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Antragstext:

Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t einen Grundstiickskauf an der Hilsenstrale/Ecke
Im Hilsenfeld 1 - 9 (ehem. Mercedes-Benz-Niederlassung), um auf dieser Flache
durch eine Parzellierung der selbigen neue Gewerbeflachen fur mittelstdndische
Unternehmen zu schaffen.

Der Burgermeister, die Stadtverwaltung und ggf. unter Beauftragung der GkA
Grundstlicksgesellschaft mbH werden gebeten, die Kosten flir den Grundstiickskauf
(Bodenrichtwert) zu ermitteln und mit der zustandigen Vermarktungsgesellschaft in
Verhandlung zu treten. Bei einer sich abzeichnenden Kaufeinigung ist ein
Finanzierungsplan Uber max. 30 Jahre sowie ein Businessplan zur Vermarktung dem
RAT zur weiteren Abstimmung vorzulegen.

Die Wirtschaftsforderung ist in die Planungen und die Vermarktung mit einzubinden.

Erlauterungen zum Antrag:

Die Mietvertrage auf diesem Grundstick laufen flir Mercedes Benz zu Ende Mai 2026

aus. Der Immobilieninvestor Mileway Germany GmbH (Hauptsitz in Frankfurt mit
Zweigniederlassung in DUsseldorf) ist mit der Vermarktung beauftragt. Das Areal umfasst ca.
30.000 m? und steht zur Vermarktung.

Die Stadt Hilden weist aktuell so gut wie keine vermarktungsfahigen Gewerbeflachen
aus und bendétigt dringend neue Gewerbeflachen um die Einnahmenseite durch
Gewerbesteuerzahler auch in Zukunft stabil zu halten und weiterentwickeln zu
kénnen. Die héchste Einnahmequelle bildet im stadtischen Haushalt die
Gewerbesteuer. Nur durch eine sparsame Haushaltsplanung und vor allem durch
Mehreinnahmen im Bereich neuer Gewerbeansiedlungen kann die klaffende
Haushaltsllicke im zweistelligen Millionenbereich mittelfristig perspektivisch
geschlossen werden, so wie es u.a. auch die Landratin fordert.

Ein Refinanzierungsvorschlag ist diesem Antrag beigeflgt.
Beispiel-Kalkulation

Kosten
e Grundstuck mit mittlerer bis guter Qualitat, Grolke ca. 30.000m?
Méglicher Bodenrichtwert: 85 Euro bis 95 Euro pro m?
Moglicher Kaufpreis: 90 Euro pro m? 2.7 Mio. Euro
Nebenkosten inkl. Notar (10%) 270 Tsd. Euro
ErschlielBung und Parzellierung ca. 25 Euro pro m? 750 Tsd. Euro
Planung / Gutachten 100 Tsd. Euro
Finanzierungskosten 200 Tsd. Euro
Gesamtkosten 4.020 Mio. Euro

Finanzierung

e Darlehen auf max. 30 Jahre zu max. 3,5% inkl. Option friiher ablésen zu kénnen 4.161 Mio.
Euro

o Haushaltsbelastung per anno 139 Tsd. Euro

Strategischer Vermarktungsansatz
e ,Build and Hold" oder ,Build and Sell*
e 50% teilbebaute Flachen (hohe Nachfrage nach Gewerbehallen)
e 50% Parzellierung
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o Verpflichtende Strom-, Energie und Glasfaser-Abnahme in den ersten 5 Jahren
Uber die Stadtwerke Hilden durch die sich ansiedelnden Unternehmen.

Rendite-Potenzial
e 6,3% bis 7,7%

Marktwert
e nach Fertigstellung zwischen 19.6 Mio. Euro bis 25 Mio. Euro
o Fertigstellungszeitraum 18 Monate - 24 Monate

Refinanzierung

Der Ausgleich der anfanglichen jahrlichen Darlehenstilgungsbelastung in H6he von
max. 139 Tsd. Euro erfolgt Gber die Gewinnausschuttung der Stadtwerke Hilden, da
diese Exklusiv-Vertrage mit den Gewerbetreibenden abschlieRen. Dies gilt so lange,
bis die Einnahmen aus der neu geschaffenen Gewerbeeinheit die Kosten decken.

gez.

Rudolf Joseph (Fraktionsvorsitzender)
Thomas Remih (Ratsmitglied)
Uwe Gramminger (Ratsmitglied)

Stellungnahme der Verwaltung:

Der im Antrag benannte ehemalige Mercedes-Standort an der StralRe Im Hulsenfeld 1 wird
ausschlief3lich zur Vermietung und nicht zum Verkauf angeboten. Nach Auskunft des Eigentumers,
auch auf Nachfrage, bestehen keine Verkaufsabsichten. Dies gilt ebenso fir weitere
Gewerbeimmobilien des Eigentimers im Bereich Im Hulsenfeld und Kleinhtlsen, die vollstandig
vermietet sind und ebenfalls nicht verauRert werden sollen. Aus Sicht der Wirtschaftsfoérderung
besteht zudem keine Notwendigkeit, in einen an dieser Stelle und bei diesem Eigentimer
grundsatzlich funktionierenden Gewerbeimmobilienmarkt einzugreifen.

Darlber hinaus basiert die Annahme im Antrag darauf, das Grundstiick kdnne auf Grundlage des
Bodenrichtwertes von 100 €/m? erworben werden, nicht auf aktuellen Marktbedingungen.
Insbesondere im Hildener Westen entspricht der Bodenrichtwert historisch gewachsenen
Orientierungswerten und bildet nicht die heutigen Erwartungen privater Eigentimer bei
potenziellen Verkaufsverhandlungen ab. Ein Erwerb zu diesen Konditionen, wird, auch wenn eine
Verkaufsabsicht eintreten sollte, nicht als realistisch eingeordnet.

Die im Antrag angenommene GrundsticksgroRe des ehemaligen Mercedes-Standortes von rund
30.000 m? entspricht nicht den tatsachlichen Gegebenheiten. Das frei gewordene Grundstiick Im
Hulsenfeld 1 umfasst lediglich 8.444 m2. Entsprechend limitiert wird das Entwicklungspotential.

Zusammenfassend kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass der vorgeschlagene Standort Im
Hulsenfeld 1 weder hinsichtlich der Grundstiicksverfiigbarkeit, noch wirtschaftlich, noch
flachenmalig eine realistische und wirtschaftlich Perspektive darstellt. Die Wirtschaftsforderung
steht mit dem Eigentiimer in Kontakt, um diesen hinsichtlich der Suche nach einer gewerblichen
Nachfolgenutzung zu unterstitzen.

gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister
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Klimarelevanz:
Auch bei einem Umbau oder einer Neuentwicklung wirde die Gewerbeflache gewerblich genutzt.

Inklusionsrelevanz:
keine



Fraktion im Rat der Stadt Hilden Freie
Demokraten
| _FDP

Antrag

Offentlicher Teil der Sitzung des RATES vom 15.04.2026

Grundstiickskauf der Gewerbeflache Im Hiilsenfeld 1-9
in 40721 Hilden

Der Rat der Stadt Hilden beschlieBt einen Grundstiickskauf an der HilsenstraBe/Ecke
Im Hulsenfeld 1 - 9 (ehem. Mercedes-Benz-Niederlassung), um auf dieser Flache
durch eine Parzellierung der selbigen neue Gewerbeflachen fir mittelstandische
Unternehmen zu schaffen.

Der Burgermeister, die Stadtverwaltung und ggf. unter Beauftragung der GkA
Grundstlicksgesellschaft mbH werden gebeten, die Kosten fiir den Grundstiickskauf
(Bodenrichtwert) zu ermitteln und mit der zustandigen Vermarktungsgesellschaft in
Verhandlung zu treten. Bei einer sich abzeichnenden Kaufeinigung ist ein
Finanzierungsplan tGber max. 30 Jahre sowie ein Businessplan zur Vermarktung dem
RAT zur weiteren Abstimmung vorzulegen.

Die Wirtschaftsforderung ist in die Planungen und die Vermarktung mit einzubinden.

Begriindung

Die Mietvertrage auf diesem Grundstiick laufen fir Mercedes Benz zu Ende Mai 2026
aus. Der Immobilieninvestor Mileway Germany GmbH (Hauptsitz in Frankfurt mit
Zweigniederlassung in Disseldorf) ist mit der Vermarktung beauftragt.

Das Areal umfasst ca. 30.000 m? und steht zur Vermarktung.

Die Stadt Hilden weist aktuell so gut wie keine vermarktungsfahigen Gewerbeflachen
aus und benétigt dringend neue Gewerbeflachen um die Einnahmenseite durch
Gewerbesteuerzahler auch in Zukunft stabil zu halten und weiterentwickeln zu
konnen. Die hochste Einnahmequelle bildet im stadtischen Haushalt die
Gewerbesteuer. Nur durch eine sparsame Haushaltsplanung und vor allem durch
Mehreinnahmen im Bereich neuer Gewerbeansiedlungen kann die klaffende
Haushaltsliicke im zweistelligen Millionenbereich mittelfristig perspektivisch
geschlossen werden, so wie es u.a. auch die Landratin fordert.

Ein Refinanzierungsvorschlag ist diesem Antrag beigefligt.

Geschiftsstelle Hilden - Richrather StraBe 57 - 40723 Hilden - Tel. 02103-396656 - Fax 02103-24 2692 . info@fdp-hilden.de
Bankverbindung: Commerzbank Hilden IBAN: DE26 3004 0000 0636 4186 00 - BIC: COBADEFFXXX

www.fdphilden.de
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Beispiel-Kalkulation

Kosten
> Grundstiick mit mittlerer bis guter Qualitat, GroBe ca. 30.000m?

> Médglicher Bodenrichtwert: 85 Euro bis 95 Euro pro m?

» Moglicher Kaufpreis: 90 Euro pro m? 2.7 Mio. Euro
» Nebenkosten inkl. Notar (10%) 270 Tsd. Euro
> ErschlieBung und Parzellierung ca. 25 Euro pro m®> 750 Tsd. Euro
» Planung / Gutachten 100 Tsd. Euro
» Finanzierungskosten 200 Tsd. Euro
> Gesamtkosten 4.020 Mio. Euro

Finanzierung
» Darlehen auf max. 30 Jahre zu max. 3,5%
inkl. Option friher ablésen zu kénnen 4.161 Mio. Euro
» Haushaltsbelastung per anno 139 Tsd. Euro

Strategischer Vermarktungsansatz
» ,Build and Hold" oder ,Build and Sell”
» 50% teilbebaute Flachen (hohe Nachfrage nach Gewerbehallen)
» 50% Parzellierung
» Verpflichtende Strom-, Energie und Glasfaser-Abnahme in den ersten 5 Jahren
Uber die Stadtwerke Hilden durch die sich ansiedelnden Unternehmen.

Rendite-Potenzial
> 6,3% bis 7,7%

Marktwert
> nach Fertigstellung zwischen 19.6 Mio. Euro bis 25 Mio. Euro
» Fertigstellungszeitraum 18 Monate - 24 Monate

Refinanzierung

Der Ausgleich der anfanglichen jahrlichen Darlehenstilgungsbelastung in Hohe von
max. 139 Tsd. Euro erfolgt Giber die Gewinnausschiittung der Stadtwerke Hilden, da
diese Exklusiv-Vertrage mit den Gewerbetreibenden abschlieBen. Dies gilt so lange,
bis die Einnahmen aus der neu geschaffenen Gewerbeeinheit die Kosten decken.

gez.

Rudolf Joseph Thomas Remih Uwe Gramminger
Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied Ratsmitglied
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