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Beschlussvorschlag:
der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat (SKM) beschlieft:

1. Das beantragte Bauvorhaben wird aufgrund der dargestellten planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Bedenken abgelehnt. Die Zustimmung der Gemeinde flir das Bauvorhaben
Walder Strafe 300, 302 wird gemaR § 246e BauGB i.V.m. § 36a BauGB verweigert.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Antragsteller die Ablehnung mitzuteilen.

Erlauterungen und Begriindungen:

In der Sitzung des Rates am 15.04.2026 wurde aufgrund der Novelle des Baugesetzbuches 2025
zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung ein Beschluss zur
zuklinftigen Verfahrensweise bei bestimmten Bauvorhaben gefasst. Fir Wohnbauvorhaben, die
unter die neuen gesetzlichen Bestimmungen fallen und denen eine besondere stadtebauliche
Wirkung zukommen, wurde die Entscheidungskompetenz zur Zustimmung der Gemeinde nach §
36a BauGB dem Ausschuss flir Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat Gbertragen.

Zu beachten ist insbesondere die im Baugesetzbuch vorgesehene Frist von drei Monaten,
innerhalb derer die Gemeinde zu entsprechenden Vorhaben Stellung nehmen muss. Erfolgt
innerhalb dieses Zeitraums keine AuRerung der Gemeinde, gilt das Vorhaben gemaR den
gesetzlichen Regelungen als genehmigt. Durch die Ubertragung der Entscheidungskompetenz auf
den Ausschuss soll sichergestellt werden, dass eine fristgerechte und zugleich stadtebaulich
fundierte Entscheidung getroffen werden kann.

Vor diesem Hintergrund wird das nachfolgend beschriebene beantragte Bauvorhaben an der
Walder Strale 300, 302 dem Ausschuss flr Stadtentwicklung, Klima und Mobilitdt zur Beratung
und zur Entscheidung Uber die Ablehnung der Zustimmung oder der Erteilung der Zustimmung
vorgelegt. Aus fachlicher Sicht der Stadtverwaltung entfaltet das Vorhaben eine besondere
stadtebauliche Wirkung, die eine entsprechende politische Befassung erforderlich macht. Nach
eingehender Prifung empfiehlt die Stadtverwaltung die Zustimmung zu dem beantragten
Bauvorhaben aufgrund der nachfolgend dargestellten planungsrechtlichen und stadtebaulichen
Bedenken abzulehnen.

Das Bauvorhaben

Das beantragte Bauvorhaben umfasst insgesamt vier Reihenhauser mit jeweils einem
Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss als Staffelgeschoss. Die Reihenhauser
sollen jeweils einen Keller erhalten und mit einem begriinten Flachdach ausgestattet werden. Ein
einzelnes Reihenhaus soll 10 m x 11 m grol werden. Dies fuhrt dazu, dass die geplante
Hausgruppe insgesamt eine Lange von rd. 40 m aufweisen wiirde. Die Gebaude sind entlang der
ndrdlichen Grundstlcksgrenze geplant. Die Stellplatze sind entlang der westlichen
Grundstucksgrenze vorgesehen.

Das Bauvorhaben ist in der Anlage 5 konkret beschrieben.

Planungsrechtliche Einordnung

Das zu bebauende Grundsttick ist im Flachennutzungsplan (FNP) als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Die Grenze der im FNP dargestellten Wohnbauflache reicht rd. 60 m von der
Strallenbegrenzung der Walder Stral3e in Richtung Suden. Die Satzung zur Festlegung der
Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die am 28.01.1981 vom Rat der Stadt
Hilden beschlossen wurde, reicht bis zu einer Tiefe von ca. 65 m von der Strallenbegrenzung und
umfasst das angefragte Flurstick 1101 in Flur 65 zum geringen Teil.
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Das Vorhaben befindet sich auch nicht im raumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans. Somit ist das Vorhaben nach §35 BauGB zu beurteilen. Im AuRenbereich ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um ein privilegiertes Vorhaben nach §35 Abs. 1 Nr. 1
bis 9 BauGB handelt. Im Rahmen der fachlichen Prifung wurde festgestellt, dass diese
Voraussetzungen hier nicht vorliegen. Auch die Voraussetzungen fur eine Zulassung im Einzelfall
nach §35 Abs. 2 BauGB liegen nicht vor. Zwar ist der Antragsteller im Besitz der Flurstucke 3227,
3228 (vormals 402) und 1101, jedoch ist das Flurstiick 1101 nicht rechtlich erschlossen, da diese
drei Flurstlicke rechtlich unabhangig voneinander sind. Jedoch kénnte mittels Baulasten eine
ErschlieBung gesichert werden. Jedoch ware hierflr auch eine Teilflache des Grundstlcks Flur 65
Flurstiick 2434 in Anspruch zu nehmen, das sich nicht im Eigentum des Investors befindet.
Darlber hinaus werden 6ffentliche Belange bereits dadurch beeintrachtigt, dass das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht (§35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Betrachtet man die raumliche Situation stidlich des betreffenden Flurstlicks, so schlief3t sich dort
keine weitere Wohnbebauung an. Stattdessen erstreckt sich der unbebaute Bereich bis zur
Gemeindegrenze der benachbarten Stadt Solingen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich folglich um eine Bebauung in zweiter Reihe. Der Antragsteller
fuhrt an, dass in der ndheren Umgebung einzelne vergleichbare Bebauungsstrukturen vorhanden
seien. Gleichwohl ist von Seiten der Stadt im Einzelfall zu prifen, welche stadtebaulichen
Auswirkungen eine weitere Bebauung an dieser Stelle haben kann und inwieweit hierdurch eine
pragende Wirkung fir die weitere Entwicklung des Bereichs entstehen kdnnte.

Im Zuge der 2025 durchgefiihrten Novellierung des Baugesetzbuches wurde § 246e BauGB
eingefuhrt, der u.a. Regelungen fur den Auf3enbereich und an den Siedlungsbereich angrenzende
Flachen trifft. Danach kann von den Vorschriften des Baugesetzbuches abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist und unter anderem der Errichtung von Wohnzwecken dienenden Gebauden dient (§
246e Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Voraussetzung ist zudem die Zustimmung der Gemeinde gemaR § 36a
BauGB i. V. m. § 246e Abs. 2 BauGB.

Da das Vorhaben im Aufienbereich realisiert werden soll, liegen die Voraussetzung fur eine
Prufung nach § 246e Abs. 3 BauGB vor. Die Absatze 1 und 2 finden nur Anwendung auf
Vorhaben, die in raumlichem Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 BauGB oder § 34
BauGB zu beurteilen sind. Ein solcher rdumlicher Zusammenhang ist hier aufgrund der Lage am
Ortsrand und der Nahe zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben. Allerdings
widerspricht das Vorhaben, wie oben bereits dargestellt, den &ffentlichen Belangen. Im Rahmen
des § 246e BauGB ist eine Abwagung vorzunehmen. Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen,
dass das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht. Zudem besteht die
Gefahr, dass durch die Zulassung des Bauvorhabens eine Ausweitung der Bebauung in den
rickwartigen Bereich (Hinterlandbebauung) eingeleitet wird, die dann mit gegebenen
planungsrechtlichen Mitteln nicht mehr zu steuern ist. Dies kdnnte die geordnete stadtebauliche
Entwicklung beeintrachtigen. Insgesamt Uberwiegen aus fachlicher Sicht die entgegenstehenden
offentlichen Belange wie der Erhalt unbebauter Freiflachen, sodass die Voraussetzungen flr eine
Zulassigkeit nach § 246e BauGB nicht vorliegen und eine Zustimmung nicht erteilt werden sollte.

Weitere planungsrechtliche Belange:

Die Zufahrt der geplanten Stellplatze ist scheinbar Giber das in Fremdeigentum befindliche
Flurstlick 2434 u.a. beabsichtigt. Mittels Baulasten konnte allerdings auch hier die ErschlieBung
gesichert werden. Es bestehen dagegen fachliche Bedenken, ob sich die geplante Nutzung
einschliellich ErschlieBung, Verkehrsflachen und Terrassen, Nebenanlagen usw. in Bezug auf das
Mal der Versiegelung einfugt. Die hier i.R. der Bauvoranfrage vorliegenden Unterlagen sind
hinsichtlich der geplanten Versiegelung jedoch nicht aussagekraftig.
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Bezlglich der Lage des Baukdrpers auf dem Grundstiick ist eine vergleichbare Bebauung in
zweiter Reihe zur Walder Stral’e im naheren Umfeld nicht vorhanden. Die geplante Bebauung mit
Staffelgeschoss flgt sich an dieser Stelle nicht ein.

Die weiter 6stlich in zweiter Reihe gelegenen Wohnbebauung an der Walder Stralie 328c, 33443,
336a, 338a beruht auf anderen planungsrechtlichen Voraussetzungen, die mit dem
Vorhabengrundstuck nicht vergleichbar sind. Der Flachennutzungsplan weist dort eine tiefere
Wohnbauflache aus, die einen deutlich groReren Abstand zur stral3enseitigen Bebauung und somit
ausreichende Flachen fur eine Erschlieung und notwendiger Verkehrsflachen ermoglicht. Dort
reicht die Darstellung der Wohnbauflache bis zu einer Entfernung von ca. 85 bis 90 m von der
Stralkenbegrenzung.

Warum hieraus keine Vorbildwirkung abgeleitet werden kann, ergibt sich auch daraus, wie die
Ostlich des beantragten Vorhabens gelegenen Hauser an der Walder Strale 328c, 334a, 336a,
338a in zweiter Reihe als Hinterlandbebauung entstanden sind. Fur diesen innerhalb der
Wohnbauflachen des FNP gelegenen Bereich wurde im Jahr 1994 seitens der Oberen
Bauaufsichtsbehoérde (Kreis Mettmann) auf Grund einer bereits nach § 34 ausgesprochenen
Baugenehmigung angeregt, einen qualifizierten Bebauungsplan zu erstellen.

Nach durchlaufenem Planverfahren wurde der Satzungsbeschluss 1995 gefasst und der
Bebauungsplan der Bezirksregierung angezeigt. Dieses war damals noch notwendig. Die
Bezirksregierung machte auf verschiedene Mangel aufmerksam bzw. auf die Verletzung von
Rechtsvorschriften, so dass der Bebauungsplan in dieser Form nicht rechtskraftig werden konnte.

Da die zwischenzeitlich entstandene Bebauung nach § 33 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben
wahrend der Planaufstellung) genehmigt und auf den restlichen Grundstiicken vom Baurecht kein
Gebrauch gemacht worden war, wurde in der Ratssitzung am 25.05.2011 die Einstellung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 223 mit der MaRgabe beschlossen, in diesem
Bereich zukinftig nach § 34 BauGB zu entscheiden (siehe Anlage 4: WP 09-14 SV 61/089). Dies
ist nicht zuletzt deshalb gangbar, da im FNP eine Wohnbauflache dargestellt ist. Aus fachlicher
Sicht sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Walder Strafl’e 328c, 334a, 336a und
338a daher nicht vergleichbar mit dem Bereich des beantragten Vorhabens und nicht auf diesen
Ubertragbar.

Auch westlich des beantragten Vorhabens gibt es in zweiter Reihe eine Wohnbebauung, jedoch
verlauft dort auch der Menzelweg, weshalb dies ebenfalls nicht zum Vergleich geeignet ist. Auch
das Planungsrecht ist in diesem Bereich Uber das §34 BauGB eindeutig geregelt.

Stadtebauliche Beurteilung

Auch aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Hinterlandbebauung differenziert zu betrachten.
Wirde der Bebauung zugestimmt, wiirde hierdurch ein Prazedenzfall entstehen. Vergleichbare
Grundstuckssituationen in der ndheren Umgebung kénnten sich kunftig auf diese Entscheidung
berufen und ebenfalls eine Bebauung in zweiter Reihe anstreben. In der Folge kdnnte sich die
stadtebauliche Struktur des Quartiers schrittweise verandern. Insbesondere besteht die Gefahr,
dass bislang unbebaute Freiflachen sukzessive bebaut werden und dadurch Grin- und
Freiraumstrukturen im Stadtgebiet verloren gehen.

Darlber hinaus flhrt eine verstarkte Bebauung in zweiter Reihe in der Regel zu einem erhdhten
ErschlieBungsaufwand fir Grundstiickszufahrten und Stellplatzanlagen, sowie insgesamt zu einer
hdheren baulichen Verdichtung, die urspringlich in der vorhandenen Siedlungsstruktur nicht
vorgesehen war. Dies kann Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitat der riickwartigen
Gartenbereiche haben. Infrastrukturelle Aspekte wie Erschliel3ung, Stellplatznachweis,
Entwasserung sowie Feuerwehrzufahrten sind daher bei Hinterlandbebauungen sorgfaltig zu
prifen. Die Walder Stral3e ist zudem bereits heute eine hochfrequentierte Stral3e, in der sich
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zusatzliche Grundstlickseinfahrten nachteilig auf den Verkehrsfluss auswirken. Nicht zuletzt kann
eine fortschreitende Bebauung im riickwartigen Bereich langfristig dazu beitragen, dass sich die
Siedlungsstruktur weiter in den AulRenbereich ausweitet und die klare Abgrenzung zwischen
bebautem Innenbereich und Freiraum zunehmend aufgeweicht wird. Zwangslaufig wird der
Freiraum hierdurch sowohl in seiner Qualitat als Erholungsraum fur die Bevolkerung aber auch als
Naturraum beeintrachtigt.

Demgegenuber ist im Rahmen der Abwagung aber auch zu bertcksichtigen, dass durch eine
solche MalRnahme zusatzlicher Wohnraum am Rande des bestehenden Siedlungsgefliges
geschaffen werden kann.

Obwohl die Verwaltung empfiehlt, dem beantragten Vorhaben im Zusammenhang mit § 246e
BauGB nicht zuzustimmen, ist darauf hinzuweisen, dass im Fall einer Zustimmung, geman § 36a
BauGB die Moglichkeit bestiinde, diese an bestimmte stadtebauliche Bedingungen zu knupfen.
Der Vorhabentrager kann verpflichtet werden, definierte Anforderungen einzuhalten,
beispielsweise hinsichtlich der Baukoérpergestaltung, der Gebaudehdhe, der Erschliellung, der
Freiflachen- und Griinstrukturen oder der Stellplatzregelung. Auf diese Weise kann die Gemeinde
sicherstellen, dass sich das Vorhaben so vertraglich wie moéglich in die vorhandene stadtebauliche
Struktur einflgt und negative Auswirkungen auf das Umfeld moglichst minimiert werden. Dennoch
ist nicht zu vernachlassigen, dass dadurch ein Prazedenzfall entstehen wirde und somit das
Bauen in zweiter Reihe in Richtung Aulienbereich geférdert wirde. Es besteht die Gefahr, dass
durch die Zulassung des Bauvorhabens eine Ausweitung der Bebauung in den rlickwartigen
Bereich (Hinterlandbebauung) eingeleitet wird, die dann mit gegebenen planungsrechtlichen
Mitteln nicht mehr zu steuern ist. Dies kdnnte die geordnete stadtebauliche Entwicklung
beeintrachtigen.

Eine sorgfaltige Abwagung zwischen dem Ziel der Innenentwicklung und Nachverdichtung
einerseits und der Schaffung von Wohnraum sowie dem Erhalt bestehender Freiraumstrukturen
und der stadtebaulichen Ordnung andererseits ist erforderlich. Insgesamt bestehen aus den zuvor
dargelegten Griinden erhebliche fachliche Bedenken gegen das vorliegende Bauvorhaben. Daher
empfiehlt die Stadtverwaltung, dem Vorhaben nicht zuzustimmen.

gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Klimarelevanz:

Eine maogliche fortschreitende Hinterlandbebauung entlang der Walder Stralte wiirde
voraussichtlich zu einer weiteren Zunahme der Flachenversiegelung fihren, da bislang unbebaute
Freiflachen bebaut wirden. Auch der Bau neuer Gebaude ist zunachst mit der Freisetzung von
Treibhausgasemissionen verbunden, etwa durch Baustoffproduktion und Bauprozesse.
Gleichzeitig handelt es sich bei den entstehenden Gebauden jedoch um Neubauten, die den
aktuellen und vergleichsweise strengen gesetzlichen Anforderungen im Bereich Energieeffizienz
sowie Umwelt- und Klimaschutz entsprechen miussen. Dadurch kommen moderne energetische
Standards und klimafreundlichere Bauweisen haufiger und schneller zur Anwendung. Dennoch
kann eine zunehmende Versiegelung von Flachen klimatische Auswirkungen haben, da
versiegelte Oberflachen sich starker aufheizen und zugleich weniger zur natlrlichen CO,-
Speicherung beitragen kénnen.

Inklusionsrelevanz:

Durch die Errichtung von Neubauten kénnen barrierearme Wohnungen und soziale Infrastrukturen
zeitnah geschaffen werden, was insbesondere Menschen mit Behinderungen, altere Personen und
weitere vulnerablen Gruppen zugutekommit.
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Der Burgermeister

Hilden, den 14.03.2011
AZ.: IV/61.1-Hol

WP 09-14 SV 61/089|

Beschlussvorlage m

offentlich

Einstellung folgender Planaufstellungsverfahren:

Bebauungsplan Nr. 223 fiir den Bereich Walder StralRe 326 - 348;

Beratungsfolge:

Stadtentwicklungsausschuss 13.04.2011
Rat der Stadt Hilden 25.05.2011

Abstimmungsergebnis/se
Stadtentwicklungsausschuss 13.04.2011 einstimmig beschlossen



Der Burgermeister
Az.: IV/61.1-Hol SV-Nr.: WP 09-14 SV 61/089

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss die Einstel-
lung

des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 223 mit dem Satzungsbeschluss
des Rates vom 29.03.1995, dem Offenlagebeschluss des Rates vom 21.09.1994 und dem
Aufstellungsbeschluss des Rates vom 02.03.1994.

Das Plangebiet wird begrenzt von der Walder Stralte, teilweise der 6stlichen Grenze des
Flurstiickes 2167, teilweise der dstlichen und sudlichen Grenze des Flurstiickes 421, teilweise
der dstlichen Grenze des Flurstlckes 420, der Stadtgrenze Hilden-Solingen, der westlichen
Grenzen der Flurstiicke 413 und 412. Alle genannten Flurstiicke liegen in der Flur 65 der
Gemarkung Hilden;




Der Blrgermeister
Az.:1V/61.1-Hol SV-Nr.: WP 09-14 SV 61/089
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Erlauterungen und Begriindungen:

Im Stadtentwicklungsausschuss wird regelméafig Gber den Stand der Bauleitplanverfahren berich-
tet, zuletzt am 02.02.2011. In der der jeweiligen Sitzungsvorlage beiliegenden Auflistung der lau-
fenden Planungen wurde unter dem Punkt ,Bemerkung® fir einige Bauleitplane die Aufhebung des
Verfahrens vorgeschlagen. Diese Aufhebungen sollen nun beschlossen werden.

Es folgt eine kurze Beschreibung der Historie der jeweiligen zur Aufhebung vorgeschlagenen Plan-
verfahren mit einer Begriindung flir die Aufhebung:
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Bebauungsplan Nr. 223 fiir den Bereich sidlich der Walder Stralle 326 bis 344

Im Jahre 1994 wurde der Bebauungsplan Nr. 223 aufgestellt. Hier wurde seitens der Oberen Bau-
aufsichtsbehorde (Kreis Mettmann) auf Grund einer bereits nach § 34 ausgesprochenen Bauge-
nehmigung angeregt, einen qualifizierten Bebauungsplan zu erstellen.

Es wurde dann nach durchlaufenem Planverfahren 1995 der Satzungsbeschluss gefasst und der
Bebauungsplan der Bezirksregierung angezeigt. Dieses war damals noch notwendig. Die Bezirks-
regierung machte auf verschiedene Mangel aufmerksam bzw. auf die Verletzung von Rechtsvor-
schriften, so dass der Bebauungsplan in dieser Form nicht rechtskraftig werden konnte.

Da die inzwischen entstandene Bebauung nach § 33 (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung) genehmigt wurde und auf den restlichen Grundstiicken bis heute nicht vom
Baurecht Gebrauch gemacht wurde, wird angeregt, den Bebauungsplan aufzuheben und in Zu-
kunft nach § 34 zu entscheiden.




Der Burgermeister
Az.: IV/61.1-Hol SV-Nr.: WP 09-14 SV 61/089

Horst Thiele
Burgermeister



Stadtverwaltung Hilden LS

Bauaufsicht STADT HIl DEN
Herr Dipl.-Ing. N. Shirazi BREE
Am Rathaus 1 921, Jan. 2006

40721 Hilden O Q;l.;_lpd’}t 22.01.2026

Erneute Vorlage einer Bauvoranfrage fiir eine Wohnbebauung
gemafB Bebauungsplanentwurf 222, Walder StraBBe 300 in 40724
Hilden, Gemarkung Hilden, Flur 65, Flurstiicke 402 und 1101

- Vorlagebericht.

Bauherr: I Architekt: |

Sehr geehrter Herr Shirazi,

nachdem das Verwaltungsgericht Dlisseldorf in der Nachbarschaft eine
weitere Wohnbebauung im Hinterland offensichtlich positiv beurteilt hat
- dort steht zurzeit ein Baukran -, méchte der Bauherr die Zuldssigkeit
einer Wohnbebauung auf den Flurstiicken 402 und 1101 priifen lassen.
Hierzu wird eine Bauvoranfrage mit folgenden Unterlagen 3-fach
vorgelegt:

Antragsformular,

Baubeschreibung,

Flurkarte M. 1:500,

Lageplan M. 1:500,

Katasterplan M. 1:1000,

Fotos vom Bestand,

Angaben zu Wohnflachen, Umbautem Raum und Rohbaukosten.

Das geplante Vorhaben, Errichtung von 4 gereihten Einfamilienwohn-
hdusern liegt im Geltungsbereich des § 34 BauGB. Urspriinglich gab es
schon einmal Planungsabsichten der Stadt, die in einen Bebauungsplan-
entwurf = Nr. 222 - miindeten.




Der Katasterplan im M. 1:1000 und die Fotodokumentation zeigen, dass
im weiteren Verlauf, also vom Stadtkern weiter entfernt, schon heute
mehrere Hinterland Bebauungen realisiert wurden.

Im Flachennutzungsplan ist ein Streifen des Flurstiicks 1101 als
Wohnbauflache dargestelit.

Durch den privaten seitlichen Weg im Bestand, der hinsichtlich der Breite
und Belastung auch den Erfordernissen der Feuerwehr gentigt, wird die
ErschlieBung des Bauvorhabens mit Wasser Strom und Abwasser sowie
der PKW Zufahrt vollumfanglich gesichert - siehe auch Fotodokumen-
tation.

PKW-Stellplatze kédnnen nach Erfordernis seitlich hinter der Eiche an der
ErschlieBungsstraBe errichtet werden.

Aufgrund der H6henbeschrankung durch die Hochspannungsleitung wird
die Wohnbebauung eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss als
Staffelgeschoss geplant.

Schutzenswerte Tiere und Pflanzen gemaB §44 NatSchG sind nicht
bekannt. Die Eiche am Wohnweg soll erhalten bleiben, die Baukdrper
werden auBerhalb des Kronendurchmessers angeordnet.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne unter den untenstehenden
Kontaktdaten zur Verfligung.

Es wird um Genehmigung der Bauvoranfrage gebeten.




Anlage /7 zur VV BauPrifvo
Blatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom 22.01.2026

Im einfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffern 8 bis 10 nicht erforderlich.

Baubeschreibung

Bauherrschaft

Grundstick (Ort, Strale, Haus-Nr.)

40724 Hilden, Walder Strale 300-302

1| Bezeichnung des
Vorhabens

Errichtung von 4 gereihten Einfamilienwohnh&usern

El Art der Nutzung
Betriebsbeschreibung

O
ist beigefugt

Wohnen

_:ij Angaben zum Grundstiick
geschitzter Baumbestand

ja eine Eiche

Trinkwasserversorgung

[x] durch zentrale Wasserversorgung | [] durch Brunnen

Loéschwasserversorgung
(Art und Entfernung zur Entnahmestelle)

in der Walder Stralte im Bestand vorhanden

Grundsticksentwésserung

durch ¢ffentliche Sammelkanalisation vorhanden

[ durch Kleinklaranlage [ fertiggestellt bis zum

[ durch sonstige Anlage; Art:

Sonstiges

Anschluss an den StralRenkanal in der Walder StralRe durch den seitlichen Weg

i[ Barrierefreies Bauen

O eingehalten bei:
[0 Geb4udeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen

[0 offentlich zuganglichen baulichen Anlagen

O

unverhalthisméaRkiger Mehraufwand aufgrund von:
[0 schwierigen Geldndeverhaltnissen oder

5| Anzahl der notwendigen
Stellpldtze

Bedarfsermittlung gegebenenfalls
als Beiblatt

[0 ungunstiger vorhandener Bebauung
(Nachweis ist beigeftigt)

insgesamt auf

dem Baugrundstiick; in Garagen + 8 im Freien = |8

fremden Grundstiick

mit Baulast: -

durch Abldsung =
Summe: 8

davon fr Menschen mit Behinderungen:

Bedarfsermittiung gegebenenfalls
als Beiblatt

ﬂ Anzahl der Stellplédtze Zu errichtende Wohngebaude mit mehr als 5 Stellplatzen (§ 6 GEIG)
mit Leitungsinfrastruktur
fir Elektromobilitat Anzahl Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur

Zu errichtende Nichtwohngeb#dude mit mehr als 6 Stellplatzen (§ 7 GEIG)
Anzahl Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur
Anzahl Ladepunkte

] Dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in einer
oder mehreren Liegenschaften wird dadurch Rechnung getragen, dass die
Gesamtzahl der zu errichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder
mehreren Liegenschaften errichtet wird. Eine Planung fiir alle betroffenen
Nichtwohngebaude und Stellpldtze ist zugrunde gelegt (§ 10 Absatz 2 und
3 GEIG).

Fortsetzung Blatt 2




Anlage |/7 zu VV BauPrifvo

Blatt 2
Baubeschreibung Blatt 2 % Bauantrag vom;
22.01.2026
7| Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradstellpldtze dem Baugrundsttck: in Garagen + 12 im Freien = |12
Bedarfsermittlung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstick
mit Baulast: -
durch Ablésung =
Summe: 12
davon fur Menschen mit Behinderungen:
£| Schutz gegen Kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte etc.
schédliche Einfliisse
9| Angaben zur Aufstellung Gesamt -Nennwarmeleistung: kw
von Feuerstétten O Heizraum
[ Aufstellraum
Angaben zur [[] fester Brennstoff | [] Heizol m?
Brennstofflagerung [] Gas O] Flussiggas m?
[] unterirdischer ] Lagerraum [[] sonstiger Raum:
Lsgerehmlies Luft/Warmepumpe, Solar
M Liftung
Luftungsanlage fur Mittel- [Jja |ArtderAnlage:
oder GroRgarage
sonstige [(Jja |ArtderAnlage:
genehmigungspflichtige
Luftungsanlage

[0 Luftungsanlage tberbrickt Gebaudetrennwande oder Geschossdecken:

[C] Schematische Darstellung entsprechend den Bildern der Luftungsanlagenrichtlinie
und Beschreibung der Luftungsanlagen mit Angabe der Feuerwiderstandsdauer und
Baustoffklasse der Bauteile und Luftungsabschnitte ist beigefugt.

11 | weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen

oder Denkmalschutz
erforderlich
dulere Gestaltung Wire
Putz, hell gestrichen
Dachflachen und Dachaufbauten
Flachdach, begriint
Tlren und Fensler
Kunststoff hell 3-fach verglast
Spielplatz fur Kleinkinder
(nge Enu Ausstatiung) nicht erforderlich

Befestigung, Gestaltung
und Eingrinung

- der Zufahrten

- der Stellplatze im Freien

Versickerungsfahige Oberflachen mit Randbegrinung

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
Uberbauten Flachen

Ziergehdlze und Rasen, Wege versickerungsfahig

Fortsetzung Blatt 3




Anlage II7 zu VV BauPriifvO
Blatt 3

Baubeschreibung Blatt 3

Bauherrschaft:

Bauantrag vom:

22.01.2026

EJ Sonstiges

Die/Der Entwurfsverfassende:

Name, Vorname, Biiro

Straflte, Hausnummer

PLZ, Ort

Datum, Unterschri

* fur elektronische

Genehmigungsvermerk

™

T
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Bauvoranfragen fiir die Flurstiicke 402 und 1011 in 40724 Hilden,
Walderstr. 300 - Angaben zu Wohnflichen, Umbautem Raum und
Rohbaukosten.

Grundstiicksflachen:
Flurstiick 402 2.180m=2

Flurstick 1101 1.127m?
gesamt 3.307m?2

B Flachen:
Bestand 450m?2
geplant 440m?2
gesamt 890m?2

Grundfldéchenzahl:
Aus den GrundstilicksgréBen und den bebauten Flachen liegt die

GRZ bei 3.307m2:890m2=0,37

Wohnflachen neu:

Erdgeschoss 440m2x80%=ca.350m?2
Dachgeschoss 340m2x80%=ca.270m?2
gesamt 620m?2

Umbauter Raum, voll unterkellert:

Kellergeschoss und Erdgeschoss 440m2x(2,50m+2,75m)=2.310m3
Obergeschoss 340m2x/2,75m+0,25m)=1.020m3
gesamt 3.330m3

Rohbaukosten:

Aufgestellt: Hilden, den 01.02.2026
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