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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. die Anregungen aus der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung wie folgt abzuhandeln:

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Schreiben der Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss - Netzplanung vom
06.09.2023

Keine Bedenken.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben des Kreises Mettmann vom 25.09.2023

Untere Wasserbehdrde:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufhebung des Bebauungspla-
nes. Die Entwasserung erfolgt Gber das vorhandene Trennsystem der Stadt Hilden.
Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser in den Oerkhausgraben abgeleitet.
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone 1l A Hilden-Karnap.

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehérde:
Allgemeiner Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN
18915 geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten sind. So ist der Oberboden bei we-
sentlichen Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Altlasten:
Keine Hinweise oder Anregungen.

Kreisgesundheitsamt:
Keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde:

Landschaftsplan:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes liegt. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht berthrt.
Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher
nicht erforderlich.

Umweltprufung: Eingriffsregelung:

Der Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durch-
gefuhrter Umweltprifung (UP) beigefiigt worden, in dem die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Bericht kommt zu
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1.2.6.

1.2.7.

1.3.

folgendem Ergebnis:

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes wird eine mégliche bauliche Entwicklung,
deren Rahmen raumlich ohnehin stark begrenzt ist, auf Grundlage des weiterhin
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30C sowie im sudlichen Bereich des Plangebietes
nach 8 34 BauGB beurteilt. Hier steht eine Einfigung in die Umgebung im Mittelpunkt.
Zudem erhalten nachbarschiitzende bzw. bestandsschiitzende Aspekte eine etwas ho-
here Bedeutung. Nutzungen mit starkeren Auswirkungen auf die Schutzgiter und damit
nachteiligen Umweltauswirkungen sind bei Anwendung des § 34 BauGB nicht zu erwar-
ten.

Dieser Meinung schlief3t sich die UNB an. Die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
dingt voraussichtlich keine Eingriffe in Natur und Landschaft.

Artenschutz:
Nach hiesiger Einschatzung kommt es durch die Wirkfaktoren der Planung zu keinem
Eintritt von Verbotstatbestanden gemal} § 44 BNatSchG.

Aus planungsrechtlicher Sicht:

Der Regionalplan Disseldorf (RPD) stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich dar und wird mit der Darstellung des Grundwasser- und Gewasserschutzes Uber-
lagert.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das tUberwiegende Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt.

Durch die Aufhebung des bestehenden Planungsrechts entsteht ein Planungsrecht ge-
maf § 34 BauGB. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes weiterhin gesichert ist, bestehen keine planungs-
rechtlichen Bedenken gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

zu 1.2.1.: Die Hinweise zur Entwéasserung werden zur Kenntnis genommen. Im Um-
weltbericht wird bereits darauf hingewiesen, dass die Entwasserung des Plangebietes
im sogenannten ,Trennsystem* erfolgt. Im Umweltbericht wird aufgrund der vorliegen-
den Stellungnahme noch ergdnzend aufgenommen, dass das anfallende Nieder-
schlags-wasser in den Oerkhausgraben abgeleitet wird.

Der Hinweis, dass das Plangebiet innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il A Hil-
den-Karnap liegt, ist bereits im Umweltbericht enthalten.

zu 1.2.2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.2.3.: Die Hinweise zum Bodenschutz sind im Zuge von konkreten Bauvorhaben im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

zu 1.2.4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 1.2.5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 1.2.6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.2.7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben des BUND Ortsgruppe Hilden vom 30.09.2023
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1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Die Aufhebung, sowie schon die vorherige zum Bebauungsplan Nr. 31, werden fir
nicht geeignet gehalten, um den Notwendigkeiten einer Ausrichtung auf Klimaschutz
und dem seit dem Jahr 2021 verabschiedeten Klimaanpassungsgesetz NRW sowie
weiteren rechtlichen Vorgaben zu gentgen. AnschlieBend wird auf die Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan Nr. 31 eingegangen bzw. diese teilweise zitiert.

Nach Auffassung der Einwendenden stehe die Zielsetzung des Planverfahrens im Wi-
derspruch zu dem o.g. Klimaanpassungsgesetz und wirde einer weiteren Versiege-
lung Vorschub leisten. Damit wirde sowohl den Klimaschutzzielen als auch den Arten-
schutznotwendigkeiten nicht hinreichend Rechnung getragen.

Seitens des Einwendenden werden Bedenken geadulert, dass eine ,Offenlage anstelle
einer Burgeranhérung® erfolgte. Dies wird fir bedenklich erachtet, weil die Meinung
und vorhandenen Bedenken und Einwande aus der Burgerschaft nicht mehr in die Ent-
scheidungen einbezogen werden sollen.

In diesem Zusammenhang weisen die Einwendenden darauf hin, dass Sie anlasslich
einer Ortsbegehung mit einer Gruppe Burger*innen feststellen mussten, dass der noch
zu ,genehmigende B-Plan“ durch die Bebauung — die Geb&ude waren zumindest im
Rohbau fertig - schon ,Uberholt“ wurde.

Seitens der Einwendenden wird bezweifelt, dass die bisherige Ausweisung im B-Plan
als ,Kleinsiedlungsgebiet mit z.B. auch Nutzgérten nicht mehr zeitgemal? sei. Dass
dies gerade in Zeiten von inflationaren Lebensmittelpreisen eher als ein Vorteil zur ei-
genen und wohnortnahen Versorgung beitragen kdnne, fehle in der Betrachtung eben-
so, wie die positive Auswirkung fur die Artenvielfalt und die gtinstigeren Wohnbedin-
gungen wegen der durchgriinten Wohnumgebung gerade in Hitzesommern. Diese
wilrden nach allen Prognosen in Zukunft weiter zunehmen, sodass in einigen Jahren
sogar mehr als 70 % der Hildener Bevdlkerung einem noch hoheren Hitze-Risiko aus-
gesetzt wirden. Gerade die noch verbliebenen unversiegelten Flachen in den AulR3en-
bezirken Hildens — wie hier — sollten als Frischluft-Oasen erhalten bleiben und gerade
nicht durch ein ,Einfligegebot" gefahrdet werden.

Im Fazit wird die Aufhebung des Bebauungsplanes abgelehnt und vielmehr die klima-
gerechte Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 30 mit einer ,ordentlichen
Burgerinformation und -beteiligung“ empfohlen.

Es wird ausgefihrt, dass die Auffassung, das Bauvorhaben im Ligusterweg sei unab-
hangig vom Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31 zu betrachten,
nicht geteilt werde. Wie auf dem als Anlage beigefligten Bild ersichtlich, liege die ,aus-
gesondert” erteilte ,Planung und Genehmigung®“ mitten in dem Gebiet des aktuellen B-
Planes Nr. 30 und gehdrt somit in eine gesamthafte Beurteilung und Beteiligung und
Abwagung. Dies sei im vorliegenden Fall nicht zu erkennen und wohl auch nicht ge-
wollt. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass es am sinnvollsten und auch geboten
ware die beiden B-Plane Nr. 30 und 31 zusammen zu betrachten und klimaresilient
auszurichten. Der bisherige Ausweis als ,Kleinsiedlungsgebiet® an der Grenze Hildens
zu dem Nachbarort Langenfeld war bereits in der Zeit vor der Kenntnisnahme des ra-
santen Klimawandels besser auf die notwendige Klimaanpassung ausgerichtet als die
nunmehr beantragten weiteren, neuerlichen Bebauungs- und Versiegelungsmoglichkei-
ten.

Was in dieser Betrachtung noch vollig fehlt, ist die Darstellung der Flutsituation im
Sommer 2021 und sich daraus ergebende Folgerungen und evtl. notwendige
Schutzmal3nahmen.
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1.3.5. Des Weiteren wird zu Bedenken gegeben, dass die notwendige Ausrichtung auf die
veranderte Klimasituation und -entwicklung noch besser in einer Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes mit umfassender Burgerbeteiligung — wie schon einmal vorge-
schlagen — gelingen wirde, um in einer Gesamtschau alle notwendigen MalRnahmen
koordiniert zu betrachten und zlgig durchzuftihren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

zu 1.3.1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken werden nicht ge-
teilt. Ein Widerspruch zu dem Klimaanpassungsgesetz NRW wird nicht erkannt. Nach
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung bildet der § 34
BauGB die Grundlage fur die Beurteilung planerischer Aspekte in diesem Bereich. Der
Bereich ist bereits heute derart baulich vorgepréagt, dass der 834 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) fiir eine Beurtei-
lung von Bauvorhaben herangezogen werden kann. Danach muss sich ein Vorhaben
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache,
die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die Er-
schlieBung gesichert sein. Die kiinftige, planungsrechtliche Situation im Plangebiet
steht dem Klimaanpassungsgesetz NRW sowie weiteren rechtlichen Vorgaben (insbe-
sondere auch zum Artenschutz) nicht entgegen.

zu 1.3.2.: Die Bedenken werden nicht geteilt. Es wird nochmals darauf hingewiesen,
dass gemal den gesetzlichen Vorgaben sowohl eine friihzeitige Beteiligung in Form ei-
ner 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf3 83 Abs. 1 BauGB stattgefunden
hat als auch eine 6¢ffentliche Auslegung im Rahmen der Offenlage gemaf 83 Abs. 2
BauGB. Der Vorwurf, dass die Meinung und vorhandene Bedenken und Einwénde aus
der Blrgerschaft nicht mehr in die Entscheidung einbezogen werden, ist falsch. Im
Rahmen dieser Sitzungsvorlage werden namlich gerade diese Anregungen und Beden-
ken aus der 6ffentlichen Auslegung nach 8§83 Abs. 2 BauGB und 84 Abs. 2 BauGB be-
handelt und bewertet.

Seitens der Einwendenden wird zudem auf eine Ortsbegehung mit einer Gruppe Biir-
ger*innen hingewiesen. Es wird seitens der Einwendenden nicht néher erlautert, wel-
ches Bauvorhaben (Rohbau) hier gemeint ist. Die Grundstiicke im Plangebiet sind alle
bereits bebaut. Bauliche Anderungen im Bestand sind auf Grundlage der gesetzlichen
Vorgaben mdglich.

zu 1.3.3.: Nicht mehr zeitgemaR ist der Bebauungsplan Nr. 30, 3. Vereinfachte Ande-
rung dadurch, dass er fir die bauliche Nutzung die Ausweisung ,WS = Kleinsiedlungs-
gebiet® enthalt. Ein Kleinsiedlungsgebiet nach den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung 1962 diente vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen. Im Bestand entspricht das stadtebauliche Umfeld je-
doch schon langer eher einem Wohngebiet als einem Kleinsiedlungsgebiet. Die fir ein
Kleinsiedlungsgebiet typischen grol3en Nutzgarten sind nicht mehr gegeben, weil sie
von den Eigentimern und Nutzern sukzessive aufgegeben wurden. Durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Bauflachen geschaffen. Negati-
ve Auswirkungen auf die Artenvielfalt oder das Klima sind daher auch nicht zu befirch-
ten.

Es besteht kein Erfordernis, fir diesen Bereich einen neuen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Anregung, den Bebauungsplan klimagerecht neu aufzustellen, wird nicht ge-
folgt.

zu 1.3.4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan Nr. 31 ist
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bereits aufgehoben. Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
31 erfolgte am 15.09.2021 durch den Rat der Stadt Hilden. Im vorliegenden Bauleit-
planverfahren geht es um die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. vereinfachte
Anderung. Parallel hierzu soll auch der Bebauungsplan Nr.30 aufgehoben werden.

Des Weiteren besteht, anders als im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31, fir weite
Teile des Bebauungsplanes Nr. 30 auch nach dessen Aufhebung der rechtskréftige Be-
bauungsplan Nr. 30C. Lediglich sudlich der StralRe Buchenweg - und somit auch im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung - gilt anschlieRend der §
34 BauGB als Grundlage fur die Beurteilung planerischer Aspekte. Somit ist die Aus-
gangssituation der beiden Bauleitplanverfahren Nr. 30 und Nr. 31 nicht identisch. Im
vorliegenden Fall geht es explizit um den Bebauungsplan Nr. 30, 3. Vereinfachte Ande-
rung.

Die kunftige, planungsrechtliche Situation im Plangebiet steht dem Klimaanpassungs-
gesetz NRW sowie weiteren rechtlichen Vorgaben nicht entgegen.

Im Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplanes wird auch die Gefahr von
Starkregen beschrieben. Bei intensivem Starkregen kann sich Niederschlagswasser in
den Bereichen der ErschlieBungsflachen sowie vereinzelt auf den privaten Grundsti-
cken sammeln. Diese Situation wird bei auRergewdhnlichem Starkregen oder extremem
Starkregen weiter verscharft. Bei Nicht- Durchfiihrung der Planung sowie bei Durchfih-
rung der Planung (Aufhebung) wirde sich dieser zuvor beschriebene Zustand nicht an-
dern.

zu 1.3.5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Uberarbeitung des Flachen-
nutzungsplanes oder dessen Neuaufstellung ist nicht Gegenstand des hier vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens. Zudem ist derzeit keine Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes vorgesehen. Die Flachen im Plangebiet sind heute als Wohnbauflache
dargestellt. Diese Darstellung wiirde sich aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung
auch bei einer Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes nicht &ndern. Die Bauleitpla-
nung bertcksichtigt gemar 8 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung.

die Abhandlung der wahrend der vorangegangenen Beteiligungen der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, die mit dem Offenlagebe-
schluss vom 19.04.2023 getroffen wurde, hiermit zu bestétigen, soweit sie nicht
durch die Beschlisse zu 1 gedndert wird.

die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung gemaf den 8§ 7
und 41 der Gemeindeordnung NW vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) in der zurzeit gul-
tigen Fassung und geman § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz
vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023 geandert wurde, als Satzung.

Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Hilden. Es grenzt unmittelbar an den Buchenweg
an und wird im Westen durch den Hagebuttenweg und im Osten durch den Eibenweg be-
grenzt. Es umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 20 die Flurstiicke 730 und 731. Das
Plangebiet hat eine GroRRe von rd. 855mz2.

Dem Satzungsbeschluss liegt die Begriindung mit Umweltbericht mit Stand vom
17.10.2023 zu Grunde.
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Erlauterungen und Begrindungen:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung sollen die funktionslos
gewordenen Ausweisungen des Bebauungsplanes — insbesondere die planungsrechtliche Auswei-
sung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) — aufgehoben werden, sodass anschliel3end der § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) Grundlage fir
die Beurteilung planerischer Aspekte wird.

Far ein Aufhebungsverfahren eines rechtskraftigen Bebauungsplanes ist gemaf3 § 1 Abs. 8 BauGB
das gleiche Verfahren anzuwenden wie bei der erstmaligen Aufstellung oder einer Anderung.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman
84 Abs. 1 BauGB, welche vom 05.09.2022 bis einschliel3lich 07.10.2022 stattfand, gingen keine
Aspekte hervor, die zu einer grundlegenden Uberarbeitung und/oder Anderung des Aufhebungs-
zieles fuhrten. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 09.01.2023 bis einschlie3-
lich 20.01.2023 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Rathaus.

Am 19.04.2023 hat der Rat nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung - Aufhebung - fir den Bereich zwi-
schen Hagebuttenweg und Eibenweg beschlossen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 01.09.2023 bis
einschlieRlich 02.10.2023. In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen seitens der Offentlich-
keit abgegeben. Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden hingegen Stellungnahmen abgegeben. Die Behand-
lung dieser Stellungnahmen ist Gegenstand dieser Sitzungsvorlage (Beschlussvorschlag
Punkt 1).

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken flhren zu keinen Plananderungen, welche eine
weitere offentliche Auslegung erforderlich machen wirden.

Im Umweltbericht wurde aufgrund der Stellungnahme des Kreises Mettmann jedoch zur Klarstel-
lung noch ergénzend aufgenommen, dass das anfallende Niederschlagswasser in den Oerkhaus-
graben abgeleitet wird.

Bei einer positiven Beschlussfassung durch den Rat kénnte der Satzungsbeschluss anschliel3end
im Amtsblatt der Stadt Hilden bekannt gemacht werden und der Bebauungsplan Nr. 30, 3. verein-
fachte Anderung damit aufgehoben werden.

Gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Klimarelevanz:

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkung auf die klimatische Situation im Plan-
gebiet oder dartber hinaus, denn es werden keine nennenswerten, zusatzlichen Flachen versie-
gelt. Die Beurteilung der Bebaubarkeit richtet sich kiinftig nach 834 BauGB und muss sich in das
bereits vorhandene stadtebauliche Umfeld einfligen.
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(Grenze des Plangebietes)
Aufhebungsverfahren
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b~ ® Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Flur 20, Flurstiick 362,(Eibenweg 2), gemd8 § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom :
o , Flurstiic ' 2) , g 05 j 3
) - Hekauntmashung vom 13,7,1977 (BGBi, I 5. 1763 sowte dur Plansstohone.’ 1s if 1oss (bobt. 1's. 3080 bupeiint der Aufhebungssatzung entsprechen dem Satzungsbeschluss.
g 709 verordnung vom 30,7.1981 (BGB1, T s, 833) Die Anderung soll erm&glichen, daB das groBe Grundstiick auch am Hagebuttenweg
7
(=] Die gestalterischen lFastmetzungen beruhen auf § 107 Landesbhauord=- Bebaut 4 kAR .
, - penang cracden o Hilden, den ) .2023

nung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1,1970 Diese Plandnderung hat der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung vom 3.2.1988

(GV NW S. 96), zuletzt geindert durch Gesetz vom 18,5,1982 (GV gemiR §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW vom 13.8.1984 (GV NW S. 475) in der

NW 5, 248) in Verbindung mit § 9 Abs. & BBauG und § 4 der 3. An- z.Z. gliltigen Fassung sowie der §§ 13 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

srungsverordnung vom 21,4,1970 (GV NW S, 299), 8.12.1986 (BGBl. 1 S. 2253) als Satzung beschlossen, da
Dr. Claus Pommer
a) durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden e H
_ : Bldrgermeister
Angefertifynach hatasterunterlagen und ortlicher Aufmessung, b) die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer ihr Einverstindnis
Die Darstellu des gegenwiirtigen Zustandes sowie die Festsetz- erklirt haben,
d Stadtet ichen Planung werden 1s richtig und geometrisch .
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1 Vorhandene Planunterlagen

Bebauungsplan M 1: 1.000

2 Rechtsgrundlagen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt nach 8 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit
§ 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch).

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v.
01.10.2023.

3 Lage, Zustand und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Hilden und wird im Norden begrenzt durch die
Nordseite der StraRe Lehmkuhler Weg, im Osten durch die Ostseite der Stral3e Erika-
weg, im Westen durch die Westseite des Flurstiickes 39 (in Flur 19 der Gemarkung Hil-
den) und im Stden durch eine von der Stadtgrenze Hilden/Langenfeld um ca. 140m
nach Norden versetzte Parallele. Dabei ist das Ostende der Parallele um ca. 4m, das
Westende um ca. 3m nach Norden versetzt.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig von Wohnbebauung umgeben. Lediglich im Sud-
westen des Plangebietes schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass
die hier endende Bebauung direkt an planungsrechtlich zu definierende Auf3enbereiche
angrenzt.

Das Plangebiet selbst ist Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, allgemein
auch als ,Lehmkuhl bezeichnet, und gehort statistisch und raumlich gesehen zum Stadt-
teil Hilden-Sud.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber den Lehmkuhler Weg im Norden sowie den Eri-
kaweg im Osten, welcher zusammen mit dem Buchenweg im Siden und Westen den
ErschlieBungsring schliel3t. Vom Buchenweg fihrt zudem als Sackgasse der Schlehen-
weg Richtung Osten. Des Weiteren gehen drei in Sackgassen endende Stichstral3en
(Ligusterweg, Eibenweg, Hagebuttenweg) vom Buchenweg in Richtung Siiden.

Das Plangebiet selbst ist durch eine intensive Bebauung in unterschiedlichen Bauformen
gepragt. Fur den nordlichen und mittleren Bereich des Plangebietes gilt der Bebauungs-
plan Nr. 30C. In diesem Bereich besteht Uberwiegend eine dreigeschossige Wohnbe-
bauung mit Flachdach. Das achtgeschossige Wohngebaude am Lehmkuhler Weg bildet
hier in Bezug auf die bauliche Hohe eine deutlich sichtbare Ausnahme. Weitere Aus-
nahme bilden das hiervon westlich gelegene Mehrfamilienhaus mit Satteldach sowie ein
Gebauderiegel 6stlich des achtgeschossigen Wohngebaudes, der ebenfalls mit Sattel-
dach errichtet wurde.

Daruber hinaus befinden sich im sidlichen Bereich des Plangebietes (stdlich des Bu-
chenweges) Ein- und Mehrfamilienh&user mit maximal zwei Vollgeschossen und Sattel-
dachern. Dieser sudliche Bereich ist vergleichbar mit den weiter im Stiden anschliel3en-
den Bebauungsstrukturen (hier wurde der Bebauungsplan Nr. 31 bereits aufgehoben).

Das Plangebiet wurde ab Mitte der 1960er Jahre sukzessive in Anlehnung an die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bebaut und es bestehen keine weiteren Bebauungs-
maglichkeiten.
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Die privaten Grinflachen verfigen lber geringen Baumbestand und werden vornehm-
lich als reine Ziergarten genutzt. Lediglich im Bereich der 6ffentlichen Grinflache (Kin-
derspielplatz) sowie des nordlich daran anschlie3enden achtgeschossigen Wohngebé&u-
des sind groRere Baume vorhanden.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 7,3 ha.

4 Bisheriges Planungsrecht
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur die Region Dusseldorf (RPD; aus 04/2018) wird das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsflachenbereich (ASB) dargestellt.

Zudem werden die Flachen des Plangebietes im RPD Uberlagernd mit der Freiraumfunk-
tion Grundwasser- und Gewasserschutz dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan Dusseldorf (RPD)
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4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden in der Neubekanntmachung von Marz
2018, mit den Anderungen bis Februar 2018, stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Zudem ist eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die
Bauleitplanung berticksichtigt somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumord-

nung.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden

4.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 aus dem Jahr 1965.
Der Bebauungsplan setzt ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) fest. Der Bebauungsplan ent-
hélt keine konkreten Aussagen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, sondern lediglich
die Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet (WS).

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der vorliegenden Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 30 auch der Bebauungsplan Nr. 30, 3.vereinfachte Anderung, (stdlich des Bu-
chenweges, zwischen Hagebuttenweg und Eibenweg) aufgehoben werden soll.

Dieser Bebauungsplan wurde im April 1988 rechtswirksam. Er enthalt neben der Aus-
weisung ,WS (Kleinsiedlungsgebiet)“ auch Aussagen zur GRZ (0,2) und zur GFZ (0.4),
Baugrenzen und eine Festlegung der Geschossigkeit auf max. Il.
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Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Hilden

Des Weiteren liegt fir den tberwiegenden Planbereich der seit 1981 rechtskréftige Be-
bauungsplan Nr. 30 C vor. Der Bebauungsplan setzt Reine Wohngebiete (WR) fest. Die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mittels Baugrenzen bzw. Baulinien definiert. Zu-
dem ist flir den tiberwiegenden Teil des Plangebietes eine geschlossene Bauweise fest-
gesetzt. Fir die einzelnen Baufenster ist eine unterschiedliche Anzahl an Vollgeschos-
sen zulassig. Die zulassigen Vollgeschosse reichen von 2 bis 8. Im Bereich der zulassi-
gen 8 Vollgeschosse ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zudem sind 6ffentliche Ver-

kehrsflachen fur die ErschlieBung planungsrechtlich gesichert.

Dartber hinauspesteht, fur Flur 20, Flurstlick 671 und 673, der Bebauungsplan Nr. 30C,
3. vereinfachte Anderung aus dem Jahr 1997. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines
Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen und eine offene Bauweise fest. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann, entsprechend ist das Plangebiet auch nicht von dessen Festsetzun-

gen betroffen.

4.5 Grunordnungsplan (GOP)

Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden (Umweltbiro Essen, 2001) stellt in Karte 1 eine
offentliche Freiflache dar, und zwar im Bereich des bereits erwdhnten Spielplatzes.

Im Bereich des Lehmkuhler Weges wird in Karte 1 die vorhandene Baumreihe zum Er-
halt ausgewiesen. Der Lehmkuhler Weg gehort demnach zu den Hauptleitlinien fiir die
Erhaltung von Pflanzen und Baumen. In der Karte 6 des GOP, welche das MalRnahmen-
konzept abbildet, wird die Entwicklung und Erganzung der Baumreihen entlang des
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Lehmkuhler Weges vorgesehen, inshesondere im Bereich des Plangebietes fehlen nam-
lich die stralRenbegleitenden Baume. Durch die Pflanzung zusatzlicher Baume soll hier
zukUnftig der Charakter einer Allee entstehen.

5 Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Kommunen, Bauleitplane aufzustellen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Soweit und sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur die betroffenen Gebiete innerhalb der Stadtgrenzen Bebauungsplane aufzustel-
len. Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet und bilden die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Bebauungsplane werden im Laufe der Jahre oftmals den jeweiligen stadtebaulichen Er-
fordernissen und Vorstellungen angepasst. Entsprechende Anderungsverfahren sind
wohlbekannt.

Viele Bebauungsplane kdnnen auch Jahrzehnte nach ihrer Aufstellung problemlos fur
aktuelle Bauvorhaben als Grundlage dienen. Andere entsprechen nicht mehr den heuti-
gen komplexen Anforderungen an die bebaute Umwelt. Derartige Bebauungsplane wer-
den fallbezogen Uberpruft und kénnen, sollten sich die Notwendigkeit und die Moglichkeit
ergeben, in geregelten Verfahren geédndert oder aufgehoben werden.

Die Aufhebung kann dabei nicht durch einfachen Beschluss des Rates erfolgen.

Vielmehr gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungs-
planen nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Bei
einer Planaufhebung kann weder das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB (siehe
§ 13 Abs. 1) noch das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB (siehe § 13 a Abs.
4) angewendet werden.

Die Aufhebung muss als Planverfahren durchgefiihrt und als Satzung beschlossen wer-
den.

6 Planziele/Planinhalte

Anlass:

Der Bebauungsplan Nr. 30 stammt aus der Mitte der 60er Jahre des vergangenen Jahr-
hunderts. Er erlangte im Jahr 1965 Rechtskraft. Der Bebauungsplan setzt Kleinsied-
lungsgebiete (WS) sowie 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Dartiber hinaus trifft der Be-
bauungsplan keine Aussagen zum Mal} der baulichen Nutzung. Inzwischen sind alle er-
schlossenen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
30 bebaut.

Ausléser fur die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 und Bebauungsplan Nr. 30, 3.
vereinfachte Anderung ist ein Rechtsstreit zu einem siidlich des Plangebietes gelegenen
Grundstick am Wendehammer des Ligusterwegs. Hierzu fand ein Ortstermin des Ver-
waltungsgerichtes Dusseldorf am 5. Mai 2017 statt. Die anwesende Richterin hatte dabei
darauf verwiesen, dass der dort rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 31 aus dem Jahre
1965 nicht mehr zeitgemalf ist, und eine grundsatzliche Aufhebung empfohlen. Der Be-
bauungsplan Nr. 31, welcher sudlich an das Plangebiet anschloss, wurde daraufhin im
Jahr 2021 aufgehoben.
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Nicht mehr zeitgemalf ist der Bebauungsplan dadurch, dass er fir die bauliche Nutzung
die Ausweisung ,WS = Kleinsiedlungsgebiet* enthalt.

Ein Kleinsiedlungsgebiet nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung 1962
diente vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen. Hierzu wurden relativ kleine Gebaude auf gro3en Grundstiicken aus-
gewiesen.

Nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung 2013 dienen Kleinsiedlungsgebiete
vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen (einschlie3lich Wohngeb&uden mit
entsprechenden Nutzgarten) und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Beide Definitionen stimmen schon lange nicht mehr mit der Realitat vor Ort Uberein;
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen sind gar nicht mehr, Nutzgarten nur noch ver-
einzelt und rudimentar, vorhanden.

Einige der einstmals grof3en Grundsttcke sind in der Zwischenzeit geteilt und mit einem
weiteren Gebaude bebaut.

Analog zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31 soll daher nun auch der Bebau-
ungsplan Nr. 30 sowie seine 3. vereinfachte Anderung aufgehoben werden.

Ziel:

Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. Verin-
fachte Anderung ist praktisch abgeschlossen, die Grundziige der Planung sind weitge-
hend umgesetzt worden, gerade hinsichtlich der 6ffentlichen Erschlie3ung.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. vereinfachte Anderung
sollen die nicht mehr zeitgemafen Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 30 — insbe-
sondere die planungsrechtliche Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) — aufgeho-
ben werden, sodass aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 C
sudlich der Stral3e Buchenweg anschlieBend, der § 34 BauGB Grundlage fur die Beur-
teilung planerischer Aspekte wird.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da die Teilflachen
sudlich der Stral3e Buchenweg durch die bereits erfolgte Bebauung heute derart baulich
vorgepragt sind, dass der § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile) fur eine Beurteilung von Bauvorhaben herangezogen
werden kann.

Danach muss sich ein Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Um-
gebung einfligen und die Erschlielung gesichert sein.

Eine solche Regelung gilt bekanntlich fur alle Bereiche im Stadtgebiet Hilden, die nicht
im Geltungsbereich eines verbindlichen Bebauungsplanes liegen.

Durch eine Bewertung nach § 34 BauGB ist es nach der Aufhebung mdglich, fiir einzelne
Grundsticke Bebauungsmaglichkeiten zu finden und bei diesen das Einflgegebot wirk-
sam werden zu lassen. Einzellésungen, wie z.B. die Teilung eines groRen Grundsttlickes,
um eine zusatzliche Bebauung zu ermdéglichen oder zusatzlicher Wohnraum durch An-
bauten, kdnnen dann auch auf dem Ublichen Wege im Stadtentwicklungsausschuss vor-
gestellt werden.

Das betroffene Gebiet ist staddtebaulich ausreichend vorgepragt, so dass der Wegfall des
Bebauungsplanes keinen Wildwuchs bedeutet — im Gegenteil diesen eher eindammen
kann.
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Die Stadt (und hier besonders: die bei der Stadt Hilden angesiedelte Untere Bauauf-
sichtsbehdrde) erhélt durch die Aufhebung einen zeitgemaflen Handlungsrahmen und
die Mdglichkeit, zeitnah auf mogliche Modernisierungs- und/oder Ausbauwiinsche der
ansassigen Bewohner zu reagieren.

Far den mittleren und ndrdlichen Bereich des Plangebietes gilt weiterhin der rechtskréaf-
tige Bebauungsplan Nr. 30C bzw. dessen erste sowie dritte Anderung.
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7 Umweltrelevante Informationen (Umweltbericht)
7.1 Vorbemerkung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einen Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dies ist auch fur eine Aufhebung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Im nachfolgenden werden die einzelnen Schutzgiter gemaf § 2 Abs. 1 UVPG sowie die
Belange des Umweltschutzes gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB behandelt.

Der Umweltbericht ist Teil der Planbegriindung und somit Bestandteil des Bebauungs-
planes. Er wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

7.2 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes und seiner Aufhebung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 aus dem Jahr 1965 setzt fir das Plangebiet
ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) fest. Ziel des Bebauungsplanes war die zum damaligen
Zeitpunkt gewlinschte planungsrechtliche Ausweisung des Plangebietes als Kleinsied-
lungsgebiet (WS) sicherzustellen. Der Bebauungsplan enthélt keine konkreten Aussa-
gen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung, sondern lediglich die Festsetzung als Klein-
siedlungsgebiet (WS).

Ausloéser fir die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 und Bebauungsplan Nr. 30, 3.
vereinfachte Anderung ist ein Rechtsstreit zu einem sudlich des Plangebietes gelegenes
Grundstiick am Wendehammer des Ligusterwegs. Hierzu fand ein Ortstermin des Ver-
waltungsgerichtes Dusseldorf am 5. Mai 2017 statt. Die anwesende Richterin hatte dabei
darauf verwiesen, dass der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 nicht
mehr zeitgemaln ist, und eine grundsatzliche Aufhebung empfohlen. Der Bebauungsplan
Nr. 31, welcher slidlich an das Plangebiet anschloss, wurde daraufhin im Jahr 2021 auf-
gehoben.

Nicht mehr zeitgemal ist der Bebauungsplan Nr. 30 dadurch, dass er fur die bauliche
Nutzung die Ausweisung ,WS = Kleinsiedlungsgebiet‘ enthalt.

Ein Kleinsiedlungsgebiet nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung 1962
diente vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. vereinfachte Anderung
entfallen samtliche Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und damit auch die Voraus-
setzungen zur Bebauung der im siidlichen Bereich des Plangebietes liegenden Flachen.
Sie werden ersetzt durch die MafRgaben des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Des Weiteren liegt fir den Giberwiegenden Planbereich der seit 1981 rechtskraftige Be-
bauungsplane Nr. 30 C vor. Dieser Bebauungsplan Nr. 30C wird weiterhin Bestand ha-
ben. Der Bebauungsplan setzt Reine Wohngebiete (WR) fest. Dartiber hinaus besteht
fiir Flur 20, Flurstiick 671 und 673 der Bebauungsplan Nr. 30C, 3. vereinfachte Anderung
aus dem Jahr 1997. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest.
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7.3 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im rAumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann.

Natur-und Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Das nachst-
gelegene Landschaftsschutzgebiet, Ohligser Mittelterrasse (Objektkennung: LSG-4807-
0015), liegt rd. 300 m 6stlich des Plangebietes.

Verbundflachen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen rd. 150m sidlich des Plangebietes sind Teil der
regionalen Biotopverbundachse zwischen Rheinaue und Heideterrasse (Objektkennung:
VB-D-4807-015). Schutzziel ist der Erhalt der unverbauten Landschaft im Verdichtungs-
raum.

Natura-2000-Gebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes
(Natura-2000-Gebiete).

Bodenschutz

Die ,Bodenschutzklausel des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Maf3 zu beschranken.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen dritte vereinfachte An-
derung werden diese Grundsatze nicht in Frage gestellt oder gefahrdet.

Es gibt im Plangebiet keine unbebauten Grundstiicke, die durch Anwendung des § 34
BauGB plétzlich zu Bauland wirden. Es werden keine neuen Flachen fur bauliche Nut-
zungen in Anspruch genommen. Weite Teile des Plangebietes liegen weiterhin im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30C.

7.4 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Basisszenario

Das Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit wird durch Faktoren
wie Larm, Feinstaub etc. beeinflusst. Im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld
sind keine Gewerbebetriebe mit erheblichen Larmimmissionen ansassig. Des Weiteren
sind keine Ubergeordneten Stralen im Plangebiet vorhanden, sodass die Belastung aus
Verkehrslarm ebenfalls als gering bis mafig eingestuft werden kann.

Im Bericht zu ,Klima- und immissionsokologische Funktionen in der Stadt Hilden“ aus
dem August 2009 wird zudem erlautert, dass Feinstaubbelastungen im Plangebiet als
geringflgig zu bewerten sind.
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Die nahegelegenen Landschaftsrdaume dienen den Menschen genauso wie die eigenen
Hausgarten zur Erholung.

Prognose

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Ge-
sundheit werden nicht erwartet. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 ein-
schlieRlich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 werden die Rahmenbedingun-
gen fur das Schutzgut nicht nachteilig verandert. Nach der Aufhebung des Bebauungs-
planes gilt fir weite Teile des Plangebietes der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30C
weiterhin. Lediglich siidlich des Buchenweges sind Vorhaben dann gemaf §34 BauGB
zu beurteilen. Die Vorhaben in diesem Bereich mussen sich somit weiterhin in die Um-
gebung einfligen, sodass hier keine wesentlichen Veranderungen der stadtebaulichen
Struktur zu erwarten sind.

In Bezug auf die Themen Verkehrslarm und Verkehrssicherheit andert sich durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes nichts an der bestehenden Situation.

Die vorhandenen Wohnauf3enbereiche werden voraussichtlich auch in Zukunft gartne-
risch gestaltet und dienen der Erholung der Bewohner. Die nahegelegenen Landschafts-
raume werden ebenfalls nicht beeinflusst und stehen auch zukiinftig zur Naherholung
zur Verflgung.

Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Uberschwemmungen/Starkregen
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Bei intensivem Starkregen kann sich Niederschlagswasser in den Bereichen der Er-
schlieBungsflachen sowie vereinzelt auf den privaten Grundstiicken sammeln. Diese Si-
tuation wird bei auRergewdhnlichem Starkregen oder extremem Starkregen weiter ver-
scharft. Bei nicht Durchfuhrung der Planung sowie bei Durchfuhrung der Planung (Auf-
hebung) wiirde sich dieser zuvor beschriebene Zustand nicht andern.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Kampfmittel im Plangebiet bekannt. Eine Garantie auf Kampfmittel-
freiheit kann jedoch nicht gewahrt werden, daher sind die Bauarbeiten im Plangebiet
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustan-
dige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet sowie dessen Umfeld sind keine Stdrfallbetriebe bekannt, sodass entspre-
chende Gefahren nicht zu erwarten sind.

CO Pipeline

Die geplante CO-Pipeline zwischen Dormagen und Krefeld-Uerdingen verlauft sidlich
des Plangebietes. Die Pipeline soll dem Transport von Kohlenstoffmonoxid (CO) dienen.
Im Sudosten des Plangebietes besteht ein Abstand von rd. 130m zur Pipeline-Trasse.
Die CO Pipeline befindet sich bislang nicht in Betrieb.

11
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Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 bedingt keine Verschlechterungen fir das
Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit.

7.5 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Basisszenario

Das Plangebiet wird naturrdaumlich der Kéln-Bonner Rheinebene (Objektkennung: 551)
und der Untereinheit rechtsrheinische Niederterrassen (Objektkennung: 551.1) zugeord-
net. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebietes.

Es handelt sich beim Plangebiet um einen seit Jahrzehnten bebauten und genutzten
Standort. Dieser Standort ist weitgehend von Bebauung (insbesondere Wohnbebauung)
umgeben. Lediglich in Richtung Westen schlieRen landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen an das Plangebiet an. Diese landwirtschaftlich genutzten Flachen werden durch
die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. Anderung nicht beriihrt.
Aufgrund dieser Gegebenheiten ist das Plangebiet als stadtebaulicher Ubergang zur an-
grenzenden ,freien“ Landschaft zu sehen.

Die vorhandenen, privaten Grunflachen im Plangebiet verfligen Uber geringen Baumbe-
stand und werden vornehmlich als reine Ziergéarten genutzt. Im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache (Kinderspielplatz) sowie dem noérdlich daran anschlieRenden achtgeschossi-
gen Wohngebaude sind gréRere Baume vorhanden. Die Baumschutzsatzung der Stadt
Hilden ist zu beachten.

Ohne die vorliegende Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der Bestandssi-
tuation und somit des Umweltzustandes des Schutzgutes Landschaft/Landschaftsbild zu
erwarten.

Prognose

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich fir die an dieser Stelle stadtbild-
pragende Funktion der Bebauung keine Anderung, das Schutzgut Landschaft/Land-
schaftsbild wird nicht berthrt. Mogliche Neubebauungen sind nach der weiterhin beste-
henden rechtlichen Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 30C bzw. im sudlichen Bereich
des Plangebietes nach 834 BauGB zu beurteilen. Das Landschaftsbild wird durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. Anderung nicht verandert.

Bewertung
Es werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild erwartet.

7.6 Schutzgut Flache/Boden

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Siedlungsbereich der Stadt Hilden. Die Fla-
chen sind weitgehend bebaut und Nachverdichtungen nur in begrenztem Umfang mog-
lich.

12
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Durch die vorhandene Bebauung und Verkehrsanlagen sind die natirlichen Béden im
Plangebiet vollstandig anthropogen gepréagt. Die Bodenfunktionskarte des Kreises Mett-
mann (2015) klassifiziert die Béden des Plangebietes entsprechend als ,versiegelte und
stark beeinflusste Boden®.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine im Altlastenkataster des Kreises Mettmann
(Stand: 2018) erfassten ,altlastverdachtigen Flachen®.

Prognose

Die Aufhebung des Bebauungsplanes tragt zu keiner Anderung der derzeitigen Situation
bei. Der gegenwartige Zustand des Schutzgutes Flache/Boden wird auch nach Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen dritter vereinfachten Anderung weiter-
hin Bestand haben.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind Nachverdichtungen, welche sich an
die Vorgaben des 834 BauGB bzw. Bebauungsplan Nr. 30C halten, weiterhin moglich.
Die Planung bertcksichtigt somit den Grundsatz Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung.

Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes tragt zu keiner Anderung der derzeitigen Situation
bei.

7.7 Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

Basisszenario

Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundflachen. Zu-
dem ist der Bereich nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.
Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor, sodass
auch keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und biologische Vielfalt zu erwarten
sind.

In Bezug auf die Pflanzenwelt hat das Plangebiet keine wesentliche Bedeutung. Ein gro-
Rer Teil des Plangebietes ist durch ErschlieBungsflachen und Bebauung versiegelt.
Grunflachen sind lediglich in Form von Hausgéarten sowie einer Offentlichen Spielplatz-
flache vorhanden. Darliber hinaus ist im Plangebiet nur wenig Baumbestand vorhanden.
Dieser findet sich ebenfalls im Wesentlichen im Bereich der offentlichen Grinflache (Kin-
derspielplatz) sowie im Bereich des achtgeschossigen Wohngebédudes am Lehmkuler
Weg.

Ublicherweise bieten die vorhandenen Griin- und Freiflachen — wenn tberhaupt — Le-
bensraum fir ,Kulturfolger-Arten® in Flora und Fauna.

Von naturnahen Gartenflachen kann im Plangebiet nicht die Rede sein, auch wenn die
Gestaltung und die Pflege der Hausgéarten sicher ein breites Qualitatsspektrum abdeckt.
Nutzgéarten, etwa im Sinne eines Kleinsiedlungsgebietes, sind nur noch sehr vereinzelt
und rudimentér vorhanden.

Bei nicht Durchfuihrung der Planung wird das Plangebiet voraussichtlich analog zur heu-
tigen Situation weiter genutzt.
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Prognose

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes gilt fiir weite Teile des Plangebietes der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30C weiterhin. Lediglich stdlich des Buchenweges
sind Vorhaben dann gemaR 8§34 BauGB zu beurteilen. Die Vorhaben in diesem Bereich
missen sich somit weiterhin in die Umgebung einfligen, sodass hier keine wesentlichen
Verédnderungen der stadtebaulichen Struktur zu erwarten sind. Die vorhandenen
Wohnaul3enbereiche werden voraussichtlich auch in Zukunft gartnerisch gestaltet.

Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31 bedingt keine Verschlechterungen fur das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

7.8 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Im Plangebiet gibt es weder flieRende noch stehende Oberflachengewasser. Das Plan-
gebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Sidlich des Plangebietes liegt ein Abschnitt des Oerkhausgrabens. Dieser oberirdisch
flieRende Gewassergraben grenzt direkt an das sich auf Langenfelder Stadtgebiet be-
findliche Wasserschutzgebiet. Der Oerkhausgraben entspringt auf Solinger Stadtgebiet
und endet in den Garather Muhlenbach.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Trinkwasser- und Heilguel-
lenschutzgebiet, jedoch liegt das Plangebiet im Bereich des geplanten Trinkwasser-
schutzgebietes Hilden-Karnap (Schutzzone 3A).

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im sogenannten ,Trennsystem®, d.h.
Schmutz- und Regenwasser werden in getrennten Leitungen ihrer weiteren Zweckbe-
stimmung (Klaranlage oder Einleitung in ein Gewasser) zugefiihrt. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird in den Oerkhausgraben abgeleitet.

Die Starkregengefahrenkarten zeigen, dass sich bei intensivem Starkregen Nieder-
schlagswasser in den Bereichen der ErschlieBungsflachen sowie vereinzelt auf den pri-
vaten Grundstucken sammelt. Diese Situation wird bei au3ergewohnlichen Starkregen
oder extremen Starkregen weiter verscharft.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde sich der zuvor beschriebene Zustand nicht
andern.

Prognose

Durch die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Oberflachengewasser erwartet, da diese im Plangebiet selbst sowie im
unmittelbaren Anschluss nicht vorhanden sind. Die bestehende Situation wird nicht ge-
andert.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt weiterhin im sogenannten ,Trennsystem®.

Durch die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes werden auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Grundwasser erwartet, da das Plangebiet bereits im Bestand
weitgehend versiegelt ist.
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Bewertung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

7.9 Schutzgut Klima/ Luft

Basisszenario

Im Jahr 2009 wurde durch die GEONET Umweltconsulting GmbH eine umfangreiche
Untersuchung zum Hildener Stadtklima erstellt. Allgemein lasst sich Folgendes gemar
der Ausfuhrungen im Bericht ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen in der Stadt
Hilden® festhalten:

,Hilden liegt in einem Uberwiegend maritim gepragten Bereich, mit allgemein kihlen
Sommern und milden Wintern (Klima-Atlas von Nordrhein-Westfalen, 1989). Gelegent-
lich setzt sich aber auch kontinentaler Einfluss mit [Anger anhaltenden Hochdruckphasen
durch. Dann kann es im Sommer bei schwachen 6stlichen oder stddstlichen Winden zu
hoéheren Temperaturen und trockenem sommerlichen Wetter kommen. Im Winter sind
solche kontinental gepréagten Wetterlagen durchweg mit Kalteperioden verbunden. Nach
der Klassifikation von Koéppen zahlt Nordrhein-Westfalen insgesamt zum warm gema-
Bigten Regenklima, bei dem die mittlere Lufttemperatur des warmsten Monats unter 22
°C und die des kéltesten Monats tUber —3 °C bleibt.[...]

Die Stadt Hilden liegt mit einem durchschnittlichen Héhenniveau von etwa 50 m tber NN
am nordostlichen Randbereich der Niederrheinischen Bucht. Ostlich des Stadtgebietes
steigt das Gelande an. Westlich grenzt das Stadtgebiet von Dusseldorf an, sidwestlich
liegen in einer Distanz von nur etwa 3 km die Rheinauen. Die Rheinniederungen verlau-
fen in diesem Bereich von Siidstidost nach Nordnordwest. Die Ausrichtung des Rheintals
sowie die dstlich des Rheins verlaufenden Hangzonen des Bergischen Landes fiihren
zu einer Kanalisierung der Winde aus sudlichen Richtungen, so dass neben dem fir die
Klimazone allgemein charakteristischem Windmaximum aus stidwestlichen Richtungen
ein zweites Maximum fir Anstromungen aus Sudsudost auftritt.” (Klima- und immissi-
onsodkologische Funktionen in der Stadt Hilden®, August 2009, Seite 13)

Das Plangebiet ist gemaf den Ausfiihrungen aus dem Bericht von 2009 kein lufthygie-
nisch und/oder bioklimatisch belasteter Siedlungsraum.

Die Klima-Untersuchung fir das gesamte Stadtgebiet Hildens (,Klima- und immissi-
onsodkologische Funktionen in der Stadt Hilden®, August 2009) macht zudem detaillierte
Aussagen zum Plangebiet, aufgeteilt in eine Klimafunktionskarte und eine Karte mit
stadtklimatischen Planungshinweisen. Auch gibt es Aussagen zur Feinstaubbelastung.

In der ,Klimafunktionskarte werden fir das Plangebiet folgende Aussagen gemacht:
Das Plangebiet ist als Wirkungsbereich der autochthonen Stromungssysteme (lokale
Stromungssysteme) innerhalb der Bebauung dargestellt.

In der Karte mit stadtklimatischen Planungshinweisen wird der Bereich des Plangebietes
als klimatisch gunstiger Siedlungsraum mit einer mittleren Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierungen eingestuft. Es wird daher empfohlen Austauschbarrieren zu
vermeiden. Eine weitere Verdichtung sollte maRvoll und unter Beriicksichtigung folgen-
der Aspekte erfolgen:

- bei nutzungsintensiven Eingriffen die Neubauten parallel zur Kaltluftstromung
ausrichten

- geringe Bauhohen

15



BEBAUUNGSPLAN NR. 30 INKL. NR. 30, 3.VEREINFACHTE ANDERUNG

- madglichst wenig Versiegelung (hohen Vegetationsanteil bewahren)

Auch die Feinstaubbelastung ist insbesondere durch die grol3e Entfernung zu stark be-
fahrenen Stral3en als geringfugig zu bewerten.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wird der Umweltzustand des Schutzgutes Klima/Luft
sich nicht &ndern.

Prognose

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes gilt fiir weite Teile des Plangebietes der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30C weiterhin. Lediglich stdlich des Buchenweges
sind Vorhaben dann gemal’ 834 BauGB zu beurteilen. Die Vorhaben in diesem Bereich
missen sich somit weiterhin in die Umgebung einfligen, sodass hier keine wesentlichen
Veranderungen der stadtebaulichen Struktur zu erwarten sind. Folglich sind auch keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkung auf die klein-klimatische
Situation im Plangebiet, denn es werden keine zuséatzlichen Flachen versiegelt, keine
Frischluftbahnen zugebaut und keine neuen Schadstoffemittenten zugelassen. Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten somit nicht ein.

7.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiter (kulturelles Erbe)

Basisszenario

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 stehen keine Gebaude
unter Denkmalschutz. Ebenso sind hier keine Bodendenkmaler bekannt. Das Plangebiet
ist durch die bisherige Nutzung bereits weitgehend anthropogen tberformt. Gro3e Teile
des Plangebietes sind im Bestand versiegelt.

Andere Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose

Da keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet bekannt sind werden hier auch keine
nachteiligen Auswirkungen erwartet. Sofern bei Erdeingriffen doch Bodendenkmaéler ent-
deckt werden, sind die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW) zum Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmé-
lern zu beriicksichtigen und entsprechend zu handein.

Bewertung

Bei nicht Durchfihrung der Planung wird der Umweltzustand des Schutzgutes nicht ver-
andert.

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
(kulturelles Erbe) durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3.
Anderung erwartet.
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7.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern

Aufgrund der fehlenden (erheblichen) Auswirkungen nach Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 30 sowie dessen 3. Anderung treten auch keine negativen Wechselwirkungen
ein.

7.12 Entwicklung des Umweltzustandes wahrend der Bauphase

Das Plangebiet ist bereits im Bestand bebaut. Durch die Aufhebung des Bebauungspla-
nes werden keine zusatzlichen Baumaflinahmen ausgeldst. Der Umweltzustand wird so-
mit nicht beeinflusst.

7.13 Planalternativen

Ausléser fir die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 und Bebauungsplan Nr. 30, 3.
vereinfachte Anderung ist ein Rechtsstreit zu einem sudlich des Plangebietes gelegenes
Grundstiick am Wendehammer des Ligusterwegs. Hierzu fand ein Ortstermin des Ver-
waltungsgerichtes Disseldorf am 5. Mai 2017 statt. Die anwesende Richterin hatte dabei
darauf verwiesen, dass der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 nicht
mehr zeitgemar ist, und eine grundsatzliche Aufhebung empfohlen. Der Bebauungsplan
Nr. 31, welcher slidlich an das Plangebiet anschloss, wurde daraufhin im Jahr 2021 auf-
gehoben.

Nicht mehr zeitgemaln ist der Bebauungsplan dadurch, dass er fir die bauliche Nutzung
die Ausweisung ,WS = Kleinsiedlungsgebiet* enthalt.

Ein Kleinsiedlungsgebiet nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung 1962
diente vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen. Hierzu wurden relativ kleine Gebaude auf groRen Grundstiicken aus-
gewiesen.

Nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung 2013 dienen Kleinsiedlungsgebiete
vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen (einschlie3lich Wohngebauden mit
entsprechenden Nutzgarten) und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Beide Definitionen stimmen schon lange nicht mehr mit der Realitat vor Ort lberein;
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen sind gar nicht mehr, Nutzgarten nur noch ver-
einzelt und rudimentéar vorhanden.

Einige der einstmals grof3en Grundstiicke sind in der Zwischenzeit geteilt und mit einem
weiteren Geb&ude bebaut.

Analog zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31 soll daher nun auch der Bebau-
ungsplan Nr. 30 sowie seine 3. vereinfachte Anderung aufgehoben werden. Der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes liegt zudem im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 30C. Lediglich sudlich des Buchenweges sind Vorhaben dann ge-
mal 834 BauGB zu beurteilen. Die Vorhaben in diesem Bereich missen sich somit wei-
terhin in die Umgebung einfligen, sodass hier keine wesentlichen Veranderungen der
stadtebaulichen Struktur zu erwarten sind.

Planalternativen bestehen somit nicht.
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7.14 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine weiteren Bauleitplanver-
fahren in der Aufstellung bzw. Aufhebung. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht anzuneh-
men.

7.15 Merkmale verwendeter technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Quellen die als Grundlage der Umweltprifung herangezogen wurden sind im Quel-
lenverzeichnis aufgelistet. Dieses befindet sich im Kapitel 10.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung liegen nicht vor.

7.16 MalRnahmen des Monitorings

Gemal} 8§ 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen
und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um in der Lage
Zu sein, geeignete Mallhahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen.

Im vorliegenden Aufhebungsverfahren sind nach gegenwartigem Informationsstand
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten, sodass auch
eine Festsetzung von Uberwachungsmafl3hahmen im Sinne des § 4c BauGB nicht erfor-
derlich ist.

7.17 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Hilden hebt den Bebauungsplan Nr. 30 und dessen 3. Anderung ersatzlos auf.
Die 6kologische Bedeutung der Flachen im Plangebiet ist aufgrund der langjahrigen In-
anspruchnahme durch Wohngeb&ude vergleichsweise gering.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes wird eine mdgliche bauliche Entwicklung,
dessen Rahmen raumlich ohnehin stark begrenzt ist, auf Grundlage des weiterhin
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30C sowie im stidlichen Bereich des Plangebietes
nach 8 34 BauGB beurteilt. Hier steht eine Einfligung in die Umgebung im Mittelpunkt.

Zudem erhalten nachbarschiitzende bzw. bestandsschiitzende Aspekte eine etwas ho-
here Bedeutung. Nutzungen mit starkeren Auswirkungen auf die Schutzgiter und damit
nachteiligen Umweltauswirkungen sind bei Anwendung des § 34 BauGB nicht zu erwar-
ten. Fur weite Teile des Plangebietes gilt ohnehin weiterhin der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 30C.

8 Bodenordnungsmallnahmen

Bodenordnungsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.
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9 Kosten / Entschadigung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie dessen 3. Anderung entstehen
der Stadt Hilden weder investive Kosten noch Kosten fur Gutachten o0.4..

Entschadigungsanspriiche konnten grundsatzlich fur einen Vertrauensschaden (8§ 39
BauGB) oder wegen der Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nutzung (8§ 42
BauGB) geltend gemacht werden.

Eigentimer oder Nutzungsberechtigte konnten fur die Vorbereitung der Verwirklichung
von Nutzungsmadoglichkeiten (z.B. Architektenhonorare) eine Entschadigung in Geld ver-
langen, wenn durch die Aufhebung des Bebauungsplanes diese Aufwendungen an Wert
verlieren (8 39 BauGB).

Bei der Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung kann eine Entschadigung
in Geld verlangt werden, wenn der Wert des Grundstiickes nicht nur unwesentlich ge-
mindert wird.

Bei dem hier vorliegenden mehr als sieben Jahre alten rechtsverbindlichen Plan und der
gesicherten ErschlieBung ware aber nur eine Entschadigung fir Eingriffe in die ausge-
Ubte Nutzung relevant (8§ 42 BauGB).

Im vorliegenden Fall treffen beide Alternativen nicht zu.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes mit anschlieBender Geltung des § 34
BauGB wird der Charakter als Wohnbauflache nicht berihrt. Die zulassige (und heute
bereits ausgeubte) Nutzung ,Wohnen“ wird nicht eingeschrankt.

Es gibt im bisherigen Plangebiet auch keine fir eine Wohnbebauung vorgesehenen
Grundstticke, die noch nicht bebaut sind und nach einer Aufhebung des Bebauungspla-
nes diese Eigenschaft verlieren wirden.

Daruber hinaus lasst der § 34 BauGB Weiterentwicklungen der Gebaude durchaus zu.
Die ErschlieBung des Gebietes ist vollstandig gesichert.

Insofern kann zum heutigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass es keine An-
satzpunkte fur etwaige Entschadigungszahlungen gibt.
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11 Abbildungsverzeichnis

Titelbild: Plangebiet, Kartengrundlage des Vermessungs- und Katasteramtes des
Kreises Mettmann

Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan Disseldorf (RPD), bearbeitet (Kennzeich-
nung des Plangebietes)

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden, bear-
beitet (Kennzeichnung des Plangebietes)

Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Hilden

Hilden, den 17.10.2023
Im Auftrag

(Felsmann)
Stadtplaner AKNW
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Stellungnahme(n) (Stand: 06.09.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

Bebauungsplan Nr. 30, 3. vereinfachte Anderung - Aufhebung
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
01.09.2023 - 02.10.2023

Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss - Netzplanung (Dokumentation und Liegenschaften)
02.10.2023

Erstellt von: Tobias Vogt, am: 06.09.2023 , Aktenzeichen: 030-3-AH Bebauungsplan Nr. 30, 3.
vereinfachte Anderung - Aufhebung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Mitteilung.
Wir haben die Unterlagen auf unsere Belange gepruft.

Anbei unsere Stellungnahme:
Gegen das genannte Vorhaben bestehen keine Einwande, da unsere Belange hierdurch nicht berthrt
werden.

Freundliche Gruf3e
Stellungnahmen RZ Neuss

Westhetz GmbH

Regionalzentrum Neuss

CollingstralRe 2, 41460 Neuss

mailto: liegenschaften-rz-neuss@westnetz.de

Geschéftsfihrung: Jochen Dwertmann, Dr. Jurgen Grdnner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt-1dNr. DE325265170

Anhénge: -



Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Wir sind das neanderland «.? Kreis Mettmann

I 4
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat

Stadtverwaltung Hilden — Der Birgermeister
Planungs- und Vermessungsamt
Postfach 100880

40708 Hilden

v. 01.09.2023 Auskunt erteilt Frau Génner

61-1-gn/HI30.3-4.2 Zimmer 3.131

25.09.2023 Tel. 02104 99- 2633

Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 84-2633 .

Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail koordinierung@kreis-mettmann.de
Stadt Hilden

Bebauungsplan Nr. 30, 3 vereinfachte Anderung Aufhebungssatzung
Bereich: Lehmkuhler Weg
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu der o0.g. PlanungsmafRnahme nehme ich wie folgt Stellung:
Untere Wasserbehdrde:

Gegen die Aufhebung des 0.g. Bebauungsplans der Stadt Hilden bestehen grundséatzlich keine
Bedenken.

Die Entwasserung erfolgt Uber das vorhandene Trennsystem der Stadt Hilden. Dabei wird das an-
fallende Niederschlagswasser in den Oerkhausgraben abgeleitet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone 11l A Hilden-Karnap.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Aufhebung des Bebauungsplanes.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Die Aufhebung des oben genannten Bebauungsplans ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Das Plangebiet ist nahezu vollstandig mit Gebduden bebaut, so dass dem Ziel mit Grund und Boden
schonend und sparsam umzugehen entsprochen wird.

Dienstgebéude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goldberger Stralte 30 02104 99-0 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Dusseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und

www.kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr
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Blatt 2 Der Landrat

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche des Mutter-
bodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist
der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche bzw. bei Aushubarbeiten in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Alllasten:

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,
schéadlichen Bodenverédnderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass dies-
beziglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Kreisgesundheitsamt:

Aus Sicht des Gesundheitsamtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Untere Naturschutzbehdorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend néher dargestellten Hinweise gemacht. Be-
denken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete werden auch nicht berthrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie
Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung: Eingriffsregelung:

Der Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgeflhrter
Umweltprifung (UP) beigefugt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden. Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes wird eine mégliche bauliche Entwicklung, deren Rah-
men raumlich ohnehin stark begrenzt ist, auf Grundlage des weiterhin rechtskréaftigen Bebauungs-
planes Nr. 30C sowie im sidlichen Bereich des Plangebietes nach § 34 BauGB beurteilt. Hier steht
eine Einfigung in die Umgebung im Mittelpunkt. Zudem erhalten nachbarschitzende bzw. be-
standsschitzende Aspekte eine etwas héhere Bedeutung. Nutzungen mit starkeren Auswirkungen
auf die Schutzgiter und damit nachteiligen Umweltauswirkungen sind bei Anwendung des § 34
BauGB nicht zu erwarten. ~

Dieser Meinung schlief3t sich die UNB an. Die Aufhebung des Bebauungsplanes bedingt voraus-
sichtlich keine Eingriffe in Natur und Landschaft.

Artenschutz:

Nach hiesiger Einschatzung kommt es durch die Wirkfaktoren der Planung zu keinem Eintritt von
Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG.

Aus planungsrechtlicher Sicht:

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD) stellt das F’Iangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar und
wird mit der Darstellung des Grundwasser- und Gewéasserschutzes iberlagert.
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Blatt 3 Der Landrat

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das Plangebiet als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Durch die Aufhebung des bestehenden Planungsrechts entsteht ein Planungsrecht gemaf § 34

BauGB. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes weiterhin gesichert ist, bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken gegen die Auf-
hebung des Bebauungsplanes.




‘©BUND

FREUMNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt -und
Naturschutz Deutschland
. Landesverband NRW e.V.
Stadt Hilden

Rathaus Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner

HumboldtstralBe 64

, 40723 Hilden
40721 Hilden Tel. 02103/65030

dieter.donner@bund.net

per Mail : amt61@hilden.de
Kopie: info@Ib-naturschutz-nrw.de
Kopie:  o-bb.de/Verfahren

Hilden, 30.09.2023

Bebauungsplan Nr. 30 3.vereinfachte Anderung und Aufhebung Lehmkuhler Weg/Buchenweg
Gemeinde Hilden
Stellungnahme im Rahmen der &ffentlich Auslegung - ,,anstelle einer Biirgeranhérung“?

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten diese Aufhebung — sowie schon die vorherige zum B-Plan 31 — flir nicht geeignet
um den Notwendigkeiten einer Ausrichtung auf Klimaschutz und dem seit dem Jahr 2021
verabschiedeten Klimaanpassungsgesetz NRW sowie weiteren rechtlichen Vorgaben zu
genugen.

Die Ausfuhrungen zur ,Aufhebung des B-Planes 31 i- nnerhalb des dortigen Gebietes -
lassen erkennen, was der Schwenk auf die Ausrichtung auf §34 ermdglichen soll:

“ Durch eine durchgehende Bewertung nach § 34 BauGB ist es nach der Aufhebung mdglich, fir
einzelne Grundstiicke Bebauungsméglichkeiten zu finden und bei diesen das Einfligegebot
wirksam werden zu lassen. Einzelldsungen, wie z.B. die Teilung eines groBen Grundstiickes, um
eine zusétzliche Bebauung zu ermdglichen, oder zusatzlicher Wohnraum durch Anbauten, kénnen

dann auch auf dem iiblichen Wege im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt werden.”

Diese Zielsetzung steht u.E. nach im Widerspruch zu dem o.g. Klimaanpassungsgesetz und
wirde einer weiteren Versiegelung Vorschub leisten. Damit wirde sowohl den
Klimaschutzzielen als auch den Artenschutznotwendigkeiten nicht hinreichend Rechnung
getragen. Dass dies nun mit einer ,Offenlage anstelle einer Biirgeranhérung® ermdglicht
werden soll, ist bedenklich, weil die Meinung und vorhandene Bedenken und Einwande aus
der Burgerschaft nicht mehr in die Entscheidungen einbezogen werden sollen. Das wurde
deutlich, als wir als Birger im Hildener Suden anlasslich einer Ortsbegehung mit einer



Gruppe Birger*innen feststellen mussten, dass der noch zu ,genehmigende B-Plan® durch
die Bebauung — die Gebaude waren zumindest im Rohbau fertig - schon ,,iberholt* wurde.
Der bisherige Ausweis im B-Plan als ,,Kleinsiedlungsgebiet“ mit z.B. auch Nutzgéarten
soll nicht mehr zeitgemaB sein. Dass dies gerade in Zeiten von inflationaren
Lebensmittelpreisen eher als ein Vorteil zur eigenen und wohnortnahen Versorgung
beitragen kann, fehlt in der Betrachtung ebenso, wie die positive Auswirkung fir die
Artenvielfalt und die glnstigeren Wohnbedingungen wegen der durchgrinten
Wohnumgebung gerade in Hitzesommern. Diese werden nach allen Prognosen in Zukunft
weiter zunehmen, so dass in einigen Jahren sogar mehr als 70 % der Hildener Bevélkerung
einem noch héheren Hitze-Risiko ausgesetzt wirden. Gerade die noch verbliebenen
unversiegelten Flachen in den AuBenbezirken Hildens — wie hier — sollten als Frischluft-
Oasen erhalten bleiben und gerade nicht durch ein ,Einfligegebot“ gefahrdet werden.

Als Fazit ist deshalb die Aufhebung des B-Planes abzulehnen und wir empfehlen vielmehr
die klimagerechte Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 30 mit einer ,ordentlichen
Burgerinformation und -beteiligung®.

Die Stellungnahme der Veraltung: ,Das Bauvorhaben im Ligusterweg ist unabhangig
vom verfahren vom Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31 teilen wir
nicht! Wie auf dem als Anlage beigefligten Bild ersichtlich, liegt die ,ausgesondert” erteilte
,Planung und Genehmigung“ mitten in dem Gebiet des aktuellen B-Planes Nr. 30 und
gehort somit in eine gesamthafte Beurteilung und Beteiligung und Abwéagung. Dieses kénnen
wir hier nicht erkennen und scheint wohl auch nicht gewollt.

Wir méchten zusatzlich darauf hinweisen, dass es am sinnvollsten und u.E. auch geboten
wéare die beiden B-Plane Nr. 30 und 31 zusammen zu betrachten und klimaresilient
auszurichten. Der bisherige Ausweis als ,Kleinsiedlungsgebiet” an der Grenze Hildens zu
dem Nachbarort Langenfeld war bereits in der Zeit vor der Kenntnisnahme des rasanten
Klimawandels besser auf die notwendige Klimanpassung ausgerichtet als die nunmehr
beantragten  weiteren, neuerlichen Bebauungs- und Versiegelungsmdglichkeiten.
Was in dieser Betrachtung noch véllig fehlt, ist die Darstellung der Flutsituation im
Sommer 2021 und sich daraus ergebende Folgerungen und evil. notwendige
SchutzmaBnahmen?

Die notwendige Ausrichtung auf die veranderte Klimasituation und -entwicklung wirde noch
besser in einer Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes mit umfassender
Blrgerbeteiligung — wie schon einmal vorgeschlagen — gelingen, um in einer Gesamtschau
alle notwendigen MaBnahmen koordiniert zu betrachten und zlgig durchzufthren.

Mit freundlichen GriiBen
fuir den BUND Hilden




Anlage: Bplan30-bzw 31 Ligusterweg.odt (Auschnitt)
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