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Antragstext:

Ankauf von Belegungsrechten

Die Burgermeisterin wird vor dem Hintergrund abschmelzender Besténde im offentlich geforderten
Wohnungsbau beauftragt, Richtlinien fur die ,Gewahrung von Zuschissen zum Erwerb von Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen® zu entwerfen und dem Rat zur Entscheidung vorzulegen.

Die Stadt Hilden soll dieses stadtische Foérderprogramm anbieten, um freifinanzierte Wohnungen
aus dem Bestand fur die Vermietung an einkommensschwache Haushalte zu akquirieren, die sich
am Wohnungsmarkt nicht angemessen versorgen kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind.
Wohnungseigentiimerinnen und -eigentiimer erhalten einen Zuschuss von 3,00 Euro je Quadrat-
meter Wohnflache, welcher auf eine Vertragslaufzeit von 10 oder 15 Jahren hochgerechnet wird.

Als Gegenleistung darf die Wohnung mindestens fur die Vertragslaufzeit nur an Haushalte vermie-
tet werden, die durch das Amt fiir Soziales und Integration vorgeschlagen werden. Dariiber hinaus
darf die Miete fur die Vertragsdauer die so genannten ,angemessenen Kosten der Unterkunft*
nicht Ubersteigen. Eine jahrliche Anhebung der Miete um 1,5 Prozent - bezogen auf die Aus-
gangsmiete - darf mdglich sein.

Erlauterungen zum Antrag:

Preisglinstiger Wohnraum in Hilden ist knapp. Bei Erstellung von Neubauten lassen sich ohne
stark subventionierte Grundstickspreise aufgrund von Infrastrukturkosten und Kosten zur Erfullung
der hohen Anforderungen an Energieeffizienz sozialvertragliche Mietpreise nicht erzielen. Offentli-
che Forderung soll langfristig steuerbar sein. Stadtisches Tafelsilber soll nicht verkauft werden,
sondern auch noch fur zukiinftige Generationen zur Verfigung stehen. Vorhandene Ressourcen
sind auszunutzen, bevor Griinflachen verdichtet werden missen.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / -bezeichnung
Investitions-Nr./ -bezeichnung:

Pflichtaufgabe oder Pflicht- freiwillige
freiwillige Leistung/MaRnahme aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung (hier ankreuzen)

Folgende Mittel sind im Ergebnis-/ Finanzplan veranschlagt:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrdger/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag €

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)
Haushaltsjahr | Kostentrdger/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag €

Bei Uber-/aulRerplanmé&Rigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung
gewahrleistet durch:

Haushaltsjahr | Kostentrdger/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag €
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des Landes, ja nein
Bundes oder der EU zur Verfiigung? (ja/nein)

(hier ankreuzen) (hier ankreuzen)

Freiwillige wiederkehrende MalRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

_ ) _ ja nein
Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den Antragstel-
ler geprUft — siehe SV? (hier ankreuzen) (hier ankreuzen)

Finanzierung/Vermerk Kdmmerer

Fur die MaRnahme stehen keine Mittel im Haushaltsplanentwurf 2019 zur Verfligung. Ein
ahnlicher Antrag der Birgeraktion (Antrag Nr. 15) zu den Haushaltsplanberatungen 2019 ist
im Wirtschafts- und Wohnungsbauférderungsausschuss mit 3 Ja- und 9 Nein-Stimmen abge-
lehnt worden.

Gez. Danscheidt

Stellungnahme der Verwaltung:

Wohnen ist fur alle Menschen ein zentrales Grundbediirfnis, sodass es stets ein Anliegen der Ver-
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waltung ist, preisginstigen Wohnraum fir Haushalte zu sichern, die sich am Markt nicht selbst
angemessen versorgen kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind.

Auch weiterhin stellt sich die Situation verstérkt so dar, dass sich aufgrund der giinstigen Niedrig-
zinsphase die Eigentiimer durch vorzeitige vollstandige Ruckzahlung der bewilligten Mittel aus der
Bindungsfrist rauskaufen. Es ist daher zu erwarten, dass eine schwerpunktmafige Sicherung von
Bestandsimmobilien durch den Ankauf von Belegungsrechten nicht zielfuhrend sein wird, zumal
dies mit dem jeweiligen Eigentimer nur auf freiwilliger Basis vereinbart werden kann und daher mit
hohen Kosten zu rechnen ist. Es ist zu vermuten, dass Eigentiimer von Bestandsimmobilien als
Grundlage fir die Einrdumung eines Belegungsrechts mindestens die Differenz zwischen den ak-
tuell am Markt zu erzielenden und den ,preisgedampften® Mieten von der Stadt ausgeglichen ha-
ben wollen.

Die Stadt Dusseldorf bietet z.B. das stadtische Foérderprogramm ,!Erwerb von Belegungs- und
Mietpreisbindungen® an, um freifinanzierte Wohnungen aus dem Bestand flr die Vermietung an
einkommensschwache Haushalte zu akquirieren.

Zwischen der Eigentimerin / dem Eigentimer und der Stadt Dusseldorf wird ein Vertrag geschlos-
sen, in dem Belegungs- und Mietpreisbindungen fir mindestens 5 Jahre und langstens 15 Jahre
vereinbart werden.

Der Zuschuss fur die Eigentimerin / den Eigentiimer betragt 3,00 Euro je gm Wohnflache monat-
lich und wird kapitalisiert fur die Dauer der vereinbarten Bindungen.

Beispiel: Fur eine 50 gm grof3e Wohnung betragt der Zuschuss bei einer Laufzeit von 15 Jahren
27.000 Euro.

Nach Einschéatzung der Verwaltung ist das Instrument der Belegungs- und Mietpreisbindungen
nicht geeignet, den Anteil preisgebundener Wohnungen wirksam zu erhdhen.

Birgit Alkenings
Birgermeisterin
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Ankauf von Belegungsrechten

Antrag:

Die Blurgermeisterin wird vor dem Hintergrund abschmelzender Bestande im 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau beauftragt, Richtlinien flr die ,Gewahrung von Zuschissen
zum Erwerb von Belegungs- und Mietpreisbindungen®™ zu entwerfen und dem Rat zur
Entscheidung vorzulegen.

Die Stadt Hilden soll dieses stadtische Férderprogramm anbieten, um freifinanzierte
Wohnungen aus dem Bestand flr die Vermietung an einkommensschwache Haushalte
zu akquirieren, die sich am Wohnungsmarkt nicht angemessen versorgen kénnen und
auf Unterstitzung angewiesen sind. Wohnungseigentiimerinnen und -eigentlimer er-
halten einen Zuschuss von 3,00 Euro je Quadratmeter Wohnflache, welcher auf eine
Vertragslaufzeit von 10 oder 15 Jahren hochgerechnet wird.

Als Gegenleistung darf die Wohnung mindestens flir die Vertragslaufzeit nur an Haus-
halte vermietet werden, die durch das Amt flir Soziales und Integration vorgeschlagen
werden. Darlber hinaus darf die Miete fur die Vertragsdauer die so genannten ,ange-
messenen Kosten der Unterkunft" nicht tibersteigen. Eine jahrliche Anhebung der Mie-
te um 1,5 Prozent - bezogen auf die Ausgangsmiete - darf méglich sein.

Begrindung:

Preisglinstiger Wohnraum in Hilden ist knapp. Bei Erstellung von Neubauten lassen
sich ohne stark subventionierte Grundstlickspreise aufgrund von Infrastrukturkosten
und Kosten zur Erflllung der hohen Anforderungen an Energieeffizienz sozialvertragli-
che Mietpreise nicht erzielen. Offentliche Férderung soll langfristig steuerbar sein.
Stadtisches Tafelsilber soll nicht verkauft werden, sondern auch noch fir zuklnftige
Generationen zur Verfligung stehen. Vorhandene Ressourcen sind auszunutzen, bevor
Grunflachen verdichtet werden missen.

Hilden, 28.01.2019

Claus Mun (;h Friedhelm Burchartz
Fraktionsv(drsitzender stellv. Fraktionsvorsitzender
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