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Beschlussvorlage

offentlich

Bebauungsplan Nr. 106A, 5. And. fiir den Bereich Gerresheimer
Str./Stockshausstr./Herderstr. und die Trasse der Wuppertaler Stadtwerke; hier: Vorstellung
des stadtebaulichen Entwurfes

Beratungsfolge:

Stadtentwicklungsausschuss 05.12.2007

Abstimmungsergebnis/se

Stadtentwicklungsausschuss 05.12.2007 einstimmig beschlossen
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Beschlussvorschlag:

»,Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragt die Verwaltung, das Verfahren des Bebauungsplanes
Nr. 106A, 5. Anderung auf der Basis des hier vorgestellten stadtebaulichen Entwurfes fortzufiih-

“

ren.

Erlauterungen und Begriindungen:

Der Bebauungsplan Nr. 106A stammt grundséatzlich aus den Jahren 1983/85. Er umfasst das Ge-
biet zwischen der Stockshausstral3e, der Gerresheimer Strafe und der Herderstral3e.

Wahrend entlang der Gerresheimer Stral’e ein ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen ist, sind
fur den Rest des Plangebietes Gewerbegebiete (GE) in verschiedenen Auspragungen festgesetzt.

Innerhalb dieser Gewerbegebiete kommt es aufgrund der ,natirlichen® Fluktuation der kommen-
den und gehenden Betriebe und Firmen immer wieder zu Entwicklungen, die seitens der Stadt
Hilden als negativ angesehen werden. So war im Jahr 1996/97 die Ansiedlung eines bordellahnli-
chen Betriebes, der in einem Birogebaude an der HerderstralRe untergebracht werden sollte, An-
lass fur dieses Bebauungsplanverfahren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Jahr 1996 gefasst und Anfang 1998 o6ffentlich bekannt ge-
macht, ebenfalls 1998 gab es eine erste Blirgeranhérung.

Als Planungsziel fur die 5. Anderung wurde damals beschlossen, die zulassigen bzw. nicht zulas-
sigen Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete zu konkretisierten: ,Einzelhandelsbetriebe und
Vergnugungsstéatten werden durch zusétzliche textliche Festsetzungen ausgeschlossen.*

Das Verfahren wurde in der Folge keine Bebarbeitungsprioritat zugeordnet, da das auslésende
Problem des bordelldhnlichen Betriebes ordnungs- und bauordnungsrechtlich ,gel6dst* werden
konnte. Somit ruhte das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106A seit Friihjahr
1998.

Im Laufe der Jahre kamen immer wieder Anfragen hinsichtlich der Ansiedlung von kleineren und
mittleren Einzelhandelsbetrieben, des Ofteren auch mit zentrenrelevanten Warensortimenten. Die-
se Entwicklung stellt aus Sicht der Stadt sowohl eine Geféahrdung der Hildener Innenstadt als auch
einen unerwinschten Verlust an Gewerbeflache dar. Der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr
1996 wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss am 22.11.2000 noch einmal bestatigt, um so
Zu signalisieren, dass die beabsichtigte Zielrichtung weiterhin im Interesse der Stadt Hilden ist.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts (Beschluss durch den Rat Anfang 2006) emp-

fiehlt fur diesen Standort:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten (Kern-)Sortimenten sind
auszuschlief3en.

- Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten soll ausnahmsweise zuldssig sein. Bei groR3flachigen Be-
trieben sind durch ein Sachverstandigengutachten vorher die stadtebauliche und raumordneri-
sche Vertraglichkeit des Vorhabens nachzuweisen. Wenn dies nicht gelingt, ist das Vorhaben
unzulassig.

Die Diskussion uber die Zulassung und ggfs. der Duldung von nicht genehmigten, aber entstande-
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nen Einzelhandelsbetrieben hat sich in den letzten 2 Jahren verstarkt. Deshalb wurde im Sach-
standsbericht zu den Bauleitplanverfahren im Januar 2007 vorgeschlagen, das Verfahren zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106A mit Prioritat zu bearbeiten. Diesem Vorschlag ist der
Stadtentwicklungsausschuss gefolgt.

Bei der Erarbeitung des bebauungsplanes ist neben der Steuerung der Einzelhandelsbetriebe vor
allem auch die Gemengelage zwischen Gewerbe und Wohnbebauung und die dadurch entstehen-
de Konfliktlage — insbesondere bezuglich der Larmemissionen der Gewerbebetriebe — zu bertck-
sichtigen.

Das bisherige Planungsrecht nimmt keinen Bezug auf die schon vorhandene Wohnbebauung,
sondern entwickelt eine Konfliktlage ohne Ldsungsanséatze flr ein storungsfreies Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe. Die Konfliktldsung bzw. -vermeidung wurde in der Folgezeit den bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren tberlassen.

Zur stadtebaulichen Abwagung der beschriebenen Konfliktsituation wurde das Ingenieurbiiro grasy
+ zanolli engineering aus Kdoln beauftragt, eine ,Schalltechnische Untersuchung® zu erarbeiten,
dessen Ergebnisse in die textlichen Festsetzungen in dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf
eingeflossen sind. Zum vorbeugenden Gerausch-Immissionsschutz werden deshalb fir einzelne
Teilflachen der gewerblichen Bauflachen — analog dem Vorgehen beim Bebauungsplan Nr. 103, 2.
Anderung fur den Bereich der ForststraRe /Disseldorfer StraRe — einzelne maximale Emissions-
kontingente nach DIN 45691 (,immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel®) fest-
gesetzt, um bei zukinftigen weiterhin gewollter Ansiedlungen und Erweiterungen von Gewerbe
langfristig die zulassigen Larmimmissionswerte in die benachbarten Wohnbauflachen zu unter-
schreiten oder maximal zu erreichen. Weiterhin ist es notwendig, zum Schutz vor Verkehrs-
larmimmissionen im Bebauungsplan zur baulichen Ausfilhrung der Fassaden von neuen Gebau-
den oder beim Um- und Ausbau bestehender Gebaude Larmpegelbereiche zum passiven Schall-
schutz an Gebaudefassaden festzulegen.

Neben den oben bereits erwahnten Planungszielen sind folgende wesentlichen Anderungen in der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106A vorgesehen:

- Festsetzung einer groReren zusammenhangenden privaten Griunflache. Die bisher lediglich
durch eine Nutzungsgrenze getrennten Bereiche erfahren durch den jetzt rdumlich definierten
Abstand eine klar definierte Trennung zwischen Gewerbe und Wohnen. Dies bezieht sich auf
den Ostlichen Bereich des Plangebietes zwischen Gerresheimer Straf3e und Heinrich-Lersch-
Stral3e.

- Im siudostlichen Eckbereich des Plangebietes werden die Festsetzungen der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106A iibernommen.

Aufgrund der zusatzlich konkretisierten Planungsziele durch das Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzept und der weit zuriickliegenden ersten Blrgeranhérung ist eine erneute offentliche
Beteiligung und Information der Birger erforderlich.

Die Verwaltung kénnte bei positiver Beschlussfassung das weitere Bebauungsplanverfahren auf
der Basis des hier vorgestellten stadtebaulichen Entwurfes fortzusetzen und als nachsten Verfah-
rensschritt die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange einleiten sowie die neue Bur-
geranhdrung zur Diskussion der Planinhalte durchfiihren.
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(G. Scheib)
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