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Entwurf der 1. Knderung das vorhabenbezn;enen Bebauungsplanes Nr. 2 A - Richrather
~Str./Lehmkuhler Weg

Benachrichtigung gemitk § 3 (2) _BéuGB

ihr Schreiben vem 09.05.2007
Meine Stellungnahme vom 05.12.2008

Sehr geehﬁ:er Hemr Bertram,

die Belange des Waldes sind beriicksichtigt, so dal von meiner Seite kaine werteren Bedenken

- mehr vorzutragen sind.
S lch bitte sicherzustellen, dass die Verpflichtung der Ersatzaufforstung im Durchfuhrungsvertrag
verbindlich geregelt, damit die Kompensation wie forstrechlich vorgegeben spatestens 2 Jahre

- nach Rechtskraft des 0.g. B-Planes realisiert wird.

Die Ersatzauﬁorstung ist Uber ein Erstaufforstungsverfalren in meinem Haus vorzuberalten
leh bitte den Vorhabentrager entsprechend zu mfor:meren

il pelipich)

Landesforstverwaliung
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- BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

- Kérperschaft des affentlichen Rachts
Der Geschaftsfihrer

ERW . Foatfach 72 &0 - 42765 Heen

StadtUmBau GmbH . ' ' . '
BasHikastrale 10 ' _ -  Diisseiberger Strate 2
_ 42781 Haan
47623 Kevelaer L - Tt (0:106) 59 a6
- E-Mail bruw@bny-hasn.oe
Imtemet www,brw-haan da
Ausicurdt Eﬂd}t— Nebensteis
féﬁg,-', Weber -226
Ior Zeichen : hea Nachricht vem  Unsar Zsichan .  pétrzweber@brachann, de
= 00062007 URBRABTRWE . . ___ 22052007 . .. _.___
Bebauungsplan Nr. 2A 1.Anderung -

hier: Benachrichtigung der Behfrden gem. § 3(2) BauGB

~ Sehr géehrie Damen und Herren,

gegan den 0.g. Entwurf bestehen unsereresits weiterhin keine grundsatziichen Bedenken,
Jedoch kann eine endglitige Beurteilung erst nach der Vorlage eines Entwitsserungskon-
‘Zeples erfolgen. Dieses ist gegebenentalls frihzeitig mit uns abzustimmen. '

© Mit freundlichem Grug o

-Dip!._-lng- Riither , _ '

Stadt-Sparkasss Haan - Ko, 320010 - BLZ 30351220
Deuische Bank AG Sclingsn - Kio. 011 858 800 - BEZ 542 70054
’ Fostbank Kiin - Ko, 37515501 - BLZ 37018050
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Sirdeh.NRw.

tondesbetriel StraBenbay Nordrthein-Wesifalen

Landesherrieh Strafenhou Mordrelnwemti
Bastfach 101027 - 41010 Manchanghnihwch

' Regionalniederiassung Niede_frhéin .

Kontakt Hesr Budnsck

StadtUmbau GmbH Telefon: 021617 409-200 -
: - ' ' Foc - 02161/409-155
' Bas'llkas’tmga 10 _ . EMal Kausbudbick@strassen.orw.de
47623 Kevelaar S o | Zeichen:  20400/42.02012.10.0720

- {Bei Antworten bitts sngeben)
Datem: GL.06.2007

Bebauungsplan Nr, 2A der Stadt Hilden, 1. Anderung
Bereich: Richrether Strale/ Lehmkuhlenweg -

pier: Offentliche Auslegung gemﬁfs §3(2) BauGE
thr-Schreiben vom 08.05.2007 . | o

-Sehr geshrte Damen und Herren,
das 0.8. Plangebiet wird im Westen von einem Abschitt der Landesstraie 402 (Richrather Stra-
fe) innerhalb der Ortsdurchfahrt Hilden begrenzt: Abschnitt 8.2, Stat. 1,135 bis Sitat 1,205.
Baulastirdger der Landesstrafie ist das Land Nordrhein-Westfalen. . 5 :

- Gegen den o.a Bebauungéplan werden seitens der hiesigen’ Niederassung keine Bedenken
erhoben, wenn folgendes beachtet wird: : . _ .

M der Einmi'mdung'l. 403 Richrather Strake/ Lehmkuhlenweg ist das Sichidreisck der Anfahi-
- sicht gemal EAE 85/85 freizuhalten. - ' ' .

Mt freundlichen Grilien B | | i

- (-Budni_ck)

StraienNRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkizches:

Tolefin: 0200/5808-0 ] _
" Interner www.stragsen arw dg » E=Mail: kontakrgRetracaes wrw_de

WeslLE Dilssaldorf » BLZ 30080000 Konto-Ni 4005815
. Sleuerummer: 53 18597240701

o o e
F o . - :
. 3 ) v . . - _!&u i.i, gl —-'-.E-::'-'- ;q'\n-":-it N .'
: _ . ' Lm@mmwﬂ.ﬂ- it ?I
. . i S .

Regionalniederlassung Niederrhein

Breirenivachstr. 50 + 41065 Monchengladbach
Postiach 191027 - 41010 Monchengladbach
Telefon: 02161/209-0 '






Bezirksre gierung Dusseldorf

Bezirksregierung Dé]sseldorf, Postfach 30 08 65; 40408 Dt‘ssselddrf

- BUrgermeister

de

-~ Fb1-Planung -
Postfac_h 880

40

r Stadt Hilden

708 Hilden

Bebauungsplan Nr. 2 A 1. Anderung, Lehmkuhler Weg, Rlchrather
Stralle
-Beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben der StadtUmBau Ing.ges.mbH vom'_9.05.-2'007

1. lmmissionsschutz.

' Hinsicht!ich des anlagenbezogenen"Immissionsschutze's bestehen

gegen den'Bebauun_gspIan keine Bedenken oder Anregungén.

2. , Wasservvlrtschaft

j- Unter Berlcksichtigung der Stel!ungnahme vom 15.01.2007,

Im

g

AZ: 53.1. 14 02.5.5-271/06 sind aus Wasservwrtschaftllcher Srcht

Keine weiteren Anregungen vorzuiragerl

Auftrag

sAdal

arschollek)

Telefon 0211 5778-237 -
Fax 0211 5778-134

poststelle@brc_i.nrw.de

Zimmer 237

Auskuntt erteilt; .

Herr Ohk - immissionsschutz
Frau Marschollek - Wasserwi
schaft

Aktenzeichen
§3.1.14.02.5.5-102/07

bet Antwart bitie angeben

Datum: 05,06.2007

Dienstgebéude und Lieferan-
schriff:

Schanzenstr. 80

40549 Dusseldorf
Postanschrift;

Cecil[enallée 2,

40474 Dusseldort

- Telefon 0211 475-0

Fax 0211 475.2871
poststelle@brd: irw.de
Wi, bro.nrw.de

Bfentliche Verkehrsmittel:

DB bis Dasseldorf Hbf -

U-Bahn Linien U70 - Krefsid,
U74-Lérick, U75-Neuss, U78-
Krefeld, U77-Seestern

Haltestelle:
Belsenplatz

Uber Belsenstr. und Schan-
zengstr. 10 min. Fulweg

Zahjungen an;

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.:-4.1 o002

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300520000004100012






Sprechzeiten: Konten der Stadtkasse:

Montag bis Freitag von _ Stadt-Sparkasse Langenfeld,
8.00 - $2.00 Uhr Kto 200 022,
und Donnerstag von ) (BLZ 375 517 80)

14.00 - 17.00 Uhr ' Postbank Kiin,
© Kto 41 48-506,
{BLZ 370 100 50}

und bei alien
ortsanséssigen Banken

'Staqt Langenfeld Rhid. - Postfach 1565 . 40740 Lahgenfel& Dienstgebaude: Rathavs - Konrad-Adenauer-Plaiz1 - 40764 Langenfeld
' Intemet Adresse: www.Langenfeld.de USt.-IdNr.: DE 121386773
Stadtverwaltung Hilden i ", Fachbereich: Stadtentwicklung ,
Postfach 880 ' Eingegangen Referat - »  Stadtplanung und Denkmalschutz
N . AR " Ihrie) Ansprechpartner(in) »  Herr Anhalt
40708 Hilden 3% Mai 2007 Zimmer e 2
| Vollstreckungsbehords Studi Hiiden Telefon = {02173)794-540
: 7 Telefax = (02173) 79411540
s : D "22 lv’ EMait >  Stephan.anhalt@angenfeld.de
_ . Mein Zeichen - 510 :
; M o / ?atu .= 24.05.2007
. : { : - VAR
! 34.\5

"_Vorhaben_bezogene 1. Anderung deé Bebauungsplanes 2a am Lehmkuhler Weg in der

Stadt Hilden . :
Beteiligung der Stadt Langenfeld gemiR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

‘Schreiben der StadtUmBau GmbH,‘ Kevelaer vom 09.05.2007 -

Seitens der Stadt Langenfeld bestehen weiterhin Bedenken gegen die 0.9. Bauléitplanung. der

- Stadt Hilden. Die Steliungnahme der Stadt Langenfetd vom 11.12.2006 zum Vorhaben gilt unver-
. andert. : : .

Falls die Stadt Hilden den Bedenken der Stadt Langenfeld im Rahmen der gebotenen Abwigung

nicht foigt, wird ergénzend angeregt, die textliche Festsetzung zum zuléssigen Randsortiment

des Lebensmittelmarktes und des Getrankemarktes rechtsicher und eindeutiger zu fassen.

Die derzeit gewshlte Formulierung ,Lebensmittel einschlieRlich Getrénke sowie maximal 10% /
Randsortiment (,Non-Food®)* schiieRt z.B. Drogerieartikel und Haushaltswaren, die auch Non / / ‘

food—Sqrtimente sind, als Hauptsortiment des SB-Markies aus. -

Des Weiteren sollte im vorhabenbezogenen. Bebauurigsplah innerhalb der Baufenster eine ein- f
deutige Bezeichnung der geplanten Nutzung ,SB-Lebenmittelmarkt* und ,Getrinkemarkt* vorge- // :
sehen werden, da ansonsten im Rechtsplan nicht eindeutig bestimmt ist, wo welche Nutzung
Zuldssig ist. . o ' - ' L

Mit freundlichen GriiRen

- Im Auftrag

Uit

Anhalt






. Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

LY== Kreis Mettmann
Posianschriﬁ: Krsisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann - o ' S Der_ Landrat -
StadtUmBau GmbH
BasilikastraRe 10 |

47623 Kevelaer

8.5.07 : AQSkhnﬁerteiit- Herr Saxler

63-2. : Zimmer  2.105

15. Juni 2007 - . Tel. 02104 99 2606

S ' Fax 02104 98, 5602 . , _
Bilts geben Sie bei jeder ' Enal klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Akienzeichen an, )

| B_eteiligung als Triger offentlicher Belange

Bebauungsplan  Nr. 2A - 1. Anderung der Stadt Hilden
Beteiligung gem. § 3 Abs.2BauGB '
Bereich . Richrather Str. / Lehmkuhier Weg

Zu der og. PlanungsmaBnahme &uRere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: _ - ' = -
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. - Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-

- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Artenschuiz; _ . - |
Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefiinrter Umweltpriifung

{UP) beigefiigt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen -
“beschrieben und bewertet werden. Folgende Anregungen werden hierzu gemacht:

Schutzgqut Pflanzen und Tiere: o . ‘
im Umweitbericht unter Punkt 15.:2.2 und im LBP unter Punkt 2.7 ist dargelegt worden, dass

. »Keine detaillierten Erhebungen zur Fauna. des Untersuchungsraumes - bzw. einzelner
- Tiergruppen oder- arten vorliegen®. Diese Aussage ist unzureichend. -

Die Umweltprifung oder der LBP solite eine gutachterliche Aussage beinhalten, ob im Plangebiet
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten streng geschiitzter Arten gemaR § 10 Absatz 2 Ziffer 11
BNatSchG sowie europaischer Vogelarten geman Anhang | oder Artikel 4 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG - Vogelschutz-Richtlinie (V- RL) betroffen sind. ' " L

Beispielsweise wurde nicht untersucht, ob z. B. streng geschiitzte _Vogeiarten oder Fledermause _
in Baumh&hlen bzw. Nestern in den Altbdumen ihre Quartiere haben. Auch ist es denkbar, dass

u. a. Griinspechte die Brachfiiche und den Extensivrasen aufsuchen. .
Eingriffsregelung: ST .

Die Planung bedingt Eingrifie in Natur und Landschaft.. Zur Abarbeitung des entstehénden '
- Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbaitet. _
Es wird angeregt die im LBP beschriebene externe MalRnahme (siehe Punkt 7 LBP) in einer"

Karte darzustellen und mit der ULB abzustimmen. Hier erfoigt dann der Eintrag in das

Dienstgebdude  Fax(Zentrale) Homepage Besuchszeit Konten

Goethestr, 23 02104_99 4444 * www.krels-meftmann.de 8.30bis 1200 Uhr- Kreissparkasse Dilsseldorf
40822 Mefimann - - - E-Mail (Zentrale) © ~ und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
{Ueferadresss) - | kme@kreismetmannde  StraBenverkehrsamt BLZ 301 80200

Telefon (Zentrale) ' o 7.30 bis 12.00 Uhr urd . Postbank Essen

214 9 0 -

Bl



7&.‘_—?‘ Kreis Mettmann

Uy

Blatt2 o o . | _ _ u . Der Landrat

Kompensationskataster des Kreises. Damit die zusétzlich durch das Forstrecht begrindete
Ersatzaufforstung ebenfalls in das Kataster eingetragen werden kann, wird auch um
Ubersendung einer diesbeziiglichen Kartendarstellung gebeten. -
Hinweis: _

Zwecks Fortschreibung des Ausgleichs- und Ersatzmal&nahmenverzelchnlsses sind gem. §6(8)
LG der ULB des Kreises Mettmann die Flachen sowie Art und Umfang der darauf
durchzufilhrenden Ausglelchs- und. Ersatzmal&nahmen und. nachfolgend deren Umsetzung
mitzuteiten.

Untere Wasserbehfrde: ‘ - ' '
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine Anregungen vorgebracht.

“Untere Bodenschutzbehorde -
Das Plangebiet umfasst vollsténdig den Bereich der Aitlast Lehmkuhier Weg- Nord“ die unter der
Nr. 6568/1 Hi im Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeichnet ist. Ein hier nach

.Auskiesung in den 50er Jahren entstandener Baggersee wurde bis 1960 im wesentlichen mit
Hausmiill und Bauschutt verflillt. AnschlieRend erfolgte im Westteil die Uberbauung mit einer
Tankstelle sowie einem Garagenhof, wobei die Tankstelle bereits abgebrochen ist.

Das Gutachten zur Geféh_rdungsabschétzung» vom 03. 12. 1991 beschreibt erhebliche
Belastungen mit Schwermetallen sowie aliphatischen und aromatischen Kohlenwasserstoffen, -

die teilweise erhdhte Loslichkeiten aufweisen und im Grundwasser nachweisbar waren. Darliber |
hinaus wurden ein Austrag von LCKW in das Grundwasser und hohe Methankonzentrationen

festgestellt. Die . anschliefienden Grundwasseruntersuchungen des Kreises zeigten - jedoch
bislang keine wesentllchen Belastungen.

Im Plangebiet ist die Errichtung von zwei nicht unterkelierten Geschéftshdusern, einer .

Stellplatzanlage filr 80 Fahrzeuge sowie im Osten des Geltungsbereiches eines Garagenhofes
mit 30 Garagen geplant. Die Anregungen der Steilungnahme des Kreises Metimann vom 11.

Januar 2007 hinsichtlich der Altlastensituation sind in der aktuellen Planung weitgehend
enthalten, so-dass die Planung grundsétzlich mit der Altlastensituation vereinbar ist. Die
vorliegende Planung ist weitgehend mit dem Kreis Mettmann abgestimmt. Schon im Vorfeld
wurde das ,Konzept zur Sicherung von Gasaustritten® vom 26. 10. 2006 mit dem ,Lageplan zum
Sanierungskonzept* vom 08. 11. 2006 des Sachversténdigenbiros TERRA Umwelt Consulting
GmbH sowie das ,Baugrundgutachten“ vom 12. 10. 2006 des Sachverstandlgenburos Dr.
Koppelberg & Gerdes dem Kreis vorgelegt. '

Unter Punkt 7 der textlichen Festsetzungen werden Anpflanzungen von 12 Laubb&umen auf dem
Parkplatz des Lebensmittel-- und Getrénkemarktes sowie von 40 Laubbdumen auf den
umgebenden Grunflichen gefordert. Nach der Pilanzliste kommen Feld-Ahorn, Hainbuche,
Eberesche und Zierapfel in Betracht. Im Bereich der geplanten Vegetationsfliéchen soll auf dem
sanierten -Deponiekdrper eine Erdandeckung von mindestens 1m aufgebracht werden. Laut
Lageplan zum Sanlerungskonzept werden im Bereich der ,Vegetationsflichen® auf der
Folienabdichtung Drainagen angelegt. In den Grinbeeten der Stellpidtze sollen die
Drainageleitungen filterkiesummantelt in Rinnen auf der Abdichtungsfolie gefiihrt werden. Da die
genannten Gehdlze Wurzeln bilden, die bis ca. 3m in den Boden eindringen, besteht die Gefahr,
dass die Drainagen sowie die Abdichtungsfolie beschadigt werden. Nachirdgliche Reparaturen
wiirden dann einen betrachtlichen Aufwand hervorrufen. Ich rege daher an, auf die genannten
Laubbaume zu verzichten und ausschlieBlich flachwurzelnde Pflanzen zu verwenden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitéamtes; ‘
Es werden keine Anregungen vorgebracht. -

B



| ;{V‘_-—__:.-"‘ Kreis Mettmann
Blatt 3 S : : _ ‘ Der Landrat

Aus ;.)Ianuhgsrechtlicher.Si(_:hi: ' . ' :
Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 11, Jan. 2007
(Beteiligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB) sind in das stadtebauliche Kenzept nur zum Teil

eingearbeitet worden. Insbesondere die Anregungen aus Sicht des Umweltamtes sind bisher
~ nicht abschlieRend geklart. - , ' S _

Mit Rechtskraft der 34. Anderung des FNP der Stadt Hilden die den Geltungsbereich des BP als
Wohnbauﬂéche darstellt, gilt der. Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt.. :

- Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und weiter
um Benachrichtig_Ung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist. '

Im Auftrag

Saxler







/\V.‘-:.-‘: Kreis Mettmann
Postanschrit: Kreisverwaltung Meftmann -Postiach -40806 Metimann '  Der Landrat

Der Biirgermeister
Stadt Hilden

Planungsamt
40721 Hilden

e Schvelben §.5.07 . wusuntesit - Herr Saxter
Akenzeichen 63-2 ' ' Zimmer 2,105 -

Dawm 25, Juli 2007 Tel. 02104 99_  2608.
- Fax0210459. 5602

Bitte geben Sie bel jeder ‘ ~ EMal klaus. saxler@krels-mettmann de
Antwort das Aktenzeichen an, )

Beteiligung als Triger éﬁehtlicher Belange -

BebadUngspian Nr. 2A — 1 Anderung der Stadt Hilden
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bereich Rlchrather Str./ Lehmkuhler Weg

In Erganzung zu meinem Schreiben vom 15 Junl 2007 auf&ere ICh mich zu der 0g.
Planungsmal&nahm e wie folgt: :

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschafisbehdrde; '

gegen die Festsetzung der externen Ausglelchsﬂache zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 2a (1. Anderung) der Stadt Hilden bestehen aus Sicht der Unteren
- Landschaftsbehdrde keine Bedenken. Die Abstimmung Uber die Art der Bepflanzung

des Grundstiickes Gemarkung Hllden Flur 9, Flurstucke 43 und 387 ist mit Schreiben

vom 20 06.2007 erfolgt.

Mit der Umsetzung der Ausglelchsma&nahmen .geman Iandschaftspﬂegerischem B
Begleitptan im Plangebiet, auf der externen Ausgleichsflache und der Verrechnung mit
- dem Okokonto der Stadt Hilden kann der Eingriff als ausgegllchen angesehen werden

Uber die Verrechnung der 5.532 Wertpunkte mit dem Okokonto der Stadt Hilden bitte
ICh um Ubersendung des entsprechenden Nachweises (Auszug aus dem Okokonto).

Des welteren bitte ‘ich um Ubersendung Ihres Ausglelchs— und ErsatzmaBnahmen-
verzeichnisses sowie Ihrer Okokontofldchen zwecks Fortschrelbung des krelswelten
Kompensatlonsﬂachenkatasters

Konten

- Diensfgebiude Fax (Zenirale) Homepage Besuchszeit
Goethestr. 23 - (02104 99 4444 www kreis-mettmann.de 8.30 bis 12,00 Uhr Kreissparkasse Dilsseldorf
. 40822 Mattmann : : E-Mail (Zentrate) - und nach Versinbarung Kio. 0001000504 E
. (Lieferadresse) kme@iceis-metimann.de  ‘StraRenverkehrsamt - BLZ30156200
* Telefon (Zentrale) C : " 7.30 bis 12.00 Unrund Postbank Essen

02104 99 0
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...M:'—L:.b.-"‘ Kreis Mettmann

: ’ : : . . r 4
Blatt2 - : ; ' - : Der landrat

Hinweis:

'Im Umweltbencht ist unter. Punkt 15. 2 2 dargelegt worden dass kelne detaillierten
Erhebungen zur Fauna des Untersuchungsraumes bzw. elnzelner Tlergruppen oder -
arten vorliegen”.

Die Umweltprifung oder der LBP sollte eine gutachterhche Aussage beinhalten, ob 1m_ _
- Plangebiet Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten streng geschiitzter Arten gemaR §
10 Absatz 2 Ziffer 11 BNatSchG sowie européische Vogelarten gemaR Anhang | oder
Artikel 4 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG - Vogelschutz -Richtlinie (V-RL) betroffen
sind. . -

Diese An_gaben fehien und sind noch nachzure.ichen. '
Im Auﬂrag.'

Saxler -



FREUNGE D8R ERDE

: . : _ ‘ ‘ Bund fir Umwelt -und -
Stadtumbau ' . Naturschutz LV NW
- i T S _ Ortsgruppe Hilden
Basilikastrasse 10 . _ " Dieter Donner o
47623 Kevelaer o '. KirchhofstraRe 28
R ' ST o 40721 Hilden
. Tal_n21n3/85030

per mail an_‘info@stadﬁimbau- gmbh.de | |
S Hilden, den 18.062007 -

Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 24, 1. Anderung und 34. Anderung des
Fldchennutzungsplans. : | -

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.8, Hilden, Lehmkuhler Weg) .

Benachrichtigung des BUND an &ffentliche Auslegung gem. § 4 BauGB

Sehr geéhrf_é Damen und Herren, |

zundchst weisen wir daraufhin, _dass der '\?orgelégte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fiir eine Stellungnahme nur éine diirftige Basis bilden kann.

1. Es fehlt in der vorgelegten Planung weiter an der Begriindung, weshalb
dieser Bebauungsplan tiberhaupt den ‘gemeinschaftlichen Interessen der
- Biirgerinnen und Biirger und den stidtebaulichen Bediirfnissen der Stadt
- Hildenentsprechen soll. =~ | . -
Hier soll eine Gesamteinzelhandelsfliche von 1.428 QM Fliche am
Stadtrand von Hilden neu aufgebaut werden, woflir weder der Bedarf
-noch die "Unschidlichkeit fiir die bestehende Versorgung = der
- Bevdlkerung im Hildener Siiden argumentiert und abgewogen wird.
Insofern sehen wir erhebliche Planungsméngel und vor allem eine
Gefahrdung des gerade mit 6ffentlichen Fordermitteln gestarteten CAP-
‘marktes am Strauch. Dessen Vorreiter-Rolle als Marktoffner in diesem
~ Stadtteil soll jetzt einem privaten Investor zum Erfolg im Verdrin-
gungswettbewerb des Einzelhandels verhelfen. Dies ist auch angesichts
der zu erwartenden. schrumpfenden BeVﬁIkerung’sentwicklung Zu schen.
- In dem Kapitel 11 Vertriglichkeit sehen sie selbst einen »Kaufkraftabfluss
bzw. eine Umlenkung bestehender Umsitze* voraus. Wir sehen das
Vorhaben  als.  stidtebaulich  nicht . vertrdglich an-  und
- regen weiter das Belassen der vorhandenen Brach- und Griinflachen im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Verzicht auf Ansiedlung
neuer Billigmérkte an. ' - T



2. Dem Altlastenkataster des Kreis Mettmann ist zu diesem Gelande
lediglich folgende Empfehlung zu entnehmen: ,sollte aufgrund- der
Oberbodenbelastung eine gértnerische Nutzung eingeschriinkt und die

Anlage von Spielplétzen ausgeschlossen werden.“ Als Griinfliche stellt -

dieses Gelénde aktuell (It. Altlastenkataster 1999) keine Gefahr fiir das .
Grundwasser dar und kann spéter bei Bedarf einfacher einer ,,wirksamen
Sanierung® zugefithrt werden. Das wiirde aber erschwert wenn, wie jetzt

- beabsichtigt wird, dort Baumassnahmen durchgefiihrt werden. Das alles
- war ebenfalls bei der Diskussion und Genehmigung des FNP in den
Jahren 1992/1993 bekannt und wurde von uns auch in dem vorigen

- Bebauungsplanverfahren eingebracht. Erschwerend kommt hinzu, dass

- der Hildener Stadtverwaltung und dem Stadtrat seit einer Untersuchung
. zu dem nahegelegenen Sportplatz am Weidenweg ein Gutachten vorliegt,
dass die vorgeschlagene Abdeckung ( hier als Uberbauung ) nicht als
Losung gegen die Auswaschung von Schadstoffen aus der Altlast
angesehen werden kann. In den Untersuchungen zu diesem Gutachten ist
festgestellt, dass die Abdeckung nur das . Durchsickern des
Niederschlagswassers vermeiden kann. Diese machen -aber nur ca. 10 %
der gesamten - durchflieBenden Wassermenge aus. 90 %  der
Durchﬂussgefahrdung stammt aus den Grundwasserﬂussen, die durch
. eine Uberbauung nicht zu vermindern sind. Eine sich spéter als
notwendig erweisende Sanierung wiirde durch eine Uberbauung
erschwert,  wenn nicht gar wirtschaftlich unméglich gemacht.
Zu diesem Problem stellen wir auch die Frage, weshalb der Investor nur
- zur Realisierung bereit ist, wenn ihm eine ,,Haftungs-Freistellung® fiir die
- Altlasten erteilt wird. (Auskunft des Kreis Mettmann). Letztlich bleiben
~ die erheblich hoheren Kosten (durch Abriss und Sanierung) bei einem
evil. zukiinftig unter der Abdeckung moghchen Schadstoff-Austritt in
" dem durchflieBenden Wasserstrom — wie oben dargesteltt 90 % - durch
die Allgemeinheit zu decken. Hat der Investor in diesem Fall sogar einen
Schadensersatzanspruch an die Gemeinde ?
3. Im Siedlungsdichtegutachten aus 1997 ist dieses Gelande in keiner der
~ drei vorgestellten Szenanen als: moghches Baugeldnde - iiberhaupt
- diskutiert worden. = Hierzu fehlt in dem Umweltbericht jegliche
Begriindung. Insofern ist hier ein ,,offenthches Interesse“ an diesem VEP
nicht nachgewiesen.
Vielmehr haben die Gutachter das Fehlen von Griin- und Freiflichen
angesichts der Siedlungsdichte in Hilden deutlich angemerkt, was die
Bedeutung dieser Flidche als verbleibende Griinfliche im dichtest
bes1edelten'1—hldener Stiden aufwertet. In dem Umweltbericht wird diese
Problematik verschwiegen oder vergessen und insofern kann dieser
Umweltbericht nur als unvollstandlg zurlickgewiesen werden. Hier
melden wir erheblichen Nachbesserungbedarf an. Die 6kologische
Bedeutung dieses Geléndes hat in den letzten Jahren des Brachliegens
weiter an Wert gewonnen und dies ist in dém Umweltbericht nicht




3
hmrelchend gewiirdigt. Es fehlt auch - ]eghche Abschitzung und

Untersuchung zu Artenschutzfragen: z.B. Fledermduse, geschutzte .'

Vogelarten, die gerade iber lingere Zeit nicht genutzten Ruderal —
Baum- und Strauchﬂachen als Ruckzugsgeb1ete nutzen.

4. 'In der Burgeranhorung wurden - sowohl die Verkehrszunahme durch

Anliefer- und Kaufverkehr als auch der Garagenverkehr moniert. Wenn

schon ein Nahversorgungsstandort aufgebaut werden soll, dann braucht

- diese nur einige ganz wenige Parkplitze fiir Benachteiligte, aber nicht so
eine groBe Parkfléche und auch keine zusitzlichen Garagenflachen, wofiir
dann Wald vernichtet Werden soll. | | S

5. Zur Erreichung der kommunalen Klunasbhﬁtzmele sollten die Gebdude
wirmetechnisch und fur Solatnutzung (hler PV—Nutzung) ausgelegt bzw.
~ optimiert Werden '

Wir regen unter all diesen Aspekten eine komplette okolog1sch optumerte

zukunftssmhere Neuplanung an.

Mit freundhchen Gruﬁen

FheBues

"Fiir die Ortsgruppe des'BU_ND_ |

L. ot







Rainer Wagner ' o ~ Telefon: 02103/87953
Lehmkuhler Weg 26 A ' ~ _ -
- 40723 Hiiden

STADT HILDEN
Poststella

i 4, Juni 2007

.

Stadiverwaltung Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

~zu Hd. Herm Peter Stuhltrager -
. Am Rathaus 1 :

40721 Hilden

Hilden, den 13.6.2007

Bebauungsplan Nr. 2A, 1. Anderung (VEP Nr. 8)

Fir den Bereich Richrather StraRe/ Lehmkuhler Weg
1. Entwésserung '
2.. Verkehrsfiihrung

Sehr geehrte Herr Stuhitrager,

zu1.  da mir aus dem Plan ,Entwasserung® nicht deutlich wird, wohin das Oberflachenwasser von
- der versiegelten Flache abgefihrt wird, méchte ich darauf hinweisen, dass die Kapazitaten

des Entwasserungssystems entiang des Lehmkuhler Wegs bei starken Regenfillen
ausgelastet sind. Wir haben es in der Vergangenheit erlebt, dass in solchen Situationen das
Regenwasser in unserem Vorgarten aus dem Kanaldecke! in Fontanen heraussprudelte und

wir Gefahr fiefen, dass dieses Wasser unseren Keller Gberflutete. Bitte sorgen Sie daflr, dass

obiges Oberflachenwasser dorthin abgefuhrt wird, wo noch freie Kapazitaten im Kanalsystem
bestehen und diese Gefahr nicht noch vergroRert wird. ' '

Zu2. So weit ich lhre Planungen verstanden habe, soll der Kunden- und Belieferungsverkehr der
zuktnftigen Markte aber die vorhandene Ampel an der Einmindung des Lehmkuhler Wegs
auf die Richrather StraRe abgewickeit werden. : -

Warum kann die Ein- und Ausfahrt nicht direkt auf die Richrather StraRe erfolgen? Dies

entspricht - dem Wunsch zahlreicher ‘Anlieger am Lehmkuhler Weg, vermeidet lange -
Wartezeiten an der Ampelanlage Richrather Strafie / Lehmkuhler Weg und reduziert das

Unfallrisiko in diesem Wohngebiet. ' _ o

Sollte dies nicht moglich sein, dann muss die vorhandene Ampelschaltung zugunsten der

Ausfahrt aus dem Lehmkuhler Weg verbessert werden. Die Rot-Phasen fur die aus dem

Lehmkuhler Weg ausfahrenden Fahrzeuge dauemn teilweise extrem lange, auch wenn keine .
Fahrzeuge entlang der Richrather StraRe fahren. Auf der anderen Seite muss die Grin-Phase

veriangert werden. Die Steuerung Gber Induktionsschieifen scheint Uberhaupt nicht zu

funkfionieren, die Lange der Rot- und Griin-Phasen verandert sich beliebig.

Mit freundlichem Gruf
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Planungs- und Vermessungsamt _ Der Biirgermeister
IV/61.1-Hol : | Hilden, den 30.01.2007

Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderling (VEPNr.8);
hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhérung am 18.01.2007

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 16.08.2006 die Aufstellung des ~  pommmd
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 A, 1. Anderung (Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 8
fiir den Bereich Richrather Straﬁs, Lehmkuhler Weg beschlossen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 486 und 427 in Flur 21 der Gemarkung Hilden, im
norddstlichen Eckbereich von der Richrather StraBe und dem Lehmkuhler Weg.

. Die Bfirgerinnen und Bﬁrger wurden gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
Biirgeranh6ring am 18.01.2007 an dem Verfahren beteiligt. '

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Direkt angrenzend an das
Plangebiet wurden schriftlich die Eigentiimer und Hausvorstinde eingeladen, und in der weiteren

- Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionelien Teil

der lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen.
Zu dem Termin waren erschicnen: o '

L. Biirgerinnen und Biirger gemaﬁ beiliegender Liste,

2 als Ratsvertreter: Herr Corbat o _

3. . als Vertreter der Verwaltung: Herr Rech » Herr Stuhltriger, Herr Groll, Frau Holstriiter
4

~ Planungsbiiro/ Vorhabenstriger: Herr Hardt (Biiro StadtUmBau), Herr Beilhartz (Firma
Schoofs) ' '

Herr Groll eréffnete die Sitzung um 18.10 Uhr und stellte die Vertreter der Verwaltung, sowie den
Vertreter des Planungsbiiros und anwesende Gutachter vor. : o

Er informierte die Anwesenden da'riibér, dass das Prbtoko-ll der Veranstaltung kein Wortprotokoll,
sondern ein Inhalts-Protokoll werde, erliuterte den Ablauf der Biirgeranhorung und wies auf deren

,Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin. '
- Herr Hardt erliuterte dann den Inhalt des vorgestellten Fntwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 A, 1.

Anderung_(VEP Nr. 8) und in Kiirze die zum Planverfahren erstellten Gutachten.

Sodann wurden die anwesenden Biirgerinnen und Biirger um Stellupgnahmen und Anregungen zum
- Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung gebeten: ' : ] .

Stellgggnahmen und Anregungen zum Thema Bebauung/ Nutzung:

Es wurde gefragt, ob tatsichlich zwej Werbepylone geplant sind, so wie sie im Gestaltungsplan
eingezeichnet wurden, und darauf aufmerksam gemacht, dass die Planung eines Pylons mit 6 m Hohe
zusammen mit der Parkplatzzufahrt gegeniiber eines Wohnhauses fiir die Anwohner dieses Hauses
eine Zumutung seien. Zudem wurde angeregt, dass im Bebauungsplan eine Beleuchtung der Pylone
ausgeschlossen wird. Weiterhin regte ein Anwohnér an, dass die Fassadenflichen beider Miérkte zum
Lehmkuhler Weg weitgehend von Werbung freigehalten werden. ' -
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Fin Anwohner erkundigte sich, ob der Standort der Altgiascontamer am Lehmkuhler Weg erhalten

bleibt und die Leergutannahme des geplanten Getrinkemarktes innerhalb des Gebiudes erfolgcn soll
(Die Frage wurde seitens der Verwaltung bejaht).

" Bereits bei der quormatlonsveranstaltung des Vorhabenstragers (Fa. Schoofs) wurde angeregt, den

Getrinkemarkt nach Norden zu verschieben. Diese Anregung wurde nochmals wiederholt.

Von einem Anwesenden wurde darauf hingewiesen, dass sowohl der Garagenhof als auch die
Larmschutzwand verdreckt und beschmiert wiirden und Schmutzecken entstiinden. (Herr Groll
erliuterte dazu, dass es sich um private Anlagen handeln wird, die daher auch regelmipig gepflegt
werden.)

Mehrere Teilnehmer machten auf die Frage der Notwendigkeit des geplanten Lebensmittelmarktés
allgemein und die Konkurrenz zu dem gerade erdffneten CAP-Markt aufmerksam, der an der Grenze

. des 800 m Einzugsbereiches liegt, und sahen eine Gefshrdung fiir die Arbeitsplitze der dortigen

Mitarbeiter. Es wurde in dem Zusammenhang auch auf die Unvertraglichkeit des ehemaligen EDEKA-
Ladens am Strauch und dem deswegen schon lange geschlossenen EDEKA-Marktes am Lehmkuhler
Weg hingewiesen, (Herr Hardt erliuterte daraufhin Ergebnisse aus der Vertrdglichkeitsstudie und
wies daraufhin, dass die Konkurrenz zu den umliegenden Mdrkten inklusive zum CAP-Markt
untersucht und als vertriglich eingestuft wurden. Auch die Betreiber des CAP-Marktes hiitten dieses
vor ihrer Ansiedlung untersucht, da sie von den Planungen wussten. Zudem wiirde sich der CAP-
Markt als Vollversorger mit dem PLUS-Markt als Discounter erginzen.

Herr Stuhltriger wies auf die Inhalte des stidtischen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes

~ hin, das sich mit diesem Thema direkt auseinandergesetzt hiitte und keine erheblichen Probleme in

dem Nebenecinander sihe.)
Auch der weitere zeitliche Ablauf des Projektes war von Interesse und wurde folgendemiaﬁen

beantwortet: (Vorgesehen sind im ca. Mai/ Juni die Qffenlage des Bebauungsplanes; das Erreichen
des Planungsrechtes Ende des Jahres und der Baubeginn dann ca. Anfang 2008.) '

Stellungnahmen zum Thema Verkehr/ Erséhlieﬁung/ Stellpliitze:

Ein Hetr stellte in Frage, ob die Stellplitze auf dem geplanteri Parkplatz fiir den Kundenverkehr der
Mirkte ausreichten, da die angenommenen 200 Fahrzeuge pro Stunde auf eine Unterdeckung
hinwiesen. (Der Verkehrsgutachter erliuterte daraufhin, dass es sich um 100 PKW die rein, und 100
die raus fahren, handele und man mit einer Parkzeit von im Schnitt einer halben Stunde rechne, 50
dass die Stellplatzzahl ausreiche. Zudem gelte die genannte Zahl nur fﬁr die Spitzenbelastung.)

Thematisiert wurde dle Bushaltestelle am Lehmkuhler Weg. Es erfolgte der Hinweis, dass dlese in
dem Verkehrsgutachten mit ihren Haltezeiten keine Beriicksichtigung fande und es zu Problemen im
Zufabrisbereich des Marktes kommen konnte. (Der Verkehrsgutachter fiihrte dazu aus, dass eine
durch den Bushalt entstehende Verzégerung beim links abbiegen auf den Lehmkuhler. Weg, von der
Richrather Strafe aus, kein Problem fiir den fliefenden Verkehr auf der Richrather Strafe erzeugt, do

es hier eine LGksabb;egerspur gibt, die Strafenbreite also ausreichend sei. Herr Groll erginzte, dass

die Auswirkungen gering seien, da es sich um die vorletzte Haltestelle der Strecke der O3 handele, wo
kaum noch jemand einsteige, und die Haltezeiten daher kurz seien.) Ein Anwesender meinte dazu,

dass durch den Markt auch Nutzer des Busses hinzukimen. (Diese Nutzer kinnten dann bei den PKW-

Nutzern abgerechnet werden, meinte Herr Groll) Ein anderer verwies auf die bereits erfolgte
Beschwerde der Mieter des Hauses Lehmkuhler Weg 4 bezughch der Bushaltestelle und ihrem Lérm,
der nun noch zunehmen Wurde

Es wurde angeregt, d1e Fahrradstédnder naher an die Verkaufsemga.nge zu positionieren und gefragt,
wie die Regelung fiir die FuBBginger aussehe. (Herr Hardt verwies auf die bereits bestehende Nihe der
Eingiinge zu den Fahrradstindern und auf die gesonderten Zuwegungen fir .Fufiginger vom
Lehmkuhler Weg aus, so dass hier keine Konflikte mit dem Parksuchverkehr auftreten kénnten.)
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- geplanten Garagenhof zu verstehen,)

Ein im Lehmkuhler Weg 10 und damit gegeniiber der geplanten Zufahrt wohnender Anwesender regte

‘an, die Zufahrt {iber die Richrather Strafe erfolgen zu lassen und verwies auf andere Mirkte, die alle

an Hauptstrafen liegen und die Erschlieung nicht durch ein Wohngebiet erfolgt. Er verwies auch
darauf, dass im folgenden Verlauf des Y.ehmkuhler Weges Schulen und ein Altersheim liegen und hier
nicht mehr Verkehr erzeugt werden solle. Br regte ‘zudem an, nicht pur im Norden eine
Lérmschutzwand zu planen, sondern um das ganze Geldnde. Auch unterstrich er nochmals die Gefahr
eines Riickstaues auf dem Lehmkuhler Weg, sollte die Zufahrt dort bleiben. (Der Verkehrsgutachter
sagte zu dem Vorschlag, die Zufahrt zu verlegen, dass eine Zufahrt an der Richrather Strafle zu nahe
am Kreuzungsbereich sei und der Landesbetrieb Strafen NRW daher dort ein Zufahrisverbot

. ausgesprochen hat. Zudem ist der Lehmkuhler Weg keine Anliegerstrafe, sondern gehort laut

Verkehrsentwicklungsplan zum Vorbehaltsstrafennetz der Stadt Hilden, so 'dass eine héhere
Verkehrsbelastung zumutbar ist,) -

Ergénzend zum Thema Lirmschutz befiirchtete ein anderer Anwesender, dass die Lirmschutzwand im
Norden den Lirm nach Stiden zuriickstrahlen und somit verstirken k&nnte, (Diese Sorge konnte der
Larmgutachter entkriften, da die Lirmschutzwand im Norden haupisiichlich vor dem Anlieferverkehr
schiitzen soll. Die Anlieferzonen fiir beide Mirkte befinden sich aber jeweils in einer Gebéudenische
und sind somit nach . Siden abgeschirmt. Auferdem wird die Wand aus - schallabsorbierendem
Material hergestellt, so dass kein Lirm zuséitzlich nach Siiden geht. Herr Groll ergiinzte, dass die

Einhaltung des Gutachtens und der im Bebawungsplan festgelegten Richtwerte nach erfolgtem Bau

tberpriift werden miisse. Dieses Verfahren nenne sich Monitoring und sei im Baugesetzbuch
vorgeschrieben.,) ' 2 ' ' L

._Es wurde darauf hingewiesen, dass am Iehmkuhler Weg die schon khapﬁ bemessenen Parkplitze vor -

der Haustiir noch reduziert wiirden, (Von der Verwaltung wurde darauf verwiesen, dass diese
Parkplitze gffentlich seien, somit kein Anspruch bestiinde. Zudem wiirden in dein Bereich viele private
Garagen nicht zum Parken genutzt, Allerdings wiirden durch die geplanten Baumafnahmen héchstens
zwei Parkplitze im StraBenraum entfallen, namlich in Hohe der Parkplatzzufuhrt. Als Erweiterung des
Offentlich nutzbaren Parkplatzangebotes seien jedoch die Parkpliitze an der Zufahrt zum ebenfalls

Eine weitere Anregung zum Thema Stellplitze bezog sich darauf, dass der Parkplatz fir die Markte
nachts durch ein Tor oder eine Schranke geschlossen werden solic. o _

Daraufhin schloss sich die Frage an, was geschehen wiirde, wenn diese LKW's zu frih zur
Anlieferung kiimen und dann vor den geschlossenen Toren warten miissten, und ob sie dann auf der

- Fahrbahn stiinden.

(Herr Hardt fiihrte hierzu aus, dass laut Bebauﬁngsplan in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr der
Betrieb zu ruhen habe, so dass die Anlieferung erst in der Zeit danach zu erwarten sei. Bei vermehrter
Fehlanlieferung sollten sich die Anlieger melden.) : :

Es wurde nach der Begriindung fiir den geplanten Garagenhof gefragt. Ob dieser notwendig sei. {Herr
Hardt sagte dazu, es giibe aufgrund des Gebietscharakters ein Nachfrage nach privat nutzbarem
Garagenraum. Dieser Nachfrage kénne man hiermit etwas entgegenkommen. Herr Groll ergiinzie,

. Schon heute gibe es insbesondere in Straflen wie dem Kastanienweg Stellplatzengpiisse; aus diesem

Grund hiitte der geplante Garagenhof auch eine Wegeanbindung nach Norden.)

Stellungnahmen zum Thema Altlasten/ Alﬂasténsanieruﬂg: E

Ein Herr gab zu bedenken, dass die Anlieger am Lehmkuhler Weg 9 bis 13 - auf Grund der Lage im -
Wasserschutzgebict - angchalten werden, ibre Kanile zu itberpriifen und dem gegeniibér soll eine

- einfache Abdeckelung der Altlast im Planbereich ausreichen. Auch andere’ Anwesende machten in

diesem Zusammenhang auf das Wasserschutzgebiet aufmerksam und steliten den Schutz des
Grundwassers durch lediglich cine Abdeckelung in Frage, Des Weiteren wurde darauf hingewiesen,
dass sich laut noch weniger lebender Zeitzeugen in der Deponie auch Gifimiill (z.B. von der
ehemaligen Fa. Wiederhold) befindet, auch wenn offiziell angeblich keiner davon weiB. Es wurde von

3
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Biirgern dazu aufgerufen, dle Bedenken und das Wissen, insbesondere hinsichtlich des Giftmiills, an
die Stadt und den Kreis Mettmann zu schreiben, damit nichts in Vergessenheit geraten kann. (Der
Altlastengutachter erliuterte hier nochmals die Gefihrdungspotentiale der Altlast, beschrieb die
vy hemen Ausgasung und Grundwasser und erkldrte das vorgesehene Sanierungskonzept.) .

Ein Vertrcter des BUND verwies auf Ste]lungna.hmen bezughch des Gifimiills aus.dem vorhengcn
Planverfahren fiir . den Planbercich und auf ein wasserwirtschaftliches Gutachten zur

Altlastensanierung am Weidenweg, in dem es heiBt, dass 90% der Durchflussgefdhrdung aus
Grundwasserfliissen stammt, die mit einer Abdeckelung nicht zu verhindern sind. Er kommt zu. dem
Schiuss, dass die Sanierung nur Augenw1schcrel ist.

Erganzend richtete ein Anwesender den Appell an die Stadt die Altlast komplett zu entsorgen und die
Kosten dafiir zu tragen. Es konne kein Argument sein, wie in frilheren Beschliissen des Rates zu lesen,
dass die Kosten fiir die Stadt nicht tragbar seien. (Seitens der Verwaltung wurde darauf hingewiesen,

dass es aufgrund des groBen Volumens nahezu unmiglich sei, die ehemalige Miilldeponie komplett - '

auszukoffern. Das Sanierungskonzept sei mit dem allein zustindigen Kreis Mettmann abgestimmt und
stelle die angebrachte Methode zum verantwortungsvoller Umgang mit dem Problem dar. Der
Altlastengutachter. erginzte, bei den bisherigen Bohrungen seien keine Giftauswaschungen im
Grund’wassar festgestellt worden.) : :

Von wann die letzten Bohrungen in der Altlast seien, wurde von einem Anlieger gefragt
(Der Alrlastengutachter berzchtete von fritheren Bohrungen und 18 Bohrungen die 2006 stat{fanden )

' Nach Ende der Diskussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten

Anregungen bei der weiteren Planung uberpruft wiirde und das Protokoll in ca. 2 -3 Wochen im
Planungs- und Vermessungsamt und im Internet zur Verfiigung stiinde.

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer offentlichen Sitzung des Stadtentwmklungsaus-
schusses und des Rates wurde hmgewwscn

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir hr Interesse und die engagwrte D1skuss1on und schloss dlc
Veranstaltung um 19.55 Uhr.



Du'rchfl'.ihrungsvértrag ’

z.um vorhabenbézogenen Bebauungs’plah Nr. 2 A1 I"\nder'un'g

zwischen

der Stadt Hilden, C
vertreten durch den Biirgermeister .
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

nachfolgend ,Stadt‘ genannt
und

‘der Schoofs Immobilien GmbH . -
vertreten durch Herm Dipl. Ing. Boris Beilhartz
Egmontstrale 2b _ ,

47623 Kevelaer

.nachfoigen_d Vertragspartnerin® genannt.

Priaambel

Die Vebt_ragspaﬁnerin ist Eigenttimerin der Flurstlicke 486 und 427 der Flur 21 der
Gemarkung Hilden, im norddstlichen Eckbereich von der Richrather Strafle und dem
Lehmkuhler Weg. o o _ _ _
Diese Flurstiicke werden vom Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung der Stadt Hilden
erfasst. - . ' '

Die Veriragspartnerin beabsichtigt auf der Flache einen Leben'smit_tel—Dis_counter,

einen Getrénkemarkt sowie einen Garagenhof zu errichten.

Teil |
Allgemei_nes_ '

- Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages

(1) . Gegenstand des Vertrages ist zum einen das Vorhaben wie in § 3 nzher

“beschrieben und zum anderen die Durchfithrung der BegriinungsmaRnahmen

gemal den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A, 1.
Anderung. S : B

(2) - Daé- Vertragsgebiet. umfasst den im-. Lageplan - (An[ag.efl) dargestellten
. Grundbesitz. o o -



§2
Bestandtelle des Vertrages

Bestandteile des Venrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgeb|etes (Anlage 1)

b) der Vorhaben- und Erschhe&ungsplan Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung
- . {Anlage 2) : :

C) Gebaudeansichten (Fassadenplan )(Anlage 3)

Teilll
Vorhaben

§3
Beschrelbung des Vorhabens

- Das Vorhaben umfasst die Emchtung von zwei nicht unterkellerten I-gesch083|gen
Geschaftshausern (ein Lebensmittel-Discounter und ein Getrankemarkt) mit einer
Verkaufsflache von lnsgesamt ma)(imal 1.430 m? und maximal 96 Stellplatzen fur die
'SB- Markte

_ Die Gebaude sollen sich in die Umgebung sowie die Stadteingangssituation

~ einpassen, daher ist im Eckbereich der Richrather Stralte/ Lehmkuhler Weg das

- Gebaude des Lebensmittel-Discounters 1l-geschossig mit Satfteldach auszufihren.
Die Fassaden sind gemal des Fassadenplanes (Anlage3) auszufilhren.
Zudem sind Gehélzpflanzungen entlang der Richrather StraBe und der nérdlichen
und sudllchen Grundstucksgrenzen anzulegen

Die vorhandene nordllche Wohnbebauung so!l durch eine Larmschutzwand vor den
- Emissionen der Stellp[atzanlage bewahrt werden

- Zudem ist auf dem 6stlich gelegenen Teil des Grundstiicks ein Garagenhof fur die -
umgebende Wohnbebauung geplant

Der naturschutzrechtllche Ausglelch sowie eine Ersatzaufforstung konnen aufgrund
der Altlastensituation nur unzureichend im Plangebiet selber erbracht werden. Der
Ausgleich wird daher auf einer externen Flache erfolgen.

§4

Durchfuhrungsverpﬂlchtung
(1} Die Vertragspannenn verpflichtet sich zur Durchfiithrung des Vorhabens nach

~ den Regelungen dieses Vertrages und :nach den Festsetzungen des -
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 A, 1. Anderung.
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(2) . Der von dem Ingenieurbliro Dipi.Ing.Josef Schoofs Planungs GbmH zu.

- erstellende Entwasserungsentwurf einschiieBlich der erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Versickerungsanlage und die

- Ausfiihrungsplanung fur die Griinflachen sind zeitgleich spatestens 3 Monate
nach dem Inkraittreten der Satzung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung mit dem Bauantrag P
dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt — Sachgebiet Bauaufsicht — |
einzureichen. o - ' o I
Der Vertragspartnerin ist bekannt, dass die in Satz 1 genannte
wasserrechtliche Erlaubnis, sowie die Gestattung des Landesbetriebes
StraBen NRW eine vertragliche Voraussetzung fiir die gesicherte ErschiieBung
des geplanten Vorhabens darstellt und ist deshalb damit einverstanden, dass
eine Baugenehmigung der Unteren Bauaufsichtsbehérde erst erteilt wird,
wenn diese Voraussetzungen erfillt.sind, auch wenn alle sonstige
Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Baugenehmigung vorliegen.

(3) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach Rechtskraft
der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es einschliefllich
der Herstellung aller Griinflachen innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten

. der Satzung fertig zu stellen. - ;
'Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt 14 Werktage

- vorher schriftlich anzuzeigen.

: ‘ §5
Weitere Anforderungen an das Vorhaben

(1)  Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erfiillen,
wie sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung, seinen
Festsetzungen und der Begriindung festgehalten sind. - :
Dazu gehéren . R _

a) . die Aufforstungen der Ersatzflachen inkl. Waldsaum in Abstimmung mit
dem Forstamt Bergisches Land auf Teilflachen der Flurstiicken 43 und

387 in der Flur 9, Gemarkung Hilden,

b) die Minderungs- und Kompensationsma&nahme’h auf der Flache des
Vertragsgebietes ist entsprechend dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag mit dem Sachgebiet Griin und Forsten des Tiefbau- und

- Grunflachenamtes abzustimmen, o

c) . die Zahlung eines Betrages von € 13.276,80 auf Anforderung der Stadt
- als Gegenwert fiir Okopunkte vom Okopunktekonto der Stadt Hilden,
da ‘die MaBnahmen zu a) und bh) den Eingriff nicht ausreichend
kompensieren.
sowie

d)  die Sanierung der Altlasten éntSprechehd dem Sénierungskonzept und

in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehsrde des Kreises
Mettmann. o R ' L
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(2)

- Q)

@

(5)

Die Durchf'uhrung der unter a),b) und d) genannten MaRnahmen ist

durch eine Bescheinigung der entsprechenden Behérde nachzuweisen.

Die geschlossene Gebaudefassade des geplanten Lebensmittel-Discounters
zur Richrather StraRe hin darf nicht fiir WerbemaBnahmen genutzt werden,
mit Ausnahme. der Anbringung zweier Logos bzw. zweier Schriftzlige des
Marktbetreibers. Eine Behinderung der Bepflanzung der geschlossenen

Gebaudefassade durch die Werbemafnahme darf nicht erfolgen. An der =

Siidfassade des westlichen Gebaudes ist nur ein Logo bzw. ein Schriftzug des

- Marktbetreibers bzw. ein Schriftzug mit einer maximalen.Gréke von 1, 20m |

Breite und 0,80m Hohe eines weiteren Betreibers zulassig.

Die Stdfassaden des 6stlichen Gebaudes entlang des Lehmkuhler Weges
darf auler einem ‘Logo bzw. eines Schriftzuges des Marktbetreibers nicht fur

- Werbemafnahmen genutzt werden.

Logos und Schriftzlige des je_\_r&eiligen Markbetreibers dUr_fen‘ éine maximale
Grolke von 2,20m Hohe und 2,20m Breite nicht Uiberschreiten.

- Die Abmessungen der Werbema@nahme an der Ecke F-{ich_rat'her Stralle/
Lehmkuhler Weg (Pylon) dirfen in der Gesamthéhe 6,00 m, die des Schildes
- 2,20 m x 2,20 m nicht Uberschreiten.

Die weiteren Details werden im Baugenehmigungsverfahren' _geregelt.

Die Beschrénkdng bzw. Fordefung dés Absatzes 2 ist grundbuchlich zu
sichern. Die Eintragung der entsprechenden Grunddienstbarkeit ist spatestens
drei Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung nachzuweisen.‘

Die Sicheruhg der erforderlidh‘en GehQ, Fahr- und Leitungsréchte inherha!b

des Vertragsgebietes erfolgt durch die Eintragung der erforderlichen
Baulasten/ grundbuchlichen Eintragungen. Die Eintragung der erforderlichen
Sicherung ist zeitgleich mit dem Bauantrag nachzuweisen. .~ =~

Die Anlieferung ist auf den Zeitraum. von 6:00 Uhr morgens bis 22:00 Uhr
abends beschrénkt. _ : : . S :
Um eine Stérung der umliegenden Wohngebaude durch parkenden
Anlieferungsverkehr auf dem Lehmkuhler Weg zu vermeiden, hat die

- Vertragspartnerin  eine  freie  Zufahrt dieses Verkehrs auf das

(6)

7

Vertragsgrundstlick auch auBerhalb der Anlieferungszeiten zu gewahrleisten.

Zu- und Abfahrten zur LandesstraRe 403 / Richrather Strale sind ausge-

- geschlossen. :

Der Notarvertrag tber das Nutzungsrecht zur Aufforstung der Ersatzflachen

zur Kompensation des Eingriffs gem. § 5 Abs.1 a ist in der Frist des § 4 Abs. 2 \

~ vorzulegen. -
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@
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(1)

§6 .
Vorbereitungsmalsnahm‘en

Die Vertragspartnerin wird alle fur die ErschlieBung uhd Bebauung der

- Grundstiicke erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen

durchfithren. -
Dazu gehéren:

a) .der‘Abbruch_ des vorhandenen Bestandes

b)  die Parzellierung des Grundbesitzes

~©)  die Sicherung und Einzéunung der Vertragsfiache -

Eventuell abzutragendes Erdreich ist auf Grund seiner Beschaffenheit auf
daflir entsprechend vorgesehenen Deponien zu entsorgen.

Teillll
ErschlieBung

. §7
Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen

Die Vertragspartnerin Ubernimmt gemaR § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung
derin § 8 genannten privaten ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet.

Sie verpflichtet sich, die in den noch zu genehmigenden Planen (§ 4 Abs. 2)

dargestellte Entwésserung bis zur Ingebrauchnahme fertig zu stellen.

- Fur die endglitige Fertigsteliung der Ubrigen Anlagen gilt die Zweijahresfrist

des § 4 Abs. 3.

- §8 _

- Artund Umfang der privaten-Er_scjhlieBUngsanlagen

Die Erschlief&uhg nach diesem Vertrag ufnfasét: '
a) die Freilegung der privaten ErschlieBungsﬂéichén

b) die Herstellung der privaten. ErschlieBungsflichen einschlieRlich der
Begrtmun'gsmaﬂénahmt_en -

) die Herstellung der privaten Abwasseranlagen einschlielich des

Anschlusses an den vorhandenen Schmutzwass‘erkan’ai im Lehmkuhler
Weg S -

¢)) die Hersfellung samtlicher 'SChmutzwasseransch!{JSSe der Gebaude
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2)

(3

(1)

(2) -

- Stadt der zustandige StraBenbaulasttrager.

e) die Herstellung der Versibkerungsah[age fur das Niederschlagswassef

f)  die Herstellung der Emissions- und Immissionsschutzanlagen

" nach MafRlgabe der vorgelegten Ausbauplénu_ng (Fachpléne).

Die Durchfiihrung der unter-a) bis f) genannten MaRnahmen ist durch eine’
Bescheinigung der entsprechenden Behdrde nachzuweisen. :

Fur die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen ist die Herstellung einer

Zufahrt erforderlich. Es ist eine Zufahrtsbreite von 10 m vorzusehen.

Zu beiden Seiten der Zufahrt sind Sichtdreiecke mit einer Schenkelldnge von
mindestens 3 m freizuhalten. _ . -

Einbauten und/oder Bepflanzungen héher als 1,0 m sind im Bereich der
Sichtdreiecke unzulassig. _— ‘
Fir die baulichen Veranderungen im Gehwegbereich der ffentlichen Strafle
Lehmkuhler Weg ist ein Antrag mit Lageplan beim Tiefbau- und
Griunflachenamt — Sachgebiet Stralenbau — zu stellen. .

Die Vertragsparinerin hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige

Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor Baubeginn dem Tiefbau-
und Griinflachenamt vorzulegen. ' :

§9 |

Gestattung der unterirdischen Nutzung der Gehwege, sowie der Fahrbah

Die Beseitigung des anfallenden Regenwassers erfolgt Uber eine
Versickerungsanlage auf dem privaten Flurstiick 144 der Flur 19. Der
Nachweis Uber.die Eintragung der zur Sicherung der Anlage als auch der
Leitungstrassen notwendigen Baulasten und Grunddienstbarkeiten ist
spatestens mit Eintritt der Rechtskraft der Baugenehmigung vorzulegen.

Flrden Bereich der beiderseitigen Gehwege der Richrather StraRe ist die

Die notwendige Gestattung zur Nutzung der Verkehrsfléachen der Gehwege
zum Zwecke der Einbringung und dauerhaften Nutzung als Leitungstrasse fur
den privaten Regenwasserkanal wird hiermit erteilt. _

Die Vertragspartnerin tbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fur den
Zeitraum der Einbringung des Kanals und stellt die Stadt frei gegentber allen
Anspriichen Dritter, die aufgrund der Einbringung und Nutzung der

- Verkehrsflache durch den privaten Kanal entstehen.
Schaden an der Verkehrsflache, die auf das Vorhandensein des privaten

Regenwasserkanals zurlickzufUhren sind, hat die Vertragspartnerin auf ihre
Kosten beseitigen zu lassen bzw. die Kosten der Beseitigung der Stadt zu
ersetzen. ' a ' '
Der Vertragspartnerin obliegt die Verpflichtung, den privaten _
Regenwasserkanal jederzeit auf eigene Kosten in einem gebrauchstiichtigen
Zustand zu erhaiten. . = L -
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Jedwede Arbeiten an dem Kanal bediirfen der vOrheri'gen Zustimmung der
Stadt. ' _ S :

(3) . Furden Bereich der Fahrbahn der Richrather StraRe ist das Land Nordrhein- |
Westfalen, vertreten durch den Landesbetrieb StraRenbau NRW, zusténdiger
‘Strallenbaulasttrager. - .

Die notwendige Gestattung zur Nutzung des StraBenkérpers der Fahrbahn zur

.Einbringung und dauerhaften Nutzung als Leitungstrasse ftir den privaten
Regenwasserkanal wird seitens der Stadt Hilden beim Landesbetrieb
StraRenbau NRW beantragt. : S

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich samtliche Pflichten der Stadt Hilden aus
der Gestattung des Landesbetriebes StraRenbau NRW zu Ubernehmen.

- Ebenfails verpfiichtet sich die Vertragspartnerin die entstehenden Kosten aus
der o. g. Vereinbarung zu (ibernehmen. :

- §10
Sonstiges |

Die Vertragspartnerin hat samtliche Anderungs- und Herstellungskosten zu tragen,
einschlieffich der Kosten fiir Anderungen und Erganzungen, die fur den
verkehrsgerechten und —sicheren Straienanschluss des Vorhabens, unter
Berlcksichtigung der Uberschaubaren Verke rsentwicklung (10-Jdahreszeitraum nach
- Schlussabnahme) notwendig sind. : : _ g
Hierunter falit auch die nachtragliche Markierung eines Linksabbiegestreifens auf
dem Lehmkuhler Weg, wenn dieser aufgrund der Verkehrssicherheit oder von der
Stadt als erforderlich erachtet wird. . . S .

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleifung

(1)~ Mit der Ausschreibung und Bauleitung der tiefoautechnischen Arbeiten (Wege,
‘Kanal) beauftragt die Vertragspartnerin das Ingenieurbiiro Dipl. Ing. Josef
Schoofs Planungs GmbH, das die Gewshr fur die technisch beste und
wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Der Abschiuss des
Ingenieurvertrages zwischen der Vertragspartnerin und dem Ingenieurburo
erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt. B .

(2) | Die- erford_erliche_n_ Katastervermessuhgsarbei-ten werden dem &ffentlich
besteilien Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Ralf Arnscheidt mit der Auflage in
Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen, S

(3)  Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen.
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§12
Baudurchfiihrung

(1) - Die Vertragspartnerin hat durch: Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen

‘ Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das
Vertragsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so
rechtzeitig verlegt werden, dass ein mehrfacher Aufbruch gffentlicher Anlagen
ausgeschlossen wird. e :
Das Gleiche gilt fur die Herstellung der Hausanschiisse an die offentliche

~ Abwasseranlage. Diese HausanschiUsse werden grundsatzlich durch das
stadtische Vertragsunternehmen erstellt. Abweichende Regelungen bedlrfen
der Zustimmung des Tiefbau- und Griinflachenamts. -

(2) Fir die Durchﬁ:ihrung der 0. g. ErschlieBungsanlagen sind nur entsprechende
" Fachfirmen zu beauftragen; dies gilt insbesondere fur die Arbeiten im
- offentlichen Bereich. .

 §13 |
Haftung und Verkehrssicherung.

Vom Tage des Beginns' d'er; ErschlieBungsarbeiten a'rj Ubernimmi die
Vertragspartnerin im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

§14 :
Kosten der Grundstiicksentwésserung,
Kanalanschlussbeitrage

Die Kosten der Grundstiicksanschliisse gemaR §. 10 Kofrimunalabgabengesetz

(KAG), sowie die Kanalanschlussbeitrage gemaR  § 8 KAG tragt die
- Vertragspartnerin. -

Teillv
Schlussbestimmungen

o §15
Kostentragung

Die Vertragspartne'rin tragt die. Kosten dieses‘Ve'rtrages' und die Kosten seiner ”
* Durchfiihrung. ' : ' R '

| §16
. Rechtsnachfolge

Die Vertragspart_nerih verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen.
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Einen Wechsel in der Person des Vertragspartners wird die jetzige Vertragspartnerin:
Aur mit Kenntnis und Zustimmung der Stadt veranlassen. :

Die heutige Ve.rtrags'partnerin haftet der Stadt als Gesafntschu!dner flr die Erfullung |
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst. -

| §17 | |
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(1) Die Vertragspértnerin 'vérpﬂichtet sich, die Maflnahmen des
- Landschaftspflegerischen Fachbeitrages durchzufiihren und deren dauerhafte

Pflege zu sichern. - - ,
Die Durchfiihrung ist mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

(2)  Fur die endgiltige Fertigsteilung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gilt
die Frist gem. § 4 Absatz 3. ' ' ' _ -
(3) Die Vertragspartnerin  hat samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt

festgesetzten Pflanzen dauerhaft zu unterhaiten. Pflanzenabgange unterliegen
der Wiederanpflanzungsverpflichtung.

. §18
Schutz des Mutterbodens
Mutterbodén, der bei der 'D'Urchfﬂhrung des Vorhabens und der ErschlieBung im
‘Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen, Seine Verbringung auferhalb des
Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung der Stadit. ' ' '

| §19
~ Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der Verpﬂichtungeh der § 4 Abs. 2 und §' 16 Sé\tz 2 wird eine
Vertragsstrafe in Hshe von insgesamt 40.000,00 € vereinbart. _

Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:
Jeweils 20.000,00 € werden fallig fur den Fall

- der nicht fristgerechten Einreichung der Bauan'_trége (§'4 Abs. 2 Satz 1),
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- der.nicht fristgerechten Fertig'stellun'g des gesamten Vorhabens 8 4

Abs. 3.) und des Wechsels des Vertragspartners ohne Kenntnis und
- Zustimmung der Stadt (§ 15 Satz 2). '

 Der Vertragspartner unterwirft sich zum einen der sofortigen Vollistreckung

gemal § . 61 VWVFG . und _stellt zum anderen eine unbefristete,
selbstschuldnerische Biirgschaft einer Bank oder Sparkasse in Hohe von
insgesamt 40.000,00 € zur Sicherung der Vertragsstrafe zur Verfigung. Diese
selbstschuidnerische: Blrgschaftsurkunde muss auf die Einreden der
Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage sowie auf die Berechtigung, sich .

~-von der Verpflichtung aus der Birgschaft durch Hinterlegung zu befreien,

verzichten. .

Die Burgschaft ist bei Vertragsabschiuss der Stadt vorzulegen.

Nach- Erfillung der Verpﬂichtﬂng aus § 4 Abs. 2 wird die Biirgschait auf
Anforderung um 20.000,00 € reduziert. Die Restbiirgschaftssumme wird nach

Fertigstellung des gesamten Vorhabens zurickgegeben.

Sollte die Vertragspartnerin die' No_tWendigkeit ‘einer Fristverlé'\ngerung'
frihzeitig anmelden und ohne schuldhaftes Verzogern die entsprechenden

Nachweise fur die Anderung vorlegen, kann von einer Veriragsstrafe

abgesehen werden. -
§ 20 .
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des |
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. o '

" Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen, die die Vertragspartnerin -

im Hinblick auf die Aufstellung dieser Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstefit. - .

B . §21 .
_Vertragsénderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsé'\hderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

~der Schriftform. :

Nebenabreden bestehen nicht

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die - Stadt und der Vertragspartner
erhalten je eine Ausfertigung. Cel

TAIVi60\Sachgebiete\60.1\Vertrage\ VEP 8, Lehmkuhler ch\VértrﬁgéenmnuﬂlO?.doc o



11

{Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. _ | .
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtiich und

wirtschaftlich entsprechen. S

- §22
~ Wirksamwerden

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmuhgen' berlhrt die Wirksamke'it der

~ Der Vertrag wird erst wirksém, wenn der vorhabenbezogene Bebauuhgsp[an in Kraft
tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird. :

Hilden, d. _ | : . o KeVe!éer, d.

Fur die Stadt Hilden " Fur die Schoofs Immobilien GmbH
(G. Scheib) (M. Rech) ~ (Dipl. Ing. Boris Beilhartz)
Blrgermeister. ~ Beigeordneter ' _ .
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Anlage 1 Lagepian zum Durchfihrungsvertrag _des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 8
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Stadt Hilden

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2 A
‘1. Anderung

.J(Vorhaben-. u'nd ErséhlieBu_ngsplan Nr 8)

. E-ntsc_hé'id__ung_'s'begﬁindu_ng

D 24, Juli 2007




Stadt Hilden Vorhabenbezogen.er Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung- Entscheidungsbegriindung
Stadt Hilden

‘Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung
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1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Hiiden hat am 16.08.2006 die Aufstellung eines vorhabenbézogenen Bebauungsplans

fir den Bereich Richrather StraRe/Lehmkuhler Weg beschlossen. Der vorhabenbezogene Be-

bauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungspians Nr. 2 A dar. _

.- Ausioser fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist das Yorhaben eines privaten Investors,
auf dieser Flache einen Lebensmittelmarkt sowie einen Getrankemarkt inkl. Stellplatzanlage zu
errichten. Der Bebauungsplan ist aus diesem Grund ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen PLUS- Markt (mit Backer) mit
einer Verkaufsfléche von 722 m2und um einen Getrénkemarkt mit 700 m2 Verkaufsflache sowie

eine Stellplatzanlage fiir 96 Fahrzeuge. AuRerdem umfasst das Vorhaben einen Garagenhof fiir

- 29 Garagen. Lageplar_z und Ansichten des Vorhabens folgen auf den né&chsten Seiten..

Angesichis der stédtebaulichen Aufgaben und der Lage des Plangebiets ist die Aufstellung

gines Bebauungsplans erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstelien -

Zu kbénnen.

Mit der Erarbeitung dieses vorhabenbezdgenen Bebéﬂungsplans wurde die StadtUmBau
GmbH von der Dipl.-Ing. Josef Schoofs Immobilien GmbH aus Kevelaer beauftragt. .
Der Vorhabentrager verpflichtet sich in einem Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt zur Durchfiih-

rung der Vorhaben und der ErschlieBungsméBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Ubemahme der Planungs- und ErschlieRingskosten. -_ | |

Die Baugestaltung der Gebsude und weitere regelungsbediirftige Aspekte werden in Anwen-

dung des § 12 (3) Satz 2 BauGB ebenfalls im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Investor u_nd
 der Stadt Hilden geregelt. : ' o '

 Der Durchfiihrungsvertrag ist die Voraussetzung fiir das Zustandekommen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. ' ) _

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt die Verbindung zwischen dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag dar. Er enthalt konkrete Aussagen (iber das
- Vorhaben und wird Bestandteil des Bebauungsplans. - _ '
Die Bauleitplanung hat u.a. die Aufgabe, den Schutz, die Pflege und die Entwickiung von Natur
und Landschaft zu gewahrleisten. Diesen Beitrag leistet ein Landschaftspflegerischer Fachbei-
‘trag, der parallel erarbeitet wird. Die sich hieraus ergebenden Bindungen werden als Festset-

zungen in den Bebauungsplan ibemommen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir alle Bauleitplane eing Umwéltpriifung durchz_ufﬁhren. Diese ist

ein integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
- werden ermittelt und in einem Umwelthericht zusammengefasst. Dieser Umweltbericht ist Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan. ' '

s
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2 Beschreibung des Vorhabens
* Bei dem Vorhaben handelt es sich um zwei nicht unterkellerte eingeschossige Geschaftshauser '
sowie eine Stellplatzanlage fiir 96 Fahrzeuge. Im Osten des Geltungsbereichs ist aulerdem ein
- Garagenhof mit 29 Garagen geplant. : '
Bei den Geschaftshdusem handel es sich um einen Lebensmittel-Discounter (mit Backer) mit
einer Verkaufsfiache von 722 m2 und um einen Getrénkemarkt mit einer Verkaufsflache von
700 m2, ' '
Um_ eine Einpassung in die Umgebung und die Stadteingangssituation zu erreichen, ist das
Gebiude im Eckbereich Richrather Strafe/Lehmkuhler Weg zweigeschossig auszufiihren.
Entlang der Richrather Stralte sowie an der ndrdlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze wer-- .-
den Gehélzpflanzungen vorgenommen, die der Eingriinung des Vorhabens und dem dkologi-
schen Ausgleich gemaR Eingriffsregelung dienen. & _ :
Um die ndrdlich angrenzenden Wohngebéude schallschutztechnisch gegeniiber der Stellplatz-
anlage abzuschirmen, wird seitens des Vorhabentragers ndrdiich der beiden Mérkte und der
Stellplatzanlage eine Larmschutzwand errichtet. : '

Gesta‘ltungsplan des Voi'habens

:

i1

i?mhrmhsr Strafe

p
.
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Ansichten des Vorhabens = - : L
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3 Réumlicher Geltungsbéreich

Der Geltungsbersich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 A, 1. Anderung, befindet
sich im Siiden der Stadt Hilden, umfasst eine Flache von 1,1 ha und wird begrenzt
im Norden von der stidlichen Grenze der Flurstlicke 90 und 182 in der Gemarkung Hilden,

: Flur 21,

imOsten - von der westhchen Grenze des Flurstucks 216 in der Gemarkung Hilden, Flur
o 21,

im Siiden vom LehmkuhlerWeg, _

im Westen  von der Richrather Strafte

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumllchen Geitungsberelchs entsprechend der
Planzeichnung eindeutig fest '
Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 21 dle Flurstiicke 427 und 486.
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4 Beschreibung des Plangeblets

- Bestandssituation im Geltungsbereich |

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich ein Garagenhof sowie Garten bzw. Gartenbra-
chen. | R

Der Osten des Plangebiets stellt eine Weldfiache dar. _

Die gesamte Flache wurde in den 1950er Jahren ausgekiest. In der Folgezeit wurde der Be-
reich bis 1960 mit Bauschutt und Hausmiill verfillt, weshaib das Plangebiet heute im Altlasten-

kataster des Kreises Mettmann unter der Nr. 6568/1 Hi als Altablagerung ,Lehmkuhler Weg
Nord" gefiihrt wird. - , o _ .

Bestandssituation in der Umgebung

Das direkte stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist durch Wohninutzung gekennzeichnet,
Entlang der Richrather Strale befinden sich neben Wohnnutzurigen im Erdgeschoss teilweise
- gewerbliche Nufzungen, o _ S -
- Westlich der Richrather StraBe befinden sich mehrere durch Auskiesungen entstandene Was-
serfiéchen, B _ | | |
Uber die auf der Richrather StraRe und dem Lehmkuhler: Weg verkehrenden Buslinien ist das
Plangebiet an das drifiche OPNV-Netz angeschlossen. =~ '

5 Planungsvorgaben

5.1 Darstellungen des Gebiets'entwicklungsplahs und des Fléchennut-
zungsplans - | R

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Dﬂ'ss_etdorf ist das Plangebiet dem

- Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Uberlagernd ist dem Geltungsbereich aine
Funktion des Grundwasser- und Gewasserschutzes zugeschrieben, B |

Insgesamt befindet sich die Planung in Uberefnstimmung mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Hildén_ ist der Geltuhgsbereich-als Wohnbaufla-
 che (W) dargestelit (seit der 34. Anderung vom 10.02.2003), weshalb eine Ande.rung des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderiich ist. : -

~Insofern kann durbh die gewéhlzten Planverfahren dem Entw_icklungsgebot des Baugesefzbuchs
entsprochen werden, - : ' -
5.2 Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich' des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann,
Schutzgebiete oder geschiltzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
_imPlangebietnicht, ~ | - - o

@ StadtUmBay — — @
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogels';chutzget::iete1 liegen im
- Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenlg vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
FIora-Habltatnchﬂlme {(FFH-Richtlinie)2.

5.3 Vorgaben des Forstrechts

Der berelts erwahnte osthche Teil des Plangeblets |st gem. §1 Landesforstgesetz NRW als
Waldflache festgesetzt. Bereits in friheren, nicht zu Ende gefiihrten Bebauungsplanverfahren
fiir die genannte Flache wurde zwischen der Stadt Hilden, der Unteren Forstbehérde und der
Unteren Landschaftsbehérde festgelegt, dass im Fall einer Rodung. und anschliefenden Be-
bauung der betroffenen Flache auf einer Flache von 0,5ha auferhalb des Piangebiefs eine
 Ersatzaufforstung zu erfolgen habe. Diese Veéreinbarung hat auch fiir das nun vorliegende Ver-
- fahren Giltigkeit. Die Ersafzaufforstung wird auf den F!urstucken 43 und 387 in der Flur 9, Ge-
mafkung Hilden realisiert.

6 Rlanungsziele des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans dient zur Erganzung des Nahvérsorgungsangebots im Hil-
dener Siiden. Die Einzelhandelsstruktur des Stadtteils soll durch den vorgesehenen Lebensmit-
tel- und den Getrankemarkt gestarkt werden. 3

Dariiber hinaus ist geplant anstelle der wegfallenden Garagen im Osten des Plangebiets einen
neuen Garagenhof mit 28 Garagen fir die Bewohner der umliegenden Wohngebiete zu bauen.
Im Einfahrtbereich zum Garagenhof werden als Ersatz fiir die im StraRenraum wegfallenden
Parkplatze insgesamt 12 neue Stellplatze vorgesehen. Schlielich wird beabsichtigt, im Rah-
men der Neubaumal&nahmen dle Sanierung der bestehenden AItIastenﬂache Nr 6568/1 Hi
durchzufuhren

1 Begrundung planungsrechtllcher Festseizungen

74 Zulasmges Vorhaben o

D:e textliche Festsetzung lautet:
GemaR § 12 BauGB wird festqesefzt dass im Lebensmrttelmarkf nur eine Verkaufsﬂache von

) 730 m? mit dem Kemsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie, Kosmetik und

. nichtelektrische Haushaltswaren sowie im Getrénkemarkt nur gine Verkaufsﬂache von 700 m*
Zuldssig ist, ' ; :

Das sonstige Randsortiment darf jeweils eing Verkaufsﬂache von 10 % der Gesamtverkaufsﬂa-'

~ che nicht iiberschreiten. :

1 Vogelschutz-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 2 Aprl 1979 Uber die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten' '
(79/409/EWG). - Amtsblaiter der Europaischen Gemeinschaft Nr. 1103/1 vom 25.04,1979.

-2 FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21, Mai 1892 zur Erhaltung der natiirichen Lebensrdume sowie
: der wildlebenden Tiere und Pilanzen. - Amitsbiatter der Europdischen Gemeinschatt Nr. 1206/7 vom 22.07.1992.

IF@. StadtUmBau
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Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, der die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der beiden Einzelhandels-
vorhaben sowie des Garagenhofes schaffen soll. Alle librigen Nutzungen sind somit ausge-
schlossen, : ' : '

Die Beschrénkung des Randsortiments auf maximal 10 % der Verkaufsfléche dient dazu, nega-
tive Auswirkungen auf benachbarte Versorgungsbereiche zu verhindem.

7.2 MaB der baulichen Nutzung | e
Grundfiéichenzahl (GRZ) / Uberbaubare Grundstiicksfidche

Ehtsprechend den Anforderungen des Vorhabens wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese
-orientiert sich an den Baugrenzen und der GrundstiicksgroRe. Die iiberbaubare Grundstiicks.
flache in diesem Teilbereich erstreckt sich (iber 56 x 33 m fiir den Lebensmittelmarkt und 44 x
23 m fiir den Getrankemarkt. o
Die Festsetzung dient dazu, die vorgesehenen Markte zu ermdglichen, : :

- Esist aufgrund einer méglichen Stellplatzanlage und den Zufahrten insgesamt mit einer hohe-
ren Versiegelung zu rechnen. Diese ist durch das konkrete Vorhaben eines Lebensmittelmark-
tes und eines Getrinkemarktes inkl. Stellplatzanlage gerechtfertigt und bewegt sich innerhalb
des nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissigen Rahmens.

Gebaudehshe

Fiir das Vorhaben wird die maximal zulassige Gebéudehthe auf 62 m tiber NN begrenzt, um
eine der naheren Umgebung angepasste Hohenentwicklung zu gewahreisten. Das Maf ist

~ zudem an der Hohe der vorgesehenen Mérkte orientiert. S '
Als Orientierungspunkt ist die Gelandehshe der nachstgelegenen Verkehrsflache heranzuzie-
hen. Der Wert 62 m {i. NN ergibt im vorliegenden Plangebiet eine Hihe von maximal rund 11 m
(iber nachstgelegener Verkehrsflache, - o | :

Die Hohenlage der Verkehrsflache ist bestimmt durch den Ubergang zwischen der Gffentiichen

- Verkehrsflache und den privaten Gmndstﬂcks.ﬂé_chen. -

7.3 Verkehrsflichen

Im Geltungsbereic_h dieses Bebauungsplans befinden sich keine 6ffeht!ichen Verkehrsflachen.
Die ErschlieRung erfolgt von Siiden Uber den Lehmkuhler Weg. '

74 ZUIéissigkeit von Stellplﬁtzén., Garagen und Nebenanlagen

Stellplétze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen lediglich
innerhalb der dafiir gekennzeichneten Bereiche zulassig, um zu einer stadtebaulich wiin-
schenswerten Verteilung von Geb&uden und Freiflachen beizutragen. Die Anordnung der flir
Stellplatze und Garagen vorgesehenen Fiéchen orientiert sich an dem Stadtebaulichen Entwurf
des Vorhabentragers. ' R

Aus dem gleichen Grund sind auf den nicht dberbaubaren Grundstcksflachen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs..1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen. - |

B4y StadtUmBaus — — &
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7.5 Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind grundsétzlich nur an der
Statte der Leistung zulassig. Eine Ausnahme bildet der vorgesehene Werbepylon auRerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfidche im Einfahrtbereich zu den Mérkten am Lehmkuhler Weg.
Dieser darf eine maximale Hohe von 6,0 m nicht iberschreiten. Die Mae des Schildes dirfen
+ 2,20 x 2,20 m nicht Uberschreiten.

Die Fassade entlang der Richrather Strafle darf auBeremem—Eege—bzw—ewem—Sehn@ag wei
Logos bzw. zwei Schrifiziigen des Marktbetreibers nicht fiir WerbemaBnahmen genutzt werden.
An der Stidfassade des westlichen Gebaudes ist nur ein Logo bzw. ein Schriftzug des Markt-
betreibers und ein Logo bzw. ein Schriftzug mit einer maximalen Grof3e von 1,20 m Breite und
0,80 m Hohe eines weiteren Betreibers zuldssig.

Die Siidfassade des stlichen Gebéudes entlang des Lehmkubler Weges dan’ auller einem -
Logo bzw. einem Schnftzug des Marktbetreibers mcht fiir Werbemaﬂnahmen genutzt werden.

1.6 Em- und Ausfahrtbereiche

-~ In der Planzeichnung sind Ein- und Ausfahrtbereiche festgesetzt, um eine geordnete Abwick-
‘lung des Kundenverkehrs im Bereich des geplanten SB-Marktes und Getrankemarktes sowie

des An- und Abfahrtverkehrs im Bereich des Garagenhofs zu erméglichen. Die Anordnung folgt
~ dem Bebauungsentwurf-zur geplanten Stellplatzanlage und zum Garagenhof.

1.7 Offentllche Grunflachen

Die nicht uberbaubaren Grundstucksf[achen und die nicht fur die Stellplatzaniage und den neu
anzulegenden Garagenhof vorgesehenen Flachen werden im vorhabenbezogenen Bebauungs- -
plan als private Griinflachen festgesetzt. Die Griinflachen dienen der Bepflanzung und Eingrd-
nung des Plangebiets. Hier sowie im Bereich der Stellplatzanlage werden die gemaR der Ein-
gnffsbﬂanaerung notwendigen Mafsnahmen Zur Grunordnung realisiert.

7.8 Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrec.hten zu belastende Flachen

- Entsprechend dem Erschliefiungskonzept wird die ErschlieRung des Garagenhofs durch einen
Privatweg erfolgen. Die Flachen sind daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der Versorgungstrager zu belasten. Aus Griinden der Zuganglichkeit der neu
zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf mit Leitungsrecht belasteten Grund-

- stiicksflachen Nebenanlagen i.3.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt durch Baulasteintragung.

- 7.9 MaRnahmen zur Grﬁndrdnung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gema® § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu beriicksichtigen. Nach § 1 a
Abs; 3 BauGB-i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funk-
_ tionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits im Bauleitplanverfahren planerisch zu bewaltigen.
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Stadt Hilden = Vorhabén‘beZogener Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung- Entscheidungs'begriindung'.

Die .grﬁnordnerischeh MaBnahmen erfiillen im Baugebiet die Vermeidungs- und Verminde-
rungserfordernisse der Eingriffsregelung. : :

~ Die griinplanerischen Mafinahmen sind wahrend, jedoch spatestens ein Jahr nach der Fertig-
stellung der bautichen Anlagen durchzufiihren. Die Gehdlzarten und -qualitaten der Planzmat- _
nehmen sind jeweils der im Anhang aufgefiirten Pflanzliste zu entnehmen. Im Folgenden wer-
den die im Bebauungsplan festgesetzten MaRinahmen der Grinordnungsplanung erlautert. =

M1 Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage o _ ,
Auf dem Parkplatz des geplanten Lebensmittelmarktes und Getrankemarktes sind insgesamt 12
Baume geméaR der Pflanzenliste im Anhang zur Eingriinung und zur besseren Eingliederung
des Gebé&udes in die Umgebung zu pflanzen. Es handelt sich dabei um zwei Baumreihen zwi-
schen den geplanten Markten, '

Im Bereich der geplanten Vegetationsfldchen ist auf dém sanierten Depdni_ekt‘irper eine Erdan-
deckung von mindestens 1 m aufzubringen.

M2 Baumpflanzungen auf den Griinflichen rund um das Vorhaben :
Die entlang der umgebenden Stralen sowie an der nordlichen und dstlichen Grundstiicksgren-

ze anzulegenden Griinflchen sind natumah mit heimischen, standortgerechten Baumen {siche
Anhang) zu gestalten. L : : . '
 Insgesamt sind 40 Baume zu pflanzen. Zudem werden zwischen den Biumen zur Strukturan-
reicherung in locker - gruppiger Anordnung héher wiichsige Heister gepflanzt. Bei Gehdlzneu-
pflanzungen ist eine Anwuchspflege von mindestens 3 Jahren zu gewahrieisten. Die darunter
liegende Grinfldche ist als Extensivrasen zu entwickeln, _ :
Fr die Einsaat ist eine auf die Standortverhaltnisse abgestimmte Saatgutmischung zu verwen-
- den. : ' L
Als zusétzliche Eingriinung der Stellplatzanlage sind auf den beiden Griinflachen westlich und
ostiich der Zufahrt insgesamt 3 Zierstraucher der folgenden Gattungen anzupflanzen: Comnus -
mas, Viburnum opulus. '

Eine Artenliste der sonstigen im Plangebiet erripfehienswerten Gehdlzarten und die minimale
Pflanzqualitat der zu pflanzenden Gehdlze, istim Anhang-xwiedergegeben.

Im Bereich der geplanten Vegetat'ionsﬂéchen ist auf dem sanierten Deponiekdrper eine Erdan-
deckung von mindestens 1 m aufzubringen. B

M3.  Versickerung von Niederschlagswasser -

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick nach den aner-
kannten Regeln der Technik ist im vorliegenden Fall aufgrund der Altlasten nicht moglich. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher unter der Richrather Strale hindurchzufiihren und
auf dem Flurstick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung zu bringen,

Die technischen Einzelheiten werden in einem Entwasserungskonzept festgelegt.
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740 Versorgungsflichen

' Im Siidwesten des Plangebiets befindet sich eine Ortsnetz-Transformatorstation, deren Stand-
ort unverandert bleiben kann, da das Vorhaben nicht davon beeinflusst wird.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des Plange-
biets bereitgestelit. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen
Ver- und Entsorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom, die sich in der Richrather StraRe bzw.
dem Lehmkuhier Weg befinden, durch die zusténdigen Versorgungstrager erschlossen werden.
Die erforderlichen Abstimmungen mit den zusténdigen Trégem &ffentlicher Belange werden im
Verlauf des Bauieltplanverfahrens durchgefuhrt und werden in der Erschhel&ungsplanung weiter
konkret|5|ert :

| Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandenen Schmutzwasserkanale in.der Rich-
rather Strale und am Lehmkuhler Weg eingeleitet und der Kiaranlage Disseldorfer Strale
zugeleitet. _
Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) smd im Rahmen der Dachentwasserung samt- '
liche anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Fla-
chen {Zufahrten, Steliplatze etc.) bei Neubauten auf dem eigenen Baugrundstlick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser
~ einzuleiten. Dieses ist durch Altlasten auf dem Grundstiick nicht méglich. Das anfaflende Nie-
derschlagswasser ist daher unter der Richrather Strafe hindurchzufiihren und auf dem Fiur-
~stiick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung zu bringen.

Die technischen Einzelheiten werden in einem Entwasserungskonzept festgelegt das dem

| Durchfuhrungsvertrag beigefiigt wird.

9 Altlasten

- Das Grundsttick wird beim Kreis Mettmann, Amt fir Wasser- und Abfallwirtschatft, als Altablage-
“rung ,nérdlich des Lehmkuhler Weges®, Kreis-Nr, 6568/Hi, gefiihrt. Hierbel handelt es sich um
das Gebiet einer ehemaligen Kiesgrube, die nach der Auskiesung u.a. mit Bauschutt, Hausmdll,
Sand, Aschen und Schlacken aufgefiillt wurde. Die Auffiillung reicht bis ca. 14 m unter Gelan-

deoberkante. Durch Zersetzungsprozesse der verfullten Abfalle entsteht Methan, das unkontrol-
liert an.die Oberflache dringt und austritt. : '

Die Firma Terra Umwelt Consulting hat in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde
ein Sanierungskonzept? erarbeitet,

3. Terra Umwelt Consultmg GmbH: Konzepi zur - Sicherung von Gasaustritten, Neubau SB—Markt Lehmkuhler
" Weg/Richrather SiraBe 40723 Hliden Neuss, Cktober 2006
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- Stadt Hilden Vofhabenbe_zogenerBebauungsplan N, 2A, 1. Anderung- Entscheldungsbegrindung

chen:

” . Die Belange des Boden- und Gewasserschutzes sind d

Hinsichtiich der vorgesehenen Nutzung uhd der Lage innerhalb der Wasserschutzzone llia ist :

- die Sanierung der Altlast durch eine vollstandig gegeniiber anfaliendem Niederschlagswasser

abzudichtende Geldndeoberfiache vorzunehmen, AuBerdem ist ein kontrollierter und unschadii-
cher Gasaustritt sicherzustellen,. : : S

Folgende MaRnahmen werden in dem Sanierungskonzept genannt, um diese Ziele zu errei-

- Entfernuhg der Gebaude und Pflanzen
- Entfernung von Teilen des Oberbodens S =
- Rittelstopfverdichtung des Untergrundes zur Verbesserung des Baugrundes

- Einbau einer Folie zur Abdichtung des Untergrundes o
- Einbau von seitlichen Kiesstreifen fir den ungehinderten Gasaustritt (>gof. Gasdrainagen)

‘Die Sanierung der Altiastenflachen wird in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Abfall-

wirtschaft des Kreises Mettmann und unter gutachterlicher Begleitung durchgefiinrt.
Die Alflastenverdachtsftache ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeich-

‘net. Die erforderlichen MaRnahmen sind gem. § 2.3.1 des Altfastenerlasses NRW im Rahmen -~

der Baugenehmigung durchzufihren.

urch das genannte S’anierungskonzept

- im vorliegenden Bebauungspianverfahren ausreichend beriicksichtigt.

10_. Immissionsschutz

Im Rahmen zuriickliegender Bebauungsbianverfahren fiir die vorliegende Flache wurden be-

reits schallfechnische Untersuchungen durchgefiihrt, aufgrund derer die notwendigen schall-

schutztechnischen Festsetzungen getroffen wurden. Durch das damalige Gutachten* wurde

 konstatiert, dass ,die mafgeblichen Anforderungen zum Schutz gegen StraRenverkehrslarm

[...] sich aus dem 'jeweiligen héheren Einfluss der Verkehrslarmemissionen vom Lehmkuhler
Weg oder der Richrather StraBe“ ergaben. Der Einfluss des Parkplatzes sei fiir die Berechnung
der Schallschutzmafnahmen nicht relevant. -

Seitens des Vorhabentragers ist bereits im Stadtebaulichen Entwurf zur Abschirmung der nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung eine Larmschutzwand im Norden des vergesehenenr Le-
bensmittelmarktes und Gefrankemarktes geplant, :

- Aufgrund des akiuellen Vorhabens fiir diese Flache wurde ein neues Schalltechnisches Gutach-

ten® erarbeitet, dessen Ergebnisse im vorliegenden Bebauungsplan Berlicksichtigung finden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden drei fmmissionspunkte an der benachbarten Bebauung
festgelegt, fir die mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen ermittelt wurde, ob die Immissions-
richtwerte der TA L&rm fir Wohngebiete durch die Emissionen der. Mérkte und der Stellplatze
eingehalten werden. : o . ' T

4 Krétzig & Partner: Ergénzende Untersuchung zum Schutz vor StraBenldm, Projekt Nr. SW %, Bochurm 2002

S TOV Nord: Gutachten - Gerduschemissionen und ~immissionen durch die geplanten Geschftshéuser an der Richrather
. Strale / Lehmkuhler Weg in 40723 Hilden, Essen, 20.10.200: '
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Stadf Hilden - Vorhabenbe_zogener Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung- Entscheidungsbegrindung

Die Immissionspunkte liegen nérdlich des: Vorhabens an der Richrather StraBe 255/257 (IP1,

- WA) und am Rotdomweg 27 (IP2, WA) sowie sidlich des Vorhabens am Lehmkuhler Weg 8
(IP3, WA).
Aufgrund der Geschafts- und Anlieferzeiten zwischen 6 und 22 Unr ist laut Gutachten die Tag-
. zeit mafigebend fiir die Beurteilung nach TA L&rm. Die lmmlssmnsnchtwerte ||egen tagstiber fir
Aligemeine Wohngebiete bei 55 dB(A). :
Im Gutachten werden als wesentliche Gerauschquellen genannt:

Warenanlieferung und Abtransport von Reststoffen

~ Kundenanfahrt / Kundenabfahrt

Einkaufswagen :

Technische Einrichtungen der Markte (Heizung, Luftung, Kuhlung, efc.)

Die durchgefiihrte Ausbreitungsrechnung beriicksichtigt die vom Vorhabentréger geplante 90 m
lange und 3 bis 3,5 m hohe Larmschutzwand An den drei Immissionspunkten entstehen gemars
der Ausbreztungsrechnung folgende Beurteilungspegel: :

P1  53dBA)
P2 55dB(A)
IP3 53 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte werden demnach an allen Immissionspunkten eingehalten. Mit
kurzzeitigen Geréuschspitzen, die den Richtwert um mehr als 30 dB(A) Gberschreiten, ist
- laut Gutachten ebenfalls nicht zu rechnen. SchlieRlich wurde noch geprift, ob durch organisa-
torische MaRnahmen die immissionen des anlagenbezogenen Verkehrs auf den umgebenden
dffentlichen Straflen zu mindern sei. Da die hierfir erforderlichen Kriterien nicht erfiilit werden,
sind solche organisatorischen MaBnahmen nicht erforderlich. |

Eine zusétzliche Stellangnahmes des Gutachters bezieht sich auf das Thema Garagenhof. Dar-
in wird die Auffassung vertreten, dass es sich bei den Gerduschen aus der Nutzung des Gara-

genhofs ,um unvermeidbare Umwelteinwirkungen® handelt, ,die nach dem Stand der Technik

auf ein Mindestmal beschrankt werden.” Laut Gutachter sind darﬁbér hinausgehende Schutz-
malnahmen wie eine zeitliche Beschrénkung der Nutzung, organlsatorlsche Mal’&nahmen oder
die Nutzung von Hmdemlssen zur Larmminderung nicht méglich.

Der Gutachter telit dar(ber hinaus fiir den vorliegenden Fall die Auffassung des VerWa[tungsge-
richishofs Baden-Wirttemberg, wonach ,das Spitzenwertkriterium auf den durch die zulassige
~ Wohnnutzung in allgemeinen oder reinen Wohngebieten verursachten Parklarm keine Anwen-
dung findet [..]. Denn Parkverkehr miisse laut Verordnungsgeber ,auch in aligemeinen oder
reinen Wohngebieten hingenommen werden.* Ansonsten wére Parkverkehr nachts bereits in
einem Abstand von 25 m zu Wohnbebauung unzuldssig, da jeweils der Spitzenpegel Giberschrit-
ten wirde. - = '

6 TOV Nord: BY Garagenhof (30 Garagen) am Lehmkuhler Weg in Hilden, Schrelben an den Vorhabentrager vom
20.10.2006 _ _ .
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‘ 'Entsp'rechend den vorstehend zusammengefassten Aussagen des Gutachters ist davon auszu-
gehen, dass der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine schall-

schutzfachlichen Belange entgegenstehen.

11 Vertréglichkeit im Hinblick auf 'dieEinzeIhan_d'eIs- bzw Nahver-
sorgungsstruktur | - |

Die Realisierung des Vorhabens soll dem derzeitigen Defizit an Verkaufsfiachen in der Hildener

Siidstadt entgegenwirken. Bereits im Zentrenkonzept der Stadt Hilden wird der vorliegende
Standort als méglicher Nahversorgungsstandort fiir einen Lebensmitteldiscounter dargestellt.”
Um zu belegen, dass der geplante Standort | - |

1. sich in einer wohnungsintegrierten Lage befindet und o
2. keine negativen raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen hervorruft,

wurde vom Vorhabentréger ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben.$ | _

Darin werden die stadtebaulichen und einzelhandélsrelevanten Parameter untersucht, die die

Vertraglichkeit des Vorhabens beeinflussen. L
Die Analyse der derzeitigen Kaufkraft- und Einzelhandelsstruktur ergibt zunéchst, dass der

direkte Einzugsbereich des Standortes im Hildener Siiden im Sortimentsbereich Nahrungs-

. und Genussmittel eine'Zenfra_litﬁt von lediglich 65,1 % erreiche, also groftere Kaufkraftab-
fldsse auch im kurzfristigen Bedarf zu konstatieren seien, Allein diese Tatsache spréache schon
flr einen zusatzlichen Bedarf an Einzelhandelsfidchen im Lebensmittelsektor,

Hinsichtlich der Lage des Vorhabens stellt das Gutachten klar, dass es sich u.a. aufgrund des
direkten Einzugsbereichs (8.000 Menschen im Umkreis von-800 m) um einen wohnungsinteg-
‘rierte_n Nahversorgungsstandort haridele und das Projekt zu einer Verbesserung der Nahver-
sorgungssituation in diesem Stadtteil beitrage. _ _ o

‘Schlietlich wird eine Simulation von Kaufkraftstromen im Fall einer Realisierung des Yorhabens

~ durchgefiihrt, Hierbei ergibt sich zunachst, dass aufgrund der geringen ,,Nonfood-Fliche®

* und der damit einhergehenden geringen zentrenrelevanten Umsitze innerhalb der geplan-

ten Mérkte negative stidtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
und die Innenstadt auszuschlieBen seien, : :

Zweitens ergibt die Simulation, dass zwar nafurgemap ein Kaufkraftabfluss bzw. eine Umilen-
kung bestehender Umsitze von den bestehenden Anbistern stattfinden werde, diese jedoch

welt unterhalb der kritischen Umlenkungsquote von 10 % bleiben' werde. Laut Gutachten

- wiirden weder die Einzelhandelsstrukturen in Hilden noch im benachbarten Langenfeld durch .-

~ das Vorhaben negativ beeinflusst. L )

Zusammenfassend ist das Vorhaben des Lebensmitteldiscounters und des Getrankemark-
tes am betreffenden Standort als stidtebaulich vertriiglich einzuordnen, sowohl im Hin-
blick auf die umgebenden Versorgungsbereiche innerhalb der Stadt Hilden als auch auf
die Nachbarstadt Langenfeld. : - '

7 BBE: Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Hilden, 2005

.8 Markt und Stan’dort‘ Beratu'ngsgesellschaft mbH; Ansiedlung eines L_ebenémitteimaﬁ{tes und eines Getrankemarktes in
~ . derRichrather Strafle in Hilden, Vertraglichkeitsstudie, Auswickungsarialyse, Niirnberg, Juli 2008 ' '
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12 Vertréiglichkeit des Vorhabens aus verkehrstechnischer Sicht

- Grundlage fir die Beu'rteilu-ng'der_verkehrlichen Auswi'rkungen des geplanten Lebensmittel-
- marktes ist das Verkehrsgutachten vom Biro Planersocietét vom 13.11.2006°. Aufbauend auf

der vorgegebenen VerkaufsflachengroRe von 1.428'm? VK wurde anhand der Verfahren nach

- ‘Bosserhof das Verkehrsaufkommen bestimmt. Insgesamt werden durch den geplanten Le-
bensmittelmarkt ca. 2.059 Kiz/Tag im Querschnitt erzeugt. | o

- Das ermltteite Verkehrsaufkommen stellt den zu erwartenden Verkehr fir den geplanten Le-
bensmittelmarkt dar. In der Realitat wird dieser Verkehr jedoch nicht komplett als zu den heuti- |
gen Verketirsbelastungen zusatzlicher Verkehr auftreten, sondem zu einem gewissen Anteil -
aus so genanntem gebrochenen Verkehr bestehen. Hierunter sind Fahrten zu ve_rstehen, die
auch heute schon an der geplanten Nutzung vorbeifiihren und in Zukunft lediglich fir eine Ein-
kaufstatigkeit unterbrochen werden. Der Anteil solcher Fahrten schwankt nach Lage des Objek-
tes und kann zwischen 5 und 35% betragen; in Einzelfallen sind sogar zu 50% méglich. Da es
- sich hier um einen integrierten Standort handelt (Wohnorinahe), wird der Anteil der gebroche-

nen Fahrten im Gutachten auf 20% geschitzt. Diese wird jedoch in der Leistungsfahigkeitsbe-
rechnung nicht mit beruckswhtlgt : :

Fir die Verteilung des Neuverkehrs aus dem geplanten Lebensmltteimarkt wwd von folgender
Annahme ausgegangen: :

ca. 40% in Richtung Rlchrather Strafle -
ca. 60% in Rlchtung Osten (Erlka-S{edung)

'F.ﬁr die Einmiindung Richrather StraRe und Lehmkuhler Weg erfolgt die Vérteilung des Ver-
kehrs (40% des Gesamtverkehrs) wie foIgt (Annahme bezogen auf die Emwohnervertellung in
Hilden): : : : '

ca. 25% in Richtung Innenstadt '
- ¢a. 15% in Richtung Langenfeld

Die Auswertung der Leistungsféh_igkeitbewertuhg' nach HBS 2001._zeigt auf, dass die Ei.nm_ﬁn-'
dung Richrather StraBe/Lehmkuhler Weg den Verkehr aus den geplanten Mérkten ohne

weiteres aufnehmen kann. Die Qualititsstufen der einzelnen Fahrspuren liegen :nnerhalb der-
~ zul3ssigen Qualitétsstufe D nach HBS 2001.

Des Weiteren wurden im Rahmen der Slmulatlon die Efn- und Ausfahrten des geplanten Le-
bensmittelsmarktes am Lehmkuhler Weg mltbeirachtet Fo]gende Ergebnisse knnen dabei .
festgestellt werden . = : :

Es treten. keine Ruckstauerschemungen auf dem Lehmkuhler ‘Weg auf. Somit sind
keine Auswirkungen von zuriickstauenden- Linksabbiegern in den geplanten Le-
. bensmittelmarkt auf die Einmiindung Richrather Strale/Lehmkuhier Weg zu erwarten.

9 Planersocietst Verkehrsgutachten, Lebansmitteimarkt am Lehmkuhler Weg in Hilden, Hilden, November 2006 -

Heo.
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Die Quélitétsstufen aller Fahrspuren im Bereich der Ein- und Ausfahrten {iberschreiten den
Wert B nicht (Wert B: ausreichende Intervalle fur die ankommenden und abfahrenden.
Fahrzeuge). '

Anhand des Gutachtens kann somit festgestellt werden, dass dem Vorhaben keine verkehrs-
technischen Belange entgegenstehen

13 Flachenbilanz

Gebdude 2,366 m2

- Garagen: ' 535 m2
Steltplatze und Zufahrten: _ 4.683 m2

~ private Griinflache: | 3.433 m?
Gesamtflache 11.017 m2

14 Zeitpunkt der Durchfiihrung

Gemat § 12 (1) BauGB sind Vorhabentréger zur Burchfiihrung der Vorhaben und der Erschiie- -

RungsmaRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubemahme der Planungs- und

ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet,

Die Realisierung des Vorhabens soll spatestens 24 Monate nach Rechtskraﬁ der Baugenehml-

gung begonnen werden.

Die Ubernahme der Planungs- und Erschhellungskosten wird vom Vorhabentrager zugesichert.

- Dies wird u.a. Gegenstand des Durchfihrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und der
- Stadt Hilden sein.

Auch im Bereich auRerhalb des Vorhaben- und Erschhefsungspianes entstehen fur die Stadt

keine Kosten.
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15 Umweltbericht
- 15.1 Anlass des Vorhabens und'AufgabensteIlung .

Die Stadt Hilden plant die Aufsteliung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den Be-
reich Richrather Strafbe/Lehmkuhler Weg. Der Geltungsbereich ist ca. 1,1 hagro. -
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A dar.
Ausloser fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist das Vorhaben eines privaten Investors,
auf dieser Flache einen Lebensmlttelmarkt sowie elnen Getrankemarkt inkl. Stellplatzanlage zu-
etrichten,
~ Gréfe, Lage und Struktur des Piangebletes sind geeignet, eine geordnete stadtebaullche Ent—
‘wicklung zu gewahr[elsten und die Nahversorgungssituation im Hildener Stiden zu verbessem.
Im Plangebiet befinden sich verwilderte Garten bzw. Brachen, ein Garagenhof samt Zufahrt
. sowie eine Waldflache. Der gesamte Geltungsbereich stellt eine Altablagerung dar, die im Zuge
der Bauleitplanung bzw. der Realisierung des Vorhabens zu sanieren ist.
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist als MaRnahme der Innenentwwk!ung anzusehen Die
Bereitstellung zusétzlicher Einzethandelsfidchen innerhalb des Siedlungskérpers ist einer Fla-
chenentwicklung im AuBenbereich vorzuziehen. Diese Uberlegung ist auch im Zusammenhang
mit dem vorgebrachten Thema der Freiflachenknappheit zu berticksichtigen. Zwar befindet sich
der Standort innerhalb eines bereits dicht besiedelten Stadttells, doch gleichzeitig handelt es -
, sich um eine Lage nahe des Siedlungsrandes. Dieser beglnnt ca. 500 700 m Luftlinie west-
- lich, sidlich und dstlich des Plangebiets.
Die planerische Absicht der Stadt Hilden, diese Flache giner Bebauung zuzufiihren, wurde be-
reits im Jahr 2003 mit der Anderung des FIachennutzungspIans geauflert. Insofern wurden die
Belange der Siedlungs— bzw. Freiflachenproblematik auch bereits auf dieser Ebene untereinan-
- der und gegeneinander abgewogen sowie mit der Regionalplanung abgestimmt.

152 -Darstellungeh bzw. FéstsetZUngen' des Bebauungspfans

Der Bebauungsplan ist ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Das bedeu-

tet, dass ausschlieBlich das konkret benannte Vorhaben zuldssig ist. In diesem Fall handelt es

_ sich um einen PLUS-Markt (mit Backer) mit einer Verkaufsflache von 722 m2 und um einen
Getrankemarkt mit 700 m2 Verkaufsflche sowie eine Stellplatzanlage fur 96 Fahrzeuge. Au-
Rerdem umfasst das Vorhaben einen Garagenhof fiir 29 Garagen. _
Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4. Eine héhere Versiegelung ist durch das konkrete
Vorhaben eines Lebensmittelmarktes und elnes Getrankemarktes inkl, Steliplatzanlage gerecht-
fertigt und bewegt sich innerhalb des nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssigen Rahmens.
Die maximale Geb&udehthe ist entsprechend der Anforderungen des Vorhabens auf 11m
festgesetzt. :
Die nicht iberbaubaren Grundstucksﬂachen und die nicht fiir die Stellp[atzanlage und den neu
anzulegenden Garagenhof vorgesehenen Flachen werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan als private Griinflachen festgesetzt.
Entsprechend dem Stadtebaulichen Konzept, welches dem Bebauungsplan zugrunde Ilegt
befindet sich zwischen den beiden Markten eine Stellplatzanlage, die mit der. Signatur fiir Stell-

@ StadtUmBau




StadtHilden . : Vorhabeﬁbezogener Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung- Entscheidungsbegrindung -

platze und Garagen im Bebauungsplan festgesetzt ist. Gleiches gilt fiir den im Osten des Plan-
gebiefs vorgesehenen Garagenhof. : '

- Entsprechend dem ErschlieRungskonzept wird die ErschlieBung des Garagenhofs durch einen
Privatweg erfolgen. Die Fléchen sind daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der Versorgungstrager belastet, ;

- 15.3 Standort und Umfang des Vorhabens |

- Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebéuungsplans Nr.2a, 1. Anderung, befindet
- sich im Sden der Stadt Hilden, umfasst eine Flache von 1,1 ha und wird begrenzt
imNorden - von der siidlichen Grenze der Flurstiicke 90 und 182 in der Gemarkung Hilden,

: Flur 21, B _ - -

im Osten - von der westlichen Grenze des Flurstiicks 216 in der Gemarkung Hilden, Flur
21’ . ‘ i

im Siiden vom Lehmkuhler Weg,

im Westen von der Richrather Stralte o . _ o
Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 21 die Flurstiicke 427 und 486. -

Nach § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind in
Bauleitplénen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft 7y erwarten sind, die Belange des -
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu integrieren. Geman § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir alle
Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese ist ein integrierter Bestandteil des Be-
bauungsplans. Die sich aus der Umweltpriifung ergebenden Bindungen werden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan dibernommen. - ' |

Gebietsentwicklungsplan / Fischennutzungsplan : ,

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem
Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Uberlagernd st dem Geltungsbereich eine
Funktion des Grundwasser- und Gewasserschutzes zugeschrieben. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Hilden st der Geltungsbereich als Wohnbaufiéche (W) dargesteit. "

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechis _ - : _
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des.Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. -
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht. | | ‘ |

15.4 Planerische Vorgaben

15.5 Beschreibung und Bewertun_g def Umweltauswirkungen

Naturéumliche Gegebenheiten , : o : _
Der Planungsraum liegt im Grenzbereich der GroReinheiten .Kolner Bucht* und ,Bergisch-
 Sauerléndisches Gebirge (Stiderbergland)* und wird in weiterer Untergliederung der Hildener
Mittelterrasse" (Untereinheit 55012), der ,Benrather Rheineberie® (66111}, der Hildener Sand-
~ niederterrasse" (85111) und den ,Bergischen Hochflsichen® (338) zugeordnet,
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15.5.1 Schutzgut Mensch

~ Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind insbesondere die Auswirkungen auf das
. vorhandene Wohnumfeld auf der einen Seite und Auswirkungen auf die Menschen der geplan-
ten Bebauung andererseits zu betrachten. Aufgrund der Vorbelastungen durch den vorhande-
nen StraRenverkehr weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch hinsichtiich der
beabsichtigten Nutzungen keine hohe Empfindlichkeit auf. :

Die vorhandene A!tabiagerung wird im Zuge der Rea||3|erung des Vorhabens saniert, was eine
- erhebliche Verbesserung mit sich bringt. - :

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (umhegende und
neugeplante Bebauung) sind im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zu er-
warten,

15.5.2 Schutz_gut'Tié_re und Pflanzen

Fauna :
Bei der Begehung im Rahmen der B:otoptypenkamerung fiir den Landschaﬂspﬂegenschen
Fachbeitrag wurden keine besonderen avifaunistischen Vorkommen beobachtet. Im vorfiegen-
den Fall ist zudem aufgrund der isofierten Lage der Gehblze im Siedlungshereich und der star-
ken anthropogenen Uberformung (Verkehrstérm, intensive Bebauung, innenstadtnahe Lage)
nicht mit geschiitzten Arten zu rechnen.

Insoweit wurde eine separate omithologische Untersuchung als nicht erforderlich erachtef und
die Beschreibung auf Grundlage der aus den Biotoptypen und sonstigen bestimmenden Fakio-
ren ableitbaren faumstischen Besiedlungspotentiale vorgenommen.

Die Hecken, Einzelbdume und Baumgruppen des Plangebiets dienen vielen Vogeln als Ansitz
und Singwarte. Sie bieten Schutz vor Witterung und Feinden,_U-berwinterungsquar‘tier, Nest-
standort und Nahrungsquelle fir verschiedene- Singvogelarten sowie fiir Kleinsauger. Einige
Arten bauen ihre Nester in den Wipfeln der Baume oder in Baumhdhlen.

Die angrenzenden Stralenrander besitzen als langgezogenes Element eine faunistische Be-
deutung, besonders fiir Insekten (Wirbellose). -

Potenzielle natiirliche Vegetation , -

Die potentiell natiirliche Vegetation (pnV) ist diejenige Vegetation, die sich unter den heute
herrschenden Standorifakioren als Schlussgeselischaft einstellen wii'rde, wenn die Flachen sich
selbst; spribh: ohne menschliches Eingreifen, (iberlassen blieben. Dabei werden samtliche Suk-
zessionsstadien gedanklich Ubersprungen. Die Kenntnis der jeweiligen potentiellen natiirlichen
Vegetation und ihres charakteristischen Gehdlz- und Krautarteninventars besitzt fiir Skologisch
- origntierte Malinahmen, insbesondere fiir Anpflanzungen eine grolle Bedeutung.

Im Plangebiet wiirde sich bei ausbleibender menschlicher Nutzung ein Hainsimsen-Buchenwald
(Luzulo-Fagetum) ausbreiten, in dem die Rot-Buche (Fagus sylvatica) vorherrschen wiirde. Die
Strauchschicht wiirde von der Stech-Palme (llex aquifolium) und vem Faulbaum (Rhamnus
frangula) gepragt. Kraut- und Moosschicht wiirden von séuretoleranten Arten wie Adlerfam
(Pteridium aquilinum), Hain-Veilchen (Viola riviniana), Weiches Honiggras {Holcus moliis),
Frauen-Haarmoos (Polytrichum for-mosum), Maiglockchen (Convallaria majalis) und Gemeinem
~ Stermoos (Mmum hornum) gekennzeichnet. ' -
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Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen (Auskiesung, Wiederverfiillung, teil-
- weise Bebauung, Gartennutzung) die potenzielle natiirfiche Yegetation zurlickgedrangt. '

~ Biotoptypen _ ‘

Methode zur Erfassung der Biotoptypen o o

Im Rahmen der Umweltprifung sind die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Biotoptypen
gemal der Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitpla-
nung ,Bewertung von E'ingrif_fen in Natur und Landschaft* mit den Erganzungen von 2001 10 im
September 2006 erfasst worden. Die in Klammern gesetzte Zahl hinter den Biotoptypen bezieht

sich auf den jeweiligen Biotop-Code nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung.
Ermittlung und Beschre_ibung der im Untersuchungsrédm vorhandenen Biotoptypen

Versiegeite Flache (1.1) o - | |

Flache 1 (Gebaude): Im Plangebiet befindet sich ein zum einen ein Garagenhof fir die umge-

. bende Wohnbebauung. Dariiber hinaus wird eine im Slidwesten des Plangebiets bestehende
Trafostation dieser Kategorie zugeordnet. o .

Flache 2 (Straen, Wege, Zufahrten): Die Zufahrt zum Garagenhof ist versiegelt und wird wie

ein kieineres asphaltiertes Teilstlick im Nordwesten sowie der Bereich an der westiichen Plan-

gebietsgrenze dieser Kategorie zugeordnet, . :

| Schotter, Kiesfliachen (1.3) B - : .
Flache 3: In einem Teilbereich des Garagenhofs fehit die Asphaltschicht. Die Flache stellt sich
deshalb als teilversiegelte Schotterfliche dar, - - -

Nutz- und Ziergarten, strukturarm (4.1) | g
 Flache 4: Die im Plangebiet befindliche Gartenfiache liegt im Westen zwischen Richrather Stra-
Re und Garagenhof. Die Vegetation dieser Teilflache besteht u.a. aus Spitz-Ahom (Acer plata-
noides), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylius avellana) und Pappel (Populus hybrid).

Extensivrasen (4.5)
Flache 5: Diese Fiéche liegt im Siiden des Plangebiets, westlich an die Zufahrt zum Garagen-
hof angrenzend. Es handelt sich- um eine verwilderte Rasenflache mit einigen Baumen und
Stréuchern, u.a. Spitz-Ahom (Acer platanoides) und Pappel (Populus hybrid). -

‘Brache 515 Jahre (5.2)

Flache 6: Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Garten, der jedoch nicht mehr genutzt
wird. Die Flache stellt aus dem Grund eine Brache dar, die partiell stark mit B&umen und Strau-
chern bewachsen ist. Dazwischen liegen offene Grasflachen, Die Vegetation besteht u.a. aus
Fichte ( Picea omorika), Kiefer (Pinus nigra), Pappel (Populus hybrid), Birke (Betula pendula),
Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea) und
Hasel (Coryllus avellana). S S

0 Lahdesregierung Nordrhein-Westfalen (1998); Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplarung; Ergéinzung von 2001; Manuskript, 57 Seiten, Dilsseldorf. '
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Baumgruppen, E_ihzelbz-'iﬁrﬁe 82

Fiche 7: Bei den innerhalb des betrachteten Bereichs liegenden Béumen handelt es sich weit-
gehend um Pappeln (Populus hybrid) und Spitz-Ahom (Acer platanoides). Fir die Bilanzierung
werden die Kronenflachen der Baume von de'n‘F[éichen der unter ihnen festgestellten Biotopty-
~ pen abgezogen. Die durchschmtthche Kronenflachen der Vorhandenen Baume wird mit 40 m? in ‘

d[e Bilanzierung elngesteiit :

' Standortheimische_r Laubmischwé!d_ {6.6)

* Flache 8: Der éstliche Teil des Plangebiets stellt eine Waldflache dar. Hier dominiert, wie auch
in den anderen Planbereichen, die Pappel! (Populus nigrashybrid). Daneben finden sich vorwie-
gend Spitz-Ahorn (Acer platandides), Feld-Ahom {Acer campestre), Birke (Betula pendula),
Hasel (Coryllus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare} und Holunder (Sambucus nigra).

15 53 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet l|egt bei ca. 48,5 bis 49,7 m Gber NN (StraBe) Das Plangeblet selbst
liegt etwa 1 m tiber StraRenniveau und steigt leicht in Richtung Osten an. |
Durch Ablagerungen des Rheins haben sich im Pleistozan Nieder- und Hauptterrassen mit K|e-
'sen und Sanden aus der Saale-Kaltzeit entwickelt. Die sandig-kiesigen Rheinterrassen sind
durch sehr machtige und gut d_urc'hléssige Grundwasserleiter gekennzeichnet.
“Im Untersuchungsgebiet bestehen gemaRe Bodengutachten unter der anthropogenen Auffiil-

lung bis ca. 22-23 m Tiefe Sande und Kiese der Nledeﬂerrasse des Rheins. Darunter steht |

tertiarer Feinsand an.

Allgemein sind diese Boden tlefgrundlge kalkhaltlge junge Sandboden Zum Tell lehmig, d.h.
“nicht voll entwickelte kalkhaltige Braunerden.

Die anthropogene Anschiittung reicht von ca.. 3 bis 15 m unter die jetzige Gelandeoberflache.
- Die Anschiittung setzt sich-hauptsachlich zusammen aus schluﬁ"gem kleSIgem Sand, Bau-
* schutt, Hausmdll, Aschen, und Schlacken. :

Altlasten

Das Grundstiick wird beim Kreis Mettmann, Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, als Altablage-
rung ,ndrdlich des Lehmkuhler Weges®, Kreis-Nr. 6568/Hi, gefiihrt. Hierbéi handelt es sich um
- das Gebiet einer ehemaligen Kiesgrube, die nach der Auskiesung u.a. mit Bauschutt, Hausmill,
- Sand, Aschen und Schlacken aufgefiillt wurde. Angesichts mehrerer stadtebaulicher Vorhaben
in der Vergangenheit wurden h1nS|chtI=ch des weiteren Umgangs mit der Altablagerung mehrere
Bodenuntersuchungen erarbeitet. :

Im Vorfeld der vorgesehen Bebauung ist angesichts der Altablagerung und der damlt einherge-
henden Schadstoffgehalte in Boden, Bodenluft und. Grundwasser ein Sanierungskonzept erar-
beitet worden. Durch die Sanierung der Fliche wird sich die Situation fiir das Schutzgut Boden
gegeniiber dem heutigen Zustand verbessem. '
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens daher nicht zu erwarten. '

155.4 Schutzgut Wasser
- Oberflachengewésser |

Oberfléchengewasser sind im Plangebiet hicht vorhanden,

Grundwasser o - |
Der Grundwasserspiegel liegt bei 8,5 bis 11,5 m unter GOK. :
Aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist mit ergiebigen Grundwasservorkomm_en in porgsen
Gesteinen-zu rechnen. =~~~ R : ,
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes "Hilden-Kamap" (Schutzzo-
ne Il a). Die Festlegungen der ordnungsbehdrdiichen Verordnung tber dieses Wasserschutz-
- gebiet sind zu beachten, S S

Das Grundwasser flieRt in westlicher bis nordwestlicher Richtung' durch das Grundstiick und
- durchsirémt dabei auch die Basis der anthropogenen Auffiitlung. o =
Das anfallende Niederschlagswasser wird unter der Richrather Strage hindurchgefiihrt und auf
dem Flurstiick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung gebracht. Die tebhnischen
Einzelheiten werden in einem Entwésserungskonzept_festgelegt, das dem Durchfiihrungsver-
trag beigefiigt wird. ' : '

- Erhebliche nachteilige UmweltaUswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Rahmen -
dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zu erwarten. ' o

15,55 Schutzgut Luft und Kiima

Das Plangebiet liegt im. atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden
Klimabereich ,Nordwestdeutschland". Fir die Region sind refativ hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Temperatur liegt zwischen 8 und 10°C.
Der warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,0°C. Vorherrschende
Windrichtungen sind Nordwesten und Westen. Die j&hrliche Niederschiagsmenge betragt 750

bis 800 mm. o - - SR

Das Lokalklima im Untersuchungsgebiet wird von der derzeitigen Nutzung der umgebenden

Flachen bestimmt. Im Bereich der versiegelten Flachen {Wohnbebauung, Zufahrten und Hoffla-

. chen) sind vergleichsweise héhere Temperat'urschwankungen zwischen Sommer- und Winter-
- halbjahr und aufgrund ihrer hohen Speicherkapazitat géringere Tages-Nacht-Amplituden zu

erwarten. ' ' o

Erhebliche 'nachteilig_e Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klim_a sind im
Rahmen dieses Bebautingsplanverfahrens nicht zu erwarten. |

15.5.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebief befindet sich im Innenbereich der Stidstadt Hildens. Rund 45 % der Flache sind
von Wald bestanden, bei den restlichen Flachen handelt es sich um ehemals als Garten
genutzte Brachfléchen sowie einen weitgehend versiegelten Garagenhof, '

i
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- Das Plangebiet ist als gin Bereich einzuschatzen, dessen naturraumspezifische Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit stark (berformt ist. Fiir Erholungssuchende (Spaziergénger, Wanderer) be-
sitzt das Plangebiet keine Bedeutung, da hier Spazier- und Wanderwege fehlen und die Flache
insgesamt einen verwnderten ungeordneten Eindruck macht. '

Die frither auf dem Gelande vorhandenen Spielfiachen existieren seit den ersten en‘oigten Alt-
lastenuntersuchungen und der Elntragung der Flache ins Altfastenkataster nicht mehr.

Aufgrund der Vorprégung in dem Raum entsteht durch die gep!ante Bebauung, bezogen auf
das Landschaftsbild, ein geringer Eingriff.

Erhebhche nachtetllge Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im
Rahmen dleses Bebauungsp[anverfahrens nicht zu erwarten.

15.5.7 Schut_zgut Kultur- und sonstige Sachgter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftii-
cher Bedeutung darstellen kdnnen. Hierunter sind architekfonisch wertvolle Bauten oder ar-
chiologische Befunde zu verstehen, Sie miissen aber eine derartlge Bedeutung haben, dass
die zukiinftige Nutzung eingeschrankt werden kdnnte.

Aufgrund der Vornutzung sind derartige Giter innerhalb des Plangebietes auszuschhef&en.
Bodendenkméler bzw. archaologische Funde sind nlcht bekannt.

Somit sind Kulturguter und sonstlge Sachgiiter nicht betroffen

15.5.8 Wechselw:rkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff Wechselwwkungen werden okosystemare Wirkungsbeziehtngen im  Wir-
kungsgeflge der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kénnen. Das Baugesetzbuch schreibt
vor, dass die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgfiter auch in ihrer Wechselwirkung zuein-

ander zu betrachten sind. Hierbei sind auch komplexe Wirkungszusammenhange unter den - - |

Schutzgiifern zu betrachten. Somit ergibt sich aus der Gesamtheit der Schutzgiiter ein- viel-
 schichtiges Wirkungsgefiige. Da mit dem Vorhaben im wesentlichen bereits iberformte Fléichen
in Anspruch genommen werden, ist hauptséchlich der Wechselwirkungskreis zwischen den-
vielfaltigen Funktionen des Bodens (Reglerfunktion, Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion)
und einem potenzielien Lebensraum fiir wildiebende Tiere und wildwachsende Pflanzen betrof-

fen. Durch die Versiegelung von Boden wird unmzttelbar gine Anderung der erkfunktlon des -
Bodens herbeigefihrt. : ‘

“Eine sich stark verstarkende Wechselwxrkung ist aufgrund der Vorgaben im Plangebiet, der Art
der Nutzung und der Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten..
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Schutzgut : Wechselwirkung zu anderen Schutzgdtern
Boden : «  Boden als Standort fiir Pflanzen und Lebensraum fiir Tiere (Badenwas-
_ serhaushalt) -

*  Regelungsfunktion flir den Landschaftswasserhaushalt (Grindwasser-
~ heubildurg, Grindwasserschutz, efc.)
¢  Bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderung des Wasser-
haushalts, Nutzungseinfliisse) ‘

Wasser . - Grundwasser

_ *  Abh#ngigkeit des oberflachennahen Grundwasserhaushaltes von hydro-
geologischen und bodenkundlichen Verhaltnissen .
s Oberflachennahes Grundwasser und seine Bedeutung fiir die Biotopent-
wicklung
*  Oberflachennahes Grundwasser und seina Bedeuiung fir den Wasser-
- haushalt von Oberflachengewsssem
"  Bestehende Vorbelastungen (anthropogens Veranderungen des Was- :
serhaushalts, Nutzungsemﬂusse)

Oberﬁachengewasse _
+  Abhéngigkeit der Gewésserdynamik von Relief, Boden, Vegstation / Nut-
zung, Klima
»  Abhangigkeit des Selbstreinigungsvermgens von der Besiedlung mit
' Tieren und Pflanzen
¢ Bestehende Vorbelastungen

Klima / Luft : -« Gelindekiima als Standortfaktor fir Planzen und Tiere
»  Anthrepogene Vorbelastungen
Arten / Biotope | Pflanzen
' © s Abhangigkelt der Vegetation von abiotischen Standorifaktoren (Boden,
Wasser, Kliima)
*  Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich und luft- -
hygienische Ausgleichsfunktion (insbesondere in. Ballungsrautmen)

* Bestehende Vorbelastungen (anthropogene Verdnderungen des Was-
serhaushals, Nutzungsemﬂusse}

. Abhanglgke(t der Tierwelt von abiotischen Standorifaktoren (Boden
Wasser, Kiima)
" e Tierartengruppen als Indikator fiir Lebensraumfunktion von Biatoptypen (-
komplexen)
¢ Bestehende Vorbelastungen von Tierlebensraumen

Landschaftsbild , *  Abhdngigkeit des Landschafishildes von abrcmschen und bictischen

Standortfakioren .

. »  Besiehende Vorbelastungen (anthropogene Vernderungen des Was-
serhaushalts, Nutzungseinflisse u.a.)

Mensch / Erholung : . Bedeutung einer artenreichen Pllanzen- und Tierwelt fiir die Erholung des
Menschen (insbesondere Waldfigchen)
»  Boden als Grundlage der landwirtschafichen Produktion und als Roh-
‘ stofflieferant
e Trinkwasserversorgung
Unbelastetes Klima/Luft fiir das Woh!bef nden des Menschen
Landschaftserleben als Voraussetzung fur die Iandschaftsgebundene Er-
holungseignung

Kulturelles Erbe . Wissenschafliche, naturgeschlchtllche und Iandeskundlrche Bedeutung
: ' . : ' von Kulturdenkmlern fiir den Menschen -

*  Versorgung des Menschen mit Elekrizitat und Rohstoffen {Sachgiiter)
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15.5.9 Zusammengefasste Umweltauswwkungen

Durch die blshenge Nufzung sowie die Umgebungsnutzungen wirken bereits Vorbelastungen
~ auf das Plangebiet ein. ' -

Die Umweltauswwkungen konzentrieren sich auf den Verlust von Boden und der damit verbun-
denen Versiegelung. :

Eine Bebauung des. Ptangebletes wird keme groBeren klmatolog:sch negatwen Folgen bewir-
ken.

Die Boden- und Grundwasserqualitat wird sich durch die Altlastensanierung verbessern.
Grundsatzlich sind durch den Bebauungsplan am ausgewahiten Standort voraussicht-
lich keine erheblich- nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Anlage-, bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf den Siedungs- und Frelraumberelch der Stadt Hilden wer-
den unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben, ‘

13.5. 10Entw1cklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne das Vorhaben
‘aufzeigt, ist nur als hypothetischer Fall zu betrachten. Der zukiinftige Zustand des Untersu-
chungsgebietes wiirde ohne die Planung unter der Annahme gleich bleibender Rahmenbedin-
gungen weiterhin durch den vorhandenen Nutzungsmlx aus Wald, versiegelten Flachen und
Gartenbrachen gepragt sein. :

Ohne jegliche Nutzung wirde die Flache brachfallen und eine Sukzession hin zum Wald einset-
zen. Als ,Sukzession® bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von Organisationsgemein-
‘schaften. So entwickeln sich mit Stauden oder Gras bestandene Flachen, (iber Pionierbdume
.(Weichholzarten), Dickung bis hin zum Wald als Endstadium. '

- 15.6 Geplante MaRnahmen zur Verineid’ung, Verminderung und zum Aus-
glelch erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege 2u berticksichtigen. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB 1.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
~ sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits im Bauleitplanverfahren planerisch zu bewiltigen.
Beiden Erfordernissen trégt der Umweltbericht im Bebauungsplan Rechnung, verbindet Gestal-
tung und Eingriffskompensation und tragt zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bel. Die griinordnerischen Mafinahmen erflllen im Baugebiet die Ver-
- meidungs- und Vermmderungserfordemsse der Emgriffsregelung

15.6.1 Allgemeine Schutzmal!nahmen

~ Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor-Vemichtung
und Vergeudung zu schiitzen, Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrages
-und der Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Abtrag der obersten belebten Bodenschicht
ist gesondert von anderen Erdbewegungen durchzufiihren. Die Sicherung des Oberbodens hat
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SO zu erfoi'gen, dass dieser in ordnungsgeméfen Mieten aufgesetit wird. Die Miefen darfen - '
nicht befahren werden. Der Mutterboden ist filr die Aniage von Griinflachen wieder zu verwen-
den, . |

SchutzmaBinahmen wéhrend des Baubetriebs -
Der Baubetrieb hat so zu erfolgen, dass keine Fldchen durch auslaufende Betriebsstoffe der
Baufahrzeuge in ihren Ruhezeiten belastet werden kénnen, ' -

Schutz von (Boden-)Fauna' und Grundwasser - _ :
Grundsatzlich soll auf einen Pestizid- und Dingemitteleinsatz verzichtet werden, um die Boden-
fauna und insbesondere das Grundwasser zu schiitzen. :

Ausfiihrung der Pflanzungen .

Ein Austrocknen der Wurzeln muss vermieden werden, das heift die Wurzelfeuchtigkeit ist zu
erhalten. Pflanzungen sollen nur bei frostfreiem Wetter und offenem Boden erfolgen. Die DIN
18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbsiten® ist zu beachten.
Die Pflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfalie sind in der darauf folgenden
- Pflanzperiode in-gleicher Qualitit zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Stréucher diirfen
auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden. '

15.6.2 MaBnahmen zuf Griinordnung

Die grinplanerischen MaBnahmen sind wahrend, jedoch spatestens ein Jahr nach der Fertig-
stellung der baufichen Anlagen durchzufiihren. Die allgemeinen Schutzmafinahmen sind stets
zu beachten. Die Gehdlzarten und -qualititen der PflanzmaRnahmen sind jeweils der im An-
hang aufgefilhrten Pfianziiste zu entnehmen. Im Folgenden werden die im Bebauungsplan fest-
gesetzien Malinahmen der Griinordnungsplanung tabeliarisch aufgelistet und erlautert,

MaBnahme . Gegenstand - - Artder Festsetzung
Nr. - MaBnahme nach _
| iSv.§19 . BauGB  BauO NRW" LWG NRW'?
" BNatSchG

M1 Baumpflanzungen auf der Stell- Minderung/ §9 Abs. 1 Nr. § 86 Abs. 1
latzanlage i 25a) ~Nr. 4

‘M3 'Versickerung von Niederschlags- Minderung : ' ' . §961a
wasser . o : '

M1 Baumpflanzungen auf derstellplatzanlage '

Auf dem Parkplaiz des geplanten Lebensmittelmarktes und Getrénkemarktes sind insgesamt 12
Baume gemaR der Pflanzeniiste im Anhang zur Eingriinung und zur besseren Eingliederung

" Landesbauordnung - BauO NRW. Bauordrung fir das Land NRW in ‘der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz
- 2000, geéndert durch das Gesetz vom 09. Mai 2000 (GV.NRW. 8, 430/SGV) " ' ‘
2 - |andeswassergesetz - LWG. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalén vom 4. Juli in der Neufassung der Be-
' kanntmachung vom 25. Juri 1995, ' :
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- des Gebaudes in die Umgebung Zu pflanzen. Es hande[t 31ch dabei um zwei Baumreihen zwi-
schen den gep!anten Markten.

Im Bereich der geplanten Vegetationsﬂachen ist auf dem sanierten Deponlekorper eine Erdan-
deckung von mmdestens 1m aufzubnngen

M2 Baumpﬂanzungen auf den Griinfldichen rund um das Vorhaben -
Die entlang der umgebenden StraRen sowie an der nérdlichen und dstiichen Grundstucksgren-

ze anzulegenden Griinflachen sind naturnah mit heimlschen standortgerechten Baumen (siehe

Anhang) zu gestalten. :
insgesamt sind 40 Béume zu pﬂanzen Zudem werden zwischen den Baumen zur. Strukturan-
reicherung in locker - gruppiger Anordnung hoher wiichsige Heister gepflanzt. Bei Gehdlzneu-

pflanzungen ist eine. Anwuchspflege von mindestens 3 Jahren zu gewahrieisten. Je 700 m?

- Gehéizpflanzung sind mindestens 30 Stréucher einzubringen. Die Pflanzung soll im Dreiecks-
verband mit Absténden von 1,5-2m zw;schen den Pflanzen und | je Art in Gruppen zu mmdes-
fens 3 Geholzen erfolgen. : :

Die darunter liegende Griinfléche ist als Extenswrasen zu entwickeln. Fir die Einsaat |st gine
‘auf die Standortverhéltnisse abgestimmte Saatguimischung zu verwenden. .

Als zusétzliche Eingriinung der Stellplatzanlage sind auf den beiden Griinflachen westlich und
dstlich der Zufahrt insgesamt 3 Zierstraucher der folgenden Gattungen anzupflanzen: Cornus'
mas, Viburnum opuius.

Eine Artenliste der im Plangebiet ernpféhienswerten Gehﬁlz'arten und die minimale Pflanzquali-
tat der zu pflanzenden Gehdlze, ist im Anhang wiedergegeben.

Im‘ Bereich der gepianten Vegetationsfiéchen ist auf dem sanierten'Depohiekérper eine Erdan-
deckung von mindestens 1 m aufzubnngen :

Sémtiliche zur Pﬂanzung und zum Erhalt festgesetzten Pﬂanzen sind dauerhaft zu unterhaften
und unterliegen einer Wiederanpfianzungsverpfiichtung. Fir die Wiederanpflanzung sind d:e
gleichen Pfianzenarten und Pflanizqualitaten entsprechend der Pﬁanzhste zu velwenden

M3 Versnckemng von Nlederschlagswasser
Nach § 51a Abs. 1 LWG sind im Rahmen der Dachentwassemng samtliche anfallende Nieder-

schlage, sowie nicht schadlich verunreinigle Abwasser der vers;egelten Flachen (Zufahrten,
Stellplatze etc.) bei Neubauten auf dem eigenen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln

“der Technik zu versickemn. Dieses ist durch Alflasten auf dem Grundstlck nicht méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher unter der Richrather StraRe hindurchzufiihren und
auf dem Flurstiick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung zu bringen.

Die technischen Einzelheiten werden in einem Entwésserungskonzept festgelegt,
EM Externe Ausglelchsma[snahme

Auf einer 800 m? groRBen Flache aufSerhalb des Plangebiets wird ein Waldsaum ange!egt Diese
externe Ausgleichsmafinahme wird auf den Flurstiicken 43 und 387 in der Flur 9, Gemarkung
' Hr!den realisiert.

Die genaue F!urstucksbezexchnung wnrd zusatzllch im Durchfuhrungsvertrag festgeschneben
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Das verbleibende Defizit wird durch entsprechende Abbuchungen aus dem Okokonto der Stadt
Hilden ausgeglichen. Fir den Ausgleich des Defizits in Hohe von §.532 Punkten (NRW--

* Verfahren) werden 16.596 Punkte (Methode Ludwig) bereftgestellt. Hrerzu w:rd das Guthaben

aus der AusgleichsmafSnahme Kesselsweier herangezogen o

Beschreibung der externen Alﬁggeichsma!snahme
Anpflanzung von Strduchern und Feldgehélzen (EM1)

Die externe Mafinahme wird im direkten Anschiuss an die 0,5 ha groBe Ersatzaufforstung (vgl.
. S. 6) vorgenommen. Um eine hetérogene Strukiur mit unferschiedlichen Lebensrdumen zu
' erreichen, ist auf einer Fléche von 0,08 ha ein 5 bis 7 m breiter Waldsaum aus ca. 20 % heimi-
schen standorigerechten Laubbéumen If. Ordnung und ca. 80 % heimischen standoitgerechten
Stréuchern anzulegen, der mit einem ortsiiblichen Weidezaun vom ‘angrenzenden Acker ge-
“trennt wird. Spétestens nach 3 - 5 Jahren ist be den Feldgehéizen eine Auslichtung der Pflan-
zung notwendig. Bei Gehlzneupflanzungen ist eine Anwuchspflege von mindestens 3 Jahren
zu gewahrieisten. Eine Artenliste, der im Plangebiet empfehlenswerten fG.ehﬁlzarten und die
minimale Pflanzqualitat der zu pflanzenden Gehélze, istim Anhang wiedergegeben,

Durch die Fldche verlaufen Leitungstrassen von insgesamt vier Versorgungstragern, die unter-
schiedlich brefte, von der Bepflanzung freizuhaltende Schutzstreifen ausfésen. Die Schutzstrei- -
fen Gberlagern sich teilweise. Insgesamt ist ein Korridor von rund 25 m frei zu halten. Die Lei-
tungsbetreiber sind an der Ausfiihrungsplanung zur Bepflanzung zu befeiligen. Eine Kenn-
zeichnung der Trasse durch die Betreiber wéhrend der Pflanzarbeiten ist denkbar.

Die 'Leitungstrésse ist auch der Grund, warum nicht das gesamte externe Ausgleichserfordernis
auf den genannten Flurstiicken realisiert, sondern ein Teil Uber das Okokonto.abgerechnet wird.
Zwar wéren westlich der Trasse noch Restflachen vorhanden, doch wére die erforderliche Fla-
che fir eine gesonderte Einz8unung und Pflege zu klein und daher ungesignet. Der Waldsaum
bildet einen sinnvollen Abschiuss vor dem freizuhaltenden Schutzstreifen.

- 15.6.3 Anderweitige Planungsmogllchke:ten

Die Nachverdlchtung bereits bestehender, erschlossener Sledlungsberelche ist fur die Stadt

Hilden von hoher s_tadtebauhcher Entwicklungsprioritat und wird sich positiv auf das Umfeld

auswirken. Dies ist zudem einer Verlagerung der Bautatigkeit in den AufRlenbereich vorzuzie--
hen. : ; L

Im Vorlauf zur Anderung des Bebauungsplans wurde eine intensive Flachensuche und Abwa-

gung zwischen potenziellen Entwicklungsflachen vorgenommen. Die Elgnung der Flache wurde

u.a. auch durch ein Emze{hande[sgutachten bestétigt.

18.7 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Bestandser-
hebung der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Biotoptypen gemaR der Kartierung der Bio-
top- und Nutzungstypen nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft® mit den Ergénzungen von 2001 im September 2006 durchgeflihrt.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde eine Schalltechnische Untersuchung angefertigt.
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Die Aussagen zu den Boden- und Wasserverha!tnlssen sowie der Alt[astenabschatzung wurden -
aufgrund vorliegender Gutachten aus ehemaligen Bauleﬂplanverfahren getroffen Darilber hin-
aus wurde ein Sanierungskonzept erarbeitet,

Die Planung der Entwasserung wird auf Grundlage der genannten bzw. der noch zu erste!len- _
den Gutachten im Rahmen des Entwésserungskonzeptes vorgenommen.

Neben diesen Grundiagenerhebungen wurden auch Aussagen aufgrund von grundsatzlichen,
bzw. allgemeinen Annahmen und Heranziehen von Fachliteratur gefroffen, Es handelt sich
hierbei z.B. um die Auswirkungen der lokalen Klimaverhaltnisse durch. die geplante Bebauung,
‘sowie der Fauna im Untersuchungsgebiet. AuBerdem sind Nufzungskonflikte im und aus der
bestehenden Wohnbebauung aus Sicht der Umwelt nicht bekannt

15 8 Hmwelse zur Durchfithrung der Umweltuberwachung (Momtormg)

o GemaB § 4c SUPG hat die Gemeinde dle erhebhchen Umweltauswirkungen, die durch die Rea-

) lisierung eines Bauleitplanes entstehen, zu berwachen. Grund hierfiir ist, dass insbesondere
.- Unvorhergesehene nachteilige. Ausw:rkungen friihzeitig ermittelt werden und die Gememde in
der Lage ist, geetgnete Abhlifemarsnahmen 2 treffen -
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- 159 Zusammenfassung

Die Stadt Hilden hat am 16.08.2006 die Aufsteilung gines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
fiir den Bereich Richrather StraBe/Lehmkuhler Weg beschlossen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Adar. ' |

Ausloser fiir die Aufsteliung dieses Bebauungsplans ist das Vorhaben eines privaten lnvestors, -
auf dieser Flache einen Lebensmitteimarkt sowie einen Getrankemarkt inkl. Steliplatzanlage zu
“emrichten. Der Bebauungsplan ist aus dlesem Grund ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
~ gem. § 12 BauGB. :

Gemal § 2 Abs 4 BauGB ist fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dlese ist
' enn integrierter Bestandteil des Bebauungsplans |

Das Grundstuck wird beim Kreis Mettmann, Amt fiir Wasser- und Abfaiiwwtschaﬁ als Altablage—
rung. nérdiich des Lehmkuhler Weges', Kreis-Nr. 6568/Hi, gefiinrt. Hinsichtiich des Grundwas-
~ serschutzes (Wasserschutzzone |Il A) ist die Sanierung der Altlast durch eine vollstandig ge-
geniiber anfallendem Niederschlagswasser abzudichtende Gelandeoberfldche vorzunehmen.
Die Sanierung der Altlasten wird in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
und unter gutachterhcher Begleitung durchgefihrt. :

Ein Sanierungskonzept zum weiteren konkreten Umgang mit der Flache wurde erarbeitet, Des-
sen Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

Nach einer Darsteflung und Bewertung der ékologischen und landschaftiichen Gegebenheiten
werden Art und Umfang des Eingriffs und die MaBnahmen zur Verminderung und zum Aus- -
* gleich der Eingriffsfolgen dargestellt. Zur Erfassung der Biotoptypen wurde im Plangebiet eine
Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Arbeitshilfe fir die Bauieltplanung ,,Bewertung von
Elngﬂffen in Natur und Landschaft* durchgefuh:t :

Der éstliche Teil des Plangebiets ist gem. §1 Landesforstgesetz NRW als Waldflache festge-
sefzt. Bereits in friiheren, nicht zu Ende geflhrten Bebauungspianverfahren fiir die genannte.
Flache wurde zwischen der Stadt Hilden, der Unteren Forstbehdrde und der Unteren Land-
schaftsbehdrde festgelegt, dass im Fall einer Rodung und anschiiefenden Bebauung der be- -
froffenen Flache auf einer Flache von 0,5 ha auRerhalb des Plangebiets eine Ersatzaufforstung
zu erfolgen habe. Diese Vereinbaruhg'hat auch fir das nun vorliegende Verfahren Giiltigkeit.

Aus der Elngnﬁs-Ausgielchsbllan2|erung geht hervor, dass bei einer Realisierung des Bebau-
ungsplans eine negative Gesamtbilanz von 8.782 Werteinheiten verblelbt Aus dlesem Grund
sind externe Ausglelchsmaﬂnahmen erforderllch

D:e Ersatzaufforstung (0,5 ha) sowie ein Teil der externen Ausgiefchsmaﬂnahme werden auf
den Flurstiicken 43 und 387, Flur 9; Gemarkung Hilden realisiert. Das verbleibende Der" zif wird
: durch entsprechende Abbuchungen-aus dem Okokonto der Stadt Hilden ausgeghchen '
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Anderungen nach der Offenlage sind folgendermarsen gekennzelchnet_:

1. S#aehungen
2. Erganzungen

3. Redaktionelle Anderungen sind nicht gekennzeichnet,

. Erarbeitet:

7 @D i Staﬁf&m&aﬁ
ngemeurgeseﬂschaﬁmbﬁ

St Ehuns - rwelinlang - Bonnesni
'%cfufe%ur Sritobis - sfmc&némfspfmwg

24, Juli 2007
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ANHANG - o
~ Bei den genannten Pflanzmafinahmen sind Gehlze aus der folgenden Pflanziiste zu verwen-
den. ' ' N - S |

* Baume

Feld-Ahomn . Acer campestre
Hainbuche ' - Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Eberesche Sorbus aucuparia
Zigrapfel Malus spec.
Einheimische Straucher
Hasel Corylus avellana
 Kornelkirsche Comus mas
Roter Hartriegel 3 - Cornus sanguinea
- Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen = - Euonymus europasus - -
Faulbaum : Rhamnus frangula
Stechpalme - ' llex aquifolium -~
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - - Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche -~ Prunus padus
Schlehe _ Prunus spinosa
Hunds-Rose - . Rosacanina
Sal-Weide - Salix caprea
Grau-Weide - Salix cinerea
Bruch-Weide Salix fragilis _
- Trauben - Holunder ' Sambucus racemosa
Eibe « Taxus baccata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana .
Wasser-Schneeball -Viburnum opulus
Die Pflanzen soliten zumindest folgende Qualitatsbestimmungen aufweisen: -
Béaume; : © 3xv, 18-20 ¢cm Stammumfang, mit Ballen -

Straucher: ~ verpflanzte Stréucher, 3-4 Triebe, GriRe 100-150 cm
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Lage im Stadtgebiet
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ausgefért_igt durch die Stadt Hilden am: -

Deuts_che Grundkaﬁe 1:5000 Grundrift

Hinweis: Darstelluné dér Grundiage der Deutschen Grundkarte 1:5000 mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramées des Kreises Meftmann vom 10.05.2001 Nr.: L 22/G1.
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- Externe Ausgleithsﬂdche'zum._Vorhqbenbezogen‘eneh
Bebauungsplan Nr. 2a (1. Anderung) der Stadt Hilden

(Gemarkung Hilden, Flur 9, Flursticke 43 und 387

TN

rund 1.060 m? von
Flurstlick 43 727

-._.'E.....-——... Y ———
H’ .

42

"é

i B ' B . ’ : Hinweis:

M ] : ] . OOO . - - Die Ven;sorgungslei?ungen wurden, soweit bekannt,

' .' . 10 .30 - 50 . aus den Bestandsuntedagen der Versorgungsbetriebe bémomman.

‘ Far Vollstandigkeit- und Genauigkeit wird keine Gewdhr Ubemommen.
Vor Beginn der Pflanzmafnahmen muss der Vorhabentrager die genave
Lage der Leitungen bei den Versorgungshetrieben erfragen.

Insofern ist auch der 25m-Korridor als Maximalwert anzusehen.

Der tatstichliche Schutzsireifen kann also unter Umsténden in seiner Breite
: von dem dargestellten Schutzstreifen abweichen.

StadtUmBau GmbH
Basilikastr.10, 47623 Kevelaer

Juli 2007







Textliche Festsetzungen

Bau

GB wird festgesetzt, dass im Lebensmittelmarkt nur eine Verkaufsfiiche von 730 m? mit dem
Kemsortiment Nahrungs- und Genussmitte/ sowie Drogerie, Kosmetik und nichielektrische Haushaltswaren sowis im

GemédR § 12
Getrankemarkt nur eine Verkaufsfiiche von 700 M* zuigssig ist,
Das sonstige Randsortiment darf jewsils eine Verkaufsfiache von 10 %

der Gesamiverkaufsfiziche nicht Gberschrelten,

2. Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesstzt, dass Garagen und Stellplitze nur auf den daflr festgesetzten Flachen
oder innerhalb deriberbaubaren Fische Zuldssig sind. : ’

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfdchen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNvO Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenaniagen, sowet sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen zuléssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen, S

4. GeméR § 9 Abs_ 4 BauGE in Verbindung mit § 51 a Abs.1 LWG wird festgesetzt, dass im Rahmen der
Dacheniwasserung sémtliche anfallende Regenwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Regenwésser der
versiegelten Flachen (Zufahrten, Steliplitze efc.) hach den anerkannten Regeln der Technik zu versickem sind. Das
aniallende Niederschlagswasser ist unter der Richrather Strake hindurchzufiihren und auf dem Fllrstiick 144, Flur 19,
Gemarkung Hilden zur Versickening zu bringen. } : i R . :

Die technischen Einzelheiten sind in einem Entwasserungskonzept festzulegen.

5. Gemall § 0 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a Abs.1 LWG wird festgesetzt, dass Stefiplat-fiichen sowie Fun-
und Radwege, auf denen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, mit
wasserdurchidssigen Beldgen wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, Tenne oder Schotterrasen zu gestalten Vsind.

6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass eine Schai- und Sichfschutrwand geméaf demin der
Planzeichnung festgesetzten Verauf in schallabsorbierender Weise (SchallddmmmaR mindestens 25 dB(A).} zu errichten
ist. Die Wand muss im Bereich der Ladezone des Lebensmittelmarites ¢ine Hohe von 3 m und im weiteren Veriauf
entlang des Parkplatzes eine Hohe vor 3,5 m aufweisen (gemessen ab Hihe Steliplatzaniage). Co
* Mit Inbetriebnahme des SB-Markies muss die Wand vorhanden sein. .
7.Gemalk §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird fesigesetzt, dass auf dem Parkplatz des geplanten Lebensmitteimarktes une
Getrdnkemarktes 12 kleinkronige heimische Laubbaume und auf den umgebenden Grilnflachen 40 kleinkronige '
heimische Laubbé&ume zu pflanzen sind {s. Pflanzenliste). . -
Zudem werden zwischen den Biumen zur Strukturanreicherung in locker - gruppiger Anordnung hdher wilchsige Heister
gepflanzt. Bej Gehdlzneupflahzungen ist eine Anwuchspflege von mindestens 3 Jahren zu gewdhrisisten, Je 100 m=
Gehdlzpflanzung sind mindestens 30 Stréucher einzubringen. Die Pflanzung sofl im Drefecksverband mit Abstanden von
1,5-2 m zwischen den Pflanzen und Jj8 Artin Gruppen zu mindéstens 3 Gehiilzen erfolgen. Die darunter liegende
Granfidche ist als Extensivrasen zu entwickefn, o : . :
Als zusétzliche Eingriinung der Stellplatzaniage sind auf den beiden Griinflachen westlich und Sstiich der Zufahrt
insgesamt 3 Zierstriucher der folgenden Gattungen anzupflanzen: Comus mas, Viburnum opulus. '
Im Bereich der geplanten Vegetationsfichen ist auf dem sanierten Deponiekdrper eing Erdandeckung von mindestens
-1 m aufzubringen. - g : . '
Sé&mtliche zur Pflanzung und zum Erhalt fesigesetzien Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalften und unterfiegen siner
’ Mﬂederanpﬂanzungsverpﬂichtung. Fiir die Wiederanpflanzung sind dic gleiehen Pllanzenarten und Pflanzgqualititen
entsprechend der Panziiste zu verwenden, . ' :

Gken O’)’ O'RI Dt!, OR, OG, An‘l, /If'M, Anl:, Aﬂ'f’ A1t ppond 243 in dar

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass auf einer 800 m? grofien Fldche aulierhalb des Plangebiets ein )
Waldsaum angelegt wird. : . ' '

" Digso exteme AusgleichsmaBnahme wird auf den Flurstiicken 43 und 387, Flur 8, Gemarkung Hilden realisierf. -
Das verbleibende Defizit wird durch entsprechende Abbuchungen aus dem Okokonto der Stagit Hitden ausgeglichen.
Far den Ausgleich des Defizits in Hohe von 5,532 Puniten (NRW-Verfahren) werden 16.596 Punkte {Methode Ludwig)
bereifgestelit: Hierzu wird das Guthaben aus der Ausgleichsmalnahme Kesselsweier herangezogen,

9. Werbeanlagen im Sinne von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur an der Stéite der Leistung zulissig. Die
Fassade entiang der Richrather Strake darf auer e} brw—e : zwef Logos bzw. zwei Schrifiziigen
des Marktbetreibers nicht for Werbermalnahmen genutzt werden. An der Stidfassade des westlichen Gebdudes ist nur -
ein Logo bzw, ein Schhftzug des Marktbetreibers und ein Logo bzw. ein Sehrifizug it einer maximalen Grofie von 1,20
m Bralte und 0,80 m Hohe eines weiteren Betreibers zuldssig. - . .
Dig Stidfassade des Sstlichen Gebaudes entiang des Lehmikuhler Weges darf auiter einem Logo bzw. einem Schriftzug
des Markthetreibers nicht fiir WerbemaBnahmen genuizt werden. - o ’ : :

Lagos und Schrifiziige des jeweiligen Marktbatreibers diirfen eine maximale Grofie von 2,20 m Hhe und 2,20 m Breite
nicht dberschreiten, : ‘ o '

Ein Werbepylon ist an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle mit einer Hohe von maximal 6,0 m zul3ssig. Die
Werbeanlage am Pylon darf eine maximale Grélte von 2,20 m Héhe und 2,20 m Breite nicht Gberschreiten.

Anderyngen nach der Offeniage sind folgendermaRen gekennzeichnet
1 " . _ :
2. Ergénzungen ‘
3. Redaktionelle Anderungen sind nicht gekennzeichnet,
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Zeichnerische Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung - (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0.4 Grundftichenzahl ' als-Hachstmars :

GH max. 62,0 m Gebaudehdhe dber NN - als Hochstmas

Uberbaubare Grundstﬂdksﬁéchen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen flir Versorgungsaniagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeséitigung sowie fir Ablagérungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGEB) . ’

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

Private Griinfiichen  (§9 Abs. % Nr. 15 BauGB)

Sonstige P}anzeichen .

_ L Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Ste!!platze Garagen und Gememschaﬁsanlagen
[ TP R §9Abs 1 Nr.4 und 22 SauGB) _

Zweckbestlmmung.
St Steliplatze
P dffentlich genutzte Steliplitze-
Ga Garagen o
Fa {. Umgrenzung fir Fahmadstefiplitze
' cmnsemminens Siraftenbegrenzungslinie
] f  Mit Geh= Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs, 1 Nr.21 und Abs.6 BauGBj)
GFL - Geh, Fahr- und Leftungsrecht zugunsten der Anfieger und der Versorgungstriger

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
[ (§9Abs.7 BauGB} B

— o Schall- und Sichtschutzwand

KX XX Umgrenzung der F[achen deren B&den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
% X % €] Abs 5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

y——7  Ein-und Ausfahitbersich
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