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Bauleitplanung der Stadt Hilden, Hilden-Nord . o
- 44 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Bereich westlich des Westrings
- Bebauungsplan 66 B 2. Anderung (VEP 7} —westlich des Westrings ' )

Beteiligung def Behi’irden uns sonstiger Tréiger Offentlicher Belange gem.-§ 4 Abs. 2 BauGB.gg,

Sehr geehrte Frau Schade,

- mit Schreiben vom 3. Mai 2007 informierten Sie uns tber die dffentliche Auslegung _def obe'n_ genannten
Planung bis zum 18, Juni 2007 sowie (ber die Beteiligung Tréger offentlicher Belange. .

Die IHK nimmt zu dieser Planung wie foiét Stellung:

Das rund vier Hektar groRe Piangebiet liegt im Westen von Hilden. Es handelt sich um das Gelande des
ehemaligen Kappa-Wérkes. Laut Fléchennutzungsplanénderung sollen hier zukiinftig Sonderbauf_léchen
{SO) anstelle des gegiiederten Industriegebietes (GI) festgesetzt werden. Geplant sind zwei Sbndérge— '
biete. Das SO 1 ist fur einen Bau-Heimwerker- und Gartenfachmarkt vorgesehen. Die maximale Gesamt- .
verkaufsfidche wird auf 10.000 gm begrenzt. Die Obergrenze der Verkaufsfiache fur zentren- und nah-
versorgungsrelévante Sortimente liegt bei 800 gm. Im SO 2 soll ein Mabelfachmarkt angesiedelt werden,
Die maximale Gesamfverkaufsﬂéiche ist auf 5.000 gm begrenzt, die maximale Obergr'enze der Verkaufs-
flache fur zentren- und na‘hversorgung'srelevant'e_Randsdrﬁmente auf '500 am.

Da die Inhalte der vorgelegten Fféc'hennutzungsplanénderung und des Bebauungsplanes dem entspré-
chen, was die IHK, die Stadt Hilden und der Projektentwickler im Januar 2007 vereinbart hatten, wird die

Planung von uns unterstitzt,

Industrie- und Handelskammer zu Diisssidort | Zertifiziert duich Licyd's Register Quafity Assurance nach DIN EN 130 9001:2000



In diesermn Zusammenhang erlauben Sie uns aber bitte folgenden Hinweis: Aus Sicht der IHK reichf es
‘aus, auf der Ebene der Fléchennutzungspfanénd_eru'ng die maximal zulissige Gesamtverkaﬂféﬂéche’pro
Sondergebiet festzuschreiben. Die Begrenzung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsorti-
mente ist hier en_tbehrliéh. o

Mit freundlichen GraRen

Handel, Diepstieistungen,
‘Regionalwiftschaft und Vér ehr

Kobie: . : :
. Herr Groll, Stadtplanungsamt der Stadt Hilden :
‘Herr Kurowsky, Liegenschafts- und Wirtschaftsférderungsamt der Stadt Hilden

G:JABbpl-fnp¢tPlanungsbiiroHalgerFischer doc




| | | 7«1_? Kreis Mettmann
Postanschrift: Kreisverwaltung Metimann - Postfach - 40806 Mettmann ' ' . Der Landrat

‘Planungsbﬁro .
" Holger Fischer-

- Stadt und Umweltplanung

fr Schreiben
Aksenzeichen
Datum

Konrad Adenauer Str. 16 |
35440 Linden

' 3.5.07 Avsiunfierelt  Herr Saxler

63-2 o Zimmer 2,105
18. Juni2007 - - Tel 0214 99 2606

Fax02104_32. 5602

© Bite geber Siebeljeder : EMal  Klaus. saxler@krels-rnettmann de

Antwori das Aktenzeichen an,
Beteiligung als Trager éﬁenﬂicher' Belange |
Flachennutzungsplan 44. Anderung der Stadt Hilden

- Bebauungsplan Nr. 66 B —2.Anderung
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB .
- . Beréich _ - westlich des Westrings

Zu der og. Planunqsmarsnahme au!lere ich mich wie fo!gt

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaﬁsbehorde

Landschaftsplan: : ‘

Das Plangebiet liegt nicht .im Geltungsbereich  des  Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht berGhrt. -Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher mcht erforderlich. :

_ Umweltpriifung:

GemaR §§ 2 und 2a BauGB i.d.F. vom 20. 07 2004 wurde der Begrindung des Bebauungs-
planes ein Umweltbericht mit durchgefuhrter Umweltpritfung (UP) beigefiigt. Hierzu werden keine
Anregungen gemacht _

Artenischutz: '

Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensem von let- Brut-, Wohn- oder

Zufluchtstatten streng geschitzter Tiere |m Planungsraum nicht bekannt Der Umweltbericht

- bestétigt dies.

Eingriffsregelung: -
Die Planung bedingt keine liber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen Elngnﬁe in

_ Natur und Landschaft Es werden keine Anregungen gemacht.

Untere Wasserbehorde
Aus wassenmrtschaﬂlxcher Sicht werden keine: Bedenken erhoben

Untere Bodenschutzbehorde
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnlsse Hinweise oder Verdachtsmomente zu Aitlasten
schédlichen Bodenverénderungen sowie dadurch bedingten Beemtrachtlgungen vor, so dass

- diesbeziiglich keine Hlnwe;se oder Anregungen vorgebracht werden

Dienstgebéude Fax (Zentrale) - Homepage Besuchszeit . Konten

Goethestr, 23 - {12104 99 . 4444 ~ wwwkrels-meffmannde | 830bis1200Uk - - Kreissparkasse Dusseidorf
40822 Mettmann . - © E-Mall (Zentrale) und nach Vereinbarung .~ Kio. 0001000504 -
(Lieferadresse) _ S kme@kreis-mettmannde - StraBenverkehrsamt BlZ30150200

Telefon (Zentra]e) o L . 7.30 bis 12.00 Uhr und Pasthank Essen

NHNA fnnon - : ———



o o | ﬁ-:.-"‘_ Kreis Mettmann
Blatt 2 . ' : : o Der Landrat

Aus planungsrechtlicher Sicht: _ ‘

- Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 8. Dez. 2006 und
25. Jan. 2007 (Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind In das stadtebauliche Konzept
eingearbeitet worden. Nach der Abwagung -durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des
Ergebnisses und weiter um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 32

Abs.-5 LPIG ist an die Bezirksregierung ohne regionalplanerische Bedenken am 30. Mai 2007
weitergeleitet worden. _ R '

Im Auftrag’

- Saxler
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Erkrath - Postfach 1154 ¢ 40671 Erkrath B 1 -'PlaﬂUﬂésa_l'ﬁf -
: - ' Schimmelbuschstrae 11-13
- Stadtverwaltung Hilden = . , Auskunft erteift ~ Herr Weis
Stadtplanungsamt = AIO— - Zimmer - 305 - _
Am Rathaus 1 1 s'1'.:*%!:,!0.?:;5:c g}cg-ig?” Telefon 0211-2407-6107
40 721 Hilden ' ‘ - o "~ Telefax - 0211-2407-6010
| : 05 Juni 2007 | . Email ~ alexander.weis@erkrath.de
Amt 6,7/1 A,
Ihr Zeichen: o fhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

. Schade _ - 03.05.07 . 7 We ' 31.05.07 -

44 Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 66 B 2. Anderung (VEP 7) — westlich des Westrmgs
Betelhgung gem. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, |
~ die Stadt Erkrath bringt folgende Anregungen zuo.a. Bauleitpléihen vor: -

Die zulissige Verkaufsfische sollte pro einzelner zentrenreievanter Randsortlmentsgruppe auf
maximal 150 gm Verkaufsﬂache begrenzt werden, damit einzelne Sortimente nicht ein ent- .

o sprechendes Eigengewicht erhalten und damit negative Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche in Unterfeldhaus und Alt ~ Erkrath zu beflirchten sind.

- Die Vertréglichkeitsana_lys_'e der BBE Untemehmenéberatung geht davon aus',' dass sich die
allein durch dieses Projekt verursachten Umsatzverlagerungen in den zentraien Ver-
sorgungsbereiche der umliegenden Stadte untemalb der Spurbarkeltsschwelle bewegen
werden. ' S

" Wie im Gutachten ei‘léutert, ist es ein Leitziel des Hildener Einzelhahdels- und Nahver-
sorgungskonzeptes, groRfléchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten im Nordwesten Hildens zu konzent_riereh. Somit ist davon auszugehen,

" dass in diesem an Erkrath grenzenden Bereich weitere vergleichbare Einzelhandelsbetriebe

~ angesiedelt werden. Vor diesem Hintergrund regt die Stadt Erkrath an, die durch die zentren-

relevanten Randsortimente verursachten Umsa&verlagérungen, die bei jedem einzelnen

Projekt fur sich genommen keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der -

Umgebung (einschliérs!ich der Hildener Innenstadt) haben maégen, summarisch zu betrachten

und in Abstimmung mit dem Kreis eine Héchstgrenze der Verkaufsflachen far die

www.erkrath.de ) ' ~SBahn-Halepunii Hochdahl Tustmien

Bankverbindungen: . s $8.811 ) . 739, 741, 744
Kreissparkasse Disseldof, (BLZ 301,502 00) 'Kio. 3400026 : : :
Raiffeisenbark Erkrath {BLZ 370 695 21) Kio, 600 001 016

Deutsche Bank Dizsseldorf (BLZ 300 700 24} Ko, B272 320

Postgiroamt Ké&in - (BLZ 370 100'50) Kto. 211 80-502

- Commerzbank Erkrath (BLZ 300400 00} ' Kto. 11410000 .



zentrenrelevanien Randsortimente aufterhaib der zentralen Versprgungsbereiche in Summe
festzulegen. . B

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass eine \_{felzahl groler Einzelhandelsflachen mit ent-
sprechenden Flachen fiir zentrenrelevante Randsortimente in der naheren Umgebung, -
Erkraths — insbesondere in Dusseldorf ~ auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
geplant bzw. realisiert werden. Aufgrund dieser zahireichen Einzelprojekte werden in der
Summe negative Auswirkungen auf den Einzelhandel der zentralen Versorgungsbereiche
- Erkraths befirchtet. | | - |

Mit/freundiichen Grifien - -

‘Techn. Beigeordneter

Q\Aﬂn ? vnn ¥ .



'DER BURGERMEISTER

Wirtschafisforderung und Stadtplanung

‘ Stadtverwaltung - Postfach 10 06 61 = 40770 Monheirm am Rhein
: ; . ) Produktbereich;

Stadtentwicklung
Stadtverwaltung Hilden —— -  Auskunft enteif:
Stadtplmlungsamth ; S'ég;;f&g-“%&w S Herr Burnus :
.. Frau Dipl.-Ing. Schade ' . : ‘ Rathaus, Zimmer 222
~ Am Rathaus 1 . 16. Mai 2007 . ' '
Amt (QA Al . Telefax: 02173 951-619
' B eMail:iburnus@monheim.de -
2 ﬁ(f ' : ' .
e S | R
Daturn und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen (bitte stets angeben.l.) . atum

03.05.2007  61:13-07Bu 10052007

Planung der Stadt Hilden _
* 44, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Hilden fiir einen Bereich westlich des
Westrings ' ' :

- ¢ Bebauungsplan Nr. 66 B 2, Jinderung (VEP 7) — westlich des Westrings |

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger sffentlicher Belange _geinéil} § 4 (2)
BauGB : o '

Im Rahmen der 'Beteiliguil'__g § 4.(2) BauGB zu der 0.g. FIéichennutzungsplanéindemng und dem Be-
bavungsplan Nr. 66 B 2. Anderung bringt die Stadt Monheim am Rhein zu der Schaffung von ca.

-10.000 m? Verkaufsﬂéiche des OBI Bau- und Gartenmarktes und von ca. 3.500 m? Verkaufsfliche
- des Mobelmarktes Boss keine Anregungen vor. '

Das Plangebiet liegt Luftlinie ca. 10 km vom Zentrum der Stadt Monheim am Rhein entfernt. Uber
dic A 59 ab der Anschlusstelle Monheim/Langenfeld und der Abfahrt Diisseldorf-Benrath ist das
Plangebiet mit dem individuellen Verkehrsmittel relativ zlgig zu errei;hen.

Mit der Planung m»Sondergebiet westlich des Westrings“ sollen ca. 13.500 m? zusitzliche Verkaufs-
fliche geschaffen werden. Gewisse Agglomerationswirkungen sind gemiB BBE-Gutachten an die- -
sem Projektstandort zu erwarten, die sich in der Prisenz einiger Mobel- und Kiichenanbieter im
unmittelbaren Standortumfeld ergeben. Genannt werden das Mébelhaus Vonnahme, der Mébeldis-
counter Chic & mit, M&bel Ric, Baby Bellmann und Kiichen Plana. Insgesamt werden vom Gutach-
ter die Agglomerationsauswirkungen nicht so stark eingeschitzt. ‘

Rathausplatz 2, 40789 Monheim am Rhein Offoungseeiten des Prodircibereichas: Bankverbindimgen der Stadfkasse: .

Telefon: 02173 951.9, Telefax: 02173 651899 - montags, dienstags, mittwochs von 08:00 is 12:00 Uhr : Konto-Nr, Bankleitzah!
* donaerstags von 10:00 bis 12:00 und 15:00 bis 17:30 Uhr Stadtsparkasse Diisseldorf B7006615 300501 10

Biirpertelefon: 02{73 51-600 ' freitags von 08:00 bis 11:30 Uhr : " Raiffeisenbank Rhein-Berp o0} 3093 018 370 695 21
montags — freitags von (3:00 bis 12:00 Uhr S . Dentsche Bank Monheim ) 4131777 300750 10
Offrumzzeiien des Biirgerhiirgs: Dresdner Benk Langenfeld 6 507 050 300 800 00

E-Mail; info@monhsim,de ) montags, diensiags, donnerstags von 07:30 bis 17:30 Uhr Deutsche Postbank Kaln 770-504 1. 370100 50
Internet: http://www.monheim-am-rhein. de mittwochs und freitags von 07:30 bis 12:00 Uhr ’ .




zihlen,

Negative Auswirkungen auf den Eihkaufs‘standort Stadt Monheim am Rhein werden also durch die
“ Planung der Stadt Hilden nicht erwartet, da es sich bei der Sondergebietsplanung um eine Verlage-
- Tung eines bereits existieren Baumarktes —allerdings mit einer einhergehenden Verkaufsflachenver-

o gréBerung- innerhalb des Stadtgebietes Hilden handelt.

- Diese Einschitzung wird durch die Stadt Monheim am Rhein geteilt,

Mit freundlichen Griiien
Im Aufirag




7 Grall W

Z? / 5\. . C Handwerkskammer Dlisse|dorf
Planungshivo Holger Fischer . ischatsrinarung
Konrad-Adenauer-Sir. 18 _ . : 2 ‘
35440 Linden ' " Unser Zeichemn: Hego
' Ansprechpartner; ~ Hemr Hermann
Crurchwahi: : 0211/87985-322
Zimmer: 223
- Datum: - 18, Juni 2007
- Teleta 0211/8795-544
e-mail: _ hetmann@hwk-dussseldorf.de

Bauleitplanung der Stadt Hilden, Hilden Nord :

- 44. Anderung des Flichennutzungsplanes flr einen Bereich westlich des
Wesftrings ' : : :

- Bebauungsplan 66 B 2. Anderung (VEP 7}

hier: Stellungnahme zur Offenlage ' .

Sehr geehrte Daman und Herren,

wir nehmen Bezug auf die uns zugegangenen Planunteriagen, die Antwort der Stadt Hilden
auf unsere Stellungnahme im Rahmen der Tragerbeteiligung sowig unsers abermalige
Riicksprache mit dem Stddtischen Planungsamt und f(eilen thnen mit, dass zu den
Entwirfen dar o.g. Bauleifplanungen aus unserer Sicht keine Anregungen vargetragen
werdan. Die vor uns zu vertretenen Belange sind mit den vorgesshenen Darsteliungen und
Festsetzungen berlicksichtigt worden. ' N

Mit freundlichen GriRen
HANDWERKSKAMMER DUSSEI DORF

Georg-Schulhoff-Flatz 1 - Telefon 02 11-8795-0 hﬂ;ﬁ:ilwww‘hwk- Volksbank : . Fostbank Kéln

40221 Disseldorf “Telefax Q211-8795-110  dugssaldoride . . Disseldorf Neuss eG BLZ 37010050
Pestfach 102755 : _ . BLZ 30160213 Konto 61 13-509

- 40018 Dasseldorf o o ) : . Konta 200001 176






KREI
'METTMANN

Stadtverwaltung « Postfach 10 07 63 « 40807 Metimann

Stadtverwaltung Hilden ST%?;;&-‘%EN Mei-z1 Zeichen:
Stadtplanungsamt _ Dienststelle:
_ ' 2 6. Juni 2007
Am Rathaus 1 o _ _
40721 Hilden L “""“(ZA”’.M\"IL“‘“‘ ‘ Durchwaht:
o = O Name:
Datum:

Ihr Schreiben:

Der Burgermelster
3.5.2007

FB 3.1/Br-

FB 3.1 Stadtplanung
hitp:/Awvww.mettmann.de

eMail: bernd.briﬁks@mettmann.de
980-311 Fax: 980 - 305

Herr Berid Bri_nks

'22.6.2007

44, FIachennutzungsp[ananderung / Bebauungsplan NI, 66 B 2. Anderung

’ Betelhgung der Behérden gem. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Planungen werden keine Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Grilken
PA ' '

)<~ )

Kreisstadt Metimann 'Bank\.rerbindungen:

Sprechzenen
Neanderstr. 85 Krelssparkasse D'darf BLZ 301 502 00 Nr. 0004705852 Wir haben gleitende Arbextszen.
40822 Mettmann - Postgiro Essen iy BLZ 380 100 43 Nr, 90 70-438 -
‘Telefon (021 04} 980.0, Deutsche Bank . BLZ 330 708 SO Nr. 2 433 025 - Mo. - Fr. von 8.30 - 12.00 Uhr .
Telefax {02104) 880169 Dresdner Bank BLZ 300 80O 00 Nr. 8 415 834 " Mo, - Mi. van 13.30 - 15.30 Uhr

Commarzbank - ' BLZ 300400 D Nr. 82 00 230 00° . ‘Do, von 13.30-17.30 Uhr
. Cradit-u, Volksbank BLZ 330 800 98 Nr. 100 2121 04 .- -

Sie emeichen lhre Ansprechpartrierin wihrend folgender Kernzeiten:

{ausgenommen. Birgerbiiro und Sozialamt) -
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FREUNDE DER ERDE

o . - |  Bund fir Umwelt-und
An die Stadt Hilden : et
. - . . _ Naturschutz LVNW
- Planungs- und Vermessungsamt - - . _ ' Ortsgruppe Hilden
_ _ - Dieter Donner
: = o Kirchhofstr.28
- TADT HILDERN
~ Rathaus : | sTADT HibeEN | . 40721 Hilden
40721 Hilden - - 2 funi 2007 - . Tel 02103/65030
A é‘/(. L —

Hllden, den 22.06. 2007

<L

Betr.: 44 Anderung des Flachennutzungsplanes Westhch des Westrmgs
Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. And (VEP7 )

Sehr geehrte Damen und Herrea

wir halten diese Flachemmtzungsplananderung und den Bebauungsplan in semen Grundzugen
fuir ein Bei sp1e1 emer vernunfugen zukunﬁsonenrnerten Stadtplanung

1. Es handelt sich um eine Ummdmung einer Flache wegen geanderter
Marktbedingungen,

2. s wird keine neue Fléi_ch_e als SO - Flache beansprucht und

3. Der Standort bietet sich als einer der unproblematischen Mobilfink-Antennen-

Standorte fiir ein Mobilfunkkonzept der Stadt Hilden an, das im Rahmen dieser
- FNP(im Zusammenhang mit VEP ) - Abwigung auch in die Planungen Einzug halten

solite. Hier méchte ich das fiir Attendorn und j jungst auch fiir Erkrath beschlossene
Mobilfunk- Versorgungs-konzept als Beispiel nennen. Die Rickweisung unserer
Anregungen wegen sachfremder FNP-Argumentation beruht auf dem Missverstindnis,
dass wir in der Uberschrift unserer Stellungnahme uns lediglich auf das FNP-Verfahren
bezogen hatten. Allerdings wollten wir eigentlich die Anregungen zu beiden Verfahren
»in einem Zuge" behandelt wissen. Dies sollte jetzt moglich sein und insofern dieser
Bereich als einer von ca. 5-6 in Hilden notigen, méglichen und unproblematxschen
Standorten von Mobilfunkmasten erhalten bleiben.




Einige weitere Anmerkungen und Anregungen méchten wir Zu dieser B’ebauungsplanung noch
‘geben: - ' ' -

1. Der unter Punkt 3 Naturschutzrechtliche Eingxiﬂ‘sé/Ausgleicthﬂanziemng mochte

ich aus baurechtlicher Sicht gar nicht widersprechen. Dennoch méchte ich darauf .

zu optimieren und dem Ruf ;,nachhaltig“ arbeitender Unternehmen — durch BUND-

Kooperation 6kologisch orientierter OBI folgt recyclingorientiertem
Wellpappenwerk Kappa/AssiDoman — gerecht zu werden.

2. Fur die vorgesehéne'Versickerung eines wesentlichen Teils des Regenwassers sind
 die dafiir notwendigen Flachen nicht ausgewiesen. Hier sollte zuséitzlich ein Griin-
dach zur temporiren RegenrﬁckhalMg vorgesehen werden. Und schon jetzt
sollten dort auch die notwendigen Haltevorrichtungen fiir Solarnutzung -
(Solarthermie und F otovoltaik) vorgesehen und damit eine im Sinne des Klima-
schutzes zukunfisfihige Planung realisiert werden ' '

3. Aufdem beiliegenden Plinen konnte ich keine Fahrradabstellanlagen erkennen,
Hierzu rege ich an iiberdachte Fahrradabstellanlagen in ausreichend berechneter -
-~ Zahl ( mindestens 15% der Anzah! der PKW-Parkpliitze). einzuplanen und zy -
realisieren. ' D R

- Inder Hoffhung, dass diese Anregungen auf mehr Wohlwollen treffen, als unsere fritheren
Vorschlige - : o o

Mit freundlichen Griifen -

Dieter Donner . o
Fur die_ Ortsgrupp__e des BUND




Landesbetrieb StraBenban Nordrhein-Westfalen
Regienalniederlassung Niedervhein
" Postfach 101027 + 41010 Moachengladbach

StraBen.n

Landesbetrieb StraBenbau NordrheinWestfalen

Regionalniederlassung Niederrhein

~Kontakt: -

Herr Budnick . -

Stadt Hilden Telefon: 02161/ 409-290
Stadtp!a_nungsamt Fax: 02161/ 40%-155

Am Rathaué 1 . _E-Mail:. : klaus.buduick@sﬁassen.nrw.de_
‘ ' ‘ Zeichen: ©  20400/42.020/2.10.07.20
40721 Hiiden. o * {Bei Antworten bitte angeben.)

' ' Datum: 19.07.07

" Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. l"\ndéru_n_g (VEP 7)
Bereich: Westlich des Westrings, Hilden-Nord

hier; Offentiiche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom 03.05.2007

- Sehr geehrte Damen und Herren,

_ das 0.a. Plangebiet wird im Osten von einem Abschnitt der freien Strecke der Landésstra!&e’ 282
(Westring) begrenzt: Abschnitt 1, Stat, 0,215 bis Stat. 0,285. Baulasttréger der Landesstralle
ist das Land Nordrhein-Westfalen. -

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben, wenn foigende Punkte be-

achtet werden:

«  Die Errichtung eines We_rbe‘pyions unmittelbar im Kreuiungsbe_reich L 282 Westring/ |
Stichstrae Westring/ Auf dem Sand* wird nicht gestattet. Anlagen der Auflenwerbung

" bedirfen gemaf § 28 Str'WWG NW der gesonderten Genehmigung bzw. Zustimmung der
~ hiesigen Niederlassung. ' : : _ :

GemaR Verkehrsgutachten wird-die Umsteliung der Signatsteueruhg fur den Knoten- _
punkt ,L 282 Westring / Auf dem Sand“ empfohlen. Die hiesige Niederlassung wird erst

- nach Fertigstellung der geplanten Bebauung und der hieraus resultierenden Verkehrs-

entwicklung darliber entscheiden, ob eine Umstellung der Signalsteuerung notwendig
wird. -Die evil. anfallenden Kosten einer Umstellung der Signalstetierung trégt die Stadt

" als Veraniasser. Eine Koordinierung der Signalanlagen Knotenpunkte L. 282 Westring//
StichstraSe Westring/ Auf dem Sand”und L 85 HiilsenstraRe/ L 85 Ellerstrale/ L 282

Westring” wird seitens der hiesigen Niederlassung nicht in Erwagung gezogen.

o Zugange und-Zufahrien ‘zur'_ L'282 werden nicht gestattet.

Stralien NR'W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0205/3808-0 . L
Internet: www.strassen nrw.de - E-Maik: kontakt@strassen.nrw.de -

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005813

Stevernummer: 5319/5972/0701

. Reg:ionalniederiassnng'N;'ederrhein

Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach
Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach
Telefon: 02161/409-0 S



* Das o.a. Plangebiet ist'zur L 282 hin lckenlos und dauerhaft'einzufried'igen.

¢ Ausgehende Blendeinwirkungen von Parkpléatzen zur L 282 sind durch geeignete .MaB- -

nahmen zu unterbinden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag '

‘gez. Budnick

( Budnick )
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Tel. Durchwahl:  02129/911. 322
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Betreff: - 44. Anderung des 'Fl'alchenﬁutzungsplanes fir einen Bereiéh westlich des Westrings

- Bebauungsplan Nr. 66B, 2. And. (VEP 7) ,,Westlich des Westrings“.
hier:  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gemal
' § 4 (2) BauGB | o ' ' '

Sehr geehi'te Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.05.2007 ist die Stadt Haan im Rahmen der Beteiligung nach § 4(2)
BauGB um Stellungnahme zu den o. a. Bauleitplinen aufgefordert worden. Grundsétzlich be-
stehen gegen die vorgelegten Planungen keine Bedenken. Vorsichtshalber werden folgende
Anregungen und Hinweise vorgetragen: R o '

1. Die seitens der Stadt Haan bereits mit Schreiben vom 15.11.2006 vorgetragene Anregung
Nr. 3 wird aufrecht erhalten, da die gesamthaften Auswirkungen der vorgelegten Planung
~ erst nachvollzogen wetden kénnen, wenn auch die Bauleitplanung fiir den bisherigen Alt- -
standort (14. Anderung des BP 148) fortgefiihrt wird und feststeht, welche Arten von Nut-
zungen hier fiir zuldssig erklart werden. Sofern im Rahmen des bestehenden Planungsrech-
tes einzelhandelsbezogene Nutzungsinderungen beantragt werden, bittet die Stadt Haan
um entsprechende Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren.
2. Es wird darauf hingewiesen, dass die Mdbelanbieter Trends und Ostermann im Industrie-
gebiet Haan-Ost gemél den Festsetzungen der rechtskriftigen 1. Anderung des Bebau-
“ungsplanes Nr. 40b zusammen eine Verkaufsflache von 32.000 gm und nicht wie in der
Vertriiglichkeitsanalyse der BBE Unternehmensberatung auf S. 27 dargestellt von 38.000
gm aufweisen. BT : : :
3. Der in der Vertraglichkeitsstudie der BBE Unternehmensberatung angedachte Einzugsbe-
" reich von Mébel Boss und OBI kann fiir den Mobelmarkt nicht nachvollzogen werden.
* Aufgrund der riumlichen Nihe des geplanten Mébelmarktes zu anderén Anbietern und der
groBeren riumlichen Distanzen die Kunden iiblicherweise im Rahmen des Mobelkaufes
zuriicklegen, wird der Einzugbereich der Zone 11 deutlich groBer ausfallen.-

Mit freundlichen CriiBen

Buckesfeld

(1. Beigeordneter) _
Busverbindung zum Rathaus: Linie 742, SB50, 784, 786,01, 692
Bankverbindungen: i :

Stadtsparkasse Haan BLZ 303 51220  Kio.Nr.20 7001 ) " DresdperBank  BLZ 34280032 Kio-Nr. 636 00 02

Postbank Essen © BLZ36010043 Kto.-Nr. 14 15 -435 Commerzbank BLZ 300 400.00 Kto.-Nr. 690 07 73 00
.- - - e Lo Pande A RT 72U N 24 Kin Nr 31007 57
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Stadtplanungsamit |
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~ Stadtplanungsamt _
Am Rathaus 1 T STADT HILDEN
40721 Hilden Poststelle '
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44. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir einen Bereich westlich des West-
Bebauungsplan 66 B 2.Anderung (VEP /) - westlii;h' des Westrings

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB - ' B :

'Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der geplantern Ansiedlung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkies im
Norden von Hilden westlich des Westrings handelt es sich um einen groBfiachigen
Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentrenrelevantem Kemnsortiment von dem negative
Auswirkungen auf bestehende \Iersorgungsstrukturen der Stadt Diisseldorf ausge-
hen kénnten. In der Stellungnahme zur Beteiligung gem. § 4 Abs 1 BauGB wurde

~daher angerégt, eine Vertraglichkeitsanalyse vorzulegen, die mogliche Auswirkungen

auf die Stadt DE‘;SSéIdoﬁ untersucht. Diese Anregung wurde nun berficksichtigt durch
Vorlage der von der Fa. BBE ersteliten Auswirkungsanalyse. Sie kommt zu dem Er-
gebnis, dass mdgliche Umsatzveriagerungen in den zentralen Versorgungsbereichen

_der umliegenden Stadte sich unterhalb der’SpﬂrbarkeitsSchwe!le bewegen.

Weitere Anregungen seitens der Stadt Dusseldorf werden somit nicht vorgebracht. .

Mft freundlichen GrilRen
Im Aufirag ' '

Richard Erben

. Seite 1/1

Landeshauptstadt
Diisseldorf

Der Oberblirgermeister
Stadtpianungsamt

BrinckmannstralBe 5
AQ225 Dusseidorf

Kontakt

Herr Risch
Zimmer

4048

Teleion
0211.89-56734
Fax
0211.89-36734
E-Mail '
horstrisch@ .
stadt.duesselderf.de
Datum
18.06.2007

AZ

61/2 -0

Tele_fcn_zentrale
0211.89-91

Internet

“www.duesseldorf.de/

buergerinfo/61

planung®@
stadt.duesseidorf.de

Sprechzeiten
Dienstag und Donnerstag

©.00 bis 13.00 Uhr

Bus ;
780, 782, 785 Feuer-
bachstraBe oder Uni-
Kliniken, SB 50, 723, 827

Uni-Kliniken
- Bahn

701, 706, 707,711, 713,
716 Auf’m Hennekamp

5-Bahn _
3 &, § 7 D-Volksgarten, S
8,5 11 D-Bilk

Stadtsparkasse Diissel-

dorf -

10 000 485

~ BLZ 300 501 10

Postbank Essen :
3269-431

BLZ 360 100 42
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* der Stadt Hilden
- Postfach 880

- 40708 Hilden

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Diisseldorf _

Blrgermeister

— Fb1-Planung -

<t

Bebauungsplan Nr. 66 B 2. Anderung, westlich des Westrmgs und
A4, Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteahgung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Schre:ben des Planungsburos Holger Flscher vom 03.05. 2007 Az.:
Schade . .

1. Immissionsschutz 7 o
Hinsichtfich _deé anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen
gegen den Bebauungsplan keine Bedenken oder Anregungen.f-

2. Wasserwirtschaft

Unter Beriicksichtigung der Stéllungnahme vom 17.01.2007 zum B-
Plan sind aus wasserwntschaﬁhcher Sicht keine weiteren Anregun-
-gen vorzubrmgen

Im Auﬁrag

Telefon 0211 6778-237
Fax - 0211 5778-134

poststelle@brd.nrw.de

Zimmer 237

Auskunit erteitt:

Her Ohk - Immissionsschutz
Frau Marschollek - Wassarwirt- .

" schaft
_ Aktenzeichen

53.1.14.02.5.5-002/07
bei Antwort bitte angeben

Datum: 24.05.2007 -

Dienstgebéuﬂe und Lieferan-

_ schrift:

Schanzenstr. 90
40549 Dl'.'lsselqorf_
Postanschrift: -
Cecilienalles 2,

40474 Dusseldor
Telefon 0211 475-0
Fax 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittet:
DB bis Diisseldorf Hbf
U-Bahn Linien U70 - Krefeld,

U74-Lorick, U75-Neuss, U76-

Krefeld, U77-Seestern
Haltestelle:

_ Belsenplatz

Uber Belsenstr. und Schan-
zenstr. 10 min. Fulweg

Zahlungen an:
Landeskasse Diisseldorf

: Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:

: DE4130§500000004100012






-H. Fischer

@ Rheinbahn

Telefon 0211.582-01

Fax 0211.582-1966

ADT HILD
Poststelle

08 Juni 2007

* www.rheinbahn.de

Stadtverwaltung Hilden At __@ A AL
Planungs- und Vermessungsamt — Ansprechpartner
Postfach 10 08 80 ' : ' . Abtelung
40708 Hilden - = o - Zromer
: : ' : Telafon
(-( é C Fax '
T E-Mait
o - AV TR
Ihr Zeichen Unser Zeichen thre Nachricht vom “  Datum-
Planungsbiiro - T 1028 Kn/Mer  03.05.2007 01.06.2007

- 44, Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Berench westllch des
- Westrings

- Bebauungsplan 66 B 2, Anderung (VEP 7) - westlich es Westrmgs

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. Planung bestehen unsererseits weiterhin keine Anregungen.

| Wir verweisen auf unser Schreiben vom 25.01.2007, welches weiterhin Giiltigkeit

besitzt.

- Mit freundlichen GriiRen

Rheinbahn AG

Wolfgang Eilrich

rheiﬁbahn@rheinbahn.de

Rheinkahr AG
Hauptverwaliung
Hansazllee 1
D-4054% Diisseldorf

Postfach 104263
D-40033 Disseldorf

Herr Knab

02 11 582-1023
0211 5821047

Vorstand:
Dirk Biesenbach
Sprecher des Vorstandes

Peter Ackermann
Vorstand

. Personal und Betrieb

Vorsi{zendér
des Aufsichisrates:
Ratsherr

Rolf-Jurgen Braer

Amtsgericht Ddsseldorf
HRB 562 ' .

Ust.-Id.-NF.
DE 118270557

Stevernummer
103/5705/0897

Dresdner Bank AG
Diisseldorf
B1.Z.3008000Q
Konio 3 227 443 00

Stadisparkasse
Dusseldorf

BLZ 300 5C1 1C
Konto 10012706

‘Commerzhank AG-

Disseldorf
BLZ 30040000
Konto 3222155

Mit Bus und Bahn
zur Hauptverwaltung

i-Bahn

& Rheinbahnhaus
uz4 u76 U77

& Belsenplatz

.U70 U75

Bus

& Belsnnplatz :
828 833 834 835
836 852






" Burgermeister der Stadt Hilden
Herr Glnter Scheib -
Im Rathaus o ' D :
_ L ' _ c?
40721 Hilden - - S
Ihre Zeishen, Ihre Nachricht vom Unser Zsichen, unsere Machricht vom

W BURGERVEREIN
B®Y HILDEN-MEIDE eV.

www.bv-hilden-meide.de

BV Hilden-Meide » Postfach 100151 » 40701 Hilden

St.

Betr.: Anregung zur Verkehrsanbindung OBI-Markt/Westring 7

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Scheib,

der BV Hilden-Meide hat auf seiher Vorstandssitzung.am 11.6.2007 Ober die Neuansiediung
eines grolen Baumarktes und die damit verbundene Verkehrssituation beraten.

Als Ergebnis unserer Beratung bitten wir zu prifen, ob nicht die Einrichfung eines
Kreisverkehrs statt der jetzt vorhandenen Ampel eine ielstungsfahlgere

Verkehrsanbindung verspricht.

Wir verweisen hierzu auf die gelungene Anbindung des neuen Bauhaus—Marktes
in DUsseldorf- Hassels bzw. Reasholz

Mit freundliche’ Grilken

BURGERVEREIN HiLDEN MEIDE e.V.

Molvdde /&J

Gabriele Steinfeld

1. Vorsitzende

Geschaftsfiihrender Vorstand gem. § 26 BGB: ' o Vereinsregister:
Gabriele Steinfeld, 1. Vorsitzende, Tel. 02103-22205 AG Langenfeld Rheinl. VR 311
Rodo Pétschke, 2. Vorsitzender, Tel. 0210340763 Bankverbindung:

Gunter Springorum, 1. Kassenwart, Tel. 02103-42501 Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert (334 500 00}, Konto 34 303 404
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140708 Hilden

ANWALTSSOZIETAT  Michael Schrﬁder

STURM & SCHRODER  Rechtsanwalt ”
Kerstin F0s1g
Rechtsanwaltm
ANWALTSSOZIETAT STUR.I_\‘I & SCHRODER - l’O.STF. 13 86 21 — 42033 WUPPERTAL Dlrk Bruckh aus
. - g " Rechtsanwalt ¥
Stadt Hilden - | - o | Theodor Sturm
Der Biirgermeister : . Rechtsanwalt pis 2001

Planungs- u. Vermessungsamt _
Postfach 10 08 80 Telefon: 0202 / 248 150
* 0 Telefax: 0202 / 248 15-22

e-mail: proﬁlaw@t-anhne de

STADT HILDEN
POStSte_"e

-6 Mgz 2007 |
o A Aql, ; ~ Bitte stets angebe_n:
' [663/06SC06Biel

y %  Wauppertal, 05.03.2007
. . . G‘R . .

~ Bebauungsplan 66 B, 2. Anderung u. 44 Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich westlich des Westrmgs

Sehr gechrte Datnen und Herren,

die Fa. Teco Werkzeugmaschinen GmbH & Co KG Westring 1, 40721 Haan, hat
uns mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt Unsere schriftliche
Vollmacht ist anliegend beigefiigt.
Gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes/F lachennutzungsplanes
werden Einwendungen und Bedenken erhoben. Wir uberrelchen anhegend vier Fotos
der Ortlichkeit und fithren folgendes aus:
Unsere Mandaniin befiirchtet, dal durch den Betrieb eines Heimwerkermarktes die
Toreinfahrten zur Be- und Entladung der Lkw blockiert werden. Die Ein- und
Ausfahrt des Baumarktes ist direkt gegeniiber der Einfahrt des Betriebes unserer
Mandantschaft geplant: Da die das Grundstiick unserer Mandantschaft anfahrenden
Lkw, bei denen es sich auch um Schwer- und Sondertransporte handeit, den
Wendehammer benutzen miissen, um riickwirts in die Grundstiickseinfahrt einfahren
7u kénnen, wiirde es zu erheblichen Blockierungen durch den Ein- und
Ausfahrtverkehr zum Heimwerkermarkt kommen.
Unsere Mandantin macht folgende Vorschlige:

Verbreiterung der Stichstrale Westring (beim Emfahren in den Westnng

befinden sich auf der rechten Seite Parktaschen, die derzeit von parkenden

I kw widerrechtlich als Ubernachtungsmdglichkeit genutzt werden),

SchlofRbleiche 20 " . Deutsche Bank 24 AG . Postbank Essen o zugelassen auch beim OLG Du.sse[a’mf :
42103 Wuppertal = (BLZ33070024) (BLZ 36010043) ¥ zugleich Fachanwdltin fiir Arbeitsrecht
(Parkméglichkeit Konto: 0382473 ) Konto: 108108-431 ¥ zugleich Fachanwalt fiir Verkehrsrecht

Sparkassenhochhaus) : Ust-IdNr. DE121110175
: : E-Mail-Senduneen werden nur fiir rechtlich unverbindliche Mitteilungen akzeptiert-



2.

* Ein- und Ausfahrt deg OBI-Marktes konnten getrennt werden. Im oberen Tej]
der Stichstrafe Westring konnte die Ausfahrt geplant werden und im unteren

Teil des Westrings (Wendehammer) die Einfahrt. Dadurch wiirde der Verkehr
im Wendéhammer um schitzungsweise 50 % reduziert werden. -

Rechtsanwalt
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TECO Werkzaugmaschinen ' +49 2103 368220
o A6L
J

TELEFAX ~7

an/io o : : von/from '
- teco - weﬁczeugmaschlnen gmbh & co kg

' _ . - Westring 1 D-40721 Hilden .
Stadt Hilden ' Phone: +49 ($)2103-3682-11

Planungs- und Vermessungsamt Fax: +49(0)2103-3682-20 nderlor 21
-z. Hd. B Ltz Groli Airport: Dlisseldorf '

Homepage: httpliwww teco-geImany.com
Telefax; 72-622 - CE-mail:  ingrid hirtzlefent@teco-germmany.com
“ : Kummditg;mﬁ&chaﬂ: Hatdelarogister Dgszldorf, HRA 16018
Kotaplomenidr: Taco-Warkesugmaschinen GinbH, Handelsrepisier

Dszeldarf, LRB 45174
- Gegchiffsfihrer: LW, Tettaroo.

Zahl der Vorlagen o ' o Unser Zeichen . Dmtum

 No. of pages 1 | : o ourref, JT/Hirtziefen . Date 16.3.2007

Betr.. Anderung des machennntzungsplmes und Bebauungsplan Nr. 668,
-2 Andemng fiir einen Bereich westlich Westnng (W estrmg 7

‘Sehr geehrie Damgn und Herren,

in obiger Angelegenheit bezichen wir uns auf das Schreiben unserer
Anwilte Schréder & Partper an Sie vom 5. Mirz 2007 und Thre

'_Antwart vom 7.3.07,

. | Den__ bisherigen Ausfiihrongen michten wir hinzufilgen, dass der |
. Wendebammer dem Begriff nach eine bestimumte Funktion ausfilit,

Es kommt hiiufig vor, dass LKW nicht nur den Teil unserer Zufahrt

zum Wenden benutzen, sondern —vor Fall zu Fall- werden dortanch

Hiinger von den Motorwagen abgekoppelt, um die Motorwagen
in unseren Halle be- oder entladen zu kinnen.

Der Wendehammer kann dadurch bis za 30, 40 oder 60 Minuten
biockiert werden. Das sollte bei Thren Planungen unbedmgt noch

 beriicksichiigt werden. |

M:t freundlichen Griifien
TECO Werkzeugmaschinen GmbH & Cu.KG

..Iiirgenw.'_l‘ettem@ 2. %@%ﬁ{ - R |

Smiten aesamt
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- | ~ Der Biirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt - Hilden, den 20:12.2006
- -Stadtplanung - ' ' . 1V/61.1-Groll

Aufstellung 44, Anderung des Flichennutzungsplanes und |
Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. Anderung (VEP Nr. 7)

hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). |

 Protokoll der Biirgeranhérung am 14.12.2006

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 03.05.2006 die Aﬁfstel.lung der 44.
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des flachenidentischen Bebauungsplanes Nr. 66 B, 2.
Anderung (VEP Nr. 7) beschlossen.

Das Pl_angebiét liegt im Nordwesten der Stadt Hilden westlich der Strafie Westring und umfasst die
Flurstiicke 1065 und 1401 in Flur 11 der Gemarkung Hilden. -

Die Biirgerinnen und Blirger wurden gemil § 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
Biirgeranhtrung am 14.12.2006 an dem Verfahren beteiligt. :

Die ir Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Die Anwohner und Eigentiimer des
betroffenen Plangebietes wurden schriftlich eingeladen. Der betroffene Blirgerverein wurde im .
Vorfeld ebenfalls schriftlich beteiligt. Des weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse
sowie auf der Internetseite der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen. ' ' '

- Zu dem Termin waren erschienen:

1.  Biirgerinnen und Biirger geméB beiliegender Liste, S

2 als Ratsvertreter: Herr Reffgen, Herr Helikurn, Herr B6hm

3 als Veﬁre_ter der Verwaltung: Herr Groll, Herr Thoma sowie _
4. als Vertreterin des Planungsbiiros Holger Fischer; Lindén: Frau Schade

Herr Groll erdfinete die Sitzung um 18.05 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung vor:

AnschlieBend wurden die Anwesenden von Herrn Groll iiber den Ablauf der Biirgeranhirung
informiert und auf ihre Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hingewiesen.
AuBerdem informierte Herr Groll die Anwesenden dartiber, dass das Protokoll der Veranstaltung kein
Wortprotokoll, sondern ein Inhalts-Protokoll werde. :

Herr Groll erklirte dann, das Planungsziel bestehe darin, die planungsrechtliche Grundlage fiir die -
Ansiedlung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkies sowie eines weiteren Fachmarktes mit
nicht-zentrenrelevantem und nicht-nahversorgungsrelevantem Kern-Sertiment auf einem ehemaligen
Betriebsgelinde zu schaffen. '

Hierzu solle mit der 44. Anderung des FNP die derzeitige Ausweisung LGl (Industrieg':ab.i'et)‘_é in eine
Ausweisung ,,S0 (Sondergebiet)" abgetindert werden. '



| F‘LAN\UGSB\USBB-OZ\BURGEHANHGHUNG\PHOTOKOLL BURG ERANHORUNG_14.12,2006.000

THMWE 1\ALLGEMEING10-01-2_B|

Frau Schade eriiiuterte sodann den vorliegenden Entwurf zum Bebahungsplan Nr. 66 B, 2. Anderung,
der sich aus der 44, Anderung des FNP ableitet, weitgehend aber im Parallelverfahren betrichen wird.,
Insbesondere ging sie auf die Varianten ein, die im Entwurf jeweils fiir ein ca. 1 Hektar groBes
Grundstlick direkt am Wesiring ausgearbeitet wurden. Hier gibt es unterschiedliche '
Nutzungskonzeptc. . : : : _

Warum gibt es Jiir das bstliche Restgrundstiick am Westring zwei Bebauungsplan-_

Varianten und wann ist da mit einer Entscheidung zu rechnen?

Herr Groll erklarte hierzu, die Nutzung auf dem Grundstiick direkt am Westring stiinde noch nicht
fest. Der Investor sei auf der Suche nach einem geeigneten Mieter/ Pichter. Bisherige , Kandidaten*
hitten ihr Interesse aus nicht niher erliuterten Griinden zuriickgezogen oder seien von der Stagdt
abgelehnt worden aufgrund jhres zentren-relevanten Sortimentes, :

Daher wiirde fiir einen Teil des ehemaligen Kappa-Grundstiickes mit Alternativen géplant. Eine
Entscheidung miisse erst zum Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses durch Stadtentwicklungsausschuss
und Rat getroffen werden. Bis dahin hitte der Investor Zeit. :

Wie wirkt sich die Ansiedlung yon OBJ auf die Verkehrssituation am Knotenpuizkt mit dem
Westring aus? : _ '

Herr Groll sagte hierzu, dass dies sicherlich eine_Frage sei, die genau zu untersuchen wire. Deshalb
wire ein Verkehrsgutachter in Auftrag gegeben worden, welches sich mit diesem Thera beschiiftige.
Dabei wiirde die volle' denkbare Verkehrsbelastung durch den OBI-Markt und . die sonstigen

- Nutzungen als Grundlage fiir die Berechnungen herangezogen.'

Programmierungen seien vom Vorhabentriger zu tragen.

Das vorlaufige Endergebnis sein nach' Absprache mit dem Gutachter Anfang Januar 2007 zu erwarten,
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~ Durch die Ansiedlung von OBI wire mit zusitzlichen LKW-Schleichverkehr in der Strafe Auf '
dem Sand und am Schalbruch zu rechnen. Wie man das zu verhindern beabsichtige, wurde
. gefragt? : _

‘Herr Groll sagte hierzu, die Straie Auf dem Sand sei als ErschlieBungsstraBe fiir das Gewerbegebiet |

Hilden Nordwest gebaut worden und sei somit nicht als Wohngebiet anzusehen. Dariiber hinaus sei es
auch wenig wahrscheinlich, dass LKW-Verkehr die Stralie Auf dem Sand benutze, wenn doch von
der Autobahn aus der Westring wesentlich schneller und direkter zum Ziel fithre. Die Strafle

~ Schalbruch sei aufgrund ihrer Nutzung im Wohngebiet und der dortigen verkehrsberuhigenden

Umbauten fiir LKW-Verkehr kaum geeignet; eine besondere Rolle als ,.Schleichweg” sei nicht -
bekannt. Insofern gehe er nicht davon aus, dass sich durch den geplanten OBI-Markt eine neue LKW-
Problematik in den genannten StraSen ergibe. : B '

Es wurde aus dem Publikum der Vorschlag gemacht, beim Verkehrskonzept Jiir den OBI-
Parkplatz Ausfahrt und Zufahrt zu trennen, also auch riumlich auseinanderzulegen, um so die
Zufahrt zur Fa. TECO zu entlasten. :

Herr Groll antwortete, dies wire sicher ein iiberlegenswerter Vorschlag. Je nach Resultat des

' Verkehrsgutachtens lieBen sich schon durch solche kleinen Anpassungen der Planungen

Erleichterungen herbeifiihren. Die bisherigen Plan-Entwiirfe lieBen eine solche Trennung von Ausfahrt
und Zufahrt auch zu. ' ‘ ' : o

Da mit Frau Schade eine Vertreterin des vom Investor beauftragten Planungsbiiros anwesend sei,
wiirde der Vorschlag gleich ,,mitgenommen®, : - '

Kann es sein, dass durch die geplanten Ansiedlungen ein Ausbau des Westringes erforderlich
wird? ' ' o

Herr Groll verwies darauf, dass hier zuniichst — wie schon vorher einmal erldutert — die Ergebnisse
des Verkehrsgutachtens abgewartet werden missten. Aufgrund der Grundstiickssituation sei es nicht
ganz einfach, zusitzliche Abbiegespuren einzurichten. Allerdings sei der Westring verkehrlich nicht
iiberlastet, so dass er nicht von einer Erweiterungsnotwendi gkeit ansgehen wiirde. '

Das Kappa-Geliiudé verfiigt iiber cinen Bahnanschluss. Soll dieser Bahnanschluss weiter
genutzt werden? : ' :

Herr Groll fiihrte hierzu aus, der Gleisanschluss solle nicht genutzt werden. Ein Vertreter des
bisherigen Grundstiickseigentiimers Kappa erginzte dahingehend, dass der Gleisanschluss schon seit

-langen Jahren nicht mehr genutzt worden sei und im Zuge der Neunutzung abgebaut werde, -

Es kam die Frage, ob der bisherige OBI_Markt an der Walder Strafie/ Miihleﬁbachweg .
bestehen bleibe? T : T o

Hierzu antwortete Herr Groil, dass es noch keine vollig eindeutigen Signale geben hatte seitens des
bisherigen Betreibers. Jedoch ginge man bei der Stadt Hilden davon aus, dass der Baumarkt als
solcher weiterbetrieben werde, wenn auch vielleicht nicht unter dem Namen OBI. Stidtischerseits
hiitte man den Vorschlag gemacht, gestiitzt auf das Finzelhandels- und Nahversorgungskonzept, doch
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an dieser Stelle den vorhandenen VoII_versorger-chensnﬁttelma:kt auszubauen. Dieser Vorschlag sei
allerdings vom dortigen Eigentiimer nicht positiv aufgenommen worden.

Vermessungs_— und Plaﬁungsaint zur Verﬁigung.stiinde.

Auf die Behandlung der Angelegenhgit in einer &ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-

ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und schloss die.
Veranstaltung um 19:05 Uhr, = _ '




DurchfiihrUngsVertrag e

zum vorhabenbezogenen Bebaudngsplan Nr; 66 B, 2, A’hder’ung
(far 801—Gebjet, nicht fir das gesamte B-Plan Gebiet)

- zwischen

der Stadt Hilden,

vertreten durch den Biirgermeister

Am Rathaus 1, 40721 Hilden

nachfolgend LStadt* genannt

und _ | .

der GEG Grundstiicksverwaltung Hilden GmbH & Co. KG
vertreten durch Herrn Jens Korten I

Horbeller Str. 15, 50._858 Kéin

nachfolgend ,,Verfragspartnerin“ genannt.

Praambel

‘Das Prllangebiet_iiegt im Gewerbegebiet Nordwest der Stadt Hilden. :

Es umfasst die Flurstlicke 1401 und 1065 der Flur 11 mit einer Gesamtfldche von
rund 3 ha. L : : '

‘Das Gebiet wird b_egrenzt durch die StraBe ,Westring* und der Eisenbahnlinie

Diisseldorf/Hilden. . o , o |
Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick eine nicht mehr genutzte Gewerbehalle.

'Um das stadtebauliche Gefuge zu verbessern, soll das Gelénde zuktinftig u. a. fur
_einen Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt zur Verfugung stehen. ~
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Aligemeines

| S - §1 ) .
- Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind zum einen das Vorhaben sowie die

ErtiJchtigung der Lichtsignalantagen wie in § 3 naher beschrieben und zum

anderen die Durchfuhrung der - Begrﬁnungsmal&’nahmen gemél den
Festsetzungen im vOrhabenbezo_gene_n' Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. Ande’_rung.

Das Vertragsgebiet umfassf den im Lageplan (An!age' 1') dargestellten
Grundbesitz. _ _ o
o §2 :
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a).
b)

c)

d)
e)

(0

{2)

der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Ahlage 1) )
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Bebauungsp!an Nr.66 B, 2, Anderung

* (Anlage 2) L o o s
die Ausbauplanung fur die privaten Erschliel.‘sungsanlagen/ AuBenanlagen mit

Baubeschreibung (Anlage 3)

die Beschreibung des Bauvorhaben_s (Anlage 4) 1 _
Konzept  der - Signalsteuerung - mijt allen erforderlichen
Signalplanungsunte’rfagen (2 LZA) (Anlage 5 — ist nach Abstimmung mit dem

- Landesbetrieb StraRen NRW nachzureichen)

Planung Teilumbay Westring/Stich Vertragsgebiet — ist nach Abstimmung mit
der Stadt nachzureichen, - _

" Teil I
: _Vqrhaben

- Beschreibung des Vorhabens

Das.'Vorhaben umfasst die _Errichtﬁng- eines Bau~, Heimwerker-. und

- Gartenfachmarktes mit den - dazugehérigen Parkplatz-, Rangier- - und

AuBenflachen. -~ -~ =

(Genauere Angaben sind der Beschreibung des Bauvorhabens — Anlage 4 —

zu entnehmen.)

Die E‘n_’twéi.sse'rung érf__olg’t im Trenhsys‘tem.
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Das  anfallende  Schmutzwasser ist ~ Uber  die vorhandenen
Schmutzwasserkansle - in der Gemeinde-/StichstraBe  Westring ~ zur
Kleinklaranlage Hilden abzuleiten. ' '

Das auf den Dachflachen und Wegeflachen anfallende unverschmutzte
Regenwasser ist gemal den Richtiinien zu § 51 a des | andeswassergesetzes

" auf den Grundstiicken zu versickern.

Das auf den Parkplatzen und Verkehrsflachen anfallende verschmutze
Regenwasser ist in den Regenwasserkanal qbzuleiten. Diese Kanale bedirfen
vorhergehend einer hydro-dynamischen: Uberprifung einschlieBlich einer

‘Sanierungsplanung der Einleitung.

(3) Durch das in Absatz 1 genannte Vorhaben wird evtl. zudem auBerhalb des

Plangebietes die Umstellung/Ertiichtigung  der Signalsteuerung  far den
Knotenpunkt Westring (L.282)/ Westring Gemeindestraiie/ Auf dem Sand
notwendig. Der Landesbetrieb wird nach der Fertigstellung der geplanten
Bebauung und der hieraus resultierenden Verkehrsentwickiung ‘dariiber
entscheiden, ob eine Umstellung/Ertlichtigung der Signaisteuerung notwendig
wird. ' ' S :

_ _ §4
Durchfithrungsverpflichtung

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich zur' Durchftihrung des Vorhabens nach
den Regelungen dieses Verirages und nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66 B, 2. Anderung. - :

Die Vertragspartnerin wird spatestens 3 M_onate nach Inkrafttreten der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. Anderung
vollstandige und gen hmigungsféhige Bauantrage - fur das - Vorhaben

“einreichen. -

" Der Baubeginn ist dem ‘Bauverwaltungs- und Béuaufsichtsamt 14 Werktage
_ vorher schriftlich anzuzeigen. ' '

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, épétestens _3.Mohate nachRechtskraf't
der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es einschliefilich

~ der Herstellung aller Grinflachen innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten -

der Satzung fertig zu stellen.

' Die Ausfuhrungsplanung fir die Grinflachen und die Entwésserung ist

zeitgleich mit den Bauantrég_eanreistellungsantrégen dem Tiefbau- und
Grunflachenamt zur Genehmigung vorzulegen...

Die Vertragspartnerin hat samtliche Ahpﬂanzungen,dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzenabgédnge  unterliegen der Wiederanpflanzungsverpflichtung

“entsprechend der im Bebauu’ngsplan genannten Pflanzqualitaten.

Sollte eine Umstellung/Ertiichtigung. der Signaiéteuerung gem. § 3 innerhalb
von 10 Jahren Inbetriebnahme des Heimwerkermarktes notwendig sein, hat
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die Vertragspartnerin die Planung nach den Vorgaben des Landesbetricbes
StraBenbau NRW zy veranlassen. | |
Die anfallenden Kosten einer Umstellung/Ertt'lchtigung der Signalsteuerung

- (Planung und Durchfihrung) sind von der Vertragspartnerin zu zahlen. Die .

Kosten fﬂr-die.Durch'fE]hrung der 'UmSte!lunglErtUchtigung - die ggfls. vom

- Landesbetrieb Straenbay NRW tbernommen wird - hat die Vertragspartnerin
- innerhalb von 1 Monat nach Aufforderung zu zahlen, :

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich die bisher gepflasterte 6ffentliche
Stellplatzflache in der Stichstrale in eine Asphaftfahrbahn Bauklasse 3 nach

- RSBO in der Frist des §7(3) Satz 1 umzubauen.

‘Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der'Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderu_pgen Zu erfullen,

wie sie im vo_rhabenbezogen_en Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. Anderung, seinen
Festsetzungen und der Begriindung festgehalten sind.

Die Sicherung der im Be’béuungsplan feétgeéétzten Leitungsrechie innerhalb
des Vertragsgebietes erfolgt durch Baulasten/grundbuchliche Eintragungen.

Die Trasse des Regenwasserkanals einschlieBlich des Schutzstreifens ist mit
einem Leitungsrecht zu belegen. Es st eine entsprechende Baulast und eine
Grunddienstbarkeit fiir diesen Regenwasserkanal (DN 800 und 900) durch die
n.und auf deren Kosten einzutragen. Die genaue Lage ist

vorher vermessungstechnisch genau festzulegen,

VorbereitungsmaBnahmen

. Die Vertragsbartnerin wird alle fur die ErschiieBung und Bebauung der

Grundstlicke * erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaRnahmen
durchfiihren. : '
Dazu gehéren:

a)  derAbbruch des vorhandenen Bestandes
b) die Parzellierung des _Grundbesitze_s
c) die Sicherung und . Einzdunung (Bauzaun) der jeweils durch

BaumaRnahmen betroffenen Flachen (innerhalb und aulerhalb des
Veriragsgebietes) .
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- Teillll
ErschlieBung

_- | §7
Herstellung der privaten ErschlieBungsaniagen

Die Vertragspartnérin tbernimmt g'eméﬂ, § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung
der in § 8 genannten privaten ErschlieBungsanlagen innerhalb des

Vertragsgebietes.

Sie verpflichtet sich, die in § 8 aufgefihrten ErschlieBungsanlagen innerhalb

der in § 4 Abs. 2 gesetzten Frist fertig zu stellen.

Sie verpfiichtet sich, die in den noch zu genehmigenden Pléanen (§ 4 Abs. 2)
dargestellte Entwasserung bis zur Ingebrauchnahme des in § 3 Abs. 1
genannten Markies fertig zu stellen. ' ' '

Fur die endguitige Fertigsteflung der Ubrigen Anlagen gitt die Frist des

§ 4 Abs. 2. | SRR

| - §8 |
Art und Umfang der privaten Erschliel!ungsanlagen
Die Erschlieung nach diesem Vertrag umfasst.

a) die Herstelluﬁg der -privafen Ersch_lieﬁungsﬂéchen einschlieBlich der
" Begriinungsmafnahmen ST -

b) - die Herstellung der privaten Abwasseran!égen einschlieRlich des
‘Anschlusses an den vorhandenen Schmutzwasserkanal und
Regenwasserkanal in der Gemeinde-/Stichstrae Westring

¢)  die Herstellung der .Versickerungsanlage fur das Niederschlagswasser
nach MaRgabe der vorgelegten Ausbauplanung.

Fur die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen/Parkplatzaniage ist die
Herstellung von Zufahrten gemaR Anlage 3 vorgesehen. :

Zu beiden Seiten der Zufahrt sind in Abstimmung mit der Stadt Hilden

_ Sichtdreiecke mit der erforderlichen Schenkellange freizuhalten.

Einbauten und/oder Bepflanzungen hoher als 1,0- m sind im Bereich der
Sichtdreiecke unzulassig. :
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Die Zufahrt ist ordnungsgem&R an die vorhandene - 8ffentliche Strale
anzuschlielen. o . _

Die alten Regen-'. und Schmutzwasserkanalansch!usse sind vom &ffentlichen
Hauptkanal zu trennen und wasserdicht Zu verschliefien.

Die ordnungsgemaRe -'_Ausf‘uhruhg der Arbeiten ist vom .Tie.fbau- und
Granflachenamt durch Abnahme zu bestatigen.

Die Vertragspartnerin hat notwén'dig.e bau-, wasserrechtliche od-er.sonstiger

Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anze_igen_ vor Baubeginn dem Tiefbay- -

und Grunflachenamt vorzulegen.

Die Vertragspartnerin setzt die nach dem S-iChe’rheitséudit erforderlichen

MaRnahmen in Abstimmung mit dem Landesbetriebs Straenbau NRW um.
§9

Ausschreibungen,_ Vergabe und Bauléituhg

Vertragspartnerin und dem Ingenieurbiro erfolgt im Einvernehmen mit der
Stadt. : -

Die érforderlichen Katastewermeséungsarbeiten werden durch einen &ffentlich

. besteliten VermesSungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle

Arbeiten mit der S_tadt abzustimmen.

§10
Baudurchfiihrung

Die Vertragspartnerin hat durch Abstimmung mit Ve-rsdrgung's- und sonstigen

Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen for das
Vertragsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so B
rechtzeitig verlegt-werden, dass ein mehrfacher Aufbruch éffentlicher Anlagen

ausgeschlossen wird.

Die gleiche Vorgehensweise ist fir die Herstellung der Hausanschliisse an die

offentliche Abwasseranlage geboten. Diese. Hausanschliisse ~ werden
grundsatzlich  durch  das stadtische  Vertragsunternehmen erstellt.
Abweichende Regelungen bedirfen der Zustimmung des Tiefbau- und

Grinflachenamits.

Fur die Durchfithrung der .o. g. ErschfieBungsaniagen sind nur entsprechende
Fachfirmen zu beauftragen; dies gilt insbesondere fir die Arbeiten im
6ffentlichen Bereich. . ’ S :
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§11
Haftung und Verkehrg.sicherung

Vom Tage - des Beginns der Arbeiten an iibernimmt die Vertragspartnerin im
gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. , o
Solite gem. § 3.Abs. 3 eine Ertlichtigung der Lichtsignalanlagen notwendig werden,
dann hat die Vertragspartnerin . in den durch die - Ertiichtigungen der
Lichtsignalanlagen betroffenen Gebieten (Bereich des betroffenen Knotenpunktes)

~ wahrend der Ertichtigungs- bzw. AnderungsmaBnahmen, bis zur Ubergabe an den

StraRenbaulasttrager Strafen NRW, die Verkehrssicherungspflicht zu ubernehmen.

S §12 |
Kosten der Grundstiicksentwésserung,
Kanalans_chlussbeitréige

Die Kosten der Grund.stilcksanschli]s'se gemalk § 10 Kommunalabgabengesetz
(KAG) tragt die Vertragspartnerin... .- _ A

C TelllV
- Schlussbestimmungen

8§13
Kostentragung

Die Vertragspartnerin tragt die Kosten dieées .Vertrages und die Kosten seiner
Durchfuhrung. - ' :

- 814 |
Rechtsnachfolge

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen.
Einen Wechsel in der Person des Vertragspartners wird die jetzige Vertragspartnerin .
nur mit Zustimmung der Stadt veranlassen, die die Stadt nur aus wichtigem Grund
verweigern darf. _ - S - o
Die heutige Vertragspartnerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner far die Erflllung -
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdrucklich aus dieser Haftung entlésst. : ' -

- §15 |
8chutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfﬁ'hruhg' des Vorhabens und der ErschfieBung im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

‘Vernichtung und Vergeudung zu “schiitzen. Seine Verbringung auflerhalb des

Veriragsgebiets bedarf der Zustimmung der Stadt. . :
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. Anforderung um 20.000,00 £ reduziert. Die Restbiirgschaftssumme wird nach

%)

§16
Sicherhei_tsleistungen

Zur Sicherung der Verpﬂ“i.chtunge'n der § 4 Abs. 2 und § 14 Satz 2 wird eihe \
: V_ertrags'strafe in Hohe von insgesamt 40. 000,00 € vereinbart. :

- Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:

Jeweils 20.000,00 € werden fallig fur den Fall

- der " nicht fristgerechten ‘Einreichung ~ der

~ Bauantrage/Freistellungsantrage (§ 4 Abs. 2 Satz 1),

- 'der 'nicht_ fristgerechten .Fertigs'tellung 'des gesamten Vorhabens & 4
N - Abs. 2 Satz 3) und der nicht fristgerechten Ertlichtigung der -

Lichtsignalanlagen - - soweit eine Ertichtigung = seitens - des
- Landesbetriebes StraRen NRW i. V. m. einer Fristsetzung durch den
Landesbetrieb - Straken NRW oder durch die ‘Stadt Hilden gefordert
wurde. - an den Knotenpunkten Westring  (L282)/ Westring
GemeindestraBe/ Auf dem Sand. und Westring (L282)/ EllerstraRe

(L85)/ HuisenstraRe (L85) (§ 3 Abs. 3) und des Wechsels des

Vertragspartners ohne Zustimmung der Stadt (§ 14 Satz 2).

Die Vertragspartnerin unterwirft sich zum einen der sofortigen Volistreckung

gemall § 61 VWVIG und stelit Zum  anderen eine unbefristete,

- selbstschuldnerische Biirgschaft einer Bank oder Sparkasse in Hohe von
- insgesamt 40.000,00 € zur Sicherung der Vertragsstrafe zur Verfligung. Diese

selbstschuldnerische Blrgschaftsurkunde muss auf die Einreden der
Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage sowie auf die Berechtigung, sich
von der Verpflichtung aus der Biirgschaft durch Hinterlegung zu befreien,

~ verzichten.

Die Birgschaft ist bei Verjtrag_sabschluss der Stadt vorzulegen. |
Nach Erfii!lu_ng_der Verpflichtuhg-aus § 4 Abs. 2 S 1 wird die Bl’.‘lrgséhaft auf

Fertigstellung des gesamten Vorhabens und Sicherung des Leitungsrechtes

Solite die Vertragspartnerin  die thWendigkeit einer Fristverlangerung

frihzeitig anmelden und ohne schuldhaftes Verzbgern die entsprechenden

Nachweise fiirr die Anderung vorlegen, kann von einer Vertrags_strafe'

abgesehen werden. -
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§17
Haftungsausschluss

‘Aus‘ diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. _ ,
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen, die die Vertragspartnerin

im Hinblick auf die Aufstellung dieser Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kbhnen Anspriiche gegen die Stadt

“nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die

Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan im Veriauf

_eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

- §18 o - |
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von ‘_Vertragsbestimmunge_n

‘Veriragsanderungen oder —ergsnzungen bedirfen 2u ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. . -~

'Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vertragsp'artnerin
erhalten je eine Ausfertigung. o D . -

 Die Unwirksamkeit einzelner Bestimm'ungen bertthrt die Wirksan'ikeit der

ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Veriragsparteien verpflichten

sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und

Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

19 .
~ Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Widen.den . KsIn, den

Fur die Stadt Hilden R _ ~Fur den-Veﬁrag__Spar_fner
(GSCher) _‘: (NIRech) L (JKorten) ................

Burgermeister Beigeordneter
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1 Vorhemerkungen

: _Der niederlandische Papier- und Verp'ackuhgskonzern Kappa Packaging hatte die ASsiDomén Packaging -

Hilden GmbH im Mai des Jahres 2001 mit einer europaweiten Ubernahme erworben. Nach hohen Ver-
' lusten in den vergangenen Jahren hatte die Konzernleitung ebenfalls 2001 beschlossen, die Produktion
“aus Hilden in die anderen deutschen Kappa-Werke zu vérlagem. Seit diesem Zeitpunkt wurde das volt
erschiossene Gelinde zwischen der Eisanbahnfinie Dusseldorf/Hilden und dem Westring nicht mehr ge-

nutzt. Das Bild wird aktuell durch Burogebéude sowie Hallen Unterschie_dlicher Gréfle und ‘vollversiegeite
Lagerflachen gepragt, ' :

1.1 Veranlassung und Planziel

Die GEG —Grundstﬂcksvenmaltung Hilden GmbH & Co.KG, Ksln, beabsichtigt den Neubau eines Bau-,
Heimwerker- und Gartenfachmarktes' sowie eines Mobelmarktes auf dem ehemaligen Betriebsgelande
des Kappa-Werkes, Westring 7 in 40721 Hilden. -

Es handelt sich hierbei um die Reaktivierung einer insgesamt rd. 4 ha groRen Flache Flur 11 Flurstiicks-
nummern 1401 und 1065, die ehemals einer gewerblich/industriellen Nutzung unterlag. Auf den ge-
planten Bau-, Heimwerker-, und Gartenfachmarkt entfallen hierbei rd. 3 ha. Infolge der Umnutzung
- werden die nicht mehr betriebsnotwendigen Gebaude rqckgebéut. '

Die Realisierung des Projektes,bedarf der 2, Ahd_efung des rechtskraftigen Bébauungspianes Nr. 66 von
1974 fur den Bereich Westring 7. ' C _ : _

Im Mittelpunkt des vorhabenbezogenen Bebauungspla'nes Nr. 86 B 2. Anderung steht die Ausweisung
eines Sondergebietes gro&flachige Einzelhandelsbetriebe (SOgy) im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVOygq0), um das Baurecht fiir einen modamen und  zukunftsfahigen ‘Bau-,
Heimwerker- und Gartenfachmarkt' sowie einen Mobelmarkt einschiieRlich der jeweils erforderlichen
- Stellplatze zu schaffen. ' :

19.09.2007 beststigt.

Die 44. Anderung des Fléichennutzungsplanes erfolgt im Paral!elvérfahren zeitgleich zur Aufsteilung des
Bebauungsplanes. Planzie! der Anderung des Fféchennu_tzungéplanes ist die Darsteliung von ,Sonder-
gebieten fir grol¥fiachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem und nicht-na'hversorgungs-
relevantem  Kernsortiment* der Zweckbestimmung ,Bau- ‘Heimwerker und Gartenfachmarkt* und
Mé&belmarkt®. Die Gesamtverkaufsflache in den Sondergebieten der 44. Anderung des Fl&chennutzungs-

planes wird auf 15.000 m? festgelegt. Die Obergrenze fiir zentrenrelevante Sortimente liegt bej 1 .30_0 m?,

! Das Vorhaben liégt im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabern- und ErschiieBungsplanes (VEP 7).
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Auf der Basis der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde seitens der Stadt Hilden
nach § 32 L_andespianUngsgesétz NRW (LPIG NRWoagos) bei der Bezirksregierung _angefragt, ob Ziele der
" Raumordnung und Landesplanung der beabsichtigten Plandarstellung entgegenstehen.

Die. Bezirksregierung Disseldorf hat in der Stellungnahme vom 03.07.2007 zur Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 32 Abs. 5 Llandes-
planungsgesefz formuliert, dass »-.gegen die 0.g. Fiéchenn'utzungsplar'\énderUng ausnahmsweise keine
landespianerischen Bedenken bestehen, da das betroffene Plangebiet gstlich unmittelbar an einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) angrenzt und damit als stadtebaulich integriert angesehen werden-
kann." ' o _ ' ' o

Das Ergebnis der Landesplanerischen Stellungnahme bildet insofern die Grundlage fur die Bauleit-
planung der Stadt Hilden. Damit wird der Vorgabe des § 1 Abs. 4 BauGB Rechnung getragen.

1.2 Riumlicher Geltungsbereich

Der vqrhabenbezogene Bebauuh'gspian umfasst die Flachen des ehemaligen Kappa-Wérkes auf den
Flurstiicken Flur 11 Nummern 1401 und 1085. o ‘ o

Der geplante, bereits durch gewerblichﬁridustrielle Bebauung gepragte Einzelhandelsstandort, liegt im.in
den ausgedehnten Gewerbegebieisflachen des Stadtteiles Nordstadt unmittelbar an dem verkehrs-
technisch gut ausgebauten Westring. Die Erschli_eﬁung ist Ober die Verlangerung der bestehenden,
stidlich des Gelandes gelegenen und vom Westring abzweigenden Stralbe vorgesehen.

. An den raumlichen Geltungsbereich grenzen an:

Norden 'Gewérbe—l und IndUstriebetriébe,. die Flachen sind im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
66 B als Industriegebiet ausgewiesen. Die tatsachliche Nutzung entspricht der planungs-
rechtlichen Ansprache. ' ' ' ' -

- Siiden Gewerbebetrieb mit Verladerampe und Grinland

Westen - Wegeparzelle, teilweise gartnerisch genutztes Grabeland; anschliefiend die Eisenbahn-
linie Dusseldorf / Hilden. Die Flachen des ehemaligéh Kappa-Werkes verfiigen noch Ober
einen Gleisanschiuss. | ' *
Osten . - Strafie Wesiring,_ anschlieffend Gewerb_egebiet.'Der Teilbereich ist im Bebauungsplan Nr.
- 668 von 1974 bzw. seiner 1. Anderung von 1989 als Gewerbiegebiet ausgewiesen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rd. 4 ha. Hiervon entfallen auf das
© Sondergebiet Einzelhandel ,Bau-, Heimwerker und Gartenfachmarkt’ rd. 3,0 ha und auf das
" Sondergebiet Einzelhandel ,Mébel" rd. 1,0 ha. ' - '

1.3.  Bestehende Rechtsverhéitnisse

Der Bebauungspian Nr. 86 B wurde am 31.08.1973 mit Az. 34.3 — 12.21 vom Regierungsprésidium
Dusseldorf genehmigt. Nach _ortsublicher Bekanntmachung ist-der Bebauungspian am 08.04.1974 Inkraft
-getreten. ' ' : ' '

Der raumliche Geltungsbereich des hier in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
66 B 2. And. ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Industriegebiet 1.S. § 9 BauNVO 1968 festgesetzt.
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. Mit Inkréﬂtfeten des vo.rhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66 B- westlich des Westrings werden fiir

seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 B von 1974 durch die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66 B 2. Anderung ersetzt, ‘

2 ‘Belange der Raumordnung -

Nach- § 1 Abs. 4 BauGB sind die ‘Bauleitplane an. die Ziele der Raumordnung anzupassen. Bei dér

Planung von Sondergebieten im Sinne § 11 _Ab_s. 3 BauNVO hat die Stadt in dem Verfahren nach §32

Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRWqgs) bei der Bezirksplanungsbehérde anzufragen, ob Zicle der
Raumordnung und Landesplanung der beabsichtigten Pla_ndarstellung entgegenstehen. '
‘Der Einzelhandelserlass NRW vom 07.05.1996 benennt unter Ziffer 3.2 die Angaben, die von der Stadt
- als Grundlage fur eine Beurteilung erwartet werden. ‘ '

a) Angaben zur Gréfe, zur Branche und zu den Sortimenten mit ihren GréBenordnungen der in
dem Baugebiet vorgesehenen Vorhaben. - '

Geplant ist ein Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsﬂéché von max. 10.000
m?, die sich auf folgende Bereiche aufteiit® ' '

Bau; und H'efmwerkern"narkt _ o 6.200 m2

Gartenwarmhalle - ' T t400m?
Garten Frostfrei ' ' 600 m2
Garten Cabrio-Dach S 16002
Holzzuschnitt T ' 100 m?
Stehcafé - L 100 m2
Summe 7 _ - 10.000 m?

Dariiber Hina\us wird das. Gebéaude Figchen fiir einen Windfang (rd. 90 mz), Kunden-wWc (rd. 30'm3), Blro-

und Sozialrdume (rd. 350 1Y), Wareneingang bzw. Lager mit Btiro und WC (rd. 650 m?) sowie die
Haustechnik (rd. 160 m?) bereit halten. : - ' :
Das vorgesehene Sortiment des Baumarktes umfasst folgende Bereiche:

- Bauen: Bauelemente, Baustoffe, Fijésen, Heizung, Kiima, Ofen, Holz, Holzzuschnit,
Mébelbauplatten. : oo '

- Wohnen: Bilder und Rahmen, Bodenbelége, Farben, Haushaltswaren, Heimtextilien,
Innendeko, Kiichen, Leuchten, Regal, Mitnahmemébel, Tapeten '

- Garten: Heimtierbedarf, Balkonpﬂanzeri, Gartehb'au, _Gartenhartwarén, 'Gartenmébe_l,.

Grillgerate, Toptpfianzen, Zimmerpflanzen

- Technik: Autozubehér, Badéusbau, Baddeko, Eis_.enwaren,' Elek:rb, Fahrrad, Gesundheit und
Fitness, Maschinen, Sanitérinstallation, Werkstatt, Werkzeuge. '




Sie finden i-hre_Ehtsprechung in den dort zusammengefassten Sdrtimentsgruppen {vgl. Seite 8).

Dariber hinaus ist im Plangebiet ein Mdbeimitnahmemarkt mit insgesamt 4.500 _m2 Verkaufsfiache -
geplant. Von dieser Verkaufsfiache solien rd. 500 m? fir zentrenrelevante Sqrtimente.(Bilderrahmen,

kunstgewerbiiche 'Erzeugnisse, _Geschenke, Haushaltswaren, Leuchteri-, Bettwaren, Hausrat,
. Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltstextitien) zur Verfugung gestellt werden. '

Unter dem Begriff der. Verkaufsflache ist gemaB Definition des Einzelhandelserlasses (vgl. 2.2;4) die

Flache zu verstehen, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen,
Standflachen fur Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstiger Flachen, soweit
sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt
werden. ‘ o ' '

Im ‘Gegensatz zu dem nach Ziffer 2.3.2 des Einzelhandelserlasses NRW nicht-zentrenrelevanten
Kernsortiment von Bau- und Heimwerkermarkten sowie Gartenmérkten kénnen von den Randsortimenten
des Marktes AusWirkungen auf die Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche in der Ansiedlungs-

~ gemeinde oder in benachbarten Gemeinden ausgehen.

Um sicherzustellen, dass sich die Randsortimente den Kernsortimenten deutlich unterordnen, wird im
Bebauungsplan Nr. 66 B 2. Anderung festgesetzt, dass fur das zentrenrelevante Randsortiment (hier
insbesondere: Bildér- und Rahmen, Haushaltswaren, Heimtextili_eri, _Innendéko, Leuchien, Heimtierbedarf,
Baddeko, Elektro und Fahrrader) max. 10 % der Gesamtverkaufsfidche, jedoch bis zu einer
Kappungsgrenze von maximal 800 m? fur den Bau- und Heirmwerkermarkt sowie maximal 500 m? fir den
Mabelmarkt zur Verfiigung gestellt werden darfen. ‘ '

b) Angaben zu abweichenden Regelungen zu zentren- und nahversor'gdngsrelevan(en Sortimenten

Im Gegensatz zu dem nach Ziffer 2.3._2. des Einzelhandelserlasses NRW nicht-zentrenrelevanten
Kernsortiment von Bau- und Heimwerkerméarkten sowie Gartenmarkten kénnen von den Randsortimenten
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ansiedlungsgemeinde oder in-

benachbarten Gemeinden ausgehen. Um sicherzustellen, - dass sich 'das Randsortiment dem

Kernsortiment deutlich unterordnet, soll zunachst mit Hilfe des Eifzelhandels- und Nahversorgungs-
konzeptes der Stadt Hilden aus dem Jahre 2005 gepriift werden, welche Sortimente vortiegend als nah-
bzw. innenstadtrelevant einzustufen sind. : :

Bei den fett markierten Sortimenten (vgl. S. 6) handelt es sich gem. den Aussagen des Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzeptes fir die Stadt Hilden® - (vgl. Anlage) um nahversorgungs- hzw.
innenstadtrelevante Sortimente. o ' ' :

*BBE Untemehm'ensberatuhg {2005): Einzelhandels- und Nahversorgungskenzept fr die Stadt Hilden

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 07/2007



52.48.2 Kunstgegensfénde, Bilder, kunstgewerbfiche Erzeugnisse, Geschenkartikel

52.44.3 Hausha!tsgegensténde (z.B. Besen,' Kehrblech, Eimer, Wischtuch)

52447 Heimtextilien (Raumdekoration Bettware) R

52.442 = Wohnraumleuchten (Wand-  und  Deckenleuchten, Standieuchten,
o Tischleuchten) _ ‘ : R

52492 ©  Heim-und Kieintierfutter _ _

52451 Elektronische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und Zubehr

Die Benennung Spalte 1 bezieht sich auf die Definition und Nu'mmerierung der Sortimente als «Zentrenrelevant* und
«nahversorgungsrelevant* entsprechend des Nahversorgungskonzeptes fiir die Stadt Hilden.

Die au.fge!istete_n und- nicht fett markierten So_rtih‘iente (vgl. 8. 6) sind gem. den Untersuchungs-
ergebnissen des Einzelhandels- und Nahversorgungskon'zeptes fur die Stadt Hilden von 2005 (vgl.
Anlage) aushahmslos als nicht-zentrenre_levant einzustufen, '

_ Hier handett es sich v.a. um das bau- und gartenmarktspezifische Kernsortiment. Dabei wurden auch die

gemaR der Anlage 1 Teil B des Einzelhandelserlasses NRW \_/bm 07.05.1996 id.R, zentrenrelevanten

Sortimente Teppiche, Campihgartikel, Blumen, Topf: und Beetpﬂanz'en‘ sowie Zooartikel in Kenntnis der -

ortlichen Gegebenheiten in der Stadt Hilden und unter Berticksichtigung - des bereits genannten
Einzelhandels- und Nahversorgun'gskonzeptes lbe_rﬁcksichtigt und - entgegen der aligémeinen-Annahme
gem. Anlage 1 des Einzelhandefserlasses_NRW'~-ais nicht nah'versorgungs- bzw. innenstadtrelevant
eingestuft, so dass diese innerhalb der Gesamtverkaufsflache des Bau- und Heimwer’kermarktes als
'Hauptsortiment zulassig sind. - ‘ . '
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Begriindet wird dies wie folgt":

Teppiche: Wahrend Teppichbdden und sonstige B_bdenbe!a‘ge regeimaBig Bestandteil des

‘Hauptsortimentes eines Bau- und Heimwerkermarktes sind, kénnen bei Teppichen unterschiedliche
. Standpunkte vertreten werden. Das Instrumentarium der Bauleitplanung iasst eine Differenzierung des -
~ Angebots nach Qualitaten jedoch nicht zu. '

GemaR den Ausflhrungen der BBE Unternehmensberatung wird das Angebot an Teppichen und

Bodenbeldgen gegenwartig vorrangig durch die grbrsfléichigen Mébelanbieter auRerhalb der Innenstadt
vorgehalten. Das Angebot an Teppichen in der Hildener Innenstadt falit dagegen relativ klein aus. Fur die
Funktionsfahigkeit der Innenstadt kommt ihm deshalb keine Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund, dass
zudem die Ansiedlungschancen von gualifizierten Teppichfachgeschaften an integrierten Standorten ais
gering zu beurteilen sind, schlagen ‘die Gutachter vor, das Warensortiment ,Teppiche® als nicht
innenstadtrelevant einzustufen. : R '

Blumen, Topf- und Beetpflanzen: Neben Topf- und Beetpflanzen bieten modeme Gartencenter
jahreszeitlich begrenzt auch Schnittbiumen wie z.B. Tulpen an. Im Gegensatz zu den Floristen, die nach
dem Wunsch de's-Kundén Gestecke und Buketts zusammenstellen und binden, handelt es sich bei dem
Angebot der Gartenmarkte um einfache Straule, Bei der namentlichen Zuordnung von Blumen, Topf-
und Beetpflanzen zu dem Hauptsortiment eines Gartenmarktes handelt es sich daher um eine
Klarstellung von vorwiegend redaktionellem Charakter, weil die Differenzierung zwischen dem Angebot
des Floristenhandwerks auf der einen Seite und der ,Massenware" des Gartenmarkies auf der anderen
Seite erst in den vergangenen Jahren, d.h. nach Versffentlichung des Einzelhandelseriasses NRW1296,

"Praxis geworden ist. -

Bei der Warengruppe Blumen wird deshalb von der BBE Unternehmensberatung eine Differenzierung
zwischen Schnittblumen und gartenmarktspezifischen Sortimenten. empfohien: Wahrend Schnittblumen
zumeist iiber Fachgeschafte verkauft werden und daher als zentrénrelevantes Sortiment anzusehen sind, .
werden Waren des Gartenbedarfes wie z. B. Erde, Torf, Gartengerate, Pflanzen und Pflanzgefale vor
allemn Gber Gartenmérkte verkauft (in Hilden derzeit vorrangig der bestehende Obi-Baumarkt sowie der
Markt ,Nix wie hin® in der Elberfelder Strale), die auf Grund ihrer geringen Fiachenproduktivitat und des
Flachenbedarfes in integrieten Lagen - in der Regel nicht rentabel zu betreiben. sind.
Gartenmarktspezifische Sortimente werden daher als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Campingartikel: Da der Kunde in Hilden derzeit vergeblich nach einem Anbieter von.-Campingaﬁikeln,'

. wie Zelte, leichte Klappstithle und Tische, Gaskocher und Chemie-Toiletten sucht und die Warengruppe

fir die Attraktivitat der gewachsenen Zentren in. Hilden gem. BBE Unternehmensberatung keine
Bedeutung hat, wird diese als nicht-zentrenrelevant betrachtet. ' .

Damit ist auch dieses innerhalb der Verkaufsfidche des Bau- und Heimwerkermarktes ohne
weitergehende Ausfiihrungen bzw. Einschrénkungen als Bestandteit des Haupisortimentes zuléssig.

Tiernahrung / Zooartikel: Heim- und Kleintierfutter, u. a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen,

Meerschweinchen, Hamster und Ziervégel wird in der Regel als Randsortiment in Lebensmittel- und
Drogeriemarkten gefiihrt und ist deshalb als nahversorgungsrelevant einzustufen.

* vg!, hierzu BBE Unternehmensberatung (2005): Einzelhandels- und Nahversorgung'skonzeptfﬁr die Stadt Hilden, S. 86 ff.
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Die tbrigen . Teilsortimente aus der ‘Warengruppe »Zoologischer Bedarf und lebende Tiere" werden
gegenwartig in Hilden insbesondere von einem Fachmarkt gefiihrt, der sich zwar am Rande, jedoch
auRerhalb der Hildener Innenstadt befindet. - :

Vor dem Hintergrund sowie der Tatsache, dass  die Ansiedlungschancen von qualifizierten
Zoofachgeschaften in der Innenstadt als ge'ring zZu bewérten sind, empfehlen die Gutachter der BBE, das
Warensortiment ,Zooartikel" als nicht-zentrenrelevant einzustufen,

Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind negative AusWirkungen auf die regionale Zentrenstruktur und atjf
die innenstadtentwicklung ‘der 'Standortgemeinde Zu erwarten, wenn die geplanten Verkaufsflachen
Uberdimensioniert an  nicht integrierten Standorten angesiedelt werden. Zur Minimierung des

Geféhrdungspotenzials setzt der Bebauungsplan Nr. 66 B, 2. Anderung ,Westlich des Westrings" (VEP 7

die bereits oben angesprochene Begrenzung der ‘Randsortimente bej ‘den Sondergebieten ,Bay-
Heimwerker- und Gartenfaghmarki und ,Mébel" auf insgesamt max. 1.300 m? fest (800 m2 (S0eh4) und
500 m* (SOgy.)) und bleibt insofern insgesamt unter 10 % der max. Gesamtverkaufsflache.

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, dass im Jahre 2003 fir den Bereich des
~Mobethauses Vonnahme* {(Hans-Sachs-Strake) der Bebauungsplan Nr. 68, 4. Anderung aufgestellt
wurde. in diesem Gebiet bzw. Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass zentrenrelevante Sortimente bis
zu einem Umfang von 10 % der Bkuttoverka‘ufsﬂéiche bzw. insgesamt 2.380 m? im Nutzungsbereich
Mobelhaus sowie zentrenrelevante Randsortimente bis zy einem Umfang von insgesamt 1.700 m? in

Nutzungsbereich Heimtextilien und Teppichmarkt zuléssig sind. Weiterer zentrenrelevanter Einzelhandel '

wurde durch einen Bebauungsplan fiir den verbleibenden Bereich indes ausgeschlossen,

c) Angaben zur réaumfichen und funktionalen Einordnung der aufgrund der Planung beabsichtigten

bzw. zuldssigen Vorhaben in die eigene gemeindliche Siedlungsstruktur

Die Stadt Hilden (rd. 57.000 Einwohner) liegt im Kreis Mettmann, zwischen den Ballungskernen
Dusseldorf, Wuppertal und Kéin und ist ‘im LandésentwicklunQSplan des Landes Nordrhein-
* Westfalens (LEP NRW} als Ballungsrandzone eingestuft. . _ ‘ _

Ihr kommt nach dem LEP NRW die Funktion eines Mittelzentrums zu. Das bedeutet, dass ihr als
Versorgungsschwerpunkt ihres jeweiiigen Verflechtuhgsbereiches in erster Linie die Aufgabe - der
Versorgung der eigenen Wohnbevélkerung sowie ihres Umnfeldes mit Gatern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs sowie des gehobenen_ Bedarfs, teilweise auch des spezialisierten Bedarfes zukommt. Die

geplante Ansiediung eines grokflachigen Einzelhandelsbetriebes entspricht der zentraldrtlichen Ein-

ordnung der Stadt Hilden.

Der Gebietsentwickiungsplan der Bezirksr‘égierung Dusseldorf (GEP 99) weist der Stadt Hilden in
der Nordstadt die Funktion Schwerpunkt fUr Industrie- und Dienstleistungse_inrichtungen (GIB} zu
(Plankapitel 2.5.2). GemaR des textlichen Ziels Ziffer 1.2, des Regionalplanes zu den GIB ist im Wege
der Ausnahme die Zustimmung zur Darstellung eines Sondergebistes fiir groBflachigen Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevantem Kemsortiment moglich, ' '

Mit ca. 40.000 m? ist die angestrebte Sbndernutzungsﬂéche5 nach AuffasSbng dér Stadt Hilden
darUberhinaus unterhalb der Dar_stellungsgenauigkeit des Gebietsentwickiungsplanes und dirfte, analog
der Vorgehensweise des benachbarten Oberzentrums, somit in der GIB-Darstellung zulassig sein,

5_vgl. Darstellung in der 44. Andéruhg des Fléchennuizungsplanes ' _
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Flachen des ehemaligen Kappa-Werkes auf den
Flurstiicken Flur 11 Nummern 1401 und 1065. Der gepiante und bereits durch gewerbllchlmdustneﬂe
Bebauung gepragte kunftige Einzeihandelsstandort liegt im in den: ausgedehnten Gewerbegebletsﬂachen
des Stadtteiles Nordstadt unmlttelbar an dem verkehrstechnisch gut ausgebauten Westring.

Die ErschlieBung ist iber die Verlé’:ngerung der bestehenden, stdlich des Gelandes gelegenen und vem
Westring abzweigenden Gemeindestrale vorgesehen.

Abb. Luftbild / Pianstandort

ohne Mafistab, genordet
An den réumhchen Geltungsbereich grenzen an: '
Norden Gewerbe-/ und Industnebetnebe die Flachen smd im rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr.
: 66 B als Industnegeblet ausgewiesen. Die tatsachliche Nutzung entspricht . der
_ planungsrechtlichen Ansprache
Saden . Gewerbebetrieb mit Verladerampe und Grun!and

Westen Wegeparzelle, teilweise gdrtnerisch genutztes Grabeland; anschlieBend die
- Eisenbahnlinie Dusseldorf / Hilden. Die Flachen des ehemaligen Kappa-Werkes verfugen
noch Uber einen Gleisanschiuss.

Osten StraRe Westring, anschliefend Gewerbegebiet. Der Tellberelch ist im Bebauungsplan Nr.
868 von 1974 bzw. seiner T. Anderung von 1989 als Gewerbegebiet ausgewiesen.
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K¢ Angabeh zu den méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die davon betroffenen Gemeinden. _

Um die maglichen Auswirkungen des genannten Verhabens a_uf die bénachbarten Gemeinden Uber die
bisher im Einzethandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden von 2005 (BBE} enthaltenen
- Aussagen hinausgehend zu Uberpriifen, wurde im Januar und Februar 2007 eine erganzende

Vertréglichkeitsanalee fir die geplanten Ansiedlungen auf dem Kappa-Geldnde durchgefihrt, deren

Ergebnisse nachfoigend Gber die bereits in der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
ermitielten Ergebnisse hinaus, dargelegt werden sollen,

Die ,,Vertréglichkeitsanafyse.fi]r_die geplante Ansiediung von Mobel Boss und OB! auf dem Kappa-
Gelande in der Stadt Hilden* (BBE, Kéln) findet sich zudem in der Anlage der vorliegenden Begrlindung
. und wird entsprechend in die Abwéigung eingestelit. :

Die Ver_tré_inichkeitSanalyse untersucht die méglicherweise durch die 'geplante Verlagerung und |

Erweiterung des Obi Bau-, Heimwerker und Gartenfachmarktes sowie die Neuansiedlung von Mabel
Boss zu erwartenden negativen stadtebautichen Auswirkungen auf die Funktionsfshigkeit von zentraten
Versorgungsbereichen. Im Mittelpunkt der Untersuchung stehen hierbei insbesondere die zentralen
Versorgungsbereiche von Hilden, Soﬂ'ngemomigs,- Haan, Aft-Erkrath und Erkrat_h—Unterfeldhau_s.

Die Untersuchung kommt zusamméngefasst zu den folgenden Erge_bnissens: )
1. Angebots- und Wetthewerbssituation '

Um Aussag_en iber die wettbewerblichen, RahmenbedingUngen sowie mdgliche durch die geplanten

Mérkte von Mébel Boss und Obi hervorgerufene stadtebauliche Auswirkungen treffen zu kénnen, ist eine
Betrachtung der Angebotssfrukturen im Umfeld des Pianstaridortes notwendig. Im Rahmen der von den
Gutachtern durchgefihrten Vor-Grt-Recherchen sind deshalb zum einen in: den zentralen
Versorgungsbereichen von Hilden, ‘Solingen-Ohligs, Haan, Alt-Erkrath und Erkrath-Unterfeldhaus alle
Einzelhandelsbetriebe erfasst worden, die die Kernsortimente und zentrenrelevanten Randsortimente von

Mobel- sowie Bau-und Gartenmérkten anbieten. AuBerdem erfolgte in Hilden sowie den angrenzenden -

_ Stadten Solingen, Haan, Erkrath, Dusseldorf und Langenfeid eine Bestandsaufnahme der grﬁf&ten
Anbieter von Mdbeln und Kiichen, Zu den projektrelevanten Sortimenten gehdren im Einzelnen:’

Tabelle 5: Projektrelevante Sortimente

Wébstmarks ' Baiti- u, Gartenmarkt
) [MGbet Boss] - - [Ohi] '

Kerngortiment ‘Mabel - " ‘Baumarktsortiment

. ) Kilgher. | Garenmarktsertiment

zentrenrel, Randsortimente  Rilderrahmen _ Bilderrahren _
Kunstgewerbliche Erreugnisse Kunstgewerbliche Erzeugnisse
Geschenke - _ . Geschenke
Haushaliswaren © Haushéltswaren
Heirtextitien (Bettwaren) Heimtextilien (Gardinen)
Leuchten Latrehion
GPK/ _ Tierfutter :
Hausrat . Elektrogeriite /-zubehdr i .
Haustextilien (Haridticher) Fahriader/ zubiehr Quelie: BBE, 03/07

® Die l'nhalte dnd 'Erg"ebnisse des BBE Gutachtens'sind redéktionail zusammengefasst worden. -
7 Bei der Beschreibung: der Angebots- und Wetthewerbssituation werden die zentrenrelevanten Sortimente wie folgt

' Decken, Beziige, Matratzen, Rpste, Rahmen), Raumdekoration {Gardinen, Dekostoffe), Haus- und Tischwasche,
Tierfutter, Fahrrader. . : ) . :
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Auf Basis der in den Képiteln 4.1 bis 4.6 des Vertraglichkeitsgutachtens (auf eine Doppelung der dort
enthaltenen Aussagen wird vorliegend verzichtet - verwiesen wird auf die genannten Kapitel der
beiliegenden Untersuchung) durchgefithrten Bestandsaufnahmen - ist festzuhalten, dass sich auf der
einen Seite im regionalen Umfeld von Hilden eine Vielzahl von atfraktiven Mébel- und Kichenanbietern
sowie Bau- und Gartenmérkten befindet, die in Konkurrenz zu den Markten in Hilden stehen und
hinsichtlich der Mﬁgllchkeit Uberdriliche Versorgungsfunkticnen auszuiiben, begrenzend wirken.

Auf der anderen Seite verfiigt die Stadt Hilden insbesondere mit dem Anbieter Mobe!l Vonnahme Uber .
einen sehr kompetenten Betreiber, der im GroRraum Hilden zu den attraktivsten Mbelhausern zu zéhien
ist und ohne Zweifel auch Kunden jenseits des Hildener Stadtgebletes anzusprechen vermag

Abb.: Wettbewerbssituation Mobel- und Kl‘.lchenm rkte und Baumdrkte im Standortumfeld
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2. Einzugsbereich

Die Gutachter gehen deshalb davon aus, dass das Kerneinzugsgebiet (Zone I) von Mébel Boss und Obi
im Wesentlichen das Stadtgebiet von Hilden umfasst. Dies bedeutet, dass die beiden Markte den grofiten
‘Teil ihres Umsatzes und damit die hochsten Abschdpfungsquoten in der Stadt Hilden erzielen werden. In

der Stadt Hilden und damit der Zone | leben, wie bereits dargelegt, rd. 56.500 Einwohner.

Dem erweiterten Einzugsgebiet (Zone H} kénnen aus Sicht der Gutachter die an Hilden angrenzenden
Stadtteile der umliegenden Stadte Erkrath, Langenfeld und Dusseldorf gezahit werden. im Einzelnen sind
"dies der Erkrather Stadtteit Unterfeldhaus mit rd. 5.500 Einwohnern, der Langenfelder Staditeil Richrath
mit. rd. 15.400 Einwohnern sowie die Dusseldorfer Stadtteite Unterbach mit rd. 7.300 Einwohnern,

: _Hassels mit rd. 17.600 Einwohnern sowie Benrath mit rd. 15.700 Einwohnern.

Insgesamt umfasst die _Zor_ie‘ Il damit rd. 61.500 Einwohner. Im Unterschied zum Kemeinzugsgebiet ist
jedoch von deutlich geringeren Einkaufsintensitdten zu rechnen. Die durch Obi und Mgbel Boss
gebundene Kaufkraft dirfte deshalb in den genannten Stadtteilen' deutfich geringer ausfallen als in der

Stadt Hilden. Insgesamt leben im perspektivischen Einzugsgebiet von M&bel Boss und Obi rd. 118.000
Elnwohner. - ' - : -

Abb.: Einzugsgebiet

Karis 6 Einsugspahict Motat Bierund ] :
Obi Baif wnd Gartenmarkt Rt ; - -
. S .

3. Projektrelevantes Nachfragevolumen

Das fur die beiden Mérkte von Mébel Boss und Obiam Projektstandort zur Verfiigung stehende relevante
Nachfragevolumen ergibt sich aus der Multiplikation der Einwohnerzahl im Einzugsgebiet mit den
branchenspezifischen ProKopf»Ausgaben gewichtet mit den sortimentsspezifischen Kaufkraftkennziffern.

Wie bereits dérgelegt worden ist, leben im perspektivischen Einzugsgebiet von Mlﬁb'e! Boss und Obi rd.
118.000 Einwohrier, wovon rd. 56.500 auf die Zone | und rd. 61.500 auf die Zone Il entfallen.
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| Die branchenspezifischen Pro-Kopf-Ausgaben beliefen. sich nach Berechnungen der BBE Markt- und
Reglonalforschung im Bundesdurchschnitt firr das Jahr 2006 fur das Mabel- und Kuchensortiment auf rd.
286 EUR pro Einwohner und fiir das Bau- und Gartenmarktsortiment auf rd. 551 EUR pro Einwchner. .

- Unter Beriicksichtigung der sortimentsspezifischen Kaufkraftkennz:ﬁern von Hiiden (119, 2/105,3),
Erkrath-Unterfeldhaus  (118,8/105,3), Langenfeid- -Richrath  (112,9/103,8), - Dasseidorf-Unterbach
{125,9/107,3), Dusseldorf-Hassels (111,5/103,3) und Dusseldorf-Benrath (117,1/104,7) ergibt sich ein
Nachfragevolumen fur Mébel und Kichen in Hohe von 39,7 Mio. Euro und fiir Bau- und Gartenmarkte
von 68,2 Mio. Euro. :

4. Auswirkungen des Einzelhandelsvorhabens
4.1 Umsatzemartung und Marktschépfung von Mé&bel Boss

Die von einem Einzelhandelsbetrieb zu erwartende. Umsatzgrof&e wird mafgeblich durch - die
standortsei’ngen und absatzwwtschaﬂllchen Rahmenbedingungen sowie die Lelstungsfahlgkelt es .
Unternehmens bestimmt.

im Fall der geplanten Ans:edlung von Mébel Boss in der Stadt Hilden erwarten die Gutachter dass der
Mébeldiscountmarkt nach volistandiger Marktdurchdringung emen perspektwnschen Jahresumsatz in
Hshe von rd. 5,6 bis 6,0 Mio. EUR erraicht’.

_ Bezogen auf die geplante Verkaufsflache von rd. 4.000 m2 bedeutet dies eine Flachenproduktivitst von
rd. 1.400 bis 1.500 EUWm2 Fir Mdbel Boss stellt dies eine durchschnlttllche Gro!&enordnung dar.

| _Differenziert nach Mﬁbelk_em- uhd Mébe!randéodiment gehen die Gutachter d_avon aus, dass Mdobel Boss
mit seinem Kernsortiment rd. 4,6 bis 4,8 Mio. EUR erzieien wird, was bei der geplanten Verkaufsflache
von rd. 3.500 m? eine Fl'a‘chenproduktivitét von rd. 1.300 bis 1.400 ‘EURIm2 darstellt.

Bei den Mobelrandsortlmenten ° die auf rd. 500 m? VKF bzw. rd. 10 % der. Verkaufsﬂache angeboten
~ werden sollen, rechnen die Gutachter mit einer Fiachenproduktivitat von rd. 2.000 bis 2.200 EURIm2 was
eine UmsatzgroRe von rd. 1,0 bis 1,1 Mio. EUR bedeutet.

" Hinsichtliich der Umsatzherkunft ist davon auszugehen dass Mibel Boss die hdchste Abschogfungsguote
- in der Stadt Hilden erreichen wird. Nach Einschatzung der Gutachter dirfte diese im Msbelkernsortiment
bei rd. 17 bis 18 % liegen. Im sonstigen Einzugsgebiet (Zone 1I) ist von einer deutlich. geringeren
Marktabschépfung auszugehen. Diese dlrfte bei rd. 4 bis 5 % liegen.

Aus Sicht der Gutachter kann erwartet werden, dass'MBbeI Boss rd. 3,3 bis 3,4 Mio. EUR bzw..rd. 70 %

* seines Umsatzes im Mobelkernsortiment durch Kaufkraftbindung in der Stadt Hilden (Zone Iy erzielen
wird. Die Kauﬂ(raﬁbmdung in der Zone 1l diirfte sich im Mébelkernsortiment auf rd. 0,8 bis 1,0 Mio. EUR

pelaufen, was rd. 20 % des Umsaizes mit Mobelkemsortlmenten ausmachen wrde. Der verbleibende
Umsatzanteil von rd. 10 % bzw. rd. 0,5 Mio. EUR durfte auf dlffuse Zuflosse entfallen

In der Klammer gibt die erste Zahl die sertimentsspezifische Kaukraﬁkenhziﬁer fur das Mabelsortiment und die
zweite Zahl die sortimentsspezifische Kaufkraftkennziffer fir das Bau- und Gartenmarktsortiment an.
¥ Grundlage fur die Umsatzschatzung des geplanten Mobe! Boss-Marktes bildet die Flichenkonzeption auf S 18.
'@ Hierzu zahlen u.a. Haushaltswaren GlaslPorzellaaneramlk Leuchten Eiektrogerate - vg! Tabel!e 5 der BBE
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Tabelle 11: Umsatzherkunft MSbel Boss im Mobelkernsortifent

Einzugsgebiet  Stadt/Stadtteil Nachfrage '7_Marlctab;sl¢:ﬁ$p.t'u.ng__ _ |
} ) ’ : volurnen ’ o : -
. - InMio.BURL  fin%] [inWlio. EUR] -
Tl Wi I 33-34
' SummeZone! . 193 47.1g 3,3-34
CZomell . _Emsn;eﬁélﬁﬁausen o 1,9 - 4-B 0,1-0,1
LRihrath 50 g5 . 02-03
-~ DlUnterbach 26 0 4.5 ) 'é,!‘h_ﬂ,"{: :
. D-Hassels B 58 45 0,2-03
 D-Benrath o 53 45 . 6203
. Summe Zone I SR VERE S 08-10
Somme Zone N a9 15T A e
Cdifuse Zufflsse (109 . SRR YO o |
Umsatzinsgésamt | o a6-49 . QuellerBBE 0307 .
{Mobelkernsortiment) ‘ - ‘

.Rundungsdifferenzen.moghch

Unter der Annahme, dass sich die Umsatzherkunft bei den Mébelrands_ortihﬁénten &hnlich wie bei den
Mobelkernsortimenten darstellt, ist davon auszugehen, dass der geplante Mébel Boss-Markt rd. 0,7 bis
0,77 Mio. EUR (rd. 70 %) seines Umsatzes durch Kaufkraftbindung in der Stadt Hilden erziclen wird, Rd.
0.2 bis 0,22 Mio. EUR (rd. 20 %) drfie Mébel Boss durch Kaufkraftbindung in der Zone Il erwirtschaften,

Der verbleibende Anteil in Hohe von rd. 0,1.bis 0,11 Mio. EUR_ (rd. 10 %) dirfte den diffusen Zuflissen zu
zurechnen sein. . . E o :

'4.2 Umsatzemartljng und Marktschdpfung von Obi Bau- und Gartenrﬁarkt A
Nach Schatzungen der Gutachter kann davon ausgegangen werden, dass die Umsatzleistung des Obi
Bau- und Gartenmarktes derzeit bei rd. 10.9 bis 11,4 Mio. EUR liegt, wovon rd. 10,1 bis 10,6 Mio, EUR

- auf das Kemsortiment (Bau- und Gértenmarktsortifnent) und rd. 0.8 Mio. EUR auf die zentrenrelevanten
: Randsortim_ente entfallen. L - S S

Bezogen auf die geQenwéirtig'e Gesamtverkaufsflache von rd. 5.200° m?- bedeutet dies ' eine -
Flachenproduktivitat von rd. 2.100 bis 2.200 EUR/m2, ' '

im Zuge der geplanten VerkaufsflachenvergréRerung ist zwar von einer extensiveren Fléchenutzung und
damit einem Riickgang der Flachenproduktivitat auszugehen. Dennoch erwarten die Gutachter, dass es
dem Obi-Markt aufgrund seiner insgesamt besseren Marktaufstellung gelingen wird, in einem verstérkten
MaRe Kaufkraft zu binden. - | ' :

Die Gutachter erwarten, dass die Um'satzleistung' des Obf—Markte_s-bei einer'EnNei{efung auf rd. 10.000
m? kinftig auf rd. 17 bis 18 Mio. EUR ansteigen wird, was eine Flachenproduktivitst von rd. 1.700 bis
1.800 EUR/m* bedeuten wiirde'". Die Umsatzlsistung bei den Kernsortimanten darfte bei rd. 15,3 bis 16,2
Mio. EUR und bei den zentrenrefevanter_l Randsortimenten bei rd.’ 1,7 bis 1,8 Mio. EUR liegen.

Der Mehrumsatz des Obi-Marktes wirde sich damit infolge der Neuaufstellung auf rd. 6,1 bis 6,6 Mio.

EUR belaufen, wovon rd. 5.2 bis 5,6 Mio. EUR auf das Kernsortiment und rd. 0,9 bis 1,0 Mio. EUR auf die
zentrenrelevanten Randsortimente enifallen. ' ' C

u Die Basis fur die Uméatzschatzung des neu aufgesteliten Obi-Marktes stellt die Flachenkonzeption auf S. 15 deé
BBE Gutachtens dar, - ' . .
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