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Von ‘“Jordan Scholz" <JOE.scholz@web.de>

An: " utz Groll" <Lutz.Groll@hilden.de>
“Datum: 31.05.2007 22:01:49
Betreff: Bebauungsplan Nr. 251

Jordan und Monika_ Scholz
-In den Hesseln 1

40724 Hilden
-31.05.2007

Bebauungsplan Nr. 251, ,In den Hesseln'

Sehr geehrter Herr Groll,

hiermit erneuern wir unser Schreiben vom 27.02.2007, das zum Zeitpunkt threr
Entwurfsbegriindung vom 22.02.2007 noch nicht vorlag. .

Unter Abwéagung der unterschiedlichen }ntereséeniagen stimmen wir der von der
Stadt-Verwaltung vorgestellien und nun offengelegten Planungsvariante 2 fiir
den Bebauungsplan Nr. 251 als sachgerecht zu.

Selbst bei dieser Variante mit der geringsten Neubebauung entstehen jedoch
aufgrund des Eingriffs in die Landschaftsstruktur {dauerhafte Versiegelung
von Griinfifichen) in diesem Planungsgebiet Defizite, die nicht auf den
betroffenen fumiiegenden Grundstiicken, sondern nur durch die Umwandlung
vorhandener Ackerfiichen Zu Wiesenfléchen an anderer Stelie im Stadtgebiet
- zu kompensieren sind. ' oo o

Die {notwendige) Umwandiung u_nversieg'elter Ziergartenfldchen in Verbindung -
mit dem Strafenausbau ,In den Hesseln' kommt noch hinzu, E

‘Durch weiteres (umfangreiches) Bauvolumen wére in diesem Gebiet bine
Zerstorung von gewachsenen Siedlungsstrukturen zu beflrchten.

Diesem Umstand folgend hat die Verwaltung der Stadt Hilden hierzu bereits
frither ausgefiihrt, dass eine weitere Bebauung aus Griinden des
Flachenschutzes nicht moglich sei und auch die zukinftige democgrafische
Entwickiung voraussichtlich keine groRere Neuausweisung von Wohnflachen .
rechifertigt. u . o '

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrsldrm von westlicher Seite durch

- die Hochdahler StralRe bzw. von norddstlicher Seite durch die umlaufenden

~ Autobahntrassen hat der Bereich mit der Anliegerstrale .In den Hesseln' -
zusatzlich mit dem aktuellen -lokalen- Verkehr die Grenze der Belastbarkeit

erreicht. ' ‘ : ' -

- Zu diesem Ergebhis kommt zuch das Kreisgesundheitsamt im Schreiben des
" Kreises Mettmann vom 16.06.2006. Dort wird die heutige Larmsituation bereits
so beschrieben, dass ,In Bereichen des Plangebietes gesunde Wohnverhalinisse,
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nur eingeschrinkt gegeben sind’ |

Insofern hat die Erhaltung vorhandener Garten und Grﬂnﬂéchen_erhﬁhté

Bedeutung fiir die Erholungsfunktion fir dieses Gebiet.

SchlieRiich erweist sich die verkehrstechnische Anbindung der Strafte Jin den

Hesseln’ an die Hochdahler StraRe insbesondere im Einmiindungsbereich bereits

bei dem heute vorhandenen Verkehrsaufkommen der bestehenden Anwohner
teilweise als probiematisch, ' ' -

So ist die Ein- und Ausfahrt im laufenden StraRenverkehr iu verkehrsreichen
Zeiten teilweise erheblich erschwert. Hinzu kommt die eingeschrénkte
Einsicht-nahmeméglichkeit bei der Ein- und Ausfahrt in bzw. aus dieser
StraRe. ' : : :

Wir bitten Sié, unsere Mittei!uhg im Zﬂge der Offenla'ga flir den
Bebauungsplan Nr. 251 zu bertiicksichtigen, '

_ Mit freundlichen GriiRen

Jordan und Monika Scholz -



LUtz Groll - Wirlt. Bebauungsplan Nr 251, In den Hesseln, Eingabe zumprotokoll/ Ereute Eingabe |

Von ' Wilfried Thoma

An: ' - Groll, Luz

Datum: - 21.05.2007 09:39:37

Betreff: -~ Wirt: Bebauungsplan Nr 251, In den Hesseln Elngabe zumProtokoIll Erneute
Eingabe :

RSSS “Holger Schmitz” <hs. hllden@freenet de> 18.05. 2007 20:31 >>>
Sehr geehrier Herr Thoma,

Wie vereinbart, bringen wir hiermit unsere Anregungen zu o.g. Bebauungsplan
erneut ein, um diese aufrecht zu erhalten und in die Offenlage
“einzubringen.. .

Bitte teilen Sle mir mit, ob weitere Schritte erforderlich sind oder ob
diese e-mail zur Aufrechterhaltung ausreicht.

Mit freundiichen Grilen

Holger Schmitz
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Sehr geehr_ter Herr Groll.

Vielen Dank fiir die interessanten und aufschiuBreichen Adsfﬁhrung'en heute
Abend zur Erstellung des Bebauungsplanes Hilden Nr. 251; In den Hesseln,

Hiermit méchten wir von Ihrem Angebot Ge_bréUch machen und schriftlich eine
zuséizliche Eingabe zum Protokoll einbringen:

* Wir pladieren daflir, dle als Griinflache ausgezeichnete Fidche norddstlich

der Strale in den Hesseln, (insbesondere Grundstiicke 19, 20, 1359, 1358,

. - 1350) als solche zu belassen und Hilden nicht weifer zul "versiegeln", unter
anderm aus folgenden Grunden o

Erhalt der wenigen verbliebenen Griinflachen in Hilden.
Der derzeitige Grinstreifen/Carport zwischen den Hausern 3 und 5
_{Grundstiicke 1351, 1355) eignet sich u.E. aufgrund seiner Enge und
gleichzeitigen N&he zu den Hausern keinesfalls als ErschlieBungsweg zu
“einem neuen Baugebiet und wurde urspriinglich vielmehr m|t 2 Garagen
ausgewiesen und geplant.
Uns liegen Aussagen und Zusagen der Stadt Vor, besagtes Gebiet nicht zu
. bebauen. Dies war auch entscheldende.Grundlage unserer Kaufentscheidung.

~ Die Ein-/Ausfahrt der Straie "In den Hessein" zur "Hochdahler StraRe" ist
heute bereits {iberlastet und kénnte den Verkehr eines zusétziichen '
ErschiieRungsgebietes nicht aufnehmen Eine weiter erhohte Gefahrdung von
Fussg@ngern.
im Kreuzungsbereich und im unubersnchtlichen Einzugsbereich der
Bushaltestelle wire vorprogrammiert, also -
Unfa[tgefahr durch noch mehr Verkehr in Strate und Kreuzungsberelch

Hinzu kommt der hohe Grundwasserstand und die schwierige Entsorgung
von Oberfldchenwasser und Abwasser. '
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- Neu hinzu gekommen ist die ungeklirte Lage durch die geplante CO Pipeline in

unmitielbarer Nachbarschaft des Gelandes.

Mit freundlichen Griien

Ute und Holger Schmitz
In den Hesséin 5

- 40724 Hilden
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7 NN { ' 40724 Hilden
| !@{#@“ el !Q i 02103 - 330 296
: , o , Soll foonbdin J’\ _ schulze kKlaus@t-online.de
Gunter Scheib | bR T |
Blrgermeister der S ' | '
~ Stadt Hilden
- AmRathaus 1.
40721 Hiiden
' 5. Jun§ 2007
[ine Zeichenlhee Nachsicht varmy. . Tunsere ZeicheniUnsers Raghricht vor] - ek

Betreff; Offenlage Bebauungsplén 251, in den Hesseln

- Sehr geehrter Herr Scheib,

 beigefiigt erhalten Sie firr den Rat der Stadt Hilden 8 Unterschriftenlisten, unterzeichnet
~ von mehr als 80 Hildener Burgern. Die Unterzeichner unterstlitzen damit ausdrlicklich
die von lhrer Verwaltung erarbeitete Variante 2, die auch vom Stadtent-
wicklungsausschuss befurworiet wurde. | '

Hewbriuﬁeben ist, d_ass ein deutlich gréBeres Bﬁr'gerinter-esse lhre Planungen stitzt - '_
im Gegensatz zu den Einzelinteressen der .Bebauungs-Beflrworter"- und alle
genannten Biirger dies durch ihre Unterschrift auch dokumentieren. = |

Interessant in dissem Zusammenhéng ist, dass auf der Liste der ,Bebauungs-
. Befurworter” ein Barger genannt wird, der diese Liste weder unterstitzt noch Kenntnis
von seiner Namensnennung hatte, ' : :
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Stadt Hildén, Bebauungsplan 251 fiir den Bereicﬁ,,ln den Hesseln®

Der Rat der Stadt Hilden hat in semer Sltzung vom 25.04.2007 die Offenlage des vmgenannten

Bebauungsplans gefasst,

Die nachfolgend unterzeichnenden Personen unterstﬁtzen ausdritcklich die von der

Verwaltung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebauung auf eine strafienbegleitende
. Bebauung reduziert und vom Biirgermeister dem Rat der Stadt nicht nur zur Offenlage

empfohlen wurde, Dieser Vorschlag berficksichtigt ‘

alle seit Jahren vorgetragenen Interessen der betroffenen Anheger,
die entscheidenden stidtebanlichen Aspekte,

die gesamte Fachkompetenz der Stadtverwaltung Hilden,
verschiedene externe Steilungnahmen

und wiirdigt nach jahrelanger Erarbentung in einem gelungenen Kompram:ss d1ese, teils
gcgensﬁtzhchcn Aspekte. Dies wurde bereits in den bzshengcn Bﬁrge:ranhﬁrungcn begriifit,
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Stadt Hilden, Bebauungsplan 251 fitr den Bereichs,,In den Hesseln®

- Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung vom 25.04.2007 die Offenlage des vorgenannten
Bebauungsplans gefasst. ' S ' :
Die nachfolgend unterzeichnenden Personen wunterstiitzen ausdriicklich die von der
Verwaliung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebawung auf eine straBenbegleitende
Bebanung reduziert und vom Biirgermeistér ‘dem Rat der Stadt nicht nur zur Offenlage
empfohlen wurde. Dieser Varschlag beriicksichtigt - : .

= alle seit Jahren vorgetragenen Interessen der betroffenen Anlieger,
- die entscheidenden stidtebaulichen Aspekte, -
- die gesamte Fachkompetenz der Stadtverwaltung Hilden,
- verschiedene externe Stellungnahmen :

~ und wilrdigt nach jahrelanger Erarbeitung in einem gelungenen Kompromiss diese, teils
gegenstzlichen Aspékte. Dies wurde bereits in den bisherigen BirgeranhSrungen mehrheitlich
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: Staﬂt Hilden, Bebauungsplan 2'5_1 fiir den Bereich ,,In den Hesseln®

Der Rat der Stadi Hilden hat in seiner Sitzung vom 25.04.2007 die Offenlage des vorgenannten

Bebauungsplans gefasst.

Die nachfolgend unterzeichnenden Personen unterstutzen ausdmckhch die von der
Verwaltung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebanung auf eine straBenbegleitende

Bebauung reduziert und vom Biirgermeister

dem Rat der Stadt mcht nur zur Offenlage

empfohlen wurde. Dieser Vorschlag beriicksichtigt

- alle seit Jahren vorgeuagenen Interessen der betroffenen Anheger
- die entscheidenden stidtebanlichen Aspekte,
- die gesamte Fachkompetenz der Stadiverwaltung Hilden, -

- verschiedene externe Stellungnahmen

~ und wurdlgt nach jahrefanger Erarbeitung in einem gelungenen Kompromlss diese, teils
gegcnsaizhchen Aspek‘te DICS Wurde bereits in den b1sher1gen Burgeranhorungen begruﬁt
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Stadt Hilden, Bebauuﬁgsplan 251 fiar den Bereich ,,in den Hesseln*

Bebauungsplans gefasst,

Die nachfolgend unterzeichnenden Personen unterstiitzen ‘ausdriicklich die von der

Verwaltung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebauung auf eine straﬂenbegleitegfile
- Bebauung reduziert und vom Biirgermeister dem Rat der Stadt nicht nur zor Offeniage

empfohlen wurde, Dieser Vqrs_c}ﬂag berlicksichtigt

- alle seit Jahren vorgetragenen Interessen der betroffenen Anlieger,
-  die entscheidenden stidtebaulichen Aspekte,

- die gesamte Fachkompetenz der Stadtverwaltung Hilden,

- verschiedene externe Stellungnahmen '

und wiirdigt nach jahrelanger Erarb‘eitung in einem gelungenen Kompmmiss diése, teils
- gegenséitzlichen . Aspekte. Dies  wurde bereits in den bisherigen Biirgeranhérungen

mehrheitlich begrift. | - / L
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Stadt Hilden, Bebauungsplan 251 fiir den Bereich »In den Hesseln®

Der Rat der Stadt Hilden hat in s'éincr Sitzung vom 25.04.2007 die Offenlage des iforgenanilten

Bebauungsplans gefasst.

Die nachfolgend unterzeichnenden Personen unterstiitzen ausdruckhch die von der .
Verwaltung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebauung auf eine strallenbegleitende
Bebauung reduziert und vom Biirgermeister dem Rat der Stadt nicht nur zur Offenlage
empfohlen wurde. Dieser Vorschlag beriicksichtigt

- alle seit Jahren vorgetragenen Interessen der betroﬁ'enen Anhegcr
- die entscheidenden stidtebaulichen Aspekte,

- die gesamte Fachkompetenz der Stadtverwaltung Hllden,

- verschiedene externe Stellungnahme

und wurdlgt nach jahrelanger Erarbeitung in einem gelungenen Kompromiss diese; teils
gegensatzhchen Aspekte Dies wurde bere1ts in den bisherigen Burgeranhonmgen begriift.
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- Stadt Hilden, Bebauungsplan 251 fitr den Berei_ch »In den Hesseln® |

- Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung vom 25.04.2007 die Offenlage des vorgenannten -
‘Bebauungsplans gefasst, - . . _ _ o
Die nachfolgend unterzeichnenden Personen unterstiitzen ausdriicklich die von der
Verwaltung erarbeitete Variante 2, die die weitere Bebauung auf eine straBlenbegleitende
Behauung reduziert und vom Blirgermeister dem Rat der Stadt nicht nur zur Offenlage
empfohlen wurde. Dieser Vorschlag berticksichtigt o o )

- alle seit Jahren vorgetragenen Interessen der betroffenen Anlieger,
- die entscheidenden stadtebaulichen Aspekte, -

- die gesamte Fachkompetenz der Stadtverwaltung Hilden,

- verschiedene externe Stellungnahmen -

und wilrdigt nach jahrelanger Erdrbeitung -in einem gelungenen Kompromiss - diese, teils

gegenstitzlichen Aspekte. Dies wurde bereits in den bisherigen Biirgeranhérungen mehrheitlich
begrift. - ' o . o |
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Herbert Schom o - in den Hesseln 21 |
- 40724 Hilden

Plahungs- und Vermessungsamt

STADT HILUEN
Poststeile

05, Juni 207

Am Rathaus 1
"D 40721 Hilden

Bebauungsplan Nr.251 Strale in den Hesseln

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen einer Diskussion mit einigen Mitblrgemn habe ich heute Kenntnis-
dartber erlangt, dass ich auf einer Liste der Befurworter” der Erweiterung

- des 0.g. Bebauungsplanes namentiich aufgefuhrt bin.
Das entspricht nicht meinem Willen. Lo -
lch befurworte den B-Plan 251 , welcher eine noch dichtere Bebauung, wie
von einigen Mitbirgern gewtinscht, ausschliefSt. _ L : _
Aus diesem Grunde habe ich heute auch auf der Liste _Gegner der Erweiterung
des Bebauungsplanes® unterschrigben. - .
Die Griinde gegen eine noch dichtere Bebauung sind bereits bei der
Burgeranhérung auch seitens der Verwaitung ausreichend dargelegt worden.

Mit freundiichen GriBen

Mty

Herben Schbm






R. Emanuel Schubert
Dipl.-Ingenieur
Freie Heilpraktikere. V., M.-Nr. 132

Kleef 21
An den Burgermeister - 40724 ) Hilden
der Stadt Hilden' . : : ' 3
Planungs- und Vermessungsam Tel.: 02103 /9847 - 0 oder 43202
" AmRathaus1 . TSTADTHLDEN - Fax:02103/9847- 14
Poststelle :

40 721 ) Hilden 19, Juni 2007 | A '

mtelod m.... | 90 | Hilden, 16.06.2007

Betr.: Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 251 der Stralle In den Hesseln,
mein diesbeziigl. Schreiben vom 28.04.2006 S

2L

Sehr geehrte Damen und Herren, .

Aufgrund der Offenlagé des 0. a. Bebauuﬁgépianes haben sich weitere Einspruchsgriinde ergeben,
die ich Thnen im Namen der betroffenen Grundstiickseigentiimerinnen Martina Freystedt ( Flur {

1233, 66, 64 ) und Judith Schifer ( Flur 1381) nachfolgend mitteile.

Schlufifolgerung :

Bei Vermeidung der unter Punkt 1, 2 und 3 gemachten Fehler und Versiumnisse wire es gut
 mbglich gewesen, daB eine Mehrheit fiir die moderate Hinterlandbebaiung nach “Variante 5%
~ gestimmt hiittg. '

Punkt 1.

Die BeschluBvorlagen vom 24.07.uiid 21.12.2006 sowie 02.03 .2007 waren tendenzi®s und
lickenhaft und deshalb nicht geeignet, ein objektives Bild der wahren Verhiltnisse zu vermitteln,
siehe meine Schreiben an die Stadt Hilden vom 24.07.06., 14.01. und 20.03,07. .

| Punkt 2.}

Das Baugebiet In den Hesseln wird vor allem auch geprigt durch den bereits vorhandenen Bebau-
“ungszustand in der Umgebung ( Bibelskirch, Kleef, Biesenstrafle, Weidblech und J 4gersteig } und
durch die erhebliche Versiegelung des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes { Flur 474 ) ent-
lang dem Biesenbach. All dies ist in den BeschluBvorlagen tiberhaupt nicht in Betracht gezogen

worden. ‘ : S . '

Punkt3) -

* Erst im Juli, 2006 wurde das angrenzende Landschaftsschﬁtzgebiet ( Flur 474 ca. 4000 qm ) durch
~ die Vergabe eines Wege- und Leitungsrechts ( ca. 80 m lang und 3 m breit ) vom stid-gstlichen
Bebauungsplangebiet radikal abgetrennt ' -

-1- |



Punkt4)

Die Uberplanung der Hinterlandgrundstiicke, 7. 2t Nutz- und Brachland, als Griinland mit der
Auflage der Bepflanzung wiirde in das private Eigentum der betroffenen Eigenttimerinnen ein-.
greifen, was von diesen nicht akzeptiert wird. .

Punkts)
- Die Vergabe von Baumoglichkeiten fiir die mit B und »C bezeichnétén Grundstiicke_ , die an das

Landschaftsschutzgebiet angrenzen, lieBe sich nur dann rechtfertigen, wenn auch fiir dje anderen
hinterliegenden Grundstiicke die Bebauung erlaubt wiirde. ' :

o Mit freundlichem GruB

=

.............................................




Kopelimann und Portser, Postiach 190 113, 401 Dosseldert

Stadt Hilden
Planungs- und Vermessungsamt
Herrn Stuhlériiger .
Postfach 10 08 80

STADT SILDER
rosisisiie

18 Juni 2007

40708 Hilden

t fod]..... A

Diisseldorf, 14.06,.2007 -

hendrik schilder@kapellmann.de
Sekretariat: Gabriele Herzog
Durchwahl: 0211/600500-55
Dr.Schi/hz

UNSER ZEICHEN: 765/07DH44 D4/4885
Schubert / Stadt Hilden

Sehr geehrter Herr Smhltrﬁger,

DUSSELDDEF

" Prof. Dr. Klous Oehrnen 14
. Dr. Klaus Eschenbruch 12312
. Dr, M.-Maximilion Lederer'2
Mario Loy 19
Dr. Kailbwe Hunger 12
Dr. Claus von Rtnieian 12
Dr Ruif Steding !
‘ Dr, Hans-Peter Kularfz1?
Dr. Waller Scheerbarth 1@
Dr. Harald Brock 12
. Dr. HansClaudius Scheef '
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wir zeigen an, dass wir geméB anliegender Vollmacht die rechtlichen Interessen der Frau
Tise Schubert, Kleef 21, 40724 Hilden im Zusammerhang mit dem in Aufstellung befind-
lichen Bcbauungsplaﬁ Nr. 251 vertreten. Unsere Mandantin ist u.a. Eigentiimer des Flur-
stiickes 57, welches im Bebauungsplangebiet gelegen ist und fiir das der Bebauungsplan’
die Festsetzung "private Griinfliche" vorsieht. Gegen die beabsichtigte Planung erheben

wir folgende Einwendungen:
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1 Féstse_tzun’g "private Griinfliche"

Die vorgesehene ﬂberplanung des im Eigentum unserer Mandantschaft stehenden Grund-
stiickes als private Griinfliche mit der Verpflichtung nach Ziff. 3.2. der textlichen Fést-

setzungen zur _Begrﬁnung von mindestens 90 % der Grﬁhdstﬁcksﬂz’iche und zur Untérhal-

fung dieser Begriinung greifen in das Bigentum unserer Mandantschaft ein. Die hierfir |
zur Rechtfertigung angefihrten Argumente sind wnrichtig und nicht nachvollziehbar, Im

Einzelnen: | : :

Ausweislich S. 4 des Begrﬁndungéentwuifes _sbll durch die Festsetzung als private Griin-
fliche der Ubergang zur offenen Landschaft und zum ostlich angrenzenden Landschafts-
-schutzgebiet bzw. zu den Gewdssern gesichert werden. Dieser Ansatz ist aus mehreren
Griinden verfehlt. Zundichst einmal ist festzustellen, dass aufgrund der bereits in der Um-
gebung vorhandenen'Bebauung die als Griinfliche vorgesehenen Flichen durch eine kla-
re stidtische Nﬁtzung geprigt werden und so der Funktion eines "griinen Fingers" nicht
| gerecht werden kénnen, F aktis.ch'haﬁdelt es sich um Flﬁchen, die den Hausgartenberei-
chen der nérdlich und stidlich gelegenen Wohnhausern zuzurechnen sind, Aufgrund der
- unmittelbaren Nihe zu denselbigen ist weder mit schiitzenswerter Vegetation noch mit
schutzbediirftigen Tierarten zu rechnen. Ausweislich S. 8 der Begriindung wird der Gel-
tungsbereich des zuk_iinftigen Bebauuﬁgsplanés dementsprechend als Gkologisch gering-
wertig eingestuft. Zur Zeit handelt es sich um Nutz- und Bfach‘l‘and, so dass der Ver-
gleich mit unter Landschaftsschutz stehenden Flichen bereits vom Ansatz her verfehlt ist.

Diese F ethertung wird um so eklatanter, als dass das _bcnachbar_te Landschaftsschutzge-
 biet selbst seine Funktion aufgrund der vorhandenen Versiegelung nicht in dem Mafle
gerecht werden kann, wie durch die Bégrﬁndun‘g zum Bebauungsplaneﬁhw'rf suggeriert
wird. Auf dem im Landschaftéschutzgebiet'gelegenen Fluistiick 474 beﬁndet sich ein
Tennisplatz mit ca, 1.000 m? kiinstlich prepariertem Boden, der verdichtet und technisch

trocken gelegt ist. Des Weiteren befinden sich Pferdestille mit ca. 120 m? sowie eine
- durch die Pferde genutzte ehemalige Weide mit ca. 2.500 m? im Landschaftsschutzgebiet.
* Eine Rasenfléche von ca. 800 m* wird technisch trocken gelegt.’ A



Im Bere1ch der Flur 55 befindet swh ein Holzhaus nut ca. 40 m? Grundﬂache und ein
Schuppen mit ca. 15 mz der zudem emen Abstand Zum B1esenbach von led1ghch im
‘aufweist. S

: Innerhaib des Bebauungsplanes beﬁnden sich auf dem. Flurstuck 66 eine ca. 70 m? grofie
Scheune und auf dem Flurstuck 57 zwei Holzhiuser mit einer Grundﬂache von ins gesamt _
ca. 60 m?. '

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist seitens der Stadt Hilden dariiber hinaus ein

" neues Wege- und Leltungsrecht mit einer Fliche von ca. 250 m? auf einer Linge von . I'

80 m innerhalb des Landschaftsschutzgebletcs vorgesehen worden, um die ErschlieBung
des Flurstiickes 756 von der Straie "In den Hesseln" sicherzustellen. Selbst wenn man
© den vorha.ndéne:_a hohen Versiegelungsgrad im Landschaftsschutzgebiet aufier acht 1aft,
stellt jedenfalls dieser Weg eine klare Grenze zwischen dem Landschafisschutzgebiet und
dem Wohngebiet dar. ' '

Daruber hmaus werden durch den Bcbauungsplan weltere Bebauungsmoghchkelten ge-
rade in Richtung des Landschaftsschutzgebietes ermoghcht So ist fiir die mit "B" und

"C" gekennzelchneten Grundstiicke eine zusatzhche Bauméglichkeit vorgesehen, obwohl

- diese Grundstiicke die bisher Vorhandene Bebauung in Richtung des Landschaftsschutz-

gebietes erweitern werden. Vor diesem Hintergrund ist es abwegig, in nur wenigen Me-

tern Enﬁemung eine pnvate Griinfliche vorzusehen, um das Landschaftsschutzgeblet in

den Bereich der bereits vorhandenen Bebauung durch einen "griinen Finger" zu erwei-

‘tern. Offenbar wird hier seitens der Stadt Hilden in mmq;rhcher Form verfahren.

 Ausweislich 8. 2 des Begriindungsentwurfes wird im Gutachten zur Siedlungsdichte und.
Siedlungsentwicklung in- Hlldcn vom Juni 1997 der Bereich nord-éstlich des heutigen
Geltungsberemhes des Bebauungsplanes Nr. 251 als mogliche Erweiterungsfliiche fiir
den Wohpungshau eingestuft. Es ist deshalb damit zu rechnen, dass im Zuge einer stid-
‘tebaulich grundsatzhch wiinschenswerten Nachverdichtung weitere Bebauungsmdglich-
B keiten in diesem Bereich und damit in Richtung des Landschaftsschutzgebwtes geschaf-
fen werden Letztlich wiirde dies eine Abrundung der bereits vorhandenenn Wohnbebau-
ung ‘darstellen. Auch vor diesem Hintergrund 11egt die Festsetzung der prlvaten Grinfld-



. che neben der Sache. N

Nur am Rande sei in dlesem Zusammehang bemerkt dass die Aussage auf 8. 3 des land-
schaﬁspﬂegenschen Fachbeitrages, wonach kein Eingriff in das Landschaftsbild durch
die vorliegende Planung stattfinden wiirde, vor dern Hintergrund der geschaffenen Erwei-
' terungsmoghchkelten der Bebauung in Rlchtung des Landschaftsschutzgebletes schlicht
und ergrelfend falsch ist,

2 VarianteV

Wle thnen bekannt ist, haben unsere Mandanten mit Unterstutzung Welterer betroffener
Eigentiimer eine eigenstindige Variante V zur stddtebaulichen Diskussion gestellt. Die
mafBgebliche Beschlussvorlage Vom 21.12.2006, auf deren Basis iiber die verschledenen
Varianten abgestimmt worden 1st ist hinsichtlich der Beurteilung der Variante V' an Un-
sachlichkeit kaum z uberbleten Nachdem s#mtliche anderen vier Varianten mit thren
Vor- und Nachteilen geschﬂdert werden, wird die Variante V ledlghch abwertend aIs al-
-ter Vorschlag eines Grundstuckscxgentlhners dargestellt, die keine langfristig ausgerichte-
te stadtebaullche Losung sei. - '

Dies ist zudem mcht nachv01121chbar Dle m Ra.hmen der Variante V angedachte Hinter-
landbebauung wird durch entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen, die
auf den Grundstiicken 11egen sollen, deren Eigenttimer hiermit bereits ihr Emverstandms
signalisiert haben. Es ist also nicht etwa vorgesehen, Elgentum von Personen in An-
spruch zu nehmen, die dies von. vornherein ablehnen. Die Erschheﬁung von Wohn-
grundstiicken durch private Geh-, Fahr- und Leltungsrechte ist ein absolut ubhcher Pro-
2ess, weshalb der Einwand, es handele sich nicht um ein Iangﬁ*xstlges Konzept, schlicht
und ergreifend die Junstlsche Dauerhafugkelt solcher Rechte und der entsprechenden
~ Festsetzung im Bebauungsplan verkennt. Es entsteht der Eindruck, dass durch die ent- -
sprechende Aussage von vornherein eine Abwertung der Variante erfolgen sollte. Eine"
solche tendenmose Planung verdlent lhren Namen nicht.

In diesem Zusammenhang ist s auch sehr erstaunhch, dass zunachst in der Variante I fiir
den historischen Siedlungskern ein grofiziigiges Baufenster, das eine Hinterlandbebauung |
ohne Weiteres crmoghcht hiitte, vorgesehen war. Selbst nach der nunmehr vorgenomme-



nen Verkleinerung desselbigen weist das Baufenster eine deutlich grofere Bebauungstie-
fe, namllch 28 m, auf als die restlichen Baufenster im Gelnmgsberelch Warum hier eine -

. einseitige Bevorteilung bestimmter Grundstucksmgenhmner erfolgen soll, 1st stadtebau- :

11ch nicht begrundba.r

Aufgrund der tendenzlosen Beschlussvorlagen entsteht der Eindruck, dass die Verkleine-
rung des Baufensters flir den historischen Siedlungskern nicht etwa aus stadtebaulichen
Griinden erfolgt ist, sondern um auf jeden Fall eine Hinterlandbebauung in anderen Be-
reichen des Bebauungsplangebletes zu verhindern. Es ging also letztlich um nichts ande-
res, als um die Schaffung eines Argumentes, um die Variante \Y ablehnen zu knnen. Da

+ dennoch eine grifiere Bebauungstlefe fiir den historischen Siedlungskern vorgesehen ist
-~ als fur dle Sstlich gelegenen Gnmdstucke, ist dieser. Versuch fehlgeschlagen

Sowelt ausweislich des Begrundungsentwurfes auf den locker bebauten Charakter des
Gebietes verwiesen wird, der gesichert werden sofl, trifft dies jedenfalls flir den histori-
schen Siedlungskern nicht zu. Auch in anderen Beremhen des Bebauungsplanes werden

“dariiber hmaus weitere Baumdglichkeiten erdffnet, ohne dass hierin ein Wlderspruch m

dieser Gebietscharakterisierung gesehen wird.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hm, dass die in der Variante V vorgesehene
Hmterlandbcbauung eine GRZ von 0,2 aufweisen wiirde, wohingegen im historischen
Siedlungskern und auch i in den restlichen Bereichen des Bebauungsplanes eine GRZ von
0,3 vorgesehen ist. Damit wire eine Hinterlandbebauung nach MafBgabe der Variante V
sogar mit einer geringeren Dichte realisierbar als in den anderen Teilen des Geltungsbe-
reiches. Die vorbandenen Grundstiickstiefen smd ebenfalls mehr als ausrc1chend um eine
Hmterlandbebauung Zu ermd ghchen ‘

: Auch der B1esenbach steht einer Hmterlandbebauung entsprechend der Variante V nicht

entgegen 'Die Bereiche rund um den Bach werden bisher in rechtméBiger Weise bis an

| die Ufer genutzt. Zudem befindet sich auf dem Flurstiick 55 ein Holzschuppen in nur 3 m

Abstand zum B1esenbach Die Objekte BiesenstraBe 77 - 83, drei Wohnhiuser, halten ei- -
nen Abstand zu dem Biesenbach von lechgllch 2,50 m bis 4,0 m ein, Warum dies nicht im
Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 251 im glemhen MaBe moglich sein soll, ist
mcht einsehbar. - ' '



Die Argumentation im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bébauungspl’ag wird um so
kurioser, wenn man sie mit anderen Bebauungsplanverfahren der Stadt Hilden vergleicht.
Im Protokoll fiber die Biirgeranhérung am 30.03.2006 bzgl. des Bebauungsplanes Nr. 251
heifit es auf §. 2, dass eine weitere Bebauung aus Griinden des Flachenschutzes nicht
moglich sei und auch die zukiinftige demographische Entwicklung_ voraussichtlich keine
grofle NeilaﬁsWeisung von' Wohnbauflichen rechtfertigen wiirde. Zieht man zum Ver-
gleich die Bebauungsplanbegriindung und die Abwéiglmgsenfscheidung'zum B'eb.auungs-
‘plan Nr. 236 zu Rate, findet man genau die gegenteilige Argmentatio_n. Beim Bebau-
 ungsplan Nr. 236 wird die Ausweisung von Bauflachen im Hinterland damit gérechtfer-
tigt, dass das Siedlungsgutachten eine Nachverdichtung: Vorsclﬂéigt und die Ausweisung
von Wohnbauland im’Innenbéreidh eines Quartiers die Méglichkeit erbffnet, zusitzlichen
attraktiven i'nnerstéidti"sch.cn Wohnraum zu schaffen, vgl. S. 6 der Begriindung zum Be-
--bauungsp'lan Nr. 236. Im Abwéigung_sprotokoll zu diesem Beb&uungsplan, 8. 5, wird auf
 das Ziel 2 des GEP 99 verwiesen, wonach ebenfalls einc Nachverdichtung und Abrun-
_ -‘dung von Siedlﬁngsbei‘eichcn wiinschenswert ist.” Warum dies nur ili_i_Geltung_sbereich.
 des Bebauungsplanes Nr. 236 erfolgt, nicht aber im vorliegenden Fall, ist stﬁdtcbaulich _
-nicht begriindbar. - S |

_ Die Diskrepanz wird um so grofer, als dass beim Bebanungsplan Nr. 236 die Meiﬁungen‘ _
der betroffenen Grundstiickseigentiimer hinsichtlich der Erbffnung von Bebauungsmog-
lichkeiten im Hinterlandbereich differierten. Dort hat sich die Stadt Hilden dazu entschie-
den, denjenigen Eigentiimern eine solche Bebauungsméglichkeit zu eréffnen, die dies
wiimschen. Die ErschlieBung erfolgt It. Bebauungsplan Nr, 236 {iber private Zuwegung'en,-
die mit einem 'G_eh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden, Genau diese Variante
wird aber in der Sitzungsvorlage zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf als nicht einer
langfristigen stidtebaulichen Entwicklung gerecht werdend eingestuft. Dies wiegt um so
Schwerér, als dass beim Bebauungsplén Nr. 251 e_beﬁfa]ls sémtliche béu'offén_é Eigentii-
mer die Er6ffhung einer entsprechenden Baums gﬁchk_eit préferieren. '

Zuégmmenfassend bleibt daher festzuhalten, dass die Stadt Hilden offenbar bei verschie-
denen Bebauungsplinen diametral entgegengesetzt argumentiert. Es kann nur vermutet

werden, dass entscheidendes Kriterium fiir die Argumentationsrichtung ist, inwieweit
stidtische Grundstiicke von neuen Bebauungsméglichkeiten betroffen sind oder nicht,



- Bekanntlicherweise dient der Bebauungsplan Nr, 236 gerade dazu, Wohnbebauimg auf
' einem stadtischen Grundstiick zu erméglichen. '

3 Zusammenfassung.

Im Ergebms bleibt daher festzuhalten, dass bere1ts Zum Jetz1gen Ze1tpunkt erhebliche Ab-
~ wiigungsfehler bei dem vorliegenden Bebauungsplan. erkennbar sind. Die bisherige un-
-sachliche Auscmandersetmmg mit den verschiedenen Varianten sowie das Verkennen
wesentlicher in der Abwigung zu berucksmhtlgcnden Belange sowie das Berufen auf
nicht stichhaltige Argumente fithren im Ergebnis dazu, dass der Bebauungsplan Nr, 251 -
in der jetzigen Form nicht das Ergebnis eines gerechten Abwigungsvorganges ist.

Mit freundlichen GriiBen

Rechtsanﬁalt






Zustelluﬁgen werden pur an den/die
Bevollmichtigte(n) erbeten!

Vollmacht
. Der Partnerschaft Kapellmann und Partner

wird hiermi_thachén 0 Qse § Mfowﬁ [ Cloalh Wldw
wege:q. . - ‘ - . :

Vollmacht erteilt.

1. 2 Prozessfithrung (ﬁ. a. nach §§ 81 ff. ZPO); ei:igeschlbssen ist die Befugnis, Widerklagen zu
erheben und zuriickzunehmen; - B ' - s

2. © oz Antagsteﬂung in Scheidungs- und Scheidungsfblgesachen; Vereinbarungen iiber Scheidungs-
folgen abzuschlieflen sowie Amirige auf Erteilung von Renten- und sonstigen Versorgungs-
auskiinften zu stellen; B : .

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-
schlieBlich der Vorverfahren sowie (fiir den Fall der Abwesenheit des Mandanten) zur Verfretung
_ § 411 T StPO und damit ausdriicklicher Erméchtigung anch nach §§ 233 1, 234 StPO; Strafantra-
ge und andere pach der Strafprozessordnung zuldissige unid nach dern Gesetz itber die Entschadi-
gung fir Strafverfolgungsmafinahmen notwendige Antréige zu stellen, insbesondere auch fiir das
- Betragsverfahren; - . . o

4.,  ar Vertretung in allen sonstigen Verfahren und bei auBergerichtlichen Verhandhmgen aller Art; .
insbesondere in Unfallsachen Anspriiche gegen Schadiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer
geltend zu machen; ' : o

5. zur Begrimdﬁng und Aufhebung von Vemgsverhﬁltﬁssen und zur Abgabe und Entgegennahme
* von einseitigen Willenserkisrungen (z. B. Kindigungen) im Zusammenhang mit der oben unter
Lwegen .. genannten Angelegenheit. : : '

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsctzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-
rungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Insolvenz- und Vergleichsverfahren tiber
das Vermogen des Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu ibertragen (Untervollmacht), Rechts-
mitte! einzulegen, einlegen zu lassen, zuriickzunehmen oder auf sie zu yerzichten, den Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen. '

Die Volimacht ermichtigt ferner, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegen-

stand und die von dem Geguer, von der Tustizkasse oder von sonstigen Stellen zn erstattenden Betrége
entgegenzunehmen (Inkassovollmacht) sowie Akteneinsicht zu nehmen. ' '

(eldos . /{3/06{/_0?' .

(Unterscft) .

“Text: piformulaiVollmachtdoe
Stand: 01.03.2006
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: ' _ ' -14.06.07 Hs/br
‘Bebauungsplan Nr. 251 ,,In‘den Hesseln®
Widerspruch

'Sehr gechrte Damen und Herren,

 hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 251 und beantragen die Flurstii-
cke Nr. 1359, 1356, 1350, 20, 19,21, 22 ebenfalls als bebaubare Fliche auszuweisen._

Die Ausweisung dieses grofien Areals alg private Griinflache ist fiir uns nicht nachvollziehbar,
weil das angrenzende Umland und der Hildener Stadtwald als Grimfléche und Erholungsgebiet
zur Verfiigung stehen und die Bebauung bereits an‘der nord-westlichen Seite anschliefit. :

Hier wiire es aus unserer Sicht stdtebaulich sinnvoller, durch Ausweisung als bebaubare Fliche

den Biirgemn der Stadt Hilden ein angenehmes Wohnum(feld zu bieten und fiir die Stadt Kauf-

kraft zu binden. Gute Wohnlagen mit aufgelockerter Bauweise und gritnem: Umfeld werdenin

Hilden immer knapper; so dass die Stadt mit der Ausweisung dieser Flichen als Bauland der
' Entwicklung der Flichenknappheit entgegen wirken konnte. .

Was Schulen und Kindergﬁften, sowie die FrciZeiunéglichkeiten und Kulturangebote angeht,
bietet die Stadt Hilden beste Voraussetzungen fiir Familien mit Kindern. Sie sollte diese Vortei- -
' le auch durch entsprechende Bebanmgsmdglichkeiten unterstreichen. o

Durch die Einschrinkung der Bebaubarkeit (Binzel- und Doppelhausbebauung mit geringer
Grundfiichenzahl) ist gewéhrleistet, dass der vorhandene Charakter der Strafle ,,In den Hesseln*
auch bei einer Hinterlandbebauung gewahrt bleibt. o '

Die verkehrstechﬂische Erschlieffung kénnte zwischen den Hausern In den Hesseln 3 und 5

vorgenommen werden.

!

Geschéftsfuhrer: .  Bankverbindungen: B

Hans-Joachim Hilgers " Votkshank Niederrhein G ' Bankhaus Lampe KG, Diisseldorf
Dirk Hilgers Dipl.-Kim. Konto 300 8288 070 - © Konte 28 22 51 ' '
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Durch éine mogliche Erstellung von ca, 5-7 Hiusern wird das Verkehrsaufkommen: auf der
Strale ,,;n den Hesseln™ nur unwesentlich erhht. S ' ,

Ebenfalls erheben er Einspruch gegen die textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 251
Punkt 3.2 Private Griinflichen. Wir beantragen, dass eventuell geplante Bepflanzungen und de-
ren Unterhaltung kostenmiBig von der Stadt Hilden getragen werden. x

Mit freyfndlichen Griifien

ol
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Beteiligung als Triger dffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 251

' Betelligung gem.  § 3 Abs. 2BauGB
~ Bereich ' 'In den Hesseln

Zu der og. Planungsmalnahme uBere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehdrde:

Landschaftsplan: - o _ ' _ .

Das Vorhaben liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und im Entwicklungsziel
Nr. D 1.6- 15 ,Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Aufstellung eines
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan abgeleiteten Bebauungsplanes®. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiste: werden -nicht Uberplant. Eine ‘Beteiligung von Beirat,. ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist nicht erforderlich. : '
Umweltpriifung/ Eingriffsregelung/ Artenschutz: : A

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefihrter Umweltpriifung

(UP) beigefigt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

beschrieben und bewertet werden. Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von

~ Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten streng geschiitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt.

Die Planung: bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden
Ausgleichsbedarfs wurde ein ‘Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet. Hierzu
werden keine Anregungen gemacht.- - g

Untere Wasserbehorde: _ S _

Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen folgende Bedenken: _
In der Begrindung zum BP 251 wird unter Punkt 4.2 im letzten Absatz ausgefihrt, dass das im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspianes in Auftrag gegebene Bodengutachten
des Ing.-Biros Muller vom 18. 02. 2005 eine Versickerung des Regenwassers auf den einzelnen
Grundstticken aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse fir méglich erachtet.

Dieser Schlussfolgerung kann seitens der Unteren Wasserbehorde nicht gefolgt werden. Dem

- 0g. Bodengutachten ist -unter Punit 2.2 f auf Seite 5 zu entnehmen, dass ,.der

Grundwasserhorizont bis ca. 0,8 m unter OK Gelande ansteigen kann."

~ Dienstgebaude Fax (Zentrale) - " Homepage '  Besuchszeit ' : Konten

Goethestr. 23 02104 99 4444 - www.krels-metimann.de 830bis 1200Uhr - "Kreissparkasse Disseldorf
40822 Mettmann S E-Mail (Zentrale). und nach Vereinbarung . Kto. 0001000504
 (Lieferadresse) - _ SRR kme@kreis-mettmannde . StraBenverkehrsam BLZ 301 50200

Talafan Fanfrale)

730bis 1200 Uhrund ~ © Postbank Essen



| LV Kreis Mettmann

-

Blatt 2 . a _ IR o Der Landrat

Die Untere Wasserbehérde ist auch bereits von Anwohnern der StraRe ,In den Hesseln® auf die
schwierigen Untergrundverhilnisse .und die nahezu undurchfihrbare Versickerung von
Regenwasser angesprochen worden. - - - ' :

In diesem Punkt rege ich an, die V_ersickerungsmaglichkeiten_ auf den neu zu bebauenden
Grundstiicken der Fidchen B und C noch sinmal mit dem Bodengutachter abzustimmen. Sofern
-dort eine Versickerung nicht maglich ist, misste der neu zu bauende Regenwasserkanal in der

StralRe entsprechend veriéngert werden, um das Regenwasser der Grundstiicke mit aufnehmen.

-Hierbei wire dann allerdings eine Uberplanung des Regenriickhalte- / Versickerungsbeckens am
Birenbach erforderlich. : S : :

- Untere Bodenschutzbehérde: _ o . _ :
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,

- schadlichen Bodenverénderungen sowie dadurch bedingten Besintrachtigungen vor, so dass

diesbezliglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: o B S _ o _ :
Den Anregungen des Gesundheitsamtes zum. Schallschutz aus dem vorhergehenden Verfahren _

wurde Uberwiegend gefolgt. - ) o S

Auf folgendes wird noch einmal hingewiesen:

Vom -Gesundheitsamt wurde empfohlen, die festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen

nicht nur auf NeubaumaRnahmen, sondern auch auf Um- oder Anbauten zu beziehen. In der

Begriindung wurde diese Formulierung auch entsprechend gesndert, nicht aber in der textlichen

- Festsetzung Nr. 8: dort sind die Mafnahmen nur fir den Fall von NeubaumaRnahmen -
festgesetzt worden. ' ' R ' '

In dieser textlichen Festsetzung. wurde nun auch fur nicht gekennzeichnete Hausfronten ein
- R'w,res von 30 dB(A) (dies entspricht dem Larmpegelbereich (LPB) Il der DIN 4109) als
Mindestanforderung genannt. ' o L
Aufgrund der heutigen Anforderungen zum Warmeschutz sind bereits jetzt ia. Anforderungen
~des LPB Il der DIN 4109 zu erflifen, so dass von Schaligutachtern teilweise auch empfohlen
wird, den LPB IIf als Mindestanforderung (bei nicht gekennzeichneten Fassaden) festzusetzen.

Aus planungsrechtlicher Sicht: - o ‘ L

Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 16. Juni 2006
(Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das stédtebauliche Konzept nur zum Teil
eingearbeitet worden. Insbesondere die Anregungen aus Sicht der Unteren Wasserbehérde sind
bisher nicht abschliefend gekiart. - o ‘ o ' _
Nach der Abwigung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und weiter
um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getfreten ist. ‘

Im Auftrag



W

&

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dosseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf

Blrgermeister

der Stadt Hilden .
.~ Fb1-Planung -

- Postfach 880

40708 Hilden

STASTRILOEN ]
- Bostgtelie

34 Mai 2007

@A . i

e :m"""nu._,,.,

Bebauungsplan Nr. 251, In den Hesseln
Betelilgung gemai § 3 Abs 2 BauGB

Schrelben vom 4.05. 2007 Az IV/61 1 Groll

.

lmmlssmnsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immlss1onsschutzes bestehen
gegen den Bebauungsplan keine Bederken oder Anregungen.

2.

Unter

Wasserwirtschaft

Berlicksichtigung  der
AZ:24.0.02.5.5-148/08 sind aus WasserWIrtschaftllcher Sicht keine

Stellungnahme  vom

weiteren Anregungern. vorzutragen.

;m Auftrag

iflAal

(Marschoilek)

14.06.2006 -

Telefon 0211 5778-237

Fax 02115778134

poststelle@brd.nrw.de

Zimmer 237

Auskuntt erteilt:

Herr Ohk - Immissionsschutz
Frau Marschbﬁek - Wasserwirt-
schaft '

Alktenzeichen
53.1.14.02.5.5-083/07

bei Antwort bitte angeban

* Datum: 28 05.2007

Dienstgebaude und Lieferan-
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“Konto-Nr.: 4100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
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In Bearbeltung 251 -In éen Hessein -

'Betezhgungszeltraum 14 05 2007 18. 06 2007

Betelllgung der Behdrden und sonstiger Tréger offenthcher
Belange im Rahmen der Offenlage

Verfahrensschritt:

[1} Stellungnahme ers!:ellt von: Dneter Donner (Admimstrator)

Behérdenname: BUND OG Hllden

StraBe: ~ KirchhofstraBe 28
Piz/Ort: 40721 Hilden
- Abgabedatum: Sonntag, der 17. Juni 2007 um 17:56:19 Uhr
~ Sachbearbeiter: Nr.Name,VornameE-Mail =~ " Gruppe

1 Donner, Dieter dietersdonner@arcor.de Administrator

Stellungnahme: Hilden, den 18.06.2007
: ‘Betr.: Bebauungsplan Nr, 251
Beteiligung des BUND zur offentltchen Auslegung gem. '§ 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren _
wir mdchten In weiten Teilen den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes ausdriicklich begriiBen und teilen die in der -
- Blirgeranhérung und in nachgereichten Briefen Gberwiegend
- geduBerte Meinung, dass die im Gelande befindlichen Grinflachen
wettestgehend erhalten blelben sollen. :

Besonder der Erhalt der wertvo[[en E|che solite durch eine leicht

- gednderte Planung des Wendehammers noch mdglich sein. Die

" negative Haltung der Verwaltung hierzu ist fir uns nicht -
nachvoliziehbar. Auch deshalb nicht, weil mit dieser okologlschen
Aufwertung auch der Wohnwert durch elne solche Umplanung
nochmals steigen wurde ' :

Mit freundlichen Griien

~ Dieter Donner, fiir den BUND Hilden

Nachtrag: keine Nachtrage Vdrhanden!






22 STADTWERKE
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Stadtwerke Hilden Gmbl-_! . F‘ostfach‘ 805 « 40708 Hilden : . Sfadtwerke Hilden GmbH 7
: S s ' Arn Feuerwehrhaus 1 « 40724 Hilden
Telefon 02103 795-0 - Telefax 02103 795-130

 Stadtverwaltung Hilden
IV/61 Planungs- und Vermessungsamt

= SR e .Cer-iter Netze )
Herm Peter Stuhltréger FSTADT HILDEN - : _
Am Rathaus 1 ' Poststelle ~ Ansprechpartner: Bemhard Barysch
o | 23 . _ _ Telefon: 02103 795-148
40721 Hiiden - ..Apnl 2007 - Telefax: 02103 785-130
‘ | | Amt . (Q,A 2 : E-Mail: bernhard.barysch@stadtwerke-hitden.de

Datum: 19. April 2007

Bebauungsplan 251, Versorguhgsleitungen ,In den Hesseln"

Sehr geehrter Herr Stuhliréger, o

wie lhnen bereits telefonisch mitgeteilt, ist uns nach weiterer Priifung des Katasters und unserer

Daten aufgefallen, dass sich die Hauptversorgungsleitung Strom im Grenzbereich der privaten

Grundstlicke der H3user 7 und 9 befindet. Die Hausanschiiisse sind erst in den Jahren 1998 und

1999 hergestelit worden. Die Leitungen sind unterirdisch verlegt, daher ist die Beeinirichtigung der-

* Grundstiicke sehr gering. Unabh&ngig davon werden wir mit den Grundstlickseigentimern der
-beiden Hauser Kontakt aufnehmen. ' ' Co

Im Bereich hinter dem Wendehammer befindet sich ein Stromanschluss auf dem Flurstiick 474.

Dieser wird zurzeit Uber eine Freileitung versorgt. Im und hinter dem Ausbaubereich stehen fir diese

L eitung mehrere Holzmaste. Diese Holzmaste mdchten wir natiirlich im Zuge der Baumafinahme
entfernen. Dieses ist allerdings nur méglich, wenn auf den Flurstiicken 56, 474 und 1367

" Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadtwerke Hilden eingetragen werden oder die mit B

gekennzeichnete Trasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehen ist. -

' "lm neuesten Entwurf des Bebauungsplans selber {vom 22.'02.2007) ist die Trasse mit
Leitungsrechten versehen, in der schriftlichen Begriindung des Entwurfes (auch vom 22.02.2007; 4.2
Planinhalte / Erschlieung) sind allerdings nur dié Geh- und Fahrrechte erwahnt. Zur Vermeidung von
- Missverstandnissen schlagen wir vor, in dem Entwurf der Begriindung die Leitungsrechte zu
erganzen. : ' Lo _ ~

Gruhddienstbarkeiten fir den hinteren Bereich sind somit nicht erfc_Sfderlich.

Fur weitere Informationen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichén Grilen |

" Stadtwerke Hilden GmbH

Gompel

i.A. Bernhard Bérysch

" Geschaftstihrer: Dipl.-Ing., Dipl-WirtIng. Bodo Taube ' - _ Sparkasse HRV: Kto. 3¢ 300 129 (BLZ 334500 00)
Avisichtsratsvorsiizender: Rainer Schiotmann . S .4 Deusche Bank Hiden: Kio. 7 834 026 (BLZ 300 700 10)
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Bebauungsplan Nr. 251
fijr dén Bereich
lln den Hesseln
 Begriindung
Stand: August 2007

(Anderungen gegeniber der Offeniage sind kursiv dargestellt )1 Lage, Zustand '
' ' und GréRe des Plangebietes

1. Lage, Zustand und GroRe des Plangebletes
2. Bisheriges Planungsrecht
3. Ziel und Zweck der Planung

4, Planinhalte
4.1 Stadtebauliche Konzepnon
42 ErschheBung

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zar Pﬂege und Zur Entmcklung von Boden, Natur und (
- Landschaft _ :

4.4 Kompensation der Emgnffe in Natur und Landschaft
4.5 Larmschutz

5. Umweltberlcht fur den Bebauungsplan 251
- 51 Beschrelbung des Vorhabens

5.2 Bestandsaufnahme / Beschreibung der Umweltsﬁuatlon
5.2.1 Mensch/ Bevélkerung :

- 5.2.2 Landschaft/ Landschaftsbild =
5.2.3 Boden/ Altlasten
5.2.4 Flora/ Fauna/ Biodiversitit
5.2.5 Wasser

©5.2.6 Klima/ Luft
5.2.7 Kultur- und Sachguter

5.3 Durch den Plan vorbere1tete Pro; ekte

54 Planaltemaﬁven

5.5 Entmcklung von Natur und Landschaft— Emgnffsprognose

5.6 Ausgleichsmafinahmen -

5.7 Methoden und SchW1engkeiten o

5.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung- Monitoring

5.9 Zusammenfassung -

8. Bodenordnungsmafnahmen .
7. Kosten_uhd Zeitpunkt der Durchfiihrung

| (}'\nderungen gegeniiber der Offenlége sind kursiv dargeste._lit.)



1. Lage, Zustand und GréRe des Plangebietes o

Das Plangebiet des Bebauungspiaries Nr. 251 lisgt im Hildener Norden, Sstlich der Hoch- -
dahier StraRe. o ' o
. Das Gebiet wird- begrenzt von der Hochdahlerstrae im Westen, von der Grenze eines
Landschafisschutzgebietes im Osten, vom Blrenbach im Norden, im Nordwesten von den
ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 39 und 19 sowie vom Biesenbach im Siiden,

Das Plangebiet liegt-am Rand des im Zusammenhang bebauten Siedlungskérpers und wird
" durch niedrig geschossige Wohnbebauung mit groflen anschiieRenden Grinflichen gepréagt. -
Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke: 3g, 1043, 1042, 36, 1168, 1169, 1164, 1172,
1167, 1175, 1165, 1166, 1267, 1281, 1269, 1248, 1178, 1350- 1359, 30, 1147, 1155, 1243,
1140, 1181, 1182, 1156, 19- 23, 1234, 812, 959, 1232, 1193, 1159, 1158, 1145, 29, 67,
1149, 1233, 66, 1270, 64, 1170, 1173, 1174, 1176, 1150, 57, 56, 1171, alle in Flur 9 der
- Gemarkung Hilden. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 251 fir den Bereich ,In den Hes-

2. Bisheriges Planungsrecht

Die Bebauung en_tiang der Stralte In den Hesseln hat sich bislang gemaR den Regelungen
des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt, Ein Bebauungsplan besteht bisher nicht. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das Areal als Wohnbaufliache, der Bereich des:
Birenbachs als Griinflache dargesteilt. Weiterhin liegt das Gebiet gréBtenteils im Geltungs-
bereich der § 34- Satzung der Stadt Hilden aus dem Jahr 1980/ 81. (")stfich_an das Gebiet
- angrenzend befindet sich ein durch den Landschaftsplan des Kreises Mettmann ausgewie-
senes Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: ,Erhaltung einer mit naturnahen
- Lebensraumen oder sonstigen natrlichen Landschaftselementen reich oder vieiféltig aus-
gestatten Landschaft* gemaR § 18 Landschaftsgesetz NRW (LGNW). Im Gr[}nordnungspfa_n
der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 wird vor allem der angrenzende zusammenhingende
Landschaftsraum als =Erholungspotential* eingestuft. Der Bereich In den Hesseln liegt nach
_ dem Gebietsentwi_ckiUngsplan 1999 fir den Bezirk Diisseldorf in einem. Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB). Im Gutachten zur Siedlungsdichte und Siedlungsentwicklung in Hilden
von .Juni 1997 wird der Bereich nord- ‘Sstiich des heutigen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 251 als mégliche Erweiterungsfléche fiir den Wohnungsbau eingestuft.

3. Ziel und Zweck der Planung , _
Das Ziel der Planung ist es, die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke stadtebaulich.zu ord- -

nen sowie die ErschlieBung und Erreichbarkeit des Gebiets insbesondere durch den Ausbau
eines Wendehammers zu sichern. Die ErschlieRungssituation soll hiermit geklart und die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke geregeit werden. Die Stadt Hilden plant
weiterhin die erstmalige Herstellung der Strafe In den Hesseln. : : '
Bereits mehrmals (in dén Jahre 1993, 1997, 1998 Anfrage und Antrag, 1999, 2001 nur An-

s

frage) wurden von Burgern Antrége auf die Aufstellung eines Bébauungsplanes eingereicht,
um eine Bebaubarkeit der Grundstlicke im Hinterland, insbesondere fiir Bereiche nérdlich. .
der vorhandenen Bebauung, zu emreichen. Diese Antrage wurden vom jeweiligen Fachaus-
schuss sowie im Jahr 1998 zusatziich vom Haupt- und Finanzausschuss und vom Rat der
Stadt Hilden abgelehnt, IR | . A
Auf Vorschlag der Verwaltung hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden in seiner
Sitzung am 30.11.2005. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 251 fiir den Bereich ,In
‘den Hesseln“ beschiossen. Die Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses erfolgte am
15.12.2005. L : : o -

S TAWB1 \AI[gemein\S’_]0-{31-2_BPIan\251\Begn’.’mdungen_\Entwurfsbe'grﬁ'ndung_251. aktuell.doc 2



4. Planinhalte

4.1 Stadtebauhche Konzeption

Die Bebauung orientiert sich uber\megend am Verlauf der Strale in den Hesseln. Dle Be-
bauung ist insgesamt durch eine geringe Dichte und damit einen hohen Griin-.und Gartenan-

teil gepragt. Diesen Grundziigen der stadtebaulichen Entwickiung soll auch im Bebauungs-

plan Rechnung getragen werden. Obwoh! besonders im Bereich des Wendehammers neue

Baumdglichkeiten entstehen, wird durch die Begrenzung von Geschosszahl und Firsthhe

und durch die Festlegdng von Baufeldern durch Baugrenzen sowie durch die Festlegung der
Grundflachenzahl von 0,3 fir die straRenbegleitende Bebauung der bisherige ,gewachsene”

und locker bebaute Charakter des Gebiets gesichert. Im siid- westlichen Bereich des Ge-

biets (zur Hochdahler Stralle) befindet sich der ehemalige Siediungskern des Gebiets In den

Hesseln. in diesem Bereich wird ein grofteres Baufeld ausgewiesen, welches sich; Riicksicht

nehmend auf den Bestand, etwas weiter in das Hinterland erstreckt als die anderen Baufel-

der siidlich der StralRe In den Hesseln und insgesamt grofziigiger bemessen ist. Die Ere
schliefung dieses Bereiches erfolgt iber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht. '

Im Bereich des Mehrfamilienhauses am Eingang des Gebiets, welches sich zur Hochdah-

~ lerstraRe orientiert, wird die vorhandene Bebauung im Bebauungsplan festgeschrieben.

Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) sind hier auch vielfaltigere Nut- - ;

zungsmdglichkeiten zuldssig als im Obrigen Gebiet, welches entsprechend der vorhandenen
Nutzung und gewlinschten stédtebaulichen Entwickiung als ,Reines Wohngebiet* (WR) aus-
- gewiesen werden soll. Demenitsprechend ist fir die Bebauung entlang der HochdahlerstraRe
im allgemeinen Wohngebiet auch eine hohere Grundflachenzaht von 0,4 zulassig. Mit Aus-
nahme der dreigeschossigen Mehrfamilienhausbebauung entlang der Hochdahlerstrate soll
im gesamten Gebiet eine Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern durch
den Bebauungsplan vorgegeben werden. - '

4.2 ErschlieBung -
Die bisher voriandene Strafle reicht flir eine nchtltmenkonforme Wendeanlage die auch von

den in Hilden Ublichen Millifahrzeugen genutzt werden kann, nicht aus. Um die Befahrbarkeit -

mit MUlifahrzeugen und anderen groen Fahrzeugen zu erméglichen, soll eine ausreichend
. dimensionierte Wendeanlage errichtet werden. Der im Bebauungsplan abgebildeten Stra-
enplanung liegen die 'Planungen zum Straflenausbau In den Hesseln des Tiefbau- und
Griinflichenamtes der Stadt Hilden zugrunde. Die Unterlagen nach § 14 GemHVO wurden
am 30.11.2005 (SV- NR.: 66/040) vom Stadtentwicklungsausschuss als zusténdigem Fach-
ausschuss beschlossen. Ein Birgerinformationstermin zu .dieser Strallenplanung hat am
30.08.2005 stattgefunden Die fiir die StraRe bendtigten. Grundstiicke befinden sich mittier-
weile vollsténdig in stédtischem Besitz. Die ErschlieRung im Bereich des grofteren Baufeldes
stdlich der StralRe In den Hesseln erfolgt {iber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht. Siid- Ost-
lich angrenzend an das Plangebiet ist auerhalb des Geltungsbereichs die Miglichkeit eines
weifteren Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes dargestellf, welches als ErschlieBung fir das-
Wohnhaus Biesenstralle 79 dient. Das Leitungsrecht ist den Stadfwerken Hilden, auf deren
Anregung hin; vorbehalten. Vor Ort existiert jedoch nur ein Wirtschaftsweg.

Gas- Wasser- und Elekiro- Versorgungsleitungen sind vorhanden. Teile dieser bereits ver-
legten Leitungen werden sich nach dem Ausbau auf pnvatern Grund befinden, Grunddienst-
barkeiten zu Gunsten der Stadtwerke Hilden miissen eingetragen werden. Im derzeit vor-
handenen StraRenquerschnitt befindet sich auf der gesamten Lange ein Schmutzwasserka-
nal mit Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der HochdahlerstraRe. Im vorderen Be-
reich berfindet sich auf einer Lénge von ca. 33m ein Regenwasserkanal mit Anschiuss an
. das 'nér_dlich gelegene Bachbett des Biirenbachs. Eine StraRenentwisserung ist bisher groi-




tentells nicht vorhanden, sodass anfallendes Oberfiichenwasser irgendwie versickert oder
rechtswidrig auf-die angrenzenden Grundstiicke abflielt. ' :

Diese unzureichende Entwasserungssituation wird im Zuge der StraRenausbaumaRnahme
verbessert. Zukiinftig soll die Entwasserung der Verkehrsfliche gemaR der StraRenausbau-
planung (ber eine Entwésserungsrinne mit Anschluss an die vorhandene Regenwasserka-
nalisation erfolgen. Aus wasserrechtlicher Grinden ist auRerdem die Errichtung einer Versi-

- ckerungsmulde im Bereich des Uferstreifens des Biirenbachs vorgesehen, damit das Wasser
nicht mehr ohne vorherige RUckhaltung in den Biirenbach eingeleitet wird. -
Das Niederschlagswasser, welches auf den privaten Grundstlicken anfallt, soll gesammelt
und 1.d.R. Uber Mulden versickert werden. Das im Zusammenhang mit dem StraRenausbau
in Auftrag gegebenes Baugrundgutachten vom 18.02.2005 sowie ‘dessen Ergénzing aus

Juni 2007 weisen nach, dass aufgrund der vorhandenen Bodenverhiltnisse eine derartige
Versickerung méglich ist. ' R .

4.3 Manahmen zum Schutz, zur Pflége und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, ‘ ' o _

Die auRerhalb der Gartenfldchen liegenden Griinflachen werden als private Griinflichen
festgesetzt, hiermit wird der Ubergan.g zur offenen Landschaft und zum 6stlich angrenzen-
den Landschaftsschutzgebiet bzw. zu den Gewdssern gesichert. . ‘ -
Dem Gewésserschutz fir den Uferbereich des Biiren- sowie des Biesenbachs wird durch
finf Meter breite Schutzstreifen Rechnung getragen. Diese sind im Bebauungsplan als Fla-
chen fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. ' :
Die Anteile der voil versiegelten Flichen soll gering gehalten werden. Das Niederschiages-
wasser ist, auch durch die Nutzung von wasserdurchléssigen Pflasterungen, zu versickemn.
Um den Regenwasserriickhalt zu erhGhen, sind weiterhin die Dachfléchen von neu errichte-
ten Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 % dauerhaft vollflachig extensiv zu begrii-
nen und in diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstérke von 10
cm- einzuhalten. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen sind zu begriinen, dabei wird der
Anteil der Versiegelung wie folgt reglementiert: ‘ | )
Um den bisher durch einen hohen Grinanteil geprégten Charakter des Gebiets zu erhalten,
wird festgelegt, dass maximaﬁp % der Grundstiicksfliachen mit Nebenanlagen und Wegen _
versiegelt werden diirfen. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind zum Erhalt des
stadtebaulichen Charakters des Gebiets mit Ansaaten und Pflanzungen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fiir die privaten Grlinfldchen: diese sind mindestens zu
90 % zu begriinen und dauerhaft zu; erhaiten. ‘

4.4 Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Zur Berechnung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde die ~Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* (vereinfachtes Verfahren) der Lan-
desregierung Nordrhein-Westfalen zur Berechnung der zu erwartenden Eingriffe angewen- -
det. Das Bewertungsverfahren behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Kompen-
sationsmalnahmen bei der Aufsteliung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebau-
ungsplanen. Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden Aussagen Uber den Wert von
 Flachen fiir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen. Eine ausfiihrli-
che Darstellung der Eingriffsbilanzierung findet sich im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan 251. Das vereinfachte Verfahren ist nur in Féllen anzuwenden, wenn flr
~ den Naturschutz besonders hochwertigen Flachen nicht betroffen sind. Im vorliegenden Fall
sind hochwertige Biotope nicht betroffen. Die Bewertung bildet die Grundlage zur Bestim-
mung moglicher Qualitdten und Defizite sowie des griinordnerischen. Handlungsb_edarfs, ori-
entiert an den Zielen und Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Das Untersuchungsgebiet wurde aufgrund der unterschiedlichen Bestandssituationen, Ei-
gentumsverhdltnissen und Planungsabsichten in die eingriffsrelevanten Teilbereiche A-C
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aufgeteilt. Insgesamt betrachtet ist der Untersuchungsraum als okologlsch genngwertlg an-
zusehen. : _ :

' Flache A: Erweiterung StraBte In den Hesseln |
Flache B: Bebauung stlidlich des geplanten Wendehammers
Flache C: Bebauung nordhch des geplanten Wendehammers

Flache A: Die vorhandene StraRe ist im westlichén Berelch asphaltlert Im &stlichen Bereich -

geht sie in eine wassergebundene Wegedecke liber. Anfallendes Niederschlagswasser wird
groltenteils in den Randstrelfen versickert bzw. im westhchen Berelch in den Birenbach
eingeleitet. '
Im &stlichen Bereich smd im Bere|ch der geplanten StraRe Teile von strukturarmen Ziergar-
tenflachen betroffen. Im Bereich des geplanten Wendehammers steht eine erhaltenswerte
Eiche. Angrenzend an den Wendehammer steht eine Baumreihe aus Hainbuchen, vermut-
lich eine durchgewachsene Hecke, die ebenfalls als erhaltenswert einzustufen ist.
- Fir den Bau der Stralle werden im groRen Teil vorhandene Strakenfiiiche genutzt, jedoch
werden auch bisher unversiegelte Ziergartenflachen in Anspruch genommen. In diesem Be-
reich kann der Eingriff nicht mehr gemindert werden, da der Ausbau im dargestellten Maf
notwendig fur die Erschliefung der bestehenden und geplanten Wohnbebauung ist. Fir den
Wendehammer miissen erhaltenswerte B&dume gefallt werden. Als Ersatz fiir die gerodeten
. Béume werden 6 Stiick neue Baume im StraRenraum gepflanzt. Das anfa!lende Nieder-
schlagswasser soll gesammelt und versickert werden

Fldche B: Dieser Teilbereich besteht nur aus strukturarmen Nutzgartenflichen. Aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung sind diese Fi&chen kologisch gesehen als geringwertig zu be-

trachten. Der Anteil versiegelter Fldchen, hier nur eine Gartenhtitte, ist sehr gering und liegt

nur bei ca. 6%. Die bisher nahezu unversiegelten Garten kénnen durch die Neubebauung

und Wegeflachen bis zu 50% der Grundstucksﬂache versiegelt werden. Der Versiegelungs-

grad erhéht sich damit erheblich

Flache C: . . S

Hier ist ein strukturarmer Ziergarten vorzufinden mit einem hohen Anteil an Rasenfidchen
und einem geringen Anteil an Ziergehdlzen. Der Baumbestand besteht aus Nadelbaumen
und ist nicht als hochwertig einzustufen. Ansonsten sind die Flichen als-strukturarmer Zier-

~ garten anzusehen.Der Anteil versiegelter Flachen, hier nur eine Terrasse, ist sehr gering und

liegt bei ca. 3%. Die bisher nahezu unversiegelten Gérten kénnen durch die Neubebauung

und Wegefldchen bis zu 50% der Grundstiicksfliche versiegelt werden. Der Versiegelungs-

grad erhéht sich damit erheblich. Auf der Flache C werden emrge Nadelbdume wegen des

Bauvorhabens nicht zu erhalten sein. ‘

Durch die geplante Bebauuhg ‘werden grél'Seré Bereiche bisher hicht versiegelter Fléchen in
Anspruch genommen und dauerhaft versiegelt. Dies verursacht eine Beeintrachtigung der
: Bodenfunktionen,’ des WasserhaUshaltes des Mikroklimas und der BiotopfunktEon.

Bewertung von Bestand und Planung — Komuensatlonsberechnunq

Die detaillierten Bilanzierungen fiir die beschnebenen Teilflachen smd dem Iandschaftspﬂe-
gerischen Fachbeitrag zu entnehmen. :

o Flache ' : Punktzahl 1 Defizit

Flache A - |1.373m?* | Bestand 1 2.631
- ' Planung 1822 - 809
Fidche B T 4782 Bestand 916 | .
' -~ {Planung | 598 318



Flache C 1256 me Bestand | 3.944 - .
. Planung 7570 2.374

Insgesamt entsteht ein Defizit in Héhe von 3.501 'Punkten.

Mindernde MaRnahmen, die sich auch zum Teil in den textlichen Festsetzungen und Hinwei-
sen zum Bebauungsplan wieder finden, sind: ' : '
'+ Minimierung der Bodenversiegelung :

* Minimierung der Bodenbeeintféchtiguhg wahrend der Bauphase ,
* Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs innerhalb- des Plangebietes, keine -
- Durchmischung von Roh- und Oberboden ' -

* Verwendung von wasserdurchlassigem Material fiir Wege- und Fahrflachen bzw,
* Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers : ' .
* Bepflanzung der nicht versiegeiten Fichen

» Uberstellung der Verkehrsflachen mit Baumen

* naturnahe Gestaltung der Griinflachen _ :

» Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelbereich zu erhaltende r Baume

* Neupflanzung von Baumen B :

Das entstehende Defizit ist insgesamt jedoch nicht auf den Grundstiicken komplett kompen-
slerbar. Entsprechend der Gesetzgebung besteht die Méglichkeit, die Defizite fiir die Teilbe-
reiche A, B und C auch an anderer Stelle im Stadtgebiet auszugleichen. Es ist vorgesehen,
die entsprechenden Defizite durch MaRnahmen der Stadit Hilden auszugleichen. Eine solche
Kompensation als GesamimaRnahma kann sich als sinnvoller efweisen als eine Kompensa-
tion durch verschiedene kleine Mafinahmen auf Privatgrundstiicken. Als Kompensation sol- -
len auf dem Grundstiick Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326 (siehe Abbildung) vor-
handene Ackerflichen zu Wiesenflichen umgewandelt werden -

Stact Hilden _
Ausglelchemalinghmea
Siidlich Rter fir B-Fan 251
Dheslonkarte

M 111000 30507

Fir den Ausgleich werden dementsprechend 1.751 m? Acker zu Wiesenfiichen umgewan-
delt. Die Defizite sind damit kompensiert. - :
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4.5 L armschutz

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 251 relevant ist weiterhin die Frage der Auswir-
kungen des Verkehrslarms, welcher maftgeblich von der Hochdahler Stralle sowie von der
sich &stlich in der N&he des Gebiets befindenden Autobahn A 3 herriihrt. Ein Schallgutach- -
ten wurde nicht in Aufirag gegeben, da man sich hinsichtlich der Larmbelastung auf die Er-
- gebnisse von Larmgutachten aus benachbarten Bebauungsplanverfahren fiir Bereiche ent-
lang der Hochdahler Strae stiitzen kann. S L '
Wo erforderlich, wurden entsprechend den Empfehlungen des Larmgutachtens zum Bebau-
ungspian Nr. 7 A 3. Anderung aus dem Jahr 2002 Aussagen zum Larmschutz in den Bebau-
ungsplan Nr. 251 ibernommen, so dass in den Gebauden, die sich zur Hochdahler Strafie
hin orientieren, im Falle von NeubaumaRnahmern und Um- und Anbauten passive Schall- -
schutzmaRnahmen vorgesehen werden miissen. Mafnahmen des passiven Larmschutzes
sind ebenfalls fiir den Neubau, Um~ und Anbau der Gebiude vorgesehen, die sich im weite-
- Ten Verlauf der Strale In den Hesseln zur Autobahn hin orientieren. Hierbei wurden Empfeh-
lungen aus dem Lérmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 42 aus dem Jahr 1995 (bernom-
men. B R . _
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5. Umweltbericht fiir den Bebauungsplan 251

5.1 Beschreibung des Vorhabens

inhalt und Ziele des Bebauungsplanes - . : o
Der Bebauungsplan 251 fiir den Bereich In den Hesseln hat zum Ziel, die bauliche Ausnut-
zung der Grundstlicke stidtebaulich zu ordnen sowie die ErschlieRung .und Erreichbarkeit
des Gebiets insbesondere durch den Ausbau eines Wendehammers zu sichern. Die Er-
schlieBungssituation soll hiermit ‘gekidrt und die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke geregelt werden. Die Stadt Hilden plant weiterhin die erstmalige Herstellung der
- Stralte In den Hesseln. - S , '
Im Bebauungsplan werden die bebauten Fldchen als Wohngebiete ausgewiesen. Im Bereich
entlang der Hochdahler Stralle (Hochdahler Strae 210 und 212) wird das Gebiet als allge- -
meines Wohngebiet mit einer maximal dreigeschossigen Bebauung und einer Grundfiichen-
zahl von 0,4 ausgewiesen. Das Gebiet entlang der Strake in den Hesseln wird als reines
Wohngebiet mit einer eingeschossigen Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Weite-

~ re Beschréankungen fur die Bebauung ergeben sich aus der mit 0,3’7 festgelegten Grundfla-
chenzahl in den Reinen Wohngebieten, der Firsthéhe, der Dachform- und Neigung sowie der
Firstrichtung. tm Bebauungsplan wird weiterhin der kunftige Verlauf der Stralle In den Hes-
seln sowie dazugehdrige Stellplitze festgelegt. Neue Baumaglichkeiten ergeben sich im Be-

_ reich ndrdlich und stdlich der Wendeanlage. Die Flachen ridrdlich und siidlich der vorhande-

nen Bebauung werden als private Grinflachen ausgewiesen. Die Versickerung fir das auf
der Strale anfallende Niederschlagswasser wird durch eine Versickerungsmulde im nérdli- -
- chen Anfangsbereich der Strafte In den Hesseir geregelt. Dem Gewssserschutz flir den Bil-
ren- sowie den Biesenbach wird durch fiinf Meter breite Schuizstreifen Rechnung getragen.
Diese sind im Bebauungsplan als Flachen fiir die Wasserwirtschaft ausgewiesen, Ostlich an
das Gebiet des Bebauungsplanes 251 angrenzend befindet sich ein durch den Landschafts-
plan des Kreises Mettmann ausgewiesenes-Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungs-
ziel: ,Erhaltung einer mit nhaturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatten Landschaft* gemal §18 Landschaftsge-
- setz NRW (LGNW). Bisher wurde die bauliche Entwicklung des Gebiets nach § 34 BauGB
geregelt, im Flachennutzungsplan wird das Gebiet als Wohnbaufléche dargestelit.

Ziele des Umweltschutzes - : ‘
Fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 251 ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in |
Verbindung mit den § 18,19 BNatschG einschlagig und wird im vorliegenden Umweltbericht
durch die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs — Ausgleichs - Bilanzierung

im landschaftspflegerischen Fachbeitrag nachvollziehbar dargestellt. Im- Bebauungsplan
werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen. . _

Fur das Regenwassermanagement ist das Landeswassergesetz NRW einschlagig. Weitere
Zicle des Umweltschutzes fiir das Plangebiet ergeben sich aus wasserrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen, die den Schutz von FlieBgewassern zum Inhalt haber, da
das Plangebiet direkt an zwei Bachlgufe (Biesenbach, Bilirenbach) angrenzt. Im Bebauungs-
plan werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen. Da das
Plangebiet direkt an den Geltungsbereich eines: Landschaftsplanes angrenzt, ist auch das
- Landschaftsgesetz NRW zu beachten. - : : ' '

5.2 B.esta.ndsaufnahmé / Beschreibung der Umweltsituation

Das heutige Plangebiet des Bebauungsplanes In den Hesseln ist insgesamt durch eine lo-
ckere Bebauung sowie den Ubergang in die offene Kulturlandschaft gekennzeichnet. Insge-
‘samt betrachtet ist der Untersuchungsraum als 6kologisch geringwertig anzusehen,
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5.2.1 Mensch/ Bevéikerung

Das Gebiet hat bereits heute den Charakier eines allgemeinen bzw. reanen Wohngebiets.
Vorbelastungen durch Verkehrslém ergeben sich vor allem durch die Hochdahlerstrake
westlich sowie die Autobahntrasse &stlich des Plangebiets. Die an die Wohnbebauung an-
grenzenden groRen Garten und Griinfiachen s:nd ausschlaggebend fur die Erholungsfunkﬂ-
on des Gebiets. : :

'5.2.2 Landschaft/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist somit ebenfalls von der Nutzung als Wohngebiet und den hohen
~ Garten- und Grilnanteil geprégt, besondere Iandschaﬁsb:ldpragende Elemente bzw. Natur- -
* denkmaler sind im Geblet nicht vorhanden.

5.2.3 Boden/ Altlasten

Die Bdden im Plangebaet sind in den Bereichen der Bebauung und Gartennutzung durch

Verstegelung und Nutzung anthropogen veréandert. -
Naturliche Bodenstrukturen sind voraussichtlich nur in den als Griinland genutzten Bereichen
-vorhanden. Gemaf Bodenkarte handelt es sich hierbei um Sandbdden und lehmige Sand-

béden. Erkenntnisse (ber AItIasten Altlastenverdachtsﬂachen oder KEY- Flachen im Plan-

gebiet hegen nicht vor. : : : :

5.2.4 Flora/ Fauna/ Biodiversitiat

Die potentiell- natlirliche Vegetation des Gebiets in Form von Flattergras- Buchenwald |st im
Bebauungsplangebiet nicht vorzufinden. Die Vegetation wird gepragt von (berwiegend struk--
turarmen- Ziergérten und einzelnen Nadelgehdlzen sowie von Wiesenflichen mit entspre-
. chender Fauna. Hochwertlgere Biotope liegen im Plangebiet nicht vor. Es liegen keine An- -
haltspunkte fiir das Vorhandensein von Nist- Brut~ Wohn- oder Zufluchtsstatten streng ge-
schitzter Tiere vor, :
Im Gebiet befinden sich einige strukturrelche Zlergarten (sld- OSﬂlch der Strafte In den Hes-
- seln). Im Bereich des geplanten Wendehammers steht eine erhaltenswerte Eiche. Angren-
zend an den Wendehammer befindet sich eine Baumreihe aus Hainbuchen, vermutlich eine
durchgewachsene Hecke, die ebenfalls als erhaltenswert einzustufen’ lst Konkrete Anhalis-
' punkte flir eine hohe Biodiversitéat i im Gebiet hegen mcht vor. '

5.2.5 Wasser

An das Plangebiét grenzen im Siiden und Norden dlrekt die Bachlaufe des Biesen- und des
Blirenbachs an. :

5.2.6 Klima/ Luft -
Das Klima in der Region Hilden wird uberwnegend durch atlantlsche Einflisse bestlmmt die
Temperaturverhéltnisse sind relativ ausgeglichen. :

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5° C im Januar und bei 17, 5° Cim Juli.
- Die mlttlere N[ederschtagshohe betrégt ca 800 mm.

5.2. 7 Kultur- und Sachguter

_ Die Bebauung der Stralle In den Hesseln besteht uberw;egend aus Elnfamlhenhausem der
letzten Jahrzehnte. Keines der Gebaude hat die Qualitat eines Denkmals. Konkrete Anhalts-
punkte fir das Vorhandensein von Bodendenkma!ern liegen nlcht vor.

5. 3 Durch den Plan vorbere;tete Projekte :
Fir-den Bau der Stralke werden im grofien Teil vorhandene Stra[&enﬂache genutzi, jedoch -

werden auch bisher unversiegelte Ziergartenfléchen in Anspruch genommen. In diesem Be-
relch kann der Emgriff nicht mehr gemmdert werden da der Ausbau im dargestellten Mafd



notwendig fiir die Erschlieung der bestehenden und geplanten Wohnbebauung ist. Fiir den
Wendehammer miissen erhaltenswerte Baume gefiiit werden. Als Ersatz fir die gerodeten
Baume werden sechs neue Biume im Stralenraum gepflanzt, Im Bereich bisher nahezu
unversiegelter Garten ndrdlich und siidlich des Wendehammers kénnen durch die Neube-
bauung und Wegefléchen bis zu 50% der Grundstiicksflsche versiegelt werden. Der Versie-
gelungsgrad erhéht sich damit erheblich. Auf der Flache nérdlich des Wendehammers wer-
den elnige Nadelbdume wegen des Bauvorhabens nicht zu erhalten sein. Die Ausweisung
dieser Neubaumdglichkeiten kann nicht gemindert werden. ' -

5.4 Planalternativen Co L : S

Da es zur bereits zur Klarung der ErschlieRung notwendig ist, die Planungen zumi Bebau-
ungsplan 251 durchzuflhren, scheidet eine Nicht- Durchfiihrung der Planung aus. Die meis-
- ten Bauméglichkeiten bestehen gemalk § 34 BauGB bereits, der Bebauungsplan 251 weist
nur wenige neue Flichen als Baufléchen aus. Die potentielle Vegetation des Gebiets in Form
von Flattergras- Buchenwald kann auch bei Nicht- Burchfiihrung der Planung nicht erreicht -
werden. Auch eine Durchfiihrung an anderer Stelle ist nicht méglich, da dies eine Verlage- -
rung des gesamten Wohngebiets bedeuten wiirde. Der Eingriff in Natur und Umwelt wird
bereits méglichst weit verringert, indem sich die Stralenflhrung weitestgehend an der in der
Ortlichkeit vorhandenen Straie orientiert. Weiterhin werden nur wenige neue Baumaglichkei-
ten ausgewiesen. Die Neuausweisungen dienen der stidtebaulichen Arrondierung des Ge-

biets und sind teilweise notwendig, um im Austausch die fir den Strallenausbau benbtigten
Flachen zu erhalten. ' : : c

55 Entwi_cklung von Nafur und Lahdschaft- E-ingriffsprognose_ _
-Auf den Menschen und seine Gesundheit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Die Verkehr- und. Larmbelastung steigt durch die zusatziichen Bauméglichkei-
ten nur unerheblich. Aufgrund der geringen Griie und Bedeutung des Planes sind keine
- nachteiligen Auswirkungen auf die Bevilkerung zu erwarten. Auch die Erh&hung der Mengen
von Abfall und Abwasser kénnen mit den bisher vorhandenen technischen Einrichtungen und
Verfahren der Stadt Hilden chne Probieme bewaltigt werdén. Durch die dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Stral‘senausbaupianungeh wird die bisher teils unklare Versickerungssi-
tuation geklért und durch die Einrichtung eines Sickerbeckens verbessert.
Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden nur in geringem Mafle neue Flichen
- in Anspruch genommen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen sowie die Biodiversitat sind daher nicht zu erwarten. Auswirken auf die genannten
Schutzglter werden im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsregelung kompensiert. Hochwertige
.Biotope sind in vorliegendem Falt nicht betroffen. Die dauerhafte Versiegelting von neuen
Flachen verursacht eine Beeintréchtigung der Bodenfunktion und des Mikroklimas. Diese
Eingriffe werden im Rahmen der Ausgiei'ch'srege!ung kompensiert und sind aufgrund der
geringen GréRe als gering einzustufen. Aufgrund der getingen Grofe und Bedeutung der
Planung sind Auswirkungen auf Klima und Luft nicht zu erwarten. | - c
Die Planungen haben auf das Schutzgut Wasser insoweit Auswirkungen, dass sowohl durch
den Neubau/ Erweiteérung von Wohneinheiten als auch durch den Strallerausbau Flichen
versiegelt werden kénnen und somit geringfiigig in den Grundwasserhaushalt eingegriffen .
- wird. Des Weiteren wird der Eingriff in den Grundwasserhaushalt dadurch gemindert, dass
anfalilendes Niederschlagswasser zu versickern ist. Dies erfolgt entweder direkt auf den
Grundstiicken oder im Falle des StraRenausbaus durch die geplante Versickerungsmulde in
~der Nahe des Blrenbachs. e o
Im Bereich der offenen Gewasser des Biesen- und Birenbachs wird-eingegriffen, indem vor
. die bisherige direkte Einleitung ein Sickerbecken geschaltet wird. Diese MaRnahme tragt
zum Schutz der Gewésser bei. Entlang der Bachléufe sind zum Schutz der Uferstreifen Fla-

chen fir die Wasserwirtschaft eingetragen. -
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Da zur Landschaft hin nur zwei Baugrundstiicke ausgewiesen werden, die direkt an beste-
henden Griinflachen liegen, werden die Neubauten von der Landschaft aus gesehen nicht
direkt sichtbar sein, so dass eine nachteilige Beeinflussung des Landschaftsbildes nicht vor-
liegt. Durch das geringe AusmaR des Neubaus ist auch eine Beeintrachtigung des angren-
zenden Landschaftsschutzgebiets nicht zu erwarten. Auch erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Kulturgiiter oder Sachgiiter sind nicht -zy erwarten. Insgesamt kann festgehaiten
werden, dass sich der Eingriff in Natur und Landschaft eher gering darstellt: insgesamt ent-

steht ein Defizit in_ Hohe von 3.501 Punkten

5.6 AusgleichsmaBinahmen

Der geplante‘Ausgleich fUr die Eingriffe in Natur und Landschaft, die im wesentlichen in der
Neuversiegelung bisher unversiegeiter Fldchen bestehen, ist an anderer Stelle im Stadtge-
biet geplant: Als Kompensation sollen auf dem Grundstlick Gemarkung Hilden, Flur 15, Flur-
stlck 326 vorhandene Ackerfiichen zu Wiesenfiachen . ‘umgewandelt werden.
Der bestehende Acker ist mit 2 Punkten pro m? zu bewerten, die zu entwickelnde Wiese mit
4 Punkten. Daraus ergibt sich gine Aufwertung um 2 Punkte prom2.

Fir den Ausgleich werden dementsprechend 1.751 m? Acker zu Wiesenflchen umgewan-
delt. Die Defizite sind damit kompensiert. Der Eingriff durch die Neuversiegelung im Rahmen
der Straenausbaumalnahme wird durch die Pflanzung von StraRenb&umen gemindert. Der
Eingriff durch den StraRenbau wird des Weiteren ebenfalls durch die externe Ausgleichs-
maflnahme kompensiert.

5.7 Methoden und Schwierigkeiten -

Die Bestandaufnahme des heutigen Zustands der Umwelt im Plangebiet sowie die Beschrei-

bung der Eingriffe und geplanten Ausgleiche fuen im Wesentlichen auf den Erkenntnissen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags. '

5.8 Geplante MaRnahmen zur ﬁber\)vachung- Menitoring

GemaR § 4c BauGB werden die im Umweltbericht prognostizierten Auswirkungen des Vor-
habens auf Natur und Landschaft (berwacht. Das Monitoring erfolgt durch die zustandigen
Fachdmter der Stadt Hilden, zum anderen durch die zustandigen Umweltfachbehdrden beim
Kreis Mettmann oder beim Staatlichen Umweltamt Disseldort, Aufgrund der Lage im Stadt-
gebiet sowie aufgrund von Art und Umfang der Planung sind Ubenuachungsmaﬁnahmen im
eigentlichen Sinne nicht erforderlich, da planbedingte erhebliche Auswirkungen nicht zu er-
warten sind. Bei der Ub_erwachung sind auch unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen der Bebauungsplédne zu beachten, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden. Diese unvorhergesehenen Auswirkungen sind nicht Ge-
genstand der Abwagung im Planverfahren. Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des
Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch und flichendeckend durch die Stadt Hilden
permanent Gberwacht und erfasst werden. Vielmehr ist die Stadt Hilden auf entsprechende
Informationen der zusténdigen Umweltbehirden angewiesen, die ihr mogiiche Erkenntnisse
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zuleiten miissen.

5.9 Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 251 werden im Bereich des Hildener Nordens der Neubau
von Wohneinheiten, die Erweiterung von Wohngebéuden sowie der Ausbau der Strale In
den Hesseln erméglicht. Im Rahmen diese Projekte werden bisher unversiegelte Flachen,
die bisher {iberwiegend als Ziergarten genutzt werden, neu versiegelt. Das hat vor allem
Auswirkungen auf den Boden und das Grundwasser sowie in geringem MaRe auch auf
Pflanzen und Tiere im Gebiet. Um diese Eingriffe auszugleichen, werden anderer Stelle im
Stadtgebiet Fléchen 6kologisch aufgewertet. Die Durchfiihrung dieser MaRnahmen wird in
Rahmen des sog. Monitoring tberwacht. ' '
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6. BodenordnungsmaBnahmen

Fir die Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 251 waren Bodenordnungs-
-mafinahmen erforderlich, um die Fldchen fiir den StraRenausbau, insbesondere im Bereich
der Wendeanlage, in das Elgentum der. Stadt Hilden zu bringen.- Diese sind m[ttlerwelle ab-
geschiossen

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Durch den Bebauungsplan entstehen keinen unmittelbaren Kosten. Fir die Stadt Hllden ent-
stehen zunichst die Kosten der Straenbaumalnahme. Die Gesamtkosten fiir den projek-
tierten Ausbau der Straflle betragen 220.000,00 Euro brutto. Hierin sind die StraRenbaukos-
ten flr den Ausbau der StraRe zwischen den Straﬁenbegrenzungshmen der offentlichen
- Stralenflichen, die Stralenbaukosten fiir den Ausbau von sechs Senkrecht- Parkplatzen
auf einem stédtischen Grundstlick sowie die StraRenbaukosten fiir die Anlage eines Wende- -
platzes am Ende der Sackgasse enthalten. Weiterhin sind in den vorgenannten Gesamtbau-
kosten die Kosten fir den Um- und Neubau der Straflenbeleuchtung, die Kosten fiir die Her-
stellung der Bepflanzung im. éffentlichen StraRenraum, die Kosten fiir die Herstellung einer
erforderlichen Regenwasserentsorgung sowie die Baunebenkosten enthalten. Die Umset-
zung der Planinhalte kann unmittelbar mit Rechiskraft des Bebauungsplanes beginnen, die

Stral&enbaumaﬂnahme -auch schon vorher, Digse Maf&nahme kann zu 80 % refinanziert wer-
den. '

Hilden, den 07.08. 2007
Im Auftrag

~ (Groli} _
Sachgebietsleiter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 251
: . - Stand August 2007 - .

-Textliche Festsetzungen:

1. Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. § 23 Abs. 5 BauNVOQ)
1.1 Bebaubare Grundstiicke - o C N
Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen maximai 86% der Grundstlicksfldchen mit Gebauden,
Nebenanlagen, Garagen, Carports sowie Steliplétzen und Wegen versiegelt werden. In den
Reinen Wohngebieten diirfen maximal 50 % der Grundstlicksflachen mit Geb&uden, Neben- -
anlagen, Garagen, Carports sowie Steliplétzen und Wegen versiegelt werden. '

1.2 Private Grinflichen

Es dlrfen maximal 10% der Grundstiicksflachen mit Nebenanlagen und Wegen versiegelt
werden, ' :

1.3 Alle Wege-, Steliplatz- und Erschiiefl ungsfléchen mit ihren Zufahrien sind mit wasserdurch-
lassigen Belagsarten zu befestigen. Zusatzliche Einbauten zur Entwésserung (z.B. Hofein-
laufe) sind nur zulsssig, wenn sie dazu dienen, das Wasser auf dem Grundstiick zu Versi-
ckern. Es diirfen ausschlieflich folgende Belagsarten verwendet werden: Rasenfu-gen-
pflaster, Drainfugenpfiaster, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke,
Kies, Holzdecke. Die Verwendung voll versiegeinder Belagsarten ist alfernativ zuldssig,
wenn die Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser in den angrenzenden Vegeta-

 tionsfldchen erfolgt, o S

2, Versickerung der Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr.. 14 BauGB u. § 51 a Lan-
deswassergesetzNW) o o _ .
2.1 Niederschiagswasser samtlicher Gebaude sind Zu sammeln und tber Muiden auf dem
Grundstiick zu versickern. ' )
Ausnahmsweise kénnen diese Niederschlagswésser auch (iber Rigolensysteme versickert
werden, wenn diese von der Unteren Wasserbehérde genehmigt werden.

3. Begriinung der nicht liberbaubaren Flichen (gem. § 9(1) 25a BauGB)
3.1 Bebaubare Grundstlicke _ s _ :
- Allgemeines Wohngebiet:

Mind. 34 % der Grundstiicksfiéche sind mit Pflanzungen und Ansaaten zu begriinen und
dauerhaft zu-unterhalten. ' : o '

- Reines Wohngebiet:

Es sind mindestens 50-% der Grundstiicksflachen mit Pflanzungen und Ansaaten zu be-
grinen und dauerhaft zu unterhalten. : ' '

3.2 StraRke o _ -
Es sind mindestens 6 Stiick Kleinkronige Laubbdume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v,
mDb, STU 18-20, im Bereich der Strafie zu pflanzen. -
Die Standorte sind frei wahlbar. ' :

4. Dachbegriinung : S . L o
- Die Dachflachen von neu errichteten Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 % sind
dauerhaft vollfidichig extensiv zu begriinen und in diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es
ist eine Mindestsubstratstarke von 10 em einzuhalten. - ' :
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: -2- . ’ _
3. Unterhaltung und Wiederanpflanzung {gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- Sémtliche zur Pflanzung fesigesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und unterlie-

‘gen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung in gleicher Art und Qualitét der Erstbepflanzung
. geméli Bebauungsplan. o ' '

6. MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs auRerhalb des riumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes (gem. § 9 (1a) in Verbindung mit §1a (3) BauGB)
Zur Kompensation des entstehenden Defizits mit 3.501 Punkten (ermiitelt nach dem verein-
fachten Bewertungsverfahren NRW — Stand Mai 2001) ist durch die Stadt Hilden eine 1.751
m? grol3e Ackerfldche aus dem Grundstick mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden,
 Flur 15, Flurstdck 326 in eine M&hwiese mit extensiver Nutzung (siehe Textlicher Hinweis Nr.

4) umzuwandein. ' P . R

- Die MaRnahmen sind fiir den Eigentimer der eingriffsverursachenden Grundstiicke kosten-
pflichtig. =~ ‘ '

7. Zuordnung der KompensationsmaRnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)
Die zur Minderung und zum Ausgleich festgesetzten MaRnahmen zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan erstmalig zuldssigen privaten Eingriffe werden den Eingriff verur-
sachenden Grundstiicken innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes einzeln anteilig in Hohe der entsprechenden Defizite (geméaR landschaftspflegerischen
-Fachbeitrag) zugeordnet, _ o ' :

Dem stdlichen Teil des Flursticks 56, Flur 9, ca. 478 m2 groR, ( Teifbereich B) wird ein Defizit
- in Héhe von 318 Punkten zugeordnet. S -

' Dem Flurstiick 39, Flur @ (Teilberefch C) wird ein Defizit in Hohe von 2.374 Punkten zﬁge-
ordnet. - ' ‘ :

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB) o - :

Die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsréume (Wohnréume mit Aus-

- nahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend der DIN 4109 _
~Schallschutz im Hochbau” Ausgabe Nov. 1989 incl. Beiblatt 1) bei Neubaumalnahmen so-
wie bei Um- und Anbauten so zu gestalten, dass mindestens ein resultierendes Schall-
dammman Rw, res o ' '

von 35 dB(A) an den mit der Signatur ~~~~~~~ gekennzeichneten Bereichen
von 40 dB(A) an den mit der Signatur vwvvvvvy gekennzeichneten Bereichen
von 45-dB(A) an den mit der Signatur xxocoxx gekennzeichneten Bereichen
erreicht wird. - :

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmafe gelten ohne rechnerischen Nachweis als ein- .
gehalten, wenn jedes Element der bezeichneten AuRenflichen (Wande, Fenster, Dachfla-
chen und Liftungen, die direkt Wohn- bzw. Blrordume begrenzen) das insgesamt erforderii-
che Schalldémmmap aufweist. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
durch einen besonderen Nachweis gem DIN 4108 belegt wird, dass die durch von aufen
eindringenden Larm erzeugten Innschallpegel in Wohn- und Schiafrdumen 35 dB(A) am Ta-
ge und 30 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreiten. In den mit vwvvvwy und xxxooosx gekenn-
zeichneten Bereichen sind zusatzlich schall- ddmmende, fensterunabhéngige Liftungsanla-
‘gen gem. VDI 2719 fiir zum Schlafen geeignete R&ume und Kinderzimmer einzubauen. An
den nicht gekennzeichneten Hausfronten muss an den zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmten Raumen die gesamte Hausfront ein bewertetes BauschallmaR von min-
destens R'w, res.= 30 dB (A) aufweisen S '
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1.

Textliche Hinweise:

Schutz des Bodens

Die Bereiche zukinftiger Vegetatlonsﬂachen sollen wahrend der BaumafRnahmen nicht fir
Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumatenahen oder sonstlgen Baustel[enemnchtungen
genutzt werden.

Pflanzenauswahl der zu begriinenden Bereiche . '
Im Rahmen der Gartengestaltung sollen vorWIegend helmlsche Pflanzenarten verwendet

- werden.

PflanzmaRnahmen -

Die Pflanzma®nahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautétigkeiten auszu-
flhren (d.h. spatestens in der nachsten: Pflanzperiode im Herbst oder Frithjahr), das Ziel ist

-die schnellstmégliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und Stadtbild und die
Wlederherstelriung der durch die Bautétigkeit gestérten Naturhaushaltes.

. Externe Ausglelchsﬂache

Auf dem Grundstlick der externen Ausgleichsflache mit der Katasterbezeichnung Gemar-
kung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326 ist eine Ackerflache von 1.751 m? in eine Mahwiese mit
extensiver Nufzung umzuwandeln - dazu wird eine Grasermischung entsprechend den Emp-
fehlungen der LOLF (Merkblatt zum Arten- u. Biotopschutz Nr. 87) eingesat. Wahrend der
ersten beiden Jahre ist die Wiese durch 3-5 malige Mahd auszumagern, danach ist 1-2 Mal
pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist stets abzufahren. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.
Juni des Jahre durchgefiihrt werden. Eine Diingung ist wegen der ersten 10 Jahre nicht zu-
|lassig, danach ist eine reine Erhaltungsdiingung mit ausgewogenem NPK-Diinger zulassig.
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