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Bebauungsplan Nr. 161, 2. versinfachte Anderung -
Stadtentwicklungsausschuss am 08.08.2007

Es erscheint Wolfgang Lehmann, Rechtsanwalt in Dl'.'lsseldbrf, und erklart: -

Namens und in Vollmacht meiner Mandantin, Frau Hiltrud Ballon, Elb 74, Hilden, rege ich.an,
das riickwértige Nebengebaude auf dem Grundstiick Elb-74 als Baufenster auszuweisen.

- _N_I_Eingé'WeEtergehéhcje' Begriindung behalte ich mir vor.

/ ZJM

Wolfgang Lehmann
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BUND Landesverband NW
- Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner
- Humboldtstrae 64
. 40723 Hilden
02103-65030
Bebauungsplan Nr. 161 Neuverwertung von AusglelchsmaBnahmen

Sehr geehne Damcn und Heren,

das Verfahren verwundert uns s doch sehr. Bei anderen Vorhaben sind Sie als Kommune nicht so
willig den Anregugen der Unteren Landschaftsbehorde des KI'CIS Mettmann gefolgt; z.B. am Alten
Helmholiz und Am Roten Hiuschen — Stichwort Blutbuche. '

'Hier kommen Sie zu einer

, Neubilanzierung der Eingriffs- und Ausgle:chsmaﬁnahmen im Geltungsberezch
des Bebauungsplanes Nr. 161 der Stadt Hilden * und beziehen sich darauf ,.gemdf den Vorgaben der
Unteren Landschaﬁ‘sbehorde (Schreiben des Kreises Memnann vom 20.11.2002) %

,,Der Bebauungsplan Nr. 161 ,,EIb*“ stammt aus dem Jahr 1996/97. Durch diesen Bebauungsplan
wurde das Baurecht im Ortsweiler Elb geregelt und insbesondere der Bau des so genannten

. Kinderreichen - Projektes” im stidlichen Bereich des Ortsweilers (Nihe Westrmg ) ermdglicht.
Das, Kmderrelchen Projekt™ war aber nur ein — kleinerer Teil des Eingriffes; dazu kamen noch die
Neubausiedlung entlang der A 46 und derBurogebaude-Komplcx mitten in der Siedlung.

Fur dieses Ganze war dann auch die Anderung der Infrastruktur notwendig und d1e
_ Ausgleichsmafnahmen soliten auch dazu dienen, stidtebaulich den Charakter einer ,.dérflichen
Siedlung“ nicht ginzlich zu zerstoren Jetzt kommt die argumentative Kertwendung: .
.Zit den nach § 34 BauGB bereits vor dem Bebauungsplan Nr. 161 zuldssigen Eingriffen gehort der
Ausbau der damals schon vorhandenen Strafien und Wege. 'Nach § 125 BauGB in Verbindung mit § I
Abs. 5 und 6 BauGB war der Ausbau der Erschlzeﬁungsanlagen starthaft. Der siidlich der Ausglezchs—
fliche I (im Bereich des Kinderreichenprojektes) verlaufende Stzchweg sowie die Flichen fiir Geh-,

- Fahr- und Leitungsrecht (voll vers;egelte Flichen) wurden auf Grundlage des Bebauungsplanes neu
errichtet. Da dieser Ausbau nach meiner Ansicht nach altem Planungsrecht nicht zuldssig ist, haben
“wir uns aufgrund der angestrebten Vollkompensation enischieden, diesen Eingriff zu bilanzieren. Die

Errichtung der Gebaude war aufgmnd der Satzung iiber die im Zusammenhang bebauten Oristeile
zuldssig. ~ '
Durch Beschluss des Stadtenthcklungsausschusses vom 24.04. 2002 wurde die Verwaltung mit der
Aufstellung einer Bebauungsplananderung beauftragt. Ziel der Andering ist die Zuordnung der ﬁu‘
die planungsrechrlzch ermdglichten Eingriffe aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 161 nicht bendtigten
Kompensanonsmaﬁnakmen zu einem anderen Bebauungsplan nach § 135a Abs. 2 und 3 Baugesetz- - '
. buch (BauGB) in Verbindung mit § 9 Abs. la BauGB um eine Reﬁnanzterung der Ausgle:chsmaﬁ
nahmen U ermoghchen



Zu den weiteren Begriindungen und Beredmungen iiber Flidchen und Bewertungen werde ich keine
wesentlichen Worte und Zeiten verlieren, da dies bet Ihrer Vor-Bewertung ohnehm keine sachlichen
Auswitkungen haben diirfte.

An dieser Stelle machte ich auch um Verstandms dafiir werben, dass diese Stellungnahme auch von
sonstigen Anregungen abweicht. Die gesamte rechtliche Argumentation mit der ,,nachtriiglichen
Anwendung* eine § 34 -Regelung auf die in einem ffentlich durchgefiihrten Bauleitplanverfahren
‘kann ich nicht als rechtlich und-inhaltlich geboten ansehen. Damit werden nicht nur unsere
Anhrungsrechte nachtriiglich eingeschrinkt; auch die damals gebotene Rechtsaufsicht der oberen
Baubehéde wird damit ansgehebelt. Jetzt kocht: die Bauplanung und -auficht auf stidtischer Ebenc
wieder nur noch im ,,eigenen Saft“ und dazu auch vcrgangenheltsbezogen

* Also wir mdersprechen dlesem Verfahren ausdriicklich und weisen vorsorghch darauf hin, dass
wenn Sie das so welterverfolgen wir zumindest hilfsweise folgendes anregen :

Die ,,gewonnenen Punkte® sollten tatsachhch ausschlleﬁhch zur Refinanzierung von
Ausglelchsmaﬁnahmen bereits durchgefiihrter Bebauungen verwendet werden.

Fiir Neuversmgelung sollten diese Punkte nicht verwertbar sein.

Mit freundlichen Griien

Dieter Donner, fiir den BUND Hilden
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Ferry Storm, Elb 64, 40721 Hilde

“und weitere Na_chbarn ,

Foo Fopp

AT AILDEN

' - =37 _
Planungs- und Vermessungsamt o poststelle
der Stadt Hilden 9 g, Marz 2007
z.Hd. Hermn Stuhitrager o '
AmRathaus 1 e A
40721 Hilden : ' . _ ‘Hilden, 26.03.2006
- .é‘m,-

Betr. Stadtentwicklungsausschuss, Ausgleichsfichen

Sehr geehrter Herr Stuhltrégér, :

in der letzten Sitzung des Stadtentwickiungsausschuss war ein Tagesordnungspunkt die -
_ Neuordnung der Ausgleichsfiachen im Bereich Elb. _ - n o
" Durch verschiedene Gesetzesénderungen, ergibt sich nun im Bebauungsplan Nr. 161 eine
Uberkompensation von Ausgleichsflichen, die dem Okokonto der Stadt Hilden angerechnet
-werden sollen. : ' h
Dabei handelt es sich um eine grosse Ausgleichsfidche die ndrdiich an unsere Grundstiicke
grenzt. Aufgrund der Tatsache, dass eine Bebauung unserer Grundstiicke nur im hinteren
Bereich zulassig war, verfiigen wir nur Uber einen Vorgarten. ' ' '
Dieser kann von unseren Kindem im Sommer nur sehr eingeschréankt genutzt werden, da
durch die Sudlage bedingt, eine sehr hohe Konzentration der Sonneneinstrahlung und
Temperatur gegeben ist. _ ' S
Aus diesem Grund und auch aufgrund der nétigen Refinanzierungsmassnahmen der Stadt
" Hilden, interessieren wir uns fur eine Miete, Pacht oder Kauf der durch die Uber-. -
kompensation frei gewordenen Ausgleichsfiache. : ' :
Wir ersuchen unser Anliegen bei der Anderung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen
und sind thnen flir eine positive Entscheidung sehr verbunden.
Gerne stehe wir thnen auch fir ein persdnliches Gesprach zur Verflgung.

ter Scheib, Hr. Rech, Hr. Helikum -

i Rofen

ann/Eichholz Fam Herhold o
Elb 60 S ' Elb 66
Fam. Olmann

Elb 68
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Beteiligung als Triger 6ffenf|icher',Belange a
Bebauungsplan Nr. 161 - 2. Anderung

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB .

Bereich Elb / Ausglelchsﬂachen Hllden Nord

Zu der og. F?Ianu_ngsma[&nahme auRere ich mich wie folgt: B

" Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehb"rde'

. Landschaftsplan:

" Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsberelch des Landschaftsplanes Natur— oder Land-

schaﬂsschutzgeblete werden auch nicht Gberplant. Eine Betelllgung von Beirat, ULAN-.
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist nicht erforderllch '

Umweltpriifung: :

Der Begriindung des Bebauungsplanes |st kein Umweltbericht mit durchgefuhrter
Umweltpriifung (UP) beizufiigen, weil dle 2. Anderung nur dazu dient, die Verrechnung

. der ,Okopunkte® neu zu ordnen

Eingriffsregelung:
Die Planung bedingt keine uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Kompensatlonsuberschuss von 94, 252 Punkten

'kann in das Okokonto tberfiihrt werden.
- Es werden keine Anregungen gemacht
Artenschutz: ‘

Da die 2. Anderung des BP Nr 161 lediglich textliche Festsetzungen zur Neuordnung der'
Okopunkte betrifft, ist die Frage des Artenschutzes mcht relevant.

Untere Wasserbehorde
Es werden keine Anregungen vorgebracht

. Dienstgebiude  Fax (Zentrale) - Homepage - Besuchszelt - "~ Konten

Goethestr, 23 02104_99_4444 - www krels-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Unr Kreissparkasse Disseldorf
4{?822 Mettmann o E-Mail (Zentrale) _und nach Verelnbgrung‘ Kto, 0001000504
(eferadresse) - ' kme@kreis-mettmainde  StraBenverkehrsamt . BLZ30150200

* Telefon (Zentrale) : . S : . . 7.30bis 12.00 Uhrund . " Postbank Essen

02104 990 , - : _ ~ Do.von14.00bis17.30Uhr - Kio, 85223438 BLZ 360 10043



| 7\"6:"? Kreis-Mettmann

-

élatLZ A . . ‘ SR _ Der Landrat

Untere BOdenschutzbehO’rde: S S
Im Geltungsbereich.des o. g. Bebauungsplans liegt der im Altlastenkataster des Kreises
Mettmann - unter der Kreis-Nr. 6372/1 Hi verzeichnete Altstandort eines ehemaligen

Reparaturbetriebs  fur  landwirtschaftliche Fahrzeuge. - Die  bezlglich der

Altstandortsituation im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Schreiben vom
10. 05. 2000 vorgebrachten Anregungen sind vollstindig in die aktuelle Planung
eingeflossen. Weitere Anregungen oder Hinweise werden nicht vorgebracht. _ -

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Aus planungsrechtlicher Sicht:

‘Seit der Rechiskraft der 9. FNP-Anderung wird das Pléngebiét als gemischte Baufliche

dargestellt. Weiter werden Flgchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft dargestellt. Mit diesen Darstellungen gilt der BP als aus dem

" FNP der Stadt Hilden entwickelt, |

- Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und
" weiter um Benachrichtigung wann der Bebau‘ungsplan in Kraft getreten ist. '

im Auftrag

xler .

e

e
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Rhein

" Postfach 100880

-Stadtplanungsamt
Landeshauptstadt Diisseldorf.

Briefpostanschrift: Stadtverwaltung Amt 81, 4020¢ Disseldorf

Stadtverwaltung Hilden

T HH_DEN
ST%gstSteﬂe

1 8. Juni 2007

40708 Hilden

" Benachrichtigung der Behérden und sonstiger‘Tr&ger Gffentlicher Belange von

der &ffentlichen Auslegung eines Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan 161, 2.And. — Bereich Elb/Ausgleichsflachen fiir den Be-
reich Hilden - Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 0.g. Bauleitplanung werden Belange der Stadt Diisseldorf nicht berlhrt.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

G (Q’L_}ﬂm}

Ruth Orzessek-Kruppa

Seite 1/1°

Landeshauptstadt
Ditsseldorf

Der Cherbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Brinckmannstrafie 5
40225 Disseldorf

Kontakt
Herr Risch
Zimmer
4048

" Telefon

0211.89-96734

Fax

0211.8%-36734
E-Mail

horst.risch@
stadt.duesseldori.de
Datum

08.06.2007 .

AZ

61/2 -

Telefonzentrale
0211.89-21

internet
www.duesseldorf.de/

buergerinfo/61

planung@
stadt.duesseldorf.de

Sprechzeiten
Dienstag und Donnerstag
9.00 bis 13.00 Uhr

Bus
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bachstraBe oder Uni-
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© Uni-Kliniken

Bahn
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S-Bahn
S 6,5 7 D-Volksgarten, S.
8,511 D-Bilk

Stadtsparkasse Dissel-
dorf

10 000 495

BLZ 300 501 10

Postbank Essen
3269-431
BLZ 360 100 43






Bebauungsplan Nr 161, 2. veremfachte Anderung
fir den Bereich Elb |

E‘nt'scheid'ungsbegrijndung

1. Lage, Zustand und Grofke des Plangebietes
2. Bisheriges Planungsréoht
3. Anlass und Ziele der Planung
4. Neues Planungsrecht
5. Umweltvertraglichkeit
54  Landschaftsbild/ Griinflachen
5.2 Kiima/ Luft/ L&rm -
53 Kulturgtter
54 Boden/ Altlasten/ Wasser

6. Bode_nordnungsmaf&nahmen

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Anderungen nach der Offenlage sind folgendermaBen dargestell:

'Erganzungen sind kursiv dargestelit. Ergénzungen
Streichungen sind durchgestrichen. . Streishungen
Redaktionelle Anderungen {Rechtschreibung, Kommasetzung etc.)
'sind nicht gekennzeichnet. :



1 Lagé, Zustand und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet fiegt im Nordwesten der Stadt Hilden nordlich des Westrings, Es wird be-
grenzt durch die siidliche und westliche Grenze des Flursticks 9, die westlichen Grenzen
der Flurstiicke 58, 30, 20 und 61 (letzteres entstanden aus Flurstiick 1} in Flur 33, die siidli-
che und westliche Grenze des Flurstiicks 197 in der Fiur 34, die westliche Grenze des Flur-
stlicks 45, die westliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks 46, die nordlichen Grenzen der
‘Flurstiicke 44, 43 und 51, die 8stlichen Grenzen der Flurstiicke 51, 32 und 31 in der Flur 33,

die Stralle “Elb”. o

‘Das Gebiet ist u:mgeben von den Naherholungsgebieten Elbsee, einem Baggersee (ehema-
lige Auskiesung der Kieswerke Elbsee) und einem Waldgebiet (auf Diisseldorfer Stadtgebiet)
im Norden und Westen sowie Iandwirtschaft_[ichén Flachen.

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) zum Wohnen und fir die Landwirtschaft genutzt.
Der Weiler Elb liegt in etwa 200m Entfernung zur zusammenhéngenden Wohnbebauung im
-Nordwesten der Stadt Hiiden. Der Westring trennt das Gebiet vom (ibrigen Stadtgebiet. Die
nordwestliche Grenze des Plangebietes bildet gleichzeitig die Stadtgrenze zu Diisseldorf.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 44.565 m?.

2 Bisheriges Planungsrecht

Die 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Hilden (Anderung von 1998, FNP aus
dem Jahr 1993) im Mafstab 1 : 10.000 weist das Gebiet als .Gemischte Bauflichen®, hier
«Dorfgebiet* und ,Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft® aus. -

Der seit dem 02.10.1998 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 161 ermdglicht durch Batifenster
und Flachenausweisungen die Erganzung der vorhandenen dérflichen Wohnbebauung in der
- "EIb" sowie den Ausbau der StraRe Elb im dafiir erforderiichen Umfang. Das Gebiet ist als
Mischgebiet "Dorfgebiet” ausgewiesen. Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind sowohl
Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen filr vorhandene Gehdizbesténde, als auch flichenhafte
BegriinungsmaRnahmen, die Pflanzung von Straflenbdumen, sowie Dach- und Fassaden-
begriinungen textlich und zeichnerisch festgesetzt, B '

Die 1. Anderung des Bebauungspla_nes Nr. 161 '(Rechtskfaft 05.10.2000) betrifft 3 Teilfls-
chen im Plangebiet, auf denen eine Griinfliche und eine Ballspielwiese ausgewiesen sowie
die Ausweisungen in einem Baufenster geringfiigig verandert werden.

Das Plangebief der. 2. versinfachten ﬁmderuﬁ’g stimmt mit dem Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 161 Uberein, ' ' '

Der Grﬁndrdnun_gsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 weist im Plangebiet nur wenige -
MaRnahmen aus, im Wesentlichen einen durch das Gebijst fithrenden Wanderweg sowie den
Bau eines Kinderspielplatzes im siidlichen Bersich. Hinzu kommen MaRnahmen, die das
Gebiet am Rande tangieren, wie die Gestaltung des Ortsrandes, der Anschluss einer Wege-
~verbindung im Nordwesten des Gebietes und ein ‘aus der Stadt in den Weiler filhrender
Radweg mit einer projektierten Baumreihe. An die Siidwestgrenze.des Plangebietes grenzt
ein Landschaftsschutzgebiet an. Das Gebiet ist durch die HauptverkehrsstraRe Westring mit

starker Barrierewirkung vom iibrigen Stadtgebiet getrennt. 7 B



3 Anlass und Ziele der Planung

im Bereich Elb wurden im Zuge der Aufstéliung des Bebauungsplanes Nr. 161 Flachen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet ausgewiesen. Durch die Maf-
nahmen wurde eine Uberkompensation der geplanten Eingriffe erzielt, da auch vor dem da-
maligen Aufstellungsbeschluss zulassige Eingriffe (Baurecht nach § 34 Baugesetzbuch) in
" die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gingestellt wurden, fiir die nach § 1a Abs. 3 Satz 4

" BauGB keine Kompensationsmafnahmen erforderlich sind. Dieser Zusammenhang war bei
der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Zeitpurikt der Erstellung des
Bebauungsplanes noch rechtlich umstritten und wurde erst mit der Novelle des BauGB von

1998 geklart.

Die fir den Ausgleich nicht bendtigten ‘Ausgleichsmafnahmen soflen im 2. vereinfachten
Anderungsverfahren derm Okokonto der Stadt Hilden zugeordnet werden. In anderen Bebau-
ungsplanverfahren.kénnen die MaRnahmen dann zur Kompensation herangezogen werden.
Damit soll die noch ausstehende Refinanzierung der Ausgleichsmalinahmen im Bereich Elb
zumindest teilweise erreicht werden. . ' . )

4 Neues Planungsrecht

\m 2. vereinfachten Anderungsverfahren werden die Okowertpunkie der AusgleichsmaB-
nahmen__filr'-die planungsrechtlich emoglichten Eingriffe im Bebauungsplan Nr. 161-und Nr.
161, 1. Anderung neu bilanziert. Die als Ausgleich fur die damaligen Eingriffe nicht bendtig-
ten Okowertpunkte werden dem Okokonto der Stadt Hilden zugerechnet (s.0.).

im Bebauungsplan Nr. 161, 2. vereinfachte Anderung werden keine neuen Festsetzungen" zu
Art und MalR der Nutzung getroffen. Auch die Erschiietung und die Ver- und Entsorgung
erfahren durch dieses Verfahren keine Anderungen. ' ‘

Die im Bebauungsplan Nr: 161 festgesetzten Pflanzmalnahmen, die bereits durchgefihrt
wurden, werden im 2. Anderungsverfahren als Erhaltungsmafnahmen dargestellt und fest-
gesetzt; hiermit wird die Absicht der Festséfzungen des Bebauungsplanes Nr. 161 umge-
setzt und lediglich textlich und zeichnerisch neu gefafs?‘s‘t.? Die im Bebauungsplan Nr. 161 nicht
_ durchgehend festgesetzte Wiederanpflanzungsverpflichtung fiir alle Pflanz- und Erhaltungs-
m?f}snahmen wird in der Anderungsplanung textlich, erganzt. S o ,
_Der im Zusammenhang mit den Larmschutzmafnahmen im alten Bebauungsplan stehende '
- Satz "Alle anderen Fassaden, die nicht in die-Bereiche 1-3 fallen, erfordern schon aufgrund
der Wiarmeisoliérung Fenster der: Schallschutzklasse 2 (ab R'w'res = 30 dB (A} nach VDI-
Richtlinie 2719" entfallt in den Festsetzungen der 2 Anderungsplanung, da es sich nicht um
eine Festsetzung handelt. Die Einhaltung der weitergehenden Vorschriften der Energieein-
sparverordnung wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepruft. o

Der auf Flurstlck Nr. 30 der Fiur 33 der Gemarkung. Hilden bestehende landwirtschaftliche
Betrieb erfidlt nach § 1 Abs. 10 BauNVO erweiterten Bestandsschutz, so dass Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen der Anlagen zuldssig sind. Die Erweiterung des
genehmigten Tierbestands ist damit nicht verbunden. Dieser erweiterte Bestandsschutz wird
festgesetzt, da der Betrieb in seinem Bestand und seiner Wirtschaftlichkeit bestehen kénnen
soll, im Ubrigen Plangebiet aber keine Geruch emittierenden neuen Nutzungen entstehen
sollen. Hiermit wird die Planungsabsicht im Bebauungsplan Nr. 161 textlich neu gefasst, dort
- wurde festgesefzt: "In dem MDI-Gebiet 1 sind gemalk § 9 Absatz 5 und 9 BauNVO nur

Wohnungen sowie landwirtschaftliche: Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen, jedoch keine
weiteren Stallungen) zuldssig". : S

 In der textlichen Fests'etzung‘ Nr. 9 ist festgesetzt, dass in einemn Radius von 100m um die

.



gekennzeichneten Emissionspunkte (Geruch) der landwirtschaftlichen Betriebe sonstige
Wohngebéude sowie AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen) nicht zuldssig sind. Ergénzend
wird festgesetzt, dass dieser Nutzungsausschluss entfaflt, sobald der Jjewsils magebliche
landwirtschaftliche Betrieb seine Geruch emittierenden Tatigkeiten dauerhaft aufgibt bzw. der
landwirtschaftliche Betrieb génzlich eingestellf wird (nach §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Damit
wird dem urspriinglichen Ziel entsprochen, gesunde Wohnverhéftnisse zu schaffen und zu
erhalten, fiir die Zukunft jedoch die Mé6glichkeit geschaffen, den Wohnraum entsprechend zu
erweitern, wenn die Geruch emittierende Nutzung entfallen sollte.

5  Umweltvertriglichkeit

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 161, 2. vereinfachte
Anderung entstehen keine Umweltbelastungen, da lediglich durch entsprechende textliche
Festsetzungen die fiir den Bebauungsplan Nr. 161 nicht erforderlichen Okopunkte dem Oko-
konto zugerechnet werden sollen. Daher muss keine Umweltvertréglichkeitspriiffung durchge-
fiihrt werden. ' o '

Im vereinfachten Anderungsverfahren wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und
~ sonstigen umwelirelevanten Aussagen gemaR §13 Abs. 3 (BauGB) abgesehen, so dass im
Folgenden nur ein kurzer Uberblick Uber die Umweltbelange gegeben wird.

- 5.1 Landschaftsbild/ Griinflichen

Das Plangebiet war urspriinglich ein alter, landwirtschaftlich gepragter Weiler, der durch die
Maflnahmen des Bebauungsplanes Nr. 161 baulich erweitert wurde. Im Plangebiet befinden
sich groe Griinflachen, die teilweise landwirtschaftlich genutzt werden. Das Plangebiet ist
von landwirtschatftlichen Flachen sowie einem Baggersee umgeben. = '

52  Klima/ Luft/ Ldrm

Der Weiler Elb liegt ab_s'eits'de_s. sonstigen Stadigebietes und hat daher fir dieses klimatisch
und-den Larm betreffend keine Bedeutung. Im Bebauungsplan Nr. 161, 2. vereinfachte An-
derung werdeh keine Ausweisungen getroffen, die diese Faktoren betreffen.

53 Kulturgiiter

Im 2. vereinfachten Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 161 geht es um die Neu-
berechnung und -Zuordnung der im Plangebiet bereits ‘erzielten Okowertpunkte. Bauliche
und sonstige kulturelle Werte, die im Gebiet vorhanden sind, werden hierdurch nicht beein-.
tréchtigt oder verandert. . B : :

Im Plangebiet gibt es keihe in dié Denkmalliste eingétrage_nen Baude'nkméler_oder Boden-
denkméler. In der unmittelbaren Néhe des Plangebietes (in 50m Entfernung) liegt das einge-
tragene Baudenkmal Elb 44, ein Bauernhof: : B :

54  Boden/ Altlasten/ Wasser

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet laut Altlastenkataster des Kreises
Mettmann eine Altlastenfliche befindet (Altlastenflache 6372/1 Hi, ein ehemaliger Repara- -
turbetrieb far Landwirtschaftsfahrzeuge). Diese wird in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Die Eintragungim Altlastenkataster stellt zwar nach Sanierung der ehemals vorhan-
denen Bodenverunreinigungen keine wesentlichen Belastungen bzw. Gefahrenpotentiale
- -mehr fest, dennoch soll bei eventuellen Eingriffen in den Untergrund vorsorglich eine gutach-
terliche Begleitung erfolgen. Im Plangebiet ergeben sich durch die textlichen Festsetzungen
der vorliegenden Planung keine neuen Aspekte im Bereich der Altlasten,

: .



- 6 Bodenordnungsmafnahmen.

Da die derzeitige Ausgleichsflache 1V von Privatgrundstijcken ei_ngeschlossen ist, kann ihre
regelmiRige Pflege nicht gewahrleistet werden, so dass sie als Gartenfliche (Hausgérten)
an anliegende Grundstiickseigner verkauft werden soll. ' - ' - '

'.Eslliegt zudem ein Antrag einiger Grundétﬁckseigentﬁmér (Elb 60, 62, 64, 66, 68 und 70)
vor, die Fldche Ill bzw. einen Streifén daraus entlang ihrer nérdlichen Grundsticksgrenzen
durch Miete, Pacht oder Kauf zu ibernehmen. Um dieses zu ermoglichen, werden diese Fla-
chen planungsrechtlich wie die Eliche IV in "Private Griinfliche” umgewandell. '
Weitere BodenordnungsmaRnahmen im Plangebiet sind nicht erforderlich.

7  Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch den Beb'alutmg'sp'la_n keihe Kosten. Die bereits bezahlte
‘Herstellung der Ausgleichsflachen wird teilweise refinanziert. - - o

" Hilden, den 30.04-2007 09.07.2007
Im Auftrag '

(Stuhitraoer)
Vermessungsdirektor N
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Anderungen nach der Offenlage sind folgenderma@en dargestelit:

Ergénzungen sind kursiv dargestellt. Ergénzungen
Streichungen sind durchgestrichen. Streichungen _ -
Redaktionelle Anderungen (Rechtschreibung, Kommasetzung etc.) sind nicht gekennzeichnet.

Textliche Fest_setzuh_gen

1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '
Flache | :
Die stidliche Freiflache Flache 1 ist als extensive Wiesenflache zu erhalten und mit
zweischiiriger Mahd zu pflegen. Eine Beweidung ist auch flr die Zukunft auszuschliefien.
Der siidliche Teil dieser Wiese ist als extensive Obstwiese (Planzeichen Obstbaume -
gemaf Planzeichenerklérung) zu erhalten und zu pflegen. Der nérdliche Teil der Flache |
(Planzeichen Baume gemaf. Planzeichenerklérung) ist als extensive Wiesenflache mit
grofterem Baumbestand zu erhalten und zu pflegen. im Falle von Baumafinahmen sind die
Wiesen- und Weidenflachen mit einem Zaun zu schitzen. Insbesondere die vorhandenen
Geholze miissen entsprechend der RAS -LP4 (Baumschutz bei Bauarbeiten) geschiizt -
werden. ;
Die Nutzung als Weide- und Wiesenflachen, als Lagerungsflachen oder fur Bautrassen ist
aufgrund des Bodenschutzes und der Weiterentwickiung des vorhandenen Vegetationsbe-
standes zu untersagen. - o

Flache lI
Die im Nordwesten des Plangebietes liegende Griinlandbrache ist als solche zu erhatten.
Ein Griinschnitt darf nur einmal jahrlich mit Hilfe eines Balkenmahers erfolgen.

Flache lil : : : .

Die extensive Wiesenflache im Nordosten des Bearbeitungsgebietes ist als solche zu
erhalten und zu pflegen. Sie ist geteilt in eine Obstwiese mit Hochstdmmen, die 2x jahrlich
zu mahen ist (im dstlichen Teil der Flache lil, Planzeichen Obstbaume gemal Plan-
zeichenerklarung) und in eine von Einzelbdumen bestandene Wiese, die nur einmal jahrlich
zu mahen ist (im westlichen Teil der Flache IlI, Planzeichen Baume gemaR Planzeichener-
klarung). Diese letztgenannte Wiese ist zu ihrem Schutz zusétzlich einzuzaunen.

2 Begriinung der nicht liberbauten Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der flr den
Betricbsablauf notwendigen Flachen zu begrlinen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil
der Betriebsflachen einschlieRlich der Nebengebéude soll 20% der nicht tberbaubaren
Flachen nicht iberschreiten. Neben der Anlage von Rasen- und Nutzgartenfichen ist in
Teilbereichen eine Bepflanzung mit Stauden, Strauchgehdlzen und Baumen vorzusehen.
Pro 75 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache (auerhalb der Baugrenzen) sind 5
Striaucher oder ein Baum oder GroRstrauch der folgenden Liste zu pflanzen:

Striucher: Hartriege! (Comus sanguinea), Ginster (Cytissus spec.), Hasel (Coryllus
avellana), Stechpalme (llex aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina) ' o
‘Kleinkronige Baume und GroRstriaucher: Kornelkirsche (Cormus mas), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Weichsel (Prunus mahaleb), Weikdomn (Crataegus sp.), Feldahorn (Acer
campestre) ‘ - o :
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GroB3kronige Badume bzw, Hofbdume: Esche (Fraxinus excelsio'r), Linde (Tilia cordata),
- Kastanie (Aesculus hippocastanum) :

Die zu pflanzenden Gehblze unterliegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) einer Wiederan-
pflanzungsverpflichtung. und sind bei Abgang durch Gehdlze gleicher Art in der Mindest-
qualitét bei Strduchern Str. 2 x v, ohne Balfen 100 - 150 und bei Biumen H 3 x v, 18- 20
ZUu erselzen. ' ‘ o

3 . Pflanz- und Erhaltungsgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _
3.1In den im Plan dargestellten Bereichen (Fldchen I und Il, Planzeichen Obstbdume gemaf
Planzeichenerklarung) sind die Obstbaume zu pflegen und fachgerecht weiterzuentwickeln
und bei Abgang einzelner Baume durch alte Obstsorten von Apfel-, Bim-, Kirsch- und
Zwetschgenbdumen in der Qualitét von Hochstdmmen H 2 x v 8-10 zu ergénzen.
" In den im Plan dargesteliten Bereichen (Flachen | und Ill, Planzeichen Biaume geman
- Planzeichenerkidrung) sind die Einzelb&ume zu pflegen und fachgerecht weiterzuentwi-
ckeln. Bei Abgang einzelner Baume ist der Einzelbaumbestand in der Qualitat: H3 x v 18-
20 auf den dafiir vorgesehenen Standorten zu erganzen.

Folgende Baumarten'werden hierflir vorqéschiaqen: Eiche (Quercus petraea), Ahomn (Acer
platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Zitterpappel
(Popuius tremula), Weide (Salix alba, Salix fragilis), Winterlinde (Tilia cordata)

3.2Entlang der StralRe Elb ist die im nordlichen Bereich (Teil a) bestehende Allee kleinkroniger
Baume zu pflegen und einzelne Baume sind bei Abgang in der Qualitat: H 3 x v 18-20 zu
. ersetzen. o '

Folgende Baumarten werden hierfir vorgeschlagen: Gewdhnliche Ebere'sche (Sorbus
aucuparia), Apfeldorn (Crataegus lavalléi), Feldahorn (Acer campestre)

3.3Entlang der Strale Elb (Teil b) ist die bestehende _éinréihige Allee groRkroniger Biume zu
pflegen und einzelne Béume sind bei Abgang in der Qualitit: H 3 x v 18-20 zu ersetzen.

Folgende Baumarten sind denkbar. Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus excelsior),
- Spitzahom (Acer platanoides)

3.4In denim Plan dargestellten Bereichen sind die héimischéh Heckengeholze zu pflegen und
bei Abgang in der Qualitat und GroBenbindung Str. 2 x v ohne Ballen 100-500 150 zu
ersetzen. o .

Empfohlen werden folgende Arten: Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus. spinosa),
Hasel (Coryllus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula), -
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holunder (Sambu--
cus nigra), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Korbweide (Salix viminalis)

8.5In den im Plan dargesteliten Bereichen sind heimische Heckengehdlze in der Qualitat und
Grofienbindung Sir. 2 x v ohne Ballen 100-508 150 zy pflanzen und bei Abgang in gleicher
Qualitét und GréRenbindung zu ersetzen. - o

Empfohlen werden folqen'd.e Arten: Salweide (Sélix_ capre'a), Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Coryllus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula),
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Schneeball (Viburum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holunder (Sambu-
cus higra), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Korbweide (Salix viminalis} ;

Dach- und Fassadenbegriinung der Garagen und Fassaden {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) - ' . :

Die Dachfldchen von Garagen, die mit Flachdéchern versehen werden, sind voliflachig -
extensiv zu begriinen. ' - s _ - '
Die Wandflachen alier Garagen sind mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.
‘Die zu pflanzenden Gehdlze unteriiegen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB einer Wiederan-
pflanzungsverpflichtung. ‘ _ - .

Folgende Arten sind hierfiir geeignet: Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Engel-
mann, Parthenocissus tricuspidata Veitchii), GeiRschlinge (Lonicera henrii), Jelénger jelie-
ber (Lonicera caprifolium), Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis spec.) '

Erhaltung und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB) _ R ) : '
Die im Plan zum Erhalt dargestellten Béume sind zu erhalten. Muss ein hier aufgefiihrtes ..
Gehblz aus Verkehrssicherungsgrinden geféllt werden, ist dies dem Tiefbau- und Grunfla-
chenamt anzuzeigen. Fiir den geféliten Baum ist ein gleichwertiger Baum als-Ersatzzu
pflanzen- gleicher Art in der Qualitdt H 3 x v, 18 - 20 als Ersatz zu pflanzen. :

Im Falle von BaumaRnahmen sind alle Gehdlze entsprechend der DIN 18920 (zum Schutz
von Baumen und Pflanzbestinden bei BaumaRnahmen).zu schiitzen. Zusatzlich gelten die

- RAS -LP4 (Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftsplanung, Abschnitt 4
"Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen”).

~ Stellplétze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o L . :
Die am Kopfende der StraRe Elb (Teil b) ausgewiesenen Garagen sind mit Satteldach mit
einer Dachneigung von max. 45° mit Traufstellung parallel zur Stralle zu errichten. Am
~westlichen Ende des siidlichen MD IlI-Gebietes wird in‘der seitlichen Abstandsflache eine
zusétzliche Garage mit Satteldach (max. 45°) ausgewiesen, deren Dach die gleiche First-
richtung wie das Hauptgeb3ude aufweisen muss. ' : e

Die fiir die BaumaRnahmen in den nérdlichen MD | - Gebieten erforderlichen Stellplatze
und Garagen sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu schaffen. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4
'BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauONW mussen die Garagenbauten in Ver- .
bindung mit den Hauptgebauden innerhalb der seitlichen-Abstandfléche errichtet werden,
wobei die Satteldacher die gleiche Firstrichtung und Dachneigung wie diese aufzuweisen
haben. o o : : :

'Nebenanlagen (gem. § 23 Abs. 5 Nr. BauNVO) | | |
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen des MD i - Gebietes sudlich der Stralte
Elb (Teil b) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO-ausgeschlossen.

'Beschriinkung der zuldssigen Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
Im MD I - Gebiet 1 (nérdlich der Ausgleichsflache 1) wird der § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
dahingehend eingeschrankt, dass nur nicht wesentlich storende land- und forstwirtschaftli-
che Haupt- und Nebenanlagen zulassig sind. L R
Der auf Flurstiick Nr. 30 der Flur 33 der Gemarkung Hilden bestehende landwirtschaftliche
Betrieb erhélt nach § 1 Abs. 10 BauNVO erweiterten Bestandsschutz, so-dass Anderun-
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gen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der Iandwutschaﬁlzchen Anlagen zu[assng
sind. ‘

9 Ausschluss von Wohnungen und AuBenwohnbereichen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)
In dem mit einem ,A" gekennzeichneten Bereich der MD | bzw. MD lI - Gebiete sind sonsti-
ge Wohngebéude nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zul3ssig. Gleiches gilt fiir den Bau -
sog. .Aullenwohnbereiche” (z.B. Terrassen). Die so gekennzeichneten Bereiche liegen

- innerhalb eines 100 m-Radius, gemessen von den Emissionspunkten an ‘den landwirt-
schaftlichen Betrieben (nach TUV—Gutachten vom 14.02.1997). Gemdf3 § 9 Abs. 2 Nr. 2
entfallt dieser Nutzungsausschiuss, sobald der jeweils maRgebliche landwirtschaftliche

‘Betrieb seine Geruch emittierende Tétigkeit dauerhaft aufgibt oder der Iandw:rtschafmche
Betrieb génzlich emgestellt wird. :

10 Lannschutz (gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : '
-Passive Larmschutzmafinahmen sind im stidlichen Teil des Bebauungsp!angebletes im MD
l[-Gebiet erforderlich. Sie missen so dlmensmmert sein, dass sich folgende Gesamtschall-
“dammmafle ergeben :

Fassaden entfang des Westringes
mit einer Entfernung von der Strallenachse blS 50 m:
1. Etage: R'w'res = 40 dB(A) :
Erdgeschoss: Rw'res = 35 dB(A) '

Fassaden entlang der bereits bestehenden Straf.‘se ELB"

mit einer Entfernung von der Strallenachse des Westrmges bis 50 m:
1. Etage: Rw'res = 40 dB(A) :
Erdgeschoss: R'w'res = 35 dB(A) .

Alle weiteren Fassaden der an der Strake ,ELB" liegenden Gebaude:
1. Etage sowie Erdgeschoss: R'w'res = 35 dB(A).

Die erforderhchen Gesamischallddmmmate gelten ohne rechner[schen Nachwels als
eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten AuRenflichen (Wande, Fenster und
'Dachflachen, die direkt an Wohnraume grenzen) das insgesamt erforderliche Gesamt-
schallddmmmal} aufweist. Von den-Festlegungen kann abgewichen werden, wenn durch
einen besonderen Nachweis belegt wird, dass die durch von aufien eindringenden LArm
erzeugten Innenschallpegel in Wohn- und Schlafraumen in der Nacht nlcht Uberschritten
werden. .

11 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende F!achen (gem. § 9 Abs 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)
A Fahrrecht zugunsten von Unterhaltungs— und Rettungsfahrzeugen.

- B Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, der Stadt Hilden und

' sonstiger Erschhefsungstrager :

12 Versickerung von Nlederschlagswasser der Dachflachen von Hausern Garagen,
Zufahrten und Stellplatzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbmdung mit § 51a
Landeswassergesetz NRW)

Die Niederschlagswiasser der Dachflachen sowie der Erschlaef&ungsﬂachen im Plangebiet
sind zur Grundwasseranreicherung durch Versickerung oder Verrieselung in-den Unter-
grund abzuflihren oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser iber
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eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Die konkrete Umsetzung hat in Abstimmung
mit der zustandigen Wasserbehorde zu erfolgen. Die Moglichkeit einer Realisierung muss
in einem Bodengutachten geklart werden. : '

13 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (gem. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB)

- Durch die landschaftspflegerischen Mafnahmen auf den Ausgleichsflachen il , die
aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 161 bereits ausgefiihrt wurden, wurde
die dkologische Wertigkeit des Plangebietes um 112.307 Okowertpunkte erhéht. Diese
werden nach § 1 a Abs. BauGB folgendermalien zugeordnet:

3300 Punkte Gewinn aus den Ausgleichsmalinahmen auf Flache | gleichen die Umwand-

" lung der Fliche 1V aus einer flachig mit Heckenstrauchern bepflanzten Flache in Hausgar-
ten naturschutzrechtlich aus. 18.055 Punkte Gewinn aus den Ausgleichsmal&nahmeri auf

" Flache | gleichen die im Bebauungsplan Nr. 161 planungsrechtlich erméglichten Eingriffe
im Plangebiet naturschutzrechtlich aus und werden diesen im Verhaltnis der im Bebau-

" ungsplan Nr. 161 zusatzlich versiegelbaren Flachen zugeordnet. 80.952 80.986 Okowert-
punkte Gewinn aus den Flachen - 1li werden nach § 1 a Abs. 3 BauGB zur Kompensation
der in anderen Bebauungsplanen planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe dem stadtischen

. Okokonto zugeordnet. - ' ‘ - '

~ Alle Berechnungen erfolgten nach der Methode Frbhlich/ Sporb'é_ck_.-

 Textliche Hinweise

1 Schutz des Mutterbodens und Ausgleich der Bodehmassen innerhalb des Plangebie-
tes - ; : ‘ ' )
 Der wahrend der Bautatigkeit anfallende Bodenaushub ist innerhalb des Plangebietes .
soweit wie moglich wieder einzubauen. Ober- und Unterboden diirfen nicht vermischt wer-
den. - ‘ o ' '

2 Fassadenbegriinung _ - : .

Es wird empfohlen, die Fassadenfléchen der Wohnhauser mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Folgende Arten sihd hierfiir geeignet: Wilder Wein (Parthenocissus quinquefdlia Engel-
mann, Parthenocissus tricuspidata Veitchii), Geilschlinge (Lonicera henrii), Jelénger jelie-
ber (Lonicera caprifolium), Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis spec.)

3 Altlasten ' _ _ -
Sofern die Geldndeoberfliche der Ballspielwiese neu hergerichtet wird, ist daraufzu
" achten, dass in den oberen 0,3m ausschfieRlich natliriche nicht nachteilig verénderte Bo-
den eingebaut werden, die die Priifwerte flir Park- und Freizeitanlagen (Wirkungspfad
Boden- Mensch- direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
. Bodenschutzgesetzes (Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BodSchV) in der jeweiligen
Fassung einhalten. _ - : ,

Wénn der gekennzeichnete Bereich des Altlastenstandortes Kreis-Nr. 6372/1 Hi durbh

konkrete Baugenehmigungs- sowie Nutzu_ngsénderunQSVerfahren' betroffen ist, ist die
Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Mettmann rechizeitig zu beteiligen.
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Bebauungsplan Nr. 161
" 2.vereinfachte Anderung
mit N.euzeichnung dés vollstindigen Beb.auungsplane:s | :

ohne Manstah
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-Signaturen gemal der Verordnung iber die Ausarbeftung
der Boulsitplane und die Darstallung des Planinhattes
(Planzelohenverordnung 1990 — PlanzV 80)

1. Art der boulichen Nufzung

{§ 5 Abs.2 Nr.1, § O Abs.1 . Nr.1 des Bougesetzbuches —BauGB—,

88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNYO-}

MD

Dorfgebiata
(§ 5 BeuNva)

2. MaB der baulichen Nutzung . . .
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr1 BauGH, § 16 HauNVO)

@)

10

Geschobfldchenzahl

Grundflachanzahl

" Zahl der Vollgeschosse als HichstraB

- 1T max. 5,25m| wmox. TraufhShe fiber StraBe

SD

.

Satteldach

ED

Mur Einzel— und Doppeihiiuser zuldssig

H ‘ Nur Hausgruppen z_uiﬁssig

3. Bouweise, Boulinien, Baugrenzen
(3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo)

" 3.4, Baulinie

3.5. Baugranze

! 0 offene Bauweise

- 8. Varkehrsfidchen -
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—1 g2, S‘imﬂznbegrenzungélinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Mischfldche) ' :

7. Flachen fir Versorgungsonldgen. fiir die Abfallentsorgung’
und Abwasserbeseifigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Mr. 12 BauGR)

2

g. Griinflachen
. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BquGB)

Elektrizitat

Bifentiiche Gritnflichan

@ Spialplaiz

13. Plamungen, Nuizungeregelungsn, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschoft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGH)

13.1. Umgrenzung von .FI':iehen {iir Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Matur und Landschaft :

Erhattung Baum (si.ahe taxtiiche Fasfsaizung .er. 3.3)

Erhaltung Enzalbauaww—ﬂﬁ&%
Erhaltuny Buum. (s’iahe'faxﬂicha .,Fasiseizung Nr. 3.2)

Obstwlese {siahe taxf-licﬁa Fesfs.afzung Nr. 3.1)

Einzelb&umae .uuf axfensiver Wiesenfldche

(siehe textliche Fesisetzung Nr. 31

7u arhditender Strauch

~ (siehe textliche Fesisetzung Nr. 3.4)

Zu pflanzender Strauch :
(sieha .fextlicha Fesisetzung Nr. 3.5}

15. Sonsfiga Planzeichen

15.5. Umgrenzung von Fidchen fOr Nebananiagen, -Stellpliizé, Garagen
urid Gemeinschaffsaniogen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 HauGH) -

|y

ymimimimlmiel

" {5.5. MIf Geh— Fahr— und Leftungsre¢hten zu belasteride Fldchen

- (% 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGH)

-

i:] 15.13. Grenze des raumlichgh Galtungsbersiches des Sebauungsplanes
I (§ 9 Abs. 7 BauGhl) - g .

15.14, AEgrenzung unterschiedlichar Nutzung, 2.8. von Baugabiefan,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb elnes Baugebiefes

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvQ)

] Umgr. d. Fl. mit umwelfgefdhrdendan Staffen
(& 9 Abs. .1 Nr. 24 BouGB)
7 ; _ : ‘
Enisprachend der Untersuchung der Gutechler des TV Rheinland Kdin
/ vorn 14.02.1997 hande!t es sich bel dem Elungahiat um ainan durch.

/_' * Geruchsimmissicnen. vorbelasteten Bereich

Private Griinfldche (Hausgiirien)

_— Firstrichtung
e BamaBung

» JJJ_,-:"J I Gesurnis;:hulldﬁrr‘lmmuﬁ {sieha -faxﬂlcf‘\e. Fastsafzung lNr.‘ 1 0)
45,#’ Geldndehths Ober NN







