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Planungs- und Vermessungsamt - Hilden, den 27.04.2007
~-Stadtplanung- : V/61:1

Adfstellung Bebauungsplan Nr. 228 und 17. Anderung Flichennutzungsplan
Hier: Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranh&rung am 26.04.2007

Der Rat der Stadt Hilden hat am 15.03.2007 einen erneuten Aufstellungsbeschluss nach § 2

" Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit giilti-

gen Fassung fir den Bebauungsplan Nr. 228 'gefésst, gemeinsam mit der 17. Anderung

des Flachennutzungsplanes. _ --

Bei der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt das Plangebiet am nordwestiichen
Rand der erweiterten Hildener Innenstadt und erstreckt sich von der Einmindung Benrather
Str./Bahnhofsallee bis zur Hulsenstrae. Es wird begrenzt im Westen durch die Bahntrasse
Disseldorf-Opladen-Kéin, im Norden durch die Hilsenstrafle, im Osten durch die ,Alte El-
lerstralBe* und durch die Stidwestgrenzen der Flurstiicke 353, 365, 377, 383 und 384 (aile.in
Flur 51 der Gemarkung Hilden) sowie der Bahnhofsallee und im Slden durch die Benrather

Das Plangebiet des'Bebauungsplanes Nr. 228 liegt nordwestlich der Hildener Innenstadt in
siner Entfernung von ca. 1000 bis 1500 m Luftlinie zum Alten Markt im Stadizentrum. Wah-
rend es an der Westseite von der Trasse der Bahnlinie Dusseldorf-Leverkusen-Kéin be-
grenzt wird, schliefen sich nach Nordosten die durch einen Héhensprung getrennten Fl&-
chen des Gewerbeparkes Terrania sowie die Trasse der ,Alten Ellerstralle” an. Nach Stiden
hir verengt sich das Plangebiet schlauchartig, um dann an den Bereich des Hildener Bahn-
hofes zu stoRen. Neben diesem Bahnhofsgeléndes grenzt das Plangebiet hier auch in einem:
kleinen Abschnitt an die sGdwestliche Wohnbebauung der Schillerstralie an.

Beide Plangebiete liegen in den Fluren 11. 13 und 51.

Die Biirgerinnen und Blrger werden gemé'& § 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer

. Burgeranhérung am 26.04.2007 an dem Verfahren beteiligt.

Die Anwohner und Eigentimer des betroffenen Plangebiets wurden schriftlich eingeladen.
Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite
der Stadt Hilden auf den Termin verwiesen. :

Zu dem Termin waren erschienen:

1. Birgerinnen und Burger gemaB beiliegender Liste
2, als Ratsvertreter: Herr Burchartz, Herr Welke, Herr Kaltenborn J -
3.  als Verireter der Verwaltung: Herr Groll, Herr Stuhitréger, Herr Oreskovic, Herr Ku-

rowsky, Herr Rech ab 18.30 Uhr, Herr Vélker als Praktikant

Herr Grdli eroffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stelite die Mitglieder der Verwaltung vor.
Auferdem informierte er die Anwesenden dariiber, dass das Protokoll der Veranstaltung ein

_ Inhalts-Protokoll, kein Wortprotokoll werde und dass dieses nach ca. zwei bis drei Wochen -

nach dem Termin fur die Blrger verfugbar sei. : _
AnschlieRend informierte er die Anwesenden Uber deh Ablauf der Burgeranhérung und wies
auf deren Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch sowie auf die

-grundsétzliche Bedeutung der Bauleitplanung hin.
Zunéchst erklarte Herr Groll, warum fiir dieses Gebiet eine Anderung des Fldchennutzungs-

planes erforderlich ist, was man darunter zu verstehen habe und welchen Inhalt die Ande-
rung-hat. o ‘ ' '
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Anschlielend erlauterte er die lnhalté des Bebauungsplanes, dabei vor allem ldie Themen
ErschlieBung und Larmemission. Er wies darauf hin, dass der Flachennutzungsplan ein et-
was groBeres Gebiet umfasst als der Bebauungsplan.

Sodann wurden die anwesenden Biirgerinnen und Blrger um_ Stelluhqnahmen und Anre-
gungen zur 17 Anderung_ges Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 228 ge-
beten

Stetluhgnahmen zur 17. Anderung des Flachenntzungsplanes

“« Ein Biirger erkundigte sich, ob die SchillerstraBe in den Geltungsberelch des
Flachennutzungsplanes fallt und ob es an der Schlllerstral!.e Anderungen ge-
ben solle..

Die Verwaitung erklérte, dass nur die westliche Bebauung der Schillerstrafie in das Plange-
biet mit einbezogen ist, sich dort aber nichts &ndern solle. Lediglich die Gebietsausweisung
~wiirde von heute Gewerbegebiet (GE) in spéter Mischgebiet (MI) gedndert, um dem verstérk-
ten Wohncharakter der vorhandenen Mlschnutzung gerecht zu werden.

« Eine weitere Frage ‘bezog sich auf.dle farbliche Darstellung des Flachennut-
' zungsplanes Dabei wurde gefragt, ob das Bahnhofsvorgelédnde als Mischgebiet
ausgewiesen sel. :

Der F‘[échennutzungspian weist den Béhnhofsvorplatz als Griinfliche aus, was auch so biei-
ben soll. Die Missversténdnisse ergeben sich aus einer unzulénglichen Farbqualitit des
Planentwurfes und der daraus folgenden Darstellung durch die Technik. : ‘

Stellungnahmen zum Beba‘uungsplan Nr. 228

s  Nach dem Hinweis der Veméltun, dass der Schwel;lastverkehr in wahfschéin-

lich 1 % Jahren tber die Zufahrt Ellerstrale, ,alte EllerstraBe, neue private Er- -

schlieBungsstraBe gefiihrt werden soll, wollte ein Biirger wissen, warum diese
Verlegung erst so spéat erfolgen soll. _

- Durch die Dauer des Verfahrens und die damit verbundene interne Koordination und Pla-
nung, wird dieser Zeitrahmen zur Lésung der VerkehrserschlieBung benétigt. Hierdurch wird

. aber dann eine Entlastung der Wohngebiete (PoststraRe/ FabriciussiraBe/ Bahnhofsallee)
erreicht, die private Erschtie!?;ung soll bis Ende 2008 fertiggestellt sein. -

+ Ein Birger merkte an, dass die Lirmemissionen des Schrottplatzes schon heu-

- te erheblich selien, das Wohnen auf der ,aiten EllerstraBe® beeintrichtigen und
deshalb besonders zu beriicksichtigen seien. o
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Die Verwaltung erl#uterte, dass eine Konflikildsung in dem angesprochenen Gebiet langfris-
'tig zugunsten des Gewerbes angestrebt sei. Hier hat sich in der Vergangenheit in einem dem
‘Gewerbe vorbehaltenen Bereich ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe entwickelt.

Es handelte sich aber friher um ,Werkswohnungen®, die inzwischen ihre Bindung an das
‘Unternehmen (hier: DB AG) verloren haben. Entsprechend soll dem Gewerbe in Zukunft Vor-

rang gewahrt werden. Auch die prognostizierten Larmemissionen in der Planung seien auf

eine zuklinftige gewerbliche Nutzung ausgerichtet. Zusitzliche Larmschutzmafnahmen zum

Schutz der Wohnbebauung sind nicht geplant, jedoch nehmen die geplanten Larmemissi-

onskontingente durch ihre Ausweisung Ricksicht auf die dortige Wohnnutzung. Die Verwal- -

tung verwies aber noch einmal ausdriicklich auf den Bestandsschutz fir das Wohnen. Der
anwesende Grundstiickseigentiimer und Betreiber des Schrottplatzes wies darauf hin, dass
er beabsichtige, neue, larmintensive Einrichtungen moglichst weit von der Wohnbebauung
entfernt zu platzieren. ' ‘ T : :

« Von mehreren Anwesendén wurde noch einmal explizit naéhgefragt, _ob' Ende
2008 kein Schwerlastverkehr mehr liber die Poststraiie bzw. die Bahnhofsallee
fahren wiirde. - S | _

Die Vemattuhg versicherte, dass die Erschliefung Uber die Ellerstrafie, ,alte Ellerstrafe”
und die neu geplante StichstraRe effolgen soll und der private Bauherr bereits erste Planun-

gen angestoBen hat. -

« Die Situation des wartenden Schwerlastverkehrs auf der ,alten Ellerstralle®
. wurde im Folgenden thematisiert. Ein Anwesender befilrchtete, dass durch den
'Bau der neuen ErschlieBungsstrale zusitzlicher wartender Schwerlastverkehr
in der ,,alten Ellerstrafe® hinzu kommt und in der Folge daraus méglicherweise
ein Riickstau auf der Ellerstrafe entstehen kénnte. :

Der Betreiber des Schrottplatzes: erlauterte, dass an der neuen ErschliéBungsstraBe selbst
susreichend Steliflache fur den wartenden Schwerlastverkehr eingerichtet wirde und des-
halb keine Besintrachtigungen der aktuellen Verkehrssituation zu erwarten sefen. '

» Ein Biirger erkundigte sich, warum keine autofrei gefiihrte Radverbindﬁng ent-
lang NeustraRe, Bahnhofsallee, Bahnlinie in Richtung Seengebiet geplant wird.
Dies sei eine Moglichkeit einer ruhigen Fahrradverbindung. -

Der Griinordnungsplan der Stadt Hilden beinhaltet den Vorschiag, eine Wegeverbindung im
Plangebiet zu erstellen. Dies wurde in die ersten Planungen mit einbezogen jedoch in deren
“weiterem Verlauf wieder verworfen, da der Fuf3- und Radweg zum Uberwiegenden Teil Gber
" Privatgelande und durch das Gewerbegebist filhren wirde. Zudem ware eine offentliche
Wegeverbindung ber den Schrottplatz zu gefahrlich..

« Ein Anwesender bedauert, dass trofz der Festschreibung der Wegeverbindung -
im Griinordnungsplan die Flachen .veréiul!ert-wur,de'n.
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Der Aspekt wurde in der Verwaltung ausfuhrhch dlskutzert Der Rat der Stadt Hllden stimmte
-dem Verkauf des Gelandes in Kenntnis der Aussagen des Grunordnungsplans 2001 zu.
' Deshalb wurde auch kem Weg durch das Gebiet geplant.

~» Es wurde zu dlesem Thema angemerkt, dass es unabhanglg vom Besitz eines
Grundstiicks an der Stadt lage, eine Planung durchzufithren und damit ein We-
gerecht elnzuplanen und zu ermoghchen :

» Die Verwaltung wurde auf dle im Bebauungsplan gekennzelchnete Griinfliche
A angesprochen. : _

Herr Groll erlsuterte dazu, dass im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens auch das Thema
Okologie angesprochen wird. In einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird das Ge-
biet daraufhin untersucht. Die Empfehlung des Fachbeitrags beinhaltete die Festlegung der
Flachen als pnvate Griinflachen.

¢ Auf der ,alten EIIerstraBe“ rage eine Dornenhecke ca: 3 m in den StraBenraum .

hinein. Der Blrger vermutet, dass die Fliche, zumindest zu einem Teil, zum Ei-
- gentum der Stadt Hilden gehért. Er wiinscht eine Beseitigung des Pflanzwerks.

Die Vemraltung versichert, dass Griinflachen im Besitz der Stadt Hilden auch von ihr gepflegt
werden. Ob ein Streifen Figentum der Stadt Hllden ist, wird gepriit.

o Wihrend der Veraﬁstaltdng wurclé die Plahun'g dér Stadt Hilden die 'Erschlle-- '

Bung der Gewerbeflichen zukiinftig Gber die Ellerstrale und eine pnvate Stlch-
strale erfolgen zu Iassen ausdricklich begrul&t.

Nach Ende der Dlskusswn erk!arte Herr Groil dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
‘Anregungen bei der weiteren Planung iberprift wirde. ,

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer éffentlichen Sitzung des Stadtentwmklungs~
ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hlngeWIesen _

‘Herr Gro!l dankte alien Betelitgten fur ihr Interesse und die zahireichen Anregungen und
“schioss die Veranstaltung umca. 19. OO Uhr. . :
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17. Anderung des Fléchennufz.ungsplanes

_ ‘ far den Bereich
' Bahnhofsallee/Benrather Str./ Bahntrasse/
' Alte EllerstraBe/Schiller Str.

Begriindung
und Umweltbericht

1. Lage, Zustand und GréRe des Plangebietes . _

2. Vorhandenes Planungsrecht

- 3. Grinde zhr Planénderung
4.  Planinhalt und P[anzi_el

5. Altlaéten_. B

6. Grunflachen

7. Umweltberich_t

Stand: August 2007



Lage, Zustand und GréRe des Plangebietés

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der erweiterten Hitdener Innenstadt und
erstreckt sich von der Einmiindung Benrather Str./Bahnhofsallee bis zur Hilsenstrafle.
Es wird begrenzt im Weasten durch die Bahntrasse Disseldorf-Opladen-Kéin, im
Norden durch die Hiisenstrale, im Osten durch die ,Alte EllerstraRe” und durch die
Sudwestgrenzen der Flurstlicke 353, 365, 377, 383 und 384 (alle in Flur 51 der
Gemarkung Hilden) sowie der Bahnhofsallee und im Siiden durch die Benrather Str..

'Das Gebiet wird heute im wesentiichen von einem Schrotiplatzbetrieb eingenommen.
Dazu kommen kleinere Brachflachen im norddstlichen Plangebiet, zwei Wohngebaude,
- der Bereich des Hildener Bahnhofes sowie zur Benrather Strae hin ein kleines
Birogebdude und eine Filiale der Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert. An der
Westseite der Schillerstralle beﬂndet eine Bebauung mit gemischter Nutzung (Wohnen
und Gewerbe).

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangeblet befinden S|ch grofliere Gewerbeflachen
sowie im sidostlichen Bereich die Wohngebiete der nérdlichen Unterstadt.

Die GréRe des Plangebietes betréigt ca. 8,3 ha.

Vorhandenes Planung cht

Das Plangeblet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993

‘weitestgehend als Flachen far Bahnanlagen® ausgewiesen. Auf der Stidwestseite der
Bahnhofsallee gibt es eine kieine Wohnbauﬂache auf der Westseite der Schilierstralse
eine Gewerbeflache.

: Emen Bebauungsplan glbt es fUr den Bereich der 17. Flachennutzungsplan&nderung
. bisher nicht, ein Bebauungsplan befindet sich aber inzwischen fur den Teilbereich

" nérdlich des ehemaligen Empfangsgebaudes des Bahnhofes in der Aufste[lung'_

' (Bebauungsplan Nr. 228)
Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthalt keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 1999) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf

definiert . den nérdlichen Teil des Plangebiets der 17. Anderung des.

Fldchennutzungsplanes der Stadt Hilden als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen* (GIB); den sidlichen Teil zwischen Bahnhofsgeb&ude und Benrather
Stral?se als Allgemelnen Slediungsberelch“ (ASB)

Der Grunordnungsplan der Stadt Hllden aus. 2007 welst den Bereich als

Entwicklungsbereich - P4 aus, - mit der Empfehlung, flr diesen Bereich
stralenunabhangige Wegeverbindungen zu schaffen. -

Griinde zur Planénderung

Aufgrund der gesnderten Eigentumsverhaltnisse (ein Teil der Bahnflachen wurden von

der Hildener Gka erworben) und konkreten Angaben Ober die Flachen, die noch von

der Bahn AG benétigt werden, wurde das Plangebiet nutzungsspezifisch neu definiert.
Um eine zeitgeméfe und.zukunfiorientierte Nutzung zu errelchen ist eine Anderung
des Fladchennutzungsplanes notwendig.

Die zukiinftigen neuen Nutzungen auf dem ehemangen Bahngelande werden
planensch auf die Umgebung abgestlmmt '
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Der geanderte Flachennutzungsplan bietet dann die Grundiage fur die Planung im
Detail in Form des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228

In Zukunft sollen sich in den neu ausgewiesenen Gewerbegebieten kieinflichige
Gewerbebetriebe (Kleingewerbe) ansiedeln. Der’ bereits vorhandeneé Schrottplatz in
seiner Funktion soll erhalten bleiben, dann aber mit der Méglichkeit, den Betrieb zu
erweitern. ' ‘ '

Planinhalt und Planziel

Ziel der Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes. ist es,
Planungsrecht fur neue Gewerbegebiete zu schaffen.

Mit der Planung solien Flichen, die bisher im Fiachennutzungsplan als ,Flachen fir
Bahnanlagen” ausgewiesen sind, in Mischgebiet (M), ‘Gewerbegebiet (GE) und
Grinflache umgewandeit werden. : o

Im westlich des Bahnhofs gelegenen Teil des Plangebietes soll das Dbereits
bestehende Gebdude in seiner Funktion als Blrogebdude innerhalb eines als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereiches erhalten bleiben. Die Flache dazwischen
wird als Mischgebiet mit - nichtlberbaubarer Flache festgesetzt und dient der
Aulenbewirtschaftung des geplanten Gastrénomiebetriebes im zukiinftig renovierten
Bahnhofsgeb&ude. Die daran angrenzende Flache soll als Fahrradabstellanlage (Bike
& Ride) und Parkplatz fur einen geplanten Gastronomiebetrieb im ehemaligen
Bahnhofsgebdude genutzt werden. , - ' '

Der bisher als Wohnflache ahsgewiésene Bereich stid-6stlich des Bahnhofsgebaudes

und nérdlich der Bahngleise wird in Mischgebiet umgewandelt, um damit der
tatsachlichen Gebietstruktur in diesem Bereich Rechnung zu tragen. AuBerdem soll
dadurch die Grundlage fir bauliche Entwicklungen in diesem Teilabschnitt geschaffen
werden, die einer kiaren und deutlichen stadtebauliche Konzeption beglnstigen.

Die west'liche Seite der Schil'lerstrélse wird auf Ebene' des FNP von Gewerbeflache in
Mischflache umgewandelt. Auch dies entspricht dem tatsachlichen Gebietscharakter.

Ein weiterer Anlass fiir die FNP-Anderung in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 228 ist die Verlegung der Haupterschlieung des Schrottplatz-
Gelandes auf eine neue private ErschlieRungsstrale (Zufahrt tber Ellerstrale und
»alte Ellerstrale"); weg aus dem Wohngebiet Kémerstr./Fabriciusstr./Bahnhofsallee.

Die Schrottplatz-Nutzung bleibt dabei im Grundsatz'e‘rhaiten, wird allerdings etwas in
nordwestliche Richtung verschoben und komprimiert. Dort soll sie sich auch batlich
weiter entwickeln kénnen, etwa durch neue Betriebsgebaude.

Die HaupterschlieBung des Schrottplatz-Gelandes soll verlegt werden. Heute noch
insbesondere (ber die Bahnhofsallee sowie die Fabriciusstraike angefahren, solf
zukinftig eine neue private ErschlieBungsstralle (Zufahrt Gber EllerstraRe und ,alte
Ellerstraie) den Schwerlastverkehr aus den Wohnbereichen herausziehen.

Weite Fischen innerhalb des Plangebietes bieiben allerdings auch weiterhin ,Flachen
fur Bahnanlagen®, es handelt sich um die Flichen, die zur Andienung des
Schrottplatzes und natlrlich zur Aufrechterhaltung des Bahnbetriebes die’nen-. :

Der sich parallel in Aufstellung befindliche Bebauhngsplan Nr. 228 definiert die.
Planinhalte im Detail. - : A



Altlasten

Das Plangebiet der 17. Fl&chennutzungsplanénderung grenzt . im Osten an die
altlastenverdachtige Flache Nr. 6470/5 ,Befriebsgeldnde Fa. Terrania®. Zu dieser

- Flache liegt derzeit keine Gefahrdungsabschatzung vor, so dass zu dieser Fléche

selbst keine Aussagen Uber das mégliche Gefahrdungspotential gemacht werden
kénnen; damit auch nicht tber mégliche Auswirkungen auf das Plangebiet.

im 'Umweltbericht unter' Punkt 7 dieser Begriindung wird auf die Altlastenproblematik’
fr den nérdlichen Bereich des Plangebietes detailliert eingegangen. Es handelt sich
um den Bereich, der auch durch den Bebauungsplan Nr. 228 abgedeckt wird.

* @Griinflichen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen versiegelt, 'bedingt durch die bisherige geWerbliche
oder bahntechnische Nutzung..
Dennoch gibt es auch einige kieinere Grinflichen, dle allerdsngs unterschiedlichen

" Charakter haben.
. Entlang der ,alten. EllerstraBe’ im nordlichen P[angeblet bef ndet sich gartnerisch -

genutztes Grabeland. Folgerichtig. werden diese Fléchen .im Bebauungsplan als

,private Griinflachen" ausgewiesen.

Entlang der Grenze zum Gewerbepark Terrania gibf es einige bandartige
Granstrukturen, die sich: allerdings der Darstellungsscharfe des

. Flachennutzungsplanes entziehen.

Uber das gesamte Plangebiet verstreut gibt es vereinzelt gréRere Einzelbaurme.



7. Umweltbericht

Der groBte Teil des ndrdlichen Plangebietes ist heute in der einen oder anderen Form durch
~die Nutzung als Schrottplatz gepragt und somit nicht der Offentlichkeit zuganglich.

Insofern sind es in erster Linie die Flachen des gértnerisch genutzien Grabelandes an der
,alten Ellerstrake®, die fur Menschen eine Funktion als Riickzugs- und Erholungsfléche haben.
Zu erwdhnen smd ebenso die beiden Wohngebiude EllersiraRe 149 und 151. Diese bilden
~den einzigen Wohnstandort im nérdlichen Plangebiet. Die Lage zwischen den
Gewerbebetrieben an der Ellerstrae (u.a. Speditionen) und dem Schrottplatz-Areal ist far
Wohnzwecke nicht ideal, ist aber historisch bedingt.

Dadurch ergeben sich an dieser Stelle des Plangebietes insbesondere Belastungen durch den
Bahnverkehr und dem Verkehrslarm der Ellerstrae. Mit einer Belastung von ca. 13.000 -
14.000 Kfz/T ag hat die Ellerstrae entsprechendes ,Stérpotenzial*.

Die Flachen stdlich des ehemaligen Bahnhofes ( Benrather StraRe 68 bis Bahnhofsalles 1),
die bisher als Wohnbaufldche und in Zukunft als Mischgebiet ausgewiesen werden sollen,
sind ebenfalls von dem Bahnverkehr, aber auch durch die noch existierende Anfahrt des
Schrottplatzes tber die Bahnhofsallee durch den Schwer[astverkehr beeintrachtigt.

An der Schillerstralle befi nden sich in einer StraBenrandbebauung einige weitere Wohnuingen;
diese sind dem Bahnverkehr ebenso ausgesetzt wie dem &rtlichen LKW-Verkehr.

74  Landschaft/ Landschaftsbild

Beim Plangebiet handelt es sich um einen selt vielen Jahrzehnten durch den Menschen
Uberformten und umgestalteten Teil der Stadt Hilden. '

Diese intensive Nutzung ergibt sich durch die unmittelbare Lage an der Bahntrasse und auch
durch die relative N&he zur-Innenstadt elnerselts sowie den Hildener Gewerbegebieten
Nordwest und West andererselts :

Es handelt sich also beim nord-westlichen Teil des Plangebietes nicht um einen Bereich einer
unverénderten natlrlichen Landschaft sondem um eine mnenstadtnahe gewerbliche
Brachflache. :

Durch die bisherige Abgeschlossenheit und durch die Trennwirkungen, die von der
Bahntrasse (stark) und der Ellerstrale (weniger stark) ausgehen, lassen sich keine markanten
_Landschaftselemente feststellen; am auffalligsten sind die Altmaterial-Halden des
Schroftplatzes. S | '

Der std-Gstlich des Bahnhofgebaudes liegende - Abschnitt innerhalb der 17..
Flachennutzungsplandnderung hat sich ebenfalls ‘einer stidtebaulichen Anpassung
unterworfen; entlang der siidlichen Bahnhofsallee sind sin Sparkassengebiude (Benrather
Strale 68) und ein freistehendes Wohn-/Biirohaus (Bahnhofsallee 1) entstanden. Beide
‘Gebaude erflllen.ihre Funktion innerhalb eines innenstadtnahen Quartiers und unterliegen
daher keiner Iandschaﬁspragenden eingehenden Betrachtung

7.2 Boden/ Altfasten

Das ' Plangebiet der 17. 'Flachennutzunsp[ananderung grenzt im Osten an die
altlastenverdéachtige Flache Nr. 6470/5 ,Betriebsgelande Fa. Terrania®. Zu dieser Flache liegt
derzeit keine Gefahrdungsabschétzung vor, so dass zu dieser Flache selbst keine Aussagen
{iber das mogliche Gefahrdungspotential ~ gemacht werden konnen damit auch nlcht Qiber
mégliche Auswirkungen auf das Plangebiet.



Fir die Fléchen des nérdlichen Plangebietes {ehemaliges Guterbahnhofgelande) dagegen
liegen historische Erkundungen sowie dxe Ergebnisse orientierender Untersuchungen zur
-Geféhrdungsabschatzung vor.

Diese Vor-Gutachten stammen aus den Jahren 1998 und 2000; ihre Inhalte ‘wurden den
zustandigen Stellen des Kreises Mettmann zur Verfligung gestelit, ein Konzept zur weiteren
Vertiefung der Untersuchungen und Vervollstandigung der Gefahrdungsabschatzung wurde
mit dem Kreis Mettmann ausgearbeitet. Die daraus resultierenden Untersuchungen stammen
. aus dem Jahr 2004. Eine weitere Gefahrdungsabschatzung ist nach dem derzeitigen Stand
der Untersuchungen nicht erforderlich.

Vom Grundsatz her gilt fur _den gesamten Bereich, dass eine latente Gefahrdung von
.Schutzgdtern® nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kann, auch wenn derzeit keine
konkreten Erkenntnisse (iber eine akute Gefahrdung von Boden, Bodenluft und Grundwasser
bekannt sind. Es gibt jedoch punktuelle Belastungen, iber das ganze Plangebiet verteilt, die
uber die einschlégigen Grenzwerte von verschiedenen Stoffen hinausgehen.

Daher ist es erforderlich, dass die zukinftigen BaumaBnahmen auf jeden Fall gutachteriich
begleitet werden — ein Umstand, der im Baugenehmigungsverfahren zu beachten ist. Insofern
ist auch der Kreis Mettmann bei Bauantragen in diesem Bereich regelmaBig zu beteiligen. Der
Bodenaushub ist gutachterlich zu untersuchen, der Kreis Mettmann Uber die weitere
Verwendung zu informieren.

Von besonderer Bedeutung ist im Zusammenhang mlt dem Altlasten—Thema der inzwischen
durchgefihrte Rickbau eines ehemaligen Tanklagers unmittelbar an der ,alten Ellerstrale”.

Eine Darsteliung als Altlastenverdachtsflache ist aus formalen Griinden bisher nicht im
Flachennutzungsplan der Stadt Hilden erfolgt, da die Flache des jetzigen Plangebietes im
gesamten Umfang als Flache fur Bahnanlagen deklariert wurde und somit weitere Aussagen
nicht erforderlich waren. Flr die jetzt als Gewerbeflaichen ausgewiesenen ehemaligen
Bahnanlagen wird eine AItIastenverdachtsflachen -Darsteliung allerdings Gbernommen. '

7.3 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich seit vielen Jahrzehnten in einer intensiven gewerblich-
industriellen Nutzung (hierunter fallt auch die Nutzung als Giterbahnhof). Seine Strukturen
sind dementsprechend weitestgehend durch den Menschen gepragt worden.

Relevante zusammenhangende Grinflachen innerhalb des Plangebietes gibt es ebenso
“wenig wie eine Vernetzung mit anderen Griinstrukturen. - Hier wirken - sich auch die
- Trennwirkungen von Gleis- und StraRentrassen aus.

Eine hervorgehobene Bedeutung fir Fauna und Flora ist daher nicht zi erwarten. Die
wéhrend der Brache-Zeit inzwischen entstandenen kleinen ,Griin-Inseln® kénnten sich:
méglicherweise zu .Rickzugsrdumen® flir Kulturfolgerarten (Elchhornchen Tauben u.a.)
entwickelt haben, konkrete Beobachtungen liegen hierzu nicht vor.

Der vorhandene Groﬂbaum in unmltteibarer Nachbarschaft zum Bahnhofsgebdude wurde im
- Zuge des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages fur den Bebauungsplan Nr. 228 erfasst,

bewertet und wird als pragend fir die Umgebung - insbesondere fiir den Eingang in das neue
Gewerbegebiet - zum Erhalt festgeschrieben. : :



"

74 _ Wasser

" Das Plangebist liegt nicht in oder in der Nahe einer Wasserschutzzone. Es gibt im Plangebist

ebenfalls keine oberirdischen FlisRgewisser.

Eine Versickerung von ‘Niederschlagswasser- von befestigten Flachen ist aufgrund der
Altlastenthematik und der damit verbundenen vorhandenen Bodenaufschiittungen nicht
vorgesehen. SR - o -
Die abwassertechnische ErschlieBung und die Beseitigung des Niederschlagswassers soilen
durch den Anschiuss an die jeweiligen Kanalsysteme gesichert werden. '

7.5  Klimal Luft/ LArm

Das Plangebiet wird z.T. durch Verkehrslarmemissionen beeintrachtigt, die vornehmilich von
der Bahntrasse herrithren. S

Hier verkehren die Ziige der S-Bahn:-Linie S 7 sowie zahireiche Guterziige. Zeitweise
verkehren auRerdem umgeleitete Zige des ICE-Netzes.. : '

Eine weitere L&rmquelle ist der StraRenverkehr auf der Ellerstrafie.
Die Ausweisungen des parallel fir den nérdlichen Teil des Plangebietes "aufzustellenden

Bebauungsplanes nehmen auf die Bahnlarm-Thematik schon insofern Ricksicht, als dass im
stdostiichen Teil des Plangebietes (Ausweisung als ,GE") durch Baulinien entlang der Trasse

~eine geschlossene Gebaudefront entstehen -soll, die zudem durch die Verwendung

architektonischer Mittel nicht nur die - neu entstehenden Gebéude larmschutztechnisch
optimiert, sondern auch fiir die weiter 6stlich liegenden Wohnbereiche Vorteile bringt.

Von den geplanten neuen Nutzungen dagegen werden keine neuen Belastungeh-
(Gewerbeldrm 0.4.) erwartet. ‘ ' ' ' ‘

Das Ausmal der Beeintrdchtigung und die Bedeutung: fir die im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen ist im Einzelnen der ~Schalltechnischen Untersuchung® vom _
30.07.2007, erstellt durch das  Biro Rehm, zu entnehmen.- _ ' _
Die Berechnungen erfolgten entsprechend dem derzeitigen - Richtlinien-Entwurf der. DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5. : :

Im Gutachten wurden Vorschldge fiur die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln (heute: Larmemissionskontingente . = Lg) fir einzelne Fidchen
erarbeitet, die sich an den heutigen und geplanten Nutzungs- und Grundstiicksgrenzen
orientieren. ’ ‘ . -

Hierdurch wird gewshrleistet, dass el Ausschépfung aller Emissionskontingente die
Immissionsrichtwerte (ISR) nach TA Larm ausreichend weit unterschritten werden, so dass
der ISR durch das nérdliche . Plangebiet, bei einer ‘Gesamtbetrachtung gemaR TA Larm
auszuschlieRen ist. o R :

Jedoch sind im Sinne der DIN 18005 Teil 1 auf dem Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse
nur. eingeschrankt mégiich, so dass die Schaffung von Wohn- und. Birordumen eine
detaillierte Planung voraussetzt, - . S

Hinsichtlich der Themenbereiche Klima und Luft liegen keine spezifischen Erkenntnisse vor. _
Das Plangebiet ist jedoch eingeschlossen von einer dichten Wohn- und Gewerbebebauung.
Lediglich die Bahntrasse stellt eine mdglicherweise in Nordwest-Stidost-Richtung wirksame
Windschneise dar. S o : :
Westlich der in Wall-Lage befindlichen Bahntrasse fallt das Gelénde ab.

. -.7.-



.7.6 Kultur- und Sachgiiter

Die 17. Flachennutzungsplananderung beschéftigt sich in weit Oberwiegendem Malte mit den
Flachen des ehemaligen Giterbahnhofsgelandes. Dementsprechend ist die Flache nicht von’
einer dichten Bebauung gepragt, sondern in erster Linie von Resten bahntechnischer Anlagen
~sowie von  Schrottplaiz-typischen Erscheinungen: Rampen, Schuppen, LKW-Waage etc.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes stehen zwei &ltere Wohnhauser (Eilerstrale 149
und 151), die keinen Denkmal Status haben, in ihrem Bestand aber ebenfalls gesu:hert
werden sollen. :

Am sddstlichen Ende" des Plangebietes zum -B‘ebauung'splah Nr. 228 befindet sich das
renovierte und neu genufzte ehem. Gﬂterabfertigungsgebéude Bahnhofsallee 9. Dieses hat
. keinen Denkmalstatus, wird aber als erhaltenswert angesehen.

Ebenso sind die beiden im Piangeblet der 17. Flachennutzungsplananderung liegenden
Gebaude im sidlichen Teil der Bahnhofsallee nicht von besonderer stddtebaulicher
Bedeutung, sodass insgesamt betrachtet sich - im Plangebiet keine relevanten und daher
besonders zu beachtende Kultur— und Sachguter befinden.

Eine Ausnahme bildet das Bahnhofsgebaude selbst. Dieses stammt aus dem letzten Quartal
des 19. Jahrhunderts und steht seit einigen Jahren unter Denkmalschutz. Momentan wird das
Gebaude nach einer !angen Leerstandsphase renoviert, eine neue Nutzung wird far das Jahr
2008 angestrebt. :

77 Entwicklundés Umwe_lizustahdes.

Aufgrund der geplanten neuen Nutzungen (im wesentlichen Kleingewerbe). ist davon
auszugehen, dass sich die. Umweltsituation im Vergleich zu heute nicht verschlechtern,
sondern eher verbessern wird.

Die Altlasten_thematik wird erstmals aufbereitet, der Larmschutz zumindest in den stidestiichen
 Teilbereichen fur die westlich liegenden Wohnbereiche verbessert. Der Schwerlastverkehr
wird aus den Wohnbereichen herausgenommen.

Durch die zu erwartende Grinflachengestaltung auf den jeweiligen Gewerbegrundstlcken ist
zudem eine Verbesserung der Begriinung zu erwarten. '

7.8 Ein'griffe in Natur und Landschaft

Der Grofiteil des Plangebietes ist bisher als ,Flache fir Bahnanlagen® ausgewiesen. Diese
friihere Nutzung hat auch die duRere Gestalt des Gebistes gepragt, hmsachtllch der Bebauung
wie auch in Bezug auf die. Begrinung.

Davon betroffen ist insbesondere der Bereich ‘des ' Schroftplatzes, der sich nérdlich des
Bahnhofgebiudes erstreckt :

Auch wenn dieser zukunftlg Uberplante Berelch stadtebaullch neu. geordnet Wll'd und sich
kleinteilig strukturiertes Gewerbe ansiedeln soll, findet durch die geplante neue Nutzung ein
Eingriff in Natur und Landschaft statt. - '

Im Wesentlichen geht es dabel um eine teilweise stérkers Bodenversiegelung in Form von -
ErschlieRungsstraRen und Gewerbebauten. .Jedoch ist auch ein Wegfall von bisher
bestehenden Griinstrukturen an der einen oder anderen Stelle im Plangebiet unausweichlich.

Dieser durch den pafa_!lel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 228 mogliche Eihgriﬁ
wurde durch einen eigenstandigen Landschafispflegerischen Fachbeitrag im Detail
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untersucht, _ : '
Die Bewertung erfolgte mit der Arbsitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft* (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Der Eingriff durch'. den Bebauungsplan stellt sich ih “der Zusammenfassung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages bei dem jetzigen Stand der Planung wie folgt dar:

Das Plangebiet der 17. Flachennutzungsplandnderung ist ca. 83.000 m2 grol}, der
Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228 ca. 66.000 m?, der
eingriffsrelevante Unt_ersuc_hungsraum ca. 31.000 m2. .

Der éingriﬁsrefevante- Bereich umfasst nur die Flachen des GeWerbe— und Mischgeb'ie'tes
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 228, da dort durch die
Nutzungsanderungen von einem Eingriff auszugehen ist. : S

. Der Versiegelungsgrad im eingriffsrelevanten Bersich betrégt zurzeit ca. 72 % und erhsht sich

auf ca. 76%.

" Durch die dargestellten MaRnahmen und Regl.ementierung.en‘wird der Eingriff jedoch
volistéindig im Plangebiet ausgeglichen. o

7.9 lmmissionsghutz

Hinsichtlich des Themas Immissionsschutz ist fir- den Geltungsbereich der 17.

,Fléichennutzungsplanénderung, insbesondere die zukunftige Ausweisung und Nutzung des in
- Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228 von Bedeutung.

Durch ‘die beiden Parallelverfahren  werden nicht nur zukiinftige stadtebauliche und ;

~ wirtschaftliche Ziele formuliert, sondern auch . gleichzeitig Grundlagen geschaffen, die
- Geféhrdung von ,Schutzgiitern® zu reduzieren und den Immissionsschutz zu gewshrleisten.

Hierbei kommt insbesondere dem Thema ,Verkehrslarm® eins besondere Bedeutung zu. Zwar
werden keine neuen, explizit besonders larmempfindlichen Nutzungen durch die zukinftige
Planung erméglicht. ' o o

Dennoch sind auch hier, speziell im nordwestlichen des Bahnhofsgebaudes liegenden
Teilbereich, in dem der Bebauungspian eine ,M| (Mischgebiet)*- Ausweisung enthalt, klare
Aussagen zur Larmthematik erforderfich. i L o

In der ~ochalltechnische Unters‘ur_:hung ‘.zum Béb_auuhgspl‘an. Nr. 228 (Rehm, Haan,
30.03.2007) wurden unter Beachtung der Vorbelastung ein Vorschlag fir die Festsetzung von

. flachenbezogenen Schallleistungspegeln (heute; L&rmemissionskontingente — Lex) fur

einzelne Flachen erarbeitet, die sich an den heutigen Nutzungs- und Grundstlicksgrenzen
orientisren. Die Lgx wurden in die Festsetzungen des Bebauungspians bernommen und
somit das Gewerbegebiet mit Hilfe eines weiteren Elements gegliedert. ‘
Weiterhin wird dem Schutz der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Schillerstrale durch-
die im Larmgutachten empfohlenen Festsetzungen Rechnung getragen. . ‘ '
Somit wird das vorhandene bisher theorefisch mégliche Konfliktpotential durch die 17.
Fléchennutzungspl'anénderung und dem damit realisierbaren Bebauungsplan eher gemindert.

" Hinweis:

Um das o.g. Planungszie! zu emrsichen, hat der Stadtentwickiungsausschuss der Stadt Hilden
in seiner Sitzung am 15.03.2008 parallel zur Aufsteliung der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 228 beschlossen. -

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur

- Aufstellung des Bebauungsplanes.

i
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Der Aufstellungsbeschiuss fur die 17, Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadi Hilden am 15. Marz 2006 gefasst und am 28.April
2008 bekannt gemacht. ' X L o '

" Es wird daher noch nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vor dem 20.07.2004 verfahren.

Hilden, den 27. August 2007
im Auftrag ‘

(Groll)
Sachgebietsleiter Planung
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