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Bebanongsplan Nr. ZA der 5tadt Hilden, 1. Andenmg
Vorhahen- und Erschheﬂungsplan Nr. 8 '

Sebr gechrte Damen und Hen'en,

zu der ¢.g, Planung bestehen unsererseits keine Anregungen.
Das Plangebiet wird von unseren Buslinien 785 und O3 mit der Haltestelle "Lehmicu-

ler Weg" sowie den Buslinien 781 und Q3 mit der Haltestelle " Hﬂden Erika Sied-
lung" bedient., )

Die mittlere Gehwegentfermmg zur Haltestelle betrdgt ca. 150 - 200 m.
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Wald und Holz.NRW.

Landesbetriet Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
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Forstamt Meitmann

Lanmssborieb oo e W, ' : - Goldberger Str. 32, 40822 Mettmann
' Tal: D2104/3835-0 Fax: 02104/0835-85
_ _ . Emall: manfred. vohmann@wald-und-hoiz.nrwda
StadtimBau GmbH : ' © Webiwaldund-holz.nrwde
Basilikastr. 10 - o " Besrbeiter:  Manfred Vohmann
47623 KEVELAER : : ' | Durchwshl: . 02104/983522
R S ML, 0171/5870422
Az 25.05.04-20

. Datum: . .. 5 Dazerobar2006- - e e

Entwurf der 1. Anderung des varhahenhezogenen Behauungsplanes Nr. 2 A
Bereich Richrather Str/Lehmkuhier Weg

‘hier: Beteiligung gemis § 4 (1) BauGB

_thr Schrelben vom 30.11.2006 .
Memen Steﬂungnahme vom 07.08. 29&1 .’34 And FNP v, D7. DB 2001

Sehr geehrter Herr Bertram, -

unter der aufldsenden Bedingung des rechilichen Bestandes der verbindlichen Regelung der Er-

- satzaufforstung fOr die im Plangebist notwendige Waidumwandlung - siehe belliegende Erkiarung
der Stadt Hilden vom 28.10.2002 zur 34. Ancl. des FNP — erkldre ich die Belangs des Waides
auch in diesem Bauleltplanverfahren far berticksuchtlgt.

lch dawf darauf verweisen, dass die Enmgung zmschen UFB, ULB und Planungstrager eine
0,50 ha grofie Ersatzaufforstung in der Gemarkung Langenberg betrifft.

landesforsiverwaltu
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Der Biirgermeister
Fachbereich Planung |
Hansansebrith A.‘I!:I.R&ﬂ:aua 1, 40721 Hilden

Postanechrift: Smdtverwaltong - Pastfacﬁ 880 - 40708 Hliden

Untere Forstbehdrde ' - xainlﬂ"m ?-143 Bolstriter
Forstamt st e cln Zimmer .
Eﬁgﬁh; m-Su-;\ga 2 j Forstamt Mettm&mﬂ A Mein Zeiches  TV/1-62-Hol
gers fop p Mein Telsfon 02103 / 72-420
340Kk R ~Mein Telefex 02103 / 72-622
40822 Mettmann | ‘ mpeMal  irg holstraeter@hilden.de

— e j?machr. vom (07.03.2001
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34. Flichennutzangsplsniindernng fir :lr.n Bereich Richrathexr Stra.ﬁe, Lehmkuhler WEg,
Ber.: Tor Schreiben vom 07.082000 v o\ o0 0% anle$id mgﬁ#ﬁﬁs R bect
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" im Rahmen des Bebsuungsplanverfahrens Nr. 2 A, 1, Anderung warde inzwischen cine vertragliche -
" Regelung hazughch der Brsatzanfforstung getroffen, die such dem Durchfibnmgsvertrag des Vaﬂ:abm- .;_ 3

Y Mettnmnn eine 0,5 ha grofe Flache aufgeforstet. Disses muss splitestens zwel Jahre nach Rechtskraft des 3
- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschehen.
Die Angaben zur Lage der Auﬁ‘urstu;ngsﬂache warden'in den Eﬂsmtaungsbembi T Fl&chmmﬁzmgsplm-

andemng eingearbeitet. “’H

Diesen Beschhiss gebe ich Thnen hiermit zur Kenntnis,

Auflerdem teils ich Thnen mit, dass die 34. Flicheunntzungsplanfinderung in Kiirze der Bezirksregierang
Diisseldorf angezeigt wird.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(Holstrater)
Techn. Angest.

Konten der Stadtlesse Hildgen: Stadt-Tparkasse Hitden: 300 566 BLZ 303 500.00 Prendner Banks ' 590308 70 ELZ 300 800 &0
Commerghank: . G52 B0 800 BLZ 300 400 00 Voiksbank REfSolinmen: ~ 351 469 BLE 340 600 %4
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Der Geschiftsfhihrar
BRW : Postach 22 60 - 45766 Haan

StagtUmBau GmbH
Basilikastrale 10

47623 Kevelzer

Thrs Nachicht vom . _
30.41.2006

UL |- 1. i ='x. . E '._. UngerZeighan, . . .
- "UR-BP-1687-RL

Bebauungsplan Nr. 2A 1.Anderung
hier: Beteiligung cierTrége_r sffentlicher Belange gem. §4

Sehr geehrte Damen und Herren,

- atum

gegen -den 0.0. Entwurf bestehen unsererseits zwar keine grundsatziichen Bedenken,
doch kann eine endgiitige Beurteilung erst nach der Vorlage eines Entwisserungskonzep-

Gruttan
Dimseltvergar Strafe 2
42781 Haan

Teiafon @321 04) Ba13-0
Tolgfax DA0H 581368 |
E-Mall  boa@brw-haan.de

" lmtemet W, brw-haan de
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Frau Kolk 236
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os 122008~ ©° T
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tes erfolgen. Dieses ist gegebenenfalls frahzeitig mit uns abzustimman.
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Bebauungsplan Nr, 2A der Stadt Hilden - Rlchraﬁzer StraBe f Lehmkuhler Weg -
1. Andelrung (Vorhaben- und Erschl:el!ungsplan N.8) -

Sehr geehrier Herr Bertram,

mit Schreiben vom 30.11.2006 baten Sie uns, bis zum 13.01.2007 um Stellungnahme zu oben genann-
tem Vorhaben- und ErschiicBungsplan. Das zirka 1,1 Hektar grolte Plangebiat liegt im Soden von Hilden,
" Ysflich der Richrather Strafte, nordlich des L&hmkuhler Weges, Laut rechtskraftigern Flachennutzungs-

- plan ist hier Wohnbaufliche fesigesetzt Das Plangebiet wird im Rahmen des Verhaben- und Ersc:hlle—
engsplanes wig ein allgemeines thngeblet (WA gewerist _

Geplant sind hier ein Lebensmitteldiscounter und ¢in Getr@nkemarkt. Das Lebensmitielgeschal scll {tber
sine Verkaufafidche von 599 gm, der Getrankemarkt tiber eine Verkaufsache von 700 qm verfigen.

Laut § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO sind in emem aligemeinan Wc;hngebiet Laden, die der Versorgung die-
nern, zuk asssg

Da beide Ladensinheiten bauplanungsrechtrch aks kiemﬂéchlg zu werten sind, bestehen gegen dia vor-
gesehene Planung keine Bedenken.

\Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf unsere Stellungnahme vom 25, Juli 2006, in der wir
die Auffassung des vorgelegten Gutachtens geteitt haben, das sich durch die Ansiedlung des gepianten
Einzelhandels, die Nahversorgungseituation der Mensehen im Hildener Saden verbessart wird. Negative

© . stadtebauliche Auswirkungen auf engrenzends Versnrgungshareuche - scwuhl in Hitden als auch in Lan-

‘genfeld - kennten ausgeschiossen werden.

Mit freundlichen GroRen
Hanfie.i. Difanst!e' fungen,

. Vera Jablonowski
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Vurhabenhezngﬂ ene 1. Anderung des Bebauungsplanes 2a am Lehmkuhier Weg in der
Stadt Hilden S '

Beteiligung der Stadt Langenfeld gemat § 2(2) und § 4 (1) BauGB '
Schreiben der StadtUmBau GmbH, Kevelaer vom 30.11.2006

Seitens der Stadt Langenfeld bestohen gegen die 0.g. Bauleitplanung der Stacdt Hilden afr\abliet\e

‘Die Planungsabsichien der Stadt Hilden auf dem altlastenbehafteten Grundstiick am Lehmkuhier

Weg Einzelhandelseinrichtungen in unterschiediicher Ausprigung und Grofe ansiedein zu
wolien bestshen schon seit Ende der 1990er Jahre, wurden aber trofz mehrfacher Anldufe
hislang nie zum Abschiuss gefihrt. : - ' :

S In diesah vorangegangenen Planverfahren hat sich die Stadt Langerfeld stets gegen eine’

' Einzelhandelsansiediung an diesem ledigliich 400m von der Stadtgrenze ertfexniten Standort,

. aufgrund der zuerwartenden graviereniden Auswirkungen im Bezug auf die Sicherung des

bestehenden Staditeilzentrums von Richrath als auch die nachhaitige Verbesserung bzw. den

~ Aufbau einer eigenen Nahversorgung for den derzeit unterversorgten Bereich Richrath-Nord
" ausgesprochen. ' )

Das nun geplanie Verhaben ist mit insgesamt 1.430 m? grofflichig i.S. des § 11 (3) der BauNVO

und .dient nicht vorwiegend der Nahversorgung, da mely als 50% der Umsatzerwariung
auBerhalb des engeren Einzugsbereiches (Zone 1) generiert werden soilen. Zudem erscheinen
die Urnsatzerwartungen als deutlich zu gering angesetzi. Das Gutachten der Dr. Lademann &
Partner GmbH, Hamburg zu einem noch 2004 auf dem Grundstock am Letwnkuhler Weg
geplarten  Volisortimenter mit Getrankemarkt in elwa gleicher Grofienardnung ging von
mindestens 6 Mio. Euro Umsalz aus. ' g

Untersirichen wird die vorrangig nicht auf die Nahversorgung ausgerichtete Anslediung durch die
Aussage in der Vertraglichkeftsstudie der Markt- und Standortberatungsgeselischaft mbH, dass

die unmittelbare Lage an der Richrather Stralle es srmbglicht, grundsatziich sinen groferen
Eirzugsbereich zu erschfiefen. . :



Uber die offensichtiich vorwiegend Pkw-orientierte Ausrichtung des Discounters kann auch nicht
die angebiich umterdurchschniffiche Aussteithung mit Stelipidtzen je m® Verkaufsfiache
hinwegtauschen, wenn man volig unrealistisch 50% der insgesamt 90 Stelipiitze dem

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entsprichi somit nicht dem Entwicklungsgebot des § &
' {2) BauGB, da der Flachennutzungsplan Wohnbaufiiche darstellt, in  der lediglich
" Einzelhandeisbetricbe mit Bberwiegender Nahversorgungsfunktion Zulassig sind. Hier bedarf es
der Anderung des Flachennuizungsplanes in sine Sonderbauflache. .

Die Urterversorgung des Stadtteiis Hilden-Sid insgesomt mit Waren des tdglichen Bedarls wird -
seitens der Stadt Langenfeld nicht bestritten, doch sollte dieses Defzit nicht durch grofifiachige
Ansiedlungen am Rande des Stadigebietes zu Laslen der gewachsenen Versorgungshbersiche in
Hilden sefbst (St. Konrad-Allee) und in Langerdeid-Richrath erfoigen, Die WiedererSffnung des
Cap-Marktes am Erikaweg stelit ein positives, nachahmenswertes Beispiel dar.

Die bereits heute erheblichen Kaufkraftabfiisse sus dem Bereich Richrath-Nord in Richtung .

Hilden werden sich durch die Ansiediung am Lehmkuhler Weg deutlich verstarken. -,

Die geplante Ansiediung. in Hiden am Lehmkuhler Weg nahe der Langenfeider Stadigrenze
 yerhindert somit-machhaliiy und dauerhaft den- Aufbau-und dis-Verbesesrung einer-gigenen- - --.

angemessensn Nahversorgung in Richrath-Nerd. Diegse stidtebaulichen Auswirkungen sind in

der 0.g. Vertraglichkeitsstudie nicht thematisiert und missen zwingend durch dia Stadt Hilden

untersucht werden. _ : '

Es wird angeregt, das geplante ,non food-Sortiment” explizit durch Festsetzung (z.8. auf 10%}) zu

. beschranken. Die in der textlichen Festsetzung derzeit gewghite Formulierung ,Gebrauchgdier
aller At lasst grundsatzlich auch einen Verkauf von .non food-Sortimenien® auf der
Gesamtfiidche von 730m* zu. - ,

Des Weiteren wird empfohlen, die Einsiufung der umiiegenden Wohnnuizung im Umfeld des
Plangsbietes als aligameinss Wehingebiet im Schaligutachten zu Gberprisfen. Hier handelt es sich
in dar Ortlichikeit wohi eher um reine Wohngebiete, so dass die Richiwerte der TA Lérm durch
das geplante Vorhaben nicht mehr cingehalten werden kannen. - :

Auch wenn &8 nur am Rande in der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
angesprochen wird, steht als das sigentiiche offentliche Interesse der Stadt Hilden die Sanierung ‘
der vorhandenen Altlast am Lehmkuhler Weg im Vordergrund. Dieser nicht stidtebauliche Aspekt -

. giner fir die Stadt Hiden kostenlosen Sanierung der Allast durch den Invesior kann nach
Ansicht der Stadt Langerfald kein maRgebiicher Grund dafir sein, sine Entscheidung fir die
Ansiedlung eines Uiberdimensionierten Einzethandeisvorhabens am Stadirand zu irsffen, weicher.
nachhaltig und dauerhaft den Aufbau und die Verbesserung einer eigenen angemessenen
Nahversorgung in Richrath-Nord verhindert. - ' : -

Mt m:i!mhen Grogen
ImAufoag
<

Weber

00 @ . ' ' . '
AIWS NVAWNTOVTR NASY IATHOTaFL TUT Aa*HT Ooew 2T soT



"""""S'I'AD'I'WERKE .-

Hilden
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Bebauungsplan Nr. 2A der Stadt Hilden, 1. Anderung

~ Senr geetirte Damen und Herren,
‘ dem Planentwurf kﬁnnerl wir zustimmen.

Soba!d Sie den Energlebedarf fiir dieses Bauvorhaben ermitielt haben bitten wir Sle sich mit tns in -
Verb:ndung 2u setzen. _

M‘ freundiichen Griifen

Stadiwerke Hiden GmbH

At ehastbhwes: Dipl. mﬁ:’;‘;‘::;f“" Bogo Taube . Sparkasss HRV: Kto. 34 300 120 (BLE 334 500 00)
s doktmann . Deutazhe Bk Hikien: Ko, 7 884 026 (BLZ 300 700 15)
Stz der GeseRsana 40724 Hiden - Amisgericht Diisseider! MRS 45066 ValRsnaNKk RS-SG: Kio, 361 444 [BLE 340 600 84)






fr Sehrelben
Akignzehen
Datum

- Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft Zur Abarbeitung des entstehenden

'Schutzgut Pllanzep ynd Tiere:
Im Umweitbaricht ist unter Punkt 15.2.2 dargelegt worden, dass ,keine detaillierten Erhebungen
zur Fauna des Untersuchungsraumeas bzw. einzeiner Tlergruppen cder- arten vorliegen®. Diese

Postanschiift: Krelsvarwaliung Mettmann + Postfach 40806 Matimann

StaditUmBau GmbH
Bagilikastrake 10

47623 Kevalaer

30.11.06 Ashunftersit  Herr Saxier

ﬁ:’:‘l{reis Mettmann

83-2 ammer 2,105

1%, Januar 2007 - | oTelOzwa g8 2606

. ' - St Fateine 89 BS0Z Lo =
Ritte geken Sis bai jecer . EMa  Klaus.saxder@kreis-retimann.de

Arrierar] dies AkiENZEICNRS 0.

Beteiligung als Tréger offentlicher Belange

Bebauungsplan  Nr. 2A —1. Anderung der Stadt Hilden

Beteiligung gem.  § 4 Abs.'1 BauGB

Bereich Richrather Str. / Lehmkuhier Weg

Zu der og. F?ianungsfna&na’hme Aufere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
Untere Landschaftsbehrde:
Landschafisplan:

Das Plangebiet liegt nieht im Geltungsbereich des Landschaftspianes. Natur- -oder Léhd-
schaftsschutzgeblete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung v

Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderdich.

Umwaitpriifung! Artenschutz: .

Der Begrinduny des Bebauungsplanes (st ein Umweitbericht mit durchgeflhrter Umweltprifung
(UP) beigefagt worden, in dem die voraussichtlichen erheklichen Umweltauswirkungen

Der Landrat

heschrieben und bewertet werden. Folgende Anregungen werden hierzu gemacht:

Aussage ist unzureichend.

Die Umweltprifung oder der LBP soltte eine gutachtertiche Aussage beinhalten, ob im Plangebiet
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten streng geschutzter Arten gemaft § 10 Absatz 2 Ziffer 11
BNatSchG sowie europaische Vogelarten geman Anhang | oder Artikel 4 Absaz 2 der Richtlinie

79/409/EWG - Vogelschutz-Richtiinie (V- RL) betroften sind.

Eingriffsregelung:

Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet.

Es wird angeregt die im LBP beschriebene axterne Mafinahme (siehe Punkt 7 LBP) in einer
Karte darzustellen und mit der ULB abzustimmen. Hier crfolgt dann der Eintrag in das
Komoensationskataster dss Kreises. Damit die zusétzlich durch das Forstrecht begrindete
Ersazaufforstung in der Gemarkung Langenberg sbenialls in das Kataster eingetragen werden
kann, wird auch um Ubersendung einer diesbeziglichen Kartendarste

Dienstgebdude - Fax (Zentralg) - Homepags

Goethestr. 23 ‘ 0z104_08_ 4484 vl kreis-rmatimann.de
40822 Vietimann . '  E-Mail (Zentrale) -
{Lieferzdresse) : kme@krels-metimann.de
Telefon {Zentrale) : : '

2104580

on Bsirat, ULAN-

llung gebetan.
Besuchszelt Kermtan
£.30 bis 12,00 Uhr Krelysparnasse Disseldort
und nech Vereinbening Kio, 081000504
StraBenverkehrsamt 8230150200
"7.30 big 12.00 Ubr und Fostbank Essen
Do, ven 14.00 bis 17.20 Uy Yin, 852 23438 BLZ 360100 43



_ e;....____‘" V-..—:h'_' Kreis Mettmann

Blatt 2 : o - ' Der Lendrat

Hinwels: _ : o S . '

Zwecks Fortschreibung des Ausgigichs- und Ersatzmalnahmenverzsichnisses sind gem, §&(8)
LG der ULB des Kreises Mettmann die Flachen sowie Art und Umfang der darauf
durchzufuhrenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und nachfolgend deren Umsetzung

mitzuteilen.

Untere Wasserbehdrde! _
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden Keing Anregungen vorgebracht.

Untere Bodenschutzbehbrde: : ' _
Das Plangebiet umfasst vollsténdig den Bereich der Altlast _L.ehmkuhler Weg-Nord, die unter der
Nr. €568/1 Hi im Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeichnet ist und innerhal der
T 777 7T TrinRwasserschutzzone ifla des Wasserwerkes Hifden-KamnapBiggt. Einhier nach AUskissuriy ir + ~.
den S0er Jahren entstandener Baggersee wurde bls 1960 im wesentlichen mit Mausmall und

Bauschutt verfiillt, AnschlieRend erfolgte im Westteil die Uberbauung mit einer Tankstelle sowie
; ginem Garagerihof, wobel die Tankstalle bereits abgebrochen ist.

Auf Veranlassung der Stadt Hilden fihrte die Dr-Ing. Steffen Ingenisurgeselischaft mbH die
Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschéitzung durch. Das Gutachten vom 03. 12. 1991
* beschreibt erhebliche Belastungen mit Schwermetallen sowie aliphgtischen und aromatischen
Kohienwasserstoffen, die teilweise erhdhte Léslichkeiten aufweisen und im Grundwasser
nachweisbar waren. Darlber hinaus wurden &in Austrag von LCKW in das Grundwasser und
hohe Methankonzentrationen festgestelt. Daraufhin empfahl der Sachverstandige die
‘Durchfahrung einer Sanierungsuntersuchung, Sanlerungsmafinahmen Zur
Schadensverringerung und Gefahrenabwehr hinsichtlich des Grundwassers sowie im Zuge giner
Bebauung die Erstellung eines Konzepts zur Abwehr der von Deponiegasen ausgehenden
Gefahren. Die Altablagerung wurde dann in das Grundwasseriberwachungsprogramm des
Kreises aufgenommen. Die Untersuchungen im Grundwasserabstrom zeigten bislang keine
wesentlichen Belastungen. : ' '

1999 legte ein Investor erstmals ein Nutzungskorzept vor, wonach die Uberbauung mit Wohn-
und Geschaftshdusern geplant war. Vor dem ‘Hintergrund der Ziele des Bodenschulzrectts
wurde von der Uniersn Bodenschutzbehdrde des Kreises Metimann grundsétzlich =ine

Verkrnigpfung der Sanierung mit einer baulichen Nutzung {Fldchenrecycling) positiv bawertet. Die -
vorliegende Planung ist bereits weitgehend mit dem Kreis Mettmann abgestimmt. Schon im

Varfeld wurde das ,Konzept zur Sicherung von Gasaustritten® vom 26, 10, 2008 mit dem -
Lageplan zum  Sanierungskonzept® vom 08. 11. 2008 des Sachverstédndigenbiiros TERRA
Umwelt’ Consulting GmbH sowie das ,Beugrundgutachten® vom 12, 10, 2006 des
‘Sachverstandigenhires Dr, Koppelberg & Gardes erstellt und demn Kreis vorgelegt. :

~Im Flangebiet ist die Ermichtung von zwel nicht unterkellerten Geschafishdusem, einer.
Steliplatzanlage fir 80 Fahrzeuge sowie im Qsten des Geliungsbarsiches eines Garagenhofes
mit 30 Garagen geplant. Aliein mit den Baukérpern und den Fahr- und Stelti&chen wird ein hohes -
MaB der . im Hinblick -auf den Grundwasser- und Bodenschutz notwendigen
Oberflidchenabdichtung "erzeugt. Die Planung ist mit der Altlastensituation grundsatzlich
vereinbar, werin folgende ANREGUNGEN umgesetzt werden; ‘

1.

ana

D¢ Empfehlungen im Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung vom 03. 12. 1991 sowie im
Gutachten iiber die ergdnzenden Untersuchungen zur Gefidhrdungsabschatzung vom 20. 08,
1992 der Dr-ing. Steffen Ingenisurgeselischaft mbH sind umzusetzen. Grundssiziich isi die
Anlage ainer vollstdndigen, dauerhaft wirksamen Oberflachenabdichtung mit Einrichtungen
zur schad- bzw, gefahricsen Ableftung von Deponiegasen erforderlich.

D:e Ergebnisse, Empfehlungen und Sanierungsvorschisge aus dem ,Konzspt zur Sicherung
von Gasaustritten” vom 26. 10. 2006 und dem ,Lageplan zum Sanierungskonzept" vom 08.

HARH OVARARTOVIL NABT I ATG0TABL TUT Aa nT ran= Tr s
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- LW Kreis Mettmann
Blatt 3 _ ‘ : - Der Landrat

t1. 2006 des Sachverstindigenbiros TERRA Umwelt Consuliing GmbH sowie aus dam
CBaugrundgutachten® vom 12. 10. 2006 des Sachverstédndigenblros Dr. Koppelberg &
Gerdes sind umzusetzen bzw, zu beachten. Entsprechend dem Kanzept des Ingenieurbliros
Friedrich und Kramer vom 08. 05. 2001 ist dis Sanierungsuntersuchung zu vervolisténdigen
und der Unteren Bodenschutzhehdrde des Kreises Metirnann (UBB) vor Baubeginn zu
Prixfung vorzulegan

3. Die Einleitung von Niederschlags-, Sicker- oder . Abwasser in den Untergrund ist im
A[tablagemngsbereich auszuschheﬁen

4. im Vorfeld bauiicher MaRnahman bzw. im Rahmen der ‘entsprechenden baurecthtlichen
Verfahren ist d1e UBB zu betenltgen :

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: |
Es werden keine Anregungen vorgebracht. ‘

Aus planungsrechtlicher Sicht;
Mit der 34. Anderung des Fiachennuizungsplanes hat die Stadt Hilden den gesam‘cen betroffenen

Berelch als Wohnbaufidche dargesteili.

Die og. Planungsmalknahme entspncht also den derzeltigen FNP-Darstei!ungen der Stadt Hilden.
Damit kann der Bebauungsptan aus den Darstellungen des wwksamen Flachennutzungsplanes -

entwickelt werden.
Im Auftrag

N S

axler
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Laiesbotiists sreafianhan Mondtn-Wistfias
Flanzs- wnd BEwserniur Rt
Pogtlich 1075343 - 25073 Sen

StadtUmBau GmbH
Basilikastrafte 10
47623 Kevelaer

Landesbetneb Struﬁeanu Nordrhem-Waerulan

' l'lanungp— und Bancenter Rubr

Kontslr  Herr Reabe
Telsforr 02017298368

Fax: 02017798484

E-Mail: -

Zeichor  Z110040400/Rm3.10.07.08_BP N 24
{Bel Astworten hitte angeben.)

Datun: 12.01.2007
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Baukltplannng Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Bangesetzbuch
bier: Bebauungsplen Nr. 2 A der Stadt Hilden, 1. And (VEP—Nr 8)

" Thr Schrethen vom 30,11 2006

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

zur L 403 dirfen ans Veckehrszicherheitsarinden ketne neuen Zuﬂln'ten angelegt werden,

Anlagen der Anfenwerbung bedirfen der Znstimmung der Strafienbauverwaltung Tm unmittelbaren Einmin-
cumgsbereich sind wegen der Lichtsignalaniage keine Werbeanlagen sulassig. Entlang der L 403 ist cin Verbot
. der Ein- und Ausfahrt festrusetzen (anhaltwheﬂdl(umnnpunkt}

Mit Fenndbichen Grilflen
Im Aufrag

/NN

- Ofaf Raabe!

StraBenWR W. EBsirichesity - Pust&uk 031653° 45815 Gelsenkirohies -
. Telefon G209/3B08.0 ]
 Iterher: WWW.Strassenintw.do - E-Maﬂ_konmh@:kumnnv &

" WeatLB Diissclidort - BLE 30050000 Komio-Nr 4003815

. ‘Henri-Dnasi-SteaBia 9 + 45131 Essen

Postfach 102343 - 45023 Fesen

" "Fclcfon- 1201/7292-1
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C2BUND

Bung for UnrmveR -prki
Nagwaciatr §V N
Ostzgruppe Hilden
Dicter Dormer
Kichholfslrale 28
L0791 Viden

Tel o2 tosRsian

Filden, den 13.01.2007

WWM&MWM&MLMHW@
W@M&WWB&@@m§4W

Sehr geehrte Dabunen uod Heren,

Zunichst weisen wir daraofhin, dass dor vmgelggie Vorhaben- und
Emﬂnheﬁung@lmmmﬁﬁirmvnﬂmﬁgesmmhmmeimdﬁmge
Basis bilden kanm.

I.BsﬂﬂthWMgmmmwshﬂhm

mmmmmmmwm
Hilden enisprechen soll. _
f . Her soll eine Gesamteinzelhandelsfiiche von 1.428 QM Flache am
- . Stadtrand von Hilden nen aufpebaut wenden, woffic weder der Bedarf
noch die Unschidlichkeit fiir die bestehende Versorgong — der
mﬁmmmmsmmmmmwm

Gmdmmmmmfmmmw-

- marktes am Strauch. Pessen Voneiter-Rolle als Marktdffuex in diesem
Stadtieil soll jetzt efnem privaten Investor zom Exfolg im Verdrio-
M@W%Mmm%ﬁm
Eﬂmwmmmwmmmmmm
Smmnu@@msmmmvmwm
neuer Billigmarkic an. | _

2..Dem Alflastenkataster des Kreis Mettmenn ist zn dieseny Gelande
lediglich folgende Empfehlung zv cnmchmen: ,sollte aufgrond der
| 1
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2
Oberbodenbelastung eine girtrerische Nutzong eingeschefokt und die
Aplage von Spiclplitzen ausgeschloszen werden.* Alg Griinfiache stellt
dieses Gelinde akiuell (it. Alflastenkataster 1999)  keine Gefahr fir das
Grundwasser dar und kaon spiter bei Bedarf einfacher einer ,,witksamen
Sanierung™ zugeflibrt werden. Das wilrde aber erschwert wenn, wie jetx
beabsichtigt wird, dort Baumassnahmen dwrchgefiilut werden. Das alles
war ebenfalls bei der Diskussior und Genehmigung des FNP in den
 Jabren 1992/1993 bekannt ond werde von uns szuch in dem vorigen,
Bebawungsplanverfabren eingebracht. Erschwerend kot hinzu, dass
der Hildener Stadtverwaltung vod demn Stadtest seit einer Uniersnchuog
" zu demn nahegelegenen Sportplatz am Weidenweg ein Gutachten vorliegt,
dass die vorgeschiagene Abdeckung ( hier als Uberhamung ) nicht als
Lommg gegen die Auswaschuog von Bchadstofien aus der Altlast
mgmmm-kmmdmlhmqbgmgmmﬁm&mm _
lfmtgwhﬁltdaﬁﬁemmjgmdasm&mickmdes_
Niederschlagewassers vermeiden kann. Diese machen, aber por ca. 10 %
der gesamten dorchflieBenden Wassermenge auws. 90 % der
Wgeﬂn&mgﬁmﬂmdm&mdwmaﬂﬁmménch-
cine mmmgmcvammmdmdemamdxspiﬁerals-
notwendig erwciscnde Sanjernng winde durch eine Obexbamng
erschwert, wenn nichi gar wirtschafilich wnméglich gemacht. Die
dkologische Bedeutung dieses Geléndes hat in den leteten Jahren des
Bmhhggmswc:thmmmddwsmmdm
Unnwelibericht nicht hinreichend gewtirdigt.
s.mslemnngs&chwgmaclﬂmmlmmtdxmﬁelﬁndemkmmrder
drei vorgestelltens Szenadien als mwdgliches Bangelande tberhaupt .
dmhﬁaextmdmhsofmnmthmrﬁmpﬁ'ﬂﬂﬂnﬁesh:ﬁeﬁ&“mdmem
VEP nicht nachgewicsen. Vielmebr haben die Gutachier das Feblen von
Grin- und Freiflachen angesichts dex Sjedlangsdichte in Hilden deutlich -
angemerkt, was die Bedentung dieser Fliche als verbleibende Griinflache
 im dichtest besiedelten Hildenar Stiden anfwertet. In dem Usnweltbericht
- wird diese Problematik verschwicgen odor vergessen und insofern kann
mmmmmmmmmgmmmm
melden wir extheblichen Nachbesserompbedarf an.
4.'Indcrkonmmdmwmwuddﬂvmﬂnﬂnvmgelegemm
Rahmen einer Blrgeranbrung edautert und wir werden uns erlanben,
nmhd:mAnhmungdaeStmmendemegersc}mﬁansmmhnmagm
sodass&edmsemﬂmmmﬂammgmauﬁmhmmkannm. -

RO

Bxctmﬁomr :
Far die Ortsgruppe des BUND

ann ) HARDY NVaEATIYTIC AMBT I BSANSAL] TIXTT AALAT tasm ma e
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: B o . Offnungszeiter:
\ .. - Mo.~Mi. 8.00 - 15.00 Uhr
ETADTWERME SOLINGEN CGMER A2848 w;nge“ ag 500 18.00 Utr.
Fr, £.00 - 12.00 Ut
Bushalizstalle:
"Stadiwerke”
StadiUmBau GmbH Q‘ldj!’ \Hfﬂ.&.\ %‘u‘i‘{d S‘Lfb“}f Linie 631
Basilikastrate 10 . . . _
47623 Kevelaer e, é‘ww _ %m':]}h ﬁ"‘!t('l  Auskunit ertaiit: Herr Hammestahr
‘ ) ] ‘Telefon: 0212 1 285- 2702
DZ-“'(Q'?’/QZ(‘;Z‘z . . Telefax 0212 / 295- 2796
6%/ 2099 S
~ DatumiZeichen ihres Schreibens Unser Zeichen ’ : Datum

T 31/Ham . 16.01 2007

Beteiligung der Triger offanﬁncher Belange gem § 4 BaubB
Bebauungsplan Nr. 2A der Stadt Hilden, 1. Anderung -

Sehr geehrte Daten und Herren,

das P!mgahte:r befindet sich in der Wasserschuizzone ITIa unsere Wassergammung Hlldm Karnap,
Aus wo.ssammtschaﬁh r.her Sicht besfehen keine Bedenken gegen Anderung des Bebuuungsplunes
bie Einhaltung aller gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen insbesondere der

Wasserschutzgebietsverordnung fir die Wossergewinnung Hilden- Karnap gowie den heute iblichen
Aﬁforderw'lgen an Wusserschutzgebtzfe setzen wir voraus.

Mit freundlichen &rulen

O

' Staduverka Solngen GmbH Telefon D212 / 2850 Versitgerser des Aufsichisrates: Sra-5

- Bapthevensirgfis 210 Telcfx 0212 1 20951414 Bernd Krabs Kentohr, 1024 Bi.zadzﬁwm
© 42658 Sohngen ) Geschaftzfihrec
Postich 1001 48 g-mail Infa@sws-salingen.de Dir. Ghuistian Becker ) Slz der Gegalischalt Solingen

423448 Salingen _ wwie swe-stlingends : Cipd -Getrdetmwit Condad Troullisr Amizgancht Sofingan MRE 4142
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Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksrégiemng Disseidorf, Postfach 30 08 85, 40408 Dilsseldor . . “Telefan 0211 5778-237
' ' Fax 02115778134

BUrgermeister

BTADT HILDEMN

der Stadt Hilden ) Poststeile . . poststelie@brd.nrw.de
— Fb1-Planung - ' : f '
Postfach 880 1 B_j J?“' 2907, ilm;nerﬂ%r'{; .
U" . . : uskunft erteilt;
40708 Hilden L A M. _ Herr Ohk - Immissionsschutz

Frau Marschallek - Wasserwirt-

. . : schaft
ﬁ 4 _ ’ Aktenzeichen

53.1.14.02,5.5-271/06

RA. . bei Antwort bitte angeban
Bebauungsplan Nr. 24, 1. And. (VEP Nr. 8)
Plangebiet; Richrather Strale, Lehmkuhler Weg
Beteiligung. gemaB §4BauGB _ ‘Datum: 15.01.2007

Schreiben vom 30.11.2006 der Stadt Umbau Ingenieurgeselischaft

mbH
v : ! 'Di‘énstgebéude und Lieferan-
- ] : K ’ schrift;
1.) Immissionsschutz - - ‘ Schanzenstr. 80
' . ' - . 40548 Disseldorf
Gegen das o. g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anla- po :s; °
. ostanscnrin.

genbezogenen Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. . iciaiee 2,

Wie der Begriindung zum Bauleitplanverfahren zu entnehmen ist, wur- 40474 Disseidort

de bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Ich bitte um Vorlage — Teefen 02114750
- . v - . . T : ' . Fax 0211 475-2671
' des Gutachtens damit ich das Vor_haben aus immissionsschutzrechtli- =

_ poststelle@brd.nrw.de
cher Sicht beurteilen kann.

www.brd.nrw.de

Eine abschhef&ende Stellungnahme . kann erst nach erfolgter Vor!age

des Gutachtens erfolgen. Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis Disseldorf Hbf
U-Bahn Linien U70 - Krefeld,
U74-Larick, U75-Neuss, U76-
Krefeld, U77-Seestern
Haitestelle:

21 Wasserschutzgeb;et ‘ - : ' Belsenplatz _

Urer Belsenstr. und Schan-

2.) Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone It A des WSG ,Hilden-
Karnap”. '

zenstr. 10 min, Fulweg

Im B-Plan ist die Schutzzonengrenze bzw. eine Kennzeichnung Zahlungen an:

) L.andeskasse D(_]séeldorf
gem.§9 (6) des BauGB darzustellen. : _ Konto-Nr.: 4100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012.

Die Festlegungen der SG-VO vom 17.12.1975 sind zu beachten.



Seite 2/ 15.01.2007

2.2 Abwasserbehandlung und -ableitung

Die abwassertechnische ErschlieBun.g des B-Plangebietes ist gesichert,
wenn nachfolgende MaRnahmen umgesetzt werden:

1. Vorlage eines Entwéasserungskonzeptes mit den

entspfechenden NaChweiSen zur hydraulischen Aufnahme- -
kapazitét vorhandener Anlagen

2. Vorlage eines hydrogeb!ogischén Gutachtens

3. Die abwassertechnische '_ Ersch[i_efsung(gem.§_1 23des
- BauGB)ist gesichert, wenn alle Anlagen zur Abwasserablei-
tung und Abwasserreinigung den a.a.R.d.T. entsprechen.

.Im Auftrag

{ il

{Marschollek)



Bezirksregieruﬁg Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf

Blirgermeister

.deFrbE‘;ta;tHi[den STADT HILEEN
- -Planung - : - )
Postfach 880 - 8, Feb. 2007
4 N —
40708 Hilden m..t2.d oy

s

Bebauungsplan Nr.-2a, 1. ﬁ«nderung,l Lehmkuhler Weg
Schalltechnisches Gutachten des TUV Nord vom 20.10. 2006 G.-Nr.
3.3/907/06

Schreiben der StadtUmBau Ingenieurgeselischaft n’in vom 22.0‘1,2007'

Mit'demro g. Schreiben tbersandte mir die StadtUmBau Ingeniéurge-"
sellschaft mbH das schalltechnische Gutachten des TUV Nord zZu dem -

Bebauungsmanverfahren 2a, 1. Anderung.

v .

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken: Die geb|etsbezogenen Immlssmnsnchtwerte fir WA werden
durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung der MalRnahmen und
Randbedingungen des Gutachtens eingehalten.

Die Bewertung des Immissionsortes IP 1 ist allerdings nicht nachvoll--

zZiehbar. Aus hiesiger Sicht liegt dieser im Bebauungszusammenhang
mit dem IP 2 und dem Plangebiet und ist damit ebenfails als WA zu be-

-urteilen. Der Immissionsrichtwert fir WA wzrd allerdings auch hier ein-
gehalten.

Zif reglerung ‘e|
. Postfach 300865 -
g 40408 Dusseldorf

?r%

Telefon 0211 5778-237

Fax 02115778134

_ poststelle@brd.nrw.de

Zimmer 237
Auskunit erteift:
Herr Ohk

Aktenzeichen
53.1.14.02.5.5-18/07
bei Antwort bitte angeben

Datum: 07.02.2007

Dienstgebéude und Lieferan-

‘schrift

Schanzenstr. 0
40549 Disseldorf
Postanschrift:
Cecilienallee 2,
40474 Disseldorf
Telefon 0211 475-0

- Fax 0211 475-2671

poststelle@brd.nrw.de
v hrd. nnw de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U70 - Krefeld,
U74-Lotick, U75-Neuss, U76-
Krefeld, U77-Seesten
Haltestelle:

Belsenplatz’

Uber Belsenstr. und Schan-
zenstr, 10 min. Fullweg

Zahlungen an;

" Landeskasse Diisseldorf

Konto-Nr.: 4100 012
BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012

BIC: WELADEDD
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Planungs- und Ve'rmessungsan_it Der Biirgermeister
IV/61.1-Hol . Hilden, den 30.01.2007

Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung (VEP Nr. 8); -
hiér: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhirung am 18.01.2007

Der Stadtentwickiungsausschuss der Stadt Hilden hat am 16 08.2006 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 A, 1. Anderung (V orhaben- und ErschheBungsplan Nr. 8)
fiir den Bereich Richrather Strafie, Lehmkuhler Weg beschlossen '

" Das Plangebiefc umfasst die Flurstiicke 486 und 427 in Flor 21 der Gemarkung Hilden, im
norddstlichen Eckbereich von der Richrather Strafle tmd dem Lehmkuhler Weg.

Die Biirgerinnen und Burger wurden gemif § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
Burgeranhorung am 18.01.2007 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat veriretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Direkt angrenzend an das
Plangebiet wurden schrifilich die Eigentiimer und Hausvorstinde eingeladen, und in der weiteren
Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil
der lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite der Stadt Hilden auf den Termin hmgevvlesen

Zu dem Termin waren erschienen:

1. Biirgerinnen und Biirger gemél beiliegender Liste,

2 als Ratsvertreter: Herr Corbat '

3. als Verireter der Verwaltung Herr Rech , Herr Stuhltriiger, Herr Groll, Frau Holstriter
4

Planungsburo/ Vorhabenstriger: Herr Hardt (Biiro StadtUmBau), Herr Beilhartz (Firma
Schoofs) _

Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.10 Uhr und stellte die Vertreter der Verwaltung, sowie den
Vertreter des Planungsbiiros und anwesende Gutachter vor. '

Er informierte die Anwesenden dariiber, dass das Protokoll der Veranstaltung kein Wortprotokoll,
sondern ein Inhalts-Protokoll werde, erlduterte den Ablauf der Biirgeranhérung und wies auf deren
Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin.

Herr Hardt erliuterte dann den Inhalt des vorgesteliten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr 2A 1
Anderung (VEP Nr. 8} und in Kiirze die zum Planyerfahren erstellten Gutachten.

Sodann wurden die anwesenden Biirgerinnen und Burger um Stellungnahmen und Anre,fzunzen zum
Bebauungsglan Nr. 2 A, 1. Anderung gebeten: :

Stellungnahmen und Anregungen zum Thema Bebauung/ Nutzung:

Es wurde gefragt, ob tatsichlich zwel Werbepylone geplant sind, so wie sie im Gestaltungsplan
eingezeichnet wurden, und darauf aufmerksam gemacht, dass dic Planung cines Pylons mit &6 m Hoéhe
zusammen mit der Parkplatzzufahrt gegeniiber eines Wohnhauses fiir die Anwohner dieses Hauses
eine Zumutung seien. Zudem wurde angeregt, dass im Bebauungsplan eine Beleuchtung der Pylone
ausgeschlossen wird. Weiterhin regte ein Anwohner an, dass die Fassadenflichen beider Markte zum
Lehmkuhler Weg weitgehend von Werbung freigehalten werden. o
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TV TALLGEMEING10-01-2_BP

Ein Anwohner erkundigte sich, ob der Standort der Altglascontainer am Lehmkuhler Weg erhalten

* bleibt und die Leergutannahme des geplanten Getrinkemarktes innerhalb des Gebindes erfolgen soll.

(Die Frage wurde seitens der Verwaltung bejaht).

Bereits bei der Informationsveranstaltung des Vorhabenstrigers (Fa. Schoofs) wurde angeregt, den
Getréinkemarkt nach Norden zu verschieben. Diese Anregung wurde nochmals wiederholt. -

Von einem Anwesenden wurde darauf hingewiesen, dass sowohl der Garagenhof als auch die
Larmschutzwand - verdreckt und beschmiert wiirden und Schmutzecken entstiinden. (Herr Groll
erliuterte dazu, dass es sich um private Anlagen handeln wird, die daher auch regelmapig gepflegt
werden.)

Mehrere Teilnehmer machten auf die Frage der Notwend1gke1t des geplanten Lebensmlttelma:ktes

- allgemein und die Konkurrenz zu dem gerade eroffneten CAP-Markt aufmerksam, der an der Grenze

des 800 m Einzugsbereiches liegt, und sahen eine Gefihrdung fiir die Arbeitsplitze der dortigen
Mitarbeiter. Es wurde in dem Zusammenhang auch auf die Unvertriglichkeit des ehemaligen EDEKA-
Ladens am Strauch und dem deswegen schon lange geschlossenen EDEKA-Marktes am Lehmkuhler
Weg hingewiesen. (Herr Hardt erliuterte daraufhin Ergebnisse aus der Vertrdglichkeitsstudie und
wies daraufhin, dass die Konkurrenz zu den umliegenden Mirkten inklusive zum CAP-Markt
untersucht und als vertriglich eingestuft wurden. Auch die Betreiber des CAP-Marktes héitten dieses
vor ihrer Ansiedlung untersucht, da sie von den Planungen wussten. Zudem wiirde sich der CAP-
Markt als Vollversorger mit dem PLUS-Markt als Discounter erginzen.

Herr Stuhltriger wies auf die Inhalte des stidtischen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes
hin, das sich mit diesem Thema direkt ausemandergesetzt hétte und keine erheblzclzen Probleme in
dem Nebeneinander sdhe.)

Auch der weitere zeitliche Ablauf des Projektes war von Interesse und wurde folgendermaBen

beantwortet: (Vorgesehen sind im ca. Mai/ Juni die Offenlage dés Bebauungsplanes; das Erreichen
des Planungsrechtes Ende des Jahres und der Baubeginn dann ca. Anfang 2008.)

Stellungnahmen zom Thema Verkehr/ Erschﬁeﬁung/ Ste]lpléitze:

Ein Herr stellte in Frage, ob die Stellpldtze auf dem geplanten Parkplatz fiir den Kundenverkehr der
Miérkte ausreichien, da die angenommenen 200 Fahrzeuge pro Stunde auf eine Unterdeckung
hinwiesen. (Der Verkehrsgutachter erliuterte daraufhin, dass es sich um 100 PKW die rein, und 100
die raus fahren, handele und man mit einer Parkzeit von im Schnitt einer halben Stunde rechne, so
dass die Stellplatzzahl ausreiche. Zudem gelte die genannte Zahl nur ﬁ"tr dze sztzenbelastung.)

Thematisiert wurde die Bushaltestelle am Lehmkuhler Weg. Es erfolgte der I-Imwexs dass diese in
dem Verkehrsgutachten mit ihren Haltezeiten keine Beriicksichtigung finde und es-zu Problemen im
Zufahrtsbereich des Marktes kommen konnte. (Der Verkehrsgutachter fihrte dazu aus, dass éine

. durch den Bushalt entstehende Verzégerung beim links abbiegen auf den Lehmkuhler Weg, von der -

Richrather Strafe aus, kein Problem fiir den flieflenden Verkehr auf der Richrather Strafie erzeugt, da
es hier eine Linksabbiegerspur gibt, die Sirafenbreite also ausreichend sei. Herr Groll erginzte, dass
die Auswirkungen gering seien, da es sich um die vorletzte Haltestelle der Strecke der 03 handele, wo
kaum noch jemand einsteige, und die Haltezeiten daher kurz seien.) Bin Anwesender meinte dazu,
dass durch den Markt auch Nutzer des Busses hinzukimen. (Diese Nutzer kdnnten dann bei den PKW-
Nutzern abgerechnet werden, meinte Herr Groll) Ein anderer verwies auf die bereits erfolgte
Beschwerde der Mieter des Hauses Lehmkuhler Weg 4 beziiglich der Bushaltestelle und lhrem Lirm,

der nun noch zunehmen wiirde.

Es wurde angeregt, die Fahrradstinder niher an die Verkaufseingénge zu positionieren und gefragt,
wie die Regelung fiir die FuBgénger aussehe. (Herr Hardr verwies auf die bereits bestehende Nihe der
Eingdnge zu den Fahrradstindern und auf die gesonderten Zuwegungen fiir Fufginger vom

- Lehmkuhler Weg aus, so dass hier keine Konflikte mit dem Parksuchverkehr aufireten kénnten.)
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Ein im Lehmkuhler Weg 10 und damit gegeniiber der geplanten Zufahrt wohnender Anwesender regte
an, die Zufahrt iiber die Richrather Strafle erfolgen zu lassen und verwies auf andere Mérkte, die alle
an HauptstraBen liegen und die ErschlieBung nicht durch ein Wohngebiet erfolgt. Er verwies auch
darauf, dass im folgenden Verlauf des Lehmkuhler Weges Schulen und ein Altersheim liegen und hier
nicht mehr Verkehr erzeugt werden- solle. Er regte zudem an, nicht nur im Norden eine

. Lirmschutzwand zu planen, sondern um das ganze Geldnde. Auch unterstrich er nochmals die Gefahr.

eines Riickstaues auf dem Lehmkuhler Weg, sollte die Zufahrt dort bleiben. (Der Verkehrsgutachter
sagte zu dem Vorschlag, die Zufahrt zu verlegen, dass eine Zufahrt an der Richrather Strafe zu nahe
am Kreuzungsbereich sei und der Landesbetrieb Strafen NRW daher dort ein Zufahrtsverbot
ausgesprochen hat. Zudem ist der Lehmbkuhler Weg keine AnliegerstrafSe; sondern gehirt laut
Verkehrsentwicklungsplan zum Vorbehaltsstrafennetz der Stadt Hilden, so dass eine hohere
Verkehrsbelastung zumutbar ist.)

Frgénzend zum Thema Lirmschutz befiirchtete ¢in anderer Anwesender, dass die Lirmschutzwand im
Norden den Lirm nach Stiden zuriickstrahlen und somit verstérken konnte. (Diese Sorge konnte der
Larmgutachter entkrifien, da die Larmschutzwand im Norden hauptsdchlich vor dem Anlieferverkehr
schiitzen soll. Die Anlieferzonen fiir beide Mérkie befinden sich aber jeweils in einer Gebdudenische
und sind somit nach Siden abgeschirmt. AuBerdem wird die Wand aus schallabsorbierendem
Material hergestellt, so dass kein Lirm zusétzlich nach Siiden geht. Herr Groll ergdnzte, dass die
Einhaltung des Gutachtens und der im Bebauungsplan fesigelegten Richtwerte nach erfolgtem Bau
iiberpriift werden miisse. Dieses Verfahren nenne sich Monitoring und sei im Baugesetzbuch
vorgeschneben .) '

Es wurde darauf hingewiesen, dass am Lehmkuhler ch die schon knapp bemessenen Parkplétze vor
der Haustiir noch reduziert wiirden. (Von der Verwaltung wurde darauf verwiesen, dass diese
Parkpliitze Gffentlich seien, somit kein Anspruch bestiinde. Zudem wiirden in dem Bereich viele private
Garagen nicht zum Parken genutzt. Allerdings wiirden durch die geplanten Baumafinahmen hochstens
zwei Parkplétze im Strafienraum entfallen, ndmlich in Hohe der Parkplatzzufahrt. Als Erweiterung des
offentlich nutzbaren Parkplatzangebotes seien jedoch die Parkplitze an der Zufahrt zum ebenfalls
geplanten Garagenkof zu verstehen,)

Eine weitere Anregung Zum Thema Stellplatze bezog sich darauf dass der Parkplatz fir die Mérkte
nachts durch ein Tor oder eine Schranke geschlossen werden solle.

Darauthin schloss sich die Frage an, was geschehen wiirde, wenn dICSE: LKW s zu frith zur
Anlieferung kimen und dann vor den- geschlossenen Toren warten miissten, und ob sie dann auf der
Fahrbahn stiinden.

- (Herr Hurd: fiihrte hierzu aus, dass laut Bebauungsplan in der Zeit von 22.00 bis 06 00 Uhr der
- Betrieb zu ruhen habe, so dass die Anlieferung erst in der Zeit danach zu erwarten sei. Bei vermehrter

Fehlan[z’efemng sollten sich die Anlieger melden.)

Es wurde nach der Begriindung fiir den geplanten Garagcnhof gefragt. Ob dieser notwendlg sel. (Herr
Hardt sagte dazu, es gibe aufgrund des Gebietscharakters ein Nachfrage nach privat nutzbarem
Garagenraum. Dieser Nachfrage kinne man hiermit etwas enigegenkommen. Herr Groll erginzte,
schon heute gibe es insbesondere in Strafien wie dem Kastanienweg Stellplatzengpdsse; aus diesem
Grund hiétte der geplante Garagenhof auch eine Wegeanbindung nach Norden.)

Stellungnahmen zum Thema Altlasten/ Altlastensanierung:

‘Ein Herr gab zu bedenken, dass die ‘Anlieger am Lehmkuhler Weg 9 bis 13 - auf Grund der Lage im
Wasserschutzgebiet - angehalten werden, ihre Kandle zu iiberpriifen und dem gegentiber soll eine

. einfache Abdeckelung der Altlast im Planbereich ausreichen. Auch andere Anwesende machten in

diesem Zusammenhang auf das Wasserschutzgebiet aufmerksam und stellten den Schutz des
Grundwassers durch lediglich eine Abdeckelung in Frage. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen,

- dass sich laut noch weniger lebender Zeitzeugen in der Deponie auch Giftmill (zB. von der

chemaligen Fa. Wiederhold) befindet, auch wenn offiziell angeblich keiner davon weill. Es wurde von

3
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Biirgern dazu aufgerufen, die Bedenken und das Wissen, insbesondere hinsichtlich des Giftmiills, an
die Stadt und den Kreis Mettmann zu schreiben, damit nichts in Vergessenheit geraten kann. (Der
Altlastengutachter erlduterte hier nochmals die . Gef&hrdungspotentzale der Altlast, beschrieb die
Themen Ausgasung und Gmndwasser und erklirte das vorgesehene Sanierungskonzept,)

Ein Vertreter des BUND verwies auf Stellungnahmen beziiglich des GIftmiJ.lls aus dem vorherigen
Planverfahren fiir den  Planbereich und auf ein wasserwirtschaftliches Gutachfen zur
Altlastensanierung am Weidenweg, in dem es heit, dass 90% der Durchflussgefihrdung aus
Grundwasserfliissen stammt, die mit einer Abdeckelung nicht zu verhindern sind. Er kommt zu dem
Schluss, dass die Sanierung nur Augenwischerei ist.

Ergéﬁzend richteté ein Anwesender den Appell an die Stadt, die Altlast kompleit zu entsorgen und die
Kosten dafiir zu tragen. Es knne kein Argument sein, wie in fritheren Beschliissen des Rates zu lesen,
dass die Kosten fiir die Stadt nicht tragbar seien. (Seitens der Verwaltung wurde darauf hingewiesen,

- dass es aufgrund des grofen Volumens nahezu unméglich sei, die ehemalige Miilldeponie komplett

auszukoffern. Das Sanierungskonzept sei mit dem allein zustindigen Kreis Mettmann abgestimmt und

 stelle die angebrachte Methode zum verantwortungsvollen Umgang mit dem Problem dar. Der
. Altlastengutachter erginzie, bei den bisherigen Bohmngen seien keine Giftauswaschungen im

Grundwasser festgestellt worden.)

Von wann d.le letzten Bohrungen in der Altlast seien, wurdc von einem Anlieger gefragt.
(Der Altlastengutachter berichtete von fritheren Bohrungen und 18 Bohrungen die 2006 stattfanden.)

Nach Ende der Diskussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 — 3 Wochen im
Planungs- und Vermessungsamt und im Internet zur Verfiigung stiinde. ~

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtentwwklungsaus—
schusses und des Rates wurde hmgevmesen .

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interesse und die engagierte D1skussmn und schloss die

Veranstaltung um 19.55 Uhr.
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1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadt Hilden hat am 16.08.2006 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

fiir den Bereich Richrather StraRe/Lehmkuhler Weg beschlossen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A dar.
Ausloser fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist das Vorhaben eines prlvaten investors,
auf dieser Flache einen Lebensmittelmarkt sowie einen Getrankemarkt inkl. Stellplatzanlage zu
‘emichten. Der Bebauungsplan ist aus diesem Grund ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
- gem. § 12 BauGB. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen PLUS- Markt (mit Backer) mit
einer Verkaufsfiache von 722 m2und um einen Getrankemarkt mit 700 m2 Verkaufsflche sowie
eine Stellplatzaniage fiir 96 Fahrzeuge. AuBerdem umfasst das Vorhaben einen Garagenhof fir
29 Garagen. Lageplan und Ansichten des Vorhabens folgen auf den nachsten Seiten.

Angesichts der stadtebaulichen Aufgaben und der Lage des Plangebiets ist die Aufstellung
gines Bebauungsplans erforderiich um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen
zu kénnen.

Mit der_Erarbeitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde die StadtUmBau
GmbH von der Dipl.-Ing. Josef Schoofs Immobilien GmbH aus Kevelaer beauftragt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in einem Durchfuhrungsvertrag mit der Stadt zur Durchfiih-
rung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Die Baugestaltung der Gebéude und weitere regelungsbedirftige Aspekte werden in Anwen-
dung des § 12 (3) Satz 2 BauGB ebenfalls im Durchfuhrungsver’trag zmschen dem Investor und
der Stadt Hilden geregelt.

Der Durchfiihrungsvertrag ist die Voraussetzung fir das Zustandekommen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und Ersch![ersungsplan stellt die Verbindung zwischen dem vorhabenbezogenen
Bebauungsp[an und dem Durchfithrungsverirag dar. Er enthalt konkrete  Aussagen Uber das
Vorhaben und wird Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Bauleitplanung hat u.a. die Aufgabe, den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur
und Landschaft zu gewahrleisten. Diesen Beitrag leistet ein Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag, der parallel erarbeitet wird. Die sich hieraus ergebenden Bmdungen werden als Festset—
zungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

“Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen

werden ermitteit und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser Umweltbericht ist Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

@ StadtUmBau
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- 2 Beschreibung des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um zwei nicht unterkellerte eingeschossige Geschéftshauser
sowie eine Stellplatzanlage fiir 96 Fahrzeuge. Im Osten des Geltungsberelchs ist auerdem ein

Garagenhof mit 29 Garagen geplant.

Bei den Geschaftshausern handelt es sich um einen Lebensmittel-Discounter (mit Backer) mit
einer Verkaufsfidache von 722 m2 und um einen Getrankemarkt mit einer Verkaufsﬂache von
700 m2,

Um eine Einpassung in die Umgebung und die Stadteingangssituation zu emeichen, ist das
Gebaude im Eckbereich Richrather Stralte/Lehmkuhler Weg zweigeschossig auszufiihren.

Entlang der Richrather Strae sowie an der nérdlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze wer-
den Geholzpﬂanzungen vorgenommen, die der Eingriinung des Vorhabens und dem kologi-
schen Ausgleich gemaf Eingriffsregelung dienen.

Um die ndrdiich angrenzenden Wohngebéude schallschutztechmsch gegendiber der Stellplatz-
anlage abzuschirmen, wird seitens des Vorhabentragers nérdlich der beiden Markte und der
Stellplatzanlage eine Larmschutzwand errichtet. :

Gestaltungsplan des Vorhabens

rather Strafie 8 Cw

Rich
o




Ansichten des Vorhabens

Bagrinang it Komaur: mia car Stadl

Ansicht von Lehmkuhier Weq

Ansieht Eingang Getrénkemaearict
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Ansicht Eingang PLUS
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3 Rﬁumlicher'GeltuanbereiCh

Der Ge]tungsbereichA des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr..2 A, 1. Anderung, befindet
sich im Siiden der Stadt Hilden, umfasst eine Fléche von 1,1 ha und wird begrenzt |
im Norden von der siidlichen Grenze der Flurstiicke 90 und 182 in der Gemarkung Hilden,

Flur 21,
“im Osten von der westlichen Grenze des Flurstiicks 216 in der Gemarkung Hilden, Flur _
im Stiden vom Lehmkuhler Weg,

im Westen - von der Richrather Stralte

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der
Planzeichnung eindeutig fest. 3
Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 21 die Flurstiicke 427 und 486.

TG StadtUmBau
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4 Beschreibung des Plangebiets

Bestandssituation im Geltungsberelch

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden SICh ein Garagenhof sowie Garten bzw. Gartenbra-
chen.

Der Osten des Plangebiets stellt eine Waldflache dar. ,
Die gesamte Flache wurde in den 1950er Jahren ausgekiest. In der Folgezeit wurde der Be-

~ teich bis 1960 mit Bauschutt und Hausmiill verfillt, weshalb das Plangebist heute im Alflasten-
kataster des Kreises Metimann unter der Nr. 6568/1 Hi als Altablagerung ,,Lehmkuhler Weg
Nord® geftihrt wird.

Bestandssituation in der Umgebung. B

Das direkte stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist durch Wohnnutzung gekennzeichnet.
Entlang der Richrather Strale befinden sich neben Wohnnutzungen im Erdgeschoss teitweise
gewerbliche Nutzungen.

Westlich der Richrather Strafte befinden sich mehrere durch Ausk|esungen entstandene Was-
serflachen.

Uber die auf der Richrather Strae und dem Lehmkuhler Weg verkehrenden Buslinien ist das
Plangebiet an das értliche OPNV-Netz angeschlossen

5 Planungsvorgaben

51 Darstellungen des Gebietsentwicklungsplans und des Flichennut-
zungsplans |

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Diisseldorf ist das Plangebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Uberlagernd ist dem Geltungsbereich eine -
- Funktion des Grundwasser- und Gewasserschutzes zugeschrieben.

Insgesamt befindet sich die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. '

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Hilden ist der Geltungsbereich als Wohnbaufla-
che (W) dargestellt (seit der 34. Anderung vom 10.02.2003), weshalb eine Anderung des Fiz-
- chennutzungsplans nicht erforderlich ist.

Insofern kann durch die gewahiten Planverfahren dem Entw1cklungsgebot des Baugesetzbuchs
entsprochen werden.
5.2 Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nahonalen Naturschutzrechts existieren
im Plangeblet nicht.

[F @ StadtUmBau




Stadt Hilden _ Vorhabenbezogener Bebauungspla_n Nr. 2 A, 1. Anderung- Begriindung zum Entwurf

Geblete von. gemeinschaftiicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete! liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora- Habltatnchtllnle (FFH-Richtlinie)2.

5.3 Vorgaben des Forstrechts

Der bereits erwahnte dstliche Teil des Plangebiets ist gem. § 1 Landesforstgesetz NRW als
Waldflache festgesetzt. Bereits in friiheren, nicht zu Ende gefiihrten Bebauungsplanverfahren
fir die genannte Flache wurde zwischen der Stadt Hilden, der Unteren Forstbehdrde und der
Unteren Landschaftsbehdrde festgelegt, dass im Fall einer Rodung und anschheflenden Be-
bauung der betroffenen Flache auf einer Fliche von 0,5 ha auBerhalb des Plangebiets eine
Ersatzaufforstung zu erfolgen habe. Diese Vereinbarung hat auch fiir das nun vorhegende Ver-
fahren Gilltigkeit. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flurstiicken 92, 93, 94, 95, 96, 401, 404,
405, 407, 411 und 413 in der Flur 47, Gemarkung Hilden realisiert.

6 Planungsziele des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans dient zur Erganzung des Nahversorgungsangebots i im Hil-
dener Slden. Die Einzelhandelsstruktur des Stadtteils solf durch den vorgesehenen Lebensmit-

- 'tel- und den Getrankemarkt gestarkt werden.

Dariber hinaus ist geplant, anstelle der wegfallenden Garagen im Osten des Plangebiets einen
neuen Garagenhof mit 29 Garagen fiir die Bewohner der umliegenden Wohngebiete zu bauen.
Im Einfahrtbereich zum Garagenhof werden als Ersatz fiir die im StraRenraum wegfallenden
Parkplatze insgesamt 12 neue Stellplatze vorgesehen. SchiieRiich wird beabsichtigt, im Rah-
~men der NeubaumaBnahmen die Sanierung der bestehenden Altlastenfiiche Nr. 6568/1 Hi
durchzufiihren.

7 Begriindung planunQSrechtIicher Fe'stsetzungen |

7.1 Zulissiges Vorhaben

Die textliche Festsetzung lautet;

~ Innerhalb des Plangebiets ist ausschiiefifich das konkrete Vorhaben des geplanten SB-Marktes
- fur Lebensmittel und Gebrauchsgiiter afler Art sowie des geplanten Getrankemarktes zZuléssig.

Die Verkaufsflache des SB-Marktes mit Backer darf 730 gm nicht Uberschreiten. Die Verkaufs-

flache des Getrankemarktes darf 700 qm nicht (iberschreiten.

Zu dem Vorhaben sind dariiber hinaus eine Stellplatzanlage mit 96 Stellplatzen sowie ein Ga-

ragenhof mit 29 Garagen zu z&hlen.

Als Sortiment sind jeweils nur Lebensmittel emschhethh Getrénken sowie maximal 10 %

Randsomment (,Non-Food") zuléssig.

1 Vogelschutz-Richtiinie - Richtiinie des Rates vom 2. April 1679 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409/EWG). - Amtsblétier der Europaischen Gemeinschatt Nr. H03/1 vom 25.04.1879.

2 FFH-Richtiinle - Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Eraltung der natiidichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen. - Amtsblatter der Europaaschen Gemeinschaft Nr. L206/7 vom 22.07.1992.

H©. StadtUmBau



Stadt Hilden Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Anderung- Begriindung zum Entwurf

nahmen sind jeweils der im Anhang aufgefiihrien Pflanzliste zu entnehmen. Im Folgenden wer-
den die im Bebayungsptan festgesetzten Mainahmen der Griinordnungsplanung erlautert.

M1  Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage
Auf dem Parkplatz des geplanten Lebensmittelmarktes und Getrankemarktes sind insgesamt 12

Baume gemal der Pflanzenliste im Anhang zur Eingriinung und zur besseren Eihgliederung _
des Gebaudes in die Umgebung zu pflanzen. Es handelt sich dabei um zwei Baumreihen zwi-
schen den geplanten Mérkten.

Im Bereich der geplanten Vegetationsfiachen ist auf dem sanierten Deponlekorper eine Erdan-
deckung von mindestens 1 m aufzubringen. :

M2 Baumpﬂanzunen auf den Griinflachen rund um das Vorhaben
Die entlang der umgebenden Stralen sowie an der ndrdiichen und dstlichen Grundstiicksgren-

ze anzulegenden Griinflachen smd naturnah mit heimischen, standortgerechten Baumen (siche

Anhang} zu gestalten. -

Insgesamt sind 40 Baume zu pflanzen. Zudem werden zwischen den B&umen zur Strukturan-
reicherung in locker - gruppiger Anordnung héher'wﬂchsige Heister gepflanzt. Bei Gehdlzneu-
pflanzungen ist eine’ Anwuchspflege von mindestens 3 Jahren zu gewéhrleisten_. Die darunter
liegende Griinfléche ist als Extensivrasen zu entwickein,

Fiir die Einsaat ist eine auf die Standortverhaltmsse abgestlmmte Saatgutmlschung Zu verwen-

den. -

Als zusétzliche ElngrUnung der Stellplatzanlage sind auf den beiden Grinflachen westich und
ostlich der Zufahrt insgesamt 3 Zierstraucher der fo!genden Gattungen anzupflanzen: Comus
mas, Viburnum opulus.

Eine Arenliste der sonstigen im Plangebiet empfehlenswerten Gehdlzarten und die mlnlmaiev
Pflanzqualitét der zu pflanzenden Gehélze, ist im Anhang wiedergegeben.

Im Bereich der geplanten Vegetationsfléchen ist auf dem sanierten Deponiekdrper eine Erdan- -
deckung von mindestens 1 m aufzubringen.

M3  Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick nach den aner-
kannten Regeln der Technik ist im vorliegenden Fall aufgrund der Altlasten nicht méglich. Das
-anfallende Niederschlagswasser ist daher unter der. Richrather Strafle hindurchzufithren und
auf dem Flurstiick 144, Flur 18, Gemarkung Hilden zur Versickerung zu bringen.

Die technischen Einzelheiten werden in einem Entwasserungskonzept festgelegt.

710 Versorgdngsflﬁchen

Im Sldwesten des Plangebiets befi ndet sich eine Ortsnetz-Transformatorstation, deren Stand-
ort unveréndert bleiben kann, da das Vorhaben nicht davon beeinflusst wird.
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8 Ver-und Entsorgung

- Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des'Piange-
~ biets bereitgestellt. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen
Ver- und Entsorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom, die sich in der Richrather Strafie bzw.
‘dem Lehmkuhler Weg befinden, durch die zustandigen Versorgungstréger erschiossen werden.
 Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern offentiicher Belange werden im
Verlauf des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt und werden in der Erschliefungsplanung weiter
konkretisiert. o '

i/

Abwasserbeseitigung

Das anfaliende Schmutzwasser wird in die vorhandenen Schmutzwasserkanale in der Rich-
rather Strale und am Lehmkuhler Weg eingeleitet und der Klaranlage Disseldorfer StraRe
zugeleitet. . ' :

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwésserung sami-
liche anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Fla-
chen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei Neubauten auf dem eigenen Baugrundstiick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Dieses ist durch Altlasten auf dem Grundstiick nicht mdglich. Das anfallende Nie-
derschlagswasser ist daher unter der Richrather StraRe hindurchzufiihren und auf dem Flur-
stlick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung zu bringen. _

Die technischen Einzelheiten werden in einem EntwéssérUngskonzept festgelegt, das dem
Durchfiihrungsvertrag beigefiigt wird. ‘ '

9 Altlasten

- Das Grundstiick wird beim Kreis Mettmann, Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, als Altablage-
rung ,ndrdlich des Lehmkuhler Weges®, Kreis-Nr. 6568/Hi, gefiihit. Hierbei handelt es sich um'
das Gebiet einer ehemaligen Kiesgrube, die nach der Auskiesung u.a. mit Bauschutt, Hausmiill
Sand, Aschen und Schiacken aufgefiillt wurde. Die Auffillung reicht bis ca. 14 m unter Gelén-
deoberkante. Durch Zersetzungsprozesse der verfiillien Abfalle entsteht Methan, das unkontrol-
fiert an die Oberflache dringt und austritt.

Die Firma Terra Umwelt Consuilting hat in Abstimmung mit der-Unteren Bodenschutzbehérde
ein Sanierungskonzept® erarbeitet.

- Hinsichtiich der vorgesehenen Nutzung und der Lage innerhalb der Wasserschutzzone lila ist
die Sanierung der Altlast durch eine vollstandig gegeniiber anfallendem Niederschlagswasser
abzudichtende Geldndeoberfliache vorzunehmen. AuRerdem ist ein kontrollierter und unschidii-
cher Gasaustritt sicherzustellen. ' =

3 Tera Umwelt Consuling GmbH: Konzept zur Sicherung von Gasaustritten, Neubau SB-Markt Lehmkuhler
Weg/Richrather StraRe 40723 Hilden, Neuss, Okiober 2006
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Folgende Mafinahmen werden in dem Samerungskonzept genannt, um diese Ziele zu errei-
chen:

- Entfernung der Gebaude und Pflanzen

- Entfemung von Teilen des Oberbodens

- Rittelstopfverdichtung des Untergrundes zur Verbesserung des Baugrundes

- Einbau einer Folie zur Abdichtung des Untergrundes ,

- Einbau von seitlichen Kiesstreifen fiir den ungehinderten Gasaustritt (>ggf. Gasdramagen)

Die Sanierung der Altlastenfldchen wird in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Abfall-
wirtschaft des Kreises Mettmann und unter gutachterlicher Begleitung durchgefuhrt. .

Die Altlastenverdachtsflache ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Die erforderlichen Malnahmen sind gem. § 2.3.1 des Altlasteneriasses NRW im Rahmen
der Baugenehmigung durchzuﬁihren.

Die Belange des Boden- und Gewasserschutzes sind durch das genannte Sanierungskonzept
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ausreichend beriicksichtigt. )

10 Immissionsschutz

Im Rahmen zuriickliegender Bebauungsplanverfahren fiir die vorliegende Flache wurden be-
- teits schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt, aufgrund derer die notwendigen schall-
schutztechnischen Festsetzungen gefroffen wurden. Durch das damalige Gutachten* wurde
konstatiert, dass ,die maBgeblichen Anforderungen zum Schutz gegen StralRenverkehrslam
[..] sich aus dem jeweiligen hoheren Einfluss der Verkehrstérmemissionen vom Lehmkuhler
Weg oder der Richrather Strale® ergaben. Der Einfluss des Parkplatzes sei fur die Berechnung
der Schallschutzmafnahmen nicht relevant.

Seitens des Vorhabentragers ist bereits im Stadtebaulichen Entwurf zur Abschirmung der nérd-
lich angrenzenden Wohnbebauung eine Larmschutzwand im Norden des vorgesehenen Le-
bensmittelmarktes und Getrankemarktes geplant.

Aufgrund des aktuellen Vorhabens fiir diese Fléche wurde ein neues Schalltechnisches Gutach-
tenS erarbeitet, dessen Ergebnisse im vorliegenden Bebauungsplan Berlicksichtigung finden,
Im Rahmen der Untersuchung wurden drei Immissionspunkte an der benachbarten Bebauung
 festgelegt, fiir die mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen ermittelt wurde, ob die Immissions-
richtwerte der TA L&rm fiir Wohngebiete durch die Emissionen der Markte und der Steilplatze
eingehaiten werden.

Die [mmissionspunkte liegen nérdlich des Vorhabens an der Richrather Strale 255/257 (IP1,
WA) und am Rotdomweg 27 (IP2, WA} sowie siidlich des Vorhabens am Lehmkuhler Weg 8
(IP3, WA).

4 Krétzig & Partner: Ergénzende Untersuchung zum Schutz vor Stralieniérm, Projekt Nr. SW %, Bochum 2002

5 TUV Nord: Gutachten ~ Geréuschemissionen und ~immissionen-durch die geplanten Geschaftshauser an der’ Richrather
Stra&e! Lehmkuhier Weg in 40723 Hilden, Essen 20.10.2006
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Aufgrund der Geschafts- und Anlieferzeiten zwischen 6 und 22 Uhr ist laut Gutachten die Tag-
zeit magebend fiir die Beurteilung nach TA Larm. Die Immissionsrichtwerte liegen tagsiiber fiir
Allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A). ' -
Im Gutachten werden als wesentliche Gerauschquellen genannt;
-~ Warenanlieferung und Abtransport von Reststoffen '

Kundenanfahrt / Kundenabfahrt -

Einkaufswagen .

Technische Einrichtungen der Markte (Heizung, Liftung, Kihlung, efc.) - -

Die durchgefiihrte Ausbreitungsrechnung berlicksichtigt die vom Vorhabentrager geplante 90 m |
ange und 3 bis 3,5 m hohe L&mschutzwand. An den drei Immissionspunkten entstehen geméf
der Ausbreitungsrechnung folgende Beurteilungspegel: '

IP1  53dB(A) | | -
P2 55dB(A)
IP3  53dB(A)

Die Immissionsrichtwerte werden demnach an allen Immissionspunkten eingehalten. Mit
kurzzeitigen Gerduschspitzen, die den Richtwert um mehr als 30 dB(A) iiberschreiten, ist
laut Gutachten ebenfalls nicht zu rechnen. SchlieRlich wurde noch geprift, ob durch organisa-
torische Malnahmen die Immissionen des anlagenbezogenen Verkehrs auf den umgebenden
6ffentlichen StraBen zu mindern sei. Da dié hierfiir erforderlichen Kriterien nicht erfiillt werden,
sind solche organisatorischen MaBnahmen nicht erforderfich. |

Eine zusétzliche Stellungnahme® des Gutachters bezieht sich auf das Thema Garagenhof. Dar-
in wird die Auffassung vertreten, dass es sich bei den Gerauschen aus der Nutzung des Gara-
genhofs ,um unvermeidbare Umwelteinwirkungen® handelt, ,die nach dem Stand der Technik
auf ein Mindestmaf} beschrénkt werden." Laut Gutachter sind dariiber hinausgehende Schutz-
mafnahmen wie eine zeitliche Beschrankung der Nutzung, organisatorische Malinahmen oder
die Nutzung von Hindemissen zur Larmminderung nicht méglich.

Der Gutachter teilt dartiber hinaus fiir den vorliegenden Fall die Auffassung des Verwaltungsge-
richtshofs Baden-Wiirttemberg, wonach ,das Spitzenwertkriterium auf den durch die zuldssige
Wohnnutzung in allgemeinen oder reinen Wohngebieten verursachten Parklarm keine Anwen-
dung findet [...]." Denn Parkverkehr miisse laut Verordnungsgeber ,auch in allgemeinen oder
reinen Wohngebieten hingenommen werden.* Ansonsten ware Parkverkehr nachts bereits in
einem Abstand von 25 m zu Wohnbebauung unzulgssig, da jeweils der Spitzenpegel iberschrit-
ten wiirde.

Entsprechend den vorstehend zusammengefassten Aussageri des Gutachters ist davon auszu-
gehen, dass der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine schall-
schutzfachlichen Belange entgegenstehen. - :

8 TUV Nord: BV Garagenhof {30 Garagen) am Lehmkuhler Weg in Hilden, Schreiben an den Vorhabentrager vom
20.10.2008 . ‘ : '
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11 Vertraglichkeit im Hinblick auf die Einzelhandels- bzw. Nahver-
sorgungsstruktur

Die Realisierung des Vorhabens soll dem derzeitigen Defizit an Verkaufsflachen in der Hildener
Stidstadt entgegenwirken. Bereits im Zentrenkonzept der Stadt Hilden wird der vorliegende
Standort als mdglicher Nahversorgungsstandort fir einen Lebensmitteldiscounter dargestelltT
Um zu belegen, dass der geplante Standort .

1. sich in einer wohnungsintegrierten Lagé befindet und

2. keine negativen raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen hervorruft,
wurde vom Vorhabentrager ein Einzelhandelsgutachien in Aufirag gegeben
Darin werden die st&dtebaulichen und einzelhandelsrelevanten Parameter untersucht, die die
Vertraglichkeit des Vorhabens beeinflussen.
Die Analyse der derzeitigen Kaufkraft- und Elnzelhandelsstruktur ergibt zunéchst, dass der
direkte Einzugsbereich des Standortes im Hildener Siiden im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel eine Zentralitat von lediglich 65,1 % erreiche, also groRere Kaufkraftab-
filisse auch im kurzfristigen Bedarf zu konstatieren seien. Allein diese Tatsache spréche schon
fiir einen zusatzlichen Bedarf an Einzelhandelsflachen im Lebensmittelsektor.
Hinsichtlich der Lage des Vorhabens stellt das Gutachten klar, dass es sich u.a. aufgrund des
direkten Einzugsbereichs (8.000 Menschen im Umkreis von 800 m) um einen wohnungsinteg-
rierten Nahversorgungsstandort handele und das Projekt zu einer Verbesserung der Nahver—
sorgungssituation in diesem Stadtteil beitrage.
SchlieRlich wird eine Simulation von Kaufkraftstrdmen im Fall einer ReaiaSIerung des Vorhabens
durchgefihrt. Hierbei ergibt sich zunéchst, dass aufgrund der geringen ,Nonfood-Flache*
~ und der damit einhergehenden geringen zentrenrelevanten Umsatze innerhalb der geplan-
ten Markte negative stadtebauliche Auswirkungen auf d[e zentralen Versorgungsbereiche
und die Innenstadt auszuschlieBen seien. '
Zweitens ergibt die Simulation, dass zwar naturgemal ein Kaufkraftabfluss bzw. eine Umlen-
kung bestehender Umsétze von den bestehenden Anbietern stattfinden werde, diese jedoch
weit unterhalb der kritischen Umlenkungsquote von 10 % bleiben werde. Laut Gutachten
wiirden weder die- Einzelhandelsstrukturen in Hilden noch im benachbarten Langenfeld durch
das Vorhaben negativ beeinflusst. :

Zusammenfassend ist das Vorhaben des Lebensmitteldiscounters und des Getriinkemark-
" tes am betreffenden Standort als stidtebaulich vertrglich einzuordnen, sowohl im Hin-
blick auf die umgebenden Versorgungsbereiche innerhalb der Stadt Hilden als auch auf
die Nachbarstadt Langenfeld. '

7 BBE: Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept filr die Stadt Hilden, 2005

8 Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Ansiedlung sines Lebensmittelmarktes und eines Getrankemarktes in
der Rlchrather Strafte in Hilden, Veriraglichke[tsstudle Auswirkungsanalyse, Niirberg, Juli 2008
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12 Vertraglichkeit des Vorhabens aus verkehrstechnischer Sicht

Grundiage fiir die Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Lebensmittel-
marktes ist das Verkehrsgutachten vom Bliro Planersocietat vom 13.11.2006¢. Aufbauend auf
der vorgegebenen VerkaufsfldchengréBe von 1.428 m? VK wurde anhand der Verfahren nach
Bosserhof das Verkehrsaufkommen bestimmt. Insgesamt werden durch den geplanten Le-
bensmittelmarkt ca. 2.059 Kfz/Tag im Querschnitt erzeugt. ~

Das ermittelte Verkehrsaufkommen stellt den zu erwartenden Verkehr fiir den geplanten Le-
bensmittelmarkt dar. In der Realitat wird dieser Verkehr jedoch nicht komplett als zu den heuti-
gen Verkehrsbelastungen zusatzlicher Verkehr auftreten, sondern zu einem gewissen Anteil
aus so genanntem gebrochenen Verkehr bestehen. Hierunter sind Fahrien zu verstehen, die
auch heute schon an der geplanten Nutzung vorbeifiihren und in Zukunft lediglich fiir eine Ein-
kaufstatigkeit unterbrochen werden. Der Antell solcher Fahrten schwankt nach Lage des Objek-
tes und kann zwischen 5 und 35% befragen; in Einzelfallen sind sogar zu 50% méglich. Da es
sich hier um einen integrierten Standort handelt (Wohnortndhe), wird der Anteil der gebroche-
nen Fahrten im Gutachten auf 20% geschétzt, Diese W|rd jedoch in der Leistungsfahigkeitsbe-
rechnung nicht mit beriicksichtigt.

Fir die Verteilung des Neuverkehrs aus dem geplanten Lebensmlttelmarkt wird von folgender
Annahme ausgegangen:

ca. 40% in Richtung Richrather StraBe'
ca. 60% in Richfung Osten (Erika- -Siedung)

Fiir die Elnmundung Richrather Stralle und Lehmkuhler Weg erfolgt die Verteilung des Ver-
kehrs (40% des Gesamtverkehrs) wie folgt (Annahme bezogen auf die Emwohnervertellung in’
Hilden):

ca. 25% in Richtung Innenstadt
ca. 15% in Richtung Langenfeld

Die Auswertung der Lelstungsfahlgkeltbewertung nach HBS 2001 zeigt auf, dass die Einmiin-
dung Richrather StraRe/Lehmkuhler Weg den Verkehr aus den geplanten Mrkten ohne
~ weiteres aufnehmen kann. Die Qualitétsstufen der einzelnen Fahrspuren liegen innerhalb der
zuldssigen Qualitatsstufe D nach HBS 2001,

- Des Weiteren wurden im Rahmen der Simulation die Ein- und Ausfahrien des geplanten Le-
bensmittelsmarktes am Lehmkuhler Weg mltbetrachtet Folgende Ergebnisse kénnen dabei
festgesteltt werden:

Es treten keine Riickstauerscheinungen auf dem Léhmkuhler Weg auf. Somit sind.
keine Auswirkungen von zuriickstauenden Linksabbiegern in den geplanten Le-
bensmittelmarkt auf die Einm{indung Richrather Strafe/Lehmkuhler Weg zu erwarten.

§ Planersocietét: Verkehrégutachten. Lebensmittelmarkt am Lehmkuhler Weg in Hilden, Hiiden, November 2606
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Die Qualitétsstufen aller Fahrspuren im Bereich der Ein- und Ausfahrten iiberschreiten den-
Wert B nicht (Wert B: ausreichende Intervalle fiir die ankommenden und abfahrenden
Fahrzeuge).

Anhand des Gutachtens kann somit festgestellt werden, dass dem Vorhaben keine verkehrs-
technischen Belange entgegenstehen.

13 1Fléchenbilahz |
Gebaude ' 2.366 m2

Garagen: : 535 m2
Stellplatze und Zufahrten: 4,683 m2
private Griinflache: - 3.433m2-

Gesamtflache | ) 11.017 m2

14 Zeitpunkt der Durchfilhrung

Gemal § 12 (1} BauGB sind Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der Erschlie-
Rungsmafnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und Zur Ubemahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. :
‘Die Realisierung des Vorhabens soII spatestens 24 Monate nach Rechtskraﬁ der Baugenehm|~
gung begonnen werden.
Die Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten wird vom Vorhabentrager zugesichert.
Dies wird u.a. Gegenstand des Durchfuhrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und der
Stadt Hilden sein.- :
Auch im Bereich auBerhalb des Vorhaben- und Erschhef&ungsplanes entstehen fir die Stadt
-keine Kosten. :
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15 Umweltbericht
15.1 Anlass des Vorhabens und Aufgabenstellung

Die Stadt Hilden plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur den Be-

reich Richrather StraRe/l.ehmkuhler Weg. Der Geltungsberelch istca. 1,1 ha grofs.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Adar.
 Ausldser fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist das Vorhaben eines privaten Investors,

auf dieser Flache einen Lebensmlttelmarkt sowie einen Getrankemarkt inkl. Steliplatzanlage 2u

efrichten,

Grofe, Lage und Struktur des Plangebietes sind geeignet, eine geordnete stadtebauhche Ent—

- wicklung zu gewahrieisten und die Nahversorgungssitaation im Hildener Siiden zu verbessern.
Im Plangebiet befinden sich verwilderte Garten bazw. Brachen, ein Garagenhof samt Zufahrt
sowie eine Waldflache. Der gesamte Geltungsbereich stellt eine Altablagerung dar, die im Zuge
der Bauleitplanung bzw. der Realisierung des Vorhabens zu sanieren ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist als Mafnahme der Innenentwicklung anzusehen Die
Bereitstellung zusatzlicher Einzelhandelsfidchen innerhalb des Siedlungskdrpers ist einer Fl3-
chenentwicklung im AuRenbereich vorzuziehen. Diese Uberlegung ist auch im Zusammenhang
mit dem vorgebrachten Thema der Freifidchenknappheit zu beriicksichtigen. Zwar befindet sich
der Standort innerhalb eines bereits dicht besiedelten Staditeils, doch gleichzeitig handelt es
sich um eine Lage nahe des Siedlungsrandes. Dieser beg[nnt ca. 500 - 700 m Lufflinie west-
lich, stdlich und Sstlich des Plangebiets.

Die planerische Absicht der Stadt Hilden, diese Fliche einer Bebauung zuzufuhren wurde be-
reits im Jahr 2003 mit der Anderung des Flachennutzungsplans geéuRert. Insofern wurderi die -
Belange der Siedlungs- bzw. Freifiachenproblematik auch bereits auf dieser Ebene untereinan-
‘der und gegeneinander abgewogen sowie mit der Regionalplanung abgestimmt,

- 15.2 Darstellungen bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ist ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Das bedeu-
tet, dass ausschlieflich das konkret benannte Vorhaben zuldssig ist. In diesem Fall handelt es
-~ sich um einen PLUS-Markt (mit Bécker) mit einer Verkaufsflache von 722 m2 und um einen
Gefrankemarkt mit 700 m? Verkaufsfidche sowie eine Stellplatzaniage fiir 96 Fahrzeuge. Au-
Rerdem umfasst das Vorhaben einen Garagenhof fiir 29 Garagen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4. Eine héhere Versiegelung ist durch das konkrete

Vorhaben eines Lebensmittelmarktes und eines Getrankemarkies inkl. Stellplatzaniage gerecht- -

fertigt und bewegt sich innerhalb des nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvo zulassigen Rahmens.
Die maximale Geb&udehdhe ist entsprechend der Anforderungen des Vorhabens auf 11m-
festgesetzt. |

~ Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen und die nicht fir die Steliplatzanlage und den neu
anzulegenden Garagenhof vorgesehenen Flichen werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan als private Griinflachen festgesetzt.

Entsprechend dem Stadtebaulichen Konzept, welches dem Bebauungsplan zugrunde liegt,
befindet sich zwischen den beiden Mérkten eine Ste[lplatzanlage die mit der Signatur fiir Steli-
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platze und Garagen im Bebauungsplan festgesetzt ist. Gleiches giit flr den im Osten des Plan-
gebiets vorgesehenen Garagenhof.
Entsprechend dem ErschlieBungskonzept wird die Erschliefung des Garagenhofs durch einen -
Privatweg erfolgen. Die Flachen sind daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten '

der Anlieger und der Versorgungstrager belastet, : '

15.3 Standort und Umfang des Vorhabens

- Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 a, 1. Anderung, befindet
sich im Slden der Stadt Hilden, umfasst eine Flache von 1,1 ha und wird begrenzt
imNorden ~ ~ von der stidiichen Grenze der Flurstlicke 90 und 182 in der Gemarkung Hilden,

Flur 21,

im Osten von der westlichen Grenze des Flurstiicks 216 in der Gemarkung Hilden, Flur
21,

im Siiden vom Lehmkuhler Weg,

im Westen von der Richrather Strale
Das Plangeb:et umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 21 die Flurstiicke 427 und 486.

154 Planensche Vorgaben

Nach § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind in
Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu integrieren. Geman § 2 Abs. 4 BauGB ist fir alle
Baulgitpléne eine Umweltpriifung durchzufihren. Diese ist ein integrierter Bestandteil des Be-
bauungsplans Die sich aus der Umweltpriifung ergebenden Bmdungen werden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan iibernommen.

- Gebietsentwicklungsplan / Flachennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirks Diisseldorf ist das Plangebiet dem
Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Uberlagernd ist dem Gelfungsbereich eine
Funktion des Grundwasser- und Gewasserschutzes zugeschrieben. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Hilden ist der Geltungsbereich als Wohnbauﬂéche (W) dargestellt.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.
Schutzgebiete oder geschutzte Objekte im Smne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Piangeblet mcht

15.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen |

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Planungsraum liegt im Grenzbereich der GroReinheiten ,KéIner Bucht und ,Bergisch-
Sauerlandisches Gebirge (Stiderbergland)* und wird in weiterer Untergliederung der ,Hildener
Mittelterrasse” (Untereinheit 55012), der ,Benrather Rheinebene® (55111), der ,Hildener Sand-
niederterrasse” (55111) und den ,Bergischen Hochfléchen® (338) zugeordnet.
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15.5.1 Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mlt der angestrebten Planung sind insbesondere die Auswwkungen auf das
- vorhandene Wohnumfeld auf der einen Seite und Auswirkungen auf die Menschen der geplan-
ten Bebauung andererseits zu betrachten. Aufgrund der Vorbelastungen durch den vorhande-
nen StraRenverkehr weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich der
beabsichtigten Nutzungen keine hohe Empfindlichkeit auf.

Die vorhandene Altablagerung wird im Zuge der Reahsmrung des Vorhabens san:ert was eine
erhebliche Verbesserung mit sich bringt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (umllegende und
neugeplante Bebauung) sind im Rahmen dleses Bebauungsplanverfahrens hicht zu er-
warten,

15.5.2 Schut'zgut Tiere und Pflanzen

Fauna

Da keine detaillierten Erhebungen zur Fauna des Untersuchungsraums bzw. einzelner Tier-
- gruppen oder —arten voriiegen, erfolgt die Beschreibung auf Grundiage der aus den Biotoptypen
und sonstigen bestimmenden Faktoren ableitbaren faunistischen Besiedlungspotentiale.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der isofierten Lage der Gehdize im Siedlungsbereich und der
starken anthropogenen Uberformung nicht mit geschiitzten Arten zu rechnen.

Die Hecken, Einzelb&ume und Baumngruppen des Plangebiets dienen viglen Vogeln als AnSItZ
und Singwarte. Sie bieten Schutz vor Wittérung und Feinden, Uberwinterungsquartier, Nest-
standort und Nahrungsquelle fir verschiedene Singvogelarten sowie fiir Kleinsduger. Etmge
Arten bauen ihre Nester in den Wipfeln der Baume oder in Baumhéhlen.

Die angrenzenden StraBenrénder besitzen als Ianggezogenes Element eine faumst:sche Be-
deutung, besonders fiir Insekten {Wirbellose).

‘Potenzielle natiirliche Vegetation = :
Die ‘potentiell natiiriiche Vegetation (pnV) ist diejenige Vegetation, die sich unter den heute
herrschenden Standortfaktoren als Schlussgesellschaft einstellen wiirde, wenn die Flachen sich
 selbst: sprich: ohne menschliches Eingreifen, Giberlassen blieben, Dabei werden samtliche Suk-
zessionsstadien gedankhch Ubersprungen. Die Kenntnis der jeweiligen potentiellen natiirlichen
Vegetation und ihres charakteristischen Gehdlz- und Krautarteninventars besitzt fiir kologisch
orientierte MaBnahmen, insbesondere fiir Anpflanzungen eine grofte Bedeutung.
Im Plangebiet wiirde sich bei ausbleibender menschlicher Nutzung ein Hainsimsen- Buchenwaid
{Luzulo-Fagetum) ausbreiten, in dem die Rot-Buche (Fagus sylvatica) vorherrschen wiirde, Die
Strauchschicht wiirde von der Stech-Paime (llex aquifolium) und vom Faulbaum (Rhamnus
frangula) geprégt. Kraut- und Moosschicht wirden von sauretoleranten Arten wie Adlerfarn
(Pteridium aquilinum), Hain-Veilchen (Viola riviniana), Weiches Homggras (Holcus mollis),
~ Frauen-Haarmoos (Polytrichum for-mosum), Maigléckchen (Convallana majalis) und Gemelnem
Sternmoos (Mnium hormum) gekennzeichnet.
Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen (Auskiesung, Wiederverfiillung, teil-
weise Bebauung, Gartennutzung) die potenzielle natiiriiche Vegetation zurickgedrangt.

Biotoptypen
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Methode zur Erfassung der Blotoptypen : :

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die im Bebauungsplangeblet vorhandenen Biotoptypen

| gemal& der Karfierung der Biotop- und Nutzungstypen nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitpla-
nung .Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft' mit den Ergé&nzungen von 2001 10 im

-September 2006 erfasst worden. Die in Klammem gesetzte Zahl hinter den Biotoptypen bezieht
sich auf den jeweiligen Biotop-Code nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung.

Emittlung und Beschreibung der im Untersuch'ungsraum vorhandenen Biotoptypen

Versiegelte Flache (1.1)
Filache 1 {Gebaude): Im Plangebiet befindet sich &in zum einen ein Garagenhof fiir die umge-

bende Wohnbebauung. Dariiber hinaus wird eine im Sldwesten des Plangebiets bestehende
Trafostation dieser Kategorie zugeordnet.

Fiache 2 (StralBen, Wege, Zufahrten): Die Zufahrt zum Garagenhof ist versiegelt und wird wie
ein kleineres asphaltiertes Teilstlick im Nordwesten sowie der Bereich an der westlichen Plan-
gebletsgrenze dieser Kategorie zugeordnet.

Schotter, Kiesflichen (1 3)
Flache 3: In einem Teilbersich des Garagenhofs fehit die Asphaltschicht. Die Flache stellt SICh

deshalb als tellverslegeite Schotterflache dar

Nutz- und Ziergarten, strukturarm (4.1)
Flache 4: Die im Plangebiet befindliche Gartenflache liegt im Westen zwnschen Richrather Stra-

Re und Garagenhof. Die Vegetation dieser Teilflache besteht u.a, aus Spitz-Ahorn (Acer plata-
noides), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Coryllus avellana) und Pappet (Populus hybrid).

Extensivrasen (4.5} ,
Flache 5: Diese Flache liegt im Siiden des Plangebiets, westlich an die Zufahrt zum Garagen-

hof angrenzend. Es handelt sich um eine verwilderte Rasenflache mit einigen Baumen und
Stréuchem, u.a. Spitz-Ahom (Acer platanoides) und Pappel (Populus hybrid).

Brache 5-15 Jahre (5.2) .
Flache 6: Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Garten, der jedoch nicht mehr genutzt
wird. Die Flache stellt aus dem Grund eine Brache dar, die partiell stark mit Bdumen und Stréu-
-chern bewachsen ist. Dazwischen liegen offene Grasflachen. Die Vegetation besteht u.a. aus
Fichte ( Picea omorika), Kiefer (Pinus nigra), Pappel (Populus hybrid), Birke (Betula pendula),
Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartrlegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea) und
Hasel (Coryilus avellana).

o Landesreglerung Nordrhein-Westfalen (1996): Bewsriung von Eingriffen in Natur und Landschaft Arbeltshnlfe fiir die
Bauleitplanung, Ergénzung von 2001; Manuskript, 57 Seiten, Diisseldorf.,
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* Baumgruppen, Einzelbiume (8.2)

Flache 7: Bei den innerhalb des betrachteten Bereichs liegenden Baumen handelt es sich weit-
gehend um Pappeln (Populus hybrid) und Spitz-Ahom (Acer platenoides). Fir die Bilanzierung
- werden die Kronenfléchen der Baume von den Flachen der unter ihnen festgestellien Biotopty-
pen abgezogen. Die durchschnittliche Kronenflachen der vorhandenen Baume wird mit 40 m2in
die Bilanzierung eingestellt. ' '

Standortheimischer Laubmischwald (6.6)

Flache 8: Der dstiiche Teil des Plangebiets stellt eine Waldflache dar. Hier dominiert, wie auch
in den anderen Planbereichen, die Pappe! (Populus nigrafhybrid). Daneben finden sich vorwie-
gend Spitz-Ahomn (Acer platanoides), Feld-Ahom (Acer campestre), Birke (Betula pendula),
Hasel {Coryllus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare) und Holunder (Sambucus nigra),

'15.5.3 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt bei ca. 48,5 bis 49,7 m tiber NN (StraRe). Das Plangebiet selbst
liegt etwa 1 m diber StraBenniveau und steigt leicht in Richtung Osten an. '

Durch Ablagerungen des Rheins haben sich im Pleistozén Nieder- und Hauptterrassen mit Kie-
sen und Sanden aus der Saale-Kaltzeit entwickelt. Die sandig-kiesigen Rheinterrassen sind
durch sehr méchtige und gut durchldssige Grundwasserleiter gekennzeichnet.

Im Untersuchungsgebiet bestehen gemiRe Bodengutachten unter der anthropogenen Auffill-
lung bis ca. 22-23 m Tiefe Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins. Darunter steht
tertiarer Feinsand an. . o -
Allgemein sind diese Bden tiefgriindige, kalkhaltige junge Sandbdden, zum Teil lehmig, d.h.
nicht voll entwickelte kalkhaltige Braunerden. _ R
Die anthropogene Anschiittung reicht von ca. 3 bis 15 m unter die jetzige Gelandeoberflache.
Die Anschittung setzt sich hauptsdchlich zusammen aus schiuffigem, kiesigem Sand, Bau-
schutt, Hausmiill, Aschen, und Schiacken. -

Altlasten

'Das Grundstiick wird beim Kreis Mettmann, Amt fiir Wasser- und Abfal_lwirtschaft, als Altablage-
rung ,nérdlich des Lehmkuhler Weges®, Kreis-Nr. 6568/Hi, gefiihrt. Hierbei handelt es sich um
das Gebiet einer ehemaligen Kiesgrube, die nach der Auskiesung u.a. mit Bauschutt, Hausmill,
Sand, Aschen und Schlacken aufgefillt wurde. Angesichts mehrerer stadtebaulicher Vorhaben
in der Vergangenheit wurden hinsichtlich des weiteren Umgangs mit der Altablagerung mehrere
Bodenuntersuchungen erarbeitet, '

Im Vorfeld der vorgesehen Bebauung ist angesichts der Altablagerung und der damit einherge-
henden Schadstoffgehalte in Boden, Bodenluft und Grundwasser ein Sanierungskonzept erar-
beitet worden. Durch die Sanierung der Fléiche wird sich die Situation fiir das Schutzgut Boden
gegen(iber dem heutigen Zustand verbessern. '
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens daher nicht zu erwarten.

15.5.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasse
Oberfiachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden

Grundwasser

Der Grundwasserspieget liegt bei 8,5 bis 11,5 m unter GOK.

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist mit ergiebigen Grundwasservorkommen in pordsen’
Gesteinen zu rechnen. . |

‘Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes "Hilden-Karnap" (Schutzzo- -
ne Il a). Die Festlegungen der ordnungsbehdrdlichen Verordnung (ber dieses Wasserschutz-
~ gebiet sind zu beachten.

Das Grundwasser fliet in westlicher bis nordwestlicher Richtung durch das Grundstiick und
durchstrdmt dabei auch die Basis der anthropogenen Auffiillung.

Das anfallende Niederschlagswasser wird unter der Richrather StraRe hindurchgefiihrt und auf
dem Fiurstlick 144, Flur 19, Gemarkung Hilden zur Versickerung gebracht. Die technischen
Einzelheiten werden in einem Entwasserungskonzept festge[egt das dem Durchfiihrungsver-
frag beigefligt wird.

Erhebliche nachtellige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens mcht zu emarten -

15.5.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden
Kiimabergich ,Nordwestdeutschland". Fiir die Region sind relativ hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmitielwert der Temperatur liegt zwischen & und 10°C.
Der wérmste Monat ist der Jui mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,0°C. Vorherrschende
Windrichtungen sind Nordwesten und Westen. Die jahrhche N|ederschlagsmenge betragt 750
“bis 800 mm.

- Das Lokalklima im Untersuchungsgebiet wird von der derzeitigen Nutzung der umgebenden -
Flachen bestimmt. Im Bereich der versiegelten Flachen (Wohnbebauung, Zufahrten und Hoffla-
chen) sind vergleichsweise hdhere Temperaturschwankunger zwischen Sommer- und Winter-
halbjahr und aufgrund ihrer hohen Spelcherkapa2|tat ger:ngere Tages- Nacht-Amplituden zu
erwarten.,

' Erhebliche nachteilige Umwelwu_swid(unen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zu erwarten.

15,56 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Siidstadt Hildens. Rund 45 % der Fiéche sind
von Wald bestanden, bei den resflichen Flachen handelt es sich um ehemals als Gérten ge-
nuizte Brachflachen sowie einen weitgehend versiegelten Garagenhof,

1T G StadtUmBau




Stadt Hilden Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.. 2 A, 1. Anderung- Begriindung zum Entwurf

Das Plangebiet ist als ein Bereich einzuschitzen, dessen naturraumspezifische Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit stark {iberformt ist. Fiir Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) be-
sitzt das Plangebiet keine Bedeutung, da hier Spazier- und Wanderwege fehlen und die Flache
insgesamt einen verwilderten, ungeordneten Eindruck macht. '

Die friher auf dem Gelénde vorhandenen Spielfiédchen existieren seit den ersten erfolgten Alt-
lastenuntersuchungen und der Eintragung der Fléche ins Allastenkataster nicht mehr. .
Aufgrund der Vorpragung in dem Raum entsteht durch die geplante Bebauung, bezogen auf
das Landschaftsbild, ein geringer Eingriff, -

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zu erwarten. :

18.5.7 Schutzgut Kﬁltur— und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-

cher Bedeutung darstellen kénnen. Hierunter sind architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chéologische Befunde zu verstehen. Sie miissen aber eine derartige Bedeutung haben, dass

~ die zukiinftige Nutzung eingeschrénkt werden kénnte.

Aufgrund der Vornutzung sind derartige Giiter innerhalb des Plangebietes auszuschliefen.

Bodendenkméler bzw. archéologische Funde sind nicht bekannt.

Somit sind Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter nicht betroffen.

15.5.8 Wechselwirkungen zwischen den Bel_angen’_des Umweltschutzes

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden Okosystemare Wirkungsbeziehungen im Wir-
kungsgefiige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeufung sein kénnen. Das Baugesetzbuch schreibt
vor, dass die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter auch in hrer Wechselwirkung zuein-
- ander zu betrachten sind. Hierbei sind auch komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
~ Schutzgiitemn zu betrachten. Somit ergibt sich aus der Gesamtheit der Schutzgiiter ein viel-
schichtiges Wirkungsgefiige. Da mit dem Vorhaben im wesentlichen bereits (iberformte Flachen
in Anspruch genommen werden, ist hauptséchlich der Wechselwirkungskreis zwischen den
vielfaltigen Funktionen des Bodens (Reglerfunktion, Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion)
und einem potenziellen Lebensraum fiir wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen betrof-
fen. Durch die Versiegelung von Boden wird unmittelbar eine Anderung der Wirkfunktion des
Bodens herbeigefiihrt. _

Eine sich stark verstérkende Wechselwirkung ist aufgmnd der Vorgaben im Plangebiet, der Art
der Nutzung und der Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten. | | :

Schutzgut  { Wechselwirkung zu anderen Schutzgiitern

Boden ' »  Boden als Standert fiir Pflanzen und Lebensraum fiir Tiere {Bodenwas-
' serhaushalt) o .
»  Regelungsfunktion fir den Landschafiswasserhaushalt {Grundwasser-
neublldung, Grundwasserschutz, etc.)
*  Bestehende Vorbelastungen (anthropogene Verdnderung des Wasser-
- haushalts, Nutzungseinfliisse)
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- Schutzgut | Wechselwirkung zu anderen Schutzgiitern

Wasser - Grundwasser

e  Abhngigkeit des oberflachennahen Grundwasserhaushaltes von hydro-
geologischen und bodenkundiichen Verhaltnissen

a  QOberflachennahes Grundwasser und $eine Bedeutung fiir die Biotopent-
wicklung

¢ Oberflichennahes Grundwasser und seine Bedeutung fiir den Wasser-
haushalt von Oberﬁachengewassern .

s  Bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Was-
serhaushalts, Nutzungseinfllisse)

Oberflachengewasser

«  Abhingigksit der Gewasserdynamlk von Rehef Boden, Vegetation / Nut-
zung, Klima

o Abhangigkeit des Sefbstreinigungsvermégens von der Besiedlung mit
Tieren und Planzen

« -Bestehende Vorbelastungen

Kima/Luft ' . & Geléndeklima als Standortfaktor fir Pflanzen und Tiere
«  Anthropogene Vorbelastungen '

Arten / Biotope _ Pflanzen

»  Abhéingigkeit der Vegetation von abiotischen Standortiaktoren (Boden,
Wasser, Klima) _

-+ Bedeutung von Waldfidchen fiir den regionalen Klimaausgleich und Iuft-
hygienische Ausgieichsfunktion (insbesondere in Ballungsraumen)

e  Bestehende Vorbelastungen {anthropogene Verdnderurgen des Was-
serhaushalts, Nutzungseinfilisse)

Tiere
*  Abhéngigkeit der Tierwelt von abiotischen Standortfaktoren (Boden,
- Wasser, Klima)

»  Tierartengruppen als Indikator fiir Lebensraumfunktion von Biotoptypen (-

" kompiexen)
_ = Bestehende Vorbelastungen von Tierlebensraumen
Landschaftsbild * Abhéngigkeit des landschaftsbildes-von abiotischen und biotischen

Standortfaktoren .

»  Bestehende Vorbelastungen {anthropogene Verinderungen des Was-
serhaushalts, Nutzungseinflisse u.a.)

Mensch / Erholung - : e Bedeutung einer artenreichen Pfianzen- und Tierwelt fir die Erholung des
Menschen (insbesondere Waldfidchen)
o Boden als Grundlage der landwirtschaftiichen Produktion und als Roh-
- stofflisferant
;. Trmkwasserversorgung
"« Unbelastetes Klima/Luft fiir das Wohlbefinden des Menschen

¢ Landschaftserleben als Voraussetzung fiir die landschaftsgebundene Er-
holungseignung

Kulturelles Erbe _ | s Wissenschaftliche, naturgeschichtliche und landeskundliche Bedeutung
' von Kulturdenkmalem fiir den Menschen

. Versorgung des Menschen mit Elektrizitét und Rohstofien (Sachgfiter)

15.5.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die bisherige Nutzung some die Umgebungsnutzungen wirken bersits Vorbelastungen
auf das Plangebiet ein.
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Die Umweltausw:rkungen konzentrieren snch auf den Verlust von Boden und der damit verbun-
denen Versiegelung. :

Eine Bebauung des Plangebietes wird keine groleren klimatologisch negativen Folgen bewir-
ken. - _

Die Boden- und Grundwasserqualitat wird sich durch die Altlastensanierung verbessern.

" Grundsétzlich sind durch den Bebauungsplan am ausgewihlten Standort voraussicht- -
lich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Anlage-, bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf den Siedlungs- und Freiraumbereich der Stadt Hilden wer-
den unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

15.5.10Entwicklung bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Befrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne das Vorhaben
aufzeigt, ist nur als hypothetischer Fall zu betrachten. Der zuklnftige Zustand des Untersu-
chungsgebietes wiirde ohne die Planung unter der Annahme gleich bleibender Rahmenbedin-
gungen weiterhin durch den vorhandenen Nutzungsmix aus Wald, versiegelten Flachen und
Gartenbrachen geprégt sein.

Ohne jegliche Nutzung wiirde die Flache brachfallen und eine Sukzession hin zum Wald einset-
zen. Als ,Sukzession® bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von Organisationsgemein-
schaften. So entwickeln sich mit Stauden oder Gras bestandene Flachen, uber Pionierbaume
(Weichholzarten), Dickung bIS hin zum Wald als Endstadium.

~ 13.6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, V_errninderung und 2um Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB iV.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funk--
tionsfahigkeit des ‘Naturhaushaltes bereits im Bauleitplanverfahren planerisch zu bewaltigen.
Beiden Erfordernissen trégt der Umweltbericht im Bebauungsplan Rechnung, verbindet Gestal-
tung und Eingriffskompensation und tragt zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei. Die griinordnerischen Mainahmen erfiillen im Baugebiet die Ver-
meidungs- und Verminderungserfordernisse der Eingriffsregelung.

15.6.1 Allgemeine SchutzmaBnahmen =

Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
+und Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrages
und der Oberbodeniagerung sind zu beachten. Der Abtrag der obersten belebten Bodenschicht
ist gesondert von anderen Erdbewegungen durchzufiihren. Die Sicherung des Oberbodens hat
so zu erfolgen, dass dieser in ordnungsgemafien Mieten aufgesetzt wird. Die Mieten diirfen.
nicht befahren werden. Der Mutterboden ist fiir die Anlage von Griinflchen wieder zu verwen-
den.
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Schutzmallnahmen wahrend des Baubetriebs
Der Baubetrieb hat so zu erfolgen, dass keine Flachen durch auslaufende Betriebsstoffe der
Baufahrzeuge in ihren Ruhezelten beiastet werden konnen

Schutz von (Boden -)Fauna und Grundwasser
Grundsatzlich soll auf einen Pestizid- und Dingenmitteleinsatz verzmhtet werden um die Boden-
fauna und insbesondere das Grundwasser zu schitzen.

Ausfuhrung der Pflanzungen :

Ein Austrocknen der Wurzeln muss vermleden werden, das heilt die Wurzelfeuchtigkeit ist zu

erhalten. Pflanzungen sollen nur bei frostfreiem Wetter und offenem Boden erfoigen. Die DIN

18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten® ist zu beachten.
 Die Pflanzungen sind ordnungsgemas zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauf folgenden

Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und- Straucher dirfen

auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

15.6.2 MaBnahmen zur Griinordnung

Die griinplanerischen MaRnahmen sind wahrend, jedoch spétestens ein Jahr nach der Fertig-
stellung der baulichen Anlagen durchzufithren. Die allgemeinen Schutzmaltnahmen sind stets
zu beachten. Die Geholzarten und -qualitéten der Pflanzmalinahmen sind jeweils der im An-
hang aufgefiihrten Pflanzliste zu entnehmen. Im Folgenden werden die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Malshahm_en der Griinordnungsplanung tabellarisch aufgelistet und erfautert.

MaBnahme Gegenstand Artder  Festsetzung
Nr. ' ' _ Mafnahme nach
i.S.v. §19 BauGB  BauO NRW'" LWGNRw'
BNatSchG : ]

M1 Baumpﬂanzdngen auf der Stell- Mihderung] §9Abs.1 Nr. §86 Abs. 1
platzanlage - "Ausgleich 258) N

M3 Versic_:keru'ng von Niederschlags- Minderung § 51a
wasser ‘ . : '

M1 Baumpf[anzungen auf der Stellplatzaniage
‘Auf dem Parkplatz des geplanten Lebensmittelmarktes und Getrankemarktes sind insgesamt 12

Baume gemaR der Pflanzenliste im Anhang zur Eingriinung und zur besseren Eingliederung - -
~des Gebaudes in die Umgebung zu pflanzen. Es handelt sich dabei um zwei Baumreihen zwi-
schen den geplanten Mérkten. '

Im Bereich der geplanten Vegetationsflachen ist auf dem sanierten Deponiekorper eing Erdan-.
-'deckung von mmdestens 1m aufzubnngen

" Landesbauordnung - BauO NRW. Bauordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz
2000, geéndert durch das Gésetz vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. 8. 438/5GV)

2 Landeswassergesetz - LWG. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfaien vom 4. Juli in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 1895.
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M2 Baumpflaniungen auf den Griinflachen rund um das Vorhaben | |
Die entlang der umgebenden StraBen sowie an der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgren-

ze anzulegenden Grinflachen sind naturnah mlt heimischen, standortgerechten Baumen {siche
Anhang) zu gestalten.

Insgesamt sind 40 Bé&ume zu pflanzen. Zudem werden zwischen den Baumen zur Strukturan-
reicherung in locker - gruppiger Anordnung héher wiichsige Helster gepflanzt. Bei Gehdlzneu-
pflanzungen ist eine Anwuchspfiege von mmdestens 3 Jahren zu gewahrle[sten Die darunter
liegende Grlinflache ist als Extensivrasen zu entwickeln.

Fir die Einsaat ist eine auf die Standortverhaltnisse abgestimmte Saatgutmischung zu verwen-
den. - . ' o - :

Als zusétzliche Eingriinung der Stellplatzaniage sind auf den beiden Griinflachen westlich. und
Gstlich der Zufahrt insgesamt 3 Ziersiraucher der folgenden Gattungen anzupflanzen: Comus
mas, Viburnum opuius. .

Eine Artenhste der im Plangebiet empfehlenswerten Gehdizarten und die mlmmale Pﬂanzquali
tat der zu pflanzenden Gehdlze, ist im Anhang wiedergegeben.

Im Bereich der geplanten Vegetatlonsﬂachen ist auf dem sanierten Deponlekorper eine Erdan-
deckung von mindestens 1 m aufzubringen.

M3  Versickerung von Niederschlagswasser
Nach § 51a Abs. 1 LWG sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche anfallende Nieder-

schiage, sowie nicht schédlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flichen (Zufahrten,
- Stellplatze etc.) bei Neubauten auf dem eigenen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln
der Technik zu versickern. Dieses ist durch Altfasten auf dem Grundstiick nicht méglich. Das
anfallende Niederschiagswasser ist daher unter der Richrather StraRe hindurchzufiihren und
auf dem Flurstiick 144, Fiur 19, Gemarkung Hllden zurVersackerung zu bringen.

Die technischen Einzelheiten werden in einem Entwasserungskonzept festgelegt
EM Externe Ausglelchsmaﬁnahme '

Auf einer 2.200 m? groBen Flache auBerhalb des Plangebiets werden Gehdlzgruppen angelegt.
Diese externe AusgleichsmaBnahme wird auf den Flurstiicken 92, 93, 94, 95, 96, 401, 404,
405,407, 411 und 413 in der Flur 47, Gemarkung HJlden reaI|SIert

Die genaue Flursticksbezeichnung wird zusétzlich im Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben.

Beschreibung der externen AusgleichsmaBnahme

Anpflanzung von Hecken und Feldgehélzen (EM 1)

Auf den Flachen werden zur Strukturanreicherung mehrere Feldgehéize aus standortgerechten
Baum- und Straucharten sowie Baumgruppen gepflanzt. Um eine heterogene Struktur mit un-
terschiedlichen Lebensraumen zu erreichen, werden die Feldgehélze mit Offenbereichen und
mehrstufig (mit Gehélzsaum, Strauchzone und Baumbestand) aufgebaut. Die Pﬂanzungen sol-
len im Dreiecksverband mit Abstanden von 1 0 - 1,5 m zwischen den Gehdizen und je Art in
Gruppen zu mindestens 5 Gehdlzen erfolgen. Hoherwiichsige Heister kénnen auch einzeln
stehen. Spatestens nach 3 - 5 Jahren ist bei den Feldgehélzen eine Auslichtung der Pflanzung

W@ StadtUmBau -




Stadt Hilden * Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 A, 1. Andemng- Begrindung zum Entw'urf

.notwendig. Bei Gehélzneupﬂénzungen ist eine 'Anwuchs'pﬂege von mindestens 3 Jahren zu
gewahrleisten. Eine Artenliste, der im Plangebiet empfehlenswerten Gehdlzarten und die mini-
male Pflanzqualitat der zu pflanzenden Geholze istim Anhang wiedergegeben.

15.6.3 Anderweitige _Planungsmoghchkelten

Die Nachverdichtung bereits bestehender, erschlossener Siedlungsbereiche ist fiir die Stadt
Hilden von hoher stadtebaullcher Entwicklungsprioritat und wird sich positiv auf das Umfeld
auswirken. Dies ist zudem einer Veriagerung der Bautatigkeit in den AuRenbereich vorzuzie-
hen. :

Im Vorlauf zur Anderung-des Bebauungsplans wurde eine intensive Flachensuche und Abwa-
gung zwischen potenziellen Entwicklungsflachen vorgenommen. Die Eignung der Flache wurde
u.a. auch durch ein Einzelhandelsgutachten bestatigt.

15.7 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

- Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von. Natur und Landschaft wurde eine Bestandser-
- hebung der im Bebauuhgsplangebiet vorhandenen Biotoptypen gemaf} der Kartierung der Bio-
top- und Nutzungstypen nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung .Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft* mit den Erganzungen von 2001 im September 2006 durchgefiihrt,

Zur Beurteifung der Larmimmissionen wurde eine Schalliechnische Untersuchung angefertigt.
Die Aussagen zu den Boden- und Wasserverhaltnissen sowie der Altlastenabschétzung wurden
aufgrund vorliegender Gutachten aus ehemallgen Bauleltplanverfahren getroffen. Dariiber hin-.
aus wurde ein Samerungskonzept erarbeitet.

Die Planung der Entwasserung wird auf Grundlage der genannten bzw. der noch zu erstellen-
den Gutachten im Rahmen des Entwésserungskonzeptes vorgenommen, -

- Neben diesen- Grundlagenerhebungen wurden auch Aussagen aufgrund von grundsétziichen,
bzw. allgemeinen Annahmen und Heranziehen von Fachliteratur getroffen. Es handelt sich
hierbei z.B. um die Auswirkungen der lokalen Klimaverhaltnisse durch die geplante Bebauung,
sowie der Fauna im Untersuchungsgebiet. AuRerdem sind Nutzungskonflikte im und aus der
bestehenden Wohnbebauung aus Slcht der Umwelt nicht bekannt.

15.8 Hinweise zur Durchfithrung der UmWeltiiberwachung {Monitoring)

Gemal § 4c SUPG hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Rea-
lisierung eines Bauleitplanes entstehen, zu iberwachen. Grund hierfiir ist, dass insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden und die Gemeinde in-
der Lage ist, geeignete AbhilfemaRnahmen zu treffen.
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15.9 Zusarhmenfassung

Die Stadt Hilden hat am 16.08.2006 die Aufsteflung eines vorhabenbezogenen Bebauungsp!ans
fiir den Bereich Richrather StraRe/Lehmkuhier Weg beschlossen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 A dar.

Ausldser fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist das Vorhaben eines privaten lnvestors
auf dieser Flache einen Lebensmittelmarkt sowie einen Getrankemarkt inkl. Stellplatzaniage zu
errichten. Der Bebauungsplan ist aus diesem Grund ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB. :

GeméaR § 2 Abs, 4 BauGB ist fiir alle Bauleitpléne eine. Umweitprufung durchzufuhren Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. :

Das Grundstiick wird beim Kreis Mettmann, Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft, als Altablage-
rung .nérdlich des Lehmkuhler Weges", Kreis-Nr. 6568/Hi, gefiihrt. Hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes {Wasserschutzzone il A} ist die Sanierung der Altlast durch eine vollstandig ge-
geniiber anfallendem Niederschlagswasser abzudichtende Gelandeoberflache vorzunehmen.
Die Sanierung der Alflasten wird in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Abfallwmschaft
und unter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt.

Fin Sanierungskonzept zum weiteren konkreten Umgang mit der Flache wurde erarbeitet. Des- :
sen Ergebnisse sind in den Bebauungsp[an eingeflossen.

Nach einer Darsteilung und Bewertung der Skologischen und iandschafthchen Gegebenhelten

werden Art und Umfang des Eingriffs und die MaRnahmen zur Verminderung und zum: Aus-

gleich der Eingriffsfoigen dargestellt. Zur Erfassung der Biotoptypen wurde im Plangebiet eine
~ Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Bewertung von

Eingriffen in Natur und Landschaft" durchgefiihrt,

Der osthche Teil des Plangebiets ist gem. § 1 Landesforstgesetz NRW als Waldfiache festge-
setzt. Bereits in fritheren, nicht zu Ende geflhrten Bebauungsplanverfahren fir die genannte
Flache wurde zwischen der Stadt Hilden, der Unteren Forstbehdrde und der Unteren Land-
- schaftsbehdrde fesigelegt, dass im Fall einer Rodung und anschlieRenden Bebauung der be-
troffenen Flache auf einer Fléche von 0,5 ha auBerhalb des Plangebiets eine Ersatzaufforstung -
2u erfolgen habe. Diese Vereinbarung hat auch fiir das nun vorliegende Verfahren Glltigkeit.

‘Aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung geht hervor, dass bei einer Realisierung des Bebau-
ungsplans eine negative Gesamthilanz von 8.782 Werteinheiten verblelbt Aus d[esem Grund
- sind externe AusglelchsmaBnahmen erforderhch
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ANHANG |
Bei den genannten Pflanzmafinahmen sind Gehéize aus der folgenden Pflanzliste zu verwen-
den. ' - '

Baume : : _
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche ' Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Eberesche - Sorbus aucuparia
Zierapfel - Malus spec.
Einheimische Straucher -
Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Comus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Weilldom Crataegus monogyna
Besen-Ginster ‘_ Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus -
Faulbaum Rhamnus frangula
Stechpalme  llex aquifolium
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schilehe ' Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

- Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide _ Salix cinerea
Bruch-Weide Salix fragilis

- Trauben - Holunder ~ Sambucus racemosa

Eibe . : . Taxus baccata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasser-Schneebaill Viburmum opulus _ .
Die Pflanzen sollten zumindest folgende Qualitétsbestimmungen aufweisen:
Baume: . ~ 3xv, 18-20 cm Stammumfang, mit Ballen
Striucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, GréRe 100-150 cm
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Zeichnerische Festsetzungen (nach BauGs und BauNVO)

. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0.4 Grundflichenzahl als Hichstmaf

GHmax. 62,0 m Gebdudehdhe Gber NN ais Héchstmal
Uberbaubare Grundsfﬂcksﬂéichen {§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nmlmmimmin  Baugrenze

Fidchen fir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9 Abs, 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitit

Private Grinflichen - (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Pianzeichen

A Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stel!platze Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 ‘ 1 g

bem e komowd (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB}

Zweckbestimmung:
St Stetlplitze
P offentiich genutzte Stellplitze-
Ga Gafagen

P LPITTIreT Mileina g
H

Fa Umgrenzung fiir Fahrradstelipkitze

LLLILILITTET SR U LT

s Sty Benbégrenzungslinie

_rll_lL_II_ll--lLL

0 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu betastende Fidchen {§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstréger

Umgrenzung des raumllchen Geltungsberenchs
(8 9 Abs, 7 BauGB)

—& A& 4. Schall- und Sichtschutzwand

XX »  Umgrenzung der Fliichen, deren Béden erheblich mit unwveltgefahrdenden Stoffen be!astet sind.
X X X {2 Abs. 5 Ni.3 undAbsSBauGB)

Y77 Einund Ausfahi‘tbereich-
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