?’Lr-;f Kreis Mettmann

3
Postanschrift: Kreisverwaliung Mettmann - Postiach - 40806 Metimann ' : _ Der Landrat-

Der Burgermeister

Stadt Hilden . STADT HILDEN
' . - t : . Posistslie
Amt fiur Stadtplanung und Vermessung. o -5, Marz 2007
. 0
40708 Hilden : : _ Y11 g ARy Np—
thr Schreicen | 31.1.07 -  auskunft erteilt Herr Saxier ' . 7 :
Aktenzeichen B3-2 Zrmer 2,105 ' . _ QX.
pawm 1, Marz 2007 Tel 02104 89 2606 :
' Fex 02104 95 5602 -
Gite geben Sie bei jeder ' E-Mall klaus.saxler@kreis-mettmann.de . '

Aniwort das Aktemgicnen an.
Beteiligung als Triger iiffehtIECher Belange

Bebauungsplan . Nr. 231 - 2. Anderung
Beteiligung gem.  § 3 Abs. 2 BauGB '
" Bereich Max-Volmer-Str., Quiagenstr.

Zu der og. Planungsmaflnahme duftere ich mich wie folgt.

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: o :
Das Plangebiet liegt nicht. im Geltungsbereich des Landschaftsptanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden nicht Uberplant.” Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist nicht erforderiich. - '

Umweltprifung: ' . o
Gemahk §§ 2 und 2a BauGB i:id.F. vom 20.07.2004 wurde der Begriindung des Bebauungs-
pianes ein Umweltbericht mit durchgefihrter Umweltprifung (UP) beigefugt. Hierzu werden keine
- Anregungen gemacht. o _
_ Eingriffsregelung: C S o

o Die Planung bedingt Eingriffe in. Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden

: Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet.

Der externen Malnahme (siehe Punkt 4.2 LBP) wird von hier zugestimmt. Es wird angeregt die
untere Landschaftsbehorde bei der Schlussabnahme zu beteiligen. '

Untere Wasserbehorde: .

Der als Ausgleichsmafnahme flr das Bauvorhaben geplante Ruckbau der Absetzanlage im

Bereich Kalstert dient der Wiederherstellung der ékologischen Durchgéngigkeit der liter.

Die MaRnahme wird begriift und ist im Vorfeld auch schon zwischen dem BRW, der Stadt

Hiiden, der Unteren Landschaftsbehérde und der Unteren Wasserbehorde (UWB)-des Kreises

Mettmann besprochen worden. Beziiglich der Abwicklung der BaumaRnahme bitte ich um eine
" enge Abstimrmung mit der UWB. ' L - )

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken.

Dienstgebdude Fax (Zéntrale) - Homepage - Besuchszeit Konten

Goethestr. 23 (12104_09_4444 www kreis-meftmann.de’ 8.30 his 12.00 Uhr R Kreissparkasse Diisseldori
40822 Mettmann - E-Mall {Zentrale) - und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse} kme@kreis-mettmann.de Straftenverkehrsamt BLZ 301 502 00

Telefon (Zenirle) - : : C 7.30 bis 12.00 Uhr und " Postbank Essen

N uen 14 N KR 1730 Uhr . Kio. 852 23438 BLZ 360 10043



: ?’\V‘:::—E‘ Kreis Mettmann

_ : -
Blatt 2 ' _ o ' ' ‘ ~ Der Landrat

Untere Bodenschutzbehérde: | ’
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der im Altlastenkataster des Kreises
Mettmann unter der Nr. 6871/3 Hi verzeichneten Altstandortflache der ehem. Fa. Bremshey.

offentliche Sicherheit oder Ordnung ausgehen. _ : : '

Die Flache des Altstandortes ist im Bebauungspian gekennzeichnet. Dort sind die sonst gemaR §

8 Abs. 3 Baunu-tzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise in Gewerbegebieten ZUldssigen
- Wohnungen ausgeschlossen. Um Eingriffe in tiefere Horizonte mit tolerierten Restbelastungen

Aus planungsrechtlicher Sicht: _ _ ‘ _
- Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 19. Okt. 2006
(Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das stéidtebauf_iche Konzept eingearbeitet worden,

Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und weiter
um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Im Auftrag

| s
Gs&rerkr-
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* Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon  0201/3659-0

PLEdoc GribH - Postfach 10 29 39 - 45029 Essen , Telefgx 0201/36 59 -160
' E-Mail  fremdplanung@pledoc.de
. ’ i ,,_, = .
Stadt Hilden T‘é‘ﬁ;:g;ge Internet  hitp:/www.pledoc.de
- Postfach 10 08 80

g, Harz il zustandig Ralf Sulzbacher

i
40708 Hilden {
| il ‘ Durchwahl (2013659325 -

Ihr Zeichen ) |hre Nachricht vom  ah unserZeichen Datum
IV/61.1 31.01.2007 PLEdoc GmbH PB. 89092 28.02.2007

. 2 . :
Bebauungsplan Nr. 231, j And. fiir den Bereich Max-Volmer-Strakel Qiagen Strafe/
Kalstert _ .

hier: auBer Betﬁeb befindliche Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG
1. Ferngasleitung Nr. 15/61/6, Anschluss Bremshey & Co., Hilden, DN 100,

Blatt1 - _
2. Ferngasleitung Nr. 15161/14, Anschluss Bremshey, DN 150, Blait 1

* Sehr geehrte Damen und Herren,

yon der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir.

“unter anderem mit der Wahmehmung inrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen beauftragt. ' '

Den uns mit lhrer oben génannten Zuschrift tbermittetten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 231, 2. Anderung fiur den Bereich Max-Voimer-StraBe / QiagenstraBe / Kalstert / Oh-
ligser Strale { Grenzstrake senden wir Ihnen ais Anlage zuriick. In diesen Plan haben wir
die Trassenfithrungen der Ferngasleitungén eingezeichnet und Leitungskenndaten hinzu
geschrieben.

Die eingahgs néher_bezeichheten aufer Betrieb befindlichen Gasversorgungsanlagen:der
E.ON Ruhrgas AG verlaufen im Geltungsbereich der Anderung des Plans. Die Leitungen '
kdnnen bei den weiteren Planungen vemnachlassigt werden, da sie nicht mehr benﬁtigt'
- werden. '

PLEdqc Ggsellschaﬁ fiir Dokumentafionserstellung und —pflege mbH - Kallenbergstrafie 5 - 45141 Essen
Geschaftsfinrer: Dipl-Ing. Claus Mayer - Amtsgericht Essen — Handelsregister B 9864
Fenifiziert nach DIN EN 180 8001 - Zerfifikatsnummer SQ-3001AU-6C20
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Wie wir dem Planentwurf auRerdem entnehmen kénnen, liegen die Ferngasleitungen stid-
fich des Gebaudes zum Teil in Flachen sanierter Altlast. Aus den zur Verfiigung gesteliten
Unterlagen ist nicht erkennbar, ob der Ubrige Grundstiicksbereich unbelastet ist, Ein Aus-
bau der Leitungen im gesamten Bereich der vorhandenen Betriebshofflache auch bej ei-
ner Erheuerung der Oberflache aus unserer Sicht nicht erforderlich.

. Wir bitten wir Sie zu veranlassen, dass alle geplanten MaRnahmen im Néherungébereibh
der Leitungen rechtzeitig mit uns abgestimmt werden,

Abschliefend teilen wir lhnen mit, dass von diesem Bauieitverfahren keine Versergungs-
einrichtungen der GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden. "

Mit freundlichen Griigen

~ PLEdoc GmbH ) | '
im Aufirag der E.ON Ruhrgas AG und der GasLINE GmbH

S )
Jochen Wi:r;lann' Ralf Stggacher
Aniagen
Bebauungsplanentwurf
Verteiler

TNS Benrath, Frau Déttmarg

Seite 2 zum Schreiben PB_85092 vom 28.02.2007 an Stadt Hilden



BERGISCH- RHEINISCHER WASSERVERBAND

Korperschaft des &ffentlichen Rechts
Der Geschafisfiihrer

BEW - Postfach 2280 - 42766 Haan

Stadt Hilden

. : Gruiten
Planungs- und Vermessungsamt : Dusseloerger StraBe 2
_— ' 42781 Haan
POStfaCh 1 00880 ST%E;-‘;&E !E;EN . Telefon (02104} 6913-0
. 40708 H'ld Telefax (02104) 691388
ilaen E-Mail - brw@brw-haan.de
16 Feb. 2007 1  intenet www.brw-haan.de
)(g Auskunit erteilt — Nebenstelle
At . N Al s Frau Kolk -236
’ E-Mait
L AR 0 (Z - Marita Koik@brw-haan de-
thr Zeichen thre Nachricht vorn ichen z { Datumy -

IV/61.1 B-Plan Nr. 231-02/Bp 31.01.07 IT-BP-1459-4-KL 15.02.2007

. Bebauungsplan Nr. 231 2.Anderung fur den Bereich Max-VoImer-Str IQlagenstrase
hier: Offentliche Auslegung gem. '§3 (2) BauGB
Sehr geéhrte Damen und Herren,
gegen den o. g. Entwurf bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn — wie int threm An-

schreiben vermerkt — die Abstlmmung tber dle wasserwirtschaftlichen Belange mit dem
BRW erfolgt. :

Mit freundlichem GruB3
i A

D%gz o

Stadt—Sparkasse Haan - Kto 320040 - BLZ 303 512 20
Pesbenhe Bank AG Solingen - Kto, 011 863800+ BLZ 34270094
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- Handwerkskammer Dtisseldorf
Stadtverwaltung Hilden _ _
Planungs- und Vermessungsamt Wirtschaftsférderung
Am Rathaus 1 [ E—— - Standortberatung
40721 Hilden [ STADT HILDEN :
Poststelle Unser Zeichen: He-hei
2 3, Feh. 2007 Ansprechpartner: Herr Hermann
Durchwahl: 0211/8785-322
Amt é?/l ....... . p— Zimmer: 223 -
_ Datum: - 20. Februar 2007
' o Telefax: 0211/8795-344

? 2 _ e-mail. hermann@hwk-duesseldorf.de

Bebauungsplan Nr. 231, 2. And. fiir den Bereich Max-Volmer-StraRe/ Qiagen StraBe/
Kalstert '

hier: unsere Stellungnahme zur Offenlage
lhr Zeichen: 1V/61.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die uns zugegangenen Planunteriagen und bestétigen Ihnen noch
einmal unsere Position aus der Tragerbeteiligung, wonach wir Ziel und Zweck der 0.g. Bau-
leitplanung begriiBen. Wir gehen bei dieser Beurteilung davon aus, dass die Festsetzungen
mit dem betroffenen Unternehmen abgestimmt sind.

Mit freundlichen Griflen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 02 11-8795-0 http:/Avww.hwk- Volksbank ' -Postbank K&in

40221 Dusseldorf Telefax 0211-8795-110 duesseldorf.de Disseldorf Neuss eG BLZ 37010050

Postfach 102755 BLZ 30160213 ' Konto 6118-500
ol . Konto 200001176






Bebauungsplan Nr. 231, 2. ﬂnde'r'ung
fur den Bereich Max-Volmer-Straie

Begriindung inkl. Umwel__tberit:ht_

Stand: 01.03.2007

Lage, Zustand und GréBe des Plangebietes

Bisheriges Planungsrecht -

Ziel und Zweck der Planung

Planinhalte

41 - Stadtebauliche Konzeption

4.2 Grunfidchen

4.3 Erschliefung

4.4 Altlasten
4.5 Ver- und Entsorgung :
46 - Ausschluss von zuldssigen oder ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen

Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Vorhabens

5.2 Bestandsaufnahme./ Beschreibung der Umweltsituation

524 Schutzgut Mensch

5.2.2 Landschaft / Landschaftsbiid

§2.3 Boden/Altlasten’

5.2.4  Tiere und Pflanzen

5.2.5 - Wasser .

5.2.6 Klima/Luft/Larm

5.2.7 Kultur- und Sachguter

528 Entwicklung des Umweltzustandes

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

5.4 Immissionsschutz . '

5.5 Planalternativen

5.6 Mafnahmen des Monitoring

5.7 Zusammenfassung

Bodenordnungsmafnahmen

Kosten und Zeitpunkt der Durchflihrung
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1. Lage, Zustand und G_rélse des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hilden zwischen den Stralken Kalstert, Max—VoI_mer- :
StraRe und Qiagen Strafe und umfasst die Fiurstlicke 2415 und 2418 in Flur 65 der Ge-
markung Hilden. - '

An das Plangebiet grenzen

- im Osten die groke Gewerbeflache der Firma Qiagen. Hier befinden sich im Wesentli-
chen zwei neuere IV / V- und lli-geschossige Verwaltungsgebéude sowie ein [V-
geschossiges Parkhaus; _ _ _

- im Siiden und Siidwesten jenseits der Qiagen- und Max-Voimer-Strale Gewerbebetrie-

" be zwischen | und 11 Voligeschossen; "

- im Nordwesten ein FuR- und Radweg, der in die Strafie Kalstert miindet;

- im Norden eine kleine griine Freiflache, an das sich jenseits der StraRe Kalstert die
Freiflachen an der ltter anschlielen. : '

Auf dem ca. 18.200 m? grofien Geldnde befindet sich der Gewerbebetrieb der Firma Wiel-
plitz, eines mittelstandischen Metall und Kunststoff verarbeitenden Unternehmens mit Be-
triebsgebiude, Betriebshof sowie einigen 'L_m_tergeordneten Griinfiachen. :

Das Betriebsgebaude besteht insbesondere aus zwei zu Beginn des letzten Jahrhunderts
errichteten Trakten, die heute u.a. der Produktion, dem: Versand und der Warenannahme
dienen. Hierein wurde ein weiterer neuerer Verwaltungstraki integriert. Die im Norden und
Siiden des Grundstiicks gelegenen alteren giebelstdndigen Trakte sind im Stit der frilhen
Industriearchitektur erbaut und verfiigen lber ein Vallgeschoss, ein Sheddach und eine
Fassade aus roten Ziegelsteinen. Der zentral gelegene Verwaltungsteil hingegen ist zum
~ grdRten Teil traufsténdig gebaut. Er ragt zudem mit {iberwiegend I/l Vollgeschossen in die
- Hhe und verfiigt liber ein Walmdach sowie (iber eine Fassade aus weillem Spritzputz.

Die Betriebshofflache dient u.a. als AuRenlager, Stellplatzaniage und Zufahrt.

Der Griinflichenbestand setzt sich wie folgt zusammen: Nordlich des Gebadudes befindet
sich eine liberwiegend durch Rasen eingenommene Ziergrinflache. Diese Flache geht in
einen kieineren Gehdlzbestand iber, der jedoch bereits auerhalb des Anderungsgebietes
liegt. Entlang der halben &stiichen Front des Gebadudes erstreckt sich ein ruderal bewach-
sener, geschotterter Streifen. Innerhalb des sich hier befindenden Brombeerbestandes gibt
es einzelne kleine Baume und Straucher. Nach Osten schliet sich eine Ackerbrache an,
_ die vom (ibrigen Werksgeldnde durch einen Zaun abgetrennt ist, jedoch zum Gelénde der
Firma Wielplitz gehdrt. Weiterhin befindet sich im Westen entlang der Max-Voimer-Stralie
ein Griinsaum mit Stréuchern. ‘ ' -

2. Bisheriges Planungsrecht '

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231, 2. Ahderung wird im Gebiets-
entwickiungsplan (GEP 1999) fir den Regierungsbezirk Diisseldorf als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich” (ASB) definiert. - - : - ' _

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 stellt in seiner 22. Anderung
(Rechtskraft: 19.10.1998) fur das Flurstick 2415 und den GroRteil des Flurstiickes 2418
Gewerbefliche dar. Ein kleiner Teil im Nordosten des Flurstlickes 2418 wird als Private
Griinflache dargestelit. :

Der Bebauungsplan Nr. 231 wurde am 19.10.1998 recht_skréftig. Wesentliches Ziel des Be-
bauungsplanes war es, die Erweiterung der Firma Qiagen zu ermdglichen sowie die bereits
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‘damals bestehende gewerbliche Nutzung an der Ostssite der Max-Volmer-StraRe planungs-
rechtlich zu sichern. - - : .

Fir das Plangebiet der 2. Anderung setzt der vorhandene Bebauungsplan im Wesentlichen
eine geschiossene lll-geschossige Bebauung innerhalb eines Gewerbegebietes (GE) fest.

Entsprechend der Satzung (ber die Griingestaitung von Gewerbegebieten der Stadt Hilden
ist im derzeit gliltigen Bebauungsplan festgesetzt, dass 20 % der Grundstiicke dauerhaft zu
begrlinen und zu unterhalten sind. Im-Nordosten des Plangebietes ist z.B. sine ca. 530 m
groRe private Griinflache gleichzeitig als Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und- Landschaft ausgewiesen, Auf dieser Fliche sind der
- Erhalt von Baumen (Birken) sowie die flachige Anpflanzung von heimischery Strauchgehbl-
zen festgesetzt. Zudem wird beispielsweise unter bestimmten Voraussetzungen eine Fas-
saden-, Dach- und Mauerbegriinung bzw. Hinterpflanzung von Maschendrahtziunen vorge-
schrieben. ' ,

Das Plangebiet befindet sich aufderhalb der Denkmalbereichssatzungen der Stadt Hilden,

Im 1997 fiir das Stadtgebiet Hilden ersteliten Siedlungsdichtegutachten ist der ostliche Teil-
bereich des Plangebiets als Erweiterungsfliche Max-Volmer StraRe dargestellt. Dieser Be-
reich gehérte allerdings seinerzeit noch zu dem unbebauten Grundstiick, auf dem mittler-
weile die Firma Qiagen ihre Betriebsgebdude errichtet hat. Der Verdichtungsméglichkeit in

diesem Bereijch wurde somit bereits Rechnung getragen.

Der étédtische Griinordnungsplan und der Landschaftspian des Kreises Mettmann enthalten
keine Aussagen zum Plangebiet, o :

3. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der 2. A_nderung des Bebauungsplanes 231 ist, der Firma Wielpiitz die zur Siche-
rung ihres B_etriebsstandortes notwendigen Umbauten ung Erweiterungen ihres Gebiude-
bestandes und ihrer Stellplatzflachen zu ermdglichen,

Das Umbau- und Erweiterungskohzept‘ der Firma Wieipiitz enth:’a‘lt_ folgende Kernelemente:

An Stelle der siidlichen Sheddachhalle soil auf einer nach Ostern erweiterten Grundfigche
ein Hochregallager geschaffen werden, das die zentrale Logistik aufnimmt. Die Héhe wird
bis zu 105,45 m Gber NN betragen. Dies entspricht einer Halienhghe von 22,00 m (bzw.
einer Halle, die ca. 15,15 m héher ist, als die derzeit vorhandene Halle). '
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Waeiterhin solien zwei Produktionshallen in sstlicher Richtung erweitert werden. Dies ist er-
forderlich, um zuséatzliche schwere Maschinen mit hohen Eigengewichten einsetzen zu kon-
nen, die in unmittelbarer N&he zu den vorhandenen Anlagen stehen mussen. -

Die_ Hohe der beidén Produktionshallen betragt 98,45 m iibér' NN. Dies entspricht einer Hal-
lenhdhe von 15,00 m und ca. 10,00 m (ber dem vorhandenen Hallendach. Die ndrdliche
Produktionshaile verflgt d_abei iber ein Kellergeschoss.

4, | _Planinhalte
41  Stadtebauliche Konzeption

Durch die Plananderung soll der Grundstickseignerin die Mbglichkeit gegeben werden,
durch eine Betriebserweiterung am vorhandenen Standort eine wirtschaftliche Existenz ih- .
res Betriches weiterzufUhren. Hierfir ist eine starke Uberbauung bisher nicht bebauter Fla-
chen erforderlich. Neben uneridsslichen Flachennutzungen wie Feuerwehrbewegungsfla-
- chen und Stellplatzen bleiben nur geringe Mdglichkeiten der Begrinung des Grundstiicks.
Diese muss im vorliegenden Fall hinter der Sicherung des Betriebs zurlicktreten. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich muss auferhalb des Plangebietes erfolgen. '

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die {iberbaubaren
Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die vorhandenen Baugrenzen
werden um ca. 16 m bzw. 7'm nach Osten erweitert. Das Maf der baulichen Nutzung wird
iiber die Wandhdhen festgelegt- (WH max. 22,00 m bzw. 15 m). Die Grundflachenzahl wird
mit dem Héchstma 0,8, die GeschossfiZchenzah! mit dem Hoéchstmal 2,4 festgesstzt.

Bestimmte Betriebe und Anlagen werden innerhalb des Bebauungsplans 231, 2. Anderung
ausgeschlossen. Hierzu gehoren Betriebe der Abstandsklasse -VI; auRerdem folgende Be-
triebe, die nach der Abstandsklasse VI zulassig wéren, aber sehr starke Geruchsemittenten
sind: Autolackierereien, Kompostierungsanlagen, GrofRwiaschersien und Anlagen zur Rund-
erneuerung von Reifen. (Zum Ausschiuss von weiteren Nutzungen, wie z.B. von Einzelhan-
deisbetrisben vgl. Punkt 4.7) -

Es gibt keine Ausdehnung der l‘.‘lb_erbaubaren Grundstiicksflache nach Norden. Dem Ziel der
Bauleitplanung, nicht direkt an die Grenze zur Stadt Haan heranzubauen, sondern einen
tandschaftlichen Ubergang zu erhaiten, wird hiermit entsprochen. o

- 4.2 - Griinflichen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte "Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" hat sich weder in
der Vergangenheit noch aktuell durch eine entsprechende Ausbildung der Biotoptypen ma-
nifestiert. Die tatsachlich als Griinflichen ausgebildeten Reste der ehemaligen Fléchen
werden nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flachen mit Bindungen zu Anpflanzungen festge-
setzt. Ausgenommen hiervon ist eine Flache, die fir Teile der nach der Industriebaurichtlinie
erforderlichen Feuerwehrumfahrt sowie eine Aufstell- und Bewegungsfliche vorgesehen ist:

Ebenfalis nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden die vorhandene Griinfliche an der Max-
Volmer-Strafle, ein Streifen langs der éstlichen Grundstiicksgrenze und mehrere kleine Fla-
chen ‘an der Qiagen StraRe festgesetzt. An der Max-Volmer-Strale und langs der Stellpiat-
ze an der dstlichen Plangebietsgrenze ist auflerdem die Pflanzung von Baumreihen vorge-
sehen. Mit den Grinflachen soll insbesondere eine optische Unterbrechung an den Plange-

bietsgrenzen hergestellt werden und die Parkplitze an einer oder mehreren Seiten Laran®
eingefasst werden. ' : - .



4.3 ErschlieBun_g

Die verkehrliche ErschiieBung des Gebéudebestandes’ Sowie der moglichen Neubauten
erfolgt tiber die bereits bestehenden Straken Max-Voimer-Strafe und Qiagen Strake. Von
den beiden StraRen fiihren zwei (Feuerwehr-) Zufahrten von Nordwesten und Stden auf

das Plangebiet. Die ehemalige Zufahrt von Slidwesten entfalit, da hier weitere Steliplstze

nem Zufluss von der Max-Voimer-Strafte und einem Abfluss auf die Qiagen Strafie* wird
somit gedndert. Ein LKW-Wendekreis mit einem Radius von 12 m gewahrleistet die Wen-
deméglichkeit auf dem Grundsttick. : -

Da sich das Verkehrsgeschehen auf die Zufahrt von Siiden verlagert, wurden im Beteili-
gungsverfahren Bedenken gedulert, es kénnten Probleme im Verkehrsfluss im Zusammen-
hang mit der Schrankenanlage Qiagen entstehen, die sich in unmittelbarer Nahe befindet.

Mit der Ausdehnung der tberbaubarer Fléachen wird im Plangebist die Errichtung eines
Gewerbegebaudes mit einer Grundfléche von 5000 m? oder mehr emméglicht. Fiir solche
Gebéude sieht die Industriebaurichtiinie den Bau einer Feuerwehrumfahrt vor, der.in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurde. Im vorliegenden Entwurf wurden Flachen
hierfir freigelassen. ' -

Das Plangebiet ist gut an das Netz des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuRverkehr)

angeschlossen, So befindet sich an der Einmiindung Walder Strafe / Max-Volmer-Strake
eine Bushaltestelle. Hier verkehren die Linien 782 und 783. Sie verbinden das Plangebiet u,

Radweg an, der in die ndrdlich des Plangebietes vérlaufende_ Strafte Kaistert - ebenfalls in

Fir 87 gewerbliche Mitarbeiter
1 Stellplatz / 3 Mitarbeiter
sowie ein Besucheranteil von 10%,

- Flr zusétzliche 55 Angestellte ,
1 Stellplatz / 40m? Nutzfliche (bezogen auf das 1185m?2 grofle Birogeb&ude)
sowie ein Besucheranteil von 20 %, o
Auf dieser Grundlage miissen 68 Stellplétze nachgewiesen werden,

Von diesen sind vor dem Verwaltungsgebaude bereits 13 Stellplétze vorhanden, die von der
Max-Voimer-StraRe aus angefahren werden. Diese werden planungsrechtlich festgeschrie-

tber 73 Stellpiétze.




-5-

Nicht alle Steliplatzfidchen werden zeichnerisch festgesetzt, so dass die Firma Wielpitz bel
kiinftigen Anderungen der Betriebsablaufe erforderliche Lagerfreiflachen, Bewegungsfla-
chen und Stellplatzfidchen ohne Befreiung von den Festlegungen des Bebauungsplanes
raumlich verlegen kann. Die verbindliche Berechnung der erforderlichen Steilplatzanlageh
findet im Baugenehmigungsverfahren statt. C '

4.4 Altlasten

Im Plangebiet befinden' sich Flichen, die im Altlastenkataster des Kreises Mettmann ver-
zeichnet sind. So weist der 19. Sachstandsbericht Uber die Gefahrdungsabschétzung und
Sanierung von Altlasten im Kreis Mettmann (Stand: Mai 2004) den Altstandort 6871/3 Hi
(Ehem. Betriebsgelénde der Fa. Bremshey) ‘aus. Auch im Bebauungsplan 231 gibt es eine
Kennzeichnung als Altlastenverdachtsflache ,Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorge-
sehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”. -
Die Altiastenfliche wurde aber bereits vor dem Erwerb durch die Gebriider Wielplitz saniert.
Die Fliche kann bei Zustimmung der unteren Bodenschutzbehérde deshalb entscharfend
mit dem Hinweis auf eine durchgeflhrie Sanierung gekennzeichnet werden.

45 Ver-und Entsorgung

Alle Grundstiicke des Geltungsbereichs sind voll erschlossen. Die Entwasserung erfolgt im
Mischsystem. Die entsprechende Kanalisation mit einem Drosseibauwerk, Staukanélen und
Regeniiberlaufbauwerk wurde 1994 erstellt. Die vorhandenen' Gebdude und befestigten
Fiachen im Geltungsbereich sind seitdem an der Mischkanalisation angeschlossen. Eine
Forderung nach § 51 a des Landeswassergeseizes fir das Land Nordrhein-Westfalen kann
daher nicht erhoben werden. ' B .

Der Ablaufkanal {Drosselkanal) des Mischsystems verlduft in der nordlichen Freifiache des
Gewerbegrundstiicks (zwischen der Hallenbebauung und der nérdlichen Grundstlicksgren-
ze). Hierflir wird analog zur Eintragung auf dem Grundstiick Qiagen (Bebauungspltan Nr.
231, 3. Anderung) ein Leitungsrecht (Baulastfiéche) eingetragen. :

Die Niederschiagswasser der Fléchen, die ausschiiefblich als Feuerwehrbewegungsflachen
dienen, der untergeordneten Wegefléchen sowie der Stellplatzfiachen sollen durch die Ver-
wendung von offenporigen Belagsarten wie z.B. Rasenpflaster oder Rasengiitersteine zur
Versickerung gebracht werden. Dies wird textlich festgesetzt. ) '

Die Bodenbeschaffenheit verhindert die zusatzliche Versickerung von Dachniederschlags-
wiissern. Dies ist das Ergebnis eines Bodengutachtens, das im Zusammenhang mit dem
Verfahren zum Bebauungsplan 231 erstelit wurde. Fldchen zur Versickerung sind daher im
Bebauungsplan 231, 2. Anderung nicht vorgesehen. |

4.6 Ausschluss von zuldssigen oder ausnahmsweise zulissigen Nutzungen

Nach geltendem Planungsrecht ist die. Ansiedlung auch Einzelhandelsbetriebe moglich. Da
jedoch im naheren Umfeld des Plangebistes nur wenige Anwohner leben, die laut Untersu-
chungsergebnissen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts zudem bereits aus-
reichend versorgt sind, wiirde die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten Sortimenten die Zentrumsfunktion der Innenstadt sowie die Existenz des beste-
henden wohnungsintegrierten Nahversorgungszentrums Hilden-Ost an der Walder Strale
geféhrden und ist daher aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen. '

Aufgrund des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes des Kreises Mettmann {INTEK-
Gutachten, Hamburg 2000) sollen an peripheren Standorten keine neuen Einzelhandels-
betriebe entstehen, sondern die vorhandenen Einkaufsstandorte, insbesondere die Ein-
kaufsiage Innenstadt geschiizt werden.
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des Bebauungsplans Nr. 231 Einzelhandel und Vergni}gu_ngsstétten langfristig auszuschiie-
. Ren. Diese Planungsabsicht wird nun im Rahmen der 2. Anderung im Geltungsbereich die-

Das INTEK wurde fiir den Bereich der Stadt Hilden durch ein. Nahversorgungs- und Einzel-
handelskonzept konkretisiert. Dieses wurde vom Rat der Stadt Hilden am 1. Marz 2006 als
verbindliche Leitlinie bej Standortentscheidungen beschiossen. : )

Angesichts der bestehenden ‘Einzelhéndelsdynamik auf der einen Seite sowie der vorhan-
denen Angebotsdefizite auf der anderen Seite hat die Stadt'Hilden festgelegt, eine Leitlinie
fiir die hieraus resultierenden Ansiedlungsbestrebungen des Einzelhandels vorzugeben:

- Danach sollen Facheinzelhandelsgeschéﬂe und Fachmaérkte mit zentrenrelevanten
Angeboten. und Einzugsbereichen, die iiber den Nahbereich hinausgehen, ausschlie-
lich in der Innenstadt konzentriert werden. ‘

- Die bestehenden Entwicklungspotenziale bei den nahversorgungsrelevanten Sorti- -

enten sollen vorrangig dazu genutzt werden, die bestehenden Nahversorgungs-
standorte - soweijt die standortseitigen Rahmenbedingungen dies erlauben - zy stir-
ken. : o _ S :

- Auf die Entwickiung weiterer, {iber den derzeitigen Bestand hinausgehender Nahver-
sorgungsstandorte mit gesamtstidtischer bzw. teilstéidtischer'Versorgungsfunktion soll
verzichtet werden. ' B ' '

- Die Entwicklung zusétziicher NahVersorgungsstandorte mit vorrangig wohnungsnaher

‘ Versorgungsfunktion soll grundsétzlich méglich sein. Voraussetzung hierfiir jst jedoch,
dass diese Standorte eine wohnungsintegrierte Lage aufweisen sowie keine negativen
raumordnerischen und stidtebaulichen Auswirkungen haben. '

Im Ubrigeh wird auf die Erlduterungen des Einzelhandels: und Nahversorgungskonzepts
verwiesen, _ : : :

Weiterhin soll das neue Planungsrecht das Gewerbegebiet insbesondere fiir das produzie-
rende Gewerbe inkl. Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe sichern. Die Flé-
chen sollen damit auch Nutzungen vorbehalten bleiben, die arbeitsplatzintensiv sind. Aus
diesen Griinden werden im Pilangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschiossen, -




5. Umweltbericht -

51 Beschreibung des Vorhabens.

Der Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes 231 ist, es der Firma Wielplitz an ihrem
zentralen Sitz an der Max-Volmer-Strake eine Erweiterung der Betriebsgebaude und Stell-
platzfidchen zu erméglichen. So soll dem gestiegenen Flachenbedarf der Firma Rechnung
getragen und letztendlich der Befriebsstandort gesichert werden. :

Die Erweiterungsabsicht der baulichen Anlagen beinhaltet insbesondere den Bau eines
neuen 22 m hohen Hochregallagers sowie von zwei neuen 15 m hohen Produktionshallen.
Der Bebauungsplan beinhaltet daher die Ausdehnung der vorhandenen Uberbaubaren Fla-
chen in dem Gewerbegebiet um ca. 16 m bzw. 7 m nach Osten.

5.2 Bestandsaufnahme ! Beschfeibung der Umweltsituation

Die-Bestandaufnahme_ stlitzt sich im Wesentlichen:auf. die Erkenntnisse des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags durch das Umweltbiro Bolle, Essen und erfoigte im Januar -
2006. ‘ ' ' : :

5.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Hilden Ost und darnit in einem ,alten* Gewerbege-
biet, das durch die vorhandene Gewerbebebauung stark vorgeprégt ist. Neben Verkehrs-
l&rm gehdren hierzu produktionsbedingte-Lérmemissionen. :

5.2.2 Landschaft/ Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bebaut und vollstandig anthropogen beeinflusst. Dies gilt ebenfalls fiir die
Umgebung des Plangebiets nach Osten, Siiden und Westen hin. Im Norden befindet sich
eine Brachflache zwischen Itter und Fabrik und jenseits der -Strae Kalstert das Land-
schaftsgebist Hildener Stadtwald / itter. Die im gltigen Rechtsplan an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzte "Figehe zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
‘Boden, Natur und Landschaft" ist nicht ausgebildet.

5.2.3 Boden

Der Boden ist im Anderungsbereich iiberwiegend massiv verandert. So sind die meisten
Flachen im Plangebiet versiegelt. Neben dem Gebiude zihlen dazu Stellplatze ndrdlich des
Gebaudes, eine Stellplatzaniage mit Bankplatz &stlich des Gebaudes, eine sich westlich des
Gebiudes erstreckende Zufahrt und die Betriebshofflache siidlich des Gebdudes. Allenfalls-
im Randbereich der Ackerbrache ist von einem begrenzt naturnahen Bodenaufbau auszu-
gehen. Jedoch kénnen auch hier massive Verdnderungen durch zuriickliegende Baumalt-
nahmen wegen der Néhe zu den Gebauden nicht ausgeschiossen werden. '

“Zudem ist der grofte Teil des Plangebietes als Altlastenverdachtsfidche im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann verzeichnet. Der 19. Sachstandsbericht iiber die Gefdhrdungsab- -
schatzung und Sanierung von Altlasten im Kreis Mettmann (Stand: Mai 2004) weist hier den
Altstandort 8871/3 Hi (Ehem. Betriebsgelénde der Fa. Bremshey) aus. Im Bebauungspian
231 gibt es dem entsprechend eine Kennzeichnung als Altlastenverdachtsfidche ,Umgren-
zung der flr bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind” enthalten. Das Grundstiick wurde aber bereits vor dem

Erwerb durch die Gebriider Wielpiitz in Bezug auf die umweltgefédhrdenden Stofie saniert.



5.2.4 Tiere und Pflanzen

Der_Landschaﬁspﬂegerische Fachbeitrag 2ur 2. Anderung des Bebauungspfanes Nr. 231
- baut auf den Bestandsaufnahmen des LBP zum Bebauungsplan Nr. 231 auf, In diesem wur-
de kein Vorkommen von geschutzten oder Wildtierarten festgestellt. Alch ist laut Auskunft

reich nicht bekannt. Es ist davon auszugshen, dass sich im Plangebiet der 2. Anderung mit
seiner intensiven baulichen Ausnutzung nur Kulturfolger-Arten befinden.

525 Wasser -

Im Plangebiet gibt es kéine Oberflachengewssser. Es liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

5.2.6 Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich nahe der grifiten zusammenhéngenden Waldﬂéchg_ Hildens.
Klimatisch-lufthygienische Ges_ichtspunkte spielen aufgrund der geringfiigigen Anderung
des Bebauungsgrades keine Rolle, ' :

5.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die beiden im Plangebiet liegenden 1-geschossigen Sheddachhallen wurden im frihen
20sten Jahrhundert erbayt und weisen eine gute Bausubstanz auf. Sie singd zZwar im aktuei-
- len Denkmalkataster der Stadt Hilden nicht aufgefihrt, aber dennoch ein Zeitzeugnis, das
den damais dominierenden Architekturstil fir Gewerbe. und Industriebauten dokumentiert, -
Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalem ist nichts bekannt. : :

5.2.8 ‘Entwickiung des Umweltzustandes

Die Prognose des Umweltzustandes basiert liberwiegend auf den Erkenntnissen des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB) durch das Umweitbiro Bolle, Essen,

Schutzgut Mensch: : : '

Die Zufahrt tiber die Max-Volmer-Stralke wird durch die geplanten Erweiterungen mit Zuséatz-

lich erzeugtem Kfz-Verkehr belastet, Diese erschiiellt aber allein das Gewerbegebiet, und

- damit keine Wohn- oder Mischgebiete, so dass der Verkehrslérm hier auf ~unempfindliche®

Nutzungen trift. Das gleiche gift fiir produktionsbedingte Laérmemissionen: Auflerdem singd
die BaLigebiete beziiglich der zulassigen Arten der baulichen Nutzungen weiterhin wie im

Bebauungsplan 231 .eingeschréqkt. ' _ _

Der Mensch erfahrt durch die Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Beein-

trachtigungen.
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Landschaft / Landschaftsbild: _ .

Das Stadtbild wird sich zwar durch die geplante Bebauung wesentlich verandern. Von der
_ freien Landschaft aus bestehen durch die Topografie und den Bewuchs mit Baumen aller--
dings nur eingeschrénkte Sichtbeziehungen, so dass das Landschaftsbild durch die grole-
ren Gebiudehéhen und die gréfere Ausnutzung nicht wesentlich verandert wird.

Boden: ‘ L S : o

_Durch die Erweiterung der Gebéude erfoigt gine Versiegelung des Untergrundes. in der
direkten Umgebung der Gebéudefldchen ist darlber hinaus mit einer weiteren Verdichtung
und Befestigung zu rechnen. Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Flache und
somit ein negativer Eingriff in den Bodenwasserhaushalf sowie ein weiterer Verlust der Leis-
tungsfahigkeit des Bodens, -als Lebensraum zu fungieren. Betroffen sind jedoch Uberwie-
gend Flichen, die bereits deutlich veranderte Boden aufweisen.” (LFB) Das Schutzgut Bo-
den wird daher nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Tiere und Pflanzen: : . o
,burch die Baumafnahmen werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen,

die geringe bis mittlere biotkelogische Wertigkeiten aufweisen. Zu nennen sind insbesonde-

re etwa 3.130 m? Ackerbrachftéche. Verloren gehen auich zwei Kleine, bereits vorgeschédig-

te Einzelbaume (Pappe! mit 25 cm Umfang und Kirsche mit 18 em Umfang), deren Standor-

te liberbaut werden und in geringem Umfang weitere Geblischiltachen* (LFB).

Die Schutzglter Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht erheblich beeinflusst.
Aufgrund der geplanten Hohe der Gebdude konnte jedoch beispielsweise durch die Ver-
wendung von spiegeinden Glasscheiben das Problem des Vogelschlags aufireten. Daher
solite bei der Ausgestaltung der Fassaden und Fenster z.B. durch entspiegelte Scheiben,
Sprossenfenster oder mit Streifenmuster untergiiederte Fensterflichen, mattierte oder struk- -
turierte Scheiben sowie undurchsichtige Materialien der Vogelschiag abgewendet werden.

Wasser: ' _ -

Durch die zusatzliche Versiegelung der zukUnftigen Bebauung ist eine Verringerung der
Grundwasserneubildung zu erwarten.” (LFB) Der Bodenzustand der beiden Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungspianes lasst zudem eine Versickerung von Dachnieder-
schlagswasser nicht angebracht erscheinen (vgl. Bodengutachten zu Bebauungsplan 231).
Allerdings soll nach Moglichkeit das Niederschlagswasser der Wege-, Stellplatz- und Er-
schlieBungsflichen durch die Verwendung von pordsen Baustoffen zur Versickerung ge-
bracht werden. Die Gefahr von gréReren Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Das Schutzgut
Wasser wird damit nicht erheblich durch die Planung beeinflusst. '

Klima / Luft: - ' : : '

Durch die Bebauung wird eine geringfugige Verschiebung der siediungsklimatischen Cha-
‘rakteristika erfolgen, die allerdings keine Auswirkungen auf benachbarte Flachen haben
wird. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.” (LFB) Das
Schutzgut Klima / Luft wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Kultur- und Sachgilter: _ -

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als archiitektonisch wertvolle. Bauten oder archaologische Schétze
darstellen. Eingetragene Denkméler oder Industriedenkmaler gibt es im Plangebiet nicht.

Mit dem Abriss der stidlichen Sheddachhalle geht ein- Teil des Kulturgutes fir das - architek-
fonisch betrachtet - eher moderne Hilden verioren. Auch die verbleibende Sheddachhalie-
verliert an Bedeutung, die auch durch die ,Masse und Spiegelung"” der historischen Baukor-
per zustande kam. Der Abriss der Halle soll notwendige Voraussetzungen zur Sicherung
des Betriebes der Firma Wielpiitz schaffen. So kann das Kulturgut - wenn auch nur zu ei-
nem Teil - auch in Zukunft in Betrieb erfahren werden und erhéit nicht einen rein musealen
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Charakter. Kultur und Sachgliter werden dennoch nicht erheblich durch die Planung beein-
flusst. : o -

| Erhebliche Wechsefwirkung_en zwischen den Schdtzgﬁtem Mensch, Tieren, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, und Klima sowie Kultur- und Sachglitern sind nicht zy erwarten.

Der Bioto

der Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Norden des Plangebiets, die flachig zu bepflan-
zenden Flachen am éstlichen Rand des Anderungsbereiches, die teilversiegslien Fldchen
und die schmale Ziergriinfidchen an der Max-Volmer-Straie bestimmt. Zur Ermittiung des
Biotopwertes, der sich nach Realisierung der Planung in den Eingriffsflachen ergibt, werden

berﬂéchenbe!égenr angelegt werden kann (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine).

Hieraus ergibt sich eine zu kompensierende Eingriffsintensitt von 27.940 Punkten, die hicht
im Plangebiet abgedeckt werden kann,’ _

Ziel ist es, die dkologische Durchgéngigkeit wiederherzustellen, die Itter ney zu tras-
sieren und naturnah zu gestalten und die Uferzone in ausreichender Breite_ wiederher-

Durch die beabsichtigten MaRnahmen wird nach der durch den BRW vorgelegten Ein-
griffs—Ausgieichs-B_ilanz (Verfahren nach Ludwig) ein Plus von 22.678 Punkten erzielt,
In Abstimmung mit dem Kreis Mettmann werden die zur Abdeckung des gesamten
Kompensationsbedarfs verbleibenden 5.662 Punke durch die positiven Auswirkungen
durch die Wiederher’steilung der Léngsdurchgéingigkeit nachgewiesen. Der Ausgieich

kann somit volisténdig und eingriffisnah nachgewiesen werden,




2. And.

3 5595

S e
T
SRR
SNt

B R
S

5
oA

iet

'B-Plan Nr. 231,

. Plangeb

0

e
Frinoty

Gewerbegebl '
Hilden- Os:

(7]

Bebauungsplan Nr. 231, 2. And.

ache zum

ichsfl

IV/61.1 Okt. 2006 Stadt Hilden

(Max-Volmer-Str./Qiagenstr./Kalstert)

Lage der Ausgle

2000

.1

- e




-12-

54 Immissionsschutz

56 MaBnahmen des Monitoring

_ auf Natur und Landschaft liberwacht. Das Monitoring erfolgt durch die zusténdigen
Fachdmter der Stadt Hilden, zum anderen durch die zusténdigen Umweltfachbehdrdsn beim
Kreis Mettmann oder beim Staatiichen Umweltamt Dusseldorf.

GemaR § 4c BauGB werden die im Umweltbericht prog‘nostiiierten Auswirkungen des Vor-
habens

Bei der UbenNachung sind auch unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der
Bebauungspline zu beachten, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstehen
oder bekannt werden. Diese unvorhergesehenen Auswirkungen sind nicht Gegenstand der
Abwégung im Planverfahren, _ _ o _ ' '
Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes konnen nicht systema-

tisch und flichendeckend durch die Stadt Hilden permanent L‘_lbenwacht und erfasst werden.

_hdrden angewiesen, die ihr mdogliche Erkenntnisse tber unvorhergesehena hachteilige Um-

+

weltauswirkungen zuleiten miissen.
57 Zusammenfass’ung

Durch die Anderung des Bebauungspians wird die Betriebserweiterung der Firma Wielpiitz
mit zusdtzlichen Betriebs- und Steliplatzflachen vorbereitet, Hierdurch kommt es zu einer
Neuversiegelung von Griin- und Freifiachen, mit Auswirkungen auf den Boden. und die
Grundwasserneubildung und auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet. Der geplante Ausgieich
fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt an anderer Stelle im Stadtgebiet.
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. 6. Bodenordnungsmafnahmen

Zur Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 231 sind keine Boden ordnenden
MafRnahmen erforderlich. o o :

7. Kosten und Z_eitpunkt»der Durchfiihrung

Die Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen der Firma Wielpttz ist in einem Zeitraum
von ein bis zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans zu erwarten.

Der Stadt Hilden entstehen durch die Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 231 keine Kosten. ' ' o , o

Hilden, den 01.03.2007
tm Aufirag
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 231, 2. Anderung
mit Anderungen aufgrund von Anregungen wiahrend de_r Offenlage

Anderungen sind folgendermaRen dargestellt:

Streichungen
Erganzungen

- 2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

. . Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

Offéne Stellpiatze und Flachen, die ausschlieRlich als Feuerwehrbewegungsflachen
dienen, sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberftiachenwasser gewahr-
leistet ist (z.B. mit Rasenpflaster oder Rasengittersteinen). Dabei darf ein Abflussbei-
wert von 0,5 nicht Giberschritten werden.

Anpfianzungen (gem. § 9 (1) 25a BauGB)

Auf den Fliachen nach § 8 (1) Nr. 25 paralle! der Qiagen Strafte sowie parallel der ge-
planten Stellplétze an der Ostlichen Plangebietsgrenze sind mindestens 8 standortge-
rechte, mittel- bis grokronige Laubbaume in der Pflanzgite von mindestens Stamm-
umfang 20-25 cm anzupflanzen. Die Fliachen sind mit Pflanzungen und Ansaaten zu

begrinen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. . -

- aden-aiae Aiadie talavil-Talw BlaTalabis avi - ale

Die nach § 9 (1) Nr. 25 festgesetzte Flache paraliel der Max;Volmer—'StraBe ist flachig

mit standorigerechten einheimischen Gehdlzen der Mindestqualitat: 2 x v, 100-130 cm
im Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m zu bepflanzen. Alle Begriinungen sind fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. : '

Zusammen mit einem Bauantrag fur Vorhaben mit Inanspruchnahme bisher nicht be-
bauter Fliichen ist ein Griingestaltungsplan im Mafistab 1:200 vorzulegen. '

- Die Satzung tber die Griingestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt

Hilden in der zur Zeit gliitigen Fassung ist im rédumlichen Geltungsbereich dieses Be--

bauungsplanes nicht anzuwenden.

Sémtliche zur.Pﬂanzubg und zum Erhatt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu un-
terhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpfiichtung. '

Ge_werbegebiete_ allgemein (gem. § 4 BImSchG)

In den Gewerbegebieten sind mit Ausnahme von ﬁntergeordneten Anlagen Betriebe
und Anlagen, die der Genehmigung nach § 14 BImSchG (Bundesimmissionsschutzge-
setz bediirfen, nicht zuldssig. '

Genehmigungsbeduritige Anlagen kénnen dann zugelassen werden, wenn die Anla-

~ genteile, die die Genehmigungsbeddrftigkeit ausldsen, Teile eines im Gewerbegebiet

sonst zuldssigen Vorhabens sind und sie in Grundfiache und Baumasse geringflgig
sind und wenn sie im Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich sind. Unbedenk-
lich in Bezug auf den Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn Uber den Stand
der Technik hinausgehende Malinahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder

eine atypische dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgelbt”
wird, o ‘ '

TAIV\61\Allgemein\610-01-2_BPlan\231\23 1-02\Textl-Fests_alle\!231 -2_Text1__Fests_And. nach (O).doc



4.

Beschrinkung der zulassigen Nutzung im Gewerbégebiet (gem. § 9 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5 Bau NVO)

In dem Gewerbegebiet sind folgende Betriebe und Anlagen nicht zulgssig:

Anlagen zur Hersteliung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien
Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)
Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmo-
toren ' '

Deponien fiir Haus- und Sondermiili

Autokinos. -

Betriebshdfe fiir StraRenbahnen : : -

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faser-
Zementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Hersteliung von Bolzen, N&geln, Nieten, Muttern, Schrauben, -
Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Au-
tomaten ' ‘

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahl.baukonsfru-ktionen in geschlossenen

Halien : :

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflillen oder Verpacken von Flaschen aus
Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (Getrankeabfiillania-
gen) _ ,

Gatterségen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder mehr betréagt sowie

Furnier- und Schalwerke:

Abwass'erbehandIungsa_nlagen _ ' '

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm
Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten
Erdaushub- oder Bauschuttdeponien o
Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren -

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Presswerke

Stab- oder Drahtziehereien

Schwermaschinenbau

" . Emaillierantagen

Schrottplitze ' -

Betriebshéfe der Miillabfuhr oder der Stralendienste 7
Speditionen aller Art sowie Betrishe zum Umschlagen groferer Giitermengen
Automatische Autowaschstraen : '

~Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und —anhéingerh

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien und Stanzereien . .

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen _
Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen
Holzwaren : : - '
Zimmereien ' - ,

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost u

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

Margarine- und Kunstspeisefettfabriken R '

Milchverwertungsaniagen ohne Trockenmilcherze‘ugung

Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Anlagen zum Be- und Entladen von Schiftglitern bei Getreideannahmestellen, sowie
weniger als 200t Schiittgliter je Tag bewegt werden kénnen, ‘
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ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst gewonnenem Getreide im landwirt-
schaftlichen Betrieb

Autolackierereien .

Kompostierungsanlagen

GroRwaschereien und grofe chemische Reinigungsanlagen

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

5. Ausschluss von Wohnungen und Kellerrﬁufnen im Altlastenbereich

5.1 Indem mit der sanierten Altlastenfliche gekennzeichneten Gewerbebereich sind die
gem. § 8 Abs. 3 BauNVvO ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssigen Wohnungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO generell unzuléssig. -

52 Nach§9Abs. 1Nr. 24 BauGB sind in diesem Bereich Kellerrdume ausgeschlossen. '
Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, das die Kellerréu-
me unbedenklich sind, kénnen diese nach §1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

6. Zulissigkeit von sonstigen Nutzungen
6.1 Im Plangebiet sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

6.2 Im Plangebiet sind gemaR §1 Abs. 5 BauNVO Bordelle und Dimenunterkinfte nicht
: zuldssig. . _

6.3 Im Plangebiet sind gemaR §1 Abs. 9 BauNVO Vergnﬂgungsstéttén nicht zuléssig.

Textliche Hinweise

1. Altlasten ' _ _
~* Im Plangebiet befindet sich laut Altlastenkataster des Kreises Mettmann die sanierte
Altlast 6871/3 Hi. Im Rahmen konkreter Baugenehmigungs- sowie Nutzungsénde-
rungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehorde beim Kreis Mettmann zu beteiligen.

2. Vogelschutz : _ ‘ . :
Aufgrund der geplanten Hohe der Gebiude sollte bei der Ausgestaltung der Fassaden
und Fenster z.B. durch entspiegelte Scheiben, Sprossenfenster oder mit Streifenmuster
untergliederte Fensterflichen, mattierte oder strukturierte Scheiben sowie undurchsich-
tige Materialien der Vogelschlag abgewendet werden.

3. Ferngasleitungen -
Die im Plangebiet dargestelfien Leitungen der E.ON Ruhrgas AG befinden sich aufler
Betrieb. Malknahmen in der Nahe der Leitungen missen mit dem Betreiber abgestimmt
werden. - : ‘
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