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Bebauungépian Nr. 251 fiir den Bereich ,,in den Hesseln®
Beteiligung ais Trager offentlicher Belange gemﬁﬂs § 4 (1) BauGB

Zu der og. Planungsmafknahme dullere ich mich wie folgt:

~ Aus Sicht meines Amtes fiir WirtschaftsfSrderung und Planung:

%

. Plan ung:

Das Bebauungsplangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99} als - -
Aligemeiner Siedlungsbereich (ASE) dargestellt. _ '

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden sieht fur den Bebauungsplanbereich die Darstellung
Wohnbauflache und fur den Bereich des Biirenbachs . Griinflache vor. Damit kann der ' A
Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. -

i

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

' Aus Sicht des Umweltamtes:
- Untere Landéchaffsbehc’irde:

Landschaftgplan: . ' o

Das Vorhaben liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und im Entwickiungsziel
Nr: D 1.6- 15 , Temporsre Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Aufsteliung eines
aus dem rechiskraftigen Flachennuizungsplan abgeleiteten Bebauungspianes®. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden nicht Uberplant. _ ' _

Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht

erfarderiich.

Umweltpritfung/ Eingriffsregeluna/ Artenschuti: _ .
Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefihrier Umweltprifung
(UP) beigefligt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweitauswirkungen

- beschrieben und bewertet werden. Folgende Anregungen werden hierzu gemacht:
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Blatt 2 : ‘ , - & . T - Der Landrat

Schutzgut Pflanzen und Tiere: - _ ‘ _ o
 Meiner unteren Landschaftsbehérde (ULB) ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten streng geschitzter Tiere im Eingriffsraum nicht bekannt. Der LBP oder der
Umweltbericht soilte aber eine diesbezligliche-gutachterliche Aussage beinhalten.

Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden
Ausgleichsbedaris wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet.

Es wird angeregt die im LBP beschriebene externe MaRnahme (siehe Punkt 4 LBP) in einer Karte
darzustelien, mit meiner ULB abzustimmen und bei Rechtskraft des BP in das zur Verfiigung
-gestellte KOMKAT einzutragen.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde:

1. ALLGEMEINE WASSERWIRTSGHAFT - ' - _
Aus Sicht meiner Unteren Wasserbehérde bestehen keine Bedenken. Die Ausfithrung der
Versickerungs- bzw. Riickhaltemulde fir das Niederschlagswasser ist rechtzeitig vorher mit dem

BRW und meiner Unteren Wasserb_ehc'jrde abzustimmen.

2. BODENSCHUTZ _ , : : - ‘
Fur das Plangebiet fiegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,
schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass
diesbeziglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Zur Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet, ausgehend von der Hochdahlerstralle, wurde laut
der Entwurfsbegriindung ein Schallgutachten, dass fir den BP Nr. 7A, 3. And. von der Craner
Consuiting mit Datum vom 25.02.2002 erarbeitet wurde, herangezogen. '

Gemaf diesem Gutachten werden an den Gebaudefronten entlang der-HochdahlerstraRe (WA-
Gebiet) tags Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) erreicht: An den dahinter liegenden Gebauden im

- als WR - Gebiet ausgewiesenen Bereich treten Schallpegel bis zu 64 dB(A) tags auf. Nachtwerte
wurden in dem zuver genannten Gutachten nicht ermittelt. '

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil 1 werden geman
dem o.g. Gutachten daher tags im WA-Gebiet um bis zu 15 dB(A) und im WR-Gebiet um bis zu 14
dB(A) zum Teil erheblich {iberschritten. In Bereichen des Plangebietes sind daher gesunde
Wohnverhaltnisse nur eingeschrénkt gegeben. S , '

- Zur Verbesserung der Schallsituation wurden daher passive Schallschutzmalnahmen im BP
festgesstzt. :

In Bezug auf die festgesetzten passiven Schallschutzmassnahmen wird empfohlen, die in der
textliche Festsetzung Nr. 8 aufgefithrten erf. res. Schalldammmafe nicht nur auf Neubauten
sondern auch auf Um- und Anbauten (Erweiterungen) zu beziehen. :

Aufterdem wird darauf hingewiesen, dass laut DIN 4109 der mafigeblichen AuRenldrmpegel bei
offener Bebauung ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) reduziert werden kann. Daraus ergibt
-~ sich, dass auf der von der Hochdahlerstralle abgewandten Gebgudeseite des WA-Gebietes auch
ein niedrigeres erf. res. SchallddmmmaR festgesetzt werden konnie (anstelle von 45 dB waren 40
dB ausreichend). ‘ '

Eine weitere Larmquelie stellt 6stlich des Plangebietes die in ca. 250 m Entfernung verlaufende
Autobahn A3 sowie die zu dieser parallel angeordneten L403n dar. N&here Angaben Uber

. .
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Blatt3 - . ' SRR ' - ‘ Der Landrat

magtiche Larmimmission im Plangebiet ausgehend von der A3 und der L403n werden in der
Entwurfsbegriindung nicht gemacht, : - '

Aus diesem Grund wurden zur Abschétzung der Larmimmissionen die vom Landesumweltamt
NRW zur Verftigung gestellten Gerauschbelastungskarten (Stand 1 1/2002, Verkehrsaufkommen
-aus dem Jahr 1994) sowie das zum BP Nr. 42, Am Blrenbach erstailie Schaligutachten vom
11.10.2002 herangezogen. An den Gebauden, die der Autobahn am nachsten liegen, werden
demnach ungefahr Schallpegel von ca. 61/62 dB(A) tags und ca. 55 dB(A) nachts erreicht. Dies
wlrde einen Lérmpegelbereich gemaR DIN 4109 von 1| bzw. ein erf. res. Schallddmmmang fur die
Aulenbauteile von 35 dB erforderlich machen. Es wird daher empfohlen auch an den Gebauden,
die zur Autobahn hin orientiert sind passive Schallschutzmassnahmen festzusetzen,

Bei Durchsicht des Gutachtens aus dem BP Nr. 42, dessen Plangebiet unmittelbar angrenzend an
“das hier vorliegende Plangebiet ist, konnte auRerdem festgestellt werden, dass im Gegensatz zum
Schallgutachten aus dem BP Nr. 7A entlang der Hochdahlerstrake wesentlich niedrigere
Schallpegei ermittelt worden sind. Hintergrund hierfir scheint die Annahime unterschiedlicher
Verkehrszahlen zu sein. Eventuell wire es sinnvoll hier noch einmal zu Uberpriffen, welches der

zwei durchgefithrten Gutachten die Situation im Plangebiet am besten wiederspiegelt. So kénnten '_

ggf. auch niedrigere als die im o0.g. Plan festgesetzten erf. res. SchallddmmmaRle ausreichend
sein. ' : : ' C

" Zu den iﬁ der Enfwurfsbegrﬂhdting und dem Uh‘aweltbericht gemachten Aussagen méchte ich -
folgendes anmerken: : : : -

Auf Seite 4 der Entwurfsbegriindung ist ausgefihrt, dass , die héhere Schutzwurdigkeit, des im BP
Nr. 251 ausgewiesenen reinen Wohngebistes insoweit Rechnung getragen wird, dass das
Schallgutachten die Situation eines hoher belasteten Knotenpunktes betrachtet und somit bereits
héhere Schutzwerte vorgibt. Diese Aussage ist nicht richtig, da sich die Schutzwiirdigkeit eine
Gebietes auf die Art der Gebietsausweisung und die daraus resulfierenden, im Beiblatt 1 zur DIN
18003, Teil 1 festgelegten Orientierungswerte bezieht und nicht auf die ermittelten Schallpegel. Die
Aussage sollte daher korrigiert bzw. gestrichen werden. o . . ' i

Im Umweltbericht auf Seite'5 wird beziiglich der Larmemissionen auf die 16. BImSchV verwigsen.
Dies ist so nicht richtig. Die 16. BImSchV bezieht sich auf den Bau oder die wesentiiche . _
Anderungen von &ffentlichen Straflen. Die 16. BImSchV gilt hier daher héchstens im Hinblick auf
den erstmatigen Ausbau der Strale In den Hesseln. Diese Strale dient aber lediglich als
AnwohnerstralRe und besteht bereits in unausgebautem Zustand, sodass nicht mit einem Uber den
Immissionsgrenzwerten liegenden Schallpegel gerechnet wird. o _
Die gemachten Angaben sollten daher ebenfalls Korrigiert bzw. gestrichen werden.

Im Auftrag

. e,
; .
- ‘ : s

Zellin
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Am Rathaus 1 '

40721 Hilden ' '
' : . Hilden, den 19.06.2006
Betr.. Bebanungsplan Nr.251 - o '

' Beteiligung des BUND als Tréger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

“Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Teilé des vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes ausdricklich begrafien und
teilen die in der Birgeranhorung und in nachgereichten Briefen tiberwiegend gefuBerte
Meinung, *dass die im Gelinde befindlichen Grimflachen weitestgehend erhalten bleiben
sollen. Aus diesem Grund unterstiitzen wir die Anregungen der Anwohner in vollem Umfang.
Die im stidlichen Teil (A und B des LBP) vorgesehene Versiegelung von bis zu 66 % der
Flache entspricht unserer Ansicht nach nicht dem Gleichbehandlungsgebot in einem Bebau-
ungsplangebiet und witrde dazu auch noch ein unmaBiges Bauvolumen in diesem Wohngebiet
ermdglichen. Dadurch ist eine Zerstorung von gewachsenen Siedlungsstrukturen zu befiirch- -
ten. Es soll zwar versucht werden, dies an anderer Stelle rechnerisch auszugleichen, aber die -
Wohnqualitat bliebe in diesem Quartier ohne Not auf der Strecke. Und dies, obwohl die Ver-
waltung selbst in der BirgeranhOrung darauf hingewiesen hat, dass wegen der demografi-
schen Entwicklung weitere Bebauung nicht zu rechtfertigen sei. .

Zitat: , Die Verwaltung fahrte hierzu aus, dass eine weitere Bebauung aus Grinden des

Flschenschutzes nicht maglich sei. Weiterhin wirde die zukanftige demografische Entwicklung
voraussichtiich keine groBers Neuausweisung von Wohnbaufléchen rechtfertigen.”

Deshalb regen wir an: In dem gesamten Bebauungsplangebiet abgestufte Bebauungstiefen der
Grundstiicke zuzulassen. Im vorderen Teil zur Hochdahler StraBe sind diese bereits so ausge-
wiesen. Der zweite Abschnitt (A+B) sollte auf einer Tiefe von maximal 45 ( im Stden ) bzw. -
40 Metern (im Norden) und einer GRZ von 0,4 begrenzt bleiben. Der dritte Abschnitt
(ostlich) ist in der Plamung ebenfalls bereits entsprechend ausgewiesen. '

Mit einer solchen Planung wire im Sinne der Biirgerinteressen und der Bauinteressen ein-
fairer Ausgleich geschaffen und der Ausgleich der Eingriffe konnte durch weitere Verbes-
serung der dkologischen Wertigkeit im Plangebiet erfolgen. Auch der Erhalt der wertvollen
Eiche ware durch eine geinderte Planung des Wendehammers moglich. |

Mit freundlichen GriiBen -

g :
: gjj/ﬁj Qgﬂq/ _

Dieter Donner
Fir die Ortsgruppe des BUND
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| Bebauu-ngsplan Nr. 251 - In den Hesseln -

Sehr geehrie Damen und Herren,

_——-——____“
STADT HILDE '
Poststelle N

- 8._ Junj 2006
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= STADTWERKE
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Stadtwerke Hilden GmbH .
Am Feuenwehrhaus 4 = 46724 Hilden
Telefon 02163 795-0 = Telefax 02103 785-130

Centar Netze

Ansprechpartner: Jurgen Maﬁen
Telefon: 02103 795-141 -
Telefax: 02103 795-130

£-Mail: juergen.matten@stadtwerke-hilden.de

Dat_um: 7. Juni 2006

- Teile der bereits veriegten Gas-, Wasser- und EIektro—Versorgungsleltungen ‘werden sich nach dem
Ausbau auf pnvaten Grundstiicken befmden . .

Bitte tellen Sie uns mit, in welcher Art und Weise eine Grunddlenstbarkeit Zu Gunsten der Stadtwerke

Hilden singetragen werden muss.
Mit fr'eundlichen GruRen

Stadtwerke Hilden GmbH

Geschéfisfithrer: Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing. Bodo Taube
Autsichtsratsvorsitzender: Rainer Séhiottmann

Sparkasse HRV: Kio, 34 300 128 (BLZ 334 500 00)
Deutscse Eank Hilden: Kio. 7 684 026 (BLZ 300 700°10)

e Membeals FLS O e 04 AAA DT LAN 2NN QY






Staatliches Umweltamt Diisseldorf -

‘Staattiches Urnweltaint, Postfach 11 11 20, 40511 Daisseldorf .- Schamzenstrabe 90

L). L | 40549 Disseldorf
Der Oberbiirgermeister : " Telefon: (0211) 5778-0
- Fbl- - BTADT FHHILDEN . -- -
Fb_l Plgnung . A e ' S Telefa::x. (0211) 5778-134
Postfach 880 : : - E-Mail: poststelle@stua-d.nrw.de

| 1 6. Juni 2008
" 40708 Hilden '

Auskuonft erteiit;
_ - Immissionsschutz: Herr Lange
. %:- Q Durchwahl: 5778-236
' . . Wasserwirtschaft: Frau Marschollek
Durchwahl: 5778-235

----------------

Thr Zeichen und Tag o ‘Mein Zeichen - Diisseldorf,
. IV/61.1Rei-251 ' " 24.0.02.5.5-148/06 . - 14.06.2006

' Bebauungsplan Nr. 251
Plangebiet: In den Hesseln :
Hier: Beteiligung der Tréger sffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

1.) Immissionsschutz : C - _
Gegen das o. g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken. . : : :

2.) Wasserwirtschaft. -

2.1 Oberflachengewdsser o o o :
Durch die geplanten Mafinahmen werden der Biirenbach und Biesenbach als Oberflichengewdasser

 beeinfiusst. :
Die Festsetzung und Kennzeichnung incl. der Gewisserrandstreifen gem. nenem LWG

§90a Abs.5 (beidseitig 5,00 m) sind vorgesehen.
. Entsprechende Riickhalteanlagen vor Gewissereinleitungen wurden beriicksichtigt, so dass fiir die

BrschlieBung des B-Plangebietes keine Anregungen vorzutragen sind. . .

22 AbWa:sserbeh_andImlg und -ableitung

" Die abwassertechnische Erschliebung fir das B-Plangebict ist gem.§123 BauGB
gesichert, weru alle Anlagen zur Abwasserbehandlung und ~ableiting den a.a.R.d.T. entsprechen.

Die Niederschlagswasserableitung und -behandlung ans dem Bereich der StraBe ist gemiB §§ 2,3
WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde zu

beantragen ist.
Auft;ag
o AAZ.

- Tel. Erreichbarkeit nach Dienstschluss in dringenden Fallen: (0201} 714488 (Nachrichten- und Bereitschafiszentrale) '
Gleitende. Atbeitszeit, Kemarbeitszeit Mo, Di 8:30 - 15-00, Mi-Fry:30- 14:30
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. MeinName  Christel Reimann
 Meln Zlmmer 458 - o
. . ME:H Zei:fhen V61 3‘} Rei- 251
: beln Telsfon  Q2103/72-457
RWE Net AG . ‘ . MalnTelefax 2103/72-522

- Netzbereich Bergisch Land - . Yeine oiiall christel.reimann@hilden.de
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- Sehr geehrie Démen und Herren,
Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat i seiner Sitzung am 30.11.2005 die Auf
steliung des Bebauungspianes Nr, 251 fir den Bereich In den Hesseln" beschlossen. - *

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 251 liegt i Hiidener Norden, Batlich der Hochdahler -
Strale. Das Gebist wird begrenzt von der Hochdahlerstrae im Westen, von der Grenze eines
 Landschaftsschutzgebiates im Osten, vom Biranbach im Norden sowie vom Blesenbach im
_ _Siider:. Das Ziel der Planung ist es, die bauliche Ausnutziing der Grundstiicke stidtebaulichzu -
> " ondnen sowie die Erschiiefung. und Ereichbarkeit des Gebiels inshesondere durch den Ausbau
- sinas Wendehammers zu sichemn. Die Erschilefungssttuation soll hiermit gekidrt und die bauli--
che und sonstige Nutzung der Grundsilicke geregelt werden. Die Stadt Hilden plant weaiterhin
. die erstmalige Herstellung der Strafie in.den Hesseln. . ' _ o

Vorab sollen die Interessen der Tréger offentiicher Belangs gem. § 4 Baugesetzbuch gehbrt
werden. Sie werden gebeten, zu dem Planungsentwyrf bis einscht. zum 18.0€.2006 eine Stel-
lungnahme abzugeben sowis sich zu Umfang und Detaillierungsgrad. der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu duBlem, damit das Bauleitpianverfahren hier weitergefiihst werden kann.

e Die Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird thnen 2u einem spateren Zeit-
punkt noch rechtzeltig mitgatsilt. . ) = :
Neben  den  Gbersandten  Befeligungsuntsiiagen  kbnnen - Sie  umfer -
hitp:/1195.138 41, 108/planfuebersicht php?L 1=karte_nord php&L3=. fstart php& iannr=251-00
 oder www .stadinlanung-hilden.de die aktuellen Gutachten zum Bebauungsplanentwurf einse-
hen. Falls Sie zusatzlich ein Gutachtsn in analoger Form bendtigen, bitie ich Sie, dies uns.mit-
zutsilen. o _ - : : . -
Bitte wenden Sie sich bei Nachfragen in der Zeit meines Udaubs vom 19.05. 2006- 09.06:2008 - -
- an Herm Stuhlirager {02103/ 72- 425). - - —_

Mit feundichen GriBen . .., o Keine .

ImAufreg - - - W Rhein-Rulr RWE Rhein-Rulr 7"

D —~ © hetamardas SdeH T 5
-G L——- . h oot ess Steuer oder Fernmeldeksbel

Reimann) S deerniogny o T !
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PI Mitte ' , ‘ Hilden, den 09.06.06
PHW Hilden :

- Leiter - Mia

An

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

z. H. Frau Christel Reimann

online

Betelhgung der Triiger offentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitpliinen gem
§ 4 Baugesetzbuch
Stellungnahme zum Bebanungsplan Nr. 251 fiir den Bereich ,, In den Hesseln®

Tbr Schreiben vom 18.05.2066, TV/61.1-Rei-251

‘Sehr geehne Frau Reimann,

aus pol1ze111cher Sicht gibt es gegen den vorhegenden Bebauungsplan Nr. 251, keine
Bedenken.

Mit freundlichen Griiien
gez.

Wolfgang Busch







Planunééf und Vermessungsamt T ~ Hilden, den 04.04.2006
-Stadtplanung - - ' IVI61.1 Reimann

Aufstellung Bebauungsplan Nr. _2.5'1 S
hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Burgeranho rung am 30.03. 2006

~ Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung vom 30.11.2005 gemaB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBLIS.2414) i in der zurzeit giiltigen Fassung
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 251 fir den Bereich Im den Hesseln beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauu.ngsplanes Nr. 251liegt i im Hildener Norden, dstlich der
Hochdahler StraBie. ~

Da Gebiet wird begrenzt von der Hochdahlersﬁ'aﬁe im Westen, von der Grenze des
La.ndschaftsschutzgebletes im Osten, vom Biirenbach im Norden, im Nordwesten von den
nérdlichen Grenzen der Flurstqcke 39 und 19 sowie vom Biesenbach im Stiden.

Das Plangebiet liegt in Flur 9 der Gemarklmg Hilden. -

Die Burgennnen und Burger wurden gemiB § 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
Biirgeranhdrung am 30.03 2006 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertrctenen Parteien erhielten schriftliche Eintadungen. Die Anwohner und
Eigentiimer dés betroffenen Plangebiets wurden schriftlich eingeladen . Der betroffene
Biirgerverein erhielt ebenfalls eine Einladung. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der
lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite der Stadt Hilden auf den Termin hmgeresen

Zn dem Termm waren erschienen:

1. Burgemmen und Biirger gemah beﬂlegender Liste, Herr Pohlmann f‘ur die dUH,

2. als Ratsvertreter: Herr Helikum, Herr Reffgen

3. als Vertreter der Verwaltung Hen' Rech, Herr Gro]l Herr Stuhltrager Frau Relmann

. Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stellte die N.[itgheder der Verwaltung vor.
AuBerdem iriformierte Herr Groll die Anwesenden dartiber, dass das Protokoll der
- Veranstaltung kein Wortprotokoll, sondern ein Inhalts-Protokoll werde und dass dieses ca.
zwei bis drei Wochen nach dem Termm ﬁn‘ die Biirger einsehbar werde. Er erlauterte |



- ebenfalls die M5 ghchke1t der Verwaltung nach der Burgeranhorung weitere Stellungnahmen
zukommen zu lassen.

AnschlieBend informierte er dle Anwesenden tiber den Ablauf der Burgeranhorang und wies
auf deren Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch sowie auf die
grundsétzliche Bedeutung der Bauleitplanung hin.

Frau Reimann erléuterte dann den Inhalt des vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 251. Insbesondere ging sie auf den Zweck des Bebauungsplanes ein, die bauliche
~ Ausnutzung der Grundstiicke stidtebaulich zu ordnen sowie die Erschliefung und
Errelchbarker: des Gebiets insbesondere durch den Ausbau eines Wendehammers zu sichern.

Sodann wurden die anwesenden Burgermnen und Biirger um Stellungnahmen und
Anregungen zum Bebammgsnlan Nr.251 gebeten:

*  Ein Biirger vertrat die Auffassung, dass das Flurstiick 39 durch das im
Planentwurf ansgewiesene Baufenster nicht ausreichende baulich genutzt wiirde.
Weiterhin wurden die Moglichkeiten einer Anderung der vorderen Bauflucht
sowie einer Hinterlandbebauung erfragt.

Die Verwaltung antwortete hierzu, dass die in dem Baufenster mogliche Wohnflache von
ca. 200- 220m?* eine ausreichende GroBe sei, die sich ohne Probleme in das Umfeld
einfligen kénne, Die jetzige Ausrichtung des Baufensters exmoghcht eine gute

Ausnutzung des recht schmalen Grundstiicks. Eine Anderung der Fluchtlinie sei daher von
Nachtei]. -

* Mehrere Bl'irger' regten an, das Plangebiet zu erweitern, um weitere

“ Baumﬁglichkeiteh zu schaffen sowie in den nérdlichen und siidlichen als
Griinflichen ausgewiesenen Gebleten ebenfalls eine Wohnbebauung zu
ermoglichen. )

Die Verwaltung fiihrte hierzu aus, dass eine weitere Bebauung aus Griinden des
Flichenschutzes nicht moglich sei. Weiterhin wiirde die zukinfiige demografische
Entwicklung voraussichtlich keine groBere Neuausweisung von Wohnbauflichen
rechtfertigen. .

* Von Seiten der Biirger wurde weiterhin nachgefragt, warum die Fliche des
Bebauungsplanes 42, die sich nérdlich des Plangebiets des Bebauungsplanes 251
- befindet, und sich viel weiter in Richtung Autobahn erstreckt, dann bebaut
. werden konnte. In diesem Zusammenhang wurde auch die Lirmbelastung durch
die angrenzende Autobahn thematlsmrt



Hierru wurde von Seiten der Verwaltung erlautert dass im Rahmen des
- Bauleitplanverfahrens ebenfalls die Ste]lungnahmen der fiir den Lirmschutz verantworthchen
Stellen eingeholt wiirden. Eventuell wird ein Lirmgutachten ndtig, um die Lirmbelastungen
im Bereich der durch den B- plan neu entstehenden Baufenster zu priffen. Zu dem
angrenzenden Bebauungsplanverfahren Nr. 42 wurde ausgefiihrt, dass in diesem Bereich eine
-andere politische Entscheidung dem Verfahren zugrunde liegt. |

* Auch zur StraBenpla’nung wurden Fragen gestellt. Hierbei wurde sich nach der
derzeitigen Beschlusslage zur Straflenplanung sowie nach einer méglichen
Simulation der. StraBenplanung erkundigt, Weiterhin wurde angeregt, den.
gepllanten Zaun, der das Sickerbecken umgeben soll, anders zn gestalten,

' Die StraBenplanung fir die StraBe in den Hesseln wurde am 30.11.2005 beschlossen,
nachdem die Planung am 30.08. 2005 den Biirgern vorgestellt wurde. Fiir die Mdglichkeiten:
einer Simulation sowie der eventuellen Begrimung des Stabgitterzaunes wurde an die
Mitarbeiter des Tiefbauamtes verwiesen. '

¥ Aus Grunden der Verkehrssicherung wurde von einigen Anwo}mern angeregt,
die Einfahrt zur Tiefgarage des Gebiiudes Hochdahler Strafie 210/.212 mit einem
weiteren Spiegel zu versehen, so dass beide Rlchtungen gut einsehbar wiiren.’

_ D1e Anregung wurde zur Kenntnis genommen, auch hlerﬁlr wurde an d1e Ansprechparmer des
T1efbauamtes verwiesen.

*  Anwohmer und Grundstiickseigentiimer im Bereich des geplanten

- Wendehammers erlduterten, dass die im weiteren Verlauf private Zuwegung

hiiufig von LKWs genutzt wirde, die die angrénzende Pferdekoppel mit Stroh

. und Ahnlichem beliefern wiirden. Dies verursacht starke Verschmutzungen des
Weges auBerdem wiirden die LKW mit {iberhohter Gesbhwindigkeit fahren.

Die Anregung wi:_i'de zur Kenntnis genommen, der Verwaltung sind in diesem Bereich weitest
gehend die Hiinde gebunden, da die unrechtmiBige Anlieferung tiber ein privates Grundstiick
geschieht-und dieses nur vom Grundstﬁck;seigeptﬁmer gesperrt werden kann.

* Neben diesen ' Anregungen wurde von der Mehrzahl der Anwesenden
" Zustimmung zum Entwurf des Bebauungsplanes 251 geduBert und sich fiir einen
El_;halt der Griinflichen ausgesprochen. Es wurde angefiihrt, dass eine weitere
Bebanung des Gebiets nicht gewiinscht sei. Die jetzige Situation im Gebiet sef
ausschlaggebend fiir die Standortentscheidung von Haushalten gewesén, eine
weitere Bebauung wiirde die Verkehrsbelastung der Strafle In den Hesseln uber

die Gebithr erhthen und die Wohnqualitit mindern. AufBlerdem sei die
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ErschlicBung fiir das jetzige Geb__iet der nérdlichen Griinfliiche nicht fiir eine
Wohnbebauung geeignet, da sie direkt zwischen zwei Wohnhiusern entlang
fithrt. ' '

Herr Groll dankte allen Bctclhgten fiir ihr Interesse und die angeregte Dlskussmn und schloss
die Veranstaltu.ng um ca. 19.00 Uhr. .

Im Nachgang an die Veranstaltlmg gingen im Planungs- und Vermessungsamt folgende
schriftliche Stellungnahmen per E-Mail oder Fax ein:

Am 30.03.2005 teilte Herr Schmitz (in den Hesseln 5) mit:

Hiermit méchten wir von IThrem Angebot Gebrauch machen und schriftlich eine zusitzliche |
Eingabe zum Protokol] embrmgen

Wir plidieren dafiir, die als Grunﬂache ausgezezcknete F lache norddstlich der Straﬁe in den
Hesseln, '

(msbesondere Grundstiicke 19, 20, 1359, 1 358 1350) als solche zu belassen und Hilden nicht
weiter zu verszegeln "

unter anderem aus folgenden Griinden:
e  Erhalt der wenigen verbliebenen Griinflachen in Hilden.

* Der derzeitige Griinstreifen/Carport zwischen den Héusern 3 und 5 Grundstiicke
1351, 1355) eignet sich u.E. aufgrund seiner Enge und gleichzeitigen Néthe zu den
Hdusern keinesfalls als ErschlieBungsweg zu einem neuen Baugebiet und wurde
urspriinglich vielmehr mir 2 Garagen ausgewiesen und geplant. Uns liegen Aussagen
und Zusagen der Stadt vor, besagtes Gebiet nicht zu bebauen. Dies viar auch
entscheidende Grundlage unserer Kaufentscheidung.

¢ Die Ein-/Ausfahrt der Straf3e "In den Hesseln" zur "Hochdahler Straf3e" ist heute
bereits iiberlastet und konnte den Verkehr eines zusdtzlichen Erschlzeﬁungsgebzetes
nicht aufhehmen o

o Unfallgefahr durch noch mehr Verkehr in Straﬂe und Kreuzungsbereich

Am selben Tag ging folgende Stellungnahme von Herrn Scholz (In den Hesseln 1)ein:

Im Nachgang zu der heutigen BiirgeranhGrung beziiglich des o.g. Bebauungsplanes méchten
wir Thnen mitteilen, dass der vom Planungs- und Vermessungsamt hierbei vorgestellte
Planungsentwurf auch aus unserer Sicht deswegen befiirwortet wird, weil hierin der
zunehmenden F. lachenverszegelung und dem F. ehlen von Ausgleichsflichen im Stadtgebiet von
Hilden begegnet

wird. Die Erteilung von Baugenehmigungen fiir Grundstucke die zur Schliefung von .
Bauliicken fiihrt, erscheint sinnvoll. Die als Griinflichen verbleibenden Grundstucicv-
einheiten im Grenzgebiet 'In den Hesseln' begriifen wir deswegen, weil diese auch zum
Zeitpunkt des Erwerbs und der Errichtung unseres Hauses in den Jahren 2002/2003 bereits in
dieser, Form maﬁgeblzch Siir unsere Standortentscheidung gewesen sind.
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Am 31.03. teilte Herr Rothert mit:

Nachdem ich gestern- auf der Burgemnhorung war, mochte ich falls méglich, noch einen
Nachtrag senden. Mit den folgenden Punkten argumentiere ich gegen eine weitere Bebauung
und bitte dies noch in IThren Entschezdungsprozess zu beriicksichtigen und in das Protokoll
aufzunehmen. ' |
. 1. Durch die Bevilkerungsentwicklung ist eine weitere Zersiedelung der Grundflichen zu
vermeiden und iiberfliissig, da ein Uberangebot von Woknraum in Zukfmﬁ vorkanden sein
wird. - | | | | '

2. Jeder zusétzliche Wohnraum der heute geschaffen wird, mindert die zukunﬁlgen Miet- und
a Kauﬁ;rezse fiir heute bestehende Immobilien.

3. Besonders die in , Thren Planungen als Grunﬂachen ausgewiesenen Bereiche gilt es zu
schiitzen. '

4. Eine Rilckwandlung der als Baugmndstucke vorgesehenden Flurstiicke in Grunﬂacken
wdre aus den vorgenannten Griinden eine zuiamﬁsgenchtete Entschezdung

Ebenfalls am 31.03 ging die Stelllmgnahme der Eheleute Schulze (In den Hesseln 7) ein:
- In der gestrigen Sitzung wurden die geplanten Grimflichen unter verschiedenen '
Geszchtspunkten angesprochen. Es gab Wiinsche zur Nichtbebauung und zur Bebauung. Bitte
machen Sie in Threm Protokoll deutlich, wie hierzu in der Sitzung die Stimmungslage der
Teilnehmer war, Deutlich wurde, dass nur einzeine Eigentiimer Interesse an einer Bebauung
dieser Flichen haben, dagegen die iuberwiegende Mehrheit den Erhalt der Griindflichen
bevorzugr und Ihren Plan Planvorstellungen zustimmit. Bitte beriicksichtigen Sie dabei noch
einmal, dass sich i m der Vergangenkezt die verantwortlichen Gremien inklusive der -

 Biirgermeister — unabhangzg von der politischen Ausrzchrung gegen eine nordéstliche

- Hinterlandbebauung ausgesprochen und dies avch schriftlich ggii. Anwohnern kundgetan
haben. Hier sollte deshalb das oﬁ%ntlzche Interesse zum Erhalt dieser Grinflichen deutlichen
Vorrang vor wirtschafilichen Interessen Einzelner haben. Zumal Sie diesen wzrtschaﬁhchen
Interessen bereits durch die drei neuen Baumoglzchkezten und der Scklzeﬁung der Bauliicken

 im siidwestlichen Teil im Bereich der provisorischen Strafie geniige getan haben. Unabhangzg
 davon glauben wir, dass die Keine Anliegerstrafle In den Hesseln durch diese Aktivitdten ihre '

Grenzbelastung erreicht hat. In diesem Sinne hoffen wir, dass Sie dieses Stzmmungsbzld den

verannvorthchen Gremzen vermztreln konnen

Tn Bezugnahme auf den Artikel der Rheinischen Post vom 01.04.2006 teilten die
" Eheleute Schulze (In den Hesseln 7) am 03.04.2006 auBerdem mit:
Nachfolgenden Brief haben wzr an die RP geschneben |
-, Hinsichtlich der Anzahl der Worrmeldungen Hhielten sich Pro und Kontra be: der

) Biirgeranhdrung die Waage. Hinsichtlich des Summungsbzldes trifft dieses jedoch nicht zu. |
- Auf die wenigen vorgetragenen Bawvunsche gab es uberwzegend ablehnende Reaktionen der
Teilnehmer, auf die vorgetragenen Winsche zum Erhalt der Griinflichen deutliche
Zusammung der iiberwiegenden Mehrheit, Insgesamt wdre die F esrstellung zutreffend
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gewesen, dass die Mehrheit der anwesenden Biirger dem vorgesteliten Plan zustimmen
wiirden.

Ubrigens méchten wir noch anmerken, dass in der Szt:zung biirger der Hochdahler Strafe
hinsichtlich der groﬁeren Stellplatzanlage im Anfangsbereich von der Strafj’e in den Hesseln
von ,,unseren Stellplitzen* sprachen. Bitte weisen Sie hier zukiinfitg daraujhm, dass die
Steliplétze allen betroffenen Biirgern zur Verfigung stehen unabhdngig von ihrer Lage in der
Strafse. Auch die Anwohner im hinteren Teil haben das Recht, im vorderen Teil zu parken,
wenn dies nicht anders mdoglich ist. Ubngens haben wir diese Bedenken bereits vor ldngerer
Zeit ihrem Amt mitgeteilt. '

G-
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Lutz Groll - BebauungsplanNe 251~ 7 T _Seite 1,

Von o "Jordan Scholz" <joe.scholz@web.de>

An: - <iutz.groll@hilden.de>
Datum: 30.03.2006 21:24:59
Betreff: - Bebauungsplan Nr. 251

Jordan und Monika Schoilz
Inden Hesseh_'l 1

40724 Hilden

Bebréuungsplah Nr. 251, Bereich in den Hesseln'

Sehr geehrier Herr Groll,

N im Nachgang zu der heutxgen Burgeranhorung bezugllch des 0.g.
Bebauungsplanes mdchten wir lhinen mitteilen, dass der vom Planungs- und
Vermessungsamt hierbei vorgestellte Planungsentwurf auch aus unserer Sicht
deswegen befiirwortet wird, weil hierin der zunehmenden Flachenversiegelung
und dem Fehlen von Ausgleichsflachen im Stadtgebiet von Hilden begegnet
wird. .

Die Erteifung von Baugenehmlgungen flr Grundstiicke, die zur Schiieung von
Baullicken flihrt, erscheint sinnvoll. Die als Griinflichen verbleibenden .
Grundstlicks-einheiten im Grenzgebiet 'In den Hessein' begrilen wir deswegen,
weil diese auch zum Zeitpunkt des Erwerbs und der Errichtung unseres Hauses
in den Jahren 2002/2003 bereits in dieser Form mafgeblich flir unsere

_ Standortentscheidung gewesen sind. -

Wir bitten Sie, unsére Meinungsbekundung im Rahmen der Protokolherung
antdsslich der Blirgeranhérung aufzunehmen. :

M[t freundllchen Griiken

Jordan Scholz






Seite 1
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LUtz Groll - Bebauungsplan Nr 257, In den Hesseln, Eingabe zum_i??rotokoll i

Vdn Holger Schmitz <Holger. Schmitz@eu. mterfacelnc com>

-Any <iutz.groli@hilden.de>
Datum: - 30.03.2006 20:13:05
Betreff: ~ Bebauungsplan Nr 251, In den Hesseln Emgabe zum Protokoll
Sehr geehrter Herr Groll.

~ Vielen Dank fiir die Interessanten und aufschiuBreichen Ausflihrungen heute
Abend
zur Erstellung des Bebauungsplanes Hilden Nr. 251 Inden Hesseln

Hiermit méchten wir von [hrem Angebot Gebrauch machen und schnﬁ!:ch gine
zusétzliche Eingabe zum Protokoll |
einbringen: -

Wir p[adleren daflir, die als Grunﬂache ausgeze;chnete Flache norddstlich
der Stralte in den Hesseln,

(insbesondere Grundstiicke 19, 20, 1359 1358, 1350) ais so[che zZu belassen
und Hilden nicht welter zu "versiegeln”, _

. ~- unter andérm aus folgenden Grinden:

Erhalt der wenigen verbliebenen Grinfléchen in Hilden. _
Der derzeitige Griinstreifen/Carport zwischen den Hausern 3 und'5
{Grundstiicke 1351, 1355) eignet sich u.E. aufgrund seiner Enge und
gleichzeltlgen Nahe zu den Hausern keinesfalls als Erschlieungsweg zu
. ginem neuen Baugebiet und wurde urspriinglich v1eimehr mtt 2 Garagen
ausgewiesen und geplant.
Uns liegen Aussagen und Zusagen der- Stadt VoI, besagtes Gebiet nicht zu
. bebauen. Dies war auch entscheidende Grundlage unserer Kaufentscheidung.
Die Ein-/Ausfahrt der Strale "In den Hesseln" zur "Hochdahler Strae" '
ist heute bereits liberlastet und kénnte den Verkehr eines zusatzhchen
- ErschlieRungsgebietes nicht aufnehmen '
: Unfa]lgefahr durch noch mehr Verkehr in StraRe und Kreuzungsberelch

 Mit fretndlichen Grtmen_
: Ute und Holger Schmitz

-In den Hesseln 5
40724 Hilden
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EHEL. KLAUS SCHULZE

in den Hesse 7
40724 Hiden
02403 - 330296
' ' schulze Kaus@t-online.de
Herr Goll ' .
Frau Reimann
Stadt Hilden
Arn Rathaus 1
40721 Hild_en |
| FAX (0210372622 |
34 MiEez 2008

Betralf: Bargeranhonung Bebauungspian 25% f idH

Sehr geshrie Damen und Herren, |

vieienDankﬁ}rdiéintamsaﬁtehInformﬁonen' : : _ o
mmﬁrsmmmmmmmﬁmmmhamaenungmm.
' i fzung wurden die geplanten Grinfiachen unter verschiedenen
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. Selte_‘1

Von frank rothert <frank rothert@web.de>

An; : <christel.reimann@hilden.de>
. Datum: 31.03.20086 14:53.03
Betreff: =7is0-8859- 15?Q'?B—FCrgeranh—-F6rung_Bebauungsplan Nr _2519=

. Sehr gechrte Frau Reimann,

nachdem ich gestern auf der Biirgeranhdrung war, mochte ich falls mogl:ch noch einen Nachtrag
senden. Mit den folgenden Punkten argumentiere ich gegen ein weitere Bebauung und bitte dies noch.

in lhren Entscheidungsprozess zu berlicksichtigen und in das Protokoll aufzunehmen.

1. Durch die Bevolkerungsentwmklung ist eine weltere Zers;edelung der Grundflachen zu vermetden

und fiberfillssig, da ein Uberangebot von Wohnraum in Zukunft vorhanden sein wird:

2. Jeder zusatzliche Wohnraum der heute geschaffen w1rd mindert die zuklnftigen Mlet- und

Kaufpreise flir heute bestehende tmmobilien.

3. Besonders die in lhren Planungen als Griinfiichen ausgewiesenen Bereiche gilt es zu schiitzen.
4, Eine Rilckwandlung dar als Baugrundstiicke vorgesehenden Flurstiicke in Grunﬂachen wére aus

den vorgenannten Grinden eine zukunftsgerlchtete Entscheldung

S Mit besten Grussen
' Frank Rothert
Thiringerstrasse 18
50733 Kbin

' SMS schreiben mit WEB.DE FreeMail - einfach, schneit und
‘kostenguenstig. Jetzt gleich testen! http://f.web.de/?mc=021192 .






Lutz Groll -FW. Hiden; Arfiel vor Dariel Oelbracht ‘Neve Einfamiieniguser_————— Sefleq

Von "Klaus Schulze” <schulze.klaus@t-online.de>

An: - <lutz.groll@hilden.de> . -

Datum: 03.04.2006 12:54.08 ' _
Befreff: - FW: Hilden; Artikel von Daniel Oelbracht "Neue Elnfamlllenhauser“
Sehr geehiter Herr Groll,

nachfolgenden Brief haben wir an die RP geschrieben, da u.E, das
Stimmungsbild der Sitzung nicht korrekt wiedergegeben wurde.

Ubrigens méchten wir noch anmerken, daf in der Sitzung Blrger der
Hochdahler Strasse hms&chthch der groReren Steliplatzaniage im
Anfangsbereich von idH von "unseren Stellpi&tzen” sprachen. Bitte weisen
Sie hier zukiinftig darauthin, dass die Stellplatze allen betroffenen

Birgern zur Verfligung stehen, unabhéngig von ihrer Lage in der Strasse.
Auch die Anwohner im hinteren Teil haben das Rechtim vorderen Tell zu -
parken, wenn dies nicht anders moglich ist. Ubrigens haben wir diese
Bedenken bersits vor langerer Zeit lhrem Amt mitgeteilt.

MFG

e Ehel Klaus Schulze
In den Hesseln?
40724 Hilden

—-Original Message—

Date: Mon, 3 Apr 2006 12:40:22 +0200

Subject: Hilden; Artikel von Daniel Oelbracht "Neue Elnfamlllenhauser"
From: "Kiaus Schulze" .

To: redaktion. h;iden@rhemtsche—post de

Sehr geehrte Damen und Herren

hinsichtlich der Anzahl der Wortmeldungen hielten sich Pro und
Kontra bei der Biirgeranhdrung die Waage. Hinsichtlich des
Stimmungsbildes trifft dies jedoch nicht zu. Auf die wenigen _.
: vorgetragenen Bauwiinsche gab es {iberwiegend ablehnende Reaktionen der
" - Teilnehmer; auf die vorgetragenen Wiinsche zum Erhalt der Griinflichen -
" deutliche Zustimmung der {iberwiegenden Mehrheit. Insgesamt wire die
Feststeliung zutreffend gewesen, daR die Mehrheit der anwesenden
Biirger dem vorsteliten Plan zustimmen wirden. :

MiG

Klaus Schulze
Inden Hesseln 7
40724 Hilden






- R Emanuel Schubert

‘ _ : ' ' Dipl.-Ingenieur
o ars Kleef 21
Stadtverwaltung Hilden T @ 7' | f
PIé.mmgs- und Verméssungsanit ' S?éz;ggigﬁé - ‘ 40724) Hilden
Am Rathaus 1 -5 qaa 2008 _ o
' _ P Tel.: 02103 / 9847 - 0 oder 43202
40721 ) Hilden | é7/( Al ] FAx 102103 /9847 - 14

Hilden 28.04.2006

Betr..  Bebaungsplan Nr.: 251 “In den Hesseln* - Brgeranhrung vom 30.03.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie in der Biirgeranhorung vom 30.03.2006 bereits vorgetragen erheben die Unterzeichneten
hiermit Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 251 und beantragen, die Flurstiicke - Nr. 64 ( Inh.
Martina Freystedt ), - Nr.1381 ( frtther 58 ) (Inh. Judith Schafer ), -Nr. 57 ( Inh. Ise Schubert )
als bebaubare Fliche ( GRZ 0.4 ) auszuweisen. : ' '

Die Flachen der Grundstiicke zwischen der StraBBe In den Héssehi und Bieseﬁbach haben auf der
gesamten Strafenlénge die gleiche Breite, ' ‘ : :

- Esist nicht ﬁachvollziehbar, dal nur im vorderen siid-wesﬂichen Teil der StraBe In den Hesseln zur -
Hochdahler Str. hin eine Hinterlandbebauung zugelassen werden soll. .

Die 'Auswei.sung als Griinfliche ist anch deshalb unverstédndlich, weil das angrenzeﬁde', grofe Um-
land und der Hildener Stadtwald »2riin“ sind.

Alle drei Flurstiicke grenzen an die bebauten Grundstiicke der jeweiligen Eigentiimerin, wodurch
Zugang / Zufahrt gesichert ist. - Unter den Eigentiimerinnen besteht Einigkeit, weshalb fiir die Ex-
schliéBung auch eine Variante mit einem gemeinsamen Zuweg / Zufahrt moglich ist. .

Bei .den drei Flurstticken handelt eé sich um begehrtes Bauland .ﬁir hochwertigen Wohnungsbau fiir
Familien mit Kindem. - Die positiven Aspekte liberwiegen dabei, u. a. eine gute Kautkraftbindung
und keine sozialen Brennpunkte. _ o

Mehrfach haben die Familien der heutigen Inhaberinnen M. Freystedt und I. Schubert in der Ver-
gangenheit Straflenland ( sowohl “In den Hesseln® Flur 24, 68, 65, 35, 36, 37 als auch am “Kleef* .
Flur424 ) an die Stadt Hilden abgetreten in nicht unerheblichem Umfang. Ein Entgegenkommen
der Stadt Hilden wire auch deshalb nicht unbillig. :

- Seite 1 -
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Betr.: Bebauungsplan Nr 251 “ Ilrl‘ den Hesselh “/40724) Hilden

Die Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern im z. zt. noch unbebauten Hmterland des sudhchen :

Bereichs Tn den Hesseln' wird als positiv angesehen.
Hausarchitektur und Gestaltung der Vor- und Hinterhausgarten werten das Geblet optisch auf. Auch

. wird dadurch die Sicherheit gegen Einbruch und Vandahsmus im gesamten Sledlmgsberelch erheb-
- lich verbessert

Die nachfolgend unterzeichnenden Personen sind / waren Grund- und Hauseigen- -
tiimer der StraBe 'In den Hesseln' und angrenzender Gebiete sowie interessierte

: Mltburger und erklaren wie folgt :.

Wir smd ﬁ.u' die Wohnbebauung des gesamten sudhchen Berelchs der Strafie “ In den

| Hesseln “ einschlieflich der Flurstiicke Nr. 57, 58, und 64.

L L T L Y R T T T R T Y

Hilden, 10.04.2006

Ulrich Hamm§r S Helmut Schorn |

Kai I—Iem_nénns R | | D Blessmg |
R. Loewenau .Tudifh Schifer

Irma Franzen Gisela Kruse |

Mananne Oedekoven | M. Rohloff

Lisette und Winfried Schorn R. E. Schubert |

Klaus Oedekoven Renate Jennewein

Rolf Oedekoven Herbert Schorn

---------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Betr.: Beba-uungspl_an Nr. 251 “ [ den Hesseln % / 40724 ) Hilden
Die E:richtung von Einzel- ynd Doppelhiusern jn % #L. moch unbebauten Hinterland des siidiichen
Bercichs In deq Hesscln' wird als positiv angeseher, .
Tausarchitoktur und Gestaltung der Vor- und Hinterhausgirten werten das Gebiet optisch auf, Auch

wird dadurch die Sichorhait gegen Einbruch und Vandalismus im Eesamten Siedhungsbereich erheh.
lich verbessert. ] . ' :

Dic nachfolgend unterzeichnenden Personen sind / waren Grund- und Hauseigen-
tlmer der StraBe Tn den Hesseln' yng angrenzender Gebicte und erklaren, wie folgt :

Wir sin.d fir dle thnbébaﬁung des 'gésainten stidlichen Bereichs der Strafe « Inden

, Hesseln “ cinschlieBlich der Flurstiicke Nr. 57, 58, und 64.
- . " : : . ) - N —
Hilden, 10.04.2006
/:./W g /"""—"
M‘ﬁvo-‘@m{ﬁﬁ "uuoa-\lo ----- LALARS 2T TSN
tyaw -Vl-‘vv;-.:‘iv{!—;m-mvv“""“;"0'0-" LA AL L LT . MGt bbb b L LT L !l‘!lbl..'li'
e,
":vrv-'-:v-@-m%géim% ------------------ SRt arannaugy e e e vy
K M~ det
hn y S e
.&@...‘?-::.-Mﬁh -------------- leruru‘nd-. tolldsssasnnunrsannrnnns AL AL AL R LT S, Tieomuy thaaa
@@cé"
.,r' ...... e vt s renraaasa g, T et vt ra e, LT T I

24. AFR " (g M 13412 VERB{NDUNG Ny, 54 - BLp



R. Emanuel Schubert
Dipl.-Ingenieur

_ Kleef 21

Btirgermeister o _ :
 der Stadt Hilden | - | - 40724 ) Hilden
Planungs- und Vermessungsamt’ _ - . _ .
Am Rathaus 1 - . Tel.: 02103 /9847 - 0 oder 43202

N Fax:02103/9847 -14
STADT HILDERN -

:

§ Fostsisties
. i N

5 2 8 lupi 2006

40721 ) Hilden

i L SO YO RC LA P | -

h

1 Hilden, den 10.06.2006

Bcﬁ.: - Bebauungsplan Nr.: 251 In den Hesseln . :
Einspruch Freystedt, Schéfer, Schubert vom 28.04.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

ergiinzend zu dem o. a. Einspruch {ibersende ich Thnen eine Pl'ainskizze,. welche die Ausgewogen-
heit bei einer Bebauung regelt. - Dargestellt ist eine der verschiedenen Moglichekeiten fiir eine

" gemeinsame Erschliefung.

- Bei der Beratung im weiteren Verfahren bitte ich um Berticksichtigung des Vorschlages.

Mit freundlichem Gruf} : - |

[/"\f //’f('/"“‘/ L"ﬂ/(——

......................................

R. E. Schubert
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U GO A Bebaungepan W 25 : SR

Von Lutz Groll

An: Scholz, Jordan

Datum: _ 03.01.2007 11:09:06 -
Betreff: Antw: Bebauungsplan Nr. 251

- Sehr geehrie Frau Scholz, sehr geehrier Herr Scholz, :

zu dem Thema Bebauungsplan Nr. 251 kann ich Ihnen folgendes mitteilen:

der Stadtentwicklungsausschuss wird sich in seiner Sitzung am 17.1.2007 erneut mit dem.
Bebauungsplan beschéftigen, und zwar mit dem stadtebauhchen Entwurf, der die Grundiage fir die
weitere Bearbeitung werden soll. : -
Aufgrund der verschiedenen Stellungnahmen nach der Burgeranhorung wurde die Verwaltung o(W.J* Aun & ‘:W’L
beauftragt, weitere Varianten auszuarbeiten. Auch ein Grundstuckseigentumer hat eine eigene - '
Variante eingereicht.

Die Verdnderungen betreffen jedoch (bisher) nur den Bereich sudhch der Sfralte In den Hesseln.

Sollte eine neue Variante (eine andere als in der Blrgeranhérung vorgstellt) beschlossen werden, ist
eine emeute Blirgeranhérung geplant. Das wird sich aber erst nach der Sitzung des
Stadtentwickiungsausschusses am 17.1. 2007 zelgen. Die Sitzung begtnnt um 17.00 Uhr und ist
Sffentlich. Ort: Burgerhaus Mittelstralie 40, IV Etage.

it freundlichen Griiken
1A L. Groll

>>> "Jordan Scholz“ <JOE. scholz@web de> 03.01.2007 11:00 >>>
Jordan und Monika Scholz .

in den_Hesée[n 1

40724 Hilden

Bebauungsblan Nr. 251, Bereich ,In den Hesseln' o

. PlahUngsentwurf / Bﬂrgeranhérung am 30.03.2006

Sehr geehrter Herr Groli,
flr das neue Jahr 2007 wanschén wir lhnen vorab alles Gute.

Im Nachgang zu der Birgeranhdrung bezliglich des 0.g. Bebauungsplanes méchten wir lhnen
mitteilen, dass auch wir den vom Planungs- und Vermessungsamt hierbei vorgestelften
Planungsentwurf beflirworten, weil hierin der zunehmenden FlachenverSLegelung und dem Fehlen von
‘Ausgleichsflachen im Stadtgebtet von Hilden begegnet wird,

Die im Entwurf zum Bebauungsp[an N_r. 251 ausgewiesenen Griinflachen im Grenzgebiet ,In den
Hesseln' begrititen wir deswegen, weil diese auch zum Zeitpunki des Erwerbs und der Errichtung
" unsres Hauses in den Jahren 2002/ 2003 bereits in dieser Form mafgeblich fur unsere
Standortentscheldung gewesen sind. :

Wir befurworten deshalb die Erhaltung der in diesem Entwurf ausgewiesenen Flurstiicke 19 bis 22
sowie 1350, 1358 und 1359 als Griunflachen und bitten Sie, unsere Meinungsbekundung im Rahmen






11 JAN ‘97 11:58 DL.RUETTEN K.SCHULZE o ~ P.1

EMEL. KLAUS SCHULZE
In den Hesseln 7

40724 Hilder
02103 - 330 208
_ schulze kiaus@t-oniine.de
Herm Thoma '
Stadt Hilden
Am Rathaus 1
40721 Hilclen

FAX 0210372622 —2_ Se. -
' - 11, Januar 2007

fitwe Zelchenfiwe Nacnicht vom) : [Liiare ZanEALINAre NASACH utrs] Tocan

Betreff: Stadtentwickiungeausschuss am 17.1.07 / Bebauungsplan 261 /1dH

Sehr geehrte Damen und Herren, |

gem erneuem wir unsere Stellungnahme zur damaligen "Bﬁrgér'ahhﬁmng (s. Anlage).
Diase gilt srst recht fr die in der kommenden Sitzung vorgasteliten Planungsvarianten.

Wir stimmen daher ausdrackiich Threm bisherigen Vorschlag (Variante 1) zu, der sowoh
offentliche, als auch private Aspekie wlrdigt. : : _ ' _

~ Alle anderen, zwar nachvollzishbaren Variantén, fuhren zu einer kriischen Belastung
der Strasse In den Hesseln und worden zudem weitsre bersits in der Vergangenheit
abgeiehnte Wiinsche wecken. : : B
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Peter Stuhltraeger Bebauungsplan Nr 251 In den Hesseln . '

Von: mark schmuck@t-online.de" <mark schmuck@t—onhne de>
An: <peter.stuhltraeger@hilden.de>

‘Datum: 14.01.2007 21:56

Betreff: Bebauungsplan Nr. 251 In den Hesseln

Sehr geehrter Herr Stuhlirdger,
<l-if lsupportEmptyParas]—> <'-—[end|f]—>
vielen Dank fur das mit ihnen am 10.01.2007 gefiihrte informative Telefonat.
<|if IsupportEmptyParas]—> <!--[endif}-~>
- Am 17. Januar tagt der Stadtentwicklungsausschuss u.a. zur Bau- und Planungsange!egenhelt Bebauungsplan Nr. 251 in den
Hesseln.
<|--[if IsupportEmptyParas]—> <l-fendif]-> .
Wir teilen Ihnen hiermit unsere Bedenken hinsichtlich der Bebauung des sudllchen Hmterlandes (Variante 4 und 5 (Schubert-
. Variante) der Strale idH mit. Diese waren u.a. :
<![if IsupportEmptyParas]--> <!-{endif}->
« Keine weitere Flachenversiegelung des sUdlichen Hinterlandes, da somit der naturltche Wasserkrelslauf gefahrdet bzw.
. - eingeschrénkt wird (vor allem Grund- und Oberflachenwasserqualitat).
« Die in Hilden inzwischen rar gewordenen Griinfldchen missen erhalten bleiben.

o Seitens der Stadt wurde uns u.a. als Grund fiir den Ausbau der Strafie IdH genannt dass durch die Verbrelterung der
Strake Feuerwehr/Retiungswagen sowie Mllabfuhr die komplette StraRe befahren kénnen und aufgrund des
Wendehammers wenden kénnen. Dies diirfte fiir die Zuwege des suidlichen Hinterlandes, aufgrund Platzmangel, nicht
umsetzbar sein und die Sicherheit dieser Anwohner gefahrden. Im Zuge des Stralenneubaus IdH war aber gerade das
ein schlagkréftiges Argument pro Ausbau IdH, welches durch die oben genannien Varianfen entkraftet wiirde.

o Die Ein- und Ausfahrt der StraRe IdH zur Hochdahler Strale ist bereits jetzt zu stark frequentiert und auch schon

* aufgrund der Bushaltestelle schlecht einsehbar. Eine bauliche Vergroferung des Gebietes IdH wiirde das
Verkehrsaufkommen an dieser Steile enorm erhéhen und somit auch das Unfallrisiko.

o Wir merken an, dass von Seiten der Stadt flr Neubauten der StraRe |dH derzeit die Muldenversickerung genehmigt
wird. Wie Innen sicherlich bereits bekannt ist, muss bei einer Muldenversickerung der Abstand zwischen dem hochsten
Grundwasserstand und dem tiefsten Punkt der Mulde (Sohle) 1 Meter betragen. Bei unserem Grundstiick liegt der
hiichste Grundwasserstand unter dem Erdreich bereits bei 1 Meter! Der Flachenbedarf liegt bei 10% - 20% der
angeschiossenen Fléche, was bei kleinen Grundstiicken schon ein Problem darstellt. Bislang hat uns jedes :
Fachunternehmen von einer Muldenversickerung bei diesen Bodenverhéltnissen abgeraten Denkt die Stadt vielleicht

_.an andere Lésungen hinsichtiich der Entwasserung?

» Ein wichtiger Grund fir unsere Kaufentscheidung war u.a. die Grinfiéchen im sudl:chen Hmteriand Elne Bebauung

wilrde der Stralle die Qualitdt und den Charme nehmen. :

<*EL., IsupporiEmptyParas}~>

<!-[if lsupportEmptyParas]—> <!--[endif]—>

Wir sprechen uns daher klar flr die bereits vorgestellte Var:ante 1 aus und sind gegen die Bebauung der Grinflachen.
AuBerdem bitten wir Sie, uns {iber weitere Mallinahmen, Schritte etc. informiert zu halten.

Mit freundlichen Griien

Sabiné Lésche u. Markus Schmuck

Qe Wﬁ Ae






”\;ﬁﬁ%&t\’\ “k&&%w }&“&\ \%“‘“ Wl

s fBA Ny &

- Stadtverwaltung Hikden ~ Manfred Knoch
' B Hagdornstr. 17
40721 Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Am Bathaus 1
40721 Hilden

Hilden, den 15, Januar 2007

Reschiufvorlage SV-Nr.: 61/136  Bebauungsplan Nr. 251 fiir den Bereich In den Hesseln
Feststellung: Sollie in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 17. 01. 2607 za TOP
7d’ die in der Vorlage beschriebene und skizzieric Variante 4 des 0.2, Bebaunngsplanes durch

 Abstimmung favorisiert werden, kann der Eigentiimer der Parzelle "In den Hesseln Nr. 567
trotzdem nicht zur Realisierung dieser Variante gezwungen werden.

Fiir das Piaziungs- und Vermessungsamt

Kopic an  Manfred Knoch, Hagdormstr. 17, 40721 Hilden
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"TUtz Groll - Antw: Re: Bebauungspian NF. 251, SiZung des StadientwicklUngsaUssehu am 17.01.2007 ... ... oelie 1]

Von _ - Lutz Groll

An: : Scholz, Jordan
‘Datum: 20.01.2007 13:34:48

Betreff: Antw: Re: Bebauungsplan Nr. 251, Sitzung des Stadtentwwklungsausschurs am
17.01.2007

Sehr geehrter Herr Scholz,

zunachst zu threr Frage nach dem Protokoll der Stadtentwicklungsausschuss-Sitzung vom 17.1.2007:
dieses Protokoll wird noch stwas auf sich warten lassen, es wird nicht von den Mitarbeitern des .
Planungs- und Vermessungsamtes gemacht, sondern vom Sitzungsdienst. Wenn es sowelt ist, werde
ich mich wohl an thre Mail erinnern.

Und ja, wir bereiten jetzt die Offenlage des Bebauungspian-Entwurfes gemaR Variante 2 vor. Wann
~ das im Detail sein wird, kann ich thnen nicht sagen, es muss ja einiges umgearbeitet werden.

Der nichste Verfahrensschritt ist der Beschluss der Offenlage mit einem {iberarbeiteten Plan, ein

Beschluss der von Stadtentwicklungsausschuss und Rat gefasst werden muss. Der friiheste Termin

dazu ist Ende April 2007, .

Ich mochte Sie daher bitten, sich dann noch etnmal {iber den Of'feniage—Terman zu erkundigen.

Mit freundlichen Grilken
im Auftrag

L.Groll

SGL

>>> "Jordan Scholz" <JOE.scholz@web.de> 25.01.2007 21:06 >>>
Sehr geehrter Herr Groll

bitte senden Sie uns eine Kopie des Protokolls von oblger Sltzung (gerne per
E-Mail). S

 Wie geht es denn in dieser Sachae nun waiter, erfolgt als nachstes dee
Offenlage des Planungsentwurfes (Variante 2)?

Vielen Dank fiir Ihre Mihe,
mit freundlichen. GriRen

Jordan und Monika Scholz
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Lutz Groll - Re: Antw: Bebauungsplan Nr. 251 In den Hesseln

Von: -~ "Klaus Schulze" <schulze.klaus@t-online.de>
An: "Lutz Groll" <Lutz.Groll@hilden.de>
Datum: 07.02.2007 11:29

Betreff: Re: Antw: Bebauungsplan Nr. 251 In den Hesseln
CcC: "Holger" <hs. hllden@freenet de>

_ Soffy Herr Groll, dass wir nochmal fragen, aber:

- Bedeutet die "Offenlage" dass das Ergebnis der knappen Abstlmmung derletzten Ausschuss-snzung
noch kippen und eine Bebauung mbglich werden kann?

Mit der Bitte um Antwort
MG
Eheleute Klaus Schulze

—-—Original Message—-

Date: Wed, 07 Feb 2007 11:09:57 +0100

Subject: Antw: Bebauungsplan Nr. 251 In den Hesseln
From: "Lutz Groll" <Lutz.Groll@hilden.de>

-To: "Klaus Schulze" <schulze klaus@t-online.de>

Sehr geehrte Eheleute Schdlze

zur Beantwortung Ihrer Frage folgendes:"

ob es sich um eine Vorbereitung auf eine eventuelle spitere Bebauung handslt, kann von hier aus nicht
gesagt werden, zunéchst ist es so, dass der Bebauungs;:lan Nr. 251 in die Offenlage geht ohne dass -
zwischen Bach und Bebauung siidlich der Strale in den Hesseln noch neue "Baufenster” ausgewiesen sind.
Es ist nicht absehbar, ob es so bleibt, das hangt auch von den Ergebnissen der Offenlage ab. Im Moment ist
es aber so.

Dariiber hinaus gibt es bekanntlich in Hllden keine Baumschutzsatzung, die einzige Méglichkeit, auf privaten
Grundstlicken erhaltenswerte Bdume elnigermalen zu schiitzen, wére ein Bebauungsplan bzw.
entsprechende Ausweisungen in einem Bebauungsplan. Nun ist aber der Bebauungsplan Nr. 251 noch nicht
. rechiskraftig, zudem enthéilter fiir den hier angesprochenen Bereich auch keine zum Erha[t
festgeschriebenen Einzelbdume.

Insofern kann zun#chst einmal Jeder Eigentlimer nach elgenen Vorsteltungen vorgehen was sein Biume im
Garten angeht.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Groll

SGL

>>> "Klaus Schulze" <schu!ze klaus@t-onllne de> 06.02.2007 12:37 >>>
guten Tag, Herr Groll,

auf der slidlichen Seite der Strasse In den Hessein, im Bereich der gewiinschten Bauflichen nahe des
Bachbettes, werden gerade mehrere Bdume abgeholzt Smd dies bereits Vorbereitungen flir eine evil.
Bebauung? oder hat dies nur mlt Kyrill zu tun?

MfG .
Eheleute K]aus Schulze

~—QOriginal Message-—-

Date: Wed, 31 Jan 2007 08:08:09 +0100 .
- Subject: Bebauungsplan Nr. 251 In den Hesseln
From: "Lutz Groll" <Lutz.Groll@hilden.de>

To: <schulze.kiaus@t-online.de>
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Sehr geehrter Herr Schuize,

Diese Arbeiten laufen derzeit. _ _ : :

Der Offenlagebeschiuss wird abschlieRend vom Rat der Stadt Hilden gefasst, nach Vorberatung im

Stadtenhlvickrungsausschuss. Es ist derzeit vorgesehgen, dem Ausschuss im M&rz und dem Rat im April
- {25.04.) den entsprechenden Beschlussvorschlag vorzulegen.

Die Offenlage wiirde sich demnach im Mai/Juni 2007 anschlieRen. innerhalb eines Monats kénnen dann
interessierte Biirgerinnen und Biirger nochmals zu dem offenliegenden Planentwurf Steliung nehmen.

Nach hiesiger Kenntnis hat der Fdrtgang des PLanverfahrens aber keine Auswirkungen auf den géplanten
Stralenausbau. Bei Fragen hierzu sollten Sie sich direkt an das Tiefbau- und Griinflachenamt, Herr
Mittmann, wenden. _ ' '

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

_Groll

- SGL

file://CATemm\GW1I00001 WTM o An oA s



 [Kirsten Max - Ew. [t Schreiben vom 13.00.2008. Zeichen sb/th, aktuelle Situation zur Aufstellung des Bebauungspla... Seite 11 .

Von "Holger Schmitz" <hs. hxlden@freenet de>

An: <kirsten.max@hilden.de> e

Datum: 11.02.2007 14:23:53

Betreff: Fw: Ihr Schreiben vom 13.02.2008, Zeichen sb/th, aktuelle Situation zur Aufstellung

des Bebauungsplanes "In den Hesseln" .

Sehr geehrte Frau Max, - ' i@/ M s, Mg #t/

mit der Bitte um Weiterleitung : — 7
_ . s
Mit freundlichen Grafen ?a ? ¢ .

- Holger Schmitz
in den Hesseln 5
40724 Hilden

. | A2,
-— Qriginal Message ——

From: Holger Schmitz

To: bm@hilden.de

Sent: Friday, February 08, 2007 4:55 PM
Subject: Ihr Schreiben vom 13.02.2006, Zeichen sb/th, aktuelle Situation zurAufsteIIung des
Bebauungsplanes "In den Hesseln"

Ute & Holger Schmltz In den Hesseln 5, 40724 H:Iden hs.hilden@freenet.de Tel
02103/240168  Fax. 02103/286875 L :

Sehr geehrter Herr Burgermeister Scheib.

Mit Schrelben vom 20.12.2005 suBerten wir unsere Bedenken, die derzeit Iandwnrtschaftilch genutzie
Fiache - nordéstlich der Strale "In den Hesseln" gelegen - kbnnte entgegen anderslautender
Aussage des Hildener Bauamtes von Ende 2002, doch noch bebaut werden.

Diese Aussage war hauptausschiaggebend far unseren Kauf gewesen.

Mit Schreiben vom 13.02.2006 stellten Sie klar, dass das Vorhaber fur eine "in die jetzt
landwirtschaftlich genutzte Flache hmelnragende Bebauung im FachausschuR keine Mehrheit fand -
und nicht weiter verfolgt" wiirde. Eine Bebauung im Bereich osthch unseres Grundstiickes sei nicht
mehr vorgesehen. :

Die akfuellen Dlskussmnen im Zuge der Aufste!lung des BebauunQSpianes haben uns allerdmgs nun
erneut aufgeschreckt.

Uns wurde bekannt, dass eine zusétzliche Bebauung im stllchen Bereich der Strafie In den Hesselin
erneut diskutiert wird.

Wir beflirchten, dass hierdurch die Diskussion berghch der Bebauung auch im nordéstlichen Bereich
- erneut aufflammen kénnte. .

Aktuell stattfindende Baumfallarbelten auf den stidlichen Grundstucken schiiren unsere -
Befurchtungen - sofern diese nicht noch im Zusammenhang mit dem karzlich Ober uns
hinweggezogenen Sturm Kyrill stehen - es kdnnte sich um vorbereltende Aktivitaten fur eine
zuklnftige Bebauung handeln.

Abgesehen davon, dass die schmale Anllegerstralse vor allem im einspurigen und uniibersichtlichen
Kreuzungsbereich zur Hochdahier Strale - schon jetzt kaum mehr Anllegerverkehr aufnehmen kann

. bedeutet die dort befindliche, untbersichtliche Kreuzung mit Bushaltestelle eine nicht zu
unterschatzende Gefahr vor allem fir Kinder und éltere Mztburger Diese wirde durch jede zusatzllche
Bebauung welter gestelgert

Zudem pladaeren wir nochmals daflr, dass gerade mit der landwirtschaftlichen Flache im
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nordostllchen Bereich eine der letzten Griinen Lungen in Hilden mcht zerstort werden sollte
Wir bitten Sie, nach Moghchkeut dieses bei der anstehenden Offenlage und der anschlielenden
BescthBfassung mit zu berucksrc:htlgen und verbleiben,

mit freundlichen GriRen,
Holger Schmitz ‘Ute Schmitz
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Bebauungsplan Nr. 251 fiir den Bereich In den Hesseln

- Sehr geehrte Eheleute Schmitz, |

zu lhren Fragen kann ich lhien folgendes mitteilen: -

der zusténdige Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.01.2007 erneut
Uber mégliche stédtebauliche Varianten fiir den Bebauungsplan Nr. 251 beraten; im Kern
ging es dabei um die Frage, ob und in welcher Weise im Bereich slidlich der Strake In den
Hesseln noch neue zusatzliche Bauméglichkeiten ausgewiesen werden sollen.

- Im Ergebnis hat die Verwaltung vom Ausschuss den Auftrag bekommen, die anstehende

Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes auf der Basis eines Vorschlages vorzubereiten,
der weniger Neubaumdglichkeiten (als im bisherigen Entwurf) auf der Siidseite der Strake
in den Hesseln vorsieht. _ ' -

Die Nordseite der Strafle und insbesondere die von lhnen angesprochene Flachen zwi-
schen threr Bebauung und dem Biirenbach standen hier schon nicht mehr fiir eine Bau-
land-Ausweisung zur Diskussion. Insofern hat sich seit meinem Schreiben vom 13.02.2006
an dieser Situation nichts gedndert.’ - ' ' ‘

Die Vorbereitungsarbeiten zur Offenlage laufen derzeit. Der Offenlagebeschluss wird ab-
schliefend vom Rat der Stadt Hilden gefasst, nach Vorberatung im Stadtentwicklungsaus-
schuss, Es ist vorgesehen, dem: Ausschuss im Marz und dem Rat im April den entspre-
chenden Beschlussvorschlag vorzulegen. ' ' -

Die Offenlage wiirde sich dann im Mai/ Juni 2007 anschlieRen. Innerhalb eines Monats
kénnen dann interessierte Biirgerinnen und Blirger nochmals zu dem offentiegenden Plan-

- entwurf Stellung nehmen.

Dies gilt natiirlich auch fiir diejenigen, die trotz der bisherigen Beschlusslage gemne mehr
Bauméglichkeiten ausgewiesen sehen wollen. Eine Entscheidung Uber die eingegangenen
Anregungen trifft auch hier letztlich der Rat der Stadt. Wie eine solche Entscheidung aus-
sieht, kann ich thnen naturgemaB heute noch nicht sagen.

Hinsichtlich lhrer Frage nach den Baumféllarbeiten auf einigen Grundstiicken im siidlichen
Bereich ist es so, dass im Bebauungsplan-Entwurf in diesem Bereich keine zum Erhalt
vorgesehenen Einzelbédume enthalten sind. In Hilden gibt es zudem keine Baumschutzsat-
zung, so dass jeder Eigentimer nach eigenen Vorstellungen vorgehen kann, was die
B&ume in seinem Garten angeht. . ‘

Konten der Stadtkasse Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert: 343 00 566 .BLZ 334 500 00 Dresdner Bank: 590308700 BLZ 300 30600
Hilden: Volksbank R8/Solingen: 361465 BLZ 340 600 94 Commerzbank: 652 860 800 BLZ 300 400 00
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-2.
Da der Bebauungsplan-Entwurf in diesem slidlichen Bereich jedoch keine neuen ~Baufens-
ter* ausweist, kann von hier aus nicht vermutet werden, dass es sich um ,vorbereitende
Aktivitaten fiir eine zukinftige Bebauung* handelt. ' :
AbschlieRend méchte ich darauf hi-nWeisen, dass die genaue Zeit der Offenlage sowoh! -

dem stédtischen Amtsblatt als auch der stadtischen internet-Seite (vAktuelles*) und den
ortlichen Tageszeitungen zu entnehmen ist.

Mit freyfidlichen GriiRen

(G. heib)
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1. Lage, Zustand und GroRe des Plangebietes : _

- Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 251 liegt im Hildener Norden, 6stlich der Hoch-
dahler Strae. - _ o
Das Gebiet wird begrenzt von der HochdahlerstralRe im Westen, von der Grenze eines
Landschaftsschutzgebietes im Osten, vom Biirenbach im Norden, im Nordwesten von den
nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 39 und 19 sowie vom Biesenbach im Suiden. o
Das Plangebiet liegt am Rand des im Zusammenhang bebauten Siedlungskérpers und wird
durch niedrig geschossige Wohnbebauung mit groRen anschlieRenden Griinflichen gepréagt.
Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke: 39, 1043, 1042, 36, 1168, 1169, 1164, 1172,
1167, 1175, 1165, 1166, 1267, 1281, 1269, 1246, 1178, 1350- 1359, 30, 1147, 1155, 1243,
1140, 1181, 1182, 1156, 19- 23, 1234, 812, 959, 1232, 1193, 1159, 1158, 1145, 29, 67,
1149, 1233, 66, 1270, 64, 1170, 1173, 1174, 1176, 1150, 57, 56, 1171, alle in Flur 9 der
Gemarkung Hilden. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 251 fiir den Bereich ,In den Hes-
seln® umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha.

2. Bisheriges Planungsrecht

Die Bebauung entlang der StraRe In den Hesseln hat sich bislang gem&f den Regelungen
des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).entwickelt. Ein Bebauungsplan besteht bisher nicht. im
Fiachennutzungsplen der Stadt Hilden ist das Areal als Wohnbauflache, der Bereich des
Birenbachs als Griinfliche dargestelit. Weiterhin liegt das Gebiet gréRtenteils im Geltungs-
bereich der § 34- Satzung der Stadt Hilden aus dem Jahr 1980/ 81. Gstlich an das Gebiet
angrenzend befindet sich ein durch den Landschaftsplan des Kreises Mettmann ausgewie-
senes Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel: ,Erhaitung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig aus-
gestatten Landschaft* geméR § 18 Landschaftsgesetz NRW (LGNW). Im Griinordnungsplan
der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 wird vor allem der angrenzende zusammenhéangende
. Landschaftsraum als -Erholungspotential® eingestuft. Der Bereich In den Hesseln liegt nach
dem Gebietsentwicklungsplan 1999 fir den Bezirk Diisseldorf in einem Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB). Im Gutachten zur Siedlungsdichte und Siedlungsentwicklung in Hilden
von Juni 1997 wird der Bereich nord- 8stlich des heutigen Geltungsbersichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 251 als mégliche Erweiterungsfléche fiir den Wohnungsbau eingestuft.

3. Ziel und Zweck der Planung - -
Das Ziel der Planung ist es, die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke stadtebaulich zu ord-
nen sowie die Erschlieung und Erreichbarkeit des Gebiets insbesondere durch den Ausbau
eines Wendehammers zu sichern.  Die ErschlieRungssituation soll hiermit geklért und die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke geregelt werden. Die Stadt Hilden plant
weiterhin die erstmalige Hersteliung der Stralke In den Hesseln.

Bereits mehrmals (in den Jahre 1993, 1097, 1998 Anfrage und Antrag, 1999, 2001 nur An-
- frage) wurden von Biirgern Antrage auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes eingereicht,
um eine Bebaubarkeit der Grundstiicke im Hinterland, insbesondere fiir Bereiche nérdlich
- der vorhandenen Bebauung, zu erreichen. Diese Antrdge wurden vom jeweiligen Fachaus-
schuss sowie im Jahr 1998 zusitzlich vom Haupt- und Finanzausschuss und vom Rat der
Stadt Hilden abgelehnt, ' | o ' .
Auf Vorschlag der Verwaltung hat der Stadténtwicklungsausschuss der Stadt Hilden in seiner - .
Sitzung am 30.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 251 fiir den Bereich N
den Hesseln* beschiossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte am
15.12.2005. ' '
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4. Planinhalte

4.1 Stadtebauliche Konzeptlon

Die Bebauung orientiert sich uber\megend am Verlauf der Strafte in den Hesse[n Die Be-
bauung ist insgesamt durch eine geringe Dichte und damit einen hohen Grlin- und Gartenan-
teil geprégt. Diesen Grundziigen der stddtebaulichen Entwicklung soll auch im Bebauungs-
plan Rechnung getragen werden. Obwohl besonders im Bereich des Wendehammers neue
Baumdglichkeiten entstehen, wird durch die Begrenzung von Geschosszah! und Firsthéhe
und durch die Festlegung von Baufeldern durch Baugrenzen sowie durch die Festlegung der
Grundflachenzahl von 0,3 fir die strakenbegleitende Bebauung der bisherige ,gewachsene®
und locker bebaute Charakter des Gebiets gesichert. Im slid- westlichen Bereich des Ge-
biets (zur Hochdahler Strafte) befindet sich der ehemalige Siediungskern des Gebiets In den

Hesseln. In diesem Bereich wird ein groReres Baufeld ausgewiesen, welches sich, Rilcksicht

nehmend auf den Bestand, etwas weiter in das Hinterland erstreckt als die anderen Baufel-

der stdiich der Strafie In den Hesseln und insgesamt groRziigiger bemessen ist. Dle Er-

schlieRung dieses Bereiches erfolgt lber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht.

Im Bereich des Mehrfamilienhauses am Eingang des Geblets, welches sich zur Hochdah-

lerstraRe orientiert, wird die vorhandene Bebauung im Bebauungsplan festgeschrieben.

Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebist® (WA) sind hier auch vielfaltigere Nut-

zungsméglichkeiten zul&ssig als im (ibrigen Gebiet, wélches_ ehtsprechend der vorhandenen .
Nutzung und gewlinschten. stadtebaulichen Entwicklung als ,Reines Wohngebiet" (WR) aus-

gewiesen werden soli. Dementsprechend ist fir die Bebauung entlang der HochdahlerstralRe

im allgemeinen Wohngebiet auch ‘eine hdhere Grundfldchenzahl von 0,4 zulassig. Mit Aus-

nahme der dreigeschossigen Mehrfamilienhausbebauung entlang der HochdahlerstraRe soll

im gesamten Gebiet eine Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusem durch
den Bebauungsplan vorgegeben werden.: :

4.2 ErschlieBung

Die bisher vorhandene Stralle reicht fir eine nchtlmlenkonforme Wendeanlage die auch von
den in Hilden (blichen Miilifahrzeugen genutzt werden kann, nicht aus. Um die Befahrbarkeit
mit Miillfahrzeugen und anderen groen Fahrzeugen zu erméglichen, soll eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage errichtet werden. Der im Bebauungsplan abgebildeten Stra-
Renplanung liegen die Planungen zum Stralenausbau In den Hesseln des Tiefbau- und
Griinflichenamtes der Stadt Hilden zugrunde. Die Unterlagen nach § 14 GemHVO wurden
“am 30.11.2005 (SV- NR.: 66/040) vom Stadtentwickiungsausschuss als zustandigem Fach-
ausschuss beschlossen. Ein Birgerinformationstermin zu dieser StraBenplanung hat am
30.08.2005 stattgefunden. Die fiir die StraBe bendfigten Grundstiicke befinden sich mittler-
weile vollstindig in stadtischem Besitz. Die Erschiielung im Bereich des gréleren Baufeldes
stidlich der Strafle In den Hesseln erfolgt (ber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht. Std- Ost-
lich angrenzend an das Plangebiet ist auRerhalb des Geltungsbereichs ein weiteres Geh-
und Fahrrecht dargestellt, welches als E_rsCh[iellung fiir das Wohnhaus Biesenstralle 79
dient. Gas- Wasser- und Elektro- Versorgungsleitungen sind vorhanden. Teile dieser bersits
verlegten Leitungen werden sich nach dem Ausbau auf privatem Grund befinden, Grund-
dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadtwerke Hilden miissen eingetragen werden. Im derzeit -
vorhandenen Stralenguerschnitt befindet sich auf der gesamten Lénge ein Schmutzwasser-
kanal mit Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der Hochdahlerstrafe. im vorderen Be-
reich berfindet sich auf einer Linge von ca. 33m ein Regenwasserkanal mit Anschluss an
das nordlich gelegene Bachbett des Blirenbachs. Eine Straenentwésserung ist bisher gréR-
tenteils nicht vorhanden, sodass anfallendes Oberflachenwasser irgendwie. versickert oder
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rechiswidrig auf die angrenzenden Grundstiicke abfliefltt. ‘ )
- Diese unzureichende Entwésserungssituation wird im Zuge der Stralenausbaumalnahme
verbessert. Zuklnftig soll die Entwésserung der Verkehrsfldche gemiR der StraRenausbau-
planung Uber eine Entwésserungsrinne mit Anschluss an die vorhandene Regenwasserka-
nalisation erfolgen. Aus wasserrechtlichen Griinden ist auRerdem die Errichtung einer Versi-
ckerungsmuide im Bereich des Uferstreifens des Burenbachs, damit das Wasser nicht mehr
ohne vorherige Rickhaltung in den Biirenbach eingeleitet wird. - _
Das Niederschlagswasser, welches auf den privaten Grundsticken anfallt, soll gesammelt
und Uber Mulden und/ oder Rigolen versickert werden. Das im Zusammenhang mit der Akte
in Aufirag gegebenes Baugrundgutachten vom 18.02.2005 weist nach, dass aufgrund der
vorhandenen Bodenverhitnisse eine derartige Versickerung moglich ist. :

4.3 Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - : -

Die auRerhalb der Gartenflachen liegenden Grinflachen werden als private Grinflichen
festgesetzt, hiermit wird der Ubergang zur offenen Landschaft und zum dstlich angrenzen-
den Landschaftsschutzgebiet bzw. zu den Gewdssern gesichert. : '
Dem Gewdsserschutz fiir den Uferbereich des Blren- sowie des Biesenbachs wird durch
fUnf Meter breite thutzs'treifen‘ Rechnung getragen. Diese sind im Bebauungsplan als Fla-
chen fiir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. N _ '
Die Anteile der voll versiegelten Fidchen soll gering gehalten werden. Das Niederschlages-
wasser ist, auch durch die Nutzung v'on_'wasserdurchléssigen Pflasterungen, zu versickern.
Um den Regenwasserriickhalt zu erhshen sind weiterhin die Dachfldchen von neu ermichte-
ten Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 % dauerhaft vollﬂz’-ichig'gxtensiv'_zu begri-
nen und in diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstarke von 10
¢m einzuhalten. Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen sind zu begriinen, dabei wird der
Anteil der Versiegelung wie folgt reglementiert: ' i '
Um den bisher durch einen hohen Griinanteil gepragten Charakter des Gebiets zu erhalten,
wird festgelegt, dass maximal 10 % der Grundstlcksflachen mit Nebenanlagen und Wegen
versiegelt werden diirfen. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind zum Erhalt des
stadtebaulichen Charakters des Gebiets mit Ansaaten und Pflanzungen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Dies gilt auch fiir die privaten Griinflachen: diese sind mindestens zu
90 % zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. ' -

4.4 Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft :

Zur Berechnung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurde die ~Arbeitshiife

zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft® (vereinfachtes Verfahren) der Lan-

desregierung Nordrhein-Westfalen zur Berechnung der zu erwartenden Eingriffe angewen-

det.-Das Bewertungsverfahren behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Kompen-.
sationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufthebung von Bebau- -
ungspldnen. Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden Aussagen Uber den Wert von

Fldchen fliir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen. Eine ausfihrii-

che Darstellung der Eingriffsbilanzierung findet sich im landschaftspflegerischen Fachbeitrag

zum Bebauungsplan 251. Das vereinfachte Verfahren ist nur in Félien anzuwenden, wenn fiir

den Naturschutz besonders hochwertigen Flichen nicht betroffen sind. Im vorliegendeén Fall

sind hochwertige Biotope nicht betroffen. Die Bewertung bildet die Grundiage zur Bestim-

mung moglicher Qualitdten und Defizite sowie des griinordnerischen Handlungsbedarfs, ori-

entiert an den Zielen und Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Untersuchungsgebiet wurde aufgrund der unterschiedlichen Bestandssituationen, Ei-

gentumsverhéltnissen und Planungsabsichten in die eingriffsrelevanten “Teilbereiche A-C
aufgeteilt. Insgesamt betrachtet ist der Untersuchungsraum als Gkologisch geringwertig an-
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zusehen.

Fléche A: Erweiterung Strafle In den Hessein |
Flache B: Bebauung slidlich des geplanten Wendehammers-
Fldche C: Bebauung nérdlich des geplanten Wendehammers

Fldche A:Die vorhandene Stral3e ist.im westlichen Bereich asphaitiert. Im &stlichen Bereich
geht sie in eine wassergebundene Wegedecke tUber. Anfailendes Niederschlagswasser wird
gréftenteils in den Randstrelfen versmkert bzw. im westlichen Bereich in den Biirenbach
~ eingeleitet.

~ Im éstlichen Bereich sind im Bereich der geplanten Stralke Teile von strukturarmen Ziergar-
tenflachen betroffen. Im Bereich des geplanten Wendehammers steht eine erhaltenswerte
Eiche. Angrenzend an den Wendehammer steht eine Baumreihe aus Hainbuchen, vermut-
lich eine durchgewachsene Hecke, die ebenfalis als erhaltenswert einzustufen ist.
Fir den Bau der StraRe werden im groRen Teil vorhandene StraRenfliche genutzt, jedoch.
. werden auch bisher unversiegelte Ziergartenflachen in Anspruch genommen. [n diesem Be-

~ teich kann der Eingriff nicht mehr gemindert werden, da der Ausbau im dargestellten MaR
notwendig flr die ErschlieBung der. bestehenden und geplanten Wohnbebauung ist. Fir den
Wendehammer miissen erhaltenswerte Biume gefalit werden. Als Ersatz fir die gerodeten -
B&ume werden 6 Stick neue Bdume im Straflenraum gepﬂanzt Das anfallende Nieder-
sch!agswasser soll gesammelt und versickert werden.

- Flache B:Dieser Teiiberjeich besteht nur aus strukturarmen Nutzgartenflachen. Aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung sind diese Flachen tkologisch gesehen als geringwertig zu be- -
trachten. Der Anteil versiegelter Fidchen, hier nur eine Gartenhiitte, ist sehr gering und liegt
nur bei ca. 6%. Die bisher nahezu unversiegelten Garten kdnnen durch die Neubebauung
und Wegeflachen bis zu 50% der Grundstucksﬂache versiegelt werden. Der VerSIegeIungs—
grad erh&ht sich damit erheblich. :

. Flache C: :

Hier ist ein strukturarmer Ziergarten vorzufinden mit einem hohen Anteil an Rasenfldchen
und einem geringen Anteil an Ziergehtizen. Der Baumbestand besteht aus Nadelb&umen
und ist nicht als hochwertig einzustufen. Ansonsten sind die Flichen als strukturarmer Zier-
garten anzusehen.Der Anteil versiegelter Fl&chen hier nur eine Terrasse, ist sehr gering und
liegt bei ca. 3%. Die bisher nahezu unversiegelten Gérten kénnen durch die Neubebauung
und Wegeflachen bis zu 50% der Grundstlicksfléche versiegelt werden. Der Versiegelungs-
grad erhéht sich damit erheblich. Auf der Flache C werden einige Nadelbdume wegen des
Bauvorhabens nicht zu erhalten sein. :

Durch die geplante Bebauung werden-grc‘if&e‘re Bereiche bisher nicht versiegelter Flachen in
Anspruch genommen und dauerhaft versiegelt. Dies verursacht eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen, des Wasserhaushaltes, des Mikroklimas und der Biotopfunktion.

Bewertung von Bestand und Plant.ing — Kompensationsberechnung '
Die detaillierten Bilanzierungen flr die beschriebenen Teilflachen sind dem landschaftsp-

flegerischen Fachbeitrag zu entnehmen..

B Fiche ERR Punkizahi Defizit
Flache A. 1.373 m? Bestand | 2.631 y
Planung 1.822 809
Fliche B 478 m2 | Bestand | 9016
' - | Planung - 598 318
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Fiadche C 1.256 m# - | Bestand . 3944

Planung 1.570 - 2.374
Insgesamt entsteht ein Defizit in Hohe von 3.501 Punkten,

Mindernde MaRnahmen, die sich auch zum Teil in den textlichen Festsetzungen und Hinwei-
sen zum Bebauungsplan wieder finden, sind: B :
* Minimierung der Bodenversiegelung 7
« Minimierung der Bodenbeeintrachtigung wéhrend der Bauphase
* Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs innerhalb des Plangebietes, keine-
Durchmischung von Roh- und Oberboden - T
» Verwendung von wasserdurchldssigem Material fiir Wege- und Fahrflachen bzw.
» \Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ' | :
 Bepflanzung der nicht versiegelten Flichen
» Uberstellung der Verkehrsflachen mit Baumen
» naturnahe Gestaltung der Griinflichen
. Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelbereich zu erhaltende r Biume
* Neupflanzung von Baumen | 8

- Das entstehende Defizit ist insgesamt jedoch nicht auf den Grundstiicken komplett kompen-
sierbar. Entsprechend der Gesetzgebung besteht die Mdglichkeit, die Defizite fir die Teilbe-
reiche A, B und C auch an anderer Stelle im Stadtgebiet auszugleichen. Es ist vorgesehen -

- die entsprechenden Defizite durch Manahmen der Stadt Hilden auszugleichen. Eine solche
Kompensation als Gesamtmaftnahme kann sich als sinnvoller erweisen, ais eine Kompensa-

‘tion durch verschiedene kleine MaRnahmen auf Privatgrundstiicken. Als Kompensation sol-
len auf dem Grundstiick Gemarkung Hilden, Fiur 15, Flurstiick 326 (siehe Abbildung) vor-
handene Ackerfléchen zu Wiesenfiichen umgewandelt werden : ' o

an e

{ \a '::f‘: in

SN

Stadt Hilden

=z ' o g . ’ Ausglebtrralinahimg

i : ' © | Siualich Mer fGr B-fan 254
: . Doeskeriskedte
: . ) © L e mman

Fir den Ausgleich werden dementsprechend 1.751 m? Acker zu Wiesenflachen umgewan--
delt. Die Defizite sind damit kompensiert.
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4.5 Larmschutz

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 251 relevant ist weiterhin die Frage der Auswir-
kungen des Verkehrsldarms, welcher mafllgeblich von der Hochdahler Strafte sowie von der
sich Gstlich in der Néhe des Gebiets befindenden Autobahn herriihrt. Ein Schaligutachten
wurde nicht in Auftrag gegeben, da man sich hinsichtlich der Laérmbelastung auf die Ergeb-
‘nisse von L&rmgutachten aus benachbarten Bebauungsplanverfahren fir Bereiche entlang
- der Hochdahler StraRe stiitzen kann.

Wo erforderlich, wurden entsprechend den Empfehlungen des Larmgutachi‘ens Zum Bebau—
ungsplan Nr. 7 A 3. Anderung aus dem Jahr 2002 Aussagen zum Larmschutz in den Bebau-
ungsplan Nr. 251 bernommen, so dass in den Gebauden, die sich zur Hochdahler StraRe _
~hin orientieren, im Falie von NeubaumaRnahmen und Um- und Anbauten passive Schail-
schutzmaltnahmen vorgesehen werden missen. Mallnahmen des passiven La&rmschutzes
sind ebenfalls fiir den Neubau, Um- und Anbau der Gebsiude vorgesehen, die sich im weite-
ren Verlauf der StralRe n den Hesseln zur Autobahn hin arientieren. Hierbei wurden Empfeh-
fungen aus dem Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 42 aus dem Jahr 1995 (ibernom-
men, :
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5. Umweltbericht fiir den Bebauungsplan 251

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 251 fiir den Bereich In den Hesseln hat zum Ziel, die bauliche Ausnut-

zung der Grundstlicke stédtebaulich zu ordnen sowie die Erschlieung und Erreichbarkeit

des Gebiets insbesondere durch den Ausbau eines Wendehammers zu sichern. Die Er-

~ schlieBungssituation soll hiermit geklért und die bauliche und sonstige Nutzung der

Grundstlicke geregelt werden. Die Stadt Hilden piant weiterhin die erstmalige Herstellung der

. Strale in den Hesseln.. T ' ' : ;

Im Bebauungsplan werden die bebauten Flachen als Wohngebiete ausgewiesen. Im Bereich
entlang der Hochdahler StraRe (Hochdahler Strafte 210 und 212) wird das Gebiet als allge-

- meines Wohngebiet mit einer maxi_mal dreigeschossigen Bebauung und einer Grundfiachen-

zah| von 0,4 ausgewiesen. Das Gebiet entlang der Strae in den Hesseln wird als reines

Wohngebiet mit einer eingeschossigen Einzel- und Doppeihausbebauung festgesetzt. Weite-

re Beschrénkungen fir die Bebauung ergeben sich aus der mit 0,3 festgelegten Grundfia-

chenzahl in den Reinen Wohngebieten, der Firsthdhe, der Dachform- und Neigung sowie der

Firstrichtung. Im Bebauungsplan wird weiterhin der kiinftige Verlauf der Stralle In den Hes-

seln sowie dazugehorige Stellplitze festgelegt. Neue Baumdglichkeiten ergeben sich im Be-
reich nérdlich und stidlich der Wendeanlage. Die Flachen nérdlich und sidlich der-vorhande-

nen Bebauung werden als private Griinflichen ausgewiesen. Die Versickerung fiir das auf

der Strale anfallende Niederschlagswasser wird durch eine Versickerungsmuide im nérdli-

chen Anfangsbereich der Strafie In den Hessein geregelt. Dem Gewdsserschutz fir den Bi-

ren- sowie den Bissenbach wird durch fiinf Meter breite Schutzstreifen Rechnung getragen.

Diese sind im Bebauungsplan als Fléchen fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. Ostlich an-
das Gebiet des Bebauungsplanes 251 angrenzend befindet sich ein durch den Landschafts-

plan des Kreises Mettmann ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungs-

ziel: ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen oder sonstigen natiirlichen Land-

schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatten Landschaft* gemaR § 18 Landschaftsge-
setz NRW (LGNW). Bisher wurde die bauliche Entwicklung des Gebiets nach § 34 BauGB

geregelt, im Flchennutzungsplan wird das Gebiet als Wohnbauflsiche dargestellt, -

Ziele des Umweltschutzes _ :

Fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 251 ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in
Verbindung mit den § 18,19 BNatschG einschldgig wird im vorliegenden Umweltbericht
durch die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in-Form einer Eingriffs — Kompensations- Bilanzierung
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag nachvoliziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan
werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen.

Flr das Regenwassermanagement ist das Landeswassergesetz NRW einschldgig. Weitere
Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet ergeben sich aus wasserrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen, die den Schutz von FlieBgewdssern zum Inhait haben, da
das Plangebiet direkt an zwei Bachldufe (Biesenbach, Blrenbach)} angrenzt. im Bebauungs-
plan werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen. Da das
Plangebiet direkt an den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes angrenzt, ist auch das
lLandschaftsgesetz NRW zu beachten.

5.2 Bestandsaufnahme / Beschireibung der Umweltsituation

‘Das heutige Plangebiet des Bebauungsplanes In den Hesseln ist insgesamt durch eine lo- -
ckere Bebauung sowie den Ubergang in die offene Kulturlandschaft gekennzeichnet. Insge-
-samt betrachtet ist der Untersuchungsraum als dkologisch geringwertig anzusehen, -
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5.2.1 Mensch/ Bevdlkerung

Das Gebiet hat bereits heute den Charakter eines allgemeinen bzw. reinen Wohngebiets.
Vorbelastungen durch Verkehrsidrm ergeben sich vor allem durch die Hochdahlerstrafe
westlich sowie die Autobahntrasse dstlich des Plangebiets. Die an die Wohnbebauung an-
grenzenden grof’en Garten und Grunﬂachen sind ausschlaggebend fur die Erholungsfunkti-
on des Gebiets. :

5.2.2 Landschaft/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist somit ebenfalls von der Nutzung als Wohngeblet und den hohen
Garten- und Griinanteil gepragt, Iandschaftsblidpragende Elemente bzw. Naturdenkméler
sind im Gebiet nicht vorhanden.

5.2.3 Boden/ Altlasten .

Die Boden im Plangebiet -sind in den Bereichen der Bebauung und Gartennutzung durch
Versiegelung und Nutzung anthropogen veréndert.

Natirliche Bodenstrukturen sind voraussichtlich nur in den als Grunland genutzten Bereichen
vorhanden. GemaR Bodenkarte handelt es sich hierbei um Sandbdden und lehmige Sand-
~ bdden. Erkenntnisse {ber Altlasten, Altlastenverdachtsﬂachen oder KEY- Flachen im Plan-
gebiet liegen nicht vor.

5.2.4 Flora/ Fauna/ BlodlverSItat : _
Die potentiell- natirliche Vegetation des Gebiets in Form von Flattergras- Buchenwald ist im

Bebauungsplangebiet nicht vorzufinden. Die Vegstation wird gepragt von Gberwiegend struk-

turarmen Ziergarten und einzeinen Nadelgehdlzen sowie von Wiesenfléchen mit entspre-

chender Fauna. Hochwertigere Biotope liegen im Plangebiet nicht vor. Es liegen keine An-

haltspunkte fiir das Vorhandensein von Nist- Brut- ‘Wohn- oder Zufluchtsstétten streng ge-

schiitzter Tiere vor.

Im Gebiet befinden sich einige strukturreiche Ziergarten (sud- éstlich der Strafte In den Hes-

seln). Im Bereich des geplanten Wendehammers steht eine erhaltenswerte Eiche. Angren-

zend an den Wendehammer befindet sich eine Baumreihe aus Hainbuchen, vermutlich eine
durchgewachsene Hecke, die ebenfalls als erhaltenswert einzustufen ist. Konkrete Anhalts-

punkte fir eine hohe Biodiversitat im Geblet liegen nicht vor

5.2.5 Wasser '
An-das Plangebiet grenzen im Suden und Norden direkt die Bachlaufe des Biesen- und des
Burenbachs an. ' '

5.2.6 Klima/ L.uft

Das Klima in der Region Hilden wird uberw:egend durch atlantische Einfliisse bestimmt, die
. Temperaturverhaltnisse sind relativ ausgegllchen .

Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5°°C im Januar und bei 17,5° C im Juii.

Die mittlere Nlederschlagshohe betragt ca. 800 mm.

5.2.7 Kultur- und Sachguter

Die Bebauung der Stral’e In den Hesseln besteht Uberwiegend aus Elnfamtllenhausern der
- letzten Jahrzehnte. Keines der Gebaude hat die Qualitat eines Denkmals. Konkrete Anhalts-

" punkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmélern liegen nicht vor.

5.3 Durch den Plan vorbereitete Projekte .

Fir den Bau der Strafle werden im grofien Teil vorhandene Strafsenflache genutzt, jedoch
werden auch bisher unversiegelte Ziergartenflachen in Anspruch genommen. In diesem Be-
reich kann der Eingriff nicht mehr gemindert werden, da der Ausbau im dargestellten Mal

TAVIE1\Allgemein\g10-01-2_BPlan\261\Begrindungen\Entwurfsbegriindung_251Variante2.doc : 9



notwendig fir die ErschlieRung der bestehenden und geplanten Wohnbebauung ist. Fiir den -
Wendehammer r_ni]sSen erhaltenswerte Bdume gefélit werden. Als Ersatz fiir die gerodeten
Baume werden sechs neus Baume im StraRenraum gepfianzt. Im Bereich bisher nahezu
unversiegelten Gérten. nérdlich und siidlich des Wendehammers kénnen. durch die Neube-
bauung und Wegefldchen bis zu 50% der Grundstiicksflache versiegelt werden. Der Versie-
gelungsgrad erhdht sich damit erheblich. Auf der Flache ndrdlich des Wendehammers wer-
den einige Nadelbdume wegen des Bauvorhabens nicht zu erhalten sein. Die Ausweisung
dieser Neubaumaglichkeiten kann nicht gemindert werden. :

54 F_’Ianalternativeri

‘Da es zur bereits zur Kidrung der ErschlieRung notwendig ist, die Planungen zum Bebau-
ungsplan 251 durchzufiihren, scheidet eine Nicht- Durchfihrung der Planung aus. Die meis-
ten Baumdglichkeiten bestehen gemal § 34 BauGB bereits, der Bebauungsplan 251 weist
nur wenige neue Flichen als Bauflichen aus. Die potentielle Vegetation des Gebiets in Form
von Flattergras- Buchenwald kann auch bei Nicht- Durchfithrung der Planung nicht arreicht
werden. Auch eine Durchfiihrung an anderer Stelle ist nicht moglich, da dies eine Verlage-
rung des gesamten Wohngebiets bedeuten wiirde. Der Eingriff in Natur und Umwelt wird
bereits mdglichst weit verringert, indem sich die Strafienfihrung weitestgehend an der in der
Ortlichkeit vorhandenen Strale orientiert. Weiterhin werden nur wenige neue Bauméglichkei-
ten ausgewiesen. Die Neuausweisungen dienen der stadtebaulichen Amondierung des Ge-
biets und sind teilweise notwendig, um im Austausch die fiir den Stralenausbau benétigten
Fléchen zu erhatten. :

5.5 Entwicklung von Natur und Landschaf- Eingriffsprognose
Auf den Menschen und seine Gesundheit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
Zu erwarten. Die Verkehr- und Larmbelastung steigt durch die zusatzlichen Baumdglichkei-
ten nur unerheblich. Aufgrund der geringen Gréfe und Bedeutung des Planes sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Bevblkerung zu erwarten. Auch die Erhéhung der Mengen
von.Abfall und Abwasser k&nnen mit den bisher vorhandenen technischen Einrichtungen und
Verfahren der Stadt Hilden ohne Probleme bewiitigt werden, Durch die dern Bebauungsplan
zugrunde liegenden Strallenausbauplanungen wird die bisher teils unklare Versickerungssi-
tuation gekl&rt und durch die Einrichtung eines Sickerbeckens verbessert. '
Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden nur in geringem MaRe neue Flachen
in Anspruch genommen. Erhebliche nachteilige, Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen sowie die Biodiversitit sind daher nicht zu erwarten. Auswirken auf die genannten
Schutzgliter werden im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsregelung kompensiert. Hochwertige
Biotope sind in vorliegendem Fall nicht betroffen. Die dauerhafte Versiegelung von neuen
Flachen verursacht eine Beeintréchtigung der Bodenfunktion und des Mikroklimas. Diese
Eingriffe werden im Rahmen der Ausgleichsregelung kompensiert und sind augrund der ge-
ringen GréRe als gering einzustufen. Aufgrund der geringen GréRe und Bedeutung der Pla-
nung sind Auswirkungen auf Klima und Luft nicht zu erwarten. '
Die Planungen haben auf das Schutzgut Wasser insoweit Auswirkungen, dass sowohi durch
den Neubau/ Erweiterung von Wohneinheiten als auch durch den Stral3enausbau Flachen
versiegelt werden kénnen und somit geringfigig in den Grundwasserhaushalt eingegriffen
wird. Des Weiteren wird der Eingriff in den Grundwasserhaushalt dadurch gemindert, dass
anfallendes Niederschlagswasser zu versickern ist. Dies erfolgt entweder direkt auf den
Grundstiicken oder im Falle des StraRenausbaus durch die geplante Versickerungsmulde in
der Nahe des Blirenbachs. ' ‘ _
Im Bereich der offenen Gewdsser des Biesen- und Biirenbachs wird eingegriffen, indem vor
die bisherige direkte Einl'eitung ein Sickerbecken geschaitet wird. Diese MaRnahme tragt
zum Schutz der Gewssser bei. Entlang der Bachigufe sind zum Schutz der Uferstreifen Fl&- -
chen fir die Wasserwirtschaft eingetragen. ' '
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Da zur Landschaft hin nur zwei Baugrundstiicke ausgewiesen werden, die direkt an beste-
henden Pflanzungen liegen, werden die Neubauten von der Landschaft aus gesehen nicht
* direkt sichtbar sein, so dass eine nachteilige Beeinflussung des Landschaftsbildes nicht vor-
liegt. Durch das geringe Ausmal des Neubaus ist auch eine Beeintréchtigung des angren-
zenden Landschaftsschutzgebiets nicht zu erwarten. Auch erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Kulturgiiter oder Sachgiiter sind .nicht zu erwarten. Insgesamt kann festgehalten
werden, dass sich der Eingriff in' Natur und Landschaft eher germg darstellt: insgesamt ent-
~steht ein Defizit in Hohe von 3.501 Punkten

5.6 Ausgleichsmainahmen

Der geplante Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft die im wesentlichen in der
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flichen bestehen, ist an anderer Stelle im Stadige-
biet geplant: Als Kompensation solien auf dem Grundstiick Gemarkung Hilden, Flur 15, Flur-
stlick 326 vorhandene Ackerflichen zu Wiesenflachen umgewandelt  werden.
Der bestehende Acker ist mit 2 Punkten pro m? zu bewerten, die zu entwickelnde Wiese mit
4 Punkten. Daraus ergibt sich eine Aufwertung um 2 Punkte pro m2. : :
Flr den Ausgleich werden dementsprechend 1.751 m? Acker zu Wiesenflichen umgewan-
delt. Die Defizite sind damit kompensiert. Der Eingriff durch die Neuversiegelung im Rahmen
. der Stra&enausbauma&nahme wird durch die Pflanzung von Stratenbiumen gemindert. Der
Eingriff durch den StraRenbau erd des Welteren ebenfalls durch die externe Ausglelchs- :
malnahme kompensiert.

5.7 Methoden und Schwierigkeiten

Die Bestandaufnahme des heutigen Zustands der Umwelt | im Plangeblet sowie die Beschrei-
bung der Eingriffe und geplanten Ausgleiche fuRen im Wesentlichen auf den Erkenntmssen
des Iandschaﬁspﬂegenschen Fachbeitrags. - :

5.8 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung- Monitoring

. Gemé&R § 4c BauGB werden die im Umweitber[cht prognostizierten Auswirkungen des Vor-

habens auf Natur und Landschaft iberwacht. Das Monitoring erfolgt durch die zusténdigen
Fachémter der Stadt Hilden, zum anderen durch die zusténdigen Umweitfachbehérden beim
Kreis Mettmann oder beim Staathchen Umweitamt Diisseldorf, Aufgrund der Lage im Stadt-
gebiet sowie aufgrund von Art und Umfang der Planung sind UberwachungsmafRnahmen im
eigentlichen Sinne nicht erforderlich da planbedingte erhebliche Auswirkungen nicht zu er-
warten sind.Bei der Uberwachung sind auch unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen der Bebauungspléne zu beachten, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden. Diese unvorhergesehenen Auswirkungen sind nicht Ge-
genstand der Abwégung im Planverfahren.Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des
Bebauungsplanes kénnen hicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Hilden
permanent Gberwacht und erfasst werden. Vielmehr ist die Stadt Hilden auf entsprechende
Informationen der zusténdigen Umweltbehdrden angewiesen, die inr mégliche Erkenntnisse
tber unvorhergesehene nachteilige Umweitauswwkungen zuleiten missen. '

5.9 Zusammenfassung 7 : _ _

Durch den Bebauungsplan Nr. 251 werden im Bereich des Hildener Nordens der Neubau
von Wohneinheiten, die Erweiterung von Wohngebauden sowie der Ausbau der Strale In

den Hesseln erméglicht. Im Rahmen diese Projekte werden bisher unversiegelte Flachen,
die bisher Uberwiegend als Ziergarten genutzt werden, neu versiegelt. Das hat vor allem
Auswirkungen auf den Boden und das Grundwasser sowie in geringem Mafe auch auf
Pflanzen und Tiere im Gebiet. Um diese Eingriffe auszugleichen, werden anderer Stelle im
Stadtgebiet Flachen &kologisch aufgewertet. Die Durchfiihrung dieser Manahmen wird in
Rahmen des sog. Monitoring (iberwacht.
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6. BodenordnungsmaBnahmen |

Fir die Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 251 waren Bodenordnungs-

- maBnahmen erforderlich, um die Fléchen fir den StraRenausbau, insbesondere im Bereich
der Wendeanlage, in das Eigentum der Stadt Hilden zu bringen. Diese s:nd mittlerweile ab-
geschossen. - :

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfuhrung :

* . Durch den Bebauungsplan entstehen keinen unmittelbaren Kosten Far dle Stadt Hllden ent-
stehen zundchst die Kosten der StraRenbaumafnahme. Die Gesamtkosten fiir den projek-
tierten Ausbau der Strafle betragen 220.000,00 Euro brutto. Hierin sind die. StraRenbaukos-
ten filr den Ausbau der Stralle zwischen den Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen
StraRenfléchen, die Stralenbaukosten fiir den Ausbau von sechs Senkrecht- Parkplatzen
auf einem stadtischen Grundstlick sowie die Stralienbaukosten fir die Anlage eines Wende-
platzes am Ende der Sackgasse enthalten. Weiterhin sind in den vorgenannten Gesamtbau_—
kosten die Kosten fir den Um- und Neubau der StraRenbeleuchtung, die Kosten fiir die Her-
stellung der Bepflanzung im &ffentlichen StraRenraum, die Kosten fiir die Herstellung einer
erforderlichen Regenwasserentsorgung sowie die Baunebenkosten enthalien. Die Umset-
zung der Planinhalte kann unmiittelbar mit Rechtskraft des Bebauungsplanes beglnnen Die
Mafinahme kann zu 90 % refinanziert werden. ‘

Hilden, den 22.02.2007
Im Auftrag

(Groli} _
Sachgebietsleiter
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 251
- Stand Februar 2007-

1. Begrenzung der Bodenversiegelung {(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO) -

1.1 Bebaubare Grundstlcke o
Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen mammal 66% der Grundstiicksflichen mit Gebauden,
Nebenanlagen und Wegen versiegelt werden. In den Reinen Wohngebieten diirffen maximal
50 % der Grundstiicksflachen m|t Gebauden, Nebenanlagen und Wegen versiegelt werden.

- 1.2 Private Grinflachen

Es dlrfen maximal 10% der Grundstucksflachen mit Nebenanlagen und Wegen versiegelt
werden.

2. Versickerung der Nlederschlagswasser (gem § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB u.§51alan-
deswassergesetzNW)

2.1 Niederschlagswasser samtlicher Gebaude sind zu samme[n und uber Mulden und / oder Ri-
golen auf dem Grundstilick zu versickern.

2.2 Alle Wege-, Stellplatz- und Erschlielungsflachen mit ihren Zufahrten sind mit wasserdurch-
lés-sigen Belagsarten zu befestigen. Zusaizliche Einbauten zur Entwésserung (z.B. Hofein-
faufe) sind nur zulassig, wenn sie dazu dienen, Das Wasser auf dem Grundstlick zu versi-
ckem. Es durfen ausschlieBlich folgende Belagsarten verwendet werden: Rasenfu-
genpflaster, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke,
Kies, Holzdecke. Die Verwendung voll versiegelnder Belagsarten ist alternativ zulds-sig,
wenh die Versickerung der anfallenden Ntederschlagswasser in den angrenzenden Vegeta-
tionsflachen erfoigt.

3. Begriinung der nicht liberbaubaren Flachen (gem. § 9(1) 25a BauGB)

- 3.1 Bebaubare Grundstiicke
Allgemeines Wohngebiet:

- Mind. 34 % der Grundsticksfiache sind mit Pﬂanzungen und Ansaaten zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Reines Wohngebiet:
Es sind mindestens 50 % der Grundstucksﬂachen mit Pflanzungen und Ansaaten zu be-
griinen und dauerhaft zu unterhaiten. :

3.2 Private Griinflachen
Mind. 80 % der Grundstiicksfléche sind mit Pflanzungen und Ansaaten zu begrunen und
dauerhaft zu unterhalten

3.3 Stralke -
Es sind mindestens 6 Stlick kleinkronige Laubbiume, Mindestqualitdt: Hochstamm, 3 x v,
mDb, STU 18-20, im Bereich der Stralte zu pflanzen.

Die Standorte sind frei wéahibar.

4. Dachbegriinung -
Die Dachflachen von neu errichteten Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 % sind
dauerhaft vollflachig extensiv zu begriinen und in diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es
ist eine Mindestsubstratstarke von 10 cm emzuhalten

5. Unterhaltung und Wiederanpflanzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhafi zu unterhal-
ten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung.
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6. MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs auerhalb des raumlichen Geltungsbe-
‘reiches des Bebauungsplanes (gem. § 9 {1a) in Verbindung mit §1a (3) BauGB)
Die entstehenden Defizite werden durch MaRnahmen der Stadt Hilden ausgeglichen und
sind fir den eingriffsverursachenden Grundstiickseigentiimer kostenpflichtig. Die Kosten
sind unmittelbar bei Rechtskraft des Bebauungsplanes zu begleichen.

Die einzelnen Defizite wurden nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren NRW (Stand
Mai 2001) ermittelt in nachfolgender Hohe: _' - '

Flache A (Offentliche StraRe): Defizit von' 809 Punkten.
Flache B; Defizit von 318 Punkten. ‘
Flache C: Defizit von 2.374 Punkten,

7. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) :
Die zur Minderung und zum Ausgleich festgesetzten Kompensationsmafinahmen werden
den Eingriff verursachenden Grundstiicken innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes einzeln anteilig in Hohe der entsprechenden Defizite zugeordnet. Die Aus-
gleichsmafinahmen werden durch die Stadt Hilden durchgefiihrt. Die Kosten gehen zu Las-

ten der Eigentlmer der eingriffsverursachenden Grundstiicke.

Teilflache B: . _ _ A
Dem stdlichen Teil des Flurstiicks 56, Flur 9, ca. 478 m? groR,
wird das Defizit in Hohe von 318 Punkten zugeordnet.

Teilflache C: , o
Dem Flurstiick 39, Fiur 9 wird das Defizit in Hdhe von 2.374 Punkien zugeordnet.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _ C

+ Die Luftschaliddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Aus-

- nahme von Kiichen, Bidern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau™ Ausgabe Nov. 1989 incl. Beiblatt 1) bei NeubaumaRnahmen so
Zu gestaiten, dass mindestens ein resultierendes Schallddmmman Rw, res :

von 35 dB(A) an den mit der Signatur ~~~~nmm~ gekennzeichneten Bereichen
von 40 dB(A) an den mit der Signatur vwwvvvvv gekennzeichneten Bereichen
von 45 dB(A) an den mit der Signatur xxoooomxx gekennzeichneten Bereichen
erreicht wird. - : ' '

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmafe gelten ohne rechnerischen Nachweis als ein-
gehalten, wenn jedes Element der bezeichneten AuRenflichen (Winde, Fenster, Dachfla-
chen und Luftungen, die direkt Wohn- bzw. Biiroraume begrenzen) das insgesamt erforderli-
che Schallddmmmal aufweist. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
durch einen besonderen Nachweis gem DIN 4109 belegt wird, dass die durch von auften
eindringenden L&rm erzeugten Innschallpegel in Wohn- und Schiafraumen 35 dB(A) am Ta-
ge und 30 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten. In den mit vwvwwvv und 30000000 gekenn-
zeichneten Bereichen sind zusétzlich schall- ddmmende, fensterunabhdngige Liiftungsanla-
gen gem. VDI 2719 fiir zum Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer einzubauen. An
den nicht gekennzeichneten Hausfronten muss an den zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmten R&umen die gesamte Hausfront ein bewertetes BauschallmaR von min- -
destens R'w, res.= 30 dB (A) aufweisen - '
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Textliche Hinweise:

1.

Schutz des Bodens

Die Bereiche zukinftiger Vegetationsﬂachen solien wahrend der Bauma[&nahmen nicht fr
Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterlahen oder sonstlgen Baustellenelnnchtungen
genutzt werden.

Pflanzenauswahl der zu begriinenden Bereiche

- Im Rahmen der Gartengestaltung sollen vonmegend heimische Pflanzenarten verwendet

werden.

Pflanzmat&nahmen -

Die PflanzmafRnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatlgkelten auszu-
fithren (d.h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst oder Friihjahr), das Ziel ist
die schnellstmogliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und Stadtbild und die -
Wiederherstellung der durch die Bautatigkeit gestorten Naturhaushaltes.

Externe Ausgleichsflache

Auf dem Grundstlick der externen Ausgleachsﬂache mit der. Katasterbezezchnung Gemar~
kung Hilden, Flur 15, Flurstlick 326 ist eine Ackerflache von 1.751 m? in eine Mahwiese mit
extensiver Nutzung umzuwandeln - dazu wird eine Grésermischung entsprechend den Emp-
fehlungen der LOLF (Merkbiatt zum Arten- u. Biotopschutz Nr. 87) eingeséat. Wahrend der
ersten beiden Jahre ist die Wiese durch 3-5 malige Mahd auszumagern, danach ist 1-2 Mal
pro Jahr zu mahen. Das M&hgut ist stets abzufahren. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. -
Juni des Jahre durchgefihrt werden. Eine Dingung ist wegen der ersten 10 Jahre nicht zu-
lassig, danach ist eine reine Erhaltungsdlngung mit ausgewogenem NPK-Diinger zuléssig.
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Signaturen gema8 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes
' (Planzelcmnverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baultchen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 2 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVvO-}

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

' " Aligemeine Wohngebiste

(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nuizung.
(§ 5 Abs2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV(e)

04 Grundflachenzahl
il- V_ Zahl derVoligeschosse
FHasnmm ~ Hahe baulicher Anlagen in m Ober einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1'Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV(C)

: Zéﬁ\ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsftachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)




Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

SBtrassenbegrenzungslinie

Griunfidchen

{§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs 6

BauGB)

private Granflachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Sons’uge Planzelchen
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1 9.9.9.9.9.4

Umgrenzung von Fl4chen far die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Mit Geh- Fahr- und ‘Leitungsrechten Zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGRB) (nachrichiliche Ubemahme)

I Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes

. L . J (§ 9 Abs.7 BauGB)
I .

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B, vdn Baugebieten,

oder Abgrenizung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes |
{(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)

‘ Sonstige verwendete Symbole

Eingriffsrelevénte Bereiche (nachric:htliche Ubernahme)

Festsetzungen zum Larmschutz
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