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1 Lage, Zustand und Grofe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Hilden nérdlich des Westrings. Es wird be-
grenzt durch die stdliche und westliche Grenze des Flurstiicks 9, die westlichen Grenzen
der Flirstiicke 58, 30, 20 und 61 (letzteres entstanden aus Flurstiick 1) in Flur 33, die siidli-
che und westliche Grenze des Flurstiicks 197 in der Flur 34, die westliche Grenze des Flur-
stiicks 45, die westliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks 48, die nérdlichen Grenzen der
Flurstlicke 44, 43 und 51, die dstlichen Grenzen der Flurstlicke 51, 32 und 31 in der Flur 33,
die Stralke “Elb. : : - '

Das Gebiet ist umgeben von den Naherholungsgebieten E|bsée, einem Baggersee (ehema-
lige Auskiesung der Kieswerke Elbsee) und einem Waldgebiet (auf Disseldorfer Stadtgebiet)
im Norden und Westen sowie landwirtschaftlichen Flachen.

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) zum Wohnen und fir die L andwirtschaft genutzt.
Der Weiler Eib liegt in etwa 200m Entfernung zur zusammenhingenden Wohnbebauung im
Nordwesten der Stadt Hilden. Der Westring trennt das Gebiet vom uibrigen Stadtgebiet. Die
nordwestliche Grenze des Plangebietes bildet gleichzeitig die Stadtgrenze zu Disseldorf.

Die Gréfe des Plangebietes betragt ca. 44565 m*.

2 Bisheriges Pla‘nungsrecht'

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hilden (Anderung von 1998, FNP
aus dem Jahr 1993) im MaRstab 1:10000 weist das Gebiet als ,Gemischte Baufldchen®, hier
,Dorfgebiet* und ,Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung der
Landschaft* aus. -

Der seit dem 02.10.1998 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 161 ermoglicht durch Baufenster
_ und Flachenausweisungen die Ergénzung der vorhandenen dorflichen Wohnbebauung in der
"Elb" sowie den Ausbau der Strake Elb im dafiir erforderlichen Umfang. Das Gebiet ist als
Mischgebiet "Dorfgebiet” ausgewiesen. Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind sowohl
Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen fiir vorhandene Gehélzbesténde, als auch flachenhatte
BegriinungsmaRnahmen, die Pflanzung von Straflenbaumen, sowie Dach- und Fassaden-
begriinungen textlich und zeichnerisch festgesetzt. :

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 161 (Rechtskraft 05.10.2000) betrifft 3 Teilila-
chen im Plangebiet, auf denen eine Griinfliche und eine Balispielwiese ausgewiesen sowie
die Ausweisungen in einem Baufenster geringfligig verandert werden. ‘ :

Das Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung stimmt mit dem Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 161 (berein.

Der Griinordnungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 weist im Plangebiet rur wenige
MaRnahmen aus, im Wesentlichen einen durch das Gebiet flihrenden Wanderweg sowie den
Bau eines Kinderspielplatzes im stidlichen Bereich. Hinzu kommen MaRnahmen, die das
Gebiet am Rande tangieren, wie die Gestaitung des Orisrandes, dér Anschluss einer Wege-
verbindung im Nordwesten des Gebietes und ein aus der Stadt in den Weiler fithrender
Radweg mit einer projektierten Baumreihe. An die Sudwestgrenze des Plangebietes grenzt
ein Landschaftsschutzgebiet an. Das Gebiet ist durch-die HauptverkehrsstraRe Westring mit
starker Barrierewirkung vom {ibrigen Stadtgebiet getrennt. '



3  Anlass und Ziele der Planun'g

Im Bereich ElIb wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 Fldchen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet ausgewiesen. Durch die Maf3-
nahmen wurde eine Uberkompensatio_n der geplanten Eingriffe erzielt, da auch vor dem da-
maligen Aufstellungsbeschiuss zulassige Eingriffe (Baurecht nach § 34 Baugesetzbuch) in
die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eingestellt wurden, fir die nach § 1a Abs. 3 Satz 4
-BauGB keine Kompensationsmafnahmen erforderlich sind. Dieser Zusammenhang war bei
der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Zeitpunkt der Erstellung des
Bebauungsplanes noch rechtlich umstritten und wurde erst mit der Novelle des BauGB von
1998 geklart. ' ' :

Die fir den Ausgleich nicht bendtigten Ausgleichsmafinahmen sollen im 2. vereinfachten
Anderungsverfahren dem Okokonto der Stadt Hilden zugeordnet werden. In anderen Bebau-
ungsplanverfahren kénnen die MaRnahmen dann zur Kompensation herangezogen werden.
Damit soll die noch ausstehende Refinanzierung der AusgleichsmaRnahmen im Bereich Elb

zumindest teilweise erreicht werden.

4 Neues Planungsrecht

Im 2. vereinfachten Anderungsverfahren werden die Okowertpunkte der Ausgleichsmaf-
nahmen fir die planungsrechtlich erméglichten Eingriffe im Bebauungsplan Nr. 161 und Nr.
161, 1. Anderung neu bilanziert. Die als Ausgleich fiir die damaligen Eingriffe nicht benétig-
ten Okowertpunkte werden dem Ckokonto der Stadt Hilden zugerechnet (s.0.). :

im Bebauungsplan Nr. 161, 2. vereinfachte Anderung werden keine neuen Festsetzungen zu ‘
Art und MaR der Nutzung getroffen. Auch die ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung
erfahren durch dieses Verfahren keine Anderungen.

Die im Bebauungsplan Nr. 161 festgesetzten Pflanzmalnahmen, die bereits durchgefiihrt
wurden, werden im 2. Anderungsverfahren als ErhaltungsmafRnahmen dargestellt und fest-
gesetzt; hiermit wird die Absicht der Festsetzlingen des Bebauungsplanes Nr. 161 umge-
setzt und lediglich textlich und zeichnerisch neu gefasst. Die im Bebauungsplan Nr. 161 nicht
durchgehend festgesetzte Wiederanpfianzungsverpflichtung fiir alle Pflanz- und Erhaltungs-
malnahmen wird in der AnderungsplanUng textlich erganzt. _ L ‘

Der im Zusammenhang mit den L&rmschutzmafnahmen im alten Bebauungsplan stehende
Satz "Alle anderen Fassaden, die nicht in die Bereiche 1-3 fallen, erfordern schon aufgrund
der Wérmeisolierung Fenster der Schalisc’:hutzklassq 2 (ab R'w'res = 30 dB (A) nach VDI-
Richtlinie 2719" entfillt in den Festsetzungen der 2 Anderungsplanung, da es sich nicht um
eine Festsetzung handelt. Die Einhaltung der weitergehenden Vorschriften der Energieein-
sparverordnung wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepriift, :

- Der auf Flurstick Nr. 30 der Flur 33 der Gemarkung Hiilden bestehende landwirtschaftliche
Betrieb erhélt nach § 1 Abs. 10 BauNVO erweiterten Bestandsschutz, so dass Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen der Anlagen zulassig sind. Die Erweiterung des
genehmigten Tierbestands ist damit nicht verbunden. Dieser erweiterte Bestandsschutz wird
festgesetzt, da der Betrieb in seinem Bestand und seiner Wirtschattlichkeit bestehen kénnen
soll, im Ubrigen Plangebiet aber keine Geruch emittierenden neuen Nutzungen entstehen
sollen. Hiermit wird die Planungsabsicht im Bebauungsplan Nr. 161 textlich neu gefasst, dort
wurde festgesetzt: "In dem MDII-Gebiet 1 sind gemaR § 9 Absatz 5 und 9 BauNVO nur
Wohnungen sowie landwirtschaftliche Nebenanlagen (z.B. Geréteschuppen, jedoch keine
weiteren Stallungen) zulassig". : :



5 Umweltvertraglichkeit

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 161, 2. vereinfachte
Anderung entstehen keine Umweltbefastungen, da lediglich durch entsprechende textliche
Festsetzungen die fiir den Bebauungsplan Nr. 161 nicht erforderlichen Okopunkte dem Oko-
_ konto zugerechnet werden sollen. Daher muss keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-

f[jhrt werden.

Im vereinfachten Anderungsverfahren wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und
sonstigen umweltrelevanten Aussagen gemal §13 Abs. 3 (BauGB) abgesehen, so dass im
Folgenden nur ein kurzer Uberblick tiber die Umweltbelange gegeben wird.

51 Landschaftsbild/ Griinflichen

Das Plangebiet war urspriinglich ein alter, landwirtschaftlich gepragter Weiler, der durch die
MaRnahmen des Bebauungspianes Nr. 161 baulich erweitert wurde. Im Plangebiet befinden
sich groRe Griinflachen, die teilweise landwirtschaftlich genutzt werden. Das Plangebiet ist
von landwirtschaftlichen Fisichen sowie einem Baggersee umgeben.

5.2 Klima/ Luft/ Ldrm

Der Weiler Elb liegt abseits des sonstigen Stadtgebietes und hat daher fur dieses klirhatie;_ch
und den Larm betreffend keine Bedeutung. Im Bebauungsplan Nr. 161, 2. vereinfachte An-
derung werden keine Ausweisungen getroffen, die diese Faktoren betreffen.

5.3  Kulturgiiter

Im 2. vereinfachten Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 161 geht es um die Neu-
berechnung und -Zuordnung der im Plangebiet bereits erzielten Okowertpunkte. Bauliche
und sonstige kulturelle Werte, die im Gebiet vorhanden sind, werden hierdurch nicht beein-
trachtigt oder veréandert.

Im Plangébiet gibt es keine in die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler oder Boden-
denkmaler. In der unmitteibaren Nahe des Plangebietes (in 50m Entfernung) liegt das einge-
tragene Baudenkmal Elb 44, ein Bau_ernhof. : .

5.4 Béden_ ! Altlasten/ Wasser

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet laut Altlastenkataster des Kreises
Mettmann eine Alflastenfliche befindet (Altiastenfliche 8372/1 Hi, ein ehemaliger Repara-
turbetrieb fiir Landwirtschaftsfahrzeuge). Diese wird in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestelit. Die Eintragung im Altlastenkataster stellt zwar nach Sanierung der ehemals vorhan-
_denen Bodenverunreinigungen keine wesentlichen Belastungen bzw.. Gefahrenpotentiale
mehr fest, dennoch soll bei eventuellen Eingriffen in den Untergrund vorsorglich eine gutach-
terliche Begleitung erfolgen. Im Plangebiet ergeben sich durch die textlichen Festsetzungen
der vorliegenden Pianung keine neuen Aspekte im Bereich der Altlasten.

6 Bodénordnungsmal‘&_nahm_en
Da die derzeitige Ausgleichsflache IV ven Privatgrundstiicken eingeschlossen ist, kann ihre
regelmaRige Pflege nicht gewahrleistet werden, so dass sie als Gartenflache (Hausgarten) .

an anliegende Grundstiickseigrier verkauft werden soll.

Weitere Bodenordnungsmaﬂnahnien im Plangebiet sind nicht erforderlich.
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7  Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Die bereits bezahite
Herstellung der Ausgleichsflachen wird teilweise refinanziert. :

Hilden, den 30.01.2007
im Auftrag

(Stuhltrags
Vermessungsdirek




Textliche Festsetzungen

1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
Fiache | . _ _
Die siidliche Freifiiche Flache 1 ist als extensive Wiesenfléche zu erhalten und mit
zweischiiriger Mahd zu pflegen. Eine Beweidung ist auch fiir die Zukunft auszuschlielen.

" Der siidliche Teil dieser Wiese ist als extensive Obstwiese (Planzeichen Obstbaume
‘gemal Planzeichenerklérung) zu erhalten und zu pflegen. Der nérdliche Teil der Flache |
(Planzeichen Bdume gemall Planzeichenerklarung) ist als extensive Wiesenflache mit
groferem Baumbestand zu erhalten und zu pflegen. im Falle von BaumaRnahmen sind die
Wiesen- und Weidenflichen mit éinem Zaun zu schiitzen. Insbesondere die vorhandenen

" Gehblze missen entsprechend der RAS -LP4 (Baumschutz bei Bauarbeiten) geschiitzt
-werden. : - ‘
Die Nutzung als Weide- und Wiesenfldchen, als Lagerungsflachen oder fiir Bautrassen ist
aufgrund des Bodenschutzes und der Weiterentwicklung des vorhandenen Vegetationsbe-
standes zu untersagen. ' '

Flache 1l.
Die im Nordwesten des Plangebietes liegende Griinlandbrache ist als solche zu erhalten.
Ein Griinschnitt darf nur einmal jahrlich mit Hilfe eines Balkenmahers erfolgen.

Flache tl}

Die extensive Wiesenfliche im Nordosten des Bearbeitungsgebietes ist als solche zu
erhalten und zu pflegen. Sie ist getsilt in eine Obstwiese mit Hochstammen, die 2x jahrlich
zu mahen ist (im dstlichen Teil der Flache lil, Planzeichen Obstbaume gemaf Plan-
zeichenerklarung) und in eine von Einzelbdumen bestandene Wiese, die nur einmal jéhrlich
zu mahen ist (im.westlichen Teil der Flache lll, Planzeichen B&dume gemal Planzeichener-
kiarung). Diese letztgenannte Wiese ist zu ihrem Schutz zusatzlich einzuzaunen. ‘

2 Begriinung der nicht liberbauten Flichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der flir den
Betriebsablauf notwendigen Flachen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil
der Betriebsflachen einschlieflich der Nebengebaude soll 20% der nicht tiberbaubaren
Flichen nicht tiberschreiten. Neben der Anlage von Rasen- und Nutzgartenflachen ist in.
Teilbereichen eine Bepflanzung mit Stauden, Strauchgehélzen und Bdumen vorzusehen.

- Pro 75 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksfliache (auferhalb der Baugrenzen) sind 5

Straucher oder ein Baum oder GroRstrauch der folgenden Liste zu pflanzen:

Straucher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Ginster (Cytissus spec.), Hasel (Coryllus

" avellana), Stechpalme (llex aquifolium), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina) L .
Kieinkronige Baume und GroRstraucher: Komelkirsche (Cornus mas), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Weichse! (Prunus mahaleb), Weiltdorn (Crataegus sp.), Feldahorn (Acer
campestre) ' o '
GroRkronige Biume bzw. Hofbdume: Esche (Fraxinus excelsior), Linde (Tilia cordata),
Kastanie (Aesculus hippocastanum) '

Die zu pflanzenden Gehdlze uhterliegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) einer Wiederan-
pflanzungsverpflichtung. ' :

TAIV\61\Allgemein\610-01-2_BPlan\161\i2-textl. Fests (O).doc
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3 Pflanz- und Erhaltungsgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : ,

3.1In den im Plan dargestellten Bereichen (Flachen | und Ill, Planzeichen Obstbaume geméaR

- Planzeichenerklarung) sind die Obstbdume zu pflegen und fachgerecht weiterzuentwickeln
und bei Abgang einzelner Baume durch alte Obstsorten von Apfel-, Bim-, Kirsch- und
Zwetschgenbaumen in der Qualitdt von Hochstammen H 2 x v 8-10 zu ergénzen.
In den im Plan dargesteliten Bereichen (Ftachen I und I, Planzeichen Baume geman
Planzeichenerkldrung) sind die Einzelbdume zu pflegen und fachgerecht weiterzuentwi-
ckeln. Bei Abgang einzelner Baume ist der Einzelbaumbestand in der Qualitat: H 3 x v 18-
20 auf den dafir vorgesehenen Standorten zu ergénzen. ' -

Folgende Baumarten werden hierfl'.'lk vorgeSchlégen: Eiche (Quercus petraea), Ahorn (Acer

platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Zitterpappel
(Populus tremula), Weide (Salix alba, Salix fragilis), Winterlinde (Tilia cordata)

3.2Entlang der Stralte Elb ist die im nérdlichen Bereich (Teil a) bestehende Allee Kleinkroniger
Bdume zu pflegen und einzelne Baume sind bei Abgang in der Qualitat: H 3 x v 18-20 zu
ersefzen. ' . - :

Folgende Baumarten werden hierfiir \)o,rqeschlaqen: Gewsdhnliche Eberesche_(Sorbus
aucuparia), Apfeldorn (Crataegus lavallei), Feldahorn (Acer campestre)

3.3Entlang der Strafie Elb (Teil b) ist die'béstehende einreihige Allee groRkroniger Béume Zu
pflegen und einzelne Baume sind bei Abgang in der Qualitat:H 3 X v 18-20 zu ersetzen.

Folgende Baumarten sind denkbar: Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus éxcelsior),
Spitzahorn (Acer platanoides) . : _

3.41n den im Plan dargeételiten Bereichen sind die heimischen Heckengehélze zu pflegen und.
bei Abgang in der Qualitét und G.rél?,enbindung Str. 2 x v ohne Ballen 100-500 zu ersetzen.

Empfohlen werden folgende Arten: Salweide (Salix caprea), Schiehe (Prunus spinosa),
Hasel (Coryllus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holunder (Sambu-
cus nigra), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Korbweide (Salix viminalis)

- 3.5Inden im Plan dafgestei‘lten Bereichen sind heimische Heckengehdlze in der Qualitst und
. GrdRenbindung Str. 2 x v ohne Ballen 100-500 zu pflanzen und bei Abgang in gleicher
Qualitét und GroBenbindung zu ersetzen.

Empfohlen werden folgende Arten: Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Coryllus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holunder (Sambu-
cus nigra), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Korbweide (Salix viminalis)

4 Dach- und Fassadenbegriinung der Garagen und Fassaden (gem. § 9 Abs. 1Nr. 25
BauGB) - _ B . _ _
Die Dachflachen von Garagen, die mit Flachd&chern versehen werden, sind vollﬂéi,ch'ig
extensiv zu begriinen. _ ' _

Die Wandflachen aller Garagen sind mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.
Die zu pflanzenden Gehdlze unterliegen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB einer Wiederan-
pflanzungsverpflichtung. ‘ ' '
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Folgende Arten sind hierf'dr geeignet: Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Engel-

“mann, Parthenocissus tricuspidata Veitchii), Geiftschlinge (Lonicera henrii), Jelanger jelie-

ber (Lonicera caprifolium), Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis spec.)

Erhaltung und Schutz_des' vorhandenen Gehdlzbestandes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB) o - . _

Die im Plan zum Erhalt dargesteliten B&ume sind zu erhalten. Muss ein hier aufgeflihrtes
Gehdlz aus Verkehrssicherungsgriinden gefallt werden, ist dies dem Tiefbau- und Grinfla-
chenamt anzuzeigen. Fir den geféliten Baum ist ein gleichwertiger Baum als Ersatz zu
pflanzen. ' :

" Im Falle von Badmal&nahmen sind alle Gehdlze entéprechend der DIN 18920 (zum Schutz

von Baumen und Pflanzbestianden bei BaumaBnahmen) zu schiitzen. Zusétzlich gelten die
RAS -LP4 (Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftsplanung, Abschnitt 4
"Schutz von Béaumen und Strauchern im Bereich von Baustellen").

Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB) ' :
Die am Kopfende der Strale Elb (Teil b) ausgewiesenen Garagen sind mit Satteldach mit
einer Dachneigung von max. 45° mit Traufstellung parallel zur Strae zu errichten. Am

westlichen Ende des stidlichen MD 1I-Gebietes wird in der seitlichen Abstandsflache eine

zusatzliche Garage mit Satteldach (max. 45°) ausgewiesen, deren Dach die gleiche First-

richtung wie das Hauptgebdude aufweisen muss.

Die fir die Baumafinahmen in den nordlichen MD | - Gebieten erforderlichen Stellplatze
und Garagen sind auf den jeweiligen Grundstticken zu schaffen. Gemé&R § 8 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauONW miissen die Garagenbauten in Ver-
bindung mit den Hauptgeb&auden innerhalb der seitlichen Abstandflache errichtet werden,
wobei die Satteldacher die gleiche Firstrichtung und Dachneigung wie diese aufzuweisen
haben. ' :

Nebenanlagen (gem. § 23 Abs. 5 Nr. BauNVO) .
Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen des MD 1l - Gebietes siidlich der Stralte
Elb (Teil b) sind Nebenantagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

‘Beschrinkung der zuldssigen Nutiungen (gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im MD 1l - Gebiet 1 (nérdlich der Ausgleichsflache I} wird § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO einge-
schrinkt, dass nur nicht wesentlich stdrende land- und forstwirtschaftliche Haupt- und
Nebenanlagen zuléssig sind. - ' o ‘
Der auf Flurstiick Nr. 30 der Flur 33 der Gemarkung Hilden bestehende landwirtschaftliche
Betrieb erhalt nach § 1 Abs. 10 BauNVO erweiterten Bestandsschutz, so dass Anderun-
gen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen der landwirtschaftlichen Anlagen zuléssig
sind.

Ausschluss von Wohnungen und AuB_enWohnbereiChén (gem:-. § 1 Abs. 5 BauNVO)
In dem mit einem ,A" gekennzeichneten Bereich der MD | bzw. MD Il - Gebiete sind

~ sonstige Wohngebzude nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Gleiches gilt flr den

Bau sog. ,Auenwohnbereiche” (z.B. Terrassen). Die so gekennzeichneten Bereiche liegen
innerhalb eines 100 m-Radius, gemessen von den Emissionspunkten an den landwirt- -
schaftlichen Betrieben (nach TUV-Gutachten vom 14.02.1997). '

TAIVI6 1\Allgemein\610-01-2_BPlan\161\2-textl,_Fests_(O).doc
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10 Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _
Passive Larmschutzmainahmen sind im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes im MD
Il-Gebiet erforderlich. Sie miissen so dimensioniert sein, dass sich folgende Gesamtschall- .
déammmafle ergeben: \ o

Fassaden entlang des Westringes
mit einer Entfemnung von der Straenachse bis 50 m:
1. Etage: Rw'res = 40 dB(A)

- Erdgeschoss: R'w'res = 35 dB(A)

Fassaden entlang der bereits bestehenden Stralte .ELB"

mit einer Entfernung von der StraRenachse des Westringes bis 50 m:
- 1. Etage: R'w'res =40 dB(A) '

Erdgeschoss: R'w'res = 35 dB(A)

Alie weiteren Fassaden der an der StraRe -ELB" liegenden Gebaude:
1. Etage sowie Erdgeschoss: Rw'res = 35 dB(A). ’

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmalte gelten ohne rechnerischen Nachweis als
eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten Auenflédchen (Winde, Fenster und
Dachftichen, die direkt an Wohnraume grenzen) das insgesamt erforderliche Gesamt-
schallddmmmaR aufweist. Von den Festlegungen kann abgewichen werden, wenn durch
einen besonderen Nachweis belegt wird, dass die durch von aullen eindringenden Larm

- erzeugten Innenschallpegel in Wohn- und Schiafraumen in der Nacht nicht Uberschritten-
werden.

11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB) - '
A Fahrrecht zugunsten von Unterhaltungs- und Rettungsfahrzeugen.
B Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, der Stadt Hilden und
sonstiger ErschlieBungstrager. : .

12 Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflichen von Hiusern, Garagen,
Zufahrten und Stellplitzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a
Landeswassergesetz NRW) ‘

Die Niederschlagswasser der Dachfléchen sowie der ErschlieBungsflachen im Plangebiet
sind zur Grundwasseranreicherung durch Versickerung oder Verrieselung in den Unter-
grund abzufilhren oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tiber
eine Kanalisation in ein Gew&sser einzuleiten. Die konkrete Umsetzung hat in Abstimmung
mit der zusténdigen Wasserbehérde zu erfolgen. Die Maoglichkeit einer Realisierung muss
in einem Bodengutachten geklart werden. ' -

13 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (gem. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB)
Durch die landschaftspflegerischen MaRnahmen auf den Ausgleichsflichen I-lli , die
aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 161 bereits ausgefihrt wurden, wurde
die &kologische Wertigkeit des Plangebietes um 112.307 Okowertpunkte erhoht. Diese
werden nach § 1 a Abs. BauGB folgendermafen zugeordnet:

3300 Punkte Gewinn aus den Ausgleichsmalnahmen auf Fliche | gleichen die Umwand-

lung der Fléche IV aus einer flachig mit Heckenstrauchemn bepflanzten Flache in Hausgar-
ten naturschutzrechtlich aus. 18.055 Punkte Gewinn aus den AusgleichsmaRnahmen auf
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Flache 1 gleichen die im Bebauungspian Nr. 161 planungsrechtlich erméglichten Eingriffe

~im Plangebiet naturschutzrechtiich aus und werden diesen.im Verhéltnis der im Bebau-

ungsplan Nr. 161 zusatzlich versiegelbaren Fléchen zugeordnet. 90.952 Okowertpunkte
Gewinn aus den Eliachen I- 1Il werden nach § 1 a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der in
anderen Bebauungsplanen planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe dem stadtischen Oko-
konto zugeordnet. : '

Alle Berechnungen erfolgten n'ach der Methode Fréhlich/ Sporbeck.

Textliche Hinweise

1

- Fassung einhalten.

Schutz des Mutterbodens und Ausgleich der Bodenmassen ihnerhalb des Plangebie-
tes . ' .

" Der wihrend der Bautatigkeit anfallende Bodenaushub ist innerhalb des Plangebietes

soweit wie moglich wieder einzubauen. Ober- und Unterboden diirfen nicht vermischt wer-
den. S ' '

Fassadenbegriinung ' :
Es wird empfohlen, die Fassadenflachen der Wohnhauser mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Folgende Arten sind hierfiir geeignet: Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Engel-
mann, Parthenocissus tricuspidata Veitchii), Geifischlinge (Lonicera henrii), Jelanger jelie-
ber (Lonicera caprifolium), Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis spec.) :

Altlasten :
Sofern die Geléndeoberflache der Ballspielwiese neu hergerichtet wird, ist darauf zu
achten, dass in den oberen 0,3m ausschiieflich natlirliche nicht nachteilig veranderte Bo-

~ den eingebaut werden, die die Priifwerte fir Park- und Freizeitanlagen (Wirkungspfad

Boden- Mensch- direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BodSchV) in der jeweiligen

Wenn der gekennzeichnete Bereich des Altlastenstandortes Kreis-Nr. 6372/1 Hi durch

" konkrete Baugenehmigungs- sowie Nutzungsanderungsverfahren betroffen ist, ist die

Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann rechtzeitig zu beteiligen.
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Bebauungsplan Nr. 161
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""Signuturen gemB8 der Verordnung Ober die Ausarbeftung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenversrdnung 1990 = Planz¥ 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(& 5 ASs:2 Nr.i, § @ Abs.1 Nrl des Baugessizbuches —BauGB-—
8§ 1 biz 11 der Bounutzungsverordnung —BauNv0-=)

2. MoB der baulichen Nulzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abe.1 Nri BouGE, § 16 BauNvo)

®

1 ’0 Grundfidchenzahl

Derfgablete
(8§ 5 BauNvo}

Bescholflachenzahl

m Zahl der Vollgesehogsa als Hochstmad
l; max. 6.25m max. Traufhdhe lber StraBe

T SD Satfeldach

ED

| Nur Elnzel— und Doppelhduser zuldsslg

3. Euuweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGE, '8 22 und 23 BouNv0)

| Nur Housgruppen zulBssig

3.4. Baulinis

!

3.5. Bougrenze

—_—
B. Verkehrs{lGchan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, BauGE)

offene Bauwelse

6.2. StraBenbegrenzungsiinie

B.3. Verkehrsfltichan besonderer Zwackbesfimmung
(Mischifldche) immung

7. Flachen flr Vérsnrgungsuniugen, fiir die -Abfallentsorgung
und .Abwnsserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
{5 8.Abs. 1 Nr. 12 BaouGB)

©

9. Grinflichen
(& 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGEH)

Elaktrizitdt

_ Btfenfiiche Griinfldchen

Spisinlatz

13. Planungen, Nulzungsregelungen,

MaBnohmen und Fldchen flir

MaBnohmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Natur und Londschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

R

$

4520

13.4.

Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnghmen zum Schutz, zur Pflege

_und Entwickiung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baum (siehe texiliche Festsetzung Nr. 3.3}

Pflanzung Baum (siehe textliche Fesisetzung Nr. 3.2)

Erhaltung Baum (siehe textliche Festsatzung Nr. 3.2}

Obstwiese (sishe fexiliche Festseizung Nr. 3._1)

Einzelbdume auf extensivar Wiesenfldche
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Zu erhaltender Strauch
(sieha textlichs Festsstzung Nr. 3.4)

~Zu pflanzender Strauch

18.3,

15.5,

15.14.

. ader Abgrenzung

{siehe fextliche Festsetzung Nr. 3.5)

15, Sonsﬁg‘e Planzeichen

Umgre'nzung .von Fléchen fOr Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschafisanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGa)

Nit Geh— Fahr— und Lleitungsrechten zu belastende Fitchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ’

. Grenze des rdurniichen Gelfungsbereiches des Bebuuungsplcneé

(§ 9 Abs. 7 BauGB}

Abgranzung unterschiedlicher Nuizung, 2.B. ven Baugebieten,
des MaBes der Nulzung innerhalb -eines Baugebietes

(8 { Abs. 4 ubd & 18 Abs. 5 Bauhvo)

Umgr. d. Fl. mit umweltgefihrdenden Staffen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der Untersuchung der Gutachter des TOV Rheinland Kgir
oder Abgranzung des MaBes der Nutzung innerhalb sines Baugsbiefes
Private Granfldehs (Housgdrien)

Firstrichtung

BemaBung”

_Gesamfschulldammmuﬂ (sleha texiliche Festsetzung Nr. 10}

Geldndehthe Tber NN






