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VORWORT

Die ,Nordliche Unterstadt” zwisbhen Bahnhofsaﬂée, Karnerstralte, Ellerstrale und Benrather
StraRe ,war bislang immer das Aschenputtel der Hildener Stadtentwickiung®, heilt es jungst -
in einem Pressekommentar. Tatséchlich konzentrierten sich stadtische Investitionen in der

Vergangenheit haufig auf andere Stadtteile.

Eine Wende zeichnete sich zunschst in 2003 durch die bauliche Sanierung und Umgestal-
tung der Fabriciusstrafie zu einer temporeduzierten Zone ab. Die weiterhin bestehende
Belastung durch den Verfallszustand des Bahnhofsgebaudes und die seitens der Bahn
aufgegebene Nufzung des Giiterbahnhofs, Nutzungsénderungen wie etwa die Aufgabe der

" Tankstelle an der Benrather StraRe sowie der shemaligen Hauptpost in der Poststrale
waren erstmals Anlass, das Gebiet naher zu untersuchen. Zu diesem Zweck hat die Verwal-
tung zunachst in 2004 eine _Stadtebauliche Voruntersuchung” erarbeitet. Sie stelit die
Potentiale und Misssténde des Quartiers dar und beurteilt den stadtebaulichen und sonsti-
gen Entwicklungsbedarf des Gebiets. -

Als Ergebnis der Untersuchung wurde das Erfordemis einer Stadtebaulichen Rahmenpla-
nung flr die Nérdliche Unterstadt festgestellt, in der stadtebauliche, bauliche, soziale,
kulturelle und wirtschattiiche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden, um eine dauerhafte
Verbesserung der Verhéltnisse des Stadtquartiers zu erreichen. Am 26.01.2005 hat der Rat
der Stadt Hilden die Aufstellung eines Stadtebaulichen Rahmenplans fir das Gebiet der
Nérdlichen Unterstadt beschlossen und die Verwaltung mit der Erarbeitung beauftragt. Im
vorfiegenden Planwerk werden die Ergebnisse des Verfahrens zusammengefuhrt.

Die in der Handiungsempfehlung beinhalteten stadtischen Investitionen von der Sanierung
des Bahnhofsgeb&udes bis zur Schaffung einer offentlich zugéanglichen Griinflache Terra- .
nia* wiirden nicht nur direkt zur Aufwertung des Stadtteils beitragen. Sie kdnnten auch
private Geldgeber ermutigen, ebenfalls zu investieren. Das passierte bereits an det El-
lerstrafte und wird zukiinftig auch an der Kormerstrae geschehen. Dort beabsichtigt ein
privater Bautréger den Bau von sechs neuen Reihenhausern.

Mit einer Verabschiedung des Rahmenplans als Grundlage fir die weitere Arbeit kénnen nun
die Weichen fiir eine weitere positive Entwicklung des Staditeils gestellt werden.
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1. AUFGABE UND VORGEHENSWEISE

AUFGABE DES RAHMENPLANS

Der Rahmenplan ist ein stédtebau.liches Entwicklungskonzept. _

Er hat die Aufgabe, Ziele und realistische MaRnahmen fiir eine wiinschenswerte zukinftige
Entwicklung der Nérdlichen Unterstadt - hin zu einem attraktiven Wohn- und Mischgebiet - zu
formulieren. ' ‘

im vorliegenden Fall ergeben sich die Ziele des Rahmenplans aus der Starken-Schwachen-
Analys_e‘. 1m Wesentlichen handelt es sichum die | : _

~» Behebung schwerwiegender stédtebaulicher Misssténde
« Stabilisierung der Wohnfunktion
o - Verknlipfung des Quartiers mit der Innenstadt.

Ziel ist es, in einem Handlungsprogramm flr die nachsten 10 Jahren zeitliche Prioritdten flr
eine schrittweise Projekt-/ MaRnahmenumsetzung zu formulieren.

Der Rahmenplan ist ein so genannter informeller Plan, er enthélt keine rechtsverbindlichen
Festsetzungen, dennoch hat er eine nicht zu unterschitzende Bedeutung. Bei einer Verab-
schiedung durch den Rat bildet er die Grundlags fir kiinftige Planungs- und Entwicklungs-
entscheidungen. So sollen z.B. nach § 1 Abs. 5 Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) die Ergeb-
nisse der informellen Pléne bel der Aufstellung von Bebauungsplénen im Rahmen der
Abwagung beriicksichtigt werden. Auch fir sonstige kommunale Aufgaben ist der Rahmen-
plan dann Leitlinie, z.B. bei gemeindiichen Investitionen im Plangebiet.

Im Sinne eines breiten Konsenses lber seine Ergebnisse ist der Rahmenpian zugleich
Instrument zur Edrderung eines offentlichen Verstandigungsprozesses.

! vgl. Kapitel 4 .



1. AUFGABE UND VORGEHENSWEISE

INHALTLICHES KONZEPT |

Ein Stadtebaulicher Rahmenpian ist ein nicht formalisiertes Instrument. Dies erlaubte eine
flexible Anpassung von inhaltlichem Konzept und auch des Verfahrensablaufs an die Be-
dirfnisse vor Ort. Den Einsatz des Planungsinstrumentes in der gewéhlten Form hatte es
zuvor in Hilden noch nicht gegeben. Das gewdhite inhaltliche Konzept beinhaltet drei Pha
sen. :

-Analysephase

in der Analysephase wird detailliert die gesamte stédtebauliche, bauliche, soziale und
kulturelle Charakteristik des Stadtteils erfasst und einer problembezogenen Bewertung
unterzogen. Grundlage der Analyse bildet die Stadtebauliche Voruntersuchung Stand
08/2004. Diese fasst bereits die Erkenntnisse der bestehenden Planungen zusammen und
beinhaltet eine Stéarken-Schwéchen-Analyse. Das Gutachten wurde durch einen interdis-
ziplinaren Arbeitskreis sowie Stellungnahmen anderer Institutionen ergénzt. Im Rahmenplan
wurde die Untersuchung durch das Erfahrungswissen, Ideen und Wiinsche der Bewohner,
Gewerbetreibenden und sonstigen Betroffenen im Quartier erganzt. Auferdem galt es,
weitere Aufnahmen zu tétigen, um auf einer gesicherten Grundlage Vorschl&ge zur Siche-
rung und Weiterentwicklung der Gegebenheiten im Plangebiet aufzeigen zu kénnen.

Konzeptionelle Phase

Aus den Ergebnissen aus c_ie'r Analysephasé wurde in der'konzebtionellen Phase eine
Vision’ filr den Stadttell in einem Zeithorizont von 10 Jahren entwickelt.

Zuné&chst wurden Handlungsschwerpunkte erarbeitet und zu diesen Ziele und Maknahmen
formuliert und auf ihre Umsetzung gepriift. Hierbei konnten die jeweils betroffenen Nutzer
des Stadtteils sowie Interessenvertretungen und Fachdmter mitwirken. Die Projekte wurden
zum vorliegenden Stadtebaulichen Rahmenplan zusammengestelit, der als abstimmungs-
und verwirklichungsfahiges Planungsinstrument Grundiage fiir die weitere Arbeit im Plange-
biet bildet. _

in der konzeptionellen Phase wurde weiterhin ein Handlungsprogramm mit zeitlichen Priori-
taten erarbeitet, das die Realisierung vorbereitet. .

Realisierungsphase

Die Verwirklichung der im Stédtebaulichen Rahmenpian erarbeiteten Projekte und Zielvor-
stellungen bendtigt unterschiedlich lange Zeitrdume. Kurzfristig realisierbare Projekte kdnnen
nach Fertigsteliung des Rahmenplans umgesetzt werden oder wurden schon wahrend seiner
Entstehung verwirklicht. Dazu gehéren beispielsweise kleine Umgestaltungen. Andere
Projekte und Zielvorstellungen erfordern langfristige Planungen, ein grélReres Budget oder
z.B. einen neuen Bebauungsplan, so dass sie erst langfristig umgesetzt werden kannen.




1. AUFGABE UND VORGEHENSWEISE

VERFAHRENSABLAUF

Den Stadtebaulichen Rahmenplan fur die Nérdliche Unterstadt erarbeitete federfiihrend das
Planungs- und Vermessungsamt. Um eine breite Basis fur die Planungsergebnisse und ihre
Umsetzung zu erhalten, wurden hierbei alle fiir den Stadtteit relevanten Akteure einbezogen

durch

e Unterrichtung und Entscheidungeh der betroffenen Fachausschiisse,
« Mitarbeit im interdisziplinéren Arbeitskreis, : '
« Offentlichkeitsbeteiligung '

_ Fachausschiisse

Die betroffenen Ausschiisse wurden wéhrend des Verfahrens regelméBig informiert und
steuerten durch inre Entscheidungen jeweils die weitere Vorgehensweise. Dies beinhaltete
Verfahrensfragen und Sachfragen, wie 2.B. die Entscheidung Uber die voridufigen Hand-
lungsschwerpunkte. Der Stadtentwicklungsausschuss war das zentrale Gremium. Meilen-
steine, wie der Auftrag zur Erstellung des Rahmenplans mit der Stadtebaulichen Voruntersu-
chung oder auch die Beschlussfassung des Rahmenplans wurden oder werden in allen
betroffenen Fachausschiisse vorab beraten. : '

Arbeitskreis _

im interdisziplindren Arbeitskreis zum Stadtebaulichen Rahmenplan kamen Mitarbeiter der
betroffenen Dezernate und Amter der Verwaltung zusammen. Thematisiert wurden insbe-
- sondere fachliche Fragen. Bereits wahrend der Vorlaufphase zum Stadtebaulichen Rahmen-
plan wurde die Stadtebauliche Voruntersuchung in diesem Rahmen abgestimmt. In der
Konzeptionsphase wurden die von den Anwohnern erarbeiteten Ideen hier vorgestelit und

auf ihre Umsetzungsméglichkeit gepruft. : ' : :

Offentlichkeitsbeteiligung |

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Biirger, insbeso'ndere Anwohner und
Institutionen beteitigt. :

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange begann bereits wéahrend der Vorlaufphase
zum Stadtebaulichen Rahmenplan. Am 08.09.2004 hatte der Stadtentwickiungsausschuss
das Planungs- und Vermessungsamt damit beauftragt, die Stadtebauliche Voruntersuchung
der Nordlichen Unterstadt den Tragern Sffentlicher Belange zu senden, um deren Vorschlage
und ideen fiir die Entwicklung des Plangebietes oder fur weitere notwendige Untersuchun-
gen abzufragen. Beteiligt wurden 18 Institutionen vom Behindertenbeirat bis zum Stadtmar-
keting Hilden e.V.. Verschiedene Organisationen begriiten die Form eings kommunikativen
Pianungsprozesses und wiinschten weiter daran mitzuarbeiten. Auf der Grundiage des
jederzeit verfolgbaren Erarbeitungsstandes des Rahmenplans beteiligten sich die Institutio-
nen im weiteren Verfahren initiativ. So zuletzt zu den erarbeiteten und durch die Verwaltung -
gepriften Zielen und MaRnahmen. : ' '



1. AUFGABE UND VORGEHENSWEISE

'Die Beteiligung der Anwohnerschaft begann wahrend der Analysephase des Rahrhenplans.
und erfolgte in zwei Phasen,

. In der ersten Phase, die bis ins Il. Quartal
2006 reichte, ging es darum, die Blirger zu
informieren, dass das Gebiet der Nérdlichen
Unterstadt mit Hilfe einer Rahmenplanung.
. eine Aufwertung erfahren soll. Zugleich
soliten die Blirgerinnen und Biirger zur
Beteiligung an den folgenden Phasen der
Rahmenplanung motiviert werden, da sie
nicht nur Kompetenz aufweisen sondern die
Planungen auch tragen miissen. Um einen
Uberblick Gber die Belange der Anwohnerin-
nen und Anwohner im Plangebiet zu erhal-
ten, wurde am 02.11.05 ein mehrsprachiger
Fragebogen an alle Haushaite im Piangebiet
verschickt. Ausgefliilte Fragebdgen wurden
bis zum 22.11.05 unter Mitwirkung von
Gewerbetreibenden im Plangebiet entge-
gengenommen. Um auch die Wiinsche der
minderjahrigen Bewohner in Erfahrung zu
bringen, fand am 15.12.05 ein Kinder- und
Jugendnachmittag im Withelm-Fabry-
Museum statt. Zusammen mit Mitarbeitern
des Amtes fiir Jugend, Schule und Sport
. konnten die Teilnehmer iiber alie Belange,
die den Stadtteil betrefien, diskutieren.

Die zweite Phase der Anwohnerbeteiligung .
mit dem Ziel der Diskussion und Ideen-
sammlung startete im il. Quartal 2006. Im
Zentrum dieser Phase standen eine Blirger-
. versammlung am 11.05.2006 sowie die
| Durchfihrung von drei Workshops am o
03.07.20086, 11.07.2006 und 19.07.2006. Die
Blirgerversammiung wurde in der Stadthalle
durchgefiihrt. Informiert wurde hier zum
einen iber die Ergebnisse der Fragebogen-
aktion. Zum weiteren wurden die Ergebnisse
aus der verwaltungsinternen Analyse der
Mange! und Chancen im Stadtteil erlautert
und gemeinsam diskutiert. Dies bildete eine
{ Workshops Grundlage fir die gemeinsame Festlegung
| 0811, 10, Jul 2006, Beginn jewels 18 Uir von Handlungsschwerpunkten. Die Schwer-
Slzunsszal des Brgertmuses, Miteicrata 47 punkte wurden anschlieRend innerhalb von
drei Themen-Workshops im Blrgerhaus der
Stadt intensiv bearbeitet. Mit der Ausformu-
lierung der Ziele und MaRnahmen zur
Aufwertung des Stadtteils endete die Biir-
gerbeteiligung soweit.?

g det Sicherhait

H Stidtebaulicher. Rahmenplan Nardiiche Unterstadt

% Die Empfehlung des Rahmenplans beinhaltet aber eine weltere Beteiligung der Biirger im Rahmen
elnes Workshops zum Bahnhofsvorplatz. Vdl. hierzu Kapitel 7 , Exkurs: Bahnhofsempfangsgebiude®
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. AUFGABE UND VORGEHENSWEISE

Der besondere Stellenwert der Beteiligungsprojekte geht sehr prégnant aus der Empfehlung
des Stadtentwicklungsausschusses vom 07.08.2005 hervor:

.Ergeben sich durch die (weitere) Diskussion mit der Blrgerschaft und den Verbénden keine
wesentlichen Anderungen, dann solite der Rat der Stadt Hilden.die (im Beteiligungsverfahren
erarbeiteten) Ziele und MaRnahmen moglichst ohne weitere Diskussion beschlieBen. So ist

sichergestellt, dass die im Laufe des Verfahrens geweckte Erwartungshaltung der Beteiligten
nicht ad absurdum gefithrt wird und die Belange der Biirgerinnen und Blirger eine besondere

Geltung erhalten.”

Lo e
ab Oktober 2003
ab April 2004
September 2004

September 2004

September 2004
Dezember 2004
November/
Dezember 2004,
: Januar 2005
September 2005

Dezember 2005_
November 2005
Februar 2006

Mai 2006

Mai 2006

Juni 2006

i 2008
Séptember 2006

Okiober 2006

Dezember 2006

LT i E AN Feean it RS I TR o
Erarbeitung einer Stadtebaulichen Voruntersuchung zum Plangebiet

Abstimmung der Voruntersuchung mit der Verwaltung

Auftrag des Stadtentwicklungsausschusses, die Voruntersuchung Institutio-
nen und Gremien zur Stellungnahme vorzulegen _ :

Empfehlung des Stadtentwicklungsausschusses an den Rat, das Plangebiet
als ,Stadtumbaugeblet Hilden-Nordliche Unterstadt® férmlich festzulegen

Antrag auf Aufnahme in 0.g. Férderprogramm bei der Bezirksregierung -
Diisseldorf ' : : :

~ Absage einer méglichen Férderung 'd'ur'ch die Bezirksregierung Diisseldorf

Auftrag zur Erstellung des Rahmenplans an das Planungs- und Vermes-
sungsamt durch Fachausschiisse und Rat

Beschluss des Konzeptes zur Beteiligung der Anwohnerschaft durch den
Stadtentwicklungsausschuss.

Fragebogenaktion im Plangebiet
Kinder- und Jugendnachmittag

Bericht im Stadtentwicklungsausschuss iiber die erste Phase der Anwohner-,
schaft .

Beschluss iiber die Vorl&ufigen Handlungsschwerpunkte im Stadtentwick-
lungsausschuss o

Diskussion und gemeinsame Festlegung der Handiungsschwefpunkte in der
Birgerinformationsveranstaltung o '

Bericht im Stadtentwicklungsausschuss liber die Blrgerinformationsveranstal-
tung ' _ : -

Workshops zu den Themen Verkehrsberuhigung, Fré'rﬂéichengestaltung und
Erhéhung der Sicherheit '

Berticksichtigung der neuen Rahmenbedingungen in Bezug auf das Bahn-
hofsempfangsgebdude. _

Bericht im Stadtentwicklungssausschuss tiber die Workshops und
Festlegung der Prioritaten von vorgeschiagenen Verbesserungsmalinahmen

Voraussichtliche Fertigstellung und Besehlussfassung durch den Rat



2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

LAGE UND GRORE

Das Untersuchungsgebiet liegt im Westen der Stadt Hilden zwischen Innenstadtbereich und
den Gewerbegsbieten West und Nord-West und hat eine GréRe von ca. 16 Hektar.

Eingegrenzt wird es durch die Bahnanlagen mit dem Hildener Bahnhof, den Schrottplatz und
das Gewerbegelsinde der Firma Terrania im Westen.sowie Wohngebiete im Norden und

- Nordosten jenseits der Ellerstraie. Stdlich der Benrather Strafle grenzt ebenfalls ein
Wohngebiet an. im Stidosten liegen die Stadthalle und der Stadtpark sowie dstlich des Fritz-
Gressard-Platzes der Innenstadtbereich (vgl. Karte Plangebiet). o '

Bahnanlagen, Terrania-Gelénde, Ellerstrale und Benrather Strafe bilden starke Barrieren,
durch die das Untersuchungsgebiet von angrenzenden Stadtteilen abgetrennt wird.

567

. % j \ ¥
Flangebiet Nérdiiche Un
Erstoliung: 84,7 D87 2004




2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

' SOZIODEMOGRAPHISCHE DATEN

Das Gebset blldet den groBten Teil des Statistischen Bezirks 60 der Stadt Hilden®. Am'
31.12.2005 hatte der fast deckungsgleiche statistische Bezirk 60 laut statlstlschem Jahrbuch

1.683 Einwohner.
Davon gehorten:

o 18% zur Altersgruppe der 0-18 Jéhrigen‘,
s 68% zur Altersgruppe der 19-65 Jahrigen,
s 14% zur Altersgruppe der Gber 65 Jéhrigen.

Damit gibt es nur geringfligige Abweichungen von der Alterstruktur in der Gesamtstadt
Abweichungen vom Hildener Durchschnitt gibt es jedoch in der Zahl der Auslandischen
Bevolkerung sowie in der Zah| der Sozialhilfeempféanger:

Im Bezirk 60 betragt der Auslanderanteil 23%, in der Gesamtstadt im Durchschnitt 10%. Die
Staatszugehdrigkeiten der Nichideutschen sind vielfaltig. Ferner erhalten 4% der Bewohner
Sozialhilfe (|m Hildener Durchschnitt 2%).

Die folgende Tabelle zelgt die Staatsangehongkelt der volljzhrigen Einwohnerfinnen der
Nordllchen Unterstadt ;

Or

L D R S A e R T T ke

Deu'tschland

' Portugal

Molen 0% 8 E
| Serbien/Montenegro 14 10
Marokko

é‘__lGl‘Iechenland AR .
. Frankreich

 Spanien 8
. Bosnien/ Herzegowma

_Polen B
Kroatien

i Niederlande

 Sonstige
: rAlie

Das Plangebiet gehort zum Stadtteil Innenstadt mlt der hochsten Bevolkerungsdlchte in
Hilden (5 325 Einw./ km2 Ende 2002).

3 Zu diesem gehért auRerdem lediglich der Block zmschen Immermannstrarse Heerstralte und
Ellerstrale
* Grundlage erstellt durch 1/10 (MESO) am 01.03.2005



2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

STADTEBAULICHE STRUKTUR.

Baustruktur

der KérnerstraRe bis zur Kreuzung Kémerstrale / Ellerstrafte bildet keine geschlossene
Stralienbebauung. Sie besteht vorwiegend aus Ein- und Mehrfamilienh&usern, die freistehen
oder nur an einer Seite grenzstandig gebaut sind. An einigen Stellen gibt es Bauliicken und -
unangspasste Baukdrper, die das Bild stéren. GroRflachige Parkpliatze und Garagen sowig

Stra[Senr_iiume :

Die Straflenrdume sind im Wesentlichen durch Gebzude eingefasst. Es gibt jedoch auch

einige Baullicken und Brachen sowie sonstige gewerblich genutzte Grundstiicke, die durch
die Art ihrer Bebauung {eingeschossig, ohne angepasste Kubatur der Aufbauten) das
einheitliche Bild unterbrechen. :

® vgl. Karte Baustrukiur - -
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2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

B e i B R S A
Die Fabriciusstrae wurde in 2003 zwischen Kérnerstrafle und Ellerstrake von Grund auf
saniert und als temporeduzierte Zone (Tempo 30-Regelung) gestaltet.

Ellerstralle und Benrather StraRe sind zweispurige Hauptverkehrsstrafien mit der entspre-
-chenden Barrierewirkung zu den angrenzenden Stadtteilen. An threm KreUzungsbereich sind
sie zudem auf mehrere Spuren aufgeweitet, An dieser Stelle bestehen ampeigeregelte
Uberwege. Die Ubrigen Straen im Untersuchungsgebiet sind hauptséchlich Wohngebiets-

straflen mit zusatzlichem gewerblichem ‘Verkehr,

- Nordwestlich des Bahnhofes liegt die Zufahrt zu den gewerblichen Nutzungen nérdlich der
ehemaligen Giiterabfertigung (Schrottplatz etc.), die viel gewerblichen Verkehr mit sich
bringt. Die Bahnhofsallee ist durch den Einzugsbereich des Bahnhofes zusatzlich durch Bus-
und Taxiverkehr sowie Hol- und Bringverkehr belastet. Auch durch die KérnerstraRe fithrt
eine Buslinie. Abhéngig vom Verkehrsaufkommen in der Benrather StraRe findet eine
Verlagerung des Busverkehrs in die PoststraBe statt. Das Untersuchungsgebiet ist ganzfla-
chig Tempo-30-Zone.

Freirdume

Im Untersuchungsgebiet gibt es neben den Straflenrdumen nur wenige &ffentliche Freiriu-
me.® Dies sind der Bahnhofsvorplatz, eine kleine Griinflache an der Straienkreuzung Feld-
stralle/ Poststrale sowie ein Spielplatz im Baublock zwischen KérnerstraRe und Fabrici-
usstrale. Lediglich der Bahnhofsvorplatz ist deutlich ais Platz erkennbar. Die Griinfldche an
- der Kreuzung PoststraBe/ FeldstralRe hat keinen Platzcharakter. :

Die privaten Freiraume liegen fast ausschliellich in den Blockinnenbereichen, nur an weni-
gen Stellen gibt es Vorgérten. Die meisten Geb&ude grenzen direkt an die ffentliche Ver-
kehrsflache an. :

Eine groe private Griinfiéiche liegt an der Kémerstrage. Sie gehért zur Fifmengelé'nde
Terranta und ist von der StraRe her durch den dichten Randbewuchs (Baumreihe und
Straucher) kaum einsehbar -

° vgl. Karte Freiraumstruktur
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2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

% : 2t Gl st i
Die zu den Gebauden gehdrenden Grundstiicke sind in weiten Teilen des Gebietes groBfla-
chig versiegelt. Am markantesten ist dies im Block zwischen Bahnhofsallee und PoststraRe
der Fall, da sich hier groRe Gewerbebereiche und Steilplatzflichen bzw. Garagen befinden.
Auch in den anderen Blécken — abgesehen.von dem Block zwischen KérnerstraRe und _
FabriciusstraRe - befinden sich etliche auch grélere Bauten im Innenbereich der Blécke, so
dass Aufenthaltsfldchen fiir die Bewohner an vielen Stellen rar sind. Im Block zwischen
KérnerstraRe, Fabriciusstrafe und EllerstraRe gibt es hauptséchlich Griinflachen. Die
Verteilung der bebauten bzw. versiegelten Fi&ichen und der Griinflachen ist im Luftbild
erkennbar,” S L

FUNKTION DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet dient vorwiegend dem Wohnen, aber auch dem Gewerbe ?

Die Baubldcke zwischen Ellerstrale, Kémerstrae, Schillerstralle und Feldstrate sind
vorwiegend von Wohngebauden umgeben. Im Zentrum des Baublockes siidlich der Kérner-
strale liegt der einzige &ffentliche Spielplatz. Die Baublécke zwischen FeldstraRe, Bahn-
hofsallee, Benrather Strae und Ellerstrale dienen neben dem Wohnen verschiedenen
weiteren Nutzungen. Dazu gehéren verschiedene Gaststatten, einige Geschiifte an der
Benrather StraRe und am Bahnhofsvorplatz, der S-Bahnhof und eine Sparkassenfiliale an
der Bahnhofsaliee, sowie ein Gebiude der Post (als Verteilzentrum genutzt) an der Post-
straBe und das Fabry-Museum. Es gibt zwei Betriebe fiir Kfz-Pflege und -verkauf, diese

- liegen an der EllerstraBe und an der Benrather StraRe. Das Postgebaude, der Kiz-Vertrieb.
an der Benrather Strafle sowie eine Schreinerei in der Poststrale ziehen sich weit in die
Blockinnenbereiche hinein. Das Wilhelm-Fabry-Museum liegt im Blockinnenbereich nahe der
Kreuzung Fritz-Gressard-Piatz. Der Zugang zur Benrather StraRe fiihrt zwischen zu Wohn-
bzw. sonstigen Zwecken genutzten Gebauden hindurch. Ein wesentlicher Leerstand besteht
im Bahnhofsgebaude, das sich in privatem Besitz befindet, jedoch seit Jahren nicht genutzt
wird und dem Verfall preisgegeben ist. Neue Nutzungskorizepte waren bisher aus unter-
schiedlichen Griinden nicht realisierungsfahig. Der S-Bahnhof stellt cinen wesentlichen
Knotenpunkt des 8ffentlichen Nahverkehrs der Stadt Hilden dar. Das Gelande einer ehema-
ligen Tankstelle im Kreuzungsbereich Benrather Straie/ Bahnhofsalles ist frei gerdumt und -
wird als Stellplatzfliche eines Autohandels benutzt. Ladenleerstande gibt es im Erdgeschoss

- des achtgeschossigen Wohngebéudes am Bahnhofsvorplatz und an der Benrather Stralle.

7 vgl. Luftbild
vgl. Karte Geb&udenutzung
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2. CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS

SONSTIGE DATEN

Denkmadler

Im Untersuchungsgebiet gibt es etliche Denkmaler und aufgrund jhrer historischen Bausub-
stanz erhaltenswerte Gebaude sowie groRe eingstragene Denkmalbereiche an der Elierstra-
Re und an der Benrather StraRe, . ' :

Im Untersuchungsgebiet liegen:

* der Denkmalbereich ,Benrather Strafle” von der Kreuzung Bahnhofsallee/ Benrather -
Strafe bis zum Haus Nr. 32. - _

¢ der Denkmalbéreich «Ellerstrale* zwischen der Kreuzung EllerstraRe/ Benrather Stra-
Re und der Einmiindung der Fabriciusstrale,

Altlasten |

Im Untersuchungsgebiet gibt es laut Altiastenkataster drei Altlastenverdachtsflichen. Zwei
Bereiche betreffen ehemalige Tanksteliengrundstiicke (Kreuzung Benrather Strae/ Bahn-
hofsallee sowie Kreuzung Feldstrale/ Elierstrale). Die dritte Flache liegt an der Kreuzung

" KornerstraRe/ Fabriciusstrafie auf dem Grundstiick einer ehemaligen Kfz-Werkstatt, Das
Gebéude soll durch ginen Wohnungsneubau ersetzt werden, '

Eigentumsverhiltnisse

® vgl. Karte Eigentumsverhéitnisse
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3. VORHANDENE PLANUNGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Griinflachen (Spielplatz im Baublock zwischen FabriciusstraRe und Feldstrale:; Griinfliche
an der Straflenkreuzung von Feldstrage und Poststrale; Bahnhofsvorplatz).

BEBAUUNGSPLANE

Der rechtskréftige Bebauungspian Nr.10A vom 31.07.1 962 regelt Art und MaR der Bebauung
sowie die Baugrenzen zwischen Bahnhofsailee, FeldstraBe, Ellerstrale und Benrather

. StraBe. Im westlichen Bereich ist das Gebiet inzwischen Uberplant durch den Bebauungs-
plan Nr. 10B. ' ' ' :

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10B stammt aus dem Jahr 1973 und weist fiir den
Baublock zwischen Bahnhofsallee, Poststrae und Benrather Stralke ein Kerngebiet mit bis
zu &-geschossiger Bebauung (am Bahnhofsvorplatz) sowie bis zu 3-geschossigen GroRga-

ragen im Innenbereich des Blockes aus. Garagen und Stellplatze sind zu iberdachen. Durch
die erste And_erung des Bebauungsplanes Nr. 108 vom 31.10.1990 werden Vergniigungs-

begehbar und gartnerisch gestaltet und als Erholungs- und Spielfizchen den angrenzenden
Wohnhausern zur Verfligung gestellt werden. '

Im Bebauungsplan Nr. 67 vom 31.01.1 976 wird fur die Grundstiicke entlang der Ellerstrage
zwischen Benrather Strafie und Feldstrafie ein Allgemeines Wonhngebiet (WA) festgesetzt,
im WA ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden hier ausgeschlossen. Art und MaR der

Bebauung wird durch Baulinien und —grenzen sowie die Festsetzung der Geschossigkeit mit

Im Gebiet zwischen Schillerstrale, Kornerstraike, Ellerstraiie und FeldstraBe wird die Be-
bauung nach § 34 BauGB geregelt (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile). : -

GRUNORDNUNGSPLAN

| Der Grinordnungsplan sieht fiir den:Bereich Zwischen thnlinie und Ellerstrale die Herstel-

16



4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

" Die Starken und Schwéchenanalyse fult auf einer umfangreichen Materialsammlung.

So gab es im Rahmen der Stadtebaulichen Voruntersuchung eine Zustandsanalyse des
Quartiers, die in einer Einschatzung seiner Potentiale und Missstdnde mindete. Aus der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind hierzu Ergdnzungen hervorgegangen.
Schiiellich hat man durch die umfangreichen Beteiligungsprojekte fir Anwohner einen
aligemeinen Uberblick insbesondere (ber von ihnen identifizierte Méangel erhalten. So
konnten durch eine Fragebogenaktion, an der 10 % aller Haushalte im Rahmenplangebiet
teilnahmen, vier wichtigste allgemeine Bereiche, 10 wichtigste Themen flir das gesamte
Plangebiet sowie weitere Themen, die flr bestimmte Strallen eine besondere Bedeutung
haben, ermittelt werden. Diese wurden in der Biirgerinformationsveranstaltung unter dem
Titel ,Sichtweisen® noch einmal diskutiert und ergénzt. Schliellich wurde Kindern und
Jugendlichen die Gelegenhelt gegeben, Gber alle Belange, die den Stadtteil betreffen, zu
diskutieren.

Die hieraus ermittelten Starken, _Schw’échen und Potentiale des Plangebiets werden im
~ Folgenden beleuchtet, angefangen im Bereich Verkehr, Erschliefung. :

VERKEHR, ERSCHLIEBUNG

Die Lage ZWISChen dem Bahnhof, der zu dem Geblet gehort, sowie dem Stadtpark und der
Innenstadt ist ausgesprochen zentral. Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahver- .

. kehr ist sowohl fiir Wege innerhalb der Stadt als auch in Richtung Diisseldorf und Solingen
ausgezeichnet. Gleichzeitig wird das Gebiet aber auch durch Bahnanlagen, Terrania-
Gelande, und die Hauptverkehrsstrallen Elierstralle und Benrather Stralle von den angren-
zenden Stadtteilen getrennt. Diese Abgrenzung ist insbesondere fiir bewegungseinge-
schrankte Menschen nachteilig, da sie wesentliche angrenzende Bereiche der Stadt nur
unter erschwerten Bedingungen erreichen kdnneén. Betroffen hiervon sind vornehmlich

~ Kinder, altere und behinderte Menschen sowie Mitter oder Vater mit kleineren Kindern.
Erschwert erreichbar sind beispielsweise Stadtpark und Innenstadt sowie die Wohngebiete
jenseits der EllerstraBe, in denen auch verschiedene Schulen liegen. Die Gebiete jenseits
der Bahnllnle sind nur durch den engen Durchgang am Bahnhof, der einen ,Angstraum®
bildet oder iiber Umwege erretchbar

! vgl. hierzu Punkt Sicherheit
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Die StraRen innerhalb des Gebietes sind teilweise ih schadhaftem Zustand. Dies fiihrt zu
einer eingeschrénkten Nutzbarkeit, insbesondere fur in ihrer Bewegung eingeschrénkte
Menschen und Radfahrer. ' . :

Die Belastung durch den LKW-Verkehr und den Durchgangsverkehr schrénkt stark die _
- Wohnqualitét auch aulerhalb der HauptverkehrsstraRen ein, Trotz anderer Messergebnisse
seitens der Polizei scheinen auch Ges_chwindigkei_tsijberschreitungen des motorisierten
Verkehrs einschiieRlich des offentlichen Verkehrs mit ihren Folgen ein bedeuténder Misstand
im Plangebiet zu sein. Insbesondere die Tempo-30-Zone wiirde laut Anwohnern nicht
beachtet. ’ ‘ '

Das untersuchte Gebiet wird aktuell von zwei Buslinien der Rheinbahn bedient: Die Ortshus-
linie 03 kommt von Norden tber die Kérnerstraf&e Zum S-Bahnhof Hilden und fahrt liber die

sicherlich fiir die betroffenen Anwohner im Gebiet fallweise eine Beeintréchtigung — Giber den
Busverkehr gibt es von Anliegern der PoststraRe viele Beschwerden. Sie muss jedoch im
Gesamtzusammenhang mit einem funktionierenden OPNV:Systemn gesehen werden, das zu
einer gesamtverkehrlichen Entlastung fiihrt. Gleichwohl wurde von der Rheinbahn in Aus-
sicht gestellt, die Linie 784 in Richtung Diisseldorf von der Poststrafie in die Otto-Hahn-
StralRe zu verlegen. Hisrbei wurde jedoch auch zu Bedenken gegeben, dass die Abstim-
mung der OPNV-Zeiten und Linie aufeinander passen muss. In der KérnerstraRe gibt es eine
besondere Verkehrsproblematik durch die Ortsbustinie 03, die durch den engen Straflen-
querschnitt gefiihrt wird. Die Folge ist ein gelegentlicher Riickstau des Verkehrs bis zur
_ EllerstralRe bzw. in der Gegenrichfung bis zur Einmindung Feldstrale. Aus Gesichtspunkten
der Nahverkehrsplanung ist die Verkehrsflihrung der Buslinie jedoch sinnvoll, daher ist die
Situation nur {iber die Anzahl der Stellplétze regelbar. Allerdings sind diese rar. Zudem fiihrt
- die durch die Stellplitze gewahrigistete Enge auch zu einer meist sehr moderaten Fahrge-
schwindigkeit, was wiederum positiv zu bewerten ist. '

Die Nutzung der vorhandenen Stellplatze bildet eine weitere Belastung, da viele Anlieger-

stellplatze durch $-Bahn-Fahrer oder Besucher der Innenstadt belegt werden.

Anwohnersicht zum Bereich Verkehr ErschlieBung

MV und GPNV - Gesctivindigkeit und Mafinahmen zur Reduzierung
MIV, Insbes. Schwerlastverkeht - Verkehrsfihrung

Verkehr, Erschl[eﬁung, nicht .rﬁher bestimmt

Ruhender Verkehr - Anzahl, ieltbegrenzung, Zuwselsung

Sonstige Verkehrsdellkte und Urdnungs\Mdrlgkéiten, 2.5, Dauverparken
. FuB-und Racverkehr - Wege und Qu_erungéhllfén

OPNV - Linfenfcirung und Lage der Haitesteilen

PNV « Takt, Verimiipfung  §

rerematsananee e Ainizahl der Mingel !/ Anregungen
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4. STA RKEN-SCH WACHEN-ANALYSE

SICHERHEIT

Der Hildener Bahnhof gilt trotz Verbesserungen in der objektiven Sicherheit in der Vergan-
genheit fir eine Grolizaht der Blrger weiterhin als so genannter ,Angstraum®. Der Zugang ist
zwar jetzt beleuchtet und vom Vorplatz bis zur Otto-Hahn-Stralle einsehbar. Auch wurde der
Fahrradbereich nach vorne gelegt, so dass dem aus polizeilicher Hinsicht nichts hinzuzufi-
gen ist. Aufgrund seines Erscheinungsbildes und Leerstandes, der mit einer fehlenden
sozialen Kontrolte in Verbindung gebracht wird, hinterlasst der Bahnhof weiterhin einen
beangstigenden Eindruck, insbesondere auf Frauen.

Die Gehwege smd bei Dunkelheit schlecht beleuchtet was zummdest tellwelse an der
Lampenhéhe liegt, da die Leuchtkérper in den Baumkronen héngen?

Anwohnersicht zum Bereich Sicherheit
Unsicherheitsfaktoren Kulisse, Belmhtung,"Einslcht
_ ' Angstraum Bahnhof
Unsicherheitsfaktoren Kriminalitat und Belsstiguny
Unslche*heitsféktor Yerkehrsunfille / Rethuingswege
Unsicherheitsfaktor .sozialer Erennpunkt”

Unsicherhettsfaktoren soziale / polizeiticﬁe Kontrolle{n}

Sonstiges

0 5 10 15 20 25 % 958

Anzahl der Mangel / Anregungen

2 Das im Beteiligungsverfahren benannte Sicherheitsproblem an .d'er Kreuzung Ecke Ellerstralie /
Fabriciussiralle im Zusammenhang mit der Griinanforderung durch FuBgénger, die immer wieder zu
Irritationen fGhre, konnte nach durchgefihrten Messungen nicht bestatigt werden.
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANAL YSE

 GRUN- UND FREIFLACHEN

Bahnhofsvorplatz

kaum attraktiv. Die Griinfliche bietet auRer den genannten Baumen keine Anreize zum
Aufenthalt. Der Platz kénnte aber aufgrund seiner relativ groBen Flache trotz der umlaufen-
den Straflen zu einem Ort mit verschiedenen Funktionen und guter Aufenthaltsqualitat fiir

verschiedene Nutzergruppen umgestaltet werden und im Hinblick auf die Nutzung zu einem
Zentrum im Gebiet werden. ' : )

ﬁ .

Grﬁhﬂéche PoststraRe / Feldstrafe

Die kleine Gkﬁnﬂéche an der Kreuzung Poststrafie/ Feldstrae ist eher Verkehrsinsel als
Platz, sie hat keine Aufenthaitsqualitat, Der Kreuzungsbereich wirkt Uberdimensioniert und
unibersichtlich. ‘

20




4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Spielplatz KornerstraBe

Im Plangebiet gibt es nur einen emzrgen offentlichen Spielplatz. In seinem Elnzugsgeblet
leben ca. 90 Kinder, die als potentielle Benutzer des Spielplatzes gelten® Er ist aber schlecht
ausgeschildert, so dass er nur von Kindern aus der unmittelbaren Umgebung genutzt wird.
Seine Erschliefung Uber nur einen — zudem lang gestreckten, dsthetisch mangelhaft und
auch nicht barrierefrei gestalteten - Weg vom Rand des Wohngebistes aus ist zudem
unzureichend. Der Spielplatz hat eine gut nutzbare Ausdehnung und einen Zuschnitt, der
sich leicht in verschiedene Bereiche auftellen 1&sst. Dass er Sitzbereiche anbietet, ist fir
Begleitpersonen der Kinder vorteilhaft. Er bietet vor allem Klettergerate und Spiralwippen
sowie Sand an. Die Spielgerdte wurden teilweise in 2003 ersetzt. Wéhrend in der Spielplatz-
planung aber vorgesehen.ist, dass der Platz von Kindern bis zu 14 Jahren genutzt wird, hat
er von der Ausstattung her wenig Attrakiivitat far 11- bis 14]ahrige Kinder. Diese wiinschten
z.B. im Rahmen des Kinder- und Jugendnachmittages einen méglichst umzéunten Basket-
ballkorb, der aber aus ihrer Sicht auch an einer anderen Stelle im Plangebiet untergebracht
werden kénnte.

Auch die Aufmachung des Platzes ist aufgrund der Gestaltung insbesondere Betonpﬂaste—
rung und Mauern - unattraktiv. Aus diesen Griinden sowie des Mangels an Treffpunkten fiir
Jugendliche im PIangeblet halten sich Jugendhche auf dem Spielplatz auf, was zu Nutzungs-
konflikien mit den jingeren Ki_ndern kénnte* Eme grundsatzllche Sanierung des Spielplatzes
ist blsher nicht beabsichtigt. :

Die soweit genannten Griinflichen befinden sich im Eigentum der Stadt Hilden, was fir die
weitere Entwicklung dieser Flachen vorteilhaft ist.

# In max. 200m Entfernung leben 15 Kinder unter 6 Jahren, im Umkreis von 400m leben 75 Kinder i im
Arter von 6-13 Jahren.
* Vion den Kindern selbst wurde dies nicht bestétigt, wohl aber von Eltern.
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Private Freirdume

Die zu den Hiusem gehdrigen Freirdume sind in Tei!bérei_chen des Untersuchungsgebietes

durch gewerbliche Bauten und Garagenbauten belegt, so dass hier zu den Hausern gehérige
Erholungsflachen rar sind. : : : _

Die an der Kérnerstralie liegende Griinflache der Firma Terrania bietet einen relativ weit-
rdumigen Freiraum mit Parkcharakter, der allerdings nicht zur &ffentlichen Nutzung zur
Verfligung steht. ' : - ‘

Anwohnersicht zum Bereich Griin- und Freiflichen
| Griinflichen - Nevausweisung .

Spiel- und Bolzplatze, sonstige Piatze /Msblierung

Griinféchen - Neugestaltung

Griinpflege

StraBengriin

B 5 10 15 20 25 30 35 49 45

Anzahl der Méngel ! Anrégungen
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

STADTGESTALTUNG, DENKMALPFLEGE

Im Hinblick auf die Baustruktur verfiigt das Gebiet {iber eine weitgehend’ intakte Blockrand-
struktur mit meist annahemd einheitlicher Gebdudehthe. Die Straflen innerhalb des Gebie-
tes verfiigen an vielen Stellen {iber Baumreihen. Das Straflenbild ist daher in weiten Teilen
von der Struktur her angenehm zu erieben. Der Erhaltungszustand der Gebdude jedoch ist
aufgrund des unterschiedlichen Alters und verschieden guter Unterhaltung sehr unterschied-
lich, einige erscheinen baufaliig. o ' -

Wohngeb4ude und Sonstige Gebiude |
Der Erhaltungszustand der Geb&ude variiert unabhéngig von ihrem Baualter sehr.

Es gibt etliche Wohngebéude und Grun_dsti]ckseinfassungen im Untersuchungsgebiet, die
verschiedene sichtbare, teils ausgeprégte Bauschéden aufweisen. Dazu gehodren Risse,
Feuchtigkeits- und Putzschaden. : : :

! Ein Beispief einer unerfreulichen Bauiiicke gibt es an der Benrather Strafe, Ecke Bahnhofsallee. An
diesem Standort wére eine geschlossene Blockrandbebauung winschenswert, weil sie das Stralen-
bild abrunden und den Blockinnenbereich vor Immissionen schiitzen wirde. '
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Bahnhof

Der Bahnhof, der fiir Pendier ein ,Einfallstor* in die Stadt bildet und fiir Hildener Einwohne-
rinnen und Einwohner eine wichtige Verbindung zu den umgebenden Stidten ist, bietet ein
Bild des Verfalls und der Vernachiéssigung. Der Bahnsteig wird von der Eigentimerin
Deutsche Bahn AG in bescheidenem Umfang erhalten. Das Empfangsgebaude steht unter
Denkmalschutz, ist jedoch in einem sehr schlechten Zustand und steht abgesehen von
kieineren Zwischennutzungen, die immer wieder aufgegeben wurden, lange Zeit leer. Es jst
in Handen einer Eigentimergemeinschatt, die den Bahnhof an einen Privatinvestor verau-
Bern méchte. Es gab fiir den Baukérper zwar Entwiirfe. Es konnte jedoch kein allseits
fragbares und gleichzeitig wirtschaftliches Nutzungskonzept vorgelegt worden. Das aufgrund
fehlender Unterhaltungsmafinahmen bereits sehr stark beschédigte Geb&ude wurde im
Sommer 2003 baulich gesichert, jedoch nicht fachgerecht, wie sich in 2006 herausstellte.

Der Zustand des Bahnhofs wirkt sich auch auf die Umgebung aus. Dort gibt es mehrere -

Ladenfeerstinde. So steht im achtgeschossigen Wohn- und Gewerbehaus an der Bahnhofs-
allee immer wieder ein Laden leer. Im Beteiligungsverfahren wurden im sonstigen Plangebiet
auch die Grundstiicke derApotheke an der Benrather Strake und der griechische Club an -
der EllerstraRle als Bereiche mit Leerstand / zunehmender Verwahrlosung angesprochen.

Auch das stadtische Grundstiick PoststraRe 2 sei in einem schlechten Zustand.
Anwohnersicht zum Bereich Stadtgestaltung / Denkmalpflege

Bahntwf als B#re_lch mit Sanierungshedat und / oder Ime.lgebrmtase
. Restauration des aarﬁmrsgé}aﬂee

Fassadengestaltung, M;:denjislenmgﬂ'uckstand. Leerstinde

| Polittk zum Thema Bﬂ'llﬂ'lﬂf

Abriss des Bahnhofsgebsudes

0 5 10 15 20 25 -]
Anzahl der Mingel / Anregungen
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG, SAUBERKEIT

An der Haltestelle ,Hilden, S-Bahnhof” befindet sich eine Toilette fiir das Fahrpersonal der
Rheinbahn. Aufgrund einer fehlenden Toilette fiir die Nutzer des Offentlichen Nahverkehrs
verrichten einigen Menschen dort und in der néhren Umgebung ihre Notdurft, was im An-
wohnerbeteiligungsverfahren als deutlicher Mangel identifiziert wurde. Einer Integration ihrer
Toilette in ein Gebdude stiinde auch die Rheinbahn positiv entgegen. Im Plangebiet gibt es
laut Anwohnern zudem eine Fakalienproblematik durch Hunde, insbesondere auf 6ffentli-
chen Griinflachen.?

Anwohnersicht zum Bereich Ver- und Entsorgung, Sauberkeit

Verschmutzung durch Fkalien / Erfordermis #ffentlicher _Tolle:ten
Abfall und .Ah!‘altheh?ﬁlter

Stadlis;:he Stragenrelnigung

$Sauberkeitim Stadttell - private Pflichten

Unweit- f Millisinder - Kentrollen durchs omungsmt

Sauberkelt, nicht niher bestirmt

6 - 5 1@ 15 20 25 30
Anzaht der Minget / Anregungen

? Die von den Bilrgem ebenfails kritisierte fehiende Relmgung von Gehwsgen und Pflanzscheiben, die
von ihnen als Defizit in der ,stidtischen StrafSenresmgung identifiziert wurde, ist laut stadtlscher
Strarsenrelmgungssatzung Aufgabe der Anlieger. .
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANAL YSE

© SOZIALE INFRASTRUKTUR, TREFFPUNKTE

Die Soziale Infrastruktur ist schlecht ausgebaut. Es fehlt insbesondere sin informeller Treff-
punkt fiir Jugendliche sowie Treffpunkie fir die sonstige Bevolkerung, wie beispielsweise
Nachbarschaftstreffs fiir alle Generationen.® |

Anwohners_icht zum Bereich Treffpunkte

staditfelibezogen / (Sozlo-) kulturell / pelitisch (etier durch
bilrgerschuftiiches Enpagement gefihr)

Gastronomie / Unterhaltung {eher kommerzlell gerght)
Treffpunide und “Action®, nicht naher bestimmt

. rn;ie Treffpunkte (nicht Institutioneil, ohne mgmgshescmkmgj

0 § 10 15 20 25 30
Anzahl der Mangel / Anregungen

SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Der vorhandene Verkehr belastet das Plangebiet stark mit Larm, Staub und Abgasen.
Erhebliche Larmemittenten sind die DB-Gleise, sowie der Lkw-Verkehr zu den Firmen Miuiller
- und Haase (»Schrottplatz*). Die Stadt Hilden beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbege-
biets fiir kleinere Biiro-, Handwerks- und/ oder Gewerbebetriebe. in diesem Zusammenhang
wird der Schrottplatz {iber eine neue, private Straflentrasse an die EllerstraRe angebunden
werden (Héhe Ellerstrafte 101) -

Der Verkehrsl4rm aber auch gewerblicher L&rm stért die ohnehin schon raren privaten

mehrte ,Anzeigen” beim Ordnungsamt bestétigt werden.

® Der rioch in der Stadtebaulichen Vorunt'ersuchurig enthaltene Bedarf eines Kindergartens konnte
durch die Aussagen des nun vorliegenden Kindergaﬂen-BedarfspJanes nicht bestatigt werden;
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Anwohnersicht zum Bereich Schidliche Umwelteinwirkﬁngen

Verkehr und Verkehrsinfrastruktur als L&m, Staub- und
Abgasemittenten

‘Gevrerbe alg Lirmemmitent, Gdaletsa.usweisung

Anlagen zur Yorkehrung ven schidlichen Umwelteimeirkungen -
: . ) ) Lirmsechutzwall -

L#rm emttent Wartstoffbehiiter

Senstige Lairmem ittenten

0 5 1 15 20 2% 3 3
- Anzaht der Mangel/ Antegungen

EINZELHANDEL / DIENSTLEISTUNGEN

Das Plangebiet verfligt fiber einige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote (z.B. Gast-
stitten und Restaurants, Geschéfte zur tiglichen Versorgung an der Benrather Strafte und
Ellerstrate fir Lebensmittel, Blumen). Fir altere und gehbehinderte Leute jedoch, die das
umfangreiche Angebot der City nicht oder nur umstandlich nutzen kdnnten, gabe es laut den
Anwohnern zu wenige Nahversorgungsangebote im Stadttell, so z.B. keine Apotheke, kein
 Briefkasten, bis auf eine Ausnahme auch keine Arztpraxen. Dies entspricht im Grundsatz der
Empfehlung der IHK, die im Falle eines von ihr positiv zu bewertenden Baus von Senioren-
wohnungen im Plangebiet die Etablierung eines speziellen Dienstieistungsangebotes fiar
Bewohner von Seniorenwohnungen nahe legte. '

Anwohnersicht zum Bereich Einzethandel / Diénsﬂeistungen

Einzelhandet

Dienstieistungen {chne Gastronomie, Unterhaltung)

-0 5 0 18 2 25
Anzahl der Mangel / Anregungen

Generell ist die Situation in Bezug auf den Einzelhandel / Dienstieistungen im Plangebiet-
jedoch als gut zu bewerten. Dies bestatigte auch die Mehrheit im Plangebiet, die lediglich
eine kleinere Einzelhandelsliicke in der Bahnhofsallee (Stichwort: ,Bécker am Bahnhof*)
identifizierten und ansonsten sehr zufrieden waren.
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANAL YSE

KULTURELLE ANGEBOTE

Das kulturelle Angebot, das vom Plangebiet zu erreichen ist, ist hervorragend, wie auch
durch die Anwohner belegt wurde. Im Plangebiet selbst liegt das Withelm Fabry-Museum.
Eine besondere, durch den Museums- und Heimatverein bestétigte Belastung stelit jedoch
die Zufahrt der hinter dem Museum liegenden Garagen (iber den Museumshof dar. Der
damit verbundene Kfz-Verkehr ist ein Sicherheitsrisiko insbesondere bei Ferienaktionen fiir
Kinder. AuRerdem kann der Hof nicht fiir Aktivitéten genutzt werden, da immer sine Fahrspur
freigehalten werden muss. Eine raumliche Erweiterung des Museums wére wiinschenswert,
wie es im Strategiepapier Kultur formuliert ist. Diese bietet das Potential, das Museum mehr
an die Strafle und damit in das &ffentiiche Interesse zu riicken. '

Y

GEWERBE

Die Fléchen des ehemaligen Giterbahnhofs béte ein groes Potential fiir die weitere Ent-
wicklung des Gebietes. Die geplante Nutzung fiir ein neues Gewerbegebiet mit kleinen Bliro-
. und Gewerbeeinhe_iten kdnnte das Quartier beleben. . :

Dies gilt auch fiir die potentielle Nhtzung von Teilbereichen der_Gfijn- und Freiflache Terra-
nia an der KornerstralRe fiir Gewerbe. - : : ‘

WOHNEN

Im Gebiet gibt es einige Wohnungen mit Niedrigmieten. Aufgrund des hohen Anteils an

- Sozialhilfeempféngern im Gebiet ist dies auch grundsatzlich begriRenswert. Jedoch gibt es
auch sehr heruntergekommenen Wohnungen, teilweise auch ohne Heizung. Die vom &ufe-
ren Erscheinungsbild baufalligsten Wohngebadude an der Ecke Ellerstralle, Kérnerstrae
werden jedoch derzeit saniert oder sollen durch Neubauten ersetzt werden. Da der Bereich
Wohnen zudem von den Blirgern in keinem der Beteiligungsangebote thematisiert wurde, -
scheint es hier keine bedeutende Problemiage zu geben. Bei einer erheblichen Aufwertung
des Gebietes besteht jedoch die Gefahr, dass der Mietpreis fiir dieses Gebiet steigen kdnn-
te, was den Anwohnern schaden kénnte. :
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4. STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

ZUSAMMENFASSUNG

Die Starken -Schwachen-Analyse belegt, dass das Plangeblet uber wichtige Starken und
Potenziale verfligt. Beispiele sind die Nahe zum Stadtzentrum, die vorhandene Infrastruktur,
. die N&he zum Stadtpark und der bemerkenswerte alte Baumbestand, nicht nur auf dem
Bahnhofsvorplatz. Weiterhin bilden die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Denkmaler
und erhaitenswerten Geb&ude einen groRen Schatz des Gebietes. Dies ist hinsichtlich der’
weiteren Entwicklung des Gebietes ganz wesentlich, da viele dieser Qualitaten kaum verén-
derbar sind oder im Perspektivbereich eines Rahmenplans nicht ,erschaffen werden
kénnten.

Es gibt aber auch zahlreiche Stadtebauliche Misssténde, ebenfalls insbesondere in den
Bereichen Verkehr, Griin- und Freiflichen und StadtgestaltunngenkmaIpﬂege So gibt es
kaum Griinfléchen im Untersuchungsgebiet, und Griinflichen in angrenzenden Gebieten
sind durch die genannten umgebenden Barrieren schlecht erreichbar. Die Wegeverbindun-
gen fur Radfahrer und FuBBgénger sind schlecht ausgebaut. Das Stadtquartier ist kein ,Stadt-
teil mit besonderem Erneuerungsbedarf”, wie im Vorfeld des Rahmenplans einmal vermutet
~ wurde. Aber auch als intaktes Quartier entspricht es nicht den Anforderungen, die ihm nach
seiner zentralen Lage zwischen Innenstadt und Bahnhof obliegen. Die Méngel sind aber zum
gréBten Teil beeinflussbar, d.h. behebbar.

Das Untersuchungsgeblet bietet damit VIele Entwicklungsméglichkeiten fur ein angenehmes
Wohn- und Mischgebiet.

Da wie bei vielem das Budget auch fiir Stadtentw;cklungsmarsnahmen begrenzt ist, gilt es
sich auf bestimmte Bereiche und Themen zu konzentrleren
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5. HANDLUNGSSCHWERPUNKTE

Die Schnittpunkte der Starken und Schwéchen, bzw. die daraus abgeleiteten Handlungs-
mdglichkeiten, aus Biirger- und Verwaltungssicht bildeten die Grundlage fiir die zunachst im
Stadtentwicklungsausschuss vorab beratenen Handlungsschwerpunkte. Diese wurden
ebenfalls in der Bi.'lrgerinform-ationsveransta!tung gemeinsam diskutiert. Das Betelligungsan-
gebot nutzen ca. 80 Anwohnerinnen und Anwohner der Nérdlichen Unterstadt, die rege an
der Informationsveranstaltung teilnahmen. Ebenfalls waren zahireiche Mitglieder von Rat und
Ausschiissen sowie Trager 6ffentlicher Belange erschienen. '

- Folgende Handlungsschwerpunkte wurden gemeinsam von Verwaltung und Biirgern festge-
legt: : _
* Aufwertung, VergréRerung und / oder Verbindung der Griinflachen Ecke Poststrafle,
FeldstraRe ggf. unter Einbeziehung des privaten Spielplatzes Poststraflle 24.
* . Neugestaltung und Ubersichtliche Erschiieung des Spielplatzes Kérmerstrale

* Erhdhung des Si_cherheits'empﬁndens durch Verbesserungen in Kulisse, Beleuchtung,
Einsicht in der Poststrafie. : :

Es handelt sich hierbel um Punkte, die sowohl im Kontext des gesamten Plangebietes als
auch in einzelnen Strafien eine auch durch die Blrgerschaft bestatigte grofe Bedeutung fiir
eine Aufwertung des Plangebietes haben. Sie sind gleichzeitig greifbar und wurden als kurz-
bis mittelfristig machbar angesehen. ‘

- AuBerdem wurden in der Veranstaltung folgende inhaltlichen bei der Rahmenplanung
vorrangig zu beachtende Aspekte bestétigt.

s Bericksichtigung von MaRnahmen zur Verringerung von Fahrigeschwindigkeitsiiber-
schreitungen bei der Sanierung von StraRen (insb. PoststraRe, Kornerstralle)

& Uberpriifung der Verkehrsfiihrung des MIV zur Verringerung von Durchgangsverkehr
und LKW-Zielverkehr zum ehemaligen Giiterbahnhof. :

¢  Umnutzung der Garagenhofflache hiﬁter dem Wilhelm-Fabry-Museum in einen Skulp-
turenpark - ‘ -

* Festlegung des Terrania-Geléndes ais Bereich fir eine 6ffentlich zugangliche Erho-
lungsnutzung '

* Planung eines informellen Jugendtreffpunktes

Um die Arbeiten am Rahmenplan selbst nicht zu belasten, wurde der Themenkomplex
Bahnhof ,ausgeblendet™ '

* Sanierung und Umnutzung des Bahnhofsgebsudes einschlieBlich einer sffentlich
nuizbaren Toilefte :

¢ Umgestaitung des Durchganges zur Otto-Hahn-Strafie insbesondere unter Gesichts-
punkten des Sicherheitsempfindens . :

. ¢ Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes bei Erhalt des wertvollen Baumbestandes
* Attraktivierung des Bahnhofsumf_efdes

Der Hintergrund fiir die Entscheidung war, dass man den Themenkomplex Bahnhof als ein
- sinnvollerweise im Zusammenhang durchzufiihrendes MaBnahmenpaket ansah, das sehr
stark von einem allseits tragfihigen Konzept fiir den Bahnhof abhing. Dieses schien zu
diesem Zeitpunkt schwer zu finden zu sein.*

4 zur neuen Bedeutung des Bahnhofs Hilden fiir den Rahmenpian vgl. Kapitel 10 Exkurs: Bahnhofsempfanges-
gebaude” :
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5. HANDLUNGSSCHWERPUNKTE |

Die grau hinterlegten Punkte bildeten die Schnittmengen der ,,‘Prcib'lemfelder“ aus Burger-
und Verwaltungssicht ° o

Verwa
Verkehr,

Sanierung der Kémerstrae unter Beriicksichti-
gung der besonderen Verkehrsproblematik durch
die Buslinie,

ErschlieBung

Sanlerung‘der Bahnhofsalleé, '
Erginzung der Baumreihen,

Anlage besserer Wegeverbindungen zu den
Nachbarstadtteilen (z.B. bessere Querungsmég-
lichkeiten der Benrather Strale in Richtung
Stadtpark und Innenstadt), '

2.B. Abbindung der KémerstraBe von der El-
lerstrafe durch Bau einer neuen S_traISe ndrdlich

davon :
Sonstige Verkehrsdelikte und Ordnungswidrig-
keiten, z.B. Dauerparken
(Poststrale)
OPNV - Linienfihrung und Lage der Haltestellen
(Poststralte) T
Sicherheit

5 hach der 1. Phase der Anwohnerbeteiligung

8 Die Verwaltungssicht iiber die Maglichkeiten einer Stédtebaulichen Rahmenplanung basierte auf der Stadiebau-

lichen Voruntersuchung .Nordiiche Unterstadt® aus 2005. Der Stand der verwaltungsintemen Bestandsanalyse im

Plangebiet berlicksichtigte darOber hinaus. die Ergebnisse der TOB-Betelligung, die im Anschiuss an die Stédte-

bauliche Voruntersuchung durchgefiihrt wurde und schloss weitere Erkenntnisse ein, die seitens der Verwaltung

Eusammengetragen wurden. Auch besonders Gberzeugende Erkenntnisse der Anwohnerbeteiligung gehen hier -
ereits ein. : ) '

den Kontext des gesamten Plangebietes identifiziert worden waren. Zusatzlich wurden diejenigen Themen
aufgegriffen, die von mindestens-5 % der Anwohnerinnen und Anwohner einer bestimmten Strake zugeordnet
wurden. : '

® Die EllerstraBe ist nicht Gegenstand der Schnittmenge.
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5. HANDLUNGSSCHWERPUNKTE

i

Griin- und Freifléichen

Entsiegelungsmaf&néhmen in‘_B'I-o'dklnnenbere:- -

Sitzecken fﬁr Ju'gehdlicﬁé entfemen

Integratron von Kunstobjekten in dle Neugestai-
tung des Bahnhofsvorplatzes,

Aufenthaltsbereiche/ Griinflachen auf dem
Bahnhofsvorplatz in Verbindung mit der neuen
Bahnhofsnutzung, also Gastronomie etc. umges~
talten

chen,

Integration weiterer fir die Bewohner nutzbarer
Aufenthaltsbereiche in zeitgemaRe Bauleitpine
fr die Unterstadt, evil, mit Umilegungsmafnah-
men,

Schaffung eines informellen Treffpunktes fir
Jugendhche an anderem Ort.

Grinpflege
(Bahnhofsgllee)
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5. HANDLUNGSSCHWERPUNKTE .

Stadtgestaltung .' Denkmalpﬂege '

‘Umgestaltung des Durchgangés zur Otto-Hahn-

Stralte,

kiinstierische Gestaltung des Bahnhofsausgangs
Otto-Hahin-Strale,

Attraktivierung des Bahnhofsumfeldes,

Bahnsteig attraktiver gestalten, da der Bahnhof
fir Hilden représentativ ist,

Aufwertung des Bahnhofs durch Blumenbeete.

Nutzung der Gebaude so festlegen, dass sie -
denkmalvertraglich ist (inshbesondere Gebaude in
direkter Nachbarschaft zu Denkmalern)

alte Hauserzellen erhalten, z.B. in der Fabici-

- usstrasse,

Schutz einzelner Bereiche durch Gestaltungssat—
zung, z.B. Fabriciusstraiie, -

in Ellerstraite und Benrather Strafle weitere
Denkméler festsetzen,

Umgestaltung der Kreuzungsbereiche Feldstralle/ .

PoststraRe und HeerstraRe/ Ellerstrale,
Hildener Unterstadt durch Kunst aufwerten,

. konsequente SchlieBung der Bauilicken in der

Feldstrate und an der Ecke Bahnhofsallese/

’Benrather Stralle,

gestalterisch und funktional smnvolle Lésung fir
die Grundstiicke von Apotheke und griechischem
Club an der Kreuzung Fritz Gressard-Platz finden.

Sachgruppe Technische Ver- und Entsorgung, Sauberkeit

Sauberkeit im Stadtteil - pnvate Pflichten
(Poststrae}

Fassadengestaltung, Modem|5|erungsruckstand
Leerstinde
(Fabriciusstrale)
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5. HANDL UNGSSCHWERPUNKTE

Soziale Infrastruktur / Treffpunkte

Somafe lnfrastruktur erganzen

Treffpunkt fur sonstlge Bevolkemng schaffen
(beispielsweise Nachbarschaftstreffs), ®

Gastronomie / Unterhaftung (eher kommerziell-
gefihrt) -
(Bahnhofsallee)

Einzelhandel / Dienstleistungen
Einzelhandel
(Bahnhofsallee)

Offentliche Einrichtungen

Garagen hinter Withelm-Fabry-Museum tber

andere Zufahrt erschliefen, _

Parkplétze am Wilhelm-Fabry-Museum schaffen,

EnNelterung des Museums um das Gebaude
Benrather Stralle 32,

andere ErschlieBung des nérdlich angrenzenden
Garagenhofes.
Schédliche Umwelteinwirkungen inkl. Anlagen zur Vorkehrung

Verkehr und Verkehrsinfrastruktur als Larm,
Staub- und Abgasemittenten
(Plangebiet aligemein)

Gewerbe

Standorte dér vorhandenen Betriebe sichern,
Grinfldche der Terrania fiir Gewerbe nutzen,

Schaffung gewerblicher Flachen im Bereich des
ehemaligen Giterbahnhofs

Wohnen

Stérkung der Wohngualitét durch die Stirkung
der Infrastruktur, der Laden etc., :

Ansiedlung. von Semorenwohnungen im Gebiet,
da gerade aufgrund der vorhandenen lnfrastruk-
tur und Nahe zum Stadtzentrum und Stadtpark
wichtige Qualitaten fur altere Anwohner vorhan-
den sind,

Bahnhof - Prifung der Schaffung von Wohnbau-
flzchen. :

# Jugendliche hatten in Bezug auf die Schaffung elhes Treff;ﬁunktes die mit Abstand groite Lobby, déswegen
werden nur sie als Schnittpunkt aufgefiihrt. ' . . '
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

Auf der Grundlage ,Handlungsschwerpunkte” wurde der Beteiligungsprozess im Rahmen
von drei Workshops zu den Themen Verkehrsberuhigung, Griin- und Freiflachengestaltung
und Erhdhung der Sicherheit fortgesetzt. Die Veranstaltungen fanden am 03.07.20086,
11.07.2006 und 19.07,2006 im Blrgerhaus statt. Ca. 15 Personen pro Themenfeld nutzten
die Gelegenheit, in durchschnittlich 2 5-stundigen Workshops im Dialog mit der Verwaltung
aufzuzeigen, welche Ziele und MaRnahmen fiir sie in einem Zeithorizont von ca. 10 Jahren
wichtig und dringlich sind. Die Beteiligungsquote lag damit tiber der 1% Marke, die flr eine
Beteiligung an Workshops zu raumbezogenen Pianungen}angesetzt werden kann.!

. Die von den Anwohnern erarbeiteten Ergebnisse wurden in einem fachamteribergreifenden
verwaltungsinternen Arbeitskreis vorgestellt und auf ihre Umsetzungsmdglichkeit gepriift. Sie

wurden auch auf weitere Kriterien, wie die zu erwarteten Effekte, Kosten sowie die erforderli- -

che Zeit bis einer Realisierung untersucht. In diesem Zusammenhang sind auch konzeptio-
nelle Prinzipskizzen entstanden, wie die vorgeschlagenen Ziels und Mainahmen realisiert
werden kénnten. _

Zuné&chst werden die Ziele und MaBnahmen, aber auch Uber!egungen und strlttige Punkte
aus den Workshops dargestellt. ‘ -

' vgl. Bischoff, Selle Sinning (‘[996) lnformleren Beteiligen, Kooperleren Kommunlkatlon in
Planungsprozessen
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6. ZIELE UND MARNAHMEN

...AUS DEN WORKSHOPS

Die Workshops waren so angelegt, dass sich die Biirgerinnen und Biirger intensiv beteiligen
konnten. Ihre Grundstruktur stellte sich so dar-

Die Veranstaltungen begannen im Plenum.
Ein oder mehrere themenspezifische Kurzre-
ferate brachten die Teilnehmer und Teil-

- nehmerinnen zunichst auf einen sinheitli-

" chen Informationsstand. Hierbei wurden z.B.
. Brennpunkte in Erinnerung gerufen, Ergeb-

. hisse einer Expertenbefragung geschildert,
kontroverse Sichtweisen vorgestellf, ber

- genereile Handlungsoptionen informiert.
Diese Vortrdge gaben Anlass zu einem

ersten Austausch oder einer kleineren -
Diskussion,

Es schloss sich eine Wertungsphase an: Zy
den Handlungsschwerpunkten und den
vorrangig zu beachtenden Themen, die aus
der BI'Jrgerinformationsveranstaftung hervor-
gégangen waren, wurden besondere riumli-
che oder inhaltliche Schwerpunkte ermittelt.2 _
Sofern bereits ausreichend konkrete Flachen

: reihe hatten die Teilnehmer diese Methode
. bereits verinnerlicht, so dass der Wunsch zu
. punkten von den Btlrgem ausging.

Zu den ermittelten Schwerpunkten wurden
Kleingruppen gebildet. Diese stellten nicht
nur eine Abwechselung zur Arbeit im Ple-
num dar: Es konnten so mehrere Themen
vertisft werden. Die Burger konnten an jenen
Themen weiterarbeiten, die sie am meisten
interessierten. Tatsachlich brachten sich alle
Teilnehmer und Teilnehmerinnen bei der
Entwicklung der Ziele und MaRnahmen ein.

v
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

. Die Kleingruppen wurden von Moderatoren
aus dem Planungs- und Vermessungsamt
2 angeleitet. Eingeladene Fachexperten aus
i der Verwaltung unterstlitzten die Kleingrup-
. pen. Insbesondere wurde darauf geachtet,
dass die werivollsten Anregungen mit einem
. Ziel- oder Malnahmencharakter, die aus der
bisherigen Beteiligung der Anwohnerschaft
hervorgegangen waren, angesprochen
wurden. Hierdurch gelang es, die Argumen-
tationsbasis der Gruppe zu erweitern.
Beispielsweise bezogen die erwachsenen
Teilnehmer auch Anregungen von Kindern in
ihre Diskussion mit ein,® Es wurde bewusst
darauf verzichtet, von Fachleuten erarbeite-
te, fast fertige Plane als Grundlage der
Kleingruppenarbeit zu nehmen, auch wenn
“auf diese Weise ,eine Diskussion von
teilweise unkundigen Birgern vielleicht
leichter zu fiihren wéare”, wie ein Blrger in
‘dem ausgeteilten Bewertungsbogen zu den
Workshops anmerkte. Die Planung erfolgte
bewusst von ,Null an“, schliefilich sollten die
- Anwohner ihre eigenen Ideen entwickeln.
Hierbei gaben die Planer lediglich eine
Hilfestellung, die darin bestand, das ein oder
andere Anliegen der Biirger zu libersetzen.
Letztendlich kamen in einer konstruktiven
Atmosphére und einer sehr sachlichen
. Diskussion viele grundsétzlich reahsuerbare
5 Vorschlage zustande.

Nach der Diskussion wurden die Teilnehmer
aufgefordert, die erarbeiteten Inhaite auf
Plakaten zu visualisieren. Sie nutzten die
Chance, die Ergebnisse aus den Kleingrup-
pen selbst im Plenum zu prasentieren. Wie
bei der Diskussion in den Kieingruppen
wurde hierbei ihre hohe Identifikation mit den
erarbeiteten Ideen deutlich. So sprachen sie
nicht im Konjunktiv, sondern im Présens (,
Hier gehen wir iiber die StraBe”) Auch
bezogen sie in der Beschreibung immer
wieder Ergebnisse ein, die in den vorausge-
gangenen Workshops erarbeitet wurden.
(.Dort befindet sich doch schon die Aufpflas-
terung, die wir letzie Woche geplant haben®.)
An die Prasentation schloss sich eine
weitere Diskussion mit Ergdnzungsvorschla-
gen im Plenum an.

® Die fiir das Plangebiet nicht repré'\seniative Teilnehmerzusammensetzung wird insbesondere auch
vor diesem Hintergrund nicht als Problem angesehen, zumal alle Anwohner die Méglichkeit hatten,
teilzunehmen.
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Workshop Vei'kehrsberuhigung :

Zur Einfﬁh-ruhg wurde sin Uberbiick iiber die Verkehrssituation in der Nérdiichen Unterstadt,
bereits erfolgte MaRnahmen und generelle Mdglichkeiten zur Verkehrsberuhigung gegeben

Es kristallisierten sich zwei eindeutige Schwerpunkte heraus:

1. Bereich um Kreuzung Poststrale, FeldstraRe, Kérnerstralle (10 Punkte)
2. Einmiindungsbereich der Poststraie in die Benrather Strafle (7 Punkte)*

Zu diesen Schwerpunkten wurden KleingrUppen gebildet, in denen mégliche Manahmen
erarbeitet wurden _ o : -

4 Dieser lag damit in der Bewertung deuttich vor der Kreuzung Kémerstraie / Fabriciusstraﬁe. Die
Verkehrsberuhigung auf der Kérerstrale war aufgrund der Ergebnisse der Fragebogenaktion in der
Bﬂrg_erinformationsveranstaitung als bei der Rahmenplanung voIrangig zu beachtender Aspekt

vorgeschiagen und festgelegt worden. Ein wesentlicher Aspekt hierflir war die Riickstauproblematik
dort. ' : ' ‘
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3

Beréich um Kreuzung Poststrase,'FeldstraBe, Kérnerstrae

Die Kieingruppenarbeit begann mit einer Sammelphase, in der zunédhst die Ideen der
Teilnehmer zur Verkehrsberuhigung des Bereichs notiert wurden. Bei der spéteren Diskussi-
on verworfene Ideen sind mit einem ,~, gekennzeichnet.® _ ' '

4

5 Ausschlaggebend fiir die Entscheidung, von der Einbahnstraf&e, der Spieistrale und der Ampelrege-
lung abzusehen, waren folgende Aspekte: ‘ _ .
- Bei einer Einbahnstralenregelung Poststralle miissten bestimmte Anlieger Umwege fahren,

-~ Bei einer Einbahnstrallenregelung Poststrale wiirde die bestehende «Gleichverteilung® des
Verkehrsaufkommens aufgehoben. Negative Folgen gébe es insbesondere fir die Feldstratie,
auf die sich der Verkehr aufgrund der bereits dort bestehenden EinbahnstralRenregelung ver-

lagern wirde. '
- Eine Ampelregelung motiviere die Fahrer, sogar noch schneller zu fahren.
Eine Verkehrsberuhigung im ganzen Plangebiet wiirde deshalb durch diese Ideen nicht erreicht.
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Fir den Kreuzungsbereich wurden drel alternatlve Losungsvorschlage entwickelt.
sverkehr R Vortele:

| (+) Geschwindigkeit niedriger
(+) Fahrtrichtungen bleiben en__'halten'
{(+) bessere Querungsméglichkeit

'Nachtei[e:
(-) Kosten

(-) Parkplatze
-

Vorteile; _

| (+) Geschwindigkeit niedriger

2 (+) zﬂsammenhéngende Griinfliche
(+) Zebrastreifen

' (+) Stellplétze neu

i (+) Altmaterial Container unterirdisch

Nachteile
(-) neuralgischer Punkt
(-} Steliplatze fallen weg

{-) Eckrundung weg, .
(Problem fir Bus und LKW)

N Vorteile.
(+ prelsgunstlger
: ; (+) Verkehrsbeziehungen
- (+) mehr Grin
(+) Einbeziehung KornerstraBe (Pﬂasterung)
; (*) Containerstandort unterirdisch

Nachteile:
) Geschwindigkeit
(-) Zufahrten

Die Vor-

und Nachteile der Varianten wurden ermitteit und gegenibergestelit.
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Auf dieser Grundlage wurde der Variante Rﬂckb_au der Vorzug gegeben.

Die Arbeitsgruppe entwickelte eine weitere MaBnahme zur Verkehrsberuhigung, die im
ganzen Plangebiet angewendet werden misste, um eine deutliche Wirkung zu entfalten: So
sollte die 30er-Zone insbesondere an den Einmiindungen der Hauptverkehrsstraen mit
visuellen Mitteln unterstrichen werden. Das Ziel sei es, hiermit den Autofahrern zu verdeutli-
chen, dass sie bei einer Abkilirzung durch das Gebiet keine zeitlichen Vorteile erreichen
wirden. So boten sich eine andersfarbige Oberfliache der Fahrbahn oder Piktogramme an.
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Einmﬁndu_ngsbereich der Poststrale in die Benrather StraRe

Die zweite Arbeitsgruppe erarbeitete unmittelbar fiir den Einmindungsbereich Benrather
StraRe / Poststrale eine weitere Verengung in Kombiriation mit einer Aufpflasterung nach
dieser Engstelle. Die Verengung war auch im sonstigen StraRenzug gewiinscht. Sie kénnte
durch ein Baumtor bzw. eine VergréRerung der Baumscheiben, durch die Verbreiterung des
Fulweges insbesondere vor der alten Post, dis Einrichtung eines Radweges in beide Rich-
tungen sowie Parkplatze erzielt werden. Die Fabriciusstrale galt als Vorbild fiir eine Fahr-

bahnverengung.

. Die in der Gruppe sehr populére SpielstraBenlsung® und auch die Einbahnstrafenidsung
wurde in der anschlieBenden Diskussion im Plenum kritisch hinterfragt und von der Mehrheit
- der Gruppe verworfen. Konsens gab es u.a. dariber, dass man den Blrgersteig verbreitern
miisste. : :

®Die groRe Popularitét einer Spielstrae stand in engem Zusammenhang mit der Forderung, die
Busiinie 784 wieder tiber die Benrather Strafte zu fihren, denn ein Bus kann nicht durch eine Spiei- -
strale gefiihrt werden. Nach Angaben der Anwohner fihren die Busse nicht nur bei Stau durch die
Postsiralle, wie es das Nahverkehrskonzept vorsieht, sondern wéhrend des ganzen Tages. Ein
Busfahrer sei insbesondere abends nicht so flexibel, wie-die Planung im Nahverkehrskonzept. -
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Workshop Griin- und Freiflachengestaltung

In dem einfiihrenden Vortrag wurde die Freiflachensituation im Plangebiet eridutert. An-
schlieBend wurden entsprechend der Handlungsschwerpunkte vier Griin- und Freiflachen
zur Vertiefung vorgestellt.” Dabei wurden die Griinflachen an der Ecke Poststrale / Feldstra-
e, sowie der Spislplatz Kornerstrale als eher konkrete Projektflachen vorgestellt, da sie
sich im Besitz der Stadt Hilden befinden. Demgegeniiber seien fiir die Grinflache Terrania
und die Grin- und Freiflachen um das Wilhelm-Fabry-Museurmn eher Visionen in einem
Zeithorizont von ca. 10 Jahren zu entwickeln. Die Anwohnerinnen und Anwohner wurden
dann aufgefordert, auf einer Karte des Plangebletes mit einem Kiebepunkt diejenige Griin-
oder Freifldche zu markieren, an denen sie den gréfiten Anderungsbedarf sehen.

Es ergab sich folgénde Prioritétenreihenfolgé zu denen Kleingruppen gebildet wurden,

1. Grinflachen Poststrale, Feldstralle (8 Punkte)
-2. Freiflachen um das Wilhelm-Fabry-Museum (5 Punkte)
3. Spielplatz Kérnerstrafie, Griinfldche Terrania (ieweils 1 Punkt)

" Der Bahnhofsvorplatz war deshalb von der Auswanl ausgeschlossen da das Thema Bahnhof nicht
Gegenstand der Rahmenplanung ist.
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Grinflichen Poststraile, _FeldstraBe , .

In Anschiuss an eine Reflexion in Bezug auf die Frage ,Was ist uns wichtig?” sammelten die
Teilnehmer thre Ideen zur Grﬁnﬂéc’hengestaltung des Bereichs PoststraRe, Feldstrafle, die

aus der folgenden Abbildung hervorgehen.

Bei der spéiter_en Diskussion wurde ,der kleine Bolzplatz mit Zaun" wieder verworfen. Fir
diesen schlug man einen Standort auf der Griinflache Terrania vor.
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Die Gruppe erarbeitet ein Detailplan fir einen Quartiersplatz.
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Die Konzeption enthalt folgende Umbauelemente.
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Freifldchen um das Wilhelm-Fabry-Museum

Die Kleingruppe erarbeitete folgendes Konzept, um insbesondere deh Museumshof fiir
Veranstaltungen aufzuwerten. Dieses setzte an einer anderen Erschhersung des nordlich

angrenzenden Garagenhofes an.

Eine mdgliche Alternative, den Garagenhof in eine Tiefgarage umzuwandeln und die eben-
erdige Flache in einem Skulpturenpark umzunutzen, wurde hingegen abgelehnt. Die Varian-
te scheine nur auf den ersten Blick attraktiv, da sie zunéchst eine VergroRerung der Griin-
und Freifldchen im Plangebiet vermuten lésst. Eine Tiefgarage sei wirtschaftlich aber nur in

‘Verbindung mit einer Hochbebauung z.B. im bestehenden Gartengelande méglich. In der
Bilanz gébe es damit eine Reduzierung der ,wertvolleren* und aus ihrer Sicht wahrscheinlich
auch besser gepflegten Grinfiachen. Solite allerdings die Tlefgarage mit dem Skulpturengar-
ten entgegen der Erwartung ohne eine weitere Verdichtung und einen Eingriff in das beste-
hende Griin u finanzieren sein, wére sie die Vorzugsvariante.®

® Die Schaffung eines Skulpturenparks wurde noch wéahrend der Bﬂrgerinformationsveranstaltung als
vorrangig zu beachtender Aspekt bei der Rahmenplanung festgelegt.
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Spielplatz KérnerstraBe, Griinfliche Terrania

Die Kleingruppe, die zur Vertiefung von.ldeen fiir den Spielpiatz Kornerstralle gebildet
wurde, beschéftigte sich auch mit dem in unmittelbarer Nihe gelegenen Terrania-Gelénde.
Als fiir die Jugend zugéngliche Erholungsfliche wiirde sie den -Kinderspielplatz® Kérnerstra-

Be sehr gut ergénzen.
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Folgende Mafnahmen und Ideen wurden entwickelt.

ik 7‘35-255- (et brabent] jrfbetetimeor it
) Entrump_e[n' ' . s Terrania-Gelande;
s Verbesserung der Sitzgruppen (Entfernen ~  «  Aufenthaltsfliche
der Tisch-Stiimpfe) -
o : + Bolzplatz
s+ Bemalung der Hauswand (Jugendwerkstatt) « Basketball

. i 2?7 .
Spielplatzpaten? «  Beachvolleyball

« Spielmobilwerbeaktion e " Kein Park

Balancier-Koordinationsspiele
* =alancierfioo P * nicht zu ,gestylt*

*  Eingangstor, Piasterung, Deko i Jugend(-parlameht) mit einbinden -> Selbst
«  Verbreiterung des Weges zum Spielplatz hin - bauen
s Bolzen der alteren Kindern verlegen |

¢ Verlegung und Aufweitung der Wegsperre

. ‘Wegverbindung zu Terrania

Die MaRnahmen setzten nicht so sehr an der als recht gut empfundenen Ausstattung des
Kinderspielplatzes an, obwohl diesbeziiglich auch einige Vorschlége erarbeitet wurden. Das
Gewicht lag darauf, mehr Aufmerksamkeit auf den Spielplatz zu lenken. Denn er wird derzeit
nur von Kindern aus der unmittelbaren Umgebung genutzt. Vor diesem Hintergrund wurden
ein markantes Eingangstor, die Verbreiterung des Weges zum Spielplatz hin, (was durch

. -einen Ankauf einer kleinen Grundstiicksfliche im Nordwesten méglich wére), aber auch die
Spielmobilwerbeaktion gefordert. - , N
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Workshop Erhﬁhung der Sicherheit

Zunéchst wurden in einem Kurzreferat die Ergebnisse der Fragebogenaktion zum Thema
Sicherheit wiederholit. Es folgte die Wiedergabe eines Experteninterviews mit dem zustandi-
gen Bezirksbeamten der Polizei, um die Diskrepanz beider Sichtweisen und den Unterschied
zwischen subjektiver und objektiver Sicherheit 2y verdeutlichen. Die Teilnehmer des
Workshops erarbeiteten daraufhin Kriterien der Unsicherheit. Folgende wichtigste Unsicher-
heitskriterien wurden identifiziert und ,gepunktet®, : '

1. Dunkelheit / mangelnde Beleuchtung (12 Punkté)
2. der Zustand des Bahnhofs (10 Punkte)®

3. der schlechte Zustand der Birgersteige, die gleichzeitig auch von Fahrradfahrern
genutzt wlirden. (jeweils 6 Punkte) ‘

Das Plakat belegt, dass Kriminalitat im Plangebiet ~ wie auch schon im vorahgegangenen
Gespréch deutlich geworden war - ein eher geringeres Problem darstellt. Damit wurde auch
das generelle Unsicherheitsempfinden der Anwohner relativiert. :

® Dass der Bahnhof bei der Bewertung nur den zweiten Rang einnimmt, kénnte damit in Zusammen-
hang stehen, dass seit der Bl’.'lrgerinformationsveranstaltung im Mai stetig betorit worden war, dass
dieser nicht Gegenstand des Rahmenplans sein wird.
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Dunkelheit / mangelnde Beleuchtung
"An der Beleuchtung / Dunkelheit ansetzend erarbeitete die Gruppe folgendes Konzept.

Um eine ,Lichtverschmutzung™ zu vermeiden, bestand Einigkeit dariiber, das Plangebiet mit
weichem Licht zu erhellen. Die darlber hinaus geforderte Einheitlichkeit des Beleuchtungs-

standards wurde als sinnvoli erachtet, um nicht andere Straenziige relativ dunkler erschei-
‘nen zu lassen. Es wurde die Abkehr von den alten unzureichenden Seilhdngeleuchten, die

noch auf der Fabriciusstrae und der PoststraRe vorhanden sind, gefordert, da aufgrund der
- sie umgebenden Baume nur wenig Llcht auf den Gehwegen ankéme.

Eine Betonung von Elnmundungen mit anders farbigem Licht wiirde sich posmv auf die
Geschwindigkeit auswirken. Das Beleuchtungskonzept, durch das der Weg zur Innenstadt
tber die Poststraf3e effektiv gestaltet werden kénnte, sollite im Zusammenhang mit dem
Beleuchtungskonzept der Innenstadt gebracht werden. Es kdnnte be[splelswe|se in den
Gehweg eingelassene Bodenstrahler oder Llchtstehien beinhalten.
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Zustand des Bahnhofs

Die Biirger wurden noch einmal darauf hingewiesen, dass der Themenkomplex Bahnhof im
Rahmenplan ,ausgeblendet* wird, um vor dem Hintergrund der Erfahrungen aus der Ver-
gangenheit (schwer zu findendes, allseits tragfahiges Nutzungskonzept) die Arbeit an
diesem nicht zu belasten.' _ *

Die Biirger akzeptierten diese Bedingung und arbeiteten kon

struktiv an anderen Themenbe-

reichen. Im Rahmen des Workshops Sicherheit nutzten sie die Gelegenheit, dennoch eine -
Botschaft an das Planungs- und Vermessungsamt und iiber dieses auch an die anderen
betroffenen Fachamter und insbesondere_ an die verantwortiichen politischen Gremien

' Dass der Bahnhof bej der Bewertung dberhaupt zur Auswahl sta
-Punkten” spontan auf Anregung der Biirger Anwendung fand.

nd, lag damit zusammen, dass das
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Zustand der Biirgersteige, Mitnutzung von Fahrradfahrern

Vor dem Hintergrund des schlechten Zustands der Gehwege, forderten die Anwesenden, die
Stadt moge ihrer Verkehrssicherungspflicht nachkommen. Es wurde beispiethaft der Bereich
- um das Restaurant ,Mediterran® auf der Bahnhofsallee angesprochen, der aufgrund der

. ,arbeitenden” Baumwurzeln ein hohes Sicherheitsproblem darstelle. Dies gab aber keine -

weiterfihrende Planungsaufgabe her. In der Diskussion stelite sich auch heraus, dass das
Fahrradfahrer-Problem schwer planerisch zu 16sen sei, da dieses Ph&nomen auch auftau-
che, wenn Fahrradwege vorhanden seien. :

| ,,PRUFBE‘RICHT“

Im Zuge der verwaltungsinternen Priifung wurde die Umsetzungsmaglichkeit der in den
Workshops erarbeiteten Ziele und Mainahmen geprift. Als Ergebnis sind 8 MaRnahmen
einschiieRlich Entwurfsskizzen mit vorlaufigen Entwurfselementen hervorgegangen. Sieben
davon sollten aus Sicht der Verwaltung in das MaBnahmenkonzept zum Stadtebaulichen
Rahmenplan aufgenommen werden. (siehe hierzu auch S. 67a ,Abweichung")

im Sinne des Instrumentes Stadtebaulicher Rahmenplan geben die Entwurfsskizzen und die
Entwurfselemente den Rahmen flir die Entwicklungsrichtung an. Sie sind nicht zu verwech-
seln mit einer fachplanerischen Detailplanung, die einer Umsetzung der MaBnahmen voran
gehen muss. Die in der Tabelle kursiv gedruckten Entwurfselemente wurden durch die
Verwaltung zur Vervolisténdigung der Entwurfsskizzen insbesondere fur die Kostenschat-
zung ergéanzt. Die durchgestrichenen Inhalte beruhen auf den Ergebnissen der Workshops,
wurden aber in Rahmen der Prifung verworfen. ' -

Auf der Grundlage der Entwurfsskizzen erfolgte auch eine Einordnung der MafRnahmen
hinsichtlich ihrer

+ Effekte: Unterschieden wurde hierbei zwischen der erwarteten Sté‘irke der Effekte, so-
wie ihrer rdaumlichen Ausdehnung. - : _

« Kosten: Bei den angegebenen Kosten ist eine mittlere Ausfihrungsvariante zugrunde
- gelegt worden. Wichtig dabei: es handeit sich bei den Angaben um Grélienordnungen,
nicht um detaillierte Kalkulationen. ‘

s Zeithorizonte: Unterschieden wurde zwischen einer kuri- bis langfristigen Umsetzung
innerhalb von 1, & und 10 Jahren. : : o

Im Folgenden werden die 8 Malnahmen einschlieflich ihres ,Prifberichtes” vorgestéllt, far
eine MaRnahme wird erldutert, warum sie nicht im Prioritatenkatalog enthalien ist.
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MaBnahme 1: Umbau des Kreuzungsbereichs Poststrale / FeldstraRe /

KérnerstraBe (Riickbau der Verkehrsfldchen, Umbau zum Quartiersplatz)

Entwurfskizze :mit vorléiufigeh U'lj_h_baugl_ementen" . . --?gﬁg?gg%sten:
|A | Gepflasterter »Plateaubereich” 113800 €

B |3 Aufpflasterungen én deﬁ Grenzen 16000 € o
C | 1 weitere Aufpﬂaste}ung an der Feldstrafie 12 - 114000 €

D Gehweg an deor Feldstl:aBe verbréitem" sowie weitere Gehwegarbei- 159000 €

ten an der Poststrae im Zuge des Rickbaus _ .

E Zuwegl;mg zu Neubaum'c'igli.chkeit Feldstraie bauen 9000 €

F Léngsbarkp!étze’ statt Qqerparkplétze aﬁ!egen_ 38.600 €

G | Weiters StraRenverkehrsfische 60000 €

H | Aufenthaltsbereich beffégﬁgen 27000 € _
I Baumreihe aus Kugelbdumen vor Postraﬁe 24 anpﬂanzen_r 1250 €

J | Dorflinde anpflanzen 3000 €

K Rﬁndbank um Dorflinde errichten 4300. €

L Wfbptiere aufstellen 2000 €

M |Brunnen mit Beleuchtung bauen 15.000 €

N! Sitzgetegenheiten am Brunnen -schaffén 6.000 €

0] Heckeﬁ als optische Abgrenzung anpﬂén;en 3.900 € _

P | zwei weitere Flachen pflastern / begriinen 250d0 €

Q | 5 weitere neue Baume anbﬂanzgn 1250 €

R | Hundetoilette mit Titenspender ein.richten 1000 €
LS ;F:Se:éc;iri]ng Container” auf der Poststrale durch Unterflurcontainer 18.000 €

" vgl. auch Plan zur Entwurfsskizze

2 Die kursiv gedruckten Entwurfselemente wurden in den Workshops nicht explizit genannt.
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Effekte
Ausdehnung im Plangebiet, hohe Stérke

| Zeithorizont
Mittelfristig — innerhalb von 5 Jahren -

Umsetzungsméglichkeiten

Mit dieser MaRnahme wurden die aus den Workshops hervorgegangenen Manahmen
.Ruckbau der Verkehrsfldchen® und ,Umbau zu einem Quartiersplatz® als Gesamtmafinahme
zusammengefasst. Dies ist zweckmafig, da beide MaBnahmen ineinander greifen und aus
diesem Grunde Synergieeffekte zu erwarten sind. So kann beispielsweise die aus dem
Riickbau der Verkehrsfidchen freigewordene Flache dem Quartiersplatz zugeschlagen
werden, was eine Voraussetzung fiir seine beabsichtigte attraktive Ausflihrung ist. Alle fur
die MaRnahme erforderlichen Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Hilden.

in'Bezug auf den Brunnen kénnte eine Umsetzung in Kooperation mit dem Eigen_tt'zmer des
Hauses 24 stattfinden. Kénnte man hier einen separaten Wasserzahler anbringen, wére es
nicht erforderlich, die Voraussetzungen fiir einen elgenstandlgen - teuren - Wasserkrels!auf
auf dem stadtischen Grundstiick zu schaffen.

Die Unterflurcontainer sollen bei der Beibehaltung des Einzugsbereichs zu einer Verbesse-

- rung der Larmentwicklung sowie des Gesamtbildes im Stadtgebiet fihren. Die Stadt Hilden
~hat im Gegensatz zu anderen Gemeinden (z.B. Dusseidorf) noch keine Erfahrung mit Unter-
flurcontainern.

Das Umbaue!ementPﬂasterung der weiteren beiden Freiflachen wurde in den Workshops
angeregt damit die Fl&chen nicht von Hunden eingenommen werden. In Ergénzung wurde
eine Hundetoilette vorgeschlagen. Vor dem Hintergrund der Erfahrungen mit anderen
Hundetoiletten, die ab einer bestimmten Frequenz nicht mehr angenommen werden, ge-
ruchsintensiv sind und stetig gereinigt werden miissen, wurde dieses Umbaueiement als
nachgeordnete Option angesehen.

Im Zuge der MaRRnahme werden Stellplatze entfalien. |
Die FuRwegeverbindung zwischen Bahnhof und innenstadt wird aufgewertet.
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MaRnahme 2: Verdeutlichung der Tempo 30-Zone durch Fahrbahnpikto-
gramme an 5 Standorten S

EnMurfgl;i;ée mit.vorliuﬁ:géﬁ_ '.U}'n:ba_t__xéieme'nten“- o f ﬁzgguékosten:,

A Verdeutiichung der Tempo 30-Zone durch Fahrbahnpiktogramme ' 1000 €
Verdeutlichung der Tempo 30-Zone durch farbige Fahrbahnober- | .

B | . - 0€
flachen _ . 4 A _

Effekte

Ausdehnung ins Plangebiet, niedrige Starke

Zeithorizont _
kurzfristig — innerhatb von 1 Jahr (Teilumsetzung)

Umsetzungsmdaglichkeiten

Es Ist zweckma&Rig, an 6 Standorten im Plangebiet das Schriftzeichen ,30" auf der Fahrbahn
anzubringen, um die Tempo-30-Zone aufzuwerten. Eines dieser Piktogramme besteht
bereits im Einmlindungsbereich von der Benrather Stralte in die PoststraRe. Farbige Fahr-
bahnoberflachen kénnten im Zusammenhang mit MaRnahme 1 ,Umbau des Kreuzungsbe-
reichs Poststralle / Feldstrale / KérnerstraRe” umgesetzt werden.

' vgl. auch Plan zur Entwurfsskizze
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

MaRnahme 3: Neugestaltung / ibersichtliche ErschlleBung des Splelplat-
zes KornerstraBe

EnhNurfskizze ll.'.nit vorlﬁuﬁge_ﬂ '._L_j;l_:;il?a:ueléméhten“ o ‘_ 9‘;"336‘;'6]‘25““
A Eingangstor'mit Hinweisschild | | 2500€

B |Bemalung der Hauswand. (Jugendwerkstaﬁ) .. 400Q €

C |Verbreiterung des Weges zum Spielplatz hin | 3500 €

D |Ggf. Pflasterung des Weges N _ 3400 €

E Verbre'rterﬂng und Verlegung der Wegspeite ' o 250 €

F | Ergénzung der Ausstattung durch Balancier-Koordinationsspiele 2500 €

G |Verbesserung der Sifzgmppen_ (Entfernen der Tisch—Stﬁrﬁpfe) | bersits erfolgt
H Entrﬁmpeln | | _ ' | ' _ bel:eité erfblgt
| | Spielmobilwerbeaktion : ‘ 1000€

') | Spielplatzpaten | | . 0€

K |Bolzen von 8lteren Kindern verlegén | 0€

Effekte

lokale Ausdehnung, mittlere Starke

Zeithorizont
kurzfristig realisierbar - innerhalb von 1 Jahr

‘ Umsetzungsmﬁglichkeitén

Die Entriimpelung und das Entfernen der Ttschstumpfe ist bereits im Zeifraum nach den
Workshops erfolgt. :

In Bezug auf die sonstige Umsetzung der Malinahme ist es glnstig, dass es sich beim
Kinderspielplatz und den Flachen der derzeitigen ErschlieBung um stadtische Grundstiicke
handelt. Ein Eingangstor in Kombination mit einem ggf. durch Kinder gestalteten Hinweis-
schild soll der versteckten Lage des Spielplatzes entgegenwirken. Flir die mit dem gleichen
Ziel angeregte Bemaiung der Hauswand durch Kinder und Jugendiiche ist das Elnverstand-
nis der Eigentiimer des Gebaudes Kornerstralse 22 A erforderlich.

' vgl. auch Plan zur Entwurfsskizze

59



6. ZIELE UND MABNAHMEN

Da die Seitenwand von der restiichen Gestaltung des Geb&udes abweicht, kénnten die
Eigentiimer ein Eigeninteresse an der Manahkme haben, jedoch ist mit den Eigentiimemn
noch kein Kontakt aufgenommen worden. Fiir die Verbreiterung des Weges, der eine frihere
Sichtbeziehung zum Spielplatz ermdglichen soll, ist es erforderlich, eine Teilfldche des
Grundstiickes Kérnerstrafle 24 von der Eigentiimergesellschaft anzukaufen. Auerdem
muss eine Umgestaitung dieser Flache erfolgen, bei der aber lediglich zwei kleinere Nadel-
baume beseitigt werden miissten. Eine Pflasterung des Weges anstelle einer wassergebun-
denen Decke stellt‘eine_nachgeordnete Option dar. Hierdurch kénnte erreicht werden, die
Aufmerksamkeit auf den Spielplatz nicht nur in der Vertikalen durch das Tor, sondern auch in
der Horizontalen zu erhéhen. o : '

Mit der Aufweitung der Wegsperre ist es moglich, einen barrierefreieren Zugang des Spiel-
platzes flir Gehbehinderte zu ermdglichen. - :
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6. ZIELE UND MARNAHMEN

MaBnahme 4: Verengung des Einmiindungsbereichs der Benrather Stra-
Be in die PoststraR ' ' -

Entwurfskizze mit voriéufigen Umbauelementen'® ?ﬁigggléosten:
A | Engstelle im Einmindungsbereich schaffen (z.B. Baumtor) _ 2500 €

B | Aufpflasterung nach der Eng_stelle Benrather / Poststrake 4000 €

Cc 0

D | Bus liber die Benrather Strafle fl'jhr_en; Ausnahme bei Stau 0

E |vorhandene Aufpfiasterung vor der Post verbessem 4000

F 4]

G Verkle'inerung des Kurvenradius im Einm{indungsbereich | 3000

Effekte

lokale Ausdehnung, mittlere Stirke

Zeithorizont
Mittelfristig — innerhalb von 5 Jahren

Umsetzungsméglichkeiten

Im unmittelbaren Einmiindungsbereich der Benrather StraRe in die Poststrale besteht
bereits eine Fahrbahnverengung durch eine Verkehrsinsel und die Anordnung von schrag
angeordneten Stellpiétzen. Eine weitere Verengung des weiter gefassten Einmindungsbe-
reiches ist moglich ab der Hohe PoststraRe 6. Dort kann durch eine Vergréerung der
Baumscheibe mit wenig Aufwand ein Baumtor sowie eine Aufpflasterung geschaffen werden, -

In Bezug auf die Fiihrung der Busse der Linie 784 (iber die Poststrafie gibt es die Mdglichkeit
.dass bei Stau auf der Benrather Strafie die PoststraBe durchfahren'werden darf. Die be-
méngelte regelmaRige Durchfahrt durch Busse wiirde im Zuge einer Realisierung der Mag-
nahme 1 ,Umbau des Bereich um die Kreuzung Poststralte / Feldstraie/ Kornerstraite®
unattraktiv. Die vorgeschlagene Verengung des Fahrbahnbereichs im sonstigen StraBenzug
findet sich fir den Bereich ab der aften Post westwarts ebenfalls unter dieser Malnahme
wieder. Eine weitere Fahrbahnverengung im Zwischenbereich wirde im Verhdltnis zu den
zusdtziichen Kosten einen nicht wesentlich héheren Verkehrsberuhigungseffekt erzielen. ihr
wird deshalb als Option eine Verkleinerung des Kurvenradius Benrather StraRe vorgezogen.
Diese soll Autofahrern die Mb&glichkeit nehmen, an dieser Stelle schnell einzubiegen. Die
Idee des Einfahrisverbots fiir LKW wird nich aufgegriffen. :

** vgl. auch Plan zur Entwurfsskizze
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

MaBnahme 5: Beleuchtung insb. der PoststraBe

Ent\évurfskizze mit vorléiufigen Umbaueiementen ' Gesamtkosten:
R S e | s ~ 56.000 €

A | Neue StraBenlatemnen in geringeren Abstinden (Beisplelstandard 50.000 €
Feldstra3e, Lichtpunkthéhe ca. 4 - 45m) )

B | Betonung der Einmiindungen durch. andersfarbiges Licht 1.000 €

c Beleuchtungskonzept Weg zur Innenstadt _ | o _5.000€

D | Beleuchtungskonzept fir Bahnhofsvorplate. o o€

Effekte

lokale Ausdehnung, mittlere Starke

Zeithorizont - _ .
* Mitteffristig — innerhalb von 5 Jahren

Umsetzungsméglichkeit

Neben der als Beispielstandard vorgeschlagenén FeldstraRe verflgt auch die SchillérstraBe
bereits liber eine neue Beleuchtung. Die auf der Poststral3e und Fabriciusstraie vorhande-

plan aufgenommen werden. Zur Ausleuchtung der PoststraRe mit Straenlaternen mit einer
niedrigen Lichtpunkthohe ist Beleuchtung auf beiden Straenseiten erforderlich. Ob die
StraBenlaternen im Abstand von 28 oder 32 m angebracht werden, ist fiir die Kosten fast
unerheblich, da die Tiefbauarbeiten den weitaus héchsten Kostenanteil ausmachen,. Insofern
kann den Belangen der Anwohner hier Rechnung getragen werden. Auch die Betonung der
Strallenknotenpunkte durch andersfarbiges Licht kann durch den einfachen Austausch der
Leuchtkérper kostengliinstig erzieit werden. _

In der gesamten Bahnhofsallee gibt es Defizite in der Beleuchtung. Eine Uberarbeitung

Aus Sicht der Verwaltung kénnte diese Verbesserung der Beleuchtung in der Poststrale
jedoch auch schon als Schlisselinvestition umgesetzt werden,
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

MaRnahme 6: Verkehrssicherung auf den Gehwegen der Bahnhofsallee,
FabriciusstraRe West, Kérnerstrafie

Eniw.urfskizz:e._mit vorlﬁuﬁggﬁQrﬁb#gelemehten' | | ;G;sz.gla'l;kéosten:-
A |Verkehrssicherung Bahnhofsallee R o 18500 €

B |Verkehrssicherung Fébriciusstra&e West | 0€

C |Verkehrssicherung Kﬁmerstral&é | o ' 3500 €

Effekte
Lokale Ausdehnung, mittiere Starke

Zeithorizont
Mittelfristig — innerhalb von 5 Jahren

Umsetzungsmdoglichkeit

Der Zustand der Biirgersteige ist eine Problematik, die es iiberall im Stadtgebiet gibt und die
sich stetlg vergroBert. Im Plangebiet bestehen dariiber hinaus schwierige Rahmenbedingun-
gen fiir eine Verkehrswegesicherung, da viele der gehwegbegleitenden Baume im Wurzelbe-
reich ,arbeiten®. Der Bereich um die Gaststitte Mediterran wurde bereits in der jlingeren
Vergangenheit mit einer Asphaltdecke {iberzogen, die sich wieder gedffnet hat. Das Asphal-
tieren erscheint unter den einfachen Lésungen die einzig sinnvolie Méglichkeit. Sie wurde in
die Kostenrechnung-eingestellt, ist aber auch nur eine kurzfristige Lésung flr ca. ein halbes
Jahr. Eine wirkungsvolle Lésung fir diesen Bereich bestinde in einer ,Wurzelbricke®, wie
sie auf der Augustastrale gebaut wurde. Eine Wurzelbriicke schafit unter dem Gehweg
einen Hohlraum zur Entfaltung der Wurzeln, ist aber auch mit einem Vielfachen der Kosten
zu veranschlagen. Diese Lésung kénnte im Zusammenhang mit der Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes weiter verfoigt werden. '

Auf der Fabriciusstrale West ist auf der StraBenseite des Neubaus Ecke Fabnmusstral&e /
Kdrerstrae ein Blirgersteig in der Form einer wassergebundenen Decke vorhanden.
Hierdurch kdnnte der falschiliche Eindruck entstanden sein, dass dieser Abschnitt des
Gehwegs noch nicht fertig ausgebaut ist. Auch die gegeniiberliegende Seite ist grundsatzlich
verkehrssicher, es gibt lediglich einen Mangel an einer Platte die ausgetauscht werden

muss.

Eine Gehwegsanierung der Kornerstral&e ist einseitig in 2004 auf der bebauten Strafenseite
* erfolgt. Auf der gegeniiberliegenden Seite, die sich in einem schadhaften Zustand befindet,
kénnte man eine gleichartige Sanierung durchfiihren. Hierbei wiirde man den Gehweg unter
Wiederverwendung der intakten Platten anstelle des vorhandenen Asphalistreifens zu den
westlichen Grundstiicksgrenzen verlegen. Auf diese Weise kdnnte man den B&dumen mehr
Platz verschaffen. Im Bereich der Einfahrten wiirden die Piatten durch Pflaster ersetzt.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass bisher kein Zustand erreicht ist, in dem die Verkehrssi-
cherheit nicht mehr gegeben ist.
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

MaRnahme 7:

a) Aufwertung des stidtischen Grundstiicks Poststrale 2 durc.h
Anlage eines Parkplatzes fiir das Wilhelm-Fabry-Museum in Kom-
bination mit

b) Aufwertung des Museumshofs des Wilhelm-Fabry-Museums
durch eine andere ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Gara-
genhofs " -

o e T T 4 ... Gesamtkosten:
Entwurtskizze mit vorldufigen Umbauelementen'® ~130000€

Offnung des ndrdlich angrenzenden priyateh Garagenhofs '
A | lber Poststrale 2 (Teilabbruch und ErschlieBung auf der 7600 €
ehemaligen Grundfliéche)

B |Wiederaufbau der entfallenen Garagen (3 Stiick) 20000 €
Vorhandenes Geb&ude auf dem Grundstiick Postralle 2 - —
C abreilen o 18500 € .

D |Museums-Parkplatze auf Grundstiick Poststralle 2 schaffen |68000 €

Qg;prechend gartnerisch gestalten (z.B. B&ume, Blumenkii- . 15000 €

Hilden)

Effekte
Stadtischer Effekt’’, mittlere Starke

Zeithorizont :
langfristig - innerhalb von 10 Jahren

Umsetzungsméglichkeit

Die Offnung des Garagenhofs Uber die Poststralle 2 zur Aufwertung des Museumshofs ist
bereits in der Vergangenheit seitens der Stadt Hilden verfolgt worden. Sie stand zudem an
erster Stelie der Anregungen, die im Rahmen der TOB - Beteiligung zur Stadtebaulichen
Voruntersuchung vom Museums- und Heimatversin vorgeschlagen worden sind. -

'° vgl. auch Plan zur Entwurfsskizze
"7 Dies leitet sich aus der Funktion des Wilhelm-Fabry—Museums (Offentliche Einrichtung) ab.
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6. ZIELE UND MARNAHMEN

‘Der .ansprechend gértnerisch gestaltete Museumsparkp[atz“ ist demgegenuber eine neue
Idee. Sie kdnnte wie folgt umgesetzt werden. Aufgrund des beeintrachtigten allgemeinen
‘Sicherheitsempfindens auf der Poststrale gibt es im nur im riickwértigen Bereich des

~ Parkplatzes Bédume. Anstelle des aus wirtschaftlichen ‘Gesichtspunkten verworfenen Skulptu-

rengartens auf einer Tiefgarage konnte eine Rasenfléche im Einfahrtsbereich zwei Skulptu-
ren aufnehmen. Hier kénnte auch ein Wegweiser zu den Museums-Parkplatzen, der von der
Benrather Stralle aus sichtbar wére, angebracht werden. Die Skulpturen wiirden eine
Verbindung zum Museumsbereich bilden und glezchzeltlg zur Aufwertung des Weges vom
Bahnhof in die Innenstadt beitragen.

Die Schaffung eines - analog dem Welterbltdungszentrum bewirtschafteten - Parkplatzes
bedeutet zur bisherigen Situation sicherlich eine Verbesserung. Er kénnte auch als Teilkon-
zept bereits gebaut werden, ohne die langfristige Perspektive der Uberaus smnvollen an-
dersweitigen ErschlieBung des Garagenhofs zu behindern.

Die Anlegung des Parkplatzes ist dann im Sinne des Museums, wenn erstens dle Benutzung
auf das Museum beschrénkt bleibt (Bewirtschaftung) und zweitens hierdurch eine spatere
Verlegung der Zufahrt zum privaten Garagenhof schon vorbereitet wird. Hierbei ist darauf zu
achten, dass eine ,groRe Lésung" in Form einer Eckbebauung Benrather Strake / Poststrafte
nicht behindert wird. Aus stédtebaulicher Sicht wére eine bauliche Losung zu begrien.

Die Anlegung des Parkplatzes sollte nicht mit der Verlegung der Zufahrt zu den Garagen
verbunden werden. Die bloRe Anlegung eines Parkplatzes hilft dem Museum schon weiter,
auch wenn es sich um einen ,Museumsparkplatz* handelt, flir den die dafiir erforderliche
Beschrankung der Zugénglichkeit noch geldst werden muss. Bei einer Umnutzung zu einem
Parkplatz miisste der rechtskréftige'Bebauungsplan in eine entsprechende Ausweisung
geédndert werden. Planungsrechtliches Schwierigkeiten aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Wohnnutzung sind nicht erkennbar, da es sich Ied:gl:ch um 16 Parkplatze handelt.

Die Stadt Hilden ist zwar Elgentumenn des Grundstiicks PoststraBe 2. Hinsichtlich der
Offnung des privaten Garagenhofs gab es in der Vergangenheit auch bereits Verhandlungen
zwischen der Stadt Hilden und dem Eigentiimer. Es bestand aber keinerlei Bereitschaft des
Eigentlimers zu einer anderen ErschlieBung. Die Aufwertung durch einen Parkplatz und die
dadurch entstehende Zufahrt kdnnten hier eventuell zu einer Veranderung der Position
beitragen. Die Umsetzungsméglichkeit einer neuen Mafinahme Durchfahrt zum privaten
Garagenhof wird trotzdem als sehr langfristig eingestuft. Der Parkplatz selbst und seine -
gestalterischen Aspekte kdnnten kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden. Voraussetzung
daflir — neben der Haushaltsthematik — wére allerdings, auf die ohnehin problematische -
Vermietung der Baracken auf dem Grundstiick Poststrae 2 zu verzichten.

- Die Vermietung des stadtischen Gebéudes an der Poststrale 2 miisste mit Umsetzung der
MafRnahme entfallen.
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Abweichun'g -

Nach dem Abschluss der Phase der Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Rahmenplan-
Inhalte ~ und hier besonders die MaBriahmenyorschlége —Innerhalb der Verwaltung intensiv
diskutiert, ' ' -

Es Iiegt auf der Hand, dass innerhalb eines solchén D%skussionsprozesses auch andere
Positionen auftauchen als die, die durch die Blrgerinnen und Blirger bis dahin formuliert
wurden,. (siehe hier: 8. 47) o

. Eine solche abweichende Position hat sich fiir die MaRnahme 7a ~Aufwertung des
- Stédtischen Grundstiickes Poststrafie 2 durch Anlage eines Parkplatzes fiir das Wilhelm-
: Fabry-Museum...__“_ ergeben. - : :

Der Vorschlag des Rahmenplanes, auf dem betroffenen Grundstiick zunachst als
Zwischenibsung einen Parkplatz fiir das Museum einzurichten, beinhaltet auch Nachteile.
Hierzu gehtrt u.a. die fehlende Ausnutzung als Baugrundstiick.

maglich, das Grundstiick mit einem Wohngebaude zu nutzen und dennoch die .
Fahrverbindung freizuhalten, die man fiir eine alternative Erschlielung des privaten
‘Garagenhofes nérdlich des Wilhelm-Fabry-Museums benétigt,

Eine ,provisorische" Nutzung als Parkplatzes — so wird beflirchtet — stiinde einer soichen
hoherwertigen Ausnutzung entgegen, _

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich der Bereich zwischen Benrather Stralke 34
und Poststrafie 8 im wesentl;

Tatséchlich'bietet sich das Grundstiick auch als potentielles Baugrundstiick dar. Es ist

_ ichen als Bauliicke darstellen wirde, fiir die auch eine .groRe"
stadtebauliche Lésung denkbar wire, etwa in Form eines Gebéduderiegels zwischen beiden
Gebauden, einer Durchfahrt zur Eméglichung der schon erwéhnten Garagenhofzufahrt und
einer Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage im Blockinnenbereich.

Diese ,grofie Lésung® ist zumindest eine mogliche Vision fiir den betroffenen Bereich, Die
Umsetzung ist derzeit nicht absehbar, da hier auch andere als stadtische Grundstiicke eine
Roile spielen wiirden. o S o o

Zum jetzigen Zeitpunkt ist der Zeithorizont fiir eine Umsetzung dieses Vorschlages auch nur
als langfristig zu bezeichnen. Je nach Umgang mit der heutigen -Bebauung” bliebe allerdings
der unbefriedigende. Zustand des stédtischen Grundstiickes bis auf weiteres bestehen.

Um der hier weiter latent schwelenden Diskussion Raum zu lassen, bistet es sich an, die
Mafnahme 7 aus dem Priqritéten—Ka‘talog herauszunehmen.

67a



6. ZIELE UND MABNAHMEN

MaBnahme 8: Nutzbarmachung der Griinfliche Terrania als Erholungs-
fliche fiir Anwohner

* Gesamtkosten: ~ o

Enmurfsk'zzemltvoﬂallflgenUmbauelemenmm 8 .:_ .3- 45000 +X€E
A |Grunderwerb o | X €19

B | Bolzmdglichkeit schaffen | 500 €

| C .Streetballmégiichkeit schaffen .. 1000 €
D 0€

E |Zaun Offnen R 2400 €
F | Weg | o - - |eso0€
G | Mauer mit Sitzgelegenheiten ' 5 100.00€
H |Bénke - - |  [3000€
| | Zaun zu Terrania | _ ‘ 6850 €
J | Balffangzaun o |000e
K |Hecke 3 o | o 5000 €
L Freilegqng des Buschwerks : 4500 €
Effekte

Plangebiet, hohe Starke

Zeithorizont
langfristig - innerhalb von 10 Jahren

18 vgl. auch Plan zur Enfwurfsskizze . B
"° Die Variable x steht fiir die Kosten des Grunderwerbs, die sich voraussichtlich im sechsstelligen
Bereich bewegen. -
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6. ZIELE UND MABNAHMEN

Umsetzungsmdglichkeit

Bei einer Umsetzung der MaRnahme entsprechend der Umbauskizze wiirde man ca. 4000
m? der im Plangeblet liegenden Griinflache der Firma Terrania fir eine Erholungsnutzung
zugénglich machen. Der riickwértige Teil der Griinflache stiinde weiterhin firr eine Gewerbe-
nutzung zur Verfigung. ' 3 '

.In den Workshops wurde angeregt, die Griinfliche Terrania fir Jugendliche zu &ffnen. Aus
Sicht der Verwaltung soll dabei aber nicht der ubrigen Anwohnerschaft die Maglichkeit zur
Nutzung der Griinfldche entzogen werden. Deswegen werden kiassische Sportfelder, wie
z.B. ein Bolzplatz nicht als sinnvoll erachtet. Im Verhaltnis zur Gesamtfléache wirden diese zu
viel Platz einnehmen und eine einseitige Nutzungsméglichkeit vorgeben. Die Entwurfsskizze
sieht vor, die Flache z.B. mit Sitzgelegenheiten in drei Teilrdume, aufzuteilen die von ailen
Bevélkerungsgruppen genutzt werden kénnten. Die Gesamtfiache wiirde gleichzeitig einen
Puffer zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung bilden. Als Infrastruktur wiirden lediglich einige
Tore vorgehalten, ggf. wére ein kleines, einfach ausgestaltetes Streetballfeld méglich. Auf
diese Weise kdnnte eine Nutzung ohne aufwendige Bestandsénderungen ermoglicht wer-
den. Dieser kleine Park kdnnte bereits nach einer Freilegung des die alten Baume umge-

benden Buschwerkes recht attraktiv sein. Der Forderung nach einer nicht zu sehr gestalteten

Aufenthaltsfldche wiirde man nachkommen. im Zusammenhang mit der MaRnahme wiirde
eine Abgrenzung zur Gewerbenutzung ndtlg, etwa durch Zaune und Hecken. Zur Stralen-
- seite kbnnte eine Teildffnung dés Zaunes die neue. Zugénglichkeit auch optisch unterstrei-
“chen. Seitens des Amtes fiir Jugend, Schule und Sport ist es vorgesehen, die Entwicklung
- von Ideen fir das Terrania-Gelénde auf die Tagesordnung des Jugendpariaments im No-
~-vember zu stellen. Die Wiinsche von Jugendlichen, die nicht an den Workshops teilgenom-
men hatten, seien noch einmal zu prifen. -

Die erste Option fiir eine Umsetzung der MaRnahme ist der Ankauf einer Griinflache durch

_ die Stadt Hilden. Diesbeztiglich hat es noch keine Gesprache mit dem Eigentiimer gegeben.
Erste Schritte zur planerischen Absicherung der hier vorgestellten Idee werden im Zuge der
Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans ergriffen werden.

Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit, auf Bebauungsplanebéne einen Tell der Grinflache

als solche zu sichern, denn die Nutzbarkeit des hier angesprochenen Bereichs fir Gewerbe
ist durch die Néhe zur Wohnbebauung ohnehin stark eingeschrankt.

BEWERTUNGSMATRIX:

Um die MaRnahmen spéter in ein Handlungsprogramm — mit Priorititen ~ zu {iberfiihren

- wurde zunéchst eine Bewertungsmatrix erstelit. Sie diente als Hilfestellung zur cbjektivieren-
den Einordnung. Die Manahmen erhielten in Bezug auf die gewéhiten Kriterien entspre-
chend der Erkenntnisse der verwaltungsinternen Pritfung Punkie, mit denen sie in die
‘Tabelle eingestelit wurden. Aus der Gesamtsumme ist eine Rangfolge abzulesen.
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7.EXKURS: BAHNHOFSEMPFANGSGEBAUDE

Der Bahnhof Hilden (Empfangsgebiude) und seine Bedeutung fiir den Rahmenplan

- Nordliche Unterstadt

Der Bahnhof Hilden liegt am westlichen Rand des Plangebietes des Rahmenplanes Nérdlj-
che Unterstadt. Er ist einer von zwei Haltepunkten, an denen die S-Bahn-Linie 8 7 (Solingen-

- Ohligs — Dusseldorf-Flughafen) in Hilden halt. Der Bahnhof hat alse fiir Hilden eine gesamt-

stadtische Bedeutung als Verkehrsknotenpunkt und als .,Eingangsportal“ der Stadt fir
Bahnpassagiere. - _

Im Jahr 1995/96 wurde das Empfangsgebaude des Bahnhofes von der DB AG an private
Interessenten verkauft. Deren Interesse war es zunéchst, In einem renovierten und umge-
bauten Bahnhofsgebaude Gastronomie- und Biironutzungen unterzubringen und so das
Gebé&ude nach der Aufgabe seiner eigentlichen Bahnhofsfunktion neu zu beleben. Auf
Initiative der neuen Eigentiimer wurde das Gebaude zudem vom Rheinischen Amt flr .
Denkmalpflege auf seine Denkmaleigenschaften hin untersucht und schlieflich im Jahr 2000
unter Denkmalschutz gestelit. Leider gelang es den neuen Eigentlimern nicht, sich letztlich
auf eine funktionierende und finanzierbare Nutzungskonzeption zu einigen: das Empfangs-
gebaude verfiel in der Zwischenzeit zusehends.

Das heruntergekommene Erscheinungsbild des Bahnhofes bedeutet bis heute aine erhebli-
che Beeintréchtigung des Umfeldes und damit des Rahmenplan-Bereiches. Tatsachlich
stelite sich fiir alle Beteiligten am Aufstellun sverfahren zum Rahmenplan das funktionslose
leerstehende und verfallende Gebsude als das Hauptproblem dieses Stadiquartiers dar.
Dies galt umso mehr, als dass durch den Umbay des benachbarten Giiterbahnhofsgebudes
durch einen Privatinvestor demonstriert wurde, weiches Aufwertungspotential aktiviert
werden kann. Desto unglcklicher war daher die Einsicht, auf dieses explizite Problem im
Zuge der Rahmenplan-Arbeit nicht eingehen zu kdnnen. Angesichts fehlender Zugriffsmdg-
lichkeiten der Stadt Hilden auf das Gebiude (da Privateigentum) und aufgrund einer jahre-
langen erfoiglosen Suche nach einemn tragfahigen und finanzierbaren Nutzungskonzept
musste das Bahnhofs-Thema aus der Bearbeitung des Rahmenplanes ausgeblendet
werden. Die Grinde hierfiir wurden in der Bearbeitungsphase des Rahmenplanes immer
wieder erldutert, so dass fiir alle offensichtlich wurde, dass eine Beschaftigung mit dem

- Thema Bahnhof die sonstigen Themen des Rahmenplanes ungerechtfertigter Weise domi-

nieren, in den Hintergrund dringen und letztlich die Rahmenplanarbeit und die sich daraus
ergebenden Resultate beeintréchtigen wiirde. Dementsprechend spielte das Thema Bahnhof

bis Mitte September 2006 keine zentrale Rolle im Rahmenplan Nérdliche Unterstadt; es

erfolgte allerdings aus den Workshops im Juli 2006 heraus die klare Botschaft der Blrger an
die Politik, dass das Bahnhofsgebéude renoviert werde solle, um das Stadtquartier insge-
samt aufzuwerten und einen erheblichen stadtebaulichen Missstand zu beheben. :

-Die Situation anderte sich schlagartig, als die Eigentiimergemeinschaft im September 2006

der Stadt Hilden die Ubernahme (den Verkauf) des Gebdudes anbot; nicht mehr zu. Uberhdh-
ten Preisen, sondern auf der Basis eines Verkehrswertgutachtens einer neutralen Stelle
(hier: Gutachterausschuss des Kreises Mettmann). Der Rat der Stadt Hilden hat daraufhin
am 20. September 2006 den Kauf des Empfangs-gebéudes des Bahnhofs Hilden durch die
Stadt oder eine stadtische Gesellschatt beschlossen. Der Kauf soll noch in 20086 getitigt
werden. Die Infrastrukturgesells_chaft Hilden mbH wurde weiterhin mit der Abwicklung dieser
MaRnahme beaufiragt. Sie wurde zudem aufgefordert, méglichst kurzfristig ein durchgerech-
netes Nutzungskonzept unter strikter Beachtung des Denkmaischutzes auszuarbeiten und

dann dem Rat vorzulegen.

Damit hat sich auch die Situation flr den Rahmenplan Nérdliche Unterstadt grundlegend
geandert; zum ersten Mal seit zehn Jahren hat die Stadt Hilden eine konkrete Zugriffsmég-
lichkeit auf das eigentlich dréangendste Problem im Rahmenplangebiet. :
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7.EXKURS: BAHNHOFSEMPFANGSGEBAUDE

Hieraus hat sich — naheliegend - eine Verénderung der Prioritétensetzung ergeben, wie sie
die Verwaltung der Politik zur Beratung vorlegt. Absoluter Vorrang (Prioritét 1) fiir Malnah-
men im Geltungsbereich des Rahmenplanes Nérdliche Unterstadt wird nun dem ,,denkmal-
gerechten Umbau und Umnutzung des ehemaligen Empfangsgebéudes des Bahnho-
fes Hilden*" beigemessen. Dies wird ergénzt und komplettiert durch eine Aufwertung des
Zugangs zu den Bahngleisen (Stichwort: Tunnel) und durch einen Umbau des Bahnhofsvor-
platzes. Fir diesen Bahnhofsvorplatz gibt es seit Anfang 1898 ein Umgestaltungskonzept,
weiches aber aufgrund der unklaren Situation rund um das Bahnhofsgebaude nicht umge-
 setzt werden konnte, . ~

Von der Zeitplanung ist nun vorgesehen, im Jahr 2007/08 sowoh! ein Nutzungskonzept flir
-das Gebaude zu finden als auch die Sanierung selbst durchzufiihren. In der gleichen Zeit soll
dann der Umbau des Bahnhofsvarplatzes vollzogen werden,

Hierzu ist beabsichtigt, den voriiegenden Entwurf in Form eines welteren ~Workshops* mit
der Quartiersbevélkerung zu diskutieren und weiter zu entwickeln (analog zum bisherigen
Rahmenplan-Verfahren). Im Rahmen dieses Workshop-Verfahrens ist.es méglich, neben
stadtebaulichen und verkehrlichen Aspekten weitere Themen zu diskutieren. Hierzu gehdért
z.B. das Thema Kultur, etwa in Form von Skulpturen im Zusammenhang mit dem stédtischen
Konzept ,Kunst in der Innenstadt. Damit diese Thematik berlcksichtigt werden kann, wird es
auch zu entsprechenden Impuls-Beitrdgen der Kulturverwaltung kommen.

Dabei ist es grundsatziich méglich, dass die beiden »HauptmaRnahmen", die Renovierung/
- Neunutzung des Empfangsgebaudes und die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes anna-
hemnd parallel umgesetzt werden. Dies héngt auch vom Verlauf der weiteren Planungen ab.
Die genannte Zeitptanurig ist daher nur vorbehaltlich zu verstehen,

Erst nach diesen MaRnahmen wiederum wird die die fachplanerische Detailplanung und
Umsetzung der sonstigen MaRnahmen anvisiert, die im Rahmenplan Nordliche Unterstadt
definiert wurden, angefangen bei dem Umbau des Kreuzungsbereiches Feldstrake/ Post-
stralle/ Kérnerstrale. S o .

Ergénzung im Novembej' 2006:

Der im September 2006 vom Rat der Stadt Hilden beschlossene Kauf des Béhnhofsemp» :
fangsgebaudes ist mittlerweile Realitat geworden. -

Am 26. Oktober 2006 wurde der Notarvertrag zwischen der Stadt Hilden und der Eigentl- -
mer-Gemeinschaft unterzeichnet, durch den die Stadt Hilden nun Eigentlimer des Bahnhofs-
empfangsgebiudes geworden ist. : .

Am 13. Dezember 2006 wird im Rat dann eine von der Verwaltung ausgearbeitete Nut-
zungskonzeption fiir das Gebdude vorgestellt. :
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8. HANDLUNGSPROGRAMM

Prioritit 1 __ o
. Denkmalgerechter Umbau und Umnutzung des ehemaligen Empfangsgebiudes das
Bahnhofs ' : _

* Aufwertung des Zugangs zu den Bahngleisen

* Umbau des Bahnhofsvorplatzes mit Durchﬂ'.]:hrung eines entsprechenden Workshops

Prioritit 2:

*  Umbau des Kreuzungsbergichs Feldstrale / PoststraRe./ Kéifnerstral&e
(Riickbau der Verkehrsflachen,. Umbau zum Quartiersplatz)

* Verdeutlichung der Tempo-30-Zone durch Fahrbahnpiktogramme (Schriftzug 30) an 5
Standorten S - _

* Neugestaltung / Ubersichtliche"ErschiiefSung des S'pielpfatzes KérnerstraRe

Prioritat 3: o
e Verengung des Einmindungsbereichs der Benrather Strafle in die Poststrage
* Emeuerung der Beleuchtung auf der Po_ststraBe

. Verkehrssicherung auf den Géhwegen, an der Bahnhofsallee, Fabriciusstrafte West,
Kérnerstral’&e . } ' C

(Anmerkung: Aufgrund abweichender Beratung - siehe S
Punkt aus der Priorititenliste heraus‘genommen.)

. 87a — wird dieser

Prioritit 4:

* Aufwertung des Museumshofs des Wilhélm-Fabry-Museums durch e\iné andere Er-
schlieBung des nérdlich angrenzenden Garagenhofs (unter Berlicksichtigung einer
eventuell spéter durchz_ufﬁhrenden Erweiterung des Museums) '

’ NutzbarmachUng der Griinfliche Terrania als tholungsﬂéiche flir Anwohner
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8. HANDLUNGSPROGRAMM

Prioritat 1 haben die MaRnahmen, die mittelfristig umgesetzt werden kénnten und denen von
den Anwohnern und Verwaltung die stérksten Effekte im Sinne einer positiven Auswirkung
flr das gesamte Piangebiet zugeschrieben wurden.

Prioritat 2 haben diejenigen MaRnahmen, die kurz- bis m:ttetfrlstlg umgesetzt werden kénn-
ten und denen von den Anwohnern und Verwaitung starke Effekte zugeschrieben wurden.

Prioritit 3 haben diejenigen Malnahmen, die kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden kénn-
ten und denen mittlere Effekte zugeschrieben wurden. -

Prioritadt 4 haben diejenigen Marsnahmen die z.B. auf Grund einer fehlenden Grundstiicks-
verflgbarkeit. aur langfristig umgesetzt werden kdnnten. .

Die einzelnen Manahmen sollen seitens der Verwaitung in den Haushaltsplan 2007 und in
den foigenden Jahren berlicksichtigt werden, damit der Rat im Rahmen der jeweiligen
Haushaltsplanberatungen Uber die konkrete Umsetzung der MaBnahmen entscheiden kann.

Das vorliegende Handlungsprogramm ist die ,Essenz” aller im Verfahrensablauf erarbeiteten
Ziele und Mafinahmen zur Aufwertung der Nordlichen Unterstadt. Es wurde bewusst eng
gefasst. Die Mogi[chkelten zur Aufwertung-der Nordlichen Unterstadt, die in der Stadtebauli-
chen Voruntersuchung ® erarbeitet und hierin nicht aufgenommen wurden, sind als Ideen-
poot aus dem Beginn des Verfahrens der Rahmenplanung anzusehen. FUr die Zeit nach der
Umsetzung der prioritéren Mafinahmen, kénnen je nach Bedarf diese weiteren Vorschldge
weiter untersucht, konkretisiert und umgesetzt werden.

= Sitzungsvorlage Nr. 61/006 firr den Stadtentwmklungsausschuss am 08. 1 2.2004 und den Rat am
 26.01.2005
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9. SONSTIGE STADTPLANERISCHE
AKTIVITATEN IM PLANGEBIET

Die Lage des Plangebietes des Rahmenplanes im Stadtgebiet und die Struktur dieses
Stadtquartiers bringen es mit sich, dass der Rahmenplan nicht alieine stehf, wenn es um
planerische Aktivititen geht. Vielmehr befinden sich unterhalb der Rahmenplan-Ebene vieie
weitere Planungen, die auf den Verénderungsdruck im Quartier eingehen.

" Im Einzelnen:

A. Fiir den Bereich des Rahmenplangebietes gibt es mehrere Bebauungsplanverfahren,
Das wichtigste derzeit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228 fiir den Be-
reich des ehemaligen Giiterbahnhofes zwischen Bahnhofsallee, Terrania-Gelande,
Bahntrasse und EllerstralBe. Mit diesem Bebauungsplan wird nicht nur filr einen Teil
des Giterbahnhofsgeldndes eine neue, stadtvertragliche Gewerbe- und Mischnut-
‘zung vorbereitet. Gleichzeitig tragt die Umsetzung des Bebauungsplanes auch zur
Verbesserung der Verkehrssituation im Plangebiet des Rahmenplanes bei, némlich
durch die Verlagerung des LKW-Verkehrs von und zu dem Schrottplatz-Gelénde
nordwestlich der Bahnhofsallee. Dieses Gelénde soll zuk{initig nicht mehr iiber die
Bahnhofsallee oder andere Straen im Rahmenplan-Gebiet angefahren werden,
sondern (iber die Ellerstrae. Auch wenn sich der Bebauungsptan noch im Veriahren
befindet, werden auf der Grundstucksetgentumer-Ebene schon die Bedingungen fiir
die genannte Verkehrslosung vorbereitet

B. Der Bebauungsplan Nr. 10¢C fir den Bereich zwischen Bahnhofsallee, Poststrafe
und Benrather StraRe ist die Reaktion der Stadt Hilden auf verschiedene schon ge-
schehene oder zukiinftig anstehende Anderungen im Plangebiet. Dazu gehdren der
Wegfall einer Tankstelle im Eckbereich von Bahnhofsallee und Benrather StraRe. Die
hierdurch entstandene Baullicke an einer stédtebaulich exponierten Stelle wird der-
zeit durch einen Gebrauchtwagen-Handel belegt. Weitere potentielle Anderungsbe-
reiche sind das Gelande einer Schreinerei sowie ein ehemals komplett von der Deut-
schen Post AG genutztes Grundstiick. Selbst der Blockinnenbereich kann u.U. in ein
attraktives Wohngebiet umgenutzt werden. Zu diesem Bebauungsplan gibt es derzeit
einen Aufstellungsbeschluss, ein weitergehendes Verfahren aber noch nicht. Der
rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 10 B ist in der Mehrzahl seiner Inhalte nicht mehr
zeitgemal, auch daher gibt es die Absicht, den Bebauungsplan Nr. 10 C nach dem
Abschluss des Rahmenplan-Themas im Verfahren weiterzufiihren.

C. Der Bebauungsplan Nr. 240 hat den Bereich von Eilerstrafe und Benrather Strafe
. zum Gegenstand, das Plangebiet erstreckt sich im Westen bis zur Poststralte und

umfasst somit auch das Gelénde des stadtischen Wilhelm Fabry-Museums. Die még-
liche réumliche (und damit-auch funktionelle) Weiterentwicklung dieses Museums ist-
ein Hauptanliegen dieses Bebauungsplanes. Ein stadtisches Grundstiick an der
Poststrale (Poststralle 2) steht u.a. dafiir zur Verfligung. Auerdem muss der unmit-
telbare Eckbereich Eilerstrale/ Benrather Strafle neu geordnet werden. Aufgrund des
Rahmenplan-Verfahrens gibt es auch fiir den Bebauungsplan Nr. 240 derzeit nur ei-
nen Aufstellungsbeschluss.
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9. SONSTIGE STADTPLANERISCHE
AKTIVITATEN IM PLANGEBIET

D. Dariiber hinaus gibt es weitere bauliche Weiterentwicklungen, zum einen konkreter
: Art, zum anderen als absehbare Mafinahme. Eine konkrete bauliche Weiterentwic_:k-
lung gibt es fiir den Eckbereich EllerstraRe/ Kdrnerstrale. Hier werden zwei {iber-
aus unansehnliche Altbauten vom Beginn der 1950er Jahre abgerissen und in der
Folge von einem Privatinvestor durch Neubauten ersetzt, die zum einen die stadte-
bauliche Stellung der Altbauten wieder besetzen, zum anderen aber eine moderne
Nutzung erméglichen.Erst kirzlich entstanden ist eine grere Baullicke auf der Ost-
seite des Eckbereiches KdrnerstraRe/ FeldstraRe, bedingt durch den Abbruch von
. Gebauden einer ehemaligen Spedition. Ahniich wie bei der Neunutzung des Grund-
stlickes eines ehemaligen KFZ-Betrisbes in unmittelbarer Nachbarschaft kénnten
auch hier zahlreiche neue Wohneinheiten in guter Lage geschaffen werden. -

E. Im Zusammenhang mit der Sanierung und Neunutzung des Bahnhofsgebiudes muss
auch auf die beiden Grundstiicke hingewiesen werden, die sich nérdlich bzw. siidlich
von diesem Gebaude befinden, Eine Neubebauung dieser der Stadt gehdrenden
Grundstiicke ist ein weiteres Element in dem Bemihen, das ,Bahnhofsquartier* stad-
tebaulich und funktional aufzuwerten.
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10. ANHANG

AKTEURE / TEILNEHMER

Tréiger. Sffentlicher Belange

Auslanderbeirat

Behindertenbeirat

Firma aﬁrelis Real Estate (Eigentlimerin des Bereichas Gl]terlzaalhhhof}1
Handwerkskammer -
.Industri.e- und Handeiskamrﬁer‘

Jugendparlamenf

. Museums- und Heimatverein

Polizéiinsbektion Mitte

Rheinbahn

Seniorenbeirat

' hier mit aufgefiihrt
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10. ANHANG

Frau Altieri
Disseldorfer Stralte

Herr Bacher -
Kérnerstralie

Herr und Frau Barkholz
Paststralle

Frau Bartz

Ellerstralte

Herr/Frau Belloff

! Ellerstralie

Frau Bertz
Poststralle

Herr Blanchot

| Bahnhofsallee

Frau Cresnar
Ellerstralke

Frau Dezes

" Ellersiraite

Frau Dornsam _
Firma Terrania

Herr und Frau Enxing

| FabticiusstraRe

Frau Eékandarpour :
Fabriciussiralie

Frau Falkmann -

Herr Frauenkron

Schillerstrale

Frau Frische

| Benrather StraRe .

- Biirgerinformationsveranstaltung Mai 2006

SRR

Frau Béhm

Planungs- und Vermessungs-
i amt

i

Herr GroH

Planungs- und Vermessungs-
amt

Herr Scheib
Blrgermeister

Frau Alkenings
SPD

Frau Barata
SPD

Herr Bosbacﬁ
SPD '

Frau Brandenburg
CcDU

Herr Burchartz
FDP

Herr Corbat
cDbu

Herr Hancke
Cbhu

'_Frau Hebestreit

SPD -
(2. stellv. Biirgermeisterin})

Herr Horzella
dUH

Frau Krall
CDU

Frau Vogel
Biindnis 90/
Die Griinen Hilden

Herr Welke
FDP

Herr Braasch .
Museums- und Heimatverein

Herr Hillebrand

Stadtmarketing
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10. ANHANG

Herr Gemeiner
Bahnhof_sallee

Frau Gust
Poststralle -

Herr und Frau Héffker
Feldstrafte

Herr Harsewinkel
Museurns- und Heimatverein

Herr Hillebrand
Stadtmarketing

Frau Herr
Benrather Strake

Herr Hélemann

Frau Houshmand Moha'mmadi
Fabriciusstralie

Herr Janeck
Poststrale

Herr Kalversberg
Benrather Strake

Herr und Frau Kammeiter
Benrather Strale

Herr und Frau Kemper-
Poststralle

Herr Kottolinsky
Bzhnhofsallee

Herr Koenzen

Frau Knecht
Firma Terrania

Herr Kriiger
Kbémerstrafie

Herr Harsewinkel
Museums- und Heimatverein

Frau Schmidt
Rheinische Post

Herr Kaltenpoth
Stadt Hilden

| Herr Gatzke

Stadt Hilden
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10. ANHANG

V Merr und .Frau Kuhlmann
Kérnerstralfle

Frau Kuhn
Feldstralle

Frau Laakmann
PoststraRe

Herr Lofruthe
Benrather Strale

Herr Littgen
" Ellerstrale

Hetr Muschitz
Benrather Straiie

Hetr Nacke _

Herr und Frau Peickert
Poststralie

Herr Reimerink
Postralle

5 Herr Reinartz
| Poststrafe

I

| Herr Schachmann

Poststralle
i

| Herr Schnitzler

Frau Sicker
Feldstrake

i Hetr Stralter
Kérnerstralie

Frau Thierbach
| Fabriciusstraile

Herr Thomas .
; Schillerstrafte

Herr Kaltenpoth
Stadt Hilden

Herr Gatzke
Stadt Hilden
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10. ANHANG

' Herr Timmerbei
| Fabriciusstrafie

Herr Weidmann
Benrather VStrarse

Herr Welsing -
Ellerstralle

Herr Wichmann

~Kinder- und Jugehdnachmittag Dezember 2005

Eser Acikel Frau Béhm keine -
PoststraRe Planungs- und Vermessungs-
' amt h
Giovanni Serif - : |
Bahnhofsallee Herr Dérflinger
. o Amt fir Jugend, Schule
Timo Eickelmann und Sport
Herr Groll
Planungs- und Vermessungs-
amt ‘

Frau Reimann _
Planungs- und Vermessungs-
amt

| Frau Zwiener _
Amt fiir Jugend, Schule
und Sport

88



- 10. ANHANG

Workshops Juli 2006

Herr und Frau Barkholz
Poststrafie

Frau Be_rtz
Poststralle

Herr Blanchot
Bahnhofsallee

Frau Gust
Poststrafte

Herren und Frau Kammelter
Benrather Strafle

Herr und Frau Kemper
Poststrafle

Frau Kuhn
Feldstraie

. Herr Kriiger
Kdmerstrafle

Frau Laakmann
Poststrale

Frau Lindner
Poststrafie

Herr Schachmann
Poststrafte

Frau Sengpieht
PoststraRe .

Herr und Frau Swemers
Poststrafte

Herr Thomas
P Schillerstraie

Frau Béhm _
Planungs- und Vermessungs-

amt

Herr Groll

Planungs- und Vermessungs-
amt '

Herr Hendrichs )
Tiefbau- und Griinfiichenamt

Herr Oreskovic

-Planungs- und Vermessungs-

amt :

Frau Reimann

Planungs- und Vermessungs-
amt : :

Fraﬁ Achterwinter
Blindnis 80/
Die Griinen Hilden

Herr Dupke
Rheinische Post

Frau Schmidt
Rheinische Post

Herr Staschik
Rheinische Post

Herr Theus
Westdeutsche Zeitung

Herr Thorﬁas
Lokal Anzeiger:

Herr Toska
Blndnis 90 /

1 Die Griinen Hilden

Frau Vogels
Biindnis 90 /
Die Griinen Hilden

Herr Klein

%Im Vorfeld der Veranstaltung zum Thema Sichefheit gab es ein Experteninterview mit Herrn Hol-

terhoff von der Kreispolizeibehdrde Mettmann, das in der Veranstaltung wiedergegeben wurde,




