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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Finanzen und Beteiligungen beschlief3t nach Vorberatung durch den Ausschuss
fur Umwelt und Klimaschutz gemaR § 5a Abs.7 der Zustandigkeitsordnung die nach § 13 KomHVO
vorgelegten Unterlagen zum Neubau des Gartnerhofes HerderstraRe 45 mit ermittelten Gesamt-
kosten in Hohe 2.370.000 €.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Ansatze in dem Entwurf des Haushaltsplanes
2022ff fortzuschreiben und im Haushalt 2022 aufzunehmen.

bisher bereitgestellt 2021 350.000 €
Ansatz 2022 1.000.000 €
Ansatz 2022 Verpflichtsermachtigung 1.020.000 €
Ansatz 2023 1.020.000 €
Gesamtkosten 2.370.000 €

Erlduterungen und Begrindungen:

Bei dem Neubau des Gartnerhofes handelt sich um ein Betriebsgebaude fir die Mitarbeitenden
des Sachgebietes Grinpflege im Zentralen Bauhof mit einer Werkstatt, Lagerraumen, Umkleide
und Duschen sowie einem Pausenraum mit Kiiche fur ca. 40 Personen.

Der Neubau am Nordfriedhof ist auf einer heute bebauten Flache vorgesehen. Anstelle eines seit
Jahren nicht mehr flr Aufenthaltszwecke nutzbaren Gebaudes soll der Neubau zweigeschossig
ausgefuhrt werden, nicht unterkellert und tber eine bebaute Grundflache von 280 gm und ca.
462,00 gm Nutzflache verfugen.

Die Investition zum Neubau des Gartnerhofes war bereits auf Grundlage einer nicht mit einer Pla-
nung hinterlegten Kostenschatzung in den Haushalt 2020/2021 fiur das Jahr 2021 aufgenommen
worden. Aus diesem zur Verfugung stehenden Budget wurden Mittel zur Deckung von Nachfinan-
zierungsbedarfe anderer Bauprojekte verwendet, als deutlich wurde, dass das Bauprojekt nicht wie
urspriinglich geplant in 2021 in seine Bauphase einsteigen wird.

Mit dieser Sitzungsvorlage werden nun Unterlagen (u.a. aktuelle Kosten- und Folgekostenberech-
nung) vorgelegt, auf deren Grundlage im Haushalt 2022 zuséatzliche Mittel bereitgestellt werden
sollen.

Bedarf

Die Mitarbeitenden der Grinpflege sind zurzeit in mehreren Gebauden am Nordfriedhof und am
Hauptfriedhof untergebracht. Das Betriebsgebaude am Hauptfriedhof Kirchhofstr. 61 entspricht
nicht den Anforderungen des Arbeitsschutzes. Pausenraum und Umkleiden sind viel zu klein, so
dass zurzeit eine der Garagen als Pausenraum genutzt werden muss. Die sanitdren Anlagen sind
in einem sehr schlechten Zustand und kénnen aufgrund ihrer Lage im Geb&ude und der intensiven
Nutzung nicht dauerhaft in einen angemessenen Zustand tberfuhrt werden. Sie entsprechen auch
nicht in ihrer Anzahl der bendétigten Anzahl. Weiterhin kann eine ausreichende Liftung aufgrund
der baulichen Gegebenheiten nicht gewahrleistet werden. Die Berufsgenossenschaft hat dieses
wiederholt bemangelt. Auf das beigefiigte Schreiben aus 2014 wird hingewiesen.

Die Organisationsuntersuchung des Zentralen Bauhofes beinhaltet bereits die Zusammenfassung
der Betriebshofe der Grinunterhaltung an einem Standort.
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Historie

Auf Basis eines vorlaufigen Raumprogramms, das zunéchst aus den heute am Hauptfriedhof von
der Grinunterhaltung genutzten Raumlichkeiten entwickelt wurde, sind in 2019 drei Architekturbi-
ros beauftragt worden, Vorentwirfe fiir ein Funktionsgebaude zu erstellen. Weiterhin ist im Werk-
stattverfahren davon ausgegangen worden, dass die Trauf- und Firsthohe des heutigen Gebaudes
nicht Gberschritten werden dirfen.

Der heutige Entwurf resultiert aus diesem Werkstattverfahren. Urspriinglich war aufgrund der Ho-
henvorgaben die Errichtung eines eingeschossigen, unterkellerten Gebaudes, bei dem sich Werk-
statten und Lager im Untergeschoss befunden hatten und nur per Rampe zuganglich gewesen
waren, vorgesehen. Nach Beratung mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde wurde deutlich, dass
auch ein zweigeschossiges Gebaude an dieser Stelle genehmigungsfahig ware.

Der in Zusammenarbeit des Amts fir Gebadudewirtschaft und des Zentralen Bauhofs ausgewéhlte
Vorentwurf wurde in Abstimmung mit dem Nutzer im Zuge der weiteren Entwurfsplanung hinsicht-
lich Raumprogramm, Architektur und notwendiger Gebaudetechnik kontinuierlich angepasst und
Uberarbeitet.

Da die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes sich in die Umgebung einfugt und fur die
Nutzer sehr viel praktikabler ist, wurde die Planung entsprechend fortgeschrieben. Im Laufe des
Planungsverfahrens stellte sich weiterhin die Erforderlichkeit eines separaten Hausanschlussrau-
mes (fir den Neubau und die vorhandenen Bestandsgebaude sowie den Nordfriedhof) und von 4
Garagen fir die Unterbringung fiir Nutzfahrzeuge heraus, die im Neubau Gartnerhof nicht unterzu-
bringen sind.

Das 2011 auf dem Grundstlck errichtete Sozialgebdude wurde natirlich in das Nutzungskonzept
einbezogen und wird kiinftig die Buros fir die Sachgebietsleitung, fiir die in der Organisationsun-
tersuchung empfohlene Technikerstelle und die Vorarbeiter/innen sowie die Umkleiden und Sani-
taranlagen fir die weiblichen Mitarbeiterinnen der Grinunterhaltung beinhalten. Dadurch konnte
das Raumprogramm im Neubau entsprechend reduziert werden.

Da die Neubaumafinahme bereits im Haushalt 2020/2021 veranschlagt ist, wurden die Fachpla-
nungsbiros nach Abschluss der Entwurfsplanung des Gebaudes mit der Erstellung der Genehmi-
gungsplanung (Leistungsphase 4) beauftragt. Der Bauantrag wurde im Frihjahr 2021 eingereicht.
Die Neubauplanung wurde im Stadtentwicklungsausschuss am 09.06.2021 in der Liste der aktuel-
len Bauvorhaben vorgestellt.

Weiterhin hat der Rat am 30.06.2021 auf Grundlage der Sitzungsvorlage WP 20-25 SV IV/013/1
~Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalinahmen der Stadt Hilden: Bericht 2021“ beschlossen, den
Neubau durch Installation einer Erdwarmepumpe mit Warme zu versorgen.

Beschreibung des Bauprojekts

Der Neubau wird als Holzrahmenbau errichtet; dieses war Teil des Konzepts des Vorentwurfs aus
dem Werkstattverfahren.

Hierdurch werden hohe Dammwerte erreicht und die Bauzeit wird verringert.

Die Bauweise ist 0kologischer als massive, konventionelle Bauweise. So wird weniger CO2 bei der
Herstellung der Produkte bendtigt. Die Bauweise ist auch kreislauffahig, d.h. die Baustoffe konnen
nachtraglich besser wiederverwendet werden.

Auch fur die vorliegende Nutzung ist die Bauweise geeignet. Alle Nassbereiche wie Dusche / WC
etc. werden DIN-gerecht abgedichtet. Der Luftwechsel in diesen Bereichen wird durch den Einsatz
von Liftungsanlagen mit entsprechenden Luftwechselraten sichergestellt.

Es wird von einer Nutzungsdauer von 60 Jahren ausgegangen.

Die Dezernatsleitung hat sich aus den vorgenannten Grinden fur die Bauweise als Holzrahmen-
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bau entschieden, weil es sich bei dem Projekt um ein nutzergerechtes Vorzeigeprojekt fur nachhal-
tiges Bauen handelt, welches sicherlich in seinem ganzheitlichen Ansatz als Leuchtturmprojekt
fungieren kann.

Kosten

Im Oktober 2021 wurde durch den Architekten eine aktuelle Kostenberechnung tber die Kosten-
gruppen 300 und 400 vorgelegt. In den Gesamtkosten ist der Neubau des Géartnerhofes, die Er-
richtung eines separaten Hausanschlussraums und von 4 Garagen fur Nutzfahrzeuge enthalten.
AulRerdem sind in den Gesamtkosten der Abbruch des Bestandsgebaudes, Arbeiten in den Au-
Renanlagen, u.a. fir eine Versickerungsanlage und die Anpassung der Versorgungsleitungen ein-
kalkuliert. Eine Einbauklche und die Errichtung einer Krananlage in der Werkstatt sind ebenso in
den Kosten enthalten.

In der Summe ergeben sich Projektkosten in Hohe von 2.370.000 Euro brutto.

Weiteren Kosten fir Einrichtung und Ausstattung, die im Etat des Zentralen Bauhofs bereitzustel-
len sind, belaufen sich auf ca. 56.000 € und sind nicht in den Projektkosten enthalten.

Aus dem Anlagevermdégen der Stadt Hilden ist fir das abzubrechende Gebéaude ein Restbuchwert
von 14.079,35 € in Abzug zu bringen.

Wie oben dargestellt wurden im Haushaltsplan 2020/2021 Mittel fir die Malinahme eingeplant. Die
dort bereitgestellten Mittel in Hohe von 1.100.000 € resultieren auf einer groben Kostenschatzung
aus dem Jahr 2019 vor Durchfuhrung des Werkstattverfahrens und ohne Berlcksichtigung der
beschriebenen weiteren baulichen MaRnahmen und der AuRenanlagenplanung. Seit 2019 hat zu-
dem eine erhebliche Preissteigerung stattgefunden.

Die Umbaukosten des bestehenden Sozialgebaudes (Bironutzung und Umkleiden und Sanitaran-
lagen flr die weiblichen Mitarbeiterinnen) sind nicht in den Projektkosten enthalten, sondern mis-

sen aus dem laufenden Budget der Gebaudeunterhaltung bestritten werden, da es sich bei diesem
geringfigigen Umbau um keine Investition handelt.

Termine

Mit einer Baugenehmigung wird Ende dieses Jahres gerechnet. Zurzeit erstellen der Architekt und
der Haustechnikfachplaner die Ausfiihrungsplanung (Leistungsphase 5). Die Ausschreibung und
Vergabe soll nach Neuveranschlagung der Finanzmittel im Haushalt 2022 ab Januar 2022 erfol-
gen. Vorgesehen ist ein Baubeginn im April 2022. Die Fertigstellung ist nach ca. 16 Monaten Bau-
zeit im Sommer 2023 geplant.

gez.
Dr. Claus Pommer
Birgermeister

Klimarelevanz:

Die Dachflachen erhalten eine extensive Begriinung zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Retention des Regenwassers. Die Versickerung des Regenwassers erfolgt tber eine Rigole. Die
Beheizung erfolgt iber eine Warmepumpe mit Erdsonden. Das Geb&ude wird als hochwarmege-
dammter Holzrahmenbau errichtet.

Bei dem Entwurf wurde Wert auf die Recyclingfahigkeit der Baumaterialen gelegt. Auf Verbundma-
terialien wird verzichtet bzw. diese werden auf das Nétigste reduziert. Die “sortenreine® Verwen-
dung der Baustoffe garantiert deren Sanierung und deren Ruckfihrung in den Wertstoffkreislauf.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / - 011303 Investition

bezeichnung

Investitions-Nr./ -bezeichnung: | 1026250031 Neubau Gartnerhof
Herderstr. 41

Pflichtaufgabe oder Pflicht- X freiwillige

freiwillige Leistung/MalRnahme | aufgabe (hier ankreuzen) Leistung (hier ankreuzen)

schlagt:

Folgende Mittel sind im Haushaltsplanentwurf 2022 im Ergebnis-/ Finanzplan veran-

(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Investitions-Nr. Zeile Bezeichnung Betrag €
Finanz-
plan
2021 1026250031 25 Ausz. fir 880.000
Baumaflinahmen
2022 1026250031 25 Ausz. fir 700.000
Baumalinahmen
2022 VE 1026250031 25 Ausz. fir 850.000
Baumaflinahmen
2023 1026250031 25 Ausz. fir 850.000
Baumalinahmen

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Investitions-Nr. Zeile Bezeichnung Betrag €
Finanz-
plan
2021 1026250031 25 Ausz. flr 880.000
BaumaRnahmen
2022 1026250031 25 Ausz. fir 1.000.000
BaumalRnahmen
2022 VE 1026250031 25 Ausz. far 1.020.000
BaumalRnahmen
2023 1026250031 25 Ausz. fur 1.020.000
BaumalRnahmen

Bei Uber-/auBerplanmé&Rigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung
gewahrleistet durch:

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investiti- Konto Bezeichnung Betrag €
ons-Nr.
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des ja nein
Landes, Bundes oder der EU zur Verfligung? (ja/nein) X
(hier ankreuzen) (hier ankreuzen)
Freiwillige wiederkehrende MalRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)
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Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den
Antragsteller geprift — siehe SV?

ja

(hier ankreuzen)

nein

(hier ankreuzen)

Finanzierung/Vermerk Kammerer

Gesehen Franke




5 o~ W SRS k5D K=40 w
-~ 41 et Eu:ne
; 3 ' . 5:".:31?, K;gg ‘
Buche g =0,
R Sy wrs
=7, ; 10 844,14 ¢
.\\““’-s»\s,,‘ g _ s > ‘ Hads.7s
£ L 4h20 s \ K=7.0 : .
ey K}
LW 44,17 Sty
syl ko
< Su v
. 3-0 \d q\‘ \ 2 44,79
M N, 3
LA WL e X Moas TR\ °
e = L 4415
44.23\-1 Asialt \ i A o o \
4419 o - - \0\
| \es23 "'u,w\ bt - = D 2 g Bicie O
464,22 \,T =X SRR o o W - \ k=64
3 shask 1| L -
Wiese & 4617 Y417 \ Y )
g VoD
K=13.0 \ “ \ W\ O LB’u:h?e
i\ 413 o
o bl Buche \ \ K=4.0
U=0.9 \ ow v
k=70 \ @ : \
O O \ 3 \ ! \ ﬁh?;n )
Puche Y 3 \y P (e} =60
fe=10.0 #-:% \ 844.09\;. 4405 \ o
& 4413 — Tioe y N _%,
il \44 13 \ y Y z
itk - I o - m 4411 P
TS \ ;'r;-, \ Asphatt \\O v\ ;
. — i
iR | o 12 st 8 \;‘ %\ \y y o
—1a5 ripldt 2 = \L.. o \ og\ P
VL I \
\ Y g3t P . RV R 757 \
L ep 2 ' s KD 4411
Ve St 7Y : ".r._.}:?, o KS 4216
M5 L e
\ \l_l.?;__..-— S i -
1 e »
"'
—
| (=]
-
\ 2 B
\ ’

o
%
.%‘
[
844,06
fé‘fanfe
=4 '7
\ \ Q __()- K=5.
VL i
44.08),
e r 4415 = ol
v
. =
H " 44_05'/ i \
Asphalf _—
KD 4399 T
0K Rev,
\ e U\ Pt
S

4412

s 9
wiese C‘:

& _ —' 0 - 44.14

w l\“ X =

I; S~

ﬁpﬂl""'

Bri. 905
Tre!

b= | 0 \ K=5
\ ‘ : e ey . .
\ = '
\

s \
7 "‘\ \ hatt \
< \ Aspl
‘\- <

goro,!
Ll
e OKE &
7 \ 1A |
4 \J? ot 4857
0 A 4ii“ sy
: L3 _a10m
2| z 11
- 5052 200 $
i Hl o 2 1264
\ 5 / i ) - <t _43.00m" o \ ?-n
\ \ 44.43 Ko ngER, | a
gb2 98 of \ \ — \ (nachric A i
Leitund™™ L ungh? ; :
DKrr:"KﬂL'sef!mf'qg"d \ \ \ , \ plaster
(=2 B vl i - KD 44.20 g —
serredfe ?.izl : == \ T4 — KS 42.18 \944.43 /, 44.42 _'15'1—”'7 o
" Mk L’*_r“"-' — e \ (Ui SR 13 T Vv = - 44.39 = -
p—" — 7\ e\ waset? — bt Buche o ; =N = eRp T
A . ] al wd ] ] :
S -1 e N\Enl 4276 —ogon- | AsP U=06 _ @ o
\ KD 4423 * 1 e Birke \ Naysiiz e\ = =0 STt s \sez0 KEO_ g
p&id TErg - XK= e | _ b e w0z ez ‘
0408 ) S bl12 VY i Shed - ) W I O - ; =
-30:0 o e 508 RS N PR S, A e ;
—. .- ’| Technik- ( L mﬁrfh &'r,._‘\_'\_-'u:‘.??-:-. prISTET | e T
et | F Nz 2\ /T % H4In ==y Buche
L parat T e e T R T
i g =T \\m : i _33@\_) \
2

s\

— "
—
—

700 STL 10 h0®" X3 dats
T iis ™
KS 42.07

42.02

4.
e kS



6,25
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Index
Datum Anderungen Index
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EG 01 OKR -0.07 EG 03 OKR -0.07 EG 04 OKR -0.07 EG 05 OKR -0.07 EG 06 OKR -0,12 EG 09 OKR -0.07
Flache 95,5 m? Flache 5,2 m? Flache 15,7 m? Flache 5,2 m? Flache 15,2 m? Flache 32,7 m?
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LRH 3,34m LRH 3,34 m LRH 3,34 m LRH 3,34 m LRH 3,34 m LRH 3,34 m
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Kostenberechnung nach DIN 276_2018_12 27.10.2021

Neubau Gartnerthof, Herderstr. 45 Seite 1
auf Grundlage der Kostenberechnung des Arch. Biros Baubox vom 12.10.21 und 08.10.21 (Technikraum)

Zusammenstellung der Kosten

Teilbetrag einschl. |Gesamtbetrag einschl.
Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
Summe 100 - Grundstiick 0,00
Summe 200 - Herrichten und ErschlieBung 55.000,00
Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 1.095.000,00
Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 550.000,00
Summe 500 - AuRenanlagen 270.000,00
Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 56.000,00
Summe 700 - Baunebenkosten 400.000,00
Gesamtkosten ohne KG 600 Summe GSK 2.370.000,00
Gesamtkosten mit KG 600 2.426.000,00
Teilbetrag Gesamtbetrag
Kostengruppe einschl. einschl.
Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
100 Grundstiick
110 Grundstiickswert 0,00
120 Grundstticksnebenkosten 0,00
130 Rechte Dritter 0,00
Summe 100 0,00
200 Vorbereitende MaRnahmen
210 Herrichten 50.000,00
220 Offentliche Erschlielung 0,00
230 Nichtoffentliche ErschlieRung 5.000,00
240 Ausgleichsmanahmen und -abgaben 0,00
250 Ubergangsmalnahmen 0,00
Summe 200 55.000,00




Kostenberechnung
Neubau Gartnerthof, Herderstr. 45

Seite 2

Teilbetrag einschl.

Gesamtbetrag einschl.

Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer

EURO EURO

300 Bauwerk — Baukonstruktionen

310 Baugrube/Erdbau 18.000,00

320 Grindung, Unterbau 90.000,00

330 AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auf3en 400.000,00

340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 150.000,00

350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 215.000,00

360 Dacher 160.000,00

380 Baukonstruktive Einbauten 32.000,00

Sonstige MaRBnahmen fur Baukonstruktionen 30.000,00

Summe 300 1.095.000,00

400 Bauwerk — Technische Anlagen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 125.000,00

420 Waéarmeversorgungsanlagen 130.000,00

430 Raumlufttechnische Anlagen 80.000,00

440 Elektrische Anlagen 125.000,00

450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anla 33.000,00

460 Forderanlagen 0,00

470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 24.000,00

480 Gebaude- und Anlagenautomation 27.000,00

490 Sonstige MafRnahmen fur Technische Anlagen 6.000,00
Summe 400 550.000,00




Kostenberechnung

Neubau Gartnerthof, Herderstr. 45 Seite 3
Teilbetrag einschl. |Gesamtbetrag einschl.
Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
500 AuBenanlagen
510 Erdbau 10.000,00
520 Griindung, Unterbau 20.000,00
530 Oberbau, Deckschichten 85.000,00
540 Baukonstruktionen 5.000,00
550 Technische Anlagen (Entwasserung) 125.000,00
560 Einbauten in AuBenanlagen und Freiflachen 10.000,00
570 Vegetationsflachen 15.000,00
580 Wasserflachen
590 Sonstige MafRnahmen fur Auf3enanlagen und Freiflachen
Summe 500 270.000,00
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Allgemeine Ausstattung 56.000,00
620 Besondere Ausstattung 0,00
630 Informationstechnische Ausstattung 0,00
640 Kunstlerische Ausstattung 0,00
690 Sonstige Ausstattung 0,00
Summe 600 56.000,00
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben
720 Vorbereitung der Objektplanung 7.000,00
730 Objektplanung 190.000,00
740 Fachplanung 180.000,00
750 Kunstlerische Leistungen 0,00
760 Finanzierungskosten 0,00
770 Allgemeine Baunebenkosten 15.000,00
790 Sonstige Baunebenkosten 8.000,00
Summe 700 400.000,00




Landwirtschaftliche Berufsgenossenschaft
in der
Sozialversicherung fiir Landwirtschaft, Forsten und Gartenbau
— Korperschaft des 6ffentlichen Rechts —

SVLFG -34121 Kassel

Geschaftsbereich  Sicherheitstechnischer Dienst
Aktenzeichen 99991589
Bitte bei Zuschriflen angeben

Stadt Hilden -Zentraler Betriebshof- . LSV-Mitgliedsnr. 99991589
Herrn Hanke

Ansprechpartner Herr HiiRelbeck

Auf dem Sand 31
. Telefon 0172 5677431
40721 Hilden Telefax 0202 5199492
E-Mail sven.huesselbeck@svifg.de
Datum 05.12.2014

Begehung der baulichen Einrichtungen Hauptriedhof am 04.11.2014

Sehr geehrter Herr Hanke,

bei der Begehung der baulichen Einrichtungen haben wir Defizite in den Raume festgestellt. Wir
empfehlen diese Defizite zu beseitigen.

Der besichtigte Pausenraum ist augenscheinlich zu klein. Da im Schnitt 25 Mitarbeiter hier Pause
machen scheine die 28 m? ausreichend (ASR A 4.2, 1m? pro Mitarbeiter = 25 m?). Es gibt aber
Querverweise auf die ASR A 1.2 Verkehrswege und die ASR A 1.8 Raumabmessungen. Da Sie
eine Méglichkeit zum Erhitzen und Lagern von Speisen zu Verﬁigung stellen missen ist zur Flache
noch die Stellfliche, Funktionsflache und Sicherheitsflache der Kiicheneinrichtungsgegenstande
hinzu zu rechnen. Dies sind ca. 5,2 m?, bei einer Kiichenzeilenldnge von 4 m. Weiter miissen die
Verkehrswege /Fluchtwege, sowie Wartungsgéngen an Fenstern und Heizung mit eingerechnet
werden. Dies betragen bei eine-ungefahren Raumlange von 6m ca. 10,2 m?. Folglich kommen wir
auf eine Grundfléche von ca. 40 m?.

Da Pausenrdume zu Erholung dienen sollen und zur psychischen Gesundheit beitragen kénnen,

- empfehlen wir die Raumabmessung groRziigig zu berechnen. Im heutigen Bestand ist diese
mittelfristig leider nicht méglich.

Weiter scheinen die Umkleiderdume auch zu knapp bemessen. Jeder Mitarbeiter benétigt, da
besondere Kleidung (Warnkeleidung) getragen werden muss, zwei Schréanke mit eine
Mindestflache von 0,15 m? (ca. 25x2x0,15m? = 7,5m?). Die Bewegungsflache pro Mitarbeiter
betragt 0,5 m?. Bei 25 Mitarbeitern sind das ca. 12,5 m? Weiter sind auch hier Flachen fur
Verkehrs/Fluchtwege und Wartungsgénge hinzu zu rechnen. Dies sind bei einer Raumlénge von

6m ca. 10 m?. Wir empfehlen daher eine Mindestfliche der Umkleiderdume von 30 mZ.

Hausanschrift So erreichen Sie uns Servicezeiten

Telefon-Nr.: 0561 8359-152 Mo-Do:  08:00-15:00
WeiRensleinstrafie 70 -72 E-Mail: sid@svifg.de Fr. 08:00 — 14:30
34131 Kassel http:/iwww.SVLFG.de und nach Vereinbarung

Dienstgebadude: Weilkensleinstrale 70-72, 34131 Kassel



Az.: 99991589 Dokument vom 05.12.2014 Seite 2

Bei den einzuleitenden MaRnahmen sollte immer das TOP — Prinzip beachtet werden.
Wir hoffen Sie ausreichend informiert zuhaben und stehen fur weitere Fragen gerne zur

Verfligung.

Mit freundlichen Griiten
Die Geschéftsfiihrung
im Auftrag

gez. Hulelbeck



Berechnung der Folgekosten fur stadtische Investitionen nach § 13 GemHVO

MaRBnahme: |Neubau Gartnerhof, Herderstr. 45

Amt: IV/26
Gesamtbetrag |zustandiges bzw.
EURO anforderndes Amt
1 Personalaufwand
Berechnung: ‘durchschnittlich 5% der Geb&audeunterhaltungskosten 1.420,00
Summe 1 1.420,00

2 Séchlicher Verwaltungs- und Betriebsaufwand

a) Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen

2.10 Gebaudeunterhaltung

Berechnung: ‘durchschnittlich 1,2% der Herstellungskosten/ 1,2 % v. 2.370.000€ 28.400,00

2.11 Unterhaltung der zu den Geb&uden gehdrenden Aul’enanlagen

Berechnung: ‘enthalten

Gesamt 2 a) 28.400,00

b) Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermégens

2.12 Unterhaltung der Griin- und Parkanlagen, Sport und Spielplatze

Berechnung: ‘

2.13 Unterhaltung von StraBen, Wegen, Briicken, Parkplatzen etc. und
Tiefbauten der Abwasserbeseitigung

Berechnung: ‘

Gesamt 2 b) 0,00

c) Bewirtschaftungsaufwand fiir Grundstiicke, bauliche Anlagen usw.

2.14 Wasser-, Strom- und Gasverbrauch

Berechnung: |durchschnittliche Erfahrungswerte 6.500,00

2.15 Offentliche Abgaben

Erfahrungswert Niederschlagswasser- und

Berechnung: |Stralenreinigungsgebihr 2.500,00
2.16 Gebaude-Versicherungen
Berechnung: |durchschnittliche Erfahrungswerte 1.500,00
2.17 Heizung
Berechnung: ‘
2.18 Reinigung
Berechnung: ‘durchschnittliche Erfahrungswerte 14.132,00
Gesamt 2 c) 24.632,00
d) Weitere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen
2.19 Art:
Berechnung:
Gesamt 2 d) 0,00
e) Steuern, Versicherungen, Schadensfalle
2.20 Versicherungen z.B. Haftpflicht
Berechnung: ‘
2.21 Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer - Zahllast
Berechnung: ‘
Gesamt 2 e) 0,00
f) Geschéaftsaufwendungen
2.22 Birobedarf
Berechnung: ‘
2.23 Post- und Fernmeldegebiihren
Berechnung: ‘
Gesamt 2 f) 0,00
Summe 2 a- 2 f 53.032,00

Berechnung der Folgekosten fiir stadt. Investitionen



Gesamtbetrag |zustandiges bzw.
EURO anforderndes Amt

3 Abschreibung/Verzinsung des Anlagevermdgens

3.10 Verzinsung je Jahr (2,71 %)

Hinweise zur Verzinsung: Der Eigenkapitalzinssatz betragt aktuell 5,42 %. Da jeweils zum Restbuchwert eines jeden
Jahres verzinst wird, also immer nach Abzug der jéhrl. Abschreibung, muss fur die Berechnung der Folgekosten der
halftige Zinssatz zugrundegelegt werden, also 2,71 %.

2,71% des Anschaffungswerts 2.370.000 € 64.227,00

Berechnung:*

3.11 Abschreibungen je Jahr
Berechnung:* ‘Anschaffungswert/Nutzungsdauer 60 Jahre 39.500,00

Summe 3 103.727,00

* Basis fiir die Berechnung sind die Bruttoinvestitionen abziiglich in Sonderposten eingestellte
Betrage (z.B. ErschlieRungsbeitrdge, Zuschisse, etc.)

4 Folgekosten

Summe 4 158.179,00

5 Ertrage
5.1 Gebuhreneinnahmen (Benutzungsgebihren)
Berechnung: ‘

5.2 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
Berechnung: ‘

5.3 Sonstige Ertrage
Berechnung: ‘

Summe 5 0,00

6 Gegenuberstellung
1. Folgekosten (vergl. Gesamtsumme Ziffer 4) 158.179,00

2. Ertrage (vergl. Gesamtsumme Ziffer 5) 0,00

Belastung der Stadt jahrlich 158.179,00

Bemerkungen:

Datum: 28.10.2021

Unterschrift: 1V/26.2

Berechnung der Folgekosten fiir stadt. Investitionen
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1.2

Zur vorliegenden SV wird Folgendes festgestellt:

Die Unterlagen zur Sitzungsvorlage sind erstmals am 19.10.2021 zur Prifung beim BPA
eingegangen; die Prufung dauerte bis zum 25.10.2021. Ein Beratungs- und Aufklarungs-
gesprach mit der Verwaltung bezlglich der zur Prifung vorgelegten Unterlagen fand
ebenfalls am 25.10.2021 Tag statt. Am 28.10.2021 elgte die Verwaltung dann eine Uber-
arbeitete Sitzungsvorlage vor.

Auch die Uberarbeitete Sitzungsvorlage enthalt mit Ausnahme eines Beschlusshinweises
auf Warmeversorgung mittels Erdwarme keine Verweise auf die vorangegangenen Vorla-
gen und Beschlisse zum Projekt.

Auftrag vor § 13-Unterlagen

Laut Darstellung in der Sitzungsvorlage wurde der Bauantrag bereits eingereicht. Offen-
sichtlich haben sowohl der Architekt als auch die Fachplanung fir Haustechnik bereits mit
der Ausfuhrungsplanung begonnen. Die Unterlagen der Planer und die Sitzungsvorlage
weisen darauf hin, dass die Leistungsphasen 4 und 5 bereits beauftragt wurden.

Einwand: Es wurden Leistungen beauftragt, die noch nicht beauftragt werden durften.
Damit wurden Tatsachen geschaffen, die dazu fuhren, dass eine Beurtei-
lung und Prifung der § 13-Unterlagen in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit
zwar noch mdéglich sind, aber zu spat kommen. Eine vergleichende Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung unter Berticksichtigung verschiedener Alternati-
ven ist nunmehr unmaoglich.

Wirtschaftlichkeitsvergleich

Gemal Sachvortrag wurde offensichtlich auf einen wirtschaftlichen Vergleich mehrerer
Mdglichkeiten zur Realisierung des Projektes verzichtet, da die Verwaltung mit der vorge-
sehenen 6kologischen und nachhaltigen Holzrahmenbauweise als 6ffentlicher Bauherr in
der AuBBenwirkung beispielhaft und zukunftsorientiert auftreten méchte. In der Sitzungs-
vorlage wird vorgetragen, dass diese Konstruktionsbauweise fiir die beabsichtigte Nut-
zung geeignet ist. Die Rechnungsprifung beflrchtet jedoch, dass das in der Regel durch
Platten (Gipskarton etc.) verkleidete Holzstdnderwerk nicht so dauerhaft belastbar wie
Massivbauwande sein wird.

Hinweis: Die 6kologische und nachhaltige Bauweise wird aus Prifungssicht prinzi-
piell befiirwortet, die Nutzung des Geb&udes im Erdgeschoss mit Werkstatt
und Lagerflachen wird jedoch nach wie vor kritisch gesehen.



Kostenberechnung

In der Sitzungsvorlage ist ausgefuhrt, dass der Gartnerhof derzeit an zwei Standorten un-
tergebracht ist. Der Zustand der SozialrAume des Betriebsgebdudes am Standort Haupt-
friedhof wurde von der landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft bereits mehrmals auf-
grund beschrankter Raumflachen in allen Bereichen gemaR Arbeitsstattenrichtlinien be-
mangelt. Gleiches wurde bei der Organisationsuntersuchung des zentralen Bauhofes fest-
gestellt.

Die Planung des Neubaus sieht fiir die SozialrAume eine Kapazitat fir 40 Mitarbeiter*in-
nen vor, so dass beide Standorte zu einem zusammengefasst werden kénnen. Die Pla-
nung ist aus Sicht des BPA unter diesen Voraussetzungen sinnvoll.

Die aktuellen Projektkosten werden gemal beigefugter Kostenberechnung nach DIN 276
mit 2.370.000 Euro brutto ohne KG 600 und 2.426.000 Euro mit KG 600 veranschlagt. Die
anfallenden Kosten fir das anzuschaffende Mobiliar (Tische, Stihle flr 40 Personen, Ki-
che und 120 Spinde) wurden in der Kostengruppe 600 mit 56.000 Euro beriicksichtigt.

Gesamtkosten sind immer mit allen Kostengruppen anzugeben, welche in dem jeweiligen
Bauvorhaben anfallen, da diese die Ubersicht und auch die Grundlage fir den weiteren
Projektverlauf darstellen.

Die Kosten fir die in der SV vorgetragenen geplanten Nutzungsénderung des bestehen-
den Sozialgeb&udes sind allerdings nicht berlcksichtigt.

Einwand: Der Umbau des Sozialgebaudes ist eine Folge der Gesamtplanung und der
Gesamtmal3nahme. Die hierfir anfallenden Kosten sind ebenfalls in der
Kostenberechnung zu berticksichtigen, auch wenn sie nicht investiv, son-
dern konsumtiv sind. Eine Kostenberechnung stellt die Gesamtkosten einer
MafRnahme dar und kennt keine Unterscheidung in Investitions- oder in Un-
terhaltskosten. Ebenso ist unerheblich, aus welchen Budgets einzelne Leis-
tungen gezahlt werden.

Anderungen der Planung

Aus den Vorgaben/Anforderungsprofil zum Architektenwettbewerb ging hervor, dass auch
die Sozialrdume der Mitarbeiterinnen sowie die gewlinschten Biros im Neubau angeord-
net werden sollten. Dies hat auch in der Vorplanung des beauftragten Architekten ent-
sprechend Berticksichtigung gefunden. Die aktuelle Planung sieht die Raumlichkeiten al-
lerdings jetzt nicht mehr im Neubau, sondern im bestehenden Sozialgebaude vor. Die
Griunde und Umstande fiir die grundlegenden Planungsanderungen wurden im vorliegen-
den Sachvortrag ausfuhrlich erlautert.

Haushaltsmittel und Kostenschatzung

Hinweis: Im Haushaltsplan 2020/2021 wurden fur dieses Projekt verteilt Uber zwei
Haushaltsjahre Mittel in Hohe von 1.100.000,- Euro eingeplant. Die Projekt-
kosten sind allerdings mittlerweile mit mind. 2.426.000,- Euro brutto veran-
schlagt und haben sich mehr als verdoppelt.

Die Begriindung der Erhdhung der Kosten wurde im Sachvortrag mit

e einer zunachst nur groben Kostenschatzung ohne Planungsvorlage,
o der zusatzlichen Errichtung eines separaten Hausanschlussgebaudes,
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dem zusatzlichen Bau von 4 Garagen fur Nutzungsfahrzeuge,

der Beruicksichtigung der Auf3enanlagen mit Versickerungsanlage,
dem Beschluss der Beheizung mittels Erdwarme,

der Krananlage fir die Werkstatt und der Einbaukiiche sowie

der Kostensteigerung der Baukosten seit Kostenschétzung aus 2019

ausfuhrlich erlautert und sind zumindest qualitativ nachvollziehbar.

Es ist zu beflrchten, dass die nun vorliegende Kostenberechnung und die damit ange-
passte Mittelbereitstellung angesichts der angespannten Lage im Bausektor eventuell
noch weiter steigender Baupreise schon ,uberholt* sein kdnnte. Die Problematik der Be-
schaffung von Materialien und damit verbunden die anhaltenden Preissteigerungen bleibt
weiterhin bestehen. Die Baupreise haben sich nach Information des Stadte- und Gemein-
debundes gegeniber dem Vorjahr um fast 11% erhdht. Eine Fortsetzung dieses Trends
kann erwartet werden.

Hinweis: Vorsorglich sollte eine Schéatzung der Materialpreisanpassung in die Kos-
tenkalkulation aufgenommen werden, falls dies nicht schon geschehen ist.

Folgekosten

Das Fachamt hat die Sitzungsvorlage nach dem Priifungsgesprach um eine zweite Kos-
tenberechnung erganzt, die nun auch die Kosten der Gruppe 600 enthélt. Die Folgekos-
tenberechnung jedoch basiert nach wie vor auf der Kostenberechnung ohne die Kosten-
gruppe 600.

Die Folgekostenermittlung ist ansonsten nachvollziehbar aufgefihrt und ermittelt eine
jéahrliche Belastung von 158.179 Euro fiir die Stadt Hilden bei Beriicksichtigung der Ge-
samtsumme aus der Kostenberechnung in Hohe von 2.370.000 Euro (ohne Kostengruppe
600).

Einwand: Fir die Folgekostenberechnung sind ebenfalls die Kosten aus der Kosten-
gruppe 600 zu bericksichtigen.
Abschlussbemerkung

Eine wirtschaftliche Beurteilung wird moglich sein, wenn die MaRnahme ausgeschrieben
wird und in den Wettbewerb geht.

Technischer Prifer
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