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Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

DIN EN ISO su_ctzuownm EN gso14on1: 1906 | STé[g;rtgiéigEN E
Zertifikat Nr. 71 150 F 001/2 . Forstamt Mettmann .
' ' 13 Okt 2006 B & _
Landesbetrish Wald und Holz NRW. /( - Goldberger Str. 32, 40822 Mettmann _
pmt L2L0 o M Tel.: 02104/9835-0 Fax: 02104/9835-85
Burgermeister . Email manfred.vohmann@wald-und-holz.nrw.de
- der Stadt Hilden ke Web: wald-und-holz.nrw.de-
Planungs- und Vermessungsamt "2+ Bearbeiter.  Manfred Vohmann
Postfach 10 08 80 o Durchwahl:  ©2104/983522
40708 HILDEN Mobil. 0171/5870422
' AzZ: 25.05.04-20

Datum: 11. Oktober 2006

Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 f.d. Bereich Max-Volmer Str./Qiagen
: - Str./Kalstert/Ohligser Str./Grenzstr.

Benachrichtigung gemaB § 3 (2) BauGB

ihr Schreiben vom 29.09.2006 AZ.: IV/61.1 Tho
Meine Stellungnahme vom 19.05.2006

Sehr geehrier Herr Thoma,

die Belange des Waldes sind berlicksichtigt, so daR von meiner Seite keine weiteren Bedenken
und Anregungen mehr vorzutragen sind.

Landesforsiverwaltung

NRW.






Sta_at’liches. Umweltamt Diisseldorf

Staatliches Umweltamt, Postfach 11 11 20, 40511 Disseldorf . Schanzeﬁstraﬁe 90

1y , 40549 Diisseldorf
Der Biirgermeister  Telefon: (0211) 5778-0.
-Planungs- und Vermessungsamt - : Telefax: (0211) 5778-134

Postfach 100880 E-Mail: poststelle@stua-d.nrw.de

ADT HILDEN
: chtstelle

-0 2,-,',Nov. 2006

40708 Hilden

© Auskunft erteilt;
Immissionsschittz: Herr Lange

ol Durchwahl: 5778-236
At "“6‘?“‘@ """""" : Wasserwirtschaft: Frau Marschollek
‘ZM. Durchwahl: 5778-233
[hr Zeichen und Tag : Mein Zeichen - " Diisseldorf,
IV/61.1 The B-Plan Nr. 231-03 vom 24.0.02.5.5-239/06 = . 30.10.2006

29.09.2006

Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung

Plangebiet: Max-Volmer-Str., Qiagenstr., Kalstert, Grenzstr.

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belangé
o gem. § 4 BauGB

1. ) - Immissionsschutz
Gegen das o. g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezooenen '
Immissionsschutzes keine Bedenken..

2.)  Wasserwirtschaft

Abwasserbehandlung und -ableitt,ing :
~ In Bezug auf die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sehe ich meine Bedenken -

unter nachfolgenden Voraussetzungen als ausgeraumt: ‘ :

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Teilflichen C und D entspricht der Kategone IT und.
ist damit behandlungsbedirftig .
Aufgrund dieser Tatsache wird dem Anschluss an das. Mlschsystern zugestimmt, <

2. Die geplante Versickerung wird so bemessen, dass rechnerisch ein Notiberlauf
an den RW-Entlastungskanal des Mlschsystems nicht erforderlich wird. .

Weitere Anrecrungen sind fur die Erschheﬁung des B- Plangebletes aus wasserwﬂschaﬁhcher
Sicht nicht vorzutragen.

Im Auftrag

‘Vg” J;QZ

Tel, Erreichbarkeit nach Dienstschluss in dringcndcn Fallen: ((201) 714488 (Nachrichten- und Bereitschatlszentrale)
Gleitende Arbeitszeit, Kemarbeitszeit Mo. Di 8:30 - 13:00, Mi - Fr 8:30 - 14:30
Offentliche, Verkehrsmlttel ab Hof: UTG - Kraield U74 Lénci{ U'f’\ Neuss U'.'s K_refelcl U77 - Seastem.
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Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

SLQWZ= Kreis Mettmann

' 4

_ Postansehrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Metimann . . Der Landrat

Blrgermeister -
der Stadt Hilden _
Planungs- und Vermessungsamt

- Am Rathaus 1 _ ’( i
40721 Hilden QM
v.4.10.2006 . mskotetst Herr Saxler -
63-2 Zmmer 2,105
2. November 2006 Tel. 02104 85 2806
. Fax 02104 93 5602
Bitte geben Sie bei jeder Emai  Klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzeichan an. .

BeteiligUng als Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan  Nr. 231 — 3, Anderung

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bereich Max Volmer-Str./Qiagenstr. IKa!stertIOhhgser Str IGrenzstr

Zu der og. PlanungsmaRnahme &uRere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: _ = : _

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht Uberplant. Eine Beteiligung von Belrat ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung: :

GemaR §8§ 2 und 2a BauGB i.d.F. vom 20.07.2004 wurde der Begriindung des Bebauungs-
planes ein Umweiltbericht mit durchgefithrter Umweltprufung (UP) belgefugt Hierzu werden keine
Anregungen gemacht.

Eingriffsregelung/ Artenschutz:
Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeltung des entstehenden

- Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet.

Der im LBP unter Punkt 10 ,Anhang” dargestellten externen Ausgleichsflache wird von hier-
zugestimmt. Es wird aber darauf hingewiesen, dass es sich bei der bestehenden Nutzung des
Grundstiickes Gemarkung Hilden, Fiur 44, Flurstlicke 21 und 28 nicht um eine Acker- sondern
um eine Weidenutzung handelt. Folglich sind die Bestandswerte unter Punkt 8 des LBP von 6
(HA 0) auf 10 (A31) zu korrigieren.

Bei nachfolgenden Kompensatlonsmal'snahmen wird eine extenswe Offenlandnutzung an Stelle
einer weiteren Aufforstung bevorzugt.

Untere Wasserbehérde:
Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken. Fir die geplante dezentrale

- Versickerung des Niederschlagswassers (ber die belebte Bodenzone und Rigolen wurde

ZWIschenzelthch eine Wasserrechthche Erlaubnis erteit.

- Dienstgebaude Fax {Zenirale) Homepage Besuchszeit ' Konten
Goethestr, 23 02104_90_4444 - www.kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Unr Kreissparkasse Dusseldorf
40822 Mettrnann E-Mail (Zentrale) und nach Verelnbarung Kio. 0601000504
{Lieferadresse) ' ' kme@ireismettmannde  StraBenverkehrsamt BLZ 30150200

Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12,00 Unr und - Prstharik Fasen .



7’&'—:? Kreis Mettmann

' -
Blatt 2 Der Landrat

Hinweis:

- Da in dem beigefiigten Gutachten des . Ing.-Biros Muiler vom 02.11.2000 bzgl. des
Durchlissigkeitsheiwertes (ks ) des Untergrundes andere Aussagen getroffen wurden als in den
Antragsunterlagen zur Erteilung einer Wasserrechtiichen Erlaubnis, besteht in diesem Punkt evtl.
noch Kidrungsbedarf bzgl: der Versickerungsméglichkeiten der einzelnen Teiiflachen.

Untere Bodenschutzbehérde:
Im sldwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Teilfiache des im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann unter der Nr. 6871/3 Hi verzeichneten Altstandortes der ehem. Fa.
Bremshey. Nach Geféhrdungsabschétzung und Sanierung ist davon auszugehen, dass von der
- Flache unter der Voraussetzung einer ausschlieRlich gewerblichen Folgenutzung keine Gefahren
‘mehr flr die &ffentiiche Sicherheit oder Ordnung ausgehen. ' '
Die Fidche des Altstandortes ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Meiner vorsorglichen
Anregung entsprechend- sind die sonst gem. § 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise in Gewerbegebieten Zuldssigen Wohnungen im Bereich des Altstandortes
ausgeschlossen. Um Eingriffe - in tiefere Horizonte mit - tolerierten  Restbelastungen
auszuschiiefen sind Kellerrdume ausgeschlossen. In konkreten Baugenehmigungs- und
Nutzungsénderungsverfahren soll die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann
beteiligt werden. Weitere Anregungen oder Hinweise werden dazu nicht vorgebracht.

Aus planungsrechtiicher Sicht: ' _

Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaitung Mettmann vom 16. Juni 2006
(Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das stadtebatuliche Konzept eingearbeitet worden.

- Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und weiter
um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

im Auftrag

axler
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Handwerkskammer Diisseldorf
Stadtverwaltung Hilden
Planungs- und Vermessungsamt Wirtschaftsforderung
Am Rathaus 1 _ : ' Standortberatung
40721 Hilden T S EN ] - _
' _ ST?E’stSL‘heEN Unser Zeichen: He-hei
Ansprechpartner: Herr Hermann
0 8. Nov. 2006 Durchwahl: 0211/8795-322
Zimmer: 223 ,
Amt Aol ~ Datum: 6. November 2006
Telefax: 0211/8795-344 -
e-mail: . hermann@hwk-duesseldorf.de
& 8M- : =~

Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung fiir den Bereich Max-Volmer-Str./Qiagenstrale/
Kalstert/Ohligser Str./Grenzstr.

hier: unsere Stellungnahme zur Offenlage
Ihr Zeichen: 1V/61.1 Tho
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die uns zugegangenen Planunter!agen und bestétigen lhnen noch -
einmal, dass wir die Belange der gewerblichen Wirtschaft mit der o.g. Bauleitplanung be-
riicksichtigt sehen.

Georg-Schulhoff-Platz1  Telefon 0211-8795-0 http:/iwww. hwk- Volksbank S Postbank Kaln

40221 Disseldorf Telefax 02 11-8795-110 duesseldorf.de " Disseldorf Neuss eG BLZ 37010050
Postfach 1027 55 ) . . BLZ 30160213 Konto 6118-500

ANNAO M Prraldaes ¥rntn 200001 178






BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

Kérperschaft des offentlichen Rechts
Der Geschifisfiihrer

BRW - Postfach 22 80 - 42766 Haan .

Stadt Hilden . ¥ Lovaraien
Giruiten
Planungs- und Vermessungsamt : Diisselberger StraBe 2
Postfach 100880 . . ' _ . | 42781 Haan
reeTTETSER Rl e
40708 Hilden | Poststelie | EMall brw@brw-haan.de
T Internet www.brw-haan.de
E b7 Nov. 2006 ; Auskurft erteilt - Nebenstelle
i . ,
A /[ . (O _FrauKolk 236
LR el S e , .
: . ' “1 ' Marita Kolk@brw-haan.de
Ihr Zeichen . Ihre Nachricht vom Unser Zsiche -/\_A- . Datum
04.10.06 iT-BP-1459-3-KL 06.11.2006

Bebauungsplan Nr. 231, 3.Anderung fiir den Bereich- Walder Str/ Max-Volmer-
Str./GrenzstraBe . : o _

hier: Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der of-
fentlichen Auslegung eines Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Entwurf bestehen kdnnen wir zur Zeit keine abschliefende Stellungnahme
abgeben. Dazu bendtigen wir zur Priffung der Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
nachweis und BWK-M3) die Unterlagen , welche durch das Ing.-Biiro Turrek aus Disseldorf -
erarbeitet worden sind. Wir bitten um Zusendung der erforderlichen Unterlagen.

Fur weitere Fragen beziiglich der wasserwirtschaftlichen Belange wenden Sie sich bitte an
Herrn Dipl.-Ing. Schu Durchwahl -303. :

Mit freundlichem Grufk

i. A _
}/-

Dipl.-Ing. Emig

Stadt-Sparkasse Haan - Kto. 320010 - BLZ 30351220
Deutsche Bank AG Solingen - ¥Kio. 011 863800 - BLZ 34270084 .






-Landesbetred Strafienban Nordshein-Westfalen

MNiedertassung Essen - Postfach 162343 ° 45023 Essen -

Stadt Hilden
Stadtverwaltung
Postfach 10 08 80
40708 Hilden

Pmststeﬂe

- 13, Nov, 2008
Amt(.:?D ..... Y T—

W
STADT HILDEM

RRM.

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Wastfalen

Niederlassung Essen

Kontakt:

Teléfon:
Fax:
E-Mail:

Zeichen:

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

hier: Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung fiir den Bereich Max-Volmer-StraBe/Qiagen StraBeJ
Kalstert/Ohligser Stralle

Thr Schreiben vom 29.09.2006, Az.: TV/61.1 Tho

Anlage: Planausschnitt -Neuanbindung einer Planstrabe an die L 288-

Sehr gechrte Damen und Herren,
der Versatz des nérdlichen Fahrbahnrandes im Bereich der Planstrafie ist in der Plandarstellung zu beselu-

gen.

Herr Raabe
0201-7298-368
0201-7298-484

4300/40400/2.10,07.06-BP_231, 3.And.
(Bei Antworten bitte angeben )
08.11.2006

Die angrenzenden Griinflichen und die StraBenflachen der PlanstraBe sind entsprechend dem Lagcplanaus-

schnitt anzupassen.
Mit freundlichen GrilBen

Im Auftrag

. Olaf Raabe

StraBen NR W-Betricbssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen «

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de

WestLB Dasseldorf - ELZ 30050000~ Konto-Nr 4005815

Niederlassung Essen
Henri-Dunant-Strafic 9 - 45131 Essen
Postfach 102343 - 45023 Essen
Telefon: 0201/7298-1
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Per Telefax: (02103) 72615

Stadtverwaltung Hilden
Herrn
Baudezernenten Rech
Am Rathaus 1

40721 Hilden

2. November 2006

- Bebauungsplan Nr. 231 '
- Zuklinftige Uberplanung des Grundtucks Flst. Nr. 252 und 253 Gemarkung Hilden

Sehr geehrter Herr Rech,

wie lhnen bekannt ist, bin ich zusammén mit meinem Bruder, Herm Peter Achten, Eigen-
timer des Grundsticks Flst.-Nr. 252 und 253 der Gemarkung Hilden. im derzeit glitigen
Bebauungsplan sind beide Flurstiicke als private Grlnfliche ausgewiesen.

Die Fa. Qiégen ist nunmehr an meinen Bruder und mich mit dem Vorschlag_herangefreteni-
dieser unser Grundstiick zu verdufiern, jedoch nur unter der Bedingung, dass das westli-
che Drittel als Bauland ausgewiesen werde, Der &stliche, derzeit noch bebatte Bereich,
konne auch weiterhin als Grinflache ausg'e\fviesen werden. Auf fange Sicht kénne das sich
.y dort befindliche Gebzude abgerissen werden.

Mein Bruder und ich sind, natlrlich unter im Einzelnen nach zu bestimmenden Bedingun-
gen, unter diesen .Vo,raussetzungen zum Verkauf unseres Grundstiicks an die Fa. Qiagen
bereit. Unter ebenfalls noch im Einzelnen zu regeinden Bedingungen steht aus unserer
Sicht auch dem Abriss des derzeltlgen Wohnhauses nichts entgegen. Wir waren lhnen
daher flr eine Mitteilung, ob sich ein solches Vorhaben planungsrechthch reallsmren liefie,
sehr verbunden.

Firr Riickfragen stehe ich geme zur Verfugung.

Mit freundlichen Griken

12 Abisen






Bebauungsplan Nr. 231, 3. And.

- fur den Bereich | .
Max Volmer-Stralie / Qiagen Strafie / Kalstert /

Ohligser Stralle / Grenzstrafle
(Betriebsgelinde der Firma QIAGEN)

Begriindung
~ (inkl. Umweltbericht)
Stand: 03.01.2007

1.  Lage, Zustand und GrdBe des Plangebietes
2. Bishgrigcs Planﬁngsrecht

3. Zielund Zweck der Planung

4. Planinhalte

41 = Sthdtebauliche Konzeption

4.2 Bauweise und dullere Gestalttmg

43 . Qriinflichen .

4.4 Erschliefung

4.5 Ver- und Entsorgung

4.5 Ausschluss von zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen
' Nutzungen

5. Um_weltbericht

5.1 Beschreibung des Vorhabens - )
5.2 Bestandsaufnahme / Beschreibung der Umweltsfw,auon
52.1  Schutzgut Mensch

5.2.2 . Landschaft / Landschaftsbild

5.2.3  Boden/ Altlasten

52.4  Tiere und Pflanzen

5.2.5  Wasser

5.2.6  Klima/Lufi/ Larm

5.2.7 - Kultur- und Sachgiiter

5.2.8  Entwicklung des Umweltzustandes

53 Eingriffe in Natur und Landschaft

54 Immissionsschutz

5.5 Planalternativen .
5.6 MaBnahmen des Monitoring.
5.7 Zusammenfassung

6.~ BodenordnungsmaBnahmen |

7.  Kosten und Zeitpunkt der Durchﬁihnmg

(Veranderungen gegeniiber der Entwurfsfassung sind kursiv dargestelit.)
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1. Lage, Zustand und Gré8e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Hildener Stadtgebietes und grenzt dort zum Teil unmittelbar an das
Stadtgebiet der Stadt Solingen an, : :

Begrenzt wird das Plangebiet im einzelnen durch den Verlauf von GrenzstraBe/ Ohligser Strafie (L
288) im Osten sowie durch den Weg Kalstert im Norden und verschiedene Grundstiicksgrenzen im

Siiden und Westen. Insgesamt handelt es sich um Bereiche, die iberwiegend der dort anséssigen Firma

QIAGEN gehoren und von ihr genutzt werden.

Die GroBe des Plangebictes betriigt ca. 6,24 ha.

Das Plangebiet ist gepragt von der gewerblichen Nutzung. Diese befindet sich hier z.T. schon seit
vielen Jahrzehnien, wobei allerdings auch an diesem Standort der Strukturwandel in der gewerblichen
Wirtschaft sich in massiven baulichen Verédnderungen niederschiug,

Die wéstlich gelegenen Gcwerbegrundgpﬁcke entlang der Max-Volmer-Strafe werden von einer Viel-
zahl kleinerer Betriebe eingenommen. Ostlich von der Max-Volmer-Strale dominieren dagegen zwei
Betriebe, die Firma Wielpiitz und die Firma QIAGEN, '

- QIAGEN hat an diesem Standort im Laufe der letzten Jahre ihr européisches ,,Hauptquartier entste-

hen lassen durch den Bau von Emnrichtungen fiir Produktion, Forschung und Entwicklung sowie Ver-
waltung. Darliber hinaus wurden ein Parkhaus und eine Feuerwehr- und Baustellenzufahrt von der

- Ohligser StraBie L 288 aus gebaut.

Ebenso sind — auf der Basis von Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 231 - groBe Griinflichen angelegt
worden: Diese befinden sich besonders entlang der Grenzstrafle. ‘

Im Norden des Plangebietes befinden sich eine kleine Baumgruppe im Eckbereich Kalstert/ Ohligser
Strafie, entlang dos Weges Kalstert befinden sich zudem weitere ungestaltete Griinflichen,

2. Bisheriges Planungsrecht

Der Regionalplan/ Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99) definiert
den betroffenen Bereich als »Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)*.

Das Plangebiet ist weder im Landschafisplan des Kreises Mettmann noch im Griinordnungsplan der
Stadt Hilden mit spezifischen Aussagen enthalten.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Hilden aus 1993 enthilt fiir das Plangebiet zum einen die Auswei-
sung ,,Gewerbegebiet fiir nicht oder nicht wesentlich belistigende Betriebe (GE*)*“. Zum anderen be-
findet sich entlang der Ostgrenze des Plangebietes parallel zu Grenzstrafe/ Ohligser Strafle die Aus-
weisung ,,Flichen fiir die Forstwirtschaft/ Wald™, : ‘

‘Das verbindliche Planungsrecht wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 231 aus dem Jahr 1097/98

formuliert.

Bei der Art der baulichen Nutzung wird der fiir eine bauliche Nutzung in Frage kommende Teilbereich
als ,,Gewerbegebiet fiir nicht storendes Gewerbe (GE*)“ ausgewiesen. .

Die festgelegten maximalen Geschossigkeiten variieren zwischen II (im nérdlichen Teil) und V (im
stidwestlichen Teil). Die Bauweise wird teilweise als »geschlossen (g)*, teilweise als ,,offen (0)* fest-
gelegt. Die Grundflichenzahl GRZ liegt {iberall bei 0,8, die Geschossflichenzahl GFZ bei 2,4, Aufler-

- dem werden fiir die unterschiedlichen Teilbereiche max. TraufhShen iiber NN festgesetzt sowie die

Dachform ,,Flachdach*. ' _

Entlang der GrenzstraBe/ Ohligser StraBe (L 288) dominieren Griin-Ausweisungen. Den groften Teil
nimmt die Ausweisung ,,Flichen fiir Wald* ein. Die Grundstiicke GrenzstraBe 24 und 26, heute noch
mit Wohnhiusern bebaut, werden als private Griinflichen dargestellt.
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3. Ziel und Zweck der Planung

Die Firma QIAGEN, die mit ihren Neubauten den Gewerbestandort Hilden-Ost mafigeblich prigt, hat
fiir ihre Standorterweiterung und —sicherung ein neues ,Masterkonzept“ ausgearbeitet. Dieses Kon-
zept macht Aussagen {iber die Anordnung der verschiedenen Betriebsteile auf dem Firmengelinde
sowie iiber die gegenseitigen Funktionszusammenhénge, Erschliefungen usw.

Auch wenn schon der Bebauungsplan Nr, 231 in enger Abstimmung zwischen der Stadt Hilden und
QIAGEN entstanden ist, so ist es doch nachvollziehbar, dass sich die betrieblichen Anforderungen im
Laufe der vergangenen Jahre geéndert haben.

Daher sind die neuen Pléne von QIAGEN im Rahmen des noch giiltigen Bebauungsplanes nicht kom-
plett umsetzbar,

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231 soll somit erreicht werden, dass die beabsichtigten '

Neubauten und Betriebserweiterungen der Fa. QTAGEN auch tatséchlich realisiert werden k&nnen und
der Unternchmensstandort langfristig gesichert ist.

4. Planinhalte

4.1 Stidtebauliche Konzeption

- Das Firmengelédnde von QIAGEN wird durch die Neubauten der letzten Jahre, msbesondere den hufei-

senformigen Verwaltungsbau dominiert.

Die weiteren Gebiude, etwa fiir Produktion und das Parkhaus fallen dem gegeniiber in ihrer stidtebau-
lichen Bedeutung zuriick.

Das neue ,,Master-Konzept™ von QIAGEN soll dazu beitragen, die bestehenden Bauten und die noch -
benbtigten Bauten der Betriebserweiterungen zusammenzufassen.

Hierzu wird ein Gebiuderiegel konzipiert, der sich auf ganzer Linge parallel zur heutigen Hauptzu-
fahrt zom Parkhaus befindet, und hinter dem sich die anderen Betriebsteile gruppieren.

Das Verwaltungsgebiude dagegen bleibt freigestellt, wird aber nach Osten hin erweitert, so dass aus
dem ,,Hufeisen® eine geschlossene Ellipse wird.

Dic geplanten Neubauten werden das Verwaltlmgsgebaude (inkl. seines Staffelgeschosscs) nicht iiber-

" ragen, so dass es auch in der Vertikalen dommerend sein wird.

Mit dem neuen Masterkonzept verbunden ist eine Verdnderung der ErschlicBungskonzeption. Neben
der Zufahrt {iber die QIAGEN-StraBe ist nun eine zweite Zufahrt vonndten, die von der Grenzstra-
Be/Ohligser Strafie aus auf das Firmengelinde fithrt.

Durch die Teilung der Zufahrten ergibt sich eine verkehrliche Entzerrung innerhalb des Betriebsgelin-
des sowie zwischen den unterschiedlichen Ziel- und Quellverkehren der Firma Qiagen (Admmlstratl—
on, Produktmn und Lager, Forschung und Entwicklung).

In einem eingeschossig bebaubaren Bereich nérdlick der Planstrae soll eine Einrichtung zur Betreu-
ung von Kindern inkl. Aufenspielbereich errichtet werden. In dieser Einrichtung sollen ausschiielich

Kinder von Betriebsangehorigen betreut werden, dic bei der Firma Qiagen GmbH bzw, bei Unterneh-

men, die im Bereich des Gewerbegebiets Max-Volmer-Strafie / Qiagenstrafle ebenfalls anséssig sind
und der Qiagen Gruppe angehoren, beschiftigt sind. In diese Einrichtung wird das bestehende Betreu-
ungsnest, das die Firma Qlagen in Kooperation nnt der SPE Miihle betre1bt aufgehen. ‘

4.2 Bauweise und dullere Gestaltung

Die Ausweisung von Art und Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich natiirlich an der heutigen und
zukiinftigen Bebauung, nidmlich den Gewerbebauten der Fa. QLAGEN.
Im Plangebiet erfolgt eine Ausweisung als ,,Gewerbegebiet (GE)“ mit bis zu fiinf Vollgeschossen Je
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nach Teilbereich gibt es unterschiedliche maximale Traufthdhen, die ﬁbér NN festegesetzt werden. In

Bezug zu der vorhandenen Gelindehdhe (ca. 82 bis 84 m. iiber NN) ergeben sich somit folgende ma-
ximale Wandh&hen:

Flache A% — (Parkhaus); ~13m
Fldche ,B* — (Kinderbetreuungscinrichtﬂng)’: ~5m
Fliche ,,C* - (Hochregallager u. Produktion): ~18m

Flache , D - (Produktion und Forschung): ~23m -
Flache ,,.D* - (Produktion im Bestand): ~18m
Fliche ,,B* — (Administration im Bestand): . ~21,5m
Flache E* — (Erweiterung d. Administration): ~17,5m
Fliche , F* ~22m

Die Traufhdhen orientieren sich an'den Hohen der planungsrechtlich zuléssigeﬁ Umgebungsbebauung
sowie an den funktionalen Anforderungen. -

Die Grundflichenzahl bleibt wie bisher bei 0,8, ebenfalls die Géschossﬂéchenzahl bei 2,4,

Die Bauweise ist iiblicherweise ,,geschlbssen“, bedingt durch die Dimensionen der Bauwerke.

4.3 Grinflichen

Es sind durch QIAGEN in den vergangenen Tahren auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 231 insbesondere entlang der Grenzstrafe/ Ohligser Strae umfangreiche Griinfliichen angelegt .
worden. ' : o

Das neue Masterkonzept von QIAGEN erfordert auch im Griinbereich eine Neuanpassung.

Dies beruht insbesondere auf der Inanspruchnahme von bisher als »Qriinfliche (Flichen fiir Wald)“
ausgewiesenen Flichen fiir eine Bebauung oder fiir Strafenflichen,

Andererseits werden durch das neue Konzept neue Flichen verfligbar, die man neu in eine umfassende

und kohérent geplante Griingestaltung des Firmengelindes einbezichen kann.

Durch den im Zugé des Bauleitplanverfahrens erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des
Landschaftsarchitekten K. Louafi, Berlin, aus Mirz 2006 wurden die zu erwartenden Eingriffe in Na-

tur und Landschaft spezifiziert, eine Eingriffs_-Ausgleichs-Bilanzierung ersteilt und entsprechende
Kompensationsvorschlége gemacht,

Dariiber hinaus enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen von pri'vaten Griinflichen (u.a. GrenzstraBe
24 und 26). Im Detail wird dabei von dem planerischen , Bestand® ausgegangen, der durch den Be-
bauungsplan Nr. 231 vorgeben wird und der noch nicht komplett umgesetzt wurde.

Bei den erweiterten Eingriffméglichkeiten handelt es sich im wesentlichen um die Inanspruchnahme

bisher nicht iiberbaubarer Grundstiicksflichen, sei es fiir Erweiterungsgebiude oder die geplante Zu-
fahrt zur GrenzstraBe/ Ohligser StraBe L 288 hin.

Der entlang der Ohligser StraBe / GrenzstraBe vorgesehene Griin- und Waldstreifen ist Teil eines pla-

nungsrechtlich vorgesehenen ,,Biotopverbunds® zwischen dem Ittertal im Norden und der Ohligser
Heide im Siiden. Diese_Verbindungsﬁmk_tion wird durch den »Detriebskindergarten® sowie die neue
Planstrafie grundsitzlich gestort. Um diese Stérung zu reduzieren, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass die Dachflichen des Baukérpers extensiv zu begriinen und beidseitig der PlanstraBe Baumpflan-
zungen durchzufithren sind, '

. Um die Frage abzuwigen, ob die Stérung des Verbundskorridors noch vertréglich ist, ist zunichst der
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Biotopverbund Ohtigser Heide — Ittertal grundsitzlich zu betrachten. Der planungsrechtlich vorgese-
hene Griinkorridor entlang der Grenzstralie / Ohligser StralBie hat aus Sicht der Stadt Hilden vor allem
die Funktion, das Stadtgebiet Hildens gegeniiber Solingen-Ohligs auch optisch abzugrenzen. Ein Bio-
topverbund zwischen der Ohligser Heide und dem Ittertal ist an dieser Stelle aus Sicht der Stadt Hil-
den auch kiinftig schon deshalb nicht realisierbar, weil im Bereich der Walder Str. mit einem Verkehr
von ca. 16.500 Kfz/Tag (Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Hilden — Analyse 2001) sowie
der siidlich der Walder Strale / Hildener StraBe mdglichen Bebauung nach § 34 BauGB dieser Korri-
dor definitiv fir Kleintiere unterbrochen wird. Fiir Tiere, die diese Unterbrechung iberwinden kénnen,
ist auch die Stdrung durch die neue Gemeindestrafie und den ,Betriebskindergarten® mit seinen Griin-
bestandteilen — insbesondere auf Grund der festzusetzenden Minderungsmafinahmen — iiberwindbar.

Vor diesem Hintergrund wird der Verkehrsicherheit auf den 6ffentlichen Straien sowic auf dem Be-
triebsgelénde der Firma Qiagen GmbH dureh Schaffung einer unmitteibaren Zufahrt zum iiberdrtli-
chen klassifizierten Straffennetz sowie dem eventuellen Bau eines ,,Bemebskmdergarten“ inkl, Be-
treuungsnest fiir Kinder unter 3 Jahren der Vorrang eingerdumt.

Grundsitzlich bleibt es zwar entlang der L 288 (Grenzstrafle/ Ohligser Strafie) auch weiterhin bei der
Ausweisung ,Fldche fiir Wald®“, allerdings nicht ganz in der bisher festgesetzten Breite. Insbesondere
ist im Bereich der Ohligser Strae beriicksichtigt, dass der Bebauungsplan Nr. 231 auch Flachen des
Landesbetriebs Straie. NRW als Fliche fiir Wald festsetzt, obwohl diese Festsetzung nicht umsetzbar
war und ist. In dieser Fliche liegen das Bankett der Strafie und die zugehonge Muldenversickerung
zur Entwisserung der Verkehrsfliche, '

Auf der westlichen Seite der festgesetzten Waldfldchen ist zu berﬁcksichtigen, dass zwischen den zu
errichtenden Gebduden und dem Wald ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten ist.

44 Erschlieﬁu_ng

Das Plangebiet ist heute schon teilweise bebaut und' befindet sich in Nutzung.' Die HaupterschlieBung
erfolgt liber die Max-Volmer-Strafle und die Qiagenstralie.

Zur Verbesserung der innerbetrieblichen Ablufe und zur Entlastung der Zufahrt tiber die Qiagenstra-

- Be ist es das Bestreben der Fa. QIAGEN, ihr Betriebsgelinde tiber eine zweite Zufahrt zu erschlieffien.

- Da die an den Bebauungsplan stlich angrenzende Grenzétraﬁe / Ohligser Strafle eine klassifizierte

StraBle auBlerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt ist (L 288), diirfen an diese Strafle keine unmittel-
baren Grundstiickszufahrten errichtet werden. Deshalb ist es in Abstimmung mit dem Straenbaulast-

“tréger der L 288 vorgesehen, eine neue GemeindestraBle an die Grenzstrae/ Ohligser Strafie (L. 288)
. anzubinden. Diese GemeindestraBe soll an der Stelle der heutlgen Feuerwehr-/ Baustellenzufahrt er-

richtet werden.

Fiir die Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wurde eine entsprechende gutachterliche Exper-
tise erstellt, aus der hervorgeht, dass auf die Verkehrsablidufe auf der L 288 keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind (Dr.Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéin, 3/2006).

Voraussetzungen dafiir sind der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellte Ausbau der Einmiindung
im Bereich Grenzstrafie/ Ohligser Strafie L 288 (u.a. mit einer Linksabbiegerspur). Grundlage der
nachrichtlichen Darstellung und der Festsetzung der _StraBenbegrenzungslinie ist der strafenbautechni-
sche Vorentwurf des Biiros Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH. :
Das durch die Erweiterung der Fa. QTAGEN erzeugte hdhere Verkehrsaufkommen kann unter Bertick-
sichtigung der genannten MafBnahmen so abgewickelt werden, dass fiir alle motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer ein befriedigender Verkehrsfluss gewdahrleistet wird, ohne dass an dieser Stelle eine
zusitzliche Signalanlage ernchtet werden muss.

Die erwibnte Untersuchung kommt jedoch zum Schluss, dass im Bereich des Knotens Walder Strafie /-
Hildener StraBe / Grenzstraie Anpassungen des heutigen Signalprogramms notwendig sind, um einen

5



griindung.doc

TAWVE1\Aligemein'610-01-2_BPlan\231 \231 DN231-03_Bey

leistungsfihigen Verkehrsablauf zu gewihrleisten.

* Zum Bau des Anbindungsknoten PlanstraBe / Ohligser StrafBe, der wie erléutert durch das Biiro Dr.

Brenner Ingenieurgesellschaft mbH nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange erstellt wurde, ist zu erldutern, dass die im Planentwurf dargestellte Stra- _
Benbegrenzungslinie das Bankett der Strale umfasst. Die Entwiisserung auf dieser StraBenseite erfolgt
uber die Schulter in eine Mulde oder Graben, der in der festgesetzten Griinfliche liegt. Weiterhin
sind nachrichtlich die freizuhaltenden Sichtdreiecke dargestellt, die nur mit Pflanzen bepflanzt werden
diirfen, die die Sicht nicht behindern (z.B. niedrig wachsende Pflanzen oder hochstimmige Biume).

Parallel zum weiteren Bebauungsplanverfahren wird im tibrigen die Anpassung der Lichtsignalanlage
an dem Knoten Walder Strae / Hildener Strafe / GrenzstraBe in Abstimmung mit dem Landesbetrieh
Straie. NRW sowie dem Vermdgensbetrieb der Stadt Solingen noch konkret geplant werden.

Durch das Ingenieurbiiro Granér und Partner, Bergisch Gladbach wurde ein schalltechnisches Progno-

segutachten zu den entstehenden Geriuschimmissionen der Zu- / Ausfahrt-Nord in der Nachbarschaft
durch zusitzlichen Pkw- und Lkw-Verkebr erarbeitet, 3 '

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Lirm fiir den Tages- und
Nachtzeitraum eingehalten werden kénnen. Dariiber hinaus fiihrt der durch das Planvorhaben induzier-
te Verkehr auf den &ffentlichen StraBen zu keiner relevanten Erhohung der vorhandenen Immissions-
pegel, so dass die Forderung der Ziffer 7.4 der TA-Lirm in vollem Umfang erfiillt wird.

Somit muss davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan im Einklang mit den Tmmissions-

© schutzvorschriften weiter entwickelt werden kann

Dic Anbindung an das Netz des Offentlichen Nahverkehrs wird weiterhin tiber die Haltestelle ,, Hilden,
Trotzhilden® und ,,Solingen, GrenzstraBe® an der Walder Strafle L85 gewihrleistet. Hier halten die
Linien 782 und 783 der Rheinbahn AG, die das Plangebiet mit Solingen-Ohligs, Diisseldorf und Hil-
den verbinden. Die Haltestelle »solingen, GrenzstraRe* wird weiterhin von der Buslinie 792 bedient,

die Solingen-Ohligs mit Haan verbindet,

An der stidlichen Grenze des Plangebietes Verléiuﬂ ein FuB-/ Radweg, der die GrenzstraBe/ Ohligser
Strafie L 288 mit der Max-Volmer-Straie verbindet.

Uber die Max-Volmer-StraBe ist iiber einen weiteren FuB-/Radweg die StraBe Kalstert zu erreichen,

4.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist schon derzeit an die Leitungsnetze innerhalb der Stadt Hilden angeschlossen (Gas,

Wasser, Strom, Kanalisation). Die Erweite gsbauten treffen daher auf ¢ine entsprechende Infra- _
struktur. : : '

In der Max-Volmer-StraBe / QiagenstraBe ist ein Mischwasserkanal vorhanden, da der Generalentwis-

serungsplan vorsieht, das Ende der 80-iger Jahre geplante Gewerbegebiet rund um die Max-Volmer-
Strafie im Mischsystem zu entwissern. ' ' '

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231 Ende der 90-iger Jahre wurde fiir
die Erweiterung des Gewerbegebiets auf Grund der zwischenzeitlich geédnderten wasser_rechtlich__’en
Rahmenbedingungen festgelegt, dass das unverschmutzte Regenwasser einer Versickerung mit Uber-
lauf an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Strafie Kalstert und nur das Schmutzwasser und nur

ein geringer Teil des Regenwassers dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden darf,

_Ini Auftrag der Firma Qiagen hat das Ingenieurbiiro Turrek, Diisseldorf, einen Antrag zur Entwisse-
rung der im Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung festzusetzenden gewerblichen Bauflichen erarbeitet.

6
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Dieser Entwisserungsantrag wurde mit dem zustindigen Tiefbau- und Griinflichenamt abgestimmt.

Das anfallende Niederschlagswasser des Administrationsgebéudes (Fliche ,,E*) und die ndrdliche
Halfte des vorhandenen Produktionsgebdudes (Fliche ,,D“ tlw.) sowie der Dachfléchen des geplanten
Logistikzentrums inkl. Erweiterung (Fliche ,,C* — &stlicher Teil) wird iiber eine Mulden- / Rigolen-
versickerung abgeleitet. Die Rigole fithrt entlang des festgesetzten Waldstreifens (Fliche 1a) zu einem
Graben- / Muldensystem im Bereich des ,,Betriebskindergartens® (und als Notiiberlauf weiter zur Fld-
che III. Eine Verbindung zum Regenwasserkanal Kalstert als weiterer ,, Notiiberlauf™ ist nicht erfor-
derlich). Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen des ,,chebslqndergartens“
wird ebenfalls iiber dieses Versickerungssystem abgeleitet.

Das anfallende Oberflichenwasser der Verkehrsflaichen sowie das ,,saubere Niederschlagswasser der

Dachflachen des geplanten Gebéudes in Rich_t_ung Nord-Siid (westlicher Teil der Flichen C und siidli-
cher Teil der Fliche D) — auf Grundlage der Ubergangsgenehmigung — werden in das Mischwasserka-
nalsystem in der Max-Volmer-StraBie / QlagenstraBe abgeleitet, ebenfalls das Oberflichenwasser der
Flichen F.

Grundlage fiir die gewdhlte Vorgehénsweise zur Beseitigung des Niedersohlagswassers sind die bishe-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 231 sowie die ,,Gutachterliche Stellungnahme zur Was- -
seraufnahmefahigkeit des Untergrundes” des Ingenieurbiiros Miiller, Hilden vom 02.11.2000.

Beziiglich der Gas-, Wasser- und Stromversorgung ist der riumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans durch die Leitungen der Stadtwerke Hilden GmbH erschlossen. Es ist jedoch darauf hinzuwei-
sen, dass es eventuell notwendig ist die entsprechenden Versorgungsnetze auflerhalb des Bebauungs-
plangebiets zu verstirken. Diese Verstirkungsarbeiten kdnnen umfangreiche Neuverlegungsarbeiten
im Stadtgebiet erforderlich machen.

4.6 Ausschluss von zulissigen oder ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen

Nach geltendem Planungsrecht ist die Ansiedlung auch groBflichiger Einzelhandelsbetriebe mdglich.
Da jedoch im Plangebiet selbst nur wenige Anwohner leben, die laut den Untersuchungsergebnissen
des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts zudem bereits ausreichend versorgt sind, wiirde die
Ansiedling weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten die Zentrumsfunktion
der Innenstadt sowie die Existenz des bestehenden wohnungsintegrierten Nahversorgungszentrums
Hilden-Ost an der Walder StraBe gefdhrden und ist daher aus stidtebaulicher Sicht abzulehnen.

Aufgrund des ,,Interkommunalén Einze]h&ndelskoﬁzeptes“ dés Kreises Mettmann (INTEK-Gutachten,
Hamburg 2000) sollen an peripheren Standorten keine neuen Einzelhandelsbetriebe entstehen, sondern
die vorhandenen Einkaufsstandorte, insbesondere die Einkaufslage Innenstadt geschiitzt werden.

Deshalb hat der Rat der Stadt Hilden am 28.04.2004 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 231 beschlossen. Ziel der Aufstellung ist es, fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplans
Nr. 231 Einzelhandel und Vergniigungsstitten langfristig auszuschlieen. Diese Planungsabsicht wird
nun im Rahmen der 3. Anderung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans realisiert.

Das INTEK wurde fiir den Bercich der Stadt Hilden durch ein Nahversorgungs- und Einzelhandels- _
konzept konkretisiert, Dieses wurde vom Rat der Stadt Hilden am 1. Mérz 2006 als verbindliche Leit-
linie bei Standortentscheldungen beschlossen.

Angesichts der bestehenden Einzelhandelsdynamik auf der einen Seite sowie der vorhandenen Ange-
botsdefizite auf der anderen Seite hat die Stadt Hilden festgelegt, eine ,Leitplanke’ fiir die hieraus
resultierenden Ansiedlungsbestrebungen des Einzelhandels vorzugeben:

- Danach sollen Facheinzelhandelsgeschifte und Fachmérkte mit zentrenrelevanten Angeboten
und Einzugsbereichen, die liber den Nahbereich hinausgehen, ausschliefilich in der Innenstadt
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konzentriert werden sollen.
- Die bestehenden Entwicklungspotenziale bej den nzhversorgungsrelevanten Sortimenten sollen

vorrangig dazu genutzt werden, die bestehenden Nahversorgungsstandorte — soweit die stand-
ortseitigen Rahmenbedingungen dies erlauben — zy stirken. _

- Aufdie Entwicklung weiterer, iiber den derzeitigen Bestand hinausgehender Nahversorgungs-
standorte mit gesamtstidtischer bzw. teilstidtischer Versorgungsfunktion soll verzichtet werden..

- Die Entwicklung zusitzlicher Nahversorgungsstandorte mit vorrangig wohnungsnaher Versor-
gungsfunktion soll grundsitzlich moglich sein. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass diese
Standorte eine ‘wohnungsintegrierte Lage aufweisen sowie keine negativen raumordnerischen
und stédtebaulichen Auswirkungen haben.

Im tibrigen wird auf die Erlﬁuteruugen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts verwiesen

Weiterhin soll das neye Planungsrecht das Gewerbegebiet insbesondere fiir das produzierende Gewer-
be inkl. Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe sichern. Die Fliichen sollen damit auch
Nutzungen vorbehalten bleiben, die arbeitsplatzintensiv sind.

Aus diesen Griinden werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Vergniigungsbetrieben im Gewerbegebiet ist aus stidtebaulichen Gesichtspunkien
cbenfalls nicht wiinschenswert, da das Gebiet vornehmlich einer gewerblichen (auch produzierenden)
Nutzung vorbehalten bleiben soll. ' ' '

Aufierdem sollen im gesamten Plangebiet Bordelle und Dirnenunterkiinfie ausgeschlossen werden.
Insbesondere im Bereich an der Walder StraBe und Grenzstrafle / Ohligser StraBe stehen viele nicht
betriebsbedingte Wohngebiude, die durch diese Festsetzungen geschiitzt werden sollen. Vergnii-
gungsstatten und Bordelle sowie Dirnenunterkiinfie sollen damit auf andere Bereiche der Stadt be-

schrénkt bleiben und werden daher durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 231, 3. ]_indc-
rung ausgeschlossen. '
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5. Umweltbericht

5.1°  Beschreibung des Vorhabens

Der Zweck der Bebauungsplaninderung ist es, der Fa. QTAGEN die Umsetzung ihres ,Master-
Konzeptes™ fiir die notwendigen Betriebserweiterungen zu ermdglichen. '

Schon heute handelt es sich bei dem Plangebiet zwischen Qiagenstrabe und GrenzstraBe/ Ohligser
StraBe (L 288) um den zentralen Sitz der Firma, geprigt durch das freistehende Gebaude der ,,Zentra-
len Administration®. Dazu kommen Produktlonsgebaude Lagergebaude ein Parkhaus und weitere

‘ Flrmennutzungen

Im Zuge der geplanten Fm.nenexpansmn soll die Anzahl der Arbeltsplatze an diesem Standort auf ca.
1100 Mitarbeiter erhéht werden. Im {iberarbeiteten ,,Master-Konzept* der Firma Qiagen ist vorgese-
hen, mégliche Neubauten nen zu dem Gebéudebestand hin auszurichten und vorhandene Bauten zu
erweitern. Auch die Erschliefung soll optimiert werden.

Im Kern beinhaltet dieser Bebauungsplan daher neue {iberbaubare Flichen in einem Gewerbegeblet

_ sowic eine neue FrschlieBungsstraBe zur éstlich gelegenen L 288 (GrenzstraBe/ Ohligser Strafie).

Durch diese neuen Baumdglichkeiten, insbesondere fiir einen ,,Betriebskindergarten* am ndrdlichen
Rand des Plangebietes, und durch.die ErschlieBungsstraBe wird ein Bereich beeintrichtigt, der durch
den Vorgénger-Bebauungsplan Nr. 231 und den Flichennutzungsplan der Stadt Hilden als ,,Waldfla-
che” ausgewiesen wurde. Dieser befindet sich parallel der L 288 und bildet die optische Grenze zur
Nachbarstadt Solingen. Diese Griin- und Waldfliche ist weiterhin Teil eines planungsrechtlich vorge- -
sehenen , Biotopverbunds® zwischen dem Ittertal im Norden und der Ohligser Heide im Siiden.

Durch die neue Erschliefungsstrae von Osten her kommt es durch das Vorhaben zudem zu einigen
Verlagerungen hinsichtlich der Verteilung der Ziel- und Quellverkehre zum QIAGEN-Firmengelinde.
Im Zuge des geplanten Ausbaus des Standortes Hilden wird es auch zu einer Ausweitung der Zahl der

* Arbeitskrafte kommen und damit zu einem Anstieg der Verkehrsbelastungen (wiederum einhergehend

mit moglicherweise steigender Larmbelastung).
5.2 Bestandsaufnahme/ Beschreibung der Umweltsitaation

Das Plangebiet ist nach Westen hin, zur QiagenstraBe und zur Max-Volmer-StraBe, weitgehend mit
Gewerbebauten bestanden. Darliber hinaus gibt es dort die unvermeidlichen betrieblichen Verkehrsfli-

“chen.

Nach Osten hm mmsbesondere entlang der Grenzstrale/Ohligser StraBe gibt es eine andere S1tuat10n
Im siidstlichen Plangebiet existiert eine durchgeplante und sich langsam entwickelnde neue Griinfls-
che, die von einem Wechsel von baumbestandenen Flichen und Wiesenbereichen charakterisiert wird.
Nach Norden hin schlieft sich hier dann das Geldnde der Grundstiicke GrenzstraBe 24/26 an. Hierbei
handelt es sich um zwei dltere Wohngebéude, die zwar Bestandsschutz geniefien, jedoch langfristig
durch Griinflichen ersetzt werden sollen, um die ,,Grimkulisse® entlang der L 288 zu komplettieren. =
Bei den Freiflichen dieser Gebiude handelt es sich um typische Hausgérten. Dic ,,Umwandlung® in
eine Grinfliche — als optische Trennung zur Stadt Solingen hin - ist Ge genstand und Inhalt der stadti-
schen Planungen schon seit 1960.

Der sich nun anschlieBende nérdliche Teilbereich des Plangebietes ist zunéchst durch grofie Brachfls-
chen gepragt Diese sind Uberbleibsel der bishetigen Bautatlgkcltcn oder auch der friiheren Ackernut-
zung. .

Entlang der GrenzstraBe/ Ohligser StraBe steht eine stralenbegleitende Baumreihe, im Bereich der
Ohligser StraBe schon nicht mehr auf dem Gelinde der Fa. QTAGEN.

In der nordéstlichen Ecke des Plarigebietes befindet sich ein kleines Wéldchen. Zwischen dem Park-
haus und der Strafie Kalstert im Norden gibt es wiederum brachliegende Flichen.

Im Westen schlieBlich grenzt eine Hecke das Plangebiet zur Fa. Wielpiitz hin ab.

Zur Bestandsaufnahme gehort auerdings auch der Hinweis, dass zur Beurteilung der Situation nicht
nur der tatsichliche Bestand vor Ort herangezogen wird, sondern auch die durch den Bebauungsplan -
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Nr. 231 aus dem Jahr 1998 induzierte ,,Planrealitit in Sachen Bebauung, Begriinung und Kompensa-
tion, die bis jetzt nur in Teilen umgesetzt wurde, gleichwohl aber zu beriicksichtigen ist.

5.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Hilden. Es ist durch die vorhandene Gewer-
bebebauung stark vorgepragt. Die Sstliche Grenze des Plangebietes ist die GrenzstraBie/ Ohligser Stra-
fie (L 288), die mit ca. 6.100 Kfz/ T als HauptverkehrsstraRe Solingen-Ohligs und Haan verbindet.
Diese StraBe wird durch die geplanten Erweiterungen und Umorganisationen zusitzlich belastet wer-
den: Dies kann, muss aber nicht Auswirkungen auf die 8stlich gelegene Wohnbebauung haben. - ,

Im Plangebiet selbst gibt es zwei Wohnhéuser an der GrenzstraBe/ Ohligser Strafe. Diese sind seit
1960 als , Griinfliche* iiberplant. An dieser Ausweisung dndert sich nichts, jedoch bleibt durch den
Bestandsschutz die heutige Wohnfunktion unberiihrt. '

Der vorhandene FuBweg zwischen Max-Volmer- StraBle und GrenzstraBe/ Ohligser StraBe macht das
Gewerbegebiet Hilden-Ost auch fiir nicht dort arbeitende Menschen durchgingig und erfahrbar.

522 Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich zwischen den Stidten Hilden und Solingen. Ihsbesonde-
re der sich aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ergebende Waldstreifen, der nur teilweise
schon existiert, ist als klar wahrnchmbare Trennung zwischen den beiden Stadtgebieten gedacht.

Ansonsten handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um den Bestandteil einer attraktiven offenen
Landschaft, sondern um ehemalige landwirtschaftliche Restfliche, eingeschlossen zwischen alten In-
dustrie- und Gewerbeflichen im Westen und dem Siedlungsrand des Solinger Stadtteils Ohligs im
Osten. Auch nach Siiden schlieft sich eine Bebauung an. Lediglich nach Norden hin, in Richtung Ttter-
Bach, bestehen einige kleinere Griinbereiche, der direkte Zugang in die Itterauen ist jedoch wiederum
durch eine Strafe und Streu-Bebauung behindert,

5.2.3 Boden/ Alilasten _

Der grofite Teil des Plangebietes ist nicht als Altlastenverdachtsfliche im Sinne des Altlastenkatasters
des Kreises Mettmann eingestuft. : V .

Dies ist nahe liegend, da cs sich hierbei — bis zu den BaumaBnahmen, die auf dem Bebauungsplan Nr.
231 aus dem Jahr 1998 beruhten — um vorwiegend als Acker genutzte Flichen handelte. '

Der Stidwesten des Plangebietes allerdings ragt in die Altlastenverdachtsfliche 6871/3 Hi
»Ehem. Betriebsgelénde der Fa. Bremshey* hinein. Hier hat es schon zu Beginn der 1990er Jahre ent-
sprechende Sanierungsarbeiten gegeben. ' ' -
Die von dieser 3. A:nderung betroffenen Bereiche sind als saniert zu betrachten. Nach Erkenntnis der
Unteren Bodenschutzbehérde ist davon auszugehen, dass von der Fliche unter der Voraussetzung
einer ausschlieflichen gewerblichen Folgenutzung keine Gefahren mehr fiir die $ffeniliche Sicherheit
oder Ordnung ausgehen. o '

52.4 Tiere und Pﬂanz_en

Das Plangebiet und seine unmittelbare Nachbarschaft sind scho scit vielen Jahrzehnten, z.T. seit iiber
100 Jahren von intensiver industriell-gewerblicher Nutzung geprigt. Es ist zudem von Bebauung um-
geben. Teile wurden langjahrig intensiv-landwirtschaftlich genutzt, S

Lediglich im Nordosten des Plangebietes gibt es ein kleines Wildchen, selbst das aber ist zumindest
teilweise einmal baulich genutzt gewesen. :

Insgesamt also sind Plangebiet und Umgebung seit langer Zeit anthropogen tiberformt,

Insofern liegt es nahe, dass es sich beim Plangebiet nicht um bevorzugten Lebensraum von Wildtierar-
ten handeln kann, gleiches gilt fiir Pflanzen. .

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich im Plangebiet ausschlieBlich Kulturfolger-Arten von
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Fauna und Flora befinden.

Es gllt in diesem Zusammenhang auch darauf hinzuweisen, dass die Situation sich noch stirker in
Richtung einer ,,ausgerdumten Stadflandschaft® annihert, wenn man die , Planrealitit” des Bebau-
ungsplanes Nr. 231 aus dem Jahr 1998 als Grundlage nimmt. Bei einer Umsetzung dieses Bebauungs-
planes gibe es noch weitaus weniger Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, da sich an dieser Stelle mitt-
lerweile ein ,,ausgewachsenes® Gewerbegebiet befinden wiirde.

Weder hat der Landschaftsplaner wahrend der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
festgestellt, dass im Plangebiet Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstitien streng geschiitzter Tieren im

Planungsraum vorhanden sind, noch ist das Vorhandensein solcher Arten der Unteren Landschaﬁsbe-
horde bekannt.

| 52.5 Wasser

Im Plangebiet gibt es keine oberirdischen Wasserlaufe. Lediglich im nérdlich angrenzenden Haaner

Stadtgebiet (noérdlich der Strafie Kalstert) gibt es den Itter-Bach, allerdings in einer Entfernung von ca.
200m.

Wahrend das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Mischwasser-Kanalnetz abgeleitet wird,
gilt fiir das Niederschlagswasser zweierlei. Ein Teil wird ebenfalls an das Kanalnetz angeschlossen,
ein anderer Teil wird auf den Grundstiicksflichen versickert. |

Néhere Ausfiihrungen hierzu sind in Punkt 4.5 der Begriindung entkalren. :

Der entsprechende Entwisserungsantrag wird mit dem zustandzgen Tiefbau- und Gmnﬂachenamt
abgestimmt.

Eine Verschlechterung der entwisserungstechnischen Situation oder gar eine Beeintriichtigung des
Wasserhaushaltes sind somit durch die Planmafinahme nicht zu erwarten. Vielmehr haben sich die
angesetzten abflusswirksamen Fldchen aufgrund der Versickerung auf dem Qiagen-Gelinde verrin-
gert, ein Notiiberlauf in den Entlastungskanal Kalstert ist nicht mehr erforderlich.

5.2.6 Klima/ Luft/ Lirm

Das Plangebiet ist nur von untergeordneter kleinklimatischer Bedeutung, was insbesondere an seiner
schon vorhandenen und planungsrechtlich méglichen gewerblichen Bebanung liegt. :

Die Flichen entlang der L 288 werden sich allerdings im Laufe der Jahre zu wertvollen Sauerstoff-
Spendern entwickeln. Dies gilt fiir die bereits hergestellten Flichen im Siidosten des Plangebietes ge-
nauso wie fiir die noch anzulegenden Flichen im Nordosten. '

Da es sich bei der Art der fiir das Plangebiet ausgewiesenen Nutzung um ein Gewerbegebiet handelt,
in dem laut Bebauungsplan Nr. 231 aus Immissionsschutztechnischer Sicht nur unproblematische Be-

tricbe zulissig sind, kénnen weitere mégliche Konfliktbereiche hier zunachst nicht ausgemacht wer-
den. -

5.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Durch das hier anstehende Bebauungsplanénderungsverfahren werden Kultur- und Sachgiiter nicht in -
erkennbarer Weise beeintréichtigt.

Es gibt im Plangebiet keine bekannten und in der Denkmalliste der Stadt Hilden enthaltenen Gebaude,
ebenso g1bt es keme konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaler

Beziiglich der Existenz von Bodendenkmilern ist allerdings zu bf:rucksmhngen, dass systematische
Erhebungen zur Ermittlung des archiologischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchge-
fiihrt wurden und die im Archiv des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege vorliegenden Daten Giber-
wiegend auf zufilligen Beobachtungen beruhen. Die Existenz von Bodendenkmélern kann deshalb
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auch fiir das Plangebiet nicht vollstindig ausgeschlossen werden. ‘
Falls — wider Brwarten — archdologische Bodenfunde und Befunde auftreten, ist gemiB den §§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW die Stadt Hilden als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir

‘Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal

und Entdeckungsstitte sind in diesem Fall zunéchst unverandert zu erhalten.

Vorhandene Gebiude geniefen — auch wenn sie »iberplant® sind — Bestandsschutz,

52.8 Entwicklung des Umweltzustandes

~

Der neue Bebauungsplan Nr, 23 1, 3. Anderung hat ein Projekt zum Gegenstand, welches im grofen
und ganzen als »Umstrukturierung eines bereits erschlossenen und teilbebauten Gewerbegebietes™
bezeichnet werden kann. - ' ' _
Ohnehin schon als _ fiberbaubar dargestellte Flichen werden neu zugeschnitten und in geringem Ma-
Be erweitert, aber auch bisher tiberbanbare Grundstiicksteile als nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
festgesetzt (im Vergleich zum derzeitigen Bebauungsplan Nr, 23 1.

Die Lage am Siedlungsrand sowie die schon vorhandene gewerbliche Nutzung und der heutige Zu-
stand des Plangebietes fiihren dazu, das Gebiet als ,nicht umwelirelevant einordnen zu kénnen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsthematik wird in einem Landschafispflegerischen Fachbeitrag behandelt,

Die sich ergebenden Kompensationsdefizite konnen im Bereich der Stadt Hilden, jedoch nicht im -
Plangebiet selbst aus geglichen werden, ' :

* Der entlang _.der Ohligser Strafle / GrenzstraBe planungsrechtlich vorgesehene Griin- und Waldstreifen

ist Teil eines ,,Biotopverbunds® zwischen dem Ittertal im Norden und der Ohligser Heide im Siiden,
Diese Verbindungsfunktion wird durch den ,,Betriebskinderkarten® sowie der neuen Planstrafle grund-
satzlich gestért. Um diese Stérung zu reduzieren, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Dach-
flichen des Baukdrpers extensiv zu begriinen und beidseitig der PlanstraBe Baumpflanzungen durch-
zuftibren sind, Weiterhin sind 40% der Fassadenflichen des ~Betriebskindergartens“ zu begriinen,
30% der zugehérigen Freiflichen zwar kindgerecht, aber auch &kolo gisch hochwertig zu gestalten
sowie ¢in Kriechtunnel fiir Kleintiere (z.B. Frosche) parallel zum unter der geplanten Zufahrt verlau-
fenden ,,FlieBgrabens® anzulegen. '

Um die Frage abzuwigen, ob die Storung des Verbundskorridors noch vertriglich ist, ist zunéichst der
Biotopverbund Ohligser Heide — Ittertal grundsétzlich zu betrachten. Der planungsrechtlich vorgese-
hene Griinkorridor entlang der GrenzstraBe / Ohligser StraBe hat aus Sicht der Stadt Hilden vor allem
die Funktion, das Stadtgebiet Hildens gegeniiber Solingen-Ohligs auch optisch abzugrenzen. Ein Bio-
topverbund zwischen der Ohligser Heide und dem Ittertal ist an dieser Stelle aus Sicht der Stadt Hil-
den auch kiinftig schon deshalb nicht realisierbar, weil irn Bereich der Walder Str. mit einem Verkehr
von ca. 16.500 Kfz/Tag (Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Hilden - Analyse 2001) sowie
der stidlich der Walder StraBe / Hildener StraBe moglichen Bebauung nach § 34 BauGB dieser Korri-
dor definitiv fiir Kleintierc unterbrochen wird, Fiir Tiere, die diese Unterbrechung tiberwinden kdnnen,
ist auch die Stérung mit der neuen GemeindestraBe und des ~Betriebskindergartens* mit seinen Griin-
bestandteilen — inshesondere auf Grund der festzusetzenden MinderungsmaBnahmen — fiberwindbar.

Grundsitzlich bleibt es zwar entlang der L 288 (GrenzstraBe/ Ohligser StraBe) auch weiterhin bei der
Ausweisung ,,Fliche fiir Wald*, allerdings nicht ganz in der bisher im Bebauungsplan Nr. 231 festge-
setzten Breite. Insbesondere ist im Bereich der Ohligser StraBe beriicksichtigt, dass der Bebauungsplan
Nr. 231 auch Flichen des Landesbetriebs Stralle. NRW als Fliche fiir Wald festsetzt, obwohl diese
Festsetzung nicht umsetzbar war und ist. In dieser Fliche liegen das Bankett der StraBe und die zuge-
hérige Muldenversickerung zur Entwésserung der Verkehrsfliche, Auf der westlichen Seite der fest-
gesetzten Waldflichen ist zu berticksichtigen, dass zwischen den zu errichtenden Gebdiuden und dem
Wald ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten ist. ’

Die Verkehrssituation im Grenzbereich zwischen Hilden und Solingen wird nach gutachterlicher Aus-
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sage nicht verschlechtert, weder an Knotenpunkten noch auf der Strecke: Allerdings sind bauliche
Anpassungsarbeiten erforderlich

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass der Umweltzustand durch die Projekte, die der Be-
bauungsplan ermdglichen soll, nicht negativ beeinflusst wird.

3.3  Fingriffe in Natur und Landschaft

Durch die mit dem Bebanungsplan ermdglichten Projekte werden Eingriffe in , Natur und Landschaft*
hervorgerufen. Zwar handelt es sich nicht um eine bisher ,nicht iberplante Fliche®, sondern um Fli-
chen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 231 aus dem Jahr 1998. Diese smd zum grofen Teil bereits
als {iberbaubar ausgewiesen.

Dennoch werden an manchen Stellen des Bebauungsplans neue {iberbaubare Flachen definiert.

Um das Ausma8 der neuen Eingriffe in ,,Natur und Landschaft® zu bestimmen, wurde durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Landschaftsarchitekten Kamel Louafi, Berlin im Mérz 2006
der urspriingliche Fachbeitrag tiberarbeitet. Eine weitere Ubemrbeztung wurde im Dezember 2006
erforderlich.

Dieser Beitrag macht Aussagen zu dem Kompensationsdefizit, welches durch die Planu:ugen entsteht,
zu den GriingestaltungsmafBnahmen innerhalb des Plangeb1etes und zu den Kompensatwnsmaﬁnah—
men aullerbalb des Plangebietes.

Im einzelnen:

Der Vergleich zwischen der ,,Planrealitit des Bebauungsplanes Nr. 231 und dem neuen Bebauungs-
plan Nr. 231, 3.Anderung ergibt sich ein Kompcnsatlonsdcﬁnt in Hohe von ca. 91.000 dkologischen
Wert-Punkten,

Dieses Defizit entsteht trotz der im Bebauungsplan-Gebiet definierten Mafinahmen. Hierzu gehéren
der Erhalt der vorhandenen Biumen, der Erhalt des Birkenwildchen im Nordosten des Plangebietes
und die Begriinung der nicht-iiberbaubaren Flachen. Hier sollen u.a. neue Baume angepflanzt werden.-
Im Detail werden im Bebauungsplan vier Flichen ausgewiesen (1a, 1b, 2, 3, 4), fiir die jeweils in den
textlichen Festsetzungen die Art der Begriinung, Pflanzlisten etc. festgelegt werden.

Es werden MafBnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung vorgegeben. Ebenfalls wird Dachbe-
grinung in einem Umfang von mmd. 3200m? festgelegt.

* Um das Defizit Ietzthch ausgleichen zu konnen, werden auch externe Ausglemhsmaﬁnahmen erforder-

lich. .

Bei dieser externen Ausgle1chsma13nahme handelt es swh um die Umwandlung von derzeitigen Acker-
flichen im Bereich Kesselsweier in einen standorigerechten Buchen-Eichenwald bzw. in extensive
Miéhwiesen. Dies geschieht auf einer Grofle von ca. 1, 85 ha; liberzihlige Wert-Punkte aus diesen
MaBnahmen werden dem Oko-Konto der Stadt Hilden gutgeschrieben.

Unter Heranziehung dieser MaBnahme wird eine Vollkompensation erreicht.
5.4 Immissionsschutz

Imm1ss10nschutztechmsche Probleme Werden durch den Bebauungsplan bzw. d16 durch ithn ermég-
lichten Projekte nicht erwartet.

Hinsichtlich mglicher Lirmbelastungen, die durch die neue Planstrafie als Zufahrt fiir das Betriebsge-
linde Qiagen entstehen kdnnten, wurde ein ,,Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt (Gra-
ner+Partner, Bergisch Gladbach, M#rz 2006). ‘

Diese zusétzlichen, ,,neuen® Immissionen kdnnten durch den hmzukommenden Werksverkehr (Pkw u.
Lkw) erzeugt werden.

Im Ergebnis kommt das Schalltechnische Prognosegutachten zu der Aussage, ,,dass die Immissions-

13



TANB1\Allgemsln6 10-01.-2_BPlan\2311231-03231 -03_Begrindung.doc

richtwerte der TA Lirm fiir den Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden kénnen. Dariiber hin- _
aus fiihrt der durch das Planvorhaben induzierte Verkehr auf den &ffentlichen StraBen zu keiner rele-
vanten Erhéhung der vorhandenen Immissionspegel, so dass die Forderung der Ziffer 7.4 der TA Lirm
in vollem Umfang erfiillt wird, .

Somit muss davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan im Einklang mit den Immissions-
schutzvorschriften weiter entwickelt werden kann,“ (8. 15 des Gutachtens).

In den Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung werden weiterhin die Festsetzungen der zulissigen und
unzuléssigen Betricbe ans dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr, 231 ohne Anderung
libernommen. Deshalb werden die Belange des Immissionsschutzes ausreichend gewahrt und es kén- -
nen weitere mégliche Konfliktbereiche hier nicht ausgemacht werden.

5.5 Planalternativen

Der BebauungSplan Nr, 231, 3. Anderung ist eine Weiterentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 231

aus dem Jahr 1998. Schon dieser Bebauungsplan wies den heute betroffenen Bereich als Gewerbege-
biet aus. :

Die Fa. QLAGEN erwarb die Flichen als langfristigen und ausbaufihigen Unternehmensstandort und
begann ziigig mit verschiedenen NeubaumalBnahmen. ) '

Dies begann von Beginn an auf der Basis eines sog. ,Master-Planes®, also einer Vorstellung {iber die
zukiinftige Gestaltung und Bebavung des Firmengelindes bis hin zum , End-Zustand®.

Die hier vorliegende Bebauungsplaninderung beruht auf der Absicht, nach Anderung des , Master-

Konzepts“ das vorhandene und liberplante Firmengeldnde auch tatsichlich als solches zu nutzen und
den Unternehmensstandort somit langfristig zu sichern. : '

Eine sog. ,,Null-Alternative gibt es damit zu dem vorliegenden Plan nicht.

Als Planalternative war der Verzicht auf die PlanstraBe zu untersuchen. In diesem Fall miisste kiinftig
der simtliche Ziel- und Quellverkehr weiterhin ausschlieflich iiber den Verkehrsknoten Walder Strafle
/ Max-Volmer-StraBe und anschlieBend iiber die Max-Volmer-StraBie sowie die Qiagenstraie gefiihrt
werden. Das fihrt auf dem Firmengelénde der Firma Qiagen GmbH aufgrund der dadurch entstehen-
den kreuzenden Verkehrsstrome zu erheblichen Risiken fiir die Mitarbeiter. AuBerdem sind auch die
Anlieger an der Walder StraBe und die sonstigen Gewerbetreibenden im Gewerbegebiet mit ihren Er-
weiterungsabsichten (hier z.B. die Firma Wielpiitz: siehe Bebauungsplan Nr. 231, 2. F\nderung) hier-
von betroffen. Die Qiagenstrasse wiirde sich voraussichtlich — insbesondere hinsichtlich der abschba-
ren VergroBerung des Ziel- und Quellverkehrs der Firma Qiagen — zum Engpass entwickeln. AuBer-
dem ist zu berlicksichtigen, dass an der Stelle der geplanten neue Strafe sich bereits eine Fenerwehr-
zufahrt befindet. ' :

Da durch das Verkehrsgutachten nachgewiesen wurde, dass durch die weitere Zufahrt das Verkehrsge-
schehen auf den Strafen nicht eingeschrinkt oder gestort wird und die zu erwartenden Larmemissio-
nen den Rahmen der TA Lirm erheblich unterschreiten, wird der Entlastung des flieBenden und ru-
henden Verkehrs auf der Qiagenstrasse und der Max-Volmer-Strasse der Vorrang eingerdumi.

Vorliegende Konzeptideen zur Erweiterung des Betriebes am gegebenen Standort wurden im Zuge der
Vorentwurfsplanung und der Bebauungsplan- Aufstellung konkretisiert und optimiert. L
Somit stellt der nun dargestellte Planentwurf die beste Lisung fiir die Planaufgabe dar.

5.6 MaBnahrhe des Mom'toring

Planbedingte , erhebliche® Umweltauswirkungen werden, wenn iiberhaupt, nur durch Versiegelung
lmd-ﬂberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter Flichen erzeugt. Hiervon ist das Schutzgut

»Natur und Landschaft* betroffen.
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Durch den Ausgleich der hervorgerufenen Eingriffe an anderer Stelle im 'Stadtgcbiet heben sich Um- |
Wcltbe- und -entlastlmgen, die der Bebauungsplan induziert, gegenseitig auf.

Ob diese Ausgleichsmafinahmen auch tatsichlich erfolgrelch sind, ist Gegenstand von Monitoring-
malfinahmen.

Im vorliegenden Falle fiihrt die Abteilung ,,Griinﬂéidhenf Forst® des stidtischen Tiefbau- und Griinfli-
chenamtes die Umsetzung, Kontrolle und Entwicklungskontrolle der Ausgleichsmafinahmen durch.

‘Weiterhin ist die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auch in Hinblick auf solche Umweltauswirkun-

gen zu iiberwachen, die im Umweltbericht und damit bei der planerischen Abwagung bedacht worden
sind, bei denen jedoch Prognoseunsicherheiten bestehen. '
Dies bezieht sich im vorliegenden Fall insbesondere auf die Folgen der zukunftlgen Verkehrsbelastun-
gen in Héhe der neuen Grundstiickszufahrt zu QIAGEN an der Grenzstrafie/ Ohligser Strafle (L 288)
und die damit verbundenen Larmbelasmngen

Auferund des Schalltechnischen Progno segutachtens werden derzeit keine Probleme erwartet. Sollten
allerdings in absehbarer Zeit nach Umsetzung des Planes Beschwerden aus der Nachbarschaft kom-
men, gilt es diese inhaltlich zu {iberpriifen.

Die planbedingten ,,erheblichen” Umweltauswirkungen werden zum einen durch die zustindigen
Fachéimter der Stadt Hilden, zum anderen durch die zustindigen Umweltfachbehorden beim Kreis
Mettmann oder beim Staatlichen Umweltamt Diisseldorf im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabener-
fiilllung ubcrwacht

Im Rahmen des Monitoring sind auch unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Bebau-
ungspldne zu beachten, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstehen oder bekannt wer-
den. Diese unvorhergesehenen Auswirkungen sind natiirlich nicht Gegenstand der Abwégung im
Planverfahren. .

Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen mcht systematisch und ﬂa—
chendeckend durch die Stadt Hilden permanent {iberwacht und erfasst werden.

Vielmehr ist die Stadt Hilden auf entsprechende Informationen der zusténdigen Umweltbehérden an-
gewiesen, die ihr mogliche Erkenntnisse iiber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
zuleiten miissen.

~

5.7 Zusainmenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung hat ein neues Konzept der geplanten Betriebserweiterung
der Fa. Qiagen zum Gegenstand, Es werden eine neue Zufahrt zum Betriebsgelénde und iiberbaubare
Flichen im Bebauungsplan ausgewiesen; diese Anderungen im Vergleich zum derzeit giiltigen Be-
bauungsplan Nr. 231 fithren zu Eingriffen in Natur und Landschaft, sowohl in tatséchlicher Hinsicht
als auch auf Basis der ,,Planrealitdt* des Bebauungsplanes Nr, 231..

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar; durch die
Heranziehung einer externen Ausgleichsflache im Bereich Kesselsweier ist jedoch eine Komplett-
Kompensation mdglich.

Die Verkehrssituation im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung wird sich durch die Planungsﬁ
mafinahme nicht negativ entwickeln. Auch im Bereich der Emissionen bzw. Immissionen fiihrt die
Umsetzung des Planprojektes nicht zu negativen Umwelteinfliissen.

Vielmehr bleibt die optische Trennung zwischen den Stidten Hilden und Solingen bestehen (durch
den geplanten Wald-Streifen), zndem werden bestehende Arbeitsplitze gesichert und mittelfristig neue

. geschaffen.
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6. Bodenordnung

Fiir die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen nicht erfor-
derlich. ' ' '

7. - Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihruhg

Der Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung bildet das ,,Master-Konzept* der Fa. Qiagen fiir den End-

ausbau ihres Firmenstandortes in Hilden ab..

Mit ersten UmsetzungsmaBnahmen (hier: Bau eines Hochregallagers) ist allerdings auf Basis des -
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 231 schon im Jahr 2006/2007 zu rechnen.
Der Ausbau der bestehenden Feuerwehr-/ Baustellenzufahrt zu einer neuen GemeindestraBe mit Zu-

fahrt zum Geléinde der Firma Qiagen erfolgt kurzfristig nach Rechtskraft dieser 3, Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 231,

Die Stadt Hilden hat die Kosten zur Errichtung der Planstrafe, fiir den Umbau der Ohligser Strafle im
Bereich des neuen Verkehrsknotens (u.a. Errichtung der Linksabbiegespur) sowie zur Anpassung der

. Lichtsignalanlage am Verkehrsknoten Walder StraBe / Hildener Strafle / GrenzstraBe zu tragen. In

einem noch abzuschlicBenden stidtebaulichen Vertrag ist die Beteiligung der Firma Qiagen an den
Kosten noch festzulegen. .

Hilden, den 03.01.2007
Im Aufirag

(Groll)
Techn. Angestellter
-Sachgebietsleiter-

16



Planungs- und Vermessungsamf
IV/61.1 231-03 Groll

Zusammenfassende Umwelterklarung gemail § 10 (4) BauGB zum
Bebauungsplan—Verfahren Nr. 231, 3. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung beschaftigt sich mit einem Projekt an der
Sstlichen Grenze des Hildener Stadtgebietes, es handelt sich um die planungs-
rechtliche Absicherung fiir die Umsetzung des Standortentwicklungskonzeptes der
ansdssigen Firma QIAGEN.

Durch die Lage im Stadtgebiet sowie Art und MaB der baulichen Nutzung ergeben
sich umweltrelevante Fragestellungen besonders hinsichtlich der Aspekte Lérm,
Inanspruchnahme nicht versiegelter Boden sowie Anschlul an die Verkehrsinfra-
struktur.

'Daher wurden im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens ein Schalitechnisches
Prognosegutachten, eine Verkehrsuntersuchung zur Anbindung und Erweiterung von
QIAGEN sowie ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Aus einem fritheren
Planverfahren gibt es zudem eine gutachterliche Stellungnahme zur Wasseraufnahme-
fahigkeit des Untergrundes im Bebauungsplangebiet.

Das Schalltechnische Prognosegutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir den Tages- und Nachtzeitraum eingehalten
werden kénnen. Dariiber hinaus fiihrt der durch das Planvorhaben induzierte Verkehr
auf den 6ffentlichen Strafien zu keiner relevanten Erhéhung der vorhandenen
Immissionspegel. Der Bebauungsplan wurde daher im Einklang mit den Immissions-
schutzvorschriften entwickelt, : -

Die Verkehrsuntersuchung hat insbesondere zwei Aspekte zum Gegenstand, zum
cinen die direkte Anbindung des Plangebietes an die Ohligser Strae, zum anderen die
Leistungsfahigkeit des Lichtsignalgeregelten Knotenpunktes Hildener Strafe/
GrenzstraBle (auf dem Stadtgebiet Solingen). Die Ingenieurstechnische Ausgestaltung
des Anschlusses an die Ohligser Strafie ist in ihren duferen Abmessungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Hildener StraBle/ Grenzstrafle wurde eine Umplanung des giiltigen
Steuerprogrammes der dortigen Lichtsignalanlage erarbeitet, die in absehbarer Zeit
auch umgesetzt werden wird. Einzelheiten regelt ein Vertrag zwischen der Stadt
Hilden und der Fa. QIAGEN.

Die Erkenntnisse der Bodengmnduntersuchung wiederum bllden d1e Grundlage fiir
die Entwasserungsplanung, deren Kemelement neben einem Anschluf} an die

vorhandene Kanalisation eine umfangrelche Regenwasserverswkerung auf dem
Grundstick ist.

Der Landschafispflegerische Fachbeitrag konstatiert fiir das Planvorhaben einen
deutlichen Eingriff in Natur und Landschaft, der im Plangebiet selbst nicht .

~ ausgeglichen werden kann, obwohl dort schon verschiedene Mallnahmen zur
Kompensation vorgesehen sind. Im Endeffekt ist ein Vollausgleich jedoch nur
moglich durch die Umsetzung einer externen AusgleichsmafBnahme im Bereich
Kesselsweier, ebenfalls im Osten des Hildener Stadtgebietes. Hier wird eine bisher als



Acker genutzte Fliche in einen standorttypischen Buchen-Eichenwald umgewandelt.
Dies ist im Bebauungsplan selbst als textliche Festsetzung enthalten.

Aus der frithzeitigen Beteili gung der Biirger heraus kamen insbesondere Fragen zur
Verkehrsthematik sowie zum Umgang mit dem Grilnstreifen zwischen Hilden und
Solingen im Osten des Plangebietes. -

Die Verkehrsuntersuchung hat im Ergebnis jedoch nachweisen kénnen, dass durch die
geplanten Anderungen auf dem Betriebsgelinde QIAGEN keine Entwicklungen
ausgeldst werden, die nicht durch technische Anpassungen beherrschbar wiren. Auch
die Larmsituation ist aus Gutachtersicht nicht problematisch.

Hinsichtlich des Griinstreifens entlang von Ohligser Strafle und GrenzstraBe ist
festzuhalten, dass dieser weitestgehend erhalten bleibt, so dass er seine Funktion
weiter erfiillen wird. Es muss aber darauf hingewiesen werden, dass es sich weiterhin
um ein Firmengelinde handelt. Dieses ist zwar umfangreich begriint, jedoch trotzdem
keine Riickzugsfliche fiir die Tierwelt. '

Andere Fragen aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung, etwa nach den Gerfiuschen der
Klimaanlagen oder wartender LKW's, kénnen nicht auf der Ebene der Bauleitplanung
beantwortet werden. ' :

Eine Standortalternative fiir den Bebauungsplan in vorliegender Form gibt es nicht. Fr

~ bezieht sich im Detsil auf das Gelénde der Fa. QIAGEN, die hier ihren Unternehmens-

schwerpunkt hat und sich hier weiterentwickeln machte — baulich und arbeitsplatz-
méiBig. ‘ _
Von daher ist es erforderlich, an dieser Stelle die notwendigen planerischen

~ Anpassungen vorzunehrrien, da eine Verlagerung des Firmenstandortes nicht in Frage

kommt. Die Stirkung des Unternehmensstandortes dagegen, wie sie der Bebauungs-
plan nun erdffnet, ist im Interesse der Stadt Hilden. Das seit vielen Jahrzehnten
bestehende Gewerbegebiet Hilden-Ost wird so in seinem Bestand gesichert und
weiterentwickelt, anséissige Firmen erhalten Planungssicherheit fiir die Zukunft, Die

- Stadt Hilden erbringt damit ihren Anteil zur Verbesserung auch der Arbeitsmarktiage

in Hilden,

Hilden, den 20.11.2006
Im Auftrag

(

oll)

Sachgebietsleiter
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Bebauungsplan Nr. 231, 3. Anderung ' Textliche Festsetzungen

Textllche Festsetzungen:

1.

1.1

1.2

3.1

3.2

4.1

42

8.1

Begrenzung der Bodenversiegelung (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 20 BauGB)

Die im Plan entsprechend kenntlich gemachten Feuerwehrzufahrten sowie alle Rad- und Fulk-

wege sind in offenporigen Belagsarten - wie z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecke,
Schotterrasen oder Rasengittersteine - auszufiihren.

Auf den nicht liberbaubaren Flichen der gewerb_li_chen Grundstlicke sind gemal §23 Abs. 5
BauNVOQ Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen geméaR §12 Abs, 6

BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Die fiir Nebenanlagen und Garagen {iberbaute Fliche

darf 5% der nicht (iberbaubaren Flachen nicht {iberschreiten.

Erhaltung und Schutz des vorhandenen Geholzbestandes (Festsetzung gem.§9 Abs. 1
25b BauGB)

Dle im Plan dargestellten Gehdlze nordltch der vorhandenen Gewerbebebauung entlang der
Stralle 'Kalstert' (Flurstlicke 2702, 2704, 2705 und 2744) sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Wahrend der Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Baume und Pflanzungen ge-

m&R DIN 18920 und der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Bau-
stellen® zu schiitzen.

Versickerung von Niederschlagswasser der Dachfliichen sowie der FuB- und Radwege
(Festsetzung gem. § 51a LWG)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen in der mit A, B, C, D und E gekennzeichneten Fl&-
chen ist in der Gesamtbilanz der zu erstellenden Geb&ude (iberwiegend vor Ort zu versickern.

Das restliche Niederséhlagswasser'der Dachfl&chen und das Wasser der mit F gekennzeichne-
ten Fléche, sowie das Niederschlagswasser der aller mit KFZ zu befahrenden Flachen sind
dem stédtischen Mischwasserkanal in der Qiagen Str./Max-Volmer-Str. zuzufiihren.

Fassaden-, Dach und Mauerbegriinung (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 25a BauGB)

Die Dachflichen der Gebaude in dem mitBund E gekennzeichneten Flachen sind extensiv zu
begriinen.

Die Fassaden der Gebaude in der mit B gekennzeichneten Fliche sind umlaufend 40% der
Fassadenflache mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Es diirfen nur folgende Arten verwendet werden:

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

Rosa spec. (Kletterrosen)

Begrunung der nicht Gberbaubaren F]achen {Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 25a BauGB)

15% der Uberbau- und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der gewerbhchen Baugrundsti-
cke sind dauerhaft mit Grésern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu begriinen und zu unter-
halten. Pro 25 gm nicht Oberbaubarer Grundstiicksfiiiche sind § Stréucher oder ein Baum oder
GroBstrauch nur der folgenden Listen zu pflanzen:

Gehélze:
Acer campestre (Feldahorn)

 Carpinus betulus (Hainbuche)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Sdulen-Hainbuche)
Cormus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea {Roter Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdorn)
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5.2

Hedera helix (Efeu)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Liriodendron tulipefera (Tulpenbaum)

Lonicera caprifolium (Echtes Geilblatt)
Lonicera henryi (Immergriines-Geilblatt)
Magnolia kobus {Kobushi-Magnolie)

Malus sylvestris (Apfel) .

Metasequoia glyptostroboides {(Urweltmammutbaum)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)
Juglans regia (WalnuR)

Gréser und Stauden:

Calamagrostis x acutiflora Karl Forster (Reitgras)
Dianthus carthusianorum (Karthduser-Nelke) .
Origanum vulgare (Dost) - -

Phyllostachys aureosulcata f. aureocaulis (Bambus)
Phyllostachys aureosulcata f. spectabilis (Bambus)
Phyllostachys propinqua (Bambus)

Pleioblastus pygmaeus {Bambus)

Sasa palmata f. nebulosa (Zwerg-Bambus)

30% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiiche in der mit B gekennzeichneten Flache sind mit
Béumen und Stréuchern zu bepflanzen. Alle verwendeten Pflanzen missen ungiftig sein.
Folgende Arten sind nur zu verwenden: : '

Gehblze: _

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) -
Juglans regia (WalnuR) _ . _ o
Malus sylvestris var. domestica (Apfel)

Ribes sanguineum ,Schmidt' {Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. (heimische Wildrosen)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Bodendeckende Stauden:

Buglossoides purpurocaerula {Bauroter Steinsame)
Geranium macrorrhizum JIngwersen’ (Storchschnabel)
Fragaria vesca vesca (Wald-Erdbeere) :

Pflanzbindung (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 25a BauGB)

Entlang der Grenz- bzw. im weiteren Verlauf der Ohligser StraRle sind als einreihige Allee die im
Plan gekennzeichneten vorhandenen Baume zu erhalten und die zu pflanzenden Biume als
groBkronige Laubbiume zu pflanzen. '

Folgende Baumarten sind nur zu verwenden:

Fraxinus excelsior (Esche)
Aesculus hippocastanum (Kastanie)
Tilla cordata (Winterlinde)

Entlang der Planstrafe sind beidseitig ebenfails groBkronige Gehdlze einer der 0.g. Gehdlzar-
ten zu pilanzen.

Die im Plan gekennzeichneten neuen Pflanzstandorte sind nur nachrichtlich dargestellt und
kénnen verandert werden. Die Anzah! ist mindestens einzuhaiten.
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7.1

7.2

MafRnahmen zum $chutz zur Pflege und Entvwcklung von Natur- und Landschaft (Fest-

| setzung gem. § 9 Abs. 1 20 BauGB)

Die mit "l a und b" gekennzeichneten Flachen sind mit Lanbéumarten aufzuforsten und lang-
fristig als Mischwaldbestand zu entwickeln. (Pflanzung von B&dumen 1. und 2. Ordnung und
Strauchern in Form von Gehélzinseln, Graser; Ansaat von extensiver Wiese auf den (brigen
Flachen)

Folgende Baumarten u. Strauchsorten sind nur zu verwenden:

Gehdlze:
Acer campestre (Feld-Ahom)
Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hain-Buche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnu3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Birne)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer-Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Gréser:
Calamagrostis x acutiﬂora Kari Forster

Die mit "II" gekennzeichnete Flache ist mit Laubbaumarten aufzuforsten und langfristig als
Mischwaldbestand zu entwickeln. (Pflanzung von Biumen 1. und 2. Ordnung und Strauchernin
Form von Gehdlzinseln, Graser; Ansaat von extensiver Wiese auf den {ibrigen Flachen)
Folgende Baum- und Straucharten sind hier nur zu verwenden:

Gehdize:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hain-Buche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnul})

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaea {Pfaffenhltchen)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum)
Salix purpurea (Purpur-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Gréaser und Stauden;

Butomus umbellatus {(Blumenbinse)
Calamagrostis x acutiflora Karl Férster (Reitgras)
Caltha palustris (Sumpfdotterblume).
Carex acutiformis (Sumpf-Segge)
Carex rostrata (...-Segge)

Hippurus vulgaris (Tannenwede!)

[ris pseudacorus (Sumpf-Schwertlilie)
Juncus effusus {Binse)

Lysimachia nummularia {(Felberich)
Lythrum salicaria (Weiderich)
Menyanthes trifoliata (Fieberklee)
Myriophyllum vertic. (Tausendblatt)
Nuphar lutea (Mummel)

Nymphaea alba {Seerose)

Phragmites communis ‘Humilis' (Schilf}
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7.3

7.4

75

7.6

Potamogeton natans (Laichkraut)
Sagittaria sagittifolia (Pfeilkraut)
Trollius europaeus (Troliblume)
Typha laxmannii {Rohrkolben)

Andienungswege in den Ausgleichsflichen sind in wassergebundener Wegedecke und Schot- .
terrasen anzulegen. : '

Die Waldgebiete (Fiiche la und Ib sowie IF) sind mit éinem 1,60 m hohen Wildsperrzaun zum
Schutz vor Verbissschiden einzufrieden. -

Die im Plan mit "lI|" gekennzsichnete Fliche ist mit Gehdlzflachen aus standortgerechten, hei-
mischen Strauchern und Baumen als Obstbaumwiese sowie mit extensiven Wiesen anzurei-
chern und dauerhaft zy unterhalten, v ' :

Es sind nur Arten der folgenden Liste zu verwenden:

Apfel 'Roter Boskoop'

Apfel 'Rote Sternrenette'

Apfel 'Jakob Lebel'

Apfel 'Dilmener Herbstrosenapfel'

Apfel 'WeiRer Klarapfel'

SURK. 'GroRe Schwarze Knorpel'

SURk. ‘Biittners GroRe Knorpel' -

SuRk, 'Hedelfinger Riesen'

SURk. 'Rote Maikirsche' :

SiBk. 'Schneiders Spate Knorpelkirsche'
WalnuR (Juglans regia)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Malus sylvestris (Apfel) '

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Die mit "IV" gekennzeichnete Fliche ist mit Gehdlzen II. Ordnung zu bepflanzen und als "Wald-
chen" der Sukzession zu iiberlassen,
Folgende Arten sind nur zu verwenden:

Gehdlze:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hain-Buche)

~Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)

Gréser und Stauden: '
Anemone sylvestris (Hain-Anemone)
Campanula glomerata (KnZuel-Glockenblume)
Convallaria majalis (Maigldckchen)

Geranium sanguineum (Blut-Storchschnabel)
Luzula sylvatica (Wald-Marbel)

Primula veris (Wiesen-Schliisselblume)

Viola odorata (Duft-Veiichen)
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7.7

7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

Im Bereich der Einmiindung der Planstrafe in die . 288 sind in den im Plan dargestellten
.Sichtdreiecken® nur Pflanzen anzupflanzen, die die Sicht nicht behindern.
Folgende Arten sind nur zu verwenden:

Gehdélze:

Tilia cordata (Winter-Linde) _
Cotoneaster dammeri ,Eichholz’ (Kriechmispel)
Potentilla fruticosa ,Abbotswood’ (Flinffingerstrauch)

Graser:
Luzula sylvatica (Wald-Marbel)
Landschaftsrasen fir Feuchtlagen bzw. Halbschatten

Unterhaltung und Wiederanpflanzung (Festsetzung gem. §9 (1) 25a und 25b BauGB)

Samtliche zum Erhalt und zur Pflanzung festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten
und unterliegen somit auch eirier Wiederanpflanzungsverpflichtung mit Pflanzen gleichwerti-
ger Qualitit.

Die Satzung tiber die Griingestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt Hilden in

der zur Zeit giiltigen Fassung ist im rdumlichen Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes nicht
anzuwenden.

Unter der Planstralle ist ein Krlechtunnel fiir Kleintiere (z.B. Frosche)zur Verbindung der nordii-
chen und sidlichen Griin- und Forstflachen anzulegen.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs auBierhalb des rdumlichen Geltungsberei-

ches des Bebauungspianes (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1a in Verbindung mit §ta Abs. 3
BauGB)

Auf Teilflachen der Grundstiicke mit- der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Fiur 44,

Flurstiicke 21 und 28, sind folgende Kompensationsmafinahmen durchzufihren:

- Entwicklung eines standorttypischen Buchen-Eichenwalds durch Aufforstung von 5.900 m?
der vorhandenen Ackerflache, direkt angrenzend an die externe Ausgleichsfiiche des Be-
bauungsplanes 66F (Waldmantel mit Krautsaum), mit Forstpflanzen, die dem Saat- und

 Pflanzgutgesetz unterliegen, durch ein Forstfachunternehmen oder durch das Sachgebiet
Forst der Stadt Hilden.

- Anlage einer extensiven Mahwiese auf weiteren 12.565 m? der Ackerflache, vorgelagert zum

Waldmantel

Zuordnung der Komp_ensationsmaflnahmen (Fe_stsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

91.045 Punkte der auf den Teilflachen der Grundsticke mit der Katasterbezeichnung Gemar-
kung Hilden, Flur 44, Flurstiicke 21 und 28 festgesetzten Kompensationsmalnahmen werden
den eingriffsverursachenden Grundstlicken innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes zugeordnet. Diese Zuordnung ist fiir den Eigentimer der eingriffsverursa- -
chenden Grundstiicke kostenpflichtig. Uber die Kompensation des Defizites in Hohe von 86.044
Punkten ist eine vertragliche Vereinbarung abzuschlieften.

Der verbleibende Uberschuss in HBhe von 112.070 Punkten wird dem Okokonto der Stadt Hil-
den zugeordnet.
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8.

10.

10.1

Gewerbegebicte a{igerﬁein (Festsetzung gem. § 4 BlmSchG)

In den Gewerbegebieten sind mit Ausnahme von untergeordneten Anlagen Betriebe und Anla-
gen, die der Genehmigung nach §4 BImSchG-(Bundesimmissionsschutzgesetz bedirfen, nicht
zuldssig.

Genehmigungsbediirftige Anlagen kénnen dann zugelassen werden, wenn die Anlagenteile, die
die Genehmigungsbedirftigkelt auslésen, Teile eines im Gewerbegebiet sonst zulassigen Vor-
haben sind und sie in Grundfidche und Baumasse geringfligig sind und wenn sie im Hinblick auf
den Immissionsschutz unbedenklich sind

Unbedenklich in Bezug auf den Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn {iber den Stand
der Technik hinausgehende MaRnahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine a-
typische dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgeiibt wird.

Gliederung der Gewerbegebiete (Festsetzung gem. § 1 Abs. 4 und 5 Bau NVO in Verbin-
dung mit dem Abstandserlass 1994 Mbl. NW. S. 1330) '

Gewerb_egebiet GE*

In dem GeWerbegebiet sind folgende Betriebe und Anlagen nicht zuldssig:

- Anlagen zur Herstellung von Elsen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Aufbereitungsanlagen fir schmelzfilissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke) .

- Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

- Deponien fiir Haus- und Sondermjl

- Autokinos | '

- Betriebshdfe fiir Straenbahnen _

- Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten
unter Dampfiiberdruck . : ) : ’ :

- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Négeln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln
oder ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in geschiossenen Hallen

- Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit
einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (Getrénkeabfiillaniagen)

- Gatterséigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder mehr betrégt sowie Fur-
nier- und Schalwerke

- AbwasserbehandIungsanlagen

- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm
- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten
- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

- Sleinsagereien, -schleifercien oder -polierereien

- Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren _

- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

- Presswerke

- Stab- oder Drahtziehereien
- Schwermaschinenbau

. - Emailieranlagen

- Schrottplatze ' -

- Betriebshofe der Miillabfuhr oder der Straftendienste '

- Speditionen alier Art sowie Betriebe zum Umschlagen groBerer Giitermengen
- Automatische Autowaschstralen ' _

= Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und —anhéngern

- Maschinenfabriken oder Hartersien o

- Pressereien und Stanzereien

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

- Anlagen zur Herstellung von Mabeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren

- Zimmereien - ' '

- Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

- Auslieferungslager fiir Tiefkiihikost

- Broftfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren _
- Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

- Michverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

- Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personennahverkehrs
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- Anlagen zum Be- und Entladen von Schiittgitern bei Getreideannahmestellen, sowie weni-
ger als 200t Schiittgiiter je Tag bewegt werden kdnnen, ausgenommen Anlagen zur Auf-
nahme von selbstgewonnenen Getreide im [andwirtschaftlichen Betrleb

- Aulolackierereien

- Kompostierungsanlagen

© - GroRwischereien und grofe chemische Reinigungsaniagen

< Antagen zur Runderneuerung von Reifen

Ausschluss von Wohn_unge-n und Kellerr_'a'umen im Altlastenbereich

In dem mit der sanierten Altlastenfliche gekennzelchneten Gewerbebereich sind die gem. § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im Gewerbegeblet zulassigen Wohnungen gem. § 1 Abs. 6
BauNVO generell unzulasmg

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in diesem Bereich Kellerriume ausgeschlossen. Wenn im

Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, das die Kellerrdume unbedenklich
sind, kdnnen diese nach §1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Zuldssigkeit von sonstigen Nutzungen
Im Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Im Plangebiet sind geman §1 Abs. 5 BauNVO Bordelle und'Dirnenu_ntérk_E]nfte nicht zulassig.

P[angébiet sind gemal §1 Abs. 9 BauNVO Vergnﬁgungsététten nicht zulassig.

Textliche Hinweise:

1.

21

22

- Altiasten

Im Rahmen konkreter Baugenehmigungs- sowie Nutzungsanderungsverfahren ist die Untere
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann zu beteiligen.

Vogelschutz

Bei Produktions- und Lagergebduden mit mehr als 10m Wandhdhe sollten am Gebaude Nist-
moglichkeiten fiir Greifvigel erméglicht werden.

Bei groflachigen (mehr als 10 m2 grof&en) Fenstern sind Vorrichtungen {z.B. Aufkleber) vorzu- -

sehen, die Vigel vor dem unsichtbaren Hindernis warnen.

. Schutz des Bodens

Die Bereiche zukiinftiger und zu erhaltender Vegetationsflachen sollen wihrend der BaumaR-
nahmen nicht fir Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterialien oder sonstigen Baustellen-
einrichtungen genutzt werden. :
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Feuerwehrbewegungsflichen fiir das Grundstiick Gem. Hilden, Flur 65, Flurstiicke 2415
und 2418 _ ‘ '

Im Geltungsbereich dieses Bebauungspians sollen im Bereich der Grenze zu Gunsten des au-
Rerhalb liegenden Grundstiicks Gem. Hilden, Flur 65, Flurstiicke 2415 und 2418 (heute: Firma

Wielplitz - Bebauungsplan.Nr. 231, 2, Anderung) Feuerwehrbewegungsflichen nachgewiesen
werden.

Ferngasleitungen

Die im Bebauungsplan dargesteilten Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG sind auler Be-
trieb. Soweit erforderlich, werden die Leitungen im Zuge von Tiefbauarbeiten entfernt. Ein Her-
austrennen der Leitungen darf nur durch die E.ON Ruhrgas AG erfolgen. ' '
Alle Baumaflinahmen im Naherungsbereich der Leitungen sind mit dem Betreiber der Leitungen

abzustimmen.
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