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Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange bei der Aufste'llung von Baﬁleitpléinen a
gem. § 4 Baugesetzbuch

Bebauungsplan Nr. 231, 2. Anderung fiir den Berelch Max-Volmer—Strafse, Qlagenstral!.e
Sehr geehrte Frau Bopp,
dem Entwurf des Bebéuung.splanes kdnnen wir zustimmlen.

Wir weisen darauf hin, dass es notwendlg sein kKann, die Gas, - Wasser- oder auch Stromversorgung
zu verstarken. Bej der Planung soliten die Belange der Stadtwerke Hilden berticksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Stadtwerke Hilden GmbH

Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing. Boda Taube o Sparkasse HRV: Kto. 34 300 129 (BLZ 334 500 00)
Aufsichtsratsvorsitzender: Rainer Schlottmann ) ' o B Deutsche Bank Hilden: Kio. 7884 026 (BLZ 300 700 10)
Silz der Gesellschaft; 40724 Hilden » Amisgericht Disseldorf HRS 45085 : Volksbank RS-S@: Kto, 361 444 {BLZ34060094)
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QY= Kreis Mettmann

' bt
Postanschrift: Kreisverwaltung Metimann - Postfach - 40808 Msttmann _ Der Landrat -

Der Burgermeister

Stadt Hilden - _ :
N STADT HILDEN 1
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung _ PpstgégEN_‘
40708 Hilden ' - 2_4. Okt. 2006
. : at Lo A i s B

19.9.06 | - Ausuniertelt  Herr Saxler - .
63-2 ) Zmmer 2,105 ‘
19. Oktober 2006 . Tel 021049 2608 ' g0

_ Fax 0210499 ' 5602 - . '
Bilte geben Sie be jeder _ £ Mail kiausLsaxler@kreis-mettmann.de :

Antwort das Addenzsichen an.

‘Beteiligung als Tréigér Bﬁentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 231 - 2, Anderung
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ‘
Bereich Max-Volmer-Str., Quiagenstr.

Zu der og. Planungsmafinahme &uRere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: : '

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht Uberplant. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich. _ g
Umweltprifung: _ _ L ' T

Gemal §§ 2 und 2a BauGB i.d.F. vom 20.07.2004 wurde der Begriindung des Bebauungs-
planes ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltprifung (UP) beigeflgt. Hierzu werden keine
Anregungen gemacht. ' o

Eingriffsregelung/ Artenschutz: : o '

Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden
Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet.

Es wird angeregt die im LBP und im Umweltbericht angesprochene extetne MaRnahme (siche
Punkt 4.2 LBP bzw. 5.3 Umweltbericht) in einer Karte darzustelien, mit der ULB abzustimmen
und bei Rechtskraft des BP in-das zur Verfligung gestelite KOMKAT einzutragen. - '

Der unteren Landschaftsbehdrde ist das Vorhandensein -von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstétten streng geschitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt. ‘
Anregung: ' o ' : _

Bei der Ausgestaltung der Fassaden und Fenster sollte wegen der geplanten Héhe der Gebaude
das Problem des Vogelschlages berlicksichtigt werden. -

Untere Wasserbehérde: _
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Dienstgehiude . Fax(Zentrale) - Homepage - Besuchszeit Konten

Goethestr, 23 - 02104 _99 4444 . www.kreis-mettmann.de 8.30his 1200 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Mettmann S E-Mail (Zentrale) - und nach Verainbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse) - : . kme@krois-mefmann.de Sﬁaﬁeﬁve[kehrsamt BLZ 301 50200

- Telefon (Zenrale) : 7.30bis 12.00 Uhrund - Postbank Essen -

02104_99_0 Lo o | . : "D unn A4 AN ke 47 20 ) e A e e e mmm amn



«?Kreis Mettmann

. ¥
Blait 2 ' _ : : Der Landrat

Untere Bodensch utzbehorde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ubervwegend innerhalb der im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann unter der Nr. 6871/3 Hi verzeichneten Altstandortfiiche der ehem. Fa.
Bremshey. Nach Gefahrdungsabschétzung und Sanierung ist davon auszugehen, dass von der
Flache unter der Voraussetzung einer ausschlieRlich gewerblichen Folgenutzung keine Gefahren
mehr fir die éffentliche Sicherheit oder Ordnung ausgehen.

Die Flache des Altstandortes ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Dort sind die sonst gemaR §
8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen
Wohnungen ausgeschlossen. Um Eingriffe in tiefere Horizonte mit tolerierten Restbelastungen
- auszuschlieBen sind auch Kellerrdume ausgeschlossen. [n konkreten Baugenehmigungs- und
Nutzungsanderungsverfahren soll die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann
beteiligt werden. Weitere Anregungen oder Hinweise werden dazu nicht vorgebracht.

Aus planungsrechtlicher Sicht:
Im aktualisierten Flachennutzungsplan der Stadt Hilden wird der Uberwiegende Teil des
Planungsbereiches als Gewerbeflache dargestellt. Eln kEemer Teil-im NO des Planbereichs wird
als Private Granflache dargestellt.

. Die og. Planungsmafnahme entspricht also den derzeitlgen FNP-Darstellungen der Stadt Hilden.
Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

entwickelt werden.

Im Auftrag

xler
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Korperschaft des &ffentlichen Rechts _
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IV/61.1 B-Plan Nr. 231-02/Bp  19.09.06 IT-BP-1459-2-KL 17.10.2006 .

Bebauungsplan Nr. 231, 2.Anderung fiir den Bereich Max-Volmer-StrJQiagenstraBé
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o; g. Entwurf bestehen unsererseits keine Bedenken. _

Wir machten Sie jedoch darauf aufmerksam machen, dass z.Z. ein Niederschlagsabfiumo-
dell fir diesen Bereich erstellt wird und die BWK-M3 Betrachtungen zur weiterflihrenden
Anforderungen (i.w. RRB) méglich werden kénnen, Dies wird friihestens im 1. Quartal 2007-
erfolgen. ' _ : _ :
An den weiteren wasserwirtschaftlich relevanten Abstimmungen sind wir rechtzeitig zu betei-
ligen ' : ' : :

Mit freundlichem GruB.

i. A :
£,

Dipl.-Ing. Emig

. Stadt-Sparkasse Haan - Kto. 320010 - BLZ 30351220
- Deutsche Bank AG Solinoen - Kta' 011 882801 . RI 7 249 7AN 6






Bund for Umwelt -und Naturschutz

STADT HILDEN - LV NW Orisgruppe Hilden
Stad ol Hild ~ Poststelle _ _}I‘Igiiet;?lt;Donnzr2a
tadtverwaltung en R : ‘Kirchhofstralte
Amt fiir Planung und Vermesmmg __2 0. Dkt. 29“5 ) ' ?2{2;21"’23,%[},030
Am Rathans 1 - amt oA il D

(40721 Hilden | - T e
| o . Hilden, den 20.10.2006
Betr.. Bebauungsplan Nr. 231 2. Anderung

Beteiligung des BUND als Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, o

wir halten den vorgelegten Planentwurf fir nicht ausreichend und. ausgewogen, um die
Interessen Fa. Wielpiitz, der Anwohner und der Natur gerecht abzuwiigen. o
In der Birgeranhdrung wurden eine Anregungen gefuBert, die in dem Planentwurf keine
Beriicksichtigung fanden, sondern schon in der Anhérung als abgehandelt angesehen wurden,

Zu 2. Bisheriges Planungsrecht B :

Hier wird fitr das Flurstiick 2418 der Eindruck erweckt, als ob Griinland eine absolut
untergeordnete Rolie spielt. Hier ist eine objektive zahlenmiBig richtige Darstellung der
Flichen zu fordern; auch eine Flichennutzungsplanung sollte als Bauleitplanung verstanden
werden und nicht nur die ,,Masterkonzepte* von Gewerbeunternehmen. Die Darstellung: .
»Ein kleiner Teil im Nordosten des Flurstiickes 2418 wird als private Griinflache dargestelit.“
ist angesichts von im B-Plan tatsichlich ausgewiesenen mehr als 4300 qm doch fragwiirdig,
Zudem ist niicht eine ,,ca. 530 m groBe private Griinfliiche gleichzeitig als Fliche fiir
Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen®, sondern It. LBP sind dies 590 qm. S

Zu 4. Planinhalte :

4.1 Stidtebauliche Konzeption _ _
Hier wir lediglich die Betriebsgebaudekonzeption der Fa, Wielptitz aufgefiihrt und eine eigene
Plammgskonzeption der Stadt Hilden wird nicht erkennbar.

4.2 Grinflichen R N

Die Formulierung : ,,Die im rechtskriftigen Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzte ,, Fliche fiir den Schutz , die Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
Landschaft” hat sich weder in der Vergangenheit noch aktuell durch entsprechende
Ausbildung von Biotoptypen manifestiert. ist wértlich und anscheinend ohne eigene Priifung
aus dem LBP des Umweltbiiro Bolle, Essen enthommen: Dies stellt fitr uns keine hinreichend -
qualifizierte Beurteilung des Gebietes dar: dies insbesondere, da die ,,Bestandsaufuahme™ des

- Geléndes offensichtlich nur im Januar 2006 - eines faunistisch und floristisch wenig aussage-

- fihigen Zeitraumes - erfolgte. Hier raten wir dringend zu einer Nachbesserung zu unter-
schiedlichen - jahreszeitlich auf die Biotopstruktur abgestimmten - Zeitriumen,
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Zu 5. Umweltbericht

5.2.1 Bestandaufhahme/ Besch:elbung der Umweltsituation
Die vorgenommene Bcstandsaufnahmc sehen wir — wie bereits ausgefihrt - mcht als
hinreichend an. |

Tahalle 1; Eingrifisbilanzierung

M gebau nahe
Nr, 20 Bauig Grinflachen .
frachig zu bepflan. | 3.730; 8 29.840 | Verslagelte Flischen | 162401 0 0
zende Flachen/ge- St
baudenahe Grin-
fiachen | _
teitversiegelie Fla- 16207 3 34060 | witversiegette Fla- | 520| 2 1560
chen : chen ' ‘
versiegelts Flachen 128551 0 & | Pllanzfiachan mit 325 14 43550
. | B3umen
18.195 - 42930 : 18.185 14990 27.940

Schon die Eingriffsbilanzierung legt mit der Flichenbilanz und den Bewertungen nahe, hier
zu einer ernsthaften Untersuchung zu kommen, Zusétzlich hat auch die Nahe zu dem Griinzug
entlang der Itter zu dem fritheren Ausweis einer Flache nach § 9(1) Nr. 20 BauGB beige-
tragen. Dies jetzt mit einem kurzen Hinweis abzutun, kann nicht dem Ziel einer nachhalugen
Planung entsprechen. ,

Der gesamte B-Plan 231 hat eine zunehmende Erosion der Umweltschutzmhalte erlelden
miissen - Presse-Zitat zur groBziigigen Auslegung der Bauleitplanung durch Biirgermeister
Scheib: "Sie planen, wir genehmigen!” -; deshalb regen wir an, die Umweltsituation des
gesamten gednderten B-Planes 231 mit allen geplanten Anderungen umfassend darzustellen
und den Biirgerinnen und Biirgern nicht immer nur Stuckwcrk vorzulegen.

5.2.2. Schutzgut Mensch |

- Hier ist richtig dargestellt, dass es sich hier hauptsachlich um die Schutzgiiter Larm

( Verkehrslarm und produktionsbedingte Lairmemmisionen) handelt.

Aber auch wenn es eine Vermutung gibt, dass keine Betroffenheit und Schutznotwendigkeit
besteht, ist dies zu beschreiben und auch auf gesicherter Datenbasis nachzuweisen.

Wenn die Fa. Wielpiitz zum Beispiel jetzt mehr Maschinen eines gleichen Typs und diese im
Drei- oder Vierschicht-Betrieb einsetzt, dann muss dies gegen die Grenzwerte verglichen
werden. Nur so konnen die Interessen der Anwohner tatséchlich im Vorfeld Berucks1cht1gung
finden.



5.2.2. Landschaft/Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird u.E. nach tatséchlich beeintrachtigt, wenn eine Brachflache/
Grinflache wie hier massiv tiberbaut wird. Die Grinflachen in dem gesamten B-Plan-Gebiet
hatten ja die stadtebauliche Motivation, das Gewerbegebiet nicht als Industriegetto gestalten
zu lassen, sondern fiir eine optische, klimaverbessernde und arbeitsmotivierende Auflocke-
~ rung dieses Gewerbegebietes ,.neuer Generation™ sorgen. Also muss jetzt eine schitissige
stddtebauliche Begriindung her, warum dies nicht mehr gewlinscht wird.

3.2.4 Tiere und Pﬂahzen

Wir widersprechen der Aussage des Gutachters, ,,dem Plangebiet mit seiner intensiven
baulichen Ausnutzung keine relevante Bedeutung zuzuschreiben“. Auch kann von uns nicht
Erkannt werden, wie der Gutachter — mit einer Untersuchung ausschlieBlich im Januar eines
Jahres — feststellen konnte, ,,dass das Plangebiet kein bevorzugter Lebensraum von
Wildtierarten ist und sich dort ausschlieBlich Kulturfolger-Arten befinden “

Mit freundlichen GriiBen

v

Dieter Donner _
Fur die Ortsgruppe des BUND






Bebauungsplan Nr. 231, 2 Anderung
fur den Bereich Max-VoImer-StraBe

| Entwurf der Begriindung

inkl. Umweltbericht

Stand: 14.11.2006

1. Lage, Zustand und GréRe des Plangebietes

2. Bisheriges Planungsrecht

3. Ziel und Zweck der Planung

4, . Planinhalte

4.1 Stadtebauhche Konzeptlon

4.2 Griinflachen

4.3  Erschliefung"

4.4 Alflasten .=

4.5 = Ver-und Entsorgung

4.6 Ausschiuss von zuldssigen oder ausnahmswelse

zulass;gen Nutzungen

5. 'Umwe!tberlcht

5.1
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5.2.2
5.2.3
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5.2.5
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. 5.2.8
5.3
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5.6
5.7
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Landschaft / Landschaﬂsblld
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Tiere und Pflanzen

Wasser

Klima / Luft/ Larm .

Kultur- und Sachguter

Eniwicklung des Umweltzustandes

Eingriffe in Natur und Landschaft
Immissionsschutz
Planalternativen

Mafinahmen des Monitoring

- Zusammenfassung

6. Bodenordnungsmafinahmen

7. Kosten und Zeitpunkt der Dur_chfiihrung -
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1. Lage, Zustand und GroBe des Plg_rlgebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hilden zwischen den Strallen Kalstert, Max-Voimer-

Strake und Qiagen Stralle und umfasst die Flurstucke 2415 und 2418 in Flur 65 der Ge-
markung Hilden

An das Plangebiet grenzen

- im Osten die groRe Gewerbefliche der Firma Qiagen. Hier befinden sich im Wesentli-
chen zwei neuere IV / V- und Hl-geschossige Verwaltungsgebidude sowie ein IV-
geschosmges Parkhaus;

- im Siiden und Siidwesten jenseits der Qiagen- und Max—VoImer—Stra[&e Gewerbebetrie-
be zwischen | und HI Vollgeschossen;

- im Nordwesten ein FuRk- und Radweg, der in die StraRe Kalstert miindet;

- im Norden eine kleine griine Freifldche, an das sich ;enselts der Strafte Kalstert dle
Fretﬂachen an der liter anschlielRen.

Auf dem ca, 18.200 m? grofien Gelande befindet sich der Gewerbebetrieb der Firma Wiel-
piitz, eines mittelstandischen Metall und. Kunststoff verarbeitenden Unternehmens mit Be-
triebsgebéude, Betriebshof sowie einigen untergeordneten Grinflachen.

Das Betriebsgebiude besteht insbesondere aus zwei zu Beginn des letzten Jahrhunderts
errichteten Trakten, die heute u.a. der Produktion, dem Versand und der Warenannahme
dienen. Hierein wurde ein weiterer neuerer Verwaltungstrakt integriert. Die im Norden und
Sliden des Grundstiicks gelegenen alteren giebelstindigen Trakte sind im Stil der frihen
Industriearchitektur eérbaut und verfiigen @ber ein Voligeschoss, ein Sheddach und eine
Fassade aus roten Ziegelsteinen. Der zentral gelegene Verwaltungsteil hingegen ist zum
gréften Teil traufstandig gebaut. Er ragt zudem mit Uberwiegend 11/1ll Vollgeschossen in die
Héhe und verfiigt tber ein Walmdach sowie Uber eine Fassade aus weillem Spritzputz. -

Die Betriebshoffiache dient u.a. als Aufienlager, Stellplatzanlage und Zufahrt.

Der Griinflaichenbestand setzt sich wie folgt zusammen: Nérdlich des Geb&udes befindet
sich eine (berwiegend durch Rasen eingenommene Ziergrinfliche. Diese Flache geht in
einen kleineren Gehdlzbestand Uber, der jedoch bereits aullerhalb des Anderungsgebletes
liegt. Entlang der halben dstlichen Front des Gebaudes erstreckt sich ein ruderal bewach-
sener, geschofterter Streifen. Innerhalb des sich hier befindenden Brombeerbestandes gibt
es einzelne kleine Baume und Straucher. Nach Osten schlielt sich eine Ackerbrache an,
die vom Ubrigen Werksgeldnde durch einen Zaun abgetrennt ist, jedoch zum Gelénde der
Firma Wielpltz gehort. Weiterhin befindet sich im Westen entiang der Max-Volmer-Stralte
ein Griinsaum mit Strauchern :

2, Bishe.riqes Planungsre'cht'

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231, 2. Anderung wird im Gebiets-
entwicklungsplan {GEP 1999) fiir den Regnerungsbeznrk Duasseldorf als Allgemelner Sied-
lungsbereich” (ASB) definiert.

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 stelit in seiner 22. Anderung
(Rechtskraft: 19.10.1998) fir das Flurstiick 2415 und den Grofiteil des Flurstiickes 2418
Gewerbeflache dar. Ein kleiner Teil im Nordosten des Flurstuckes 2418 wird als Private

Grunﬂache dargestellt '

Der Bebauungsp[an Nr. 231 wurde am 19.10.1998 rechtskréftig. Wesentliches Ziel des Be-
bauungsplanes war es, die Erweiterung der Firma Qiagen zu ermc‘iglic_hen sowie die bereits
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- damals bestehende gewerbliche Nutiung an der Ostseite der Max-Volmer-Strate planungs-
rechtlich zu sichern. ' : : '

Flr das Plangebiet der 2. Anderung setzt der vorhandene Bebauungsplan im Wesentlichen
eine geschlossene |il-geschossige Bebauung innerhalb -eines Gewerbegebietes (GE) fest.
Die durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flachen umgrenzen das heute bestehen-
de Betriebsgebaude. Die Grundflachenzahl ist mit dem HochstmaR 0,8, die Geschossfla-
chenzahl mit dem Hochstmaf 2,4 festgesetzt. Bestimmte Betriebe und Anlagen werden u.a.
zur Gliederung der Gewerbegebiete innerhalb des Bebauungsplans 231 ausgeschlossen.

Entsprechend der Satzung tber die Griingestaltung von Gewerbegebieten der Stadt Hilden
ist im derzeit gliltigen Bebauungsplan festgesetzt, dass 20 % der Grundsticke dauerhaft zu
begriinen und zu unterhalten sind. Im Nordosten des Plangebietes ist z.B. eine ca. 530 m -
groe private Griinfliche gleichzeitig als Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
~und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf dieser Fliche sind der
Erhalt von B&umen (Birken) sowie die flachige Anpflanzung von heimischen Strauchgehél-
zen festgesetzt. Zudem wird beispielsweise unter bestimmten Voraussetzungen eine Fas- ..
saden-, Dach- und Mauerbegriinung bzw. Hinterpflanzung von Maschendrahtziunen vorge-
schrieben. : _ - ] o

Des Weiteren gibt es Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung. So sind Ne-
benanlagen sowie Stellpldtze und Garagen entlang der Grundstiicksgrenze zur Firma Qia-
gen ausgeschlossen oder offenporige Belagsarten vorgeschrieben. Das Plangebiet gehort
nach dem Bebauungsplan 231 zu den fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Flichen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. In diesem Zusammenhang
werden z.B. Kellerraume ausgeschlossen. L : -

Das Plangebiet wird von der Veréanderungssperre Nr. 44-0 erfasst, die bis zum 12.05.2007
glitig ist. Die Aufhebung der Verédnderungssperre ist geplant. Am 16.08.2006 berét der
Stadtentwick!ungsausschuss hieriiber, der Rat entscheidet am 20.09.2006 iber die Aufhe-
bung. ' g : '

Das Plangebiet befindet sich auerhalb der Denkmélbereichssatzungen der Stadt Hilden.

~Im 1997 fir das Stadtgebiet Hilden erstellten Siedlungsdichtegutachten ist der ostliche Teil-
bereich des Plangebiets als Erweiterungsflache Max-Volmer Strafie dargestellt. Dieser Be-
reich gehérte allerdings seinerzeit noch Zu dem unbebauten Grundstiick, auf dem mittler-

weile die Firma Qiagen ihre Betriebsgebéude errichtet hat. Der Verdichtungsméglichkeit in
. diesem Bereich wurde somit bereits Rechnung getragen. .

Der stadtische Griinordnungsplan und der Landschaftsplah des Kreises Mettmann enthalten
keine Aussagen zum Plangebiet. o

3. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der 2. Anderung des Bébauungsplanes 231 ist, der Firma Wielpiitz die zur'Siche-
rung ihres Betriebsstandortes notwendigen Umbauten und Erweiterungen ihres Gebaude-
bestandes und ihrer Steliplatzflichen zu erméglichen. ' '

Das Umbau- und ErWeiter_ungskonzept der Firma Wiélp[lt'z enthait fdfgende Kernelemente:

An Stelle der sidlichen Sheddachhalle soll auf einer nach Ostern erweiterten Grundfliche
ein Hochregallager geschaffen werden, das die zentrale Logistik aufnimmt. Die Hohe wird
bis zu 105,45 m {iber NN betragen. Dies entspricht einer Hallenhéhe von 22,00 m (bzw.
einer Halle, die ca. 15,15 m héher ist, als die derzeit vorhandene Halle). L



Weiterhin sollen zwei Produktionshallen in dstlicher Richtung erweitert werden. Dies ist er-
forderlich, um zusétzliche schwere Maschinen mit hohen Eigengewichten einsetzen zu kon-
nen, die in unmitteibarer Ndhe zu den vorhandenen Anlagen stehen mussen.

Die Hohe der beiden Produkﬁonshallen betragt 98,45 m ber NN. Dies entspricht einer Hal-
lenhdhe -von 15,00 m und ca. 10,00 m (ber dem vorhandenen Hallendach. Die nordllche
Produktionshalle verfugt dabei Uber ein Kellergeschoss.

4, Planinhalte
41  Stidtebauliche Konzeption .

Durch die Plandnderung soll der Grundstiickseignerin die Méglichkeit gegeben werden,
durch eine Befriebserweiterung am vorhandenen Standort eine wirtschaftliche Existenz ih-
res Betriebes weiterzufiihren. Hierfur ist eine starke Uberbauung bisher nicht bebauter Fié-
chen erforderlich. Neben unerlasslichen Flachennutzungen wie Feuerwehrbewegungsfla-
chen und Stellplatzen bleiben nur geringe Méglichkeiten der Begriinung des Grundstlcks.
Diese muss im vorliegenden Fall hinter der Sicherung des Betriebs zuriicktreten. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich muss aulerhalb des Plangebietes erfolgen.

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt, die vorhandenen Baugrenzen
werden um ca. 16 m bzw. 7 m nach Osten erweitert: Das Mal der baulichen Nutzung wird
uber die Wandhodhen festgelegt (WH max. 22,00 m bzw. 15 m). Die Grundflédchenzahl wird
mit dem Hochstmalk 0,8, die Geschossflachenzah! mit dem Héchstmal 2,4 festgesetzt.

Bestimmte Betriebe und Anlagen werden innerhalb des Bebauungsplans 231, 2. Anderung
ausgeschlossen. Hierzu gehtren Betriebe der Abstandsklasse I-VI; auflerdem folgende Be-
triebe, die nach der Abstandsklasse V1| zuldssig waren, aber sehr starke Geruchsemittenten
sind: Autolackierereien, Kompostierungsanlagen, Growéschereien und Anlagen zur Rund-
ermeuerung von Reifen. (Zum Ausschiuss von welteren Nutzungen, wie z.B. von Einzelhan-
delsbetrieben vgl. Punkt 4.7)

Es gibt keine Au‘sd'ehnung' de‘r iberbaubaren Grundstiicksfldche nach Norden. Dem Ziel der
Bauleitplanung, nicht direkt an die Grenze zur Stadt Haan heranzubauen, sondern einen
landschaftlichen Ubergang zu erhalten, wird hiermit entsprochen.

4.2 Grunflachen

Die im rechtskrafttgen Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr: 20 BauGB festgesetzte "Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft” hat sich weder in
der-Vergangenheit noch aktuell durch eine entsprechende Ausbildung der Biotoptypen ma-
nifestiert. Die tatséchlich. als Grinflichen ausgebildeten Reste der ehemaligen Flachen
werden nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flachen mit Bindungen zu Anpflanzungen festge-
setzt. Ausgenommen hiervon ist eine Fliche, die fir Teile der nach der Industriebaurichtlinie
-erforderlichen Feuerwehrumfahrt sowie eine Aufstell— und Bewegungsﬂéche'vorgesehen ist.

Ebenfalls nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden dle vorhandene Griinflache an der Max-
* Volmer-Strafe, ein Streifen léngs der dstlichen Grundstiicksgrenze und mehrere kleine Fla-
chen an der Qiagen Strafle festgesetzt. An der Max-Volmer-Strale und langs der Stellplat-
ze an der dstlichen Plangebietsgrenze ist auflerdem die Pflanzung von Baumreihen vorge-
sehen. Mit den Griinflichen soll insbesondere eine optische Unterbrechung an den Piange-
bietsgrenzen hergestellt werden und die Parkplatze an einer oder mehreren Seiten ,,grun
eingefasst werden



4.3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiudebestandes sowie der méglichen Neubauten
erfolgt Gber die bereits bestehenden StraRen Max-Volmer-StraRe und Qiagen StraRe. Von
den beiden StraRen fihren zwei (Feuerwehr-) Zufahrten von Nordwesten und Stden auf
das Plangebiet. Die ehemalige Zufahrt. von Siidwesten entfallt, da hier weitere Stellplitze -
eingerichtet werden miissen. Das ehemalige dominante Muster des LKW-Verkehrs mit ei-
nem Zufluss von der Max-Volmer-Strate und einem Abfluss auf die Qiagen StraRe* wird
somit gedndert. Ein LKW-Wendekreis mit einem Radius von 12 m gewsahrieistet die Wen-
demdglichkeit auf dem Grundstiick.: : -

Da sich das Verkehrsgeschehen auf die Zufahrt von Siiden verlagert, wurden im Beteili-
gungsverfahren Bedenken geduRert, es kinnten Probleme im Verkehrsfluss im Zusammen-
hang mit der Schrankenanlage Qiagen entstehen, die sich in unmittelbarer Nahe befindet.
Eine zusatzliche Ausfahrt auf das Qiagen Grundstiick kann aber nicht eingerichtet werden,
da die Trennung der Betriebsablaufe (z.B. Verkehrsabliufe, Sicherheitsmalnahmen) erfor-
derlich ist. Zudem wird die Situation durch die Verlegung.der Hauptzufahrt zum Grundstiick
der Firma Qiagen- entspannt. ' -

‘Mit der Ausdehnung der tiberbaubaren Fléchen wird im Plangebiet die Errichtung eines
Gewerbegebiudes mit einer Grundflache von 5000 m? oder mehr ermoglicht. Fiir solche
Gebaude sieht die Industriebaurichtlinie den Bau einer Feuerwehrumfahrt vor, der in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen wurde. Im vorliegenden Entwurf wurden Flachen
hierfiir freigelassen. - -

Das Plangebiet ist gut an das Netz des Umweliverbundes (OPNV, Rad- und FuRverkehr)
angeschlossen. So befindet sich an der Einmindung Walder Strale / Max-Volmer-Strale
eine Bushaltestelle. Hier verkehren die Linien 782 und 783. Sie verbinden das Plangebiet u.
a. mit der Hildener Innenstadt und den S-Bahnhaltepunkten in Hilden sowie mit dem Bahn-
hof Solingen Ohiigs. Des Weiteren grenzt das Plangebiet im Nordwesten an einen Fulk- und
Radweg an, der in die nérdlich des Plangebietes verlaufende Strafle Kalstert - ebenfalls in
- diesem Bereich Rad- und FuRweg - miindet. :

Aufgrund der geringen vorhandenen Fléchénreserven- ist es notwendig, bereits im Rahmen
der Bauleitplanung einen Orientierungsrahmen fiir die Unterbringung ausreichender Stell-
platzflachen auf dem Grundstiick abzustecken. Fiir die Berechnung werden zugrunde ge-
legt: o : _ _

Fir 87 gewerbliche Mitarbeiter
' 1 Stellplatz / 3 Mitarbeiter E
sowie ein Besucheranteil von 10%,

Fir zusatzliche 55'Angeste!lté" _ o & -
1 Stellplaiz / 40m? Nutzfliche (bezogen auf das 1185m? groRe Biirogebaude)
sowie ein Besucheranteil von 20 %. o

Auf diese-r"GrundIa'ge missen 68 Steliplatze nachgewiesen werden,

Von diesen sind vor dem Verwaltungsgebaude bereits 13 Steliplatze vorhanden, die von der
- Max-Volmer-StraRe aus angefahren werden. Diese werden planungsrechtiich festgeschrie-
ben. Weitere 60 Steliplatze kénnen an zwei Standorten im Sidwesten und Siidosten des
Plangebietes an den Grundstiicksgrenzen sowie im Bereich siidlich der Lagerhallen (um die
'LKW-Wendeanlage herum) untergebracht werden. Im Saldo verfiigt das Plangebiet damit
ber 73 Stellplatze. . . - - : _
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Nicht alle Stellplatzfiichen werden zeichnerisch festgesetzt, so dass die Firma WielpUtz bei
kinftigen Anderungen der. Betriebsablaufe - erforderliche Lagerfreiflichen, Bewegungsfia-
- chen und Stellplatzflichen ohne Befreiung von den Festlegungen des Bebauungsplanes

raumlich verlegen kann. Die verbindliche Berechnung der erforderlichen Stellplatzanlagen
findet i im Baugenehm;gungsverfahren statt. :

4, 4 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im Altiastenkataster des Kreises Metimann ver--
zeichnet sind. So weist der 19. Sachstandsbericht Uber die Geféhrdungsabschétzung und
-Sanierung von Altlasten im Kreis Meftmann (Stand: Mai 2004) den Altstandort 6871/3 Hi
{(Ehem. Betriebsgelénde der Fa. Bremshey) aus. Auch im Bebauungsplan 231 gibt es eine
Kennzeichnung als Altlastenverdachtsflache ,Umgrenzung der flir bauliche Nutzung vorge-
sehenen Flichen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind®.
Die Altlastenflache wurde aber bereits vor dem Erwerb durch die Gebriider Wielplitz saniert.
Die Fléche kann bei Zustimmung der unteren Bodenschutzbehérde deshalb entschérfend
mit dem Hinweis auf eine durchgefiihrte Sanierung gekennzeichnet werden.

4.5 Ver- und Entsorgung

Alie Grundstiicke des Geltungsberelchs sind voll erschlossen. Die Entwasserung erfolgt im
Mischsystem. Die entsprechende Kanalisation mit einem Drosselbauwerk, Staukanélen und
Regeniiberlaufbauwerk wurde 1994 erstellt. Die vorhandenen Gebaude und befestigten
Flachen im Geltungsbereich sind seitdem an der Mischkanalisation angeschlossen. Eine
Forderung nach § 51 a des Landeswassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen kann
daher nicht erhoben werden.

Der Ablaufkanal (Drosselkanal) des Mischsystems verlauft in der nérdlichen Freiflédche des
Gewerbegrundstiicks (zwischen der Hallenbebauung und der nérdlichen Grundstiicksgren-
ze). Hierfar wird analog zur Eintragung auf dem Grundstiick Qiagen (Bebauungsplan Nr.
231, 3. Anderung) ein Leitungsrecht (Baulastfliche) eingetragen.

Die Niederschlagswésser der Flachen, die ausschliefilich als Feuerwehrbewegungsfldchen

~ dienen, der untergeordneten Wegeflachen sowie der Stellplatzflachen solien durch die Ver-

wendung von offenporigen Belagsarten wie z.B. Rasenpflaster oder Rasengitiersteine zur
Versickerung gebracht werden. Dies wird textlich festgesetzt. :

Die Bodenbeschaffenheit verhindert die zuséatzliche Versickerung von Dachniederschlags-
wassern. Dies ist das Ergebnis eines Bodengutachtens, das im Zusammenhang mit dem
Verfahren zum Bebauungsplan 231 erstellt wurde. Fidchen zur Versickerung sind daher im
Bebauungsplan 231, 2. Anderung nicht vorgesehen.

46 Ausschluss von zu[ass;gen oder aushahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nach geltendem Planungsrecht ist die AnS|edlung auch Einzelhandelsbetriebe méglich. Da
jedoch im néheren Umfeld des Plangebietes nur wenige Anwohner leben, die laut Untersu-
chungsergebnissen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts zudem bereits aus-
reichend versorgt sind, wiirde die Ansiedlung weiterer Einzethandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten Sortimenten die Zentrumsfunktion der Innenstadt sowie die Existenz des beste-
- henden wohnungsintegrierten Nahversorgungszentrums Hilden-Ost an der Walder Stralte
gefahrden und ist daher aus stadiebaulicher Sicht abzulehnen. . :

Aufgrund des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes des Kreises Mettmann (INTEK-
Gutachten, Hamburg 2000) sollen an peripheren Standorten keine neuen Einzelhandels-
betriebe entstehen, sondern die vorhandenen Emkaufsstandorte Jinsbesondere die Eln-
kaufstage Innenstadt geschitzt werden. ' -
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Deshalb hat der Rat der Stadt Hilden am 28.04.2004 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 231 beschlossen. Ziel der Aufstellung ist es, fiir den gesamten Bereich
des Bebauungsplans Nr. 231 Einzelhandel und Vergniigungsstatten langfristig auszuschlie-
RBen. Diese Planungsabsicht wird nun im Rahmen der 2. Anderung im Geltungsbereich die-

ses Bebauungsplans realisiert,

Das INTEK wurde fiir den Bereich der Stadt Hilden durch ein Nahversorgungs- und Einzel-
handeiskonzept konkretisiert. Dieses wurde vom Rat der Stadt Hilden am 1. Mérz 2006 als
verbindliche Leitlinie bei Standortentscheidungen beschlossen. : '

Angésichts der bestehenden Einzelhéndelsdynamik auf der einen Seite sowie der vorhan-
denen Angebotsdefizite auf der anderen Seite hat die Stadt Hilden festgelegt, eine Leitlinie
fur die hieraus resultierenden Ansiediungsbestrebungen des Einzethandels vorzugeben:

- Danach sollen Facheinzelhandelsgeschifte und Fachmirkte mit zentrenrelevanten
Angeboten und Einzugsbereichen, die tiber den Nahbereich hinausgehen, ausschiie-
lich in der Innenstadt konzentriert werden. B :

'~ - Die bestehenden Entwicklungspotenziale bei den nahversorgungsrelevanten Sorti-

menten sollen vorrangig dazu genutzt werden, die bestehenden Nahversorgungs-

- standorte - soweit die standortseitigen Rahmenbedingungen dies erlauben - zu stir-
ken. '

- Auf die Entwicklung weiterer, (ber den derzeitigen Bestand hinausgehender Nahver-
sorgungsstandorte mit gesamtstadtischer bzw. teilstadtischer Versorgungsfunktion soll
verzichtet werden. : - : -

- Die Entwicklung zuséatzlicher Nahversorgungsstandorte mit vorrangig wohnungsnaher
Versorgungsfunktion soll grundsatzlich maglich sein. Voraussetzung hierfiir ist jedoch,
dass diese Standorte eine wohnungsintegrierte Lage aufweisen sowie keine negativen

- raumordnerischen und stidtebaulichen Auswirkungen haben.

Im Ubrigen wird auf die Erfduterungen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts
verwiesen. _ S -

Weiterhin soll das neue Planungsrecht das Gewerbegebiet insbesondere fiir das produzie-
- rende Gewerbe inkl. Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe sichern. Die Fla-
chen sollen damit auch Nutzungen vorbehalten bleiben, die arbeitsplatzintensiv sind. Aus
diesen Griinden werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Die Ansiediung von Vergniigungsbetrieben im Gewerbegebiet ist aus stidtebaulichen Ge-
sichtspunkten ebenfalls nicht wlnschenswert, da das Gebiet vornehmiich einer gewerbli-
chen (auch produzierenden) Nutzung vorbehalten bleiben soll. Auflerdem sollen im gesam-
ten Plangebiet Bordelle und Dirnenunterkiinfte ausgeschlossen werden. Inshesondere im
Bereich an der Waider StraRe und GrenzstraRe / Ohligser Strale stehen nicht betriebsbe-
dingte Wohngebéude, die durch diese Festsetzungen geschiitzt werden sollen. Vergnii-
gungsstatten und Bordelle sowie Dirnenunterkiinfte solien damit auf andere Bereiche der
Stadt beschrénk.t‘ bieiben und werden daher durch textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 231, 2. Anderung ausgeschlossen. ' '



" 5. Umweltbericht

5.1  Beschreibung des Vorhabens

Der Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes 231 ist, es der Firma Wielpiitz an ihrem
zentralen Sitz an der Max-Volmer-StralRe eine Erweiterung der Betriebsgebzude und Steli-
- platzfidachen zu erméglichen. So soll dem gestiegenen Flachenbedarf der Firma Rechnung
* getragen und letztendlich der Betriebsstandort gesichert werden. '

Die Erweiterungsabsicht der baulichen Anlagen beinhaltet insbesondere den Bau eines
neuen 22 m hohen Hochregallagers sowie von zwei neuen 15 m hohen Produktionshailen.
Der Bebauungsplan beinhaltet daher die Ausdehnung der vorhandenen uberbaubaren Fla-
chen in dem Gewerbegebiet um ca. 16 m bzw. 7 m nach Osten.

5.2 Bestandsaufnahmel Beschrelbung der Umwelt5|tuat|on

Die Bestandaufnahme stiitzt sich im Wesenthchen auf die Erkenntmsse des landschafts-
. pflegerischen Fachbeitrags durch das Umweltbiro Bolle, Essen und erfolgte im Januar
2006. :

_ 5.21 Schutzgut Mensch

~ Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Hilden Ost und damit in eihem .alten® Gewerbege-
biet, das durch die vorhandene Gewerbebebauung stark vorgepragt ist. Neben Verkehrs-
larm gehdren hierzu produktionsbedingte Larmemissionen.

5.2.2 Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bebaut und vollstindig anthropogen beeinflusst. Dies gilt ebenfalls fir die
Umgebung des Plangebiets nach Osten, Siiden und Westen hin. Tm Norden befindet sich
eine Brachfliche zwischen ltter und Fabrik und jenseits der StraRe Kalstert das Land-
schaftsgebiet Hildener Stadtwald / Iltter. Die im glitigen Rechtsplan an der ndrdiichen -
Grundstucksgrenze festgesetzte "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwrcklung von
Boden, Natur und Landschaft" ist nlcht ausgeblldet

523 Boden

Der Boden ist im Anderungsbereich Uberwiegend massiv verandert. So sind die meisten
Flachen im Plangebiet versiegeit. Neben dem Gebaude z&hlen dazu Stellplatze nordlich des
Gebaudes, eine Stellplatzaniage mit Bankplatz dstlich des Gebé&udes, eine sich westlich des
Gebaudes erstreckende Zufahrt und die Betriebshofflache siidlich des Geb&udes. Allenfalls
im Randbereich der Ackerbrache ist von einem begrenzt naturnahen Bodenaufbau auszu-
gehen. Jedoch kdénnen auch hier massive Verdnderungen durch zuriickliegende Baumal-
nahmen wegen der Nahe zu den Gebauden nicht ausgeschlossen werden. :

Zudem ist der groRte Teil des Plangebietes als Altlastenverdachtsfiiche im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann verzeichnet. Der 19. Sachstandsbericht (iber die Gefahrdungsab-
schitzung und Sanierung von Altlasten im Kreis Mettmann (Stand: Mai 2004) weist hier den
Altstandort 6871/3 Hi (Ehem. Betriebsgelénde der Fa. Bremshey) aus. Im Bebauungsplan
231 gibt es dem entsprechend gine Kennzeichnung als Altlastenverdachtsfliche ,Umgren-
- zung der fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flichen, deren Béden erheblich mit umwelt-

- gefahrdenden Stoffen belastet sind” enthalten. Das Grundstlck wurde aber bereits vor dem

Erwerb durch die Gebriider Wielpiitz in Bezug auf die umweltgeféhrdenden Stoffe saniert.



5.2.4 Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet finden sich verschiedenartige Griinstrukturen. ,Es handelt sich Zum einen um
einen sich I&ngs der halben &stlichen Front des Gebiudes erstreckenden geschotterten
Streifen. Dieser ist Uberwiegend ruderal bewachsen und wird nach Osten durch einen Ma-
schendrahtzaun begrenzt, der mit Brombeere Uberwachsen ist. Der Zaun ist auf einer nied-
-rigen Mauer errichtet. Innerhalb des Brombeerbestandes befinden sich einzelne kleine
Béume und Straucher (Zitterpappel, Kirsche, Holunder). .

Nordlich des Gebiudes findet sich innerhalb des Plangebietes eine Uiberwiegend durch Ra-
sen eingenommene Ziergriinfiache. Diese Fléche geht in einen kleineren Gehdlzbestand
uber, der jedoch bereits auRerhalb des Anderungsgebietes liegt und aus verschiedenen
Arten aufgebaut ist (Eberesche, Eiche, Pappel, Weiftdorn, Hainbuchen, Hasel und Weiden).
Ein weiterer Ziergrinstreifen besteht westlich des Gebaudes (Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, erstellt vom Umweltblro Essen, Bolle und Partner GbR, Stand vom
16.08.20086, im Folgenden "LFB") ' - ' '

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 231
baut auf den Bestandsaufnahmen des LBP zum Bebauungsplan Nr. 231 auf. In diesem wur-
de kein Vorkommen von geschiitzten oder Wildtierarten festgestellt. Auch ist laut Auskuntt
der Unteren Landschaftsbehérde das Vorkommen streng geschlitzter Arten in diesem Be-
reich nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet der 2. Anderung mit
seiner intensiven baulichen Ausnutzung nur Kulturfolger-Arten befinden.

5.2.5 Wasser
Im Plangebiet gibt es keine Oberfiachengewasser. Es liegt nicht in einer Wasserschutzzone. -
52.6 Klima / Luft |

Das Plangebiet befindet sich nahe der groRten zusammenhéngenden Waldfléche Hildens.,
Klimatisch-lufthygienische Gesichtspunkte spielen aufgrund der geringfiigigen Anderung
des Bebauungsgrades keine Rolle. _ g - : ,

5.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die beiden im Plangebiet liegenden 1-geschossigen Sheddachhallen wurden im friihen
20sten Jahrhundert erbaut und weisen eine gute Bausubstanz auf. Sie sind zwar im aktuel-
len Denkmalkataster der Stadt Hilden nicht aufgeflihrt, aber dennoch ein Zeitzeugnis, das
den damals dominierenden Architekturstil fiir Gewerbe und Industriebauten dokumentiert.
~ Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nichis bekannt.

5.2.8 Entv_vicklung des Umweltzustandes

Die Prognose des Umweltzustandes basiert (iberwiegend auf den Erkenntnissen des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB) durch das Umweltbiiro Bolle, Essen.

Schutzgut Mensch: _ ' 3 '
Die Zufahrt (iber die Max-Volmer-Strafie wird durch die geplanten Erweiterungen mit zusétz-
lich erzeugtem Kiz-Verkehr belastet. Diese erschlieRt aber allein das Gewerbegebiet, und
darnit keine Wohn- oder Mischgebiete, so dass der Verkehrsldrm hier auf ,unempfindliche"
Nutzungen trifft. Das gleiche gilt fiir produktionsbedingte Larmemissionen. Aulerdem sind
die Baugebiete beziiglich der zulassigen Arten der baulichen Nutzungen weiterhin wie im
Bebauungsplan 231 eingeschréirj_kt. S ' :

Der Mensch erfahrt durch die Anderung des Bebauungsplanes. keine erheblichen Beein-
tréchtigungen. - . C . -



Landschaft / L andschaftsbild: '

Das Stadtbild wird sich zwar durch die geplante Bebauung wesentlich veréndern. Von der
freien Landschaft aus bestehen durch die Topografie und den Bewuchs mit Baumen aller-
dings nur eingeschrénkte Sichtbeziehungen, so dass das Landschaftsbild durch die groRe-
ren Gebdudehdhen und die grofkere Ausnutzung nicht wesentlich verandert wird.

Boden: ‘

~ourch die Erwelterung der Gebaude erfolgt eine Versiegelung des Untergrundes. In der
direkten Umgebung der Gebaudeflachen ist dariiber hinaus mit einer weiteren Verdichtung
und Befestigung zu rechnen. Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Fléche und
somit ein negativer Eingriff in den Bodenwasserhaushalt sowie ein weiterer Verlust der Leis-
tungsfahigkeit des Bodens, als Lebensraum zu fungieren. Betroffen sind jedoch Uberwie-
gend Flachen, die bereits deutlich veranderte Bdden aufweisen.” (LFB) Das Schutzgut Bo-
den wird daher nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Tiere und Pllanzen: _ _ _

,Durch die BaumalRnahmen werden bisher unversiegelte Fldchen in Anspruch genommen,
die geringe bis mittlere biotkologische Wertigkeiten aufweisen. Zu nennen sind insbesonde-
re etwa 3.130 m? Ackerbrachfldche. Verloren gehen auch zwei kieine, bereits vorgeschadig-
te Einzelbaume (Pappel mit 25 em Umfang und Kirsche mit 18 cm Umfang), deren Standor-
te Uberbaut werden und in geringem Umfang weitere Geblschflachen® (LFB).

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht erheblich beeinflusst.
Aufgrund der geplanten Hohe der Gebdude konnte jedoch beispielsweise durch die Ver-
wendung von spiegeinden Glasscheiben das Problem des Vogelschlags auftreten. Daher
sollte bei der Ausgestaltung der Fassaden und Fenster z.B. durch entspiegelte Scheiben,
Sprossenfenster oder mit Streifenmuster untergliederie Fensterflichen, mattierte oder struk-
turierte Scheiben sowie undurchSichtlge Materialien der Vogelschlag abgewendet werden.

Wasser: .

,Durch die zusétzliche Versiegelung der zukiinftigen Bebauung ist eine Verringerung der
Grundwasserneubildung zu erwarten.” (LFB) Der Bodenzustand der beiden Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst zudem eine Versickerung von Dachnieder-
schlagswasser nicht angebracht erscheinen (vgl. Bodengutachten zu Bebauungsplan 231).
Allerdings soll nach Méglichkeit das Niederschlagswasser der Wege-, Stellplatz- und Er-
schiieBungsflachen durch die Verwendung von porsen Baustoffen zur Versickerung ge-
bracht werden. Die Gefahr von gréferen Schadstoffeintréigen besteht nicht. Das Schutzgut
Wasser wird damit nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Klima / Luft: '

,Durch die Bebauung wird eine geringfligige Verschiebung der siediungsklimatischen Cha-
rakteristika erfolgen, die allerdings keine Auswirkungen auf benachbarte Flachen haben
wird. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.” (LFB) Das
Schutzgut Klima / Luft wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Kultur- und Sachgtiter:

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen die Objekte von gesell-
- schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolie Bauten oder archéologische Schétze
darstellen. Etngetragene Denkmaéler oder Industnedenkmater gibt es im Plangebiet nicht.

Mit dem Abriss der sudhchen Sheddachhalle geht ein Teil des Kulturgutes fir das - architek-
tonisch betrachtet - eher moderne Hilden verioren. Auch die verbleibende Sheddachhalle
verliert an Bedeutung, die auch durch die ,Masse und Spiegelung® der historischen Baukér-
per zustande kam. Der Abriss der Halle soll notwendige Voraussetzungen zur Sicherung
des Betriebes der Firma Wielptitz schaffen. So kann das Kulturgut - wenn auch nur zu ei-
nem Teil - auch in Zukunft in Betrieb erfahren werden und erhélt nicht einen rein musealten
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Charakter. Kultur und Sachgiiter werden dennoch nicht erheblich durch die Planung beein-
flusst.. ’ = ' ' :

Erhebliche Wechselwirkijnger{ zwischen den Schutzglitern Mensch, Tieren, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, und Kiima sowie Kultur- und Sachgiitern sind nicht zu erwarten.

5.3 = Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die mit der Anderung des Bebauungsplans erméglichten Vorhaben erfolgen Eingriffe
in Natur und Landschaft. Das Umweltbiiro Essen hat im Rahmen des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags eine Eingriffsbilanzierung erarbeitet. In der Bilanz werden der im Be-
bauungsplan Nr. 231 planungsrechtlich geforderte Zustand und der nach dem. neuen Be-
‘bauungsplan Nr. 231, 2. Anderung geplante Zustand des Plangebistes einander gegen-
Ubergestellt, - ‘ ' :

Der Biotopwert des Untersuchungsraumes in seinem Ausgangszustand wird durch den Wert
der Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Norden des Plangebiets, die flachig zu bepflan-
zenden Flachen am &stlichen Rand des Anderungsbereiches, die teilversiegelten Flachen
und die schmale Ziergriinfidchen an der Max-Volmer-Straiie bestimmt. Zur Ermittlung des
Biotopwertes, der sich nach Realisierung der Planung in den Eingriffsflachen ergibt, werden
die Festsetzungen des gednderten. Bebauungsplanes zugrunde .gelegt. Es werden aus-
schlieilich Ziergriinfldchen verbleiben, auf denen zum Teil Baumpflanzungen vorgesehen
sind. In den Biotopwert geht zudem der Teil der Feuerwehrumfahrt ein, der mit offenen O-
berfidchenbelégen angelegt werden kann (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine).

Hieraus ergibt sich eine zu kompensierendé‘Eingriﬁsintensitét von 27.940 Punkten, die nicht
im Plangebiet abgedeckt werden kann. L

Der geplante Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft soll in unmittelbarer Nihe
des Plangebietes durch den Riickbau der Absetzanlage an der Itter im Bereich Kalstert er-
folgen. Durch diese MalRnahme soll die Durchgéngigkeit der Itter fir die aquatische Fauna
wiederhergestellt werden, wodurch der Lebensraum eine erhebliche Aufwertung erfahrt. Die
im Folgenden kurz beschriebene Mafnahme ist im Landschaftspflegerischen Begleitplan
ausfihrlich dargestelit: ' ' '

Ziel ist es, die 6kologische Durchgéngigkeit wiederherzustellen, die Itter neu zu tras-
sieren und naturnah zu gestalten und die Uferzone in ausrelchender Breite wiederher-
zustellen. Dazu wird die gesamte bestehende Anlage entfernt und das verwalite Siid- _
ufer der Itter eingeebnet. Das Absetzbecken wird verfilllt und als neue Lagerfliche
hergerichtet. Die Uferbreite liegt dann gréRtenteils zwischen 15 und 20 m. Die Fliachen
werden mit Striuchern bepflanzt und anschlisend der Sukzession liberlassen. Ein
Stiick des unverbauten Auslaufes verbleibt als Refugium fiir Pflanzen und Tiere. Zur
Uberwindung des Hohenunterschiedes von 3 m zum Hochwasserrilickhaltebecken sind
in der ltter Sohigleiten anzulegen und das Gerinne den Vorgaben fir die naturnahe
Gestaltung anzundhem. Durch die Malinahme kann die barrierefreie FlieRstrecke um
mindestens 1 km in Richtung Quelle verlangert werden. :

Durch die beabsichtigten Mafinahmen wird nach der durch den BRW vorgelegten Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz (Verfahren nach tudwig) ein Plus von 22.678 Punkten erzielt.
In Abstimmung mit dem Kreis Mettmann werden die zur Abdeckung des gesamten
Kompensationsbedarfs verbieibenden 5.662 Punke durch die positiven Auswirkungen
- durch die Wiederherstellung der Langsdurchgéngigkeit nachgewiesen. Der Ausgleich
kann somit vollstindig und eingriffsnah nachgewiesen werden. '
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Stddtebaulicher Vertrag

zwischen

- Gebriider Wielpittz GmbH & Co. KG

vertreten durch die Geschéifisfithrer
Herr GroB und Herr Schultes
Max-Volmer-Str. 10
40724 Hilden

- nachstehend ,,Wlelputz“ genannt

und

der Stadt Hilden
vertreten durch den Biirgermeister,
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

- -nachstehend "Stadt" genannt -

und

dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband
vertreten durch den Geschéftsfithrer Herr Schumacher -
Diisselberger StraBe 2

© 42781 Haan-Gruiten

- nachstehend ,, BRW* genannt-,

Prﬁambel

Die Firma Wielpiitz ist Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Hilden Flur 65 Flurstiicks 2415 und
2418. Diese Grundstiicke liegen i im Berelch d&c in Aunfstellung befindlichen Bebauungsplanes

Nr. 231, 2. Anderung.

Die Fxrma Wielpiitz beabsichtigt auf ihren Grundstiicken entsprechend den vorgeschenen Festsetzungen
des v. g. Bebauungsplanentwurfes die Erweiterung ihres Betnebsgebaudes sowie die Errichtung von

Stellplatzfischen,

Die durch die Ausweisung von Baurecht auf den i in Rede stehenden Grundstucken des Bebauungsplanes
Nr. 231, 2. Anderung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen nicht #m rdumlichen

Geltungsberelch des Bebanungsplanes kompensiert werden. -

Die Kompensation der Engriffe ist daher auBerhaIb des. Plangebxetw zu realisieren,

Zur Sicherung der Kompensatlon der Eingriffe in Natur und Landschaﬂ, wie sie in der Begrundung zZum
Bebauungsplanentwurfes Nr. 231, 2. Anderung und in Erfiillung der gesetzlichen Voraussetzungen gemiB _

§la (3) BauO NRW beschneben werden, wird dieser Vcrtrag geschiossen.
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§1

Kompensationsmaﬁn’ahme

mfang der externen KompensationsmaBnahme wird durch den Landschéﬁspﬂeg erischen
peitrag zum Bebauungsplan Nr. 231, 2. Anderung des Umweltbiiros Essen Bolle und Partner
R Fssen von September 2006 festgelegt. _ -

GemiB diesem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entsteht bei der Ausfithrung der
BaumaBnahmen eine zu kompensierende Eingriffsintensitat I H. v. 27.940 Punkten.

Dieses Defizit wird aufierhalb des Plaﬁgebictes durch die Wiederherstellung der Durchggingigkeit der
Itter an der Absetzanlage in Hilden gemdB Landschafispflegerischem Begleitplan des BRW von
Oktober 2006 (Anlage 1) unmittelbar nordlich des Plangebietes {(Lageplan; Anlage 2) kompensiert.

Die externe KompensationsmaBnahme gemaB Absatz 3 wird innerhalb des satzungsmaBig
vorgesehenen Zeitraumes von zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebarungsplanes durch den BRW

Der BRW wird nach Herstellung der externen KompensationsmaBnahme die Abnahme schrifilich bei
der Stadt Hilden - Tiefbau- und Griinflichenamt - beantragen. Die Stadt wird alsdann einen
Abnahmetermin bestimmen, zn dem die Vertragspartner je einen Vertreter entsenden. -

- Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb einer von der Stadt

anzugebenden angemessenen Frist zu beseitigen. Bei wesentlichen Méngeln wird die Abnahme
verweigert., ' o h

. - §2 -
Beauftragong der Kompensationsmafinahme

Die Stadt beanfiragt gemaB § 7 der Satzung fir den Bergisch-Rheinischen Wasserverband den BRW, dic
externe KompensationsmaBnahme gem#B § 1 Absatz 3 durchzufiihren. =~

1)

_ entstehenden Kosten zu tragen.

@

3

S §3 |
‘Abldsung der externen Kompensationskosten/ Filligkeit
Die Firma Wielpiitz als Vemfsacher der externen KomemaﬁomMmMe verpflichtet sich, die
Die Gesamtkompensationskosten belaufen sich auf 20.000,00 €, -

Der €-Betrag setzt sich zusammen aus den Kosten fiir die erstmalige Herstellung und der dauerhaften
Unterhaltung der externen AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans Nr. 231, 2. Anderung.

Der Ablosebetrag i. H. v. 20.000,00 € als stadtische Forderung wird drei Wochen nach der Abnahme

gemdb § 1 Absatz 5 fillig. : . _ -
Dieser Betrag ist zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand direkt auf das Konto 320 010 der

- Stadt-Sparkasse Haan BLZ: 303 512 20 des BRW mit dem Verwendungszweck

)

»~Kompensationsmafinahme BP 23 1, It;er“ zu tiberweisen.

‘Sollte die Firma Wielpiitz den Ablésebetrag i, H. v. 20.000,00. € nicht fristgerecht an den BRW zahlen

triit die Stadt Hi_ld_en in Vorausleistung.



h

C\Dokumants und EfnstellungeniEmigiLokale ElnstalungeniTemporany Intarnet Filas\OLK1 C\Stad;ahﬂuﬂéher Vartrag.doc

¥

5 Die Fu‘ma Wielpiitz unterwirft sich hinsichtlich der aus diésem-Vertrag iibernommenen
Zahlungspflichten der sofortigen Vollstreckung nach § 61 Verwaltungsverfabrensgesetz NW.

§4
Datenschutz

. Im Zusammenha.ng mit dem Datenschutz wird ausdrucldlch darauf hingewiesen, dass dieser Vertrag

Bestandteil des offentlichen Verfahrens der Bauleitplanung ist. ,

In der Regel werden alle dazu eingehenden Anregungen im Originalzustand (Kopien) in offentlichen
Sitzungen (Fachausschiisse und Rat) beraten und entschieden, sofern sich nicht aus der Art der :
Anregungen oder der Person des Betroffenen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrénkungen ergeben.

-85
Schlussbestimmungen

Miindliche Nebenabreden sind ungiiltig.

| Anderungen zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform. |
* Dieser Ve:rtrag wird dreifach ausgefertigt; jeder Vertragspartner erhilt eine Ausfertigung,

Fir alle sich aus dlcsem Vertrag ergebenden Rechtsstreitigkeiten 1st das Vcrwaltungsgencht in

Dusseldorf, Bastlonstr 39, zustand1g.

_ Hilden, 21, NOV. 2006

Fiir den BRW
Der Geschiftsfithrer

/JZ/M/
.Scheib) (Rec ) (Dipl.-Ing. Schumacher)

germeister Bexgeordneter o Direktor

Far die Stadt Hilden

Fir die Wlelputz GmbH & Co KG .

Die Geschaﬂsfﬁhrer
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Textliche Festsetzungen .~ STAND 09. November 2006

1.

2.1

2.2

23

2.4

Begrenzung der Bodenvers;egelung {gem. § 9 (1) 20 BauGB)

Offene Steliplétze und Flachen dle ausschlieRlich als Feuerwehrbewegungsﬂachen
dienen, sind- so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet ist (z.B. mit Rasenpflaster oder Rasengl‘derstemen) Dabel darf ein Abflussbei-
wert von 0,5 nicht uberschrltten werden.

Anpflanzungen (gem. § 9 (1) 25a _BauGB)

Auf den Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 parallel der Qiagen Strafe sowie parallel der ge-
planten Stellplatze an der 6stlichen Plangebietsgrenze sind mindestens 8 standortge-
rechte, mittel- bis groRkronige Laubb&ume in der Pflanzgute von mindestens Stamm-
umfang 20-25 cm anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhaiten. Die Baume unterliegen einer WiederanpﬂanzungsverpﬂichtUng. :

Die nach § 9 (1) Nr. 25 festgesetzte Flache parallel der Max-Voimer-Strafie ist flachig
mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen der Mindestqualitét: 2 x v, 100-150 cm
im Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m zu bepflanzen. Alle Begrunungen sind fachgerecht -

- anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zusammen mit einem Bauantrag fiir Vorhaben mit Inanspruchnahme bisher nicht be-
bauter Fldchen ist ein Griingestaltungsplan im MaRstab 1:200 vorzulegen.

Die Satzung liber die Griingestaltung in Gewerbegebietén vorﬁ 16.12.1991 der Stadt

Hilden in der zur Zeit giitigen Fassung ist im réumlichen Geltungsbereich dieses Be-

" bauungsplanes nicht anzuwenden.

_ Gewerbegebiete allgemein (gem, § 4 BImSchG)

In den Gewerbegebieten sind mit Ausnahme von untergeordneten Anlagen Betriebe
und Anlagen, die der Genehmigung nach § 14 BImSchG (Bundes;mmlssmnsschutzge-
setz bedirfen, nicht zuldssig. :

Genehmigungsbedijrﬁige Anlagen kénnen dann zugelassen werden, wenn die Anla-
genteile, die die Genehmigungsbeddiritigkeit auslosen, Teile eines im Gewerbegebiet
sonst zuldssigen Vorhabens sind und sie in Grundfliche und Baumasse geringftigig
sind und wenn sje im Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich sind. Unbedenk-
lich in Bezug auf den Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn Uber den Stand
der Technik hinausgehende Malinahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder
eine atypische dem Immlssmnsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgelbt
wird. :

B_eschréinkung der zuldssigen Nutzung im Gewerbegebiet (gem. § 9 Abs. 1

BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5 Bau NVO)

In dem Gewerbegebiet sind folgende Betriebe:und Anlagen nicht zu.iéssig:

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien
Aufbereitungsanlagen fir schmelzfliissige Schlacke {z.B. Hochofensch!acke)

Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmo-
toren '

Deponien fir Haus- und Sondermu!l
Autokinos
Betrlebshofe flr StraBenbahnen _

T: \IV\6I\A11gemem\610-01-2 BPlan\231\231 02\Text.l—FestS alle\'23l 2 Textl Fests 22—11 -2006.doc



5.1

Anlagen zur Hersterlung von Katksandstemen Gasbetonstemen oder Faser-
zementplatten unter Dampfiiberdruck
Anlagen zur Herstellung von Bolzen; Nigeln, Nieten, Muttern, Schrauben

Kugeln, Nadeln-oder &hnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Au-
tomaten

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen
Hallen

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflillen oder Verpacken von Flaschen aus
Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (Getrénkeabfiillania-
gen)

Gattersédgen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder mehr betrégt sowie
Furnier- und Schalwerke

Abwasserbehandlungsaniagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies Ton und Lehm
Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten
Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

Antagen zur Herstellung von Terrazzowaren

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Presswerke _

Stab- oder Drahtziehereien.

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrotiplatze

Betriebshdfe der Millabfuhr oder der StralRendienste

- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlagen groBerer Gitermengen

Automatische Autowaschstrafien

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarossenen und -anhéngern
Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien und Stanzereien

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstlgen
Holzwaren

Zimmereien

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Auslieferungslager fiir Tiefk(ihikost

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

Milchverwertungsaniagen ohne Trockenmllcherzeugung

Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Anlagen zum Be- und Entladen von Schiitigiitern bei Getreideannahmestellen, sowie
weniger als 200t Schiittglter je Tag bewegt werden kinnen, '
ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst gewonnenem Getrelde im landwirt-
schaftlichen Betrieb

Autolackierereien .

Kompostierungsaniagen

GrofRwéschereien und grofte chemische: Reln:gungsanlagen ,

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

' Aus_sch'luss von Wohnungen und Ke_lle'rrﬁu'men im Altiastenbereich

In dem mit der sanierten Altlastenfliche gekennzeichneten Gewerbebereich sind die

-gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssigen Wohnungen

- TAIV\61\Allgemein\610-01-2_BPlan\2311231-02\Textl-Fests_alle\1231 -2_Textl Fests 22-11 -2006.doc



gem. § 1 Abs. 6 BauNVO generell unzulassig.

- 5.2 Nach §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in diesem Bereich Kellerrdume ausgeschlossen. -
Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, das die Kellerrau-
me unbedenklich smd kénnen diese nach §1 Abs. 5 BauNVO ausnahmswelse zuge-
lassen werden.

6. Zulasmgkeut voh sonstigen Nutzungen
6.1 Im Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Elnzelhandelsbetnebe nicht zuIass;g

6.2 Im Piangeblet smd gemals §1 Abs 5 BauNVO Bordelle und Dirnenunterkinfte nicht
zulass:g

6.3 Im Plangebiet sind gemaR §1 Abs. 9 BauNVO Vergnligungsstétten nicht zulé.s_sig.

Textliche Hinweise

1. Altlasten '
: Im Plangebiet befindet sich laut Altlastenkataster des Kreises Mettmann die sanlerte
Altlast 6871/3 Hi. Im Rahmen konkreter Baugenehmigungs- sowie Nutzungsénde-~
rungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann zu beteiligen.

2. Vogelschutz ‘

* Aufgrund der geplanten Hohe der Gebaude sollte bei der Ausgesta!tung der Fassaden
und Fenster z.B. durch entspiegelte Scheiben, Sprossenfenster oder mit Streifenmuster -
untergliederte Fensterflachen, mattierte oder strukturierte Scheiben sowie undurchsich-
tige Materialien der Vogelschlag abgewendet werden. '

TAIVA6\Allgemein\610-01-2_BPlan\231123 i-O_Z\Texﬂ-Ecsts_alle\'! 231-2_Textl_Fests_22-11-2006.doc
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