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Sltzung des Rates am 13.12.2006;
hier: Tagesordnungspunkt Nr. 4j): Bebauungsplan Nr, 103, 2 Anderung

Sehr gechrie Damen und Herren,

auf Grundlage der S1tzungsvorlage Nr. IV/61-132 wird unter Tagesordnungspunkt Nr. 4j) dem Rat
der Stadt Hilden vorgeschlagen, den Bebauungsplanentwurf Nr. 103, 2. Anderung unter Beriicksich-
_ tigung der eingegangenen Anregungen als Satzung zu beschlieBen. -

Am 06.12.2006 haben die Rechtsanwilte Grooterhorst & Partner fiir dic Elgentmncr des Grund-
stiicks ForststraBe 1 mit Fax um 13.12 Uhr ihre bisherigen Anregungen erginzt. Dieses Schreiben
wurde mit cinem Abwigungsvorschlag der Verwaltung in der Sitzung des Stadtentwicklungsaus-

. schusses am 06.12.2006 als Tischvorlage zur Beratung gestellt. Der Stadtentwicklungslausschuss hat

dieses Schreiben — wie von der Verwaltung vorgeschlagen — in die Abwiégung einbezogen und den
BebauungSplan insgesamt mehrheitlich beschlossen.

- Anliegend iibersende ich Thnen die gestem verteilte Tischvorlage, damit Sie die Sitzungsvorlage Nr.
IV/61-132 fiir den Rat erganzen kozmen

Weiterhin mdchte ich Sie bitten, den Verwms auf § 25 Straflen- und Wegegesetz NW (SaWG NW)
— wie bereits gestern im Stadtentwmklungsausschuss mitgeteilt — auf Seite 5 der Bebauungsplanbe-

griindung im 2. Absatz, Zeile 3 zu streichen. Da die Diisseldorfer StraBe eine Bundesstrafie ist, muss
hier auf § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) verwiesen werden.

Mit freundlichen Griifien
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-1- Hilden, den 06.12.2006
Tischvorlage zur Erganzung der Sitzungsvorlage IV/61-132

Der Biirgermeister’

Az.: TV/61.1 B-Plan 103-02 St : : SV-Nr.: IV/61-132

Erginzung des Beschlussvorschlags:

1.4  Schreiben der Rechtsénwiilte Grooterhorst & Partner vom 09.11.2006 und 06.12.2006

In dem Schreiben vom 09.11.2006 wird angeregt, dass ...
... hingewiesen. |

Mit Schreiben vom 06.12.2006 wird gefordert, die Festsetzung der privaten Griinflichen ent-
lang der Dijsseldorfer Strafe und der westlichen Grenze des Grundstiicks Forststraf3e 1 erheb-
lich einzuschréinken und kinftig nur noch entlang der Diisseldorfer SiraBe einen Griinstreifen
mit einer Breite von 10 m festzusetzen. Die restlichen Bereiche sollen dann als gewerbliche
Bauyflichen iiberplant werden. ‘ o :

Mit der 2. Anderung des iibergeleiteten Durchfiihrungsplans Nr. 103 sollte nur die Zulissigkeit
von Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetrieben stidtebaulich neu geordnet werden. Au-
Berdem war es im Aufstellungsverfahren stidtebaulich erforderlich, die heute vorhandene
Nachbarschaft zwischen gewerblichen Bauflichen und Wohnbauflichen zu untersuchen und ei- -
ne stidtebauliche Lisung zu erarbeiten, weil sich der iibergeleitete Durchfithrungsplan mit die-
ser Nachbarschaftsproblematik nicht auseinander gesetzt hat.

Jedoch soll die Dimensionierung der Griinflichenfestsetzung im Rahmen dieser zweiten Ande-
rung nicht gedndert werden, weil der planungsrechtlich zuliissige Eingriff gegeniiber dem bis-
herigen Status quo durch dieses Bebauungsplanverfahren eben nicht vergrifert werden soll.
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke beziiglich des Umfangs der zuldssigen Versiege-
lung soll nicht reduziert, aber auch nicht vergrifiert werden. . '

Um den Grundstiickseigentiimern ein Mehr an Flexibilitdt bei der baulichen Ausnutzung der
Grundstiicke einzurdumen, wird im Rahmen der zweiten Anderung die Moglichkeit erdffnet, in
den mit ,, privaten Griinflichen* gekennzeichneten Bereichen bis zu 5% der Flichen mit bauli-
chen Anlagen zu bebauen, wenn in den gemaf Bebauungsplan iiberbaubaren Bereichen die Fli-
hen im Verhdltnis 1:1 kompensiert werden. ‘

Belgeordneter

Dig Ergénmmgen zur Sitzungsvorlage Nr. IV/61-132 mit Stand vom 20.11.2006 sind kursiv dargestellt.
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Bebauungsplan Nummer 103, 2. Anderung fir den Bereich H:Iden Dusseldorfer StraBe/Forst-
straBe/Niedenstrae .

. Seht gechrter Herr Bﬁrgenneister Scheib,

namens und im Auftrage der B1gentumer der Grundstiicke Forststrafie / Diisseldorfer Strch in
Hilden (Gemarkung Hilden, Flur 1, Flurstiicke 241-245) der Briider Prof. Dr. Alfred Dieter
Krupp und Viktor Alfred Krupp, nehmen wir in Erganzung ZU unserem Schrelben vom
09.11.2006 zu der Planung der Stadt Hilden Stellung

Der vorliegende B-Plan-Entwurf setzt fiir die Grundstiicke unserer Mandanten grofifléchige pri-
vate Griinflichen parallel zur Dusseldorfer Strafe und paralle] zur westhchen Grundsmcksgrenze
fest,

In dem Entwurf der Planbegmndung heifit es hierzu, die pnvaten Grunﬂachen seien aus dem
ubergelmteten Durchiﬁhru:ngsplan Nr. 103 ubernommen
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Weiter heifit es:

wDie jm'vaten Griinflichen an den Verkehrsflichen sollen die Anbauverbots- bzw.
die Anbaubeschrénkungszone der Diisseldorfer Strafe (B 228) sichern, die sich in
diesem Abschnitt aullerhalb der Oxtsdurchfalm befindet.“

Diese Begriindung ist unzutreffend. Im Rahmen der ersten vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans NT. 103 hat die Stadt Hilden fiir das Grundstiick Flurstiick 194 - es handelt sich hierbei
um das §stlich der Forststraﬂé liegende Eckgrundéﬁick Forststrafle / Diisseldorfer Strafle - die
dort bislang ebenfalls festgesetzte private Griin- und Freifliche paralle] zur Diisseldorfer StraBe
aufgehoben und ledxghch einen 10 m breiten Schutzstreifen an der B 228 (Dusseidorfer Strafie)
fcstgesetzt der von Uberbauung freizuhalten ist. Diese Festsetzung wird auch in der zweiten
Anderung beibehalten,

Zur Sicherung der Anbauverbots— bzw. der Anbaubeschrinkungszone an der Dﬁsseldbrfef Sn'aBe
(B 228) ist die festgesetzte G-runﬂache auf dem Grundstiick unserer Mandanten daher nicht er-
forderhch :

Die Be1behaltzmg der vdllig uberdnnensxomerten Grunﬂache auf dem Grundstuck unserer Man-
danten verstdft daher insbesondere gegen den Gleichheitsgrundsatz (Art. 3 GG) und gegen das.
Gebot gerechter Abwigung (§ 1 Abs. 7 BauGB), da mcht nachvollzwhbar ist, warum . fiir das
Nachbargrundstiick Sstlich der ForststraBe lediglich ein 10 m brelter Schutzstreifen festgesetzt
wird, fiir das Grundstiick unserer Mandanten €s Jedoch be1 der bisherigen privaten Griinflache
blelbt

Gleiches gilt auch fur die Griinfliche an der westlichen Grundstiicksgrenze. Zur Beibehaltung
dieser Griinfléche fehlt in der Pl_anbcgriindung jegliche Ausﬁihrung.

-Bezelchnenderwelse waren noch im frihzeitigen Betelhgungsverfahren keine Gmnﬂachen auf

“den Grundstucken unserer Mandanten vorgesehen
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Wir beantragen daher;

1. Die pnvate Griinfliche parailel zur Diisseldorfer Strafe (B 228) im Bereich
der Grundstiicke unserer Mandanten wird nicht mehr festgesetzt, sondern es
wird lediglich ein Schutzstreifen entsprechend der ersten vereinfachten An-
demng des Bebauungsplans Nr. 103 festgesetzt.

2. Die private Griinfliche parallel zur westhchen Grundstiicksgrenze wird
' ebenf‘alls nicht festgesetzt. -

3, Firr die Gmndstucksberelche die in der vorliegenden Planung noch als pri-
vate Grinfliche vorgesehen sind, wird eine bauliche Nutzung - nach TFhrer
Planung also als Gewerbegeb1et festgesetzt.

Mit fre dhchen Griifien
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