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Beteiligung als Triger 6ffentliche_r' Belange' -

Bebauungsplan Nr. 14 A - 2.Anderung

Beteiligung gem.  § 3 Abs. 2 BauGB

Bereich j Mittelstr. / Am Kronengarten

Zu der og. Planungsmafnahme dufere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: L . o ,

Das Plangebiet liegt nicht .im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder: Land- -
schaftsschutzgebiete werden auch 'nicht berthrt. Eine  Beteiligung von Beirat, ULAN-

[Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung: , : 7 ' '
Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltprifung
(UP) beigefigt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen -Umweltauswirkungen

" beschrieben und bewertet werden. Es werden keine Anregungen gemacht. -

Eingriffsregelung: - ‘ . S _ L
Die Planung bedingt keine (iber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Es werden keine Anregungen gemacht.

Artenschutz; '

Der, unteren Landschaftsbehtrde ist das ‘VOrhandensein von .Nist_-, Brut-, Wohn- .oder -

Zufluchtstatten streng geschiitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt.

Untere Wasserbehdrde: S . =
Es werden keine Anregungen vorgebracht. | :

Untere Bodenschutzbehérde: o L _

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises Mettmann
verzeichnet sind. Es liegen fir den Geltungsbereich der Planung keine konkreten Erkenntnisse
zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor. - : _ . . _

Nach den Ergebnissen der fidchendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmann
schneidet das Plangebiet den Altstandort Nr. 33330 mit einer ehemaligen Nutzung als

" Dienstyebdude Fax (Zentrale) Homepage ". " Besuchszeit o Konten
Goethestr, 23 © 0210489 4444 www kreis-metimanni.de ~8.30 bis 12,00 Uhr ' Kreissparkasse Disseidorf
40822 Mettrivann R E-Mait (Zentrale) und nach Versinbarung Kio. 0001000504 -
(Lieferadresse) ' ’ kme@kreis—méthnénn.de_ Sh-aﬂenvemehrsamt BLZ 301 502 00
Telefon (Zentrale) : N .~ 7.30bis 12.00 Uhr und . Postbank Essen
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+LVYZS Kreis Mettmann

LY
Blatt 2 ) ' . ' o Der Landrat

Chemische Reinigung / Bekleidungsférberei, Die allgemeinen Erfahrungen mit Altstandorten
dieser Branche begriinden einen Altlastverdacht. _
Vorsorglich rege ich an, die Fliche im Bebauungsplan zu kennzeichnen und den Hinweis -
aufzunehmen, dass die Untere Bodenschutzbehorde in baurechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen ist, die den Altstandort betreffen. ' "

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: ' ' ' - '
In der Begriindung sind Angaben zur L&rmsituation im Planbersich enthalten. Hierzu erfolgen
folgende Anmerkungen: - : ' '

- .die 16. BImSchV gilt fir den Neubau oder die Anderung von StraRen und ist daher bei
diesem Verfahren nicht anzuwenden; : : -

- nach Angaben des Planungsamtes entsprechen die in der Begrindung genannten
‘Beurteilungspegel fir den Tages- und Nachtzeitraum der Belastung auf der StraRe ,Am
Kronengarten® und liegen im Bereich der nérdlich angrenzenden Baugrenzen jeweils ca. 5
dB(A) niedriger, so dass hier die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil 1
flr MK-Gebiete (65 / 55 dB(A)) eingehalten werden; -

- .aufgrund des dann zugrunde zu legenden maRgeblichen Auflenidrmpegels von 68 dB(A)
wird angeregt, fr die stidlichen Gebéudefronten zur Stralle ,Am Kronengarten® hin passive
-Schallschutzmaflnahmen entsprechend des Lérmpegelbereichs (LPB) IV der DIN 4109 und
fir das sonstige Plangebiet entsprechend des LPB Il festzulegen. Die passiven
Schallschutzmafnahmen sollten hierbei nicht als Anforderungen an die Innenschallpege!,
sondern entsprechend der Lampegelbereiche oder als ,erf. ‘R'w,res von 40 bzw. 35 dB*
(gemal DIN 4109) festgesetzt werden. Fir - die sdlichen Gebaudefronten ,Am.

. Kronengarten® (im LPB IV) wird weiterhin fir die Wohnungen die Festsetzung von
schalldammenden, evti. fensterunabhéangigen Loftungsaniagen gema VDI 2719 flr zum
Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer empfohlen.

Aus planungsrechtlicher Sicht; ' _ : :
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffene Gebiet als Kerngebiet
(MK) dargestelit. . ' . '

Die og. Planungsmafinahme entspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der Stadt
Hilden. Damit kann die Bebauungsplandnderung aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden. 3 :

Im Auftrag

axler
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Flachenreport Kreis Mettmann

ebaude- und Freifidche, Mischnitzung |-
mit Wohnen; Strafie (ALK) Iz,

Lokalisation & . : .
Gemeinde  Hilden _ " Rechtswert 2565666  GraBe [md 352
Ortsteil E . " Hochwart 5670847 DK 6470
StraRe Mittelstr. 21 o ' ' o

Gewerbliche Nutzungen (nach Wirtschaftssystematik) _

von bis WZ-Nr. EHKI Branchenbezeichnung " Kurzbez Branchengruppe
1954 1961 93.01.3 | Chemische Reinigung und 8G Sonstige Di_ehst[eistu_ngen (sonstiges
’ Bekieidungsfarberai . Gewerbe)

Detailinformationen zur Nutzungsgeschichte _ )
von bis Firmenname Inhaber WZ-Nr EhK! Branchenbezeichnung Branchengruppe

1954 1961 o o Primmer, Friedrich- 93.01.3 | Chemische Reinigung - Sonétigt_a
. . ) ' und Bekleidungsfarberei  Dienstleistungen
{sonstiges Gewerbe)

Mittwoch, 11. Oktober 2008 : - _ - Seite 1 von 1







Be_bauungsplan“Nr. 14 A,'
2. vereinfachte Anderung

 fiir den Bereich
Mittelstrale/ Am Kronengarten

" Begriindung

1.  Lage, Zustand und Grofe des Plangebietes
2. Bisherigeé Plariungsrécht
3. Ziel und Zweck der Planung
4. Planihale
4.1 Bebauung/ Nutzung
42 Erschlieffung/ Verkehr
43 Ver- und Entsorgung
5.  Umweltvertriglichkeit
5.1 Landschaftsbild/ Griinfliichen
5.2 . Klima/ Luft/ Larm
5.3 Kulturgiiter :
5.4 Boden/ Altlasten/ Wasser
6. Bodenordnungsmaﬁnahmen'

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfithrung

Die nach der Offenlage durch den Rat beschiossenen Anderungen und
Erginzungen sind Aursiv dargestellt oder Streichungen.






1. Lage, Zustand und Grifie des Plangebietes |

Das Plangebiet liegt unmittelbar in der Hildener Innenstadt zwischen der MittelstraBe und der Strafe
Am Kronengarten und umfasst die Flurstiicke 56, 57, 503, 510, 563, 564, 566, 632 und 633, allein
Flur 49 der Gemarkung Hilden. Es handelt sich um die Grundstiicke MittelstraBe 23 bis 33, die prak-
tisch die gesamte Tiefe zwischen den beiden Strafen einnehmen., : '

Die Groe des Plangebietes betrigt ca. 3.820 m2.

Die MittelstraBe, die die nérdliche Plangebietsgrenze darstellt, ist als Fullgingerzone ansgebaut und
die HauptgeschiftsstraBe im Zentrum der Stadt Hilden. Die StraBe Am Kronengarten, die das Plange-
biet siidlich begrenzt, wurde Ende der 60er J ahre erstellt und dient vorwiegend als Anlieferungsstrafie
fur die Geschifte an der MittelstraBe sowie zur ErschlieBung des Parkhauses Am Kronengarten und
der Tiefgarage im Betcich des Warrington-Platzes. '

Das Plangebiet ist heute entlang der MittelstraBe mit zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Ge-
schiftshdusern bebaut. Nach Siiden schliefen sich ein- bis zweigeschossige Anbauten an, welche auch
teils als Geschifte und teils zum Wohnen genutzt werden. Entlang der Strae Am Kronengarten befin-
det sich lediglich ein Wohngebiude und ansonsten dominiert die Parkplatznutzung. '

2. Bisheriges Planungsrecht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 A, 2. Anderung wird im Gebietsentwick-
lungsplan (GEP 1999) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf als »Allgemeiner Siedlungsbereich®
(ASB) definiert. o T

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 stellt fiir die Grundstiicke MittelstraBe
23 bis 33 sowie den riickwartigen Teil der Grundstiicke bis zur StraBe Am Kronengarten Kerngebiet

- Bislang schafft der Bebauungsplan Nr. 14 A, der in den Jahren zwischen 1979 und 1989 erarbeitet und
1989 rechtskriftig wurde, verbindliches Planungsrecht fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung,
Bisher wird fiir das Plangebiet der Anderung ein Kerngebiet (MK) festgelegt, und zwar entlang der
MittelstraBe und der StraBe Am Kronengarten mit zwingend II-geschossiger Bebauung und im mittle-
ren Bereich in I- oder II-geschossiger Bauweise. Fiir den gesamten Bereich gilt eine Grundfisichenzahl
(GRZ) von 1,0 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 und die geschlossene Bauweise, Lings
der MittclstraBe verliuft eine Baulinie und es wurden Satteldicher mit einer Dachneigung von 45°
ausgewiesen. Das Haus Nr. 23 wird komplett mit einer Baulinie umgrenzt. Durch Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechte sowie eine dffentliche Verkehrsfliche solite eine Verbindung von der MittelstraBe zur
Strae Am Kronengarten als Teil der FuBgingerzone gewihrleistet werden.

Das gesamte Plangebiet der 2. Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichs-
satzung Innenstadt. : : ' ' -

Das 1997 fiir das Stadtgebiet Hilden erstellte Siedlﬂngsﬂichtegutachten trifft fiir den Planbereich keine
Aussagen. Gleiches gilt fiir den stéidtis_chen Griinordnungsplan.

Auch der Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthilt keine Aussagen zum Plangebiet.

3. Zielund Zweck der Planung

Das Ziel der Planung ist es, die geltenden Bebauungsplaninhalte an aktuelle planerische Erfordernisse
anzupassen und so eine Aufwertung dieses kleinen Teiles der Innenstadt zu ermdéglichen, da in abseh-
barer Zeit eine Neubebauung in einem Teilbereich des Plangebietes ansteht, ‘

Um mit dieser Neubebauung weitere zentrenrelevante Einzelhandelsgeschifte anzusiedeln, die fiir die
Innenstadt eine funktionale Aufwertung bedeuten, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 14 A in
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einigen kleineren Details zu andern Da die grundlegenden Aussagen des Bebauungsplanes ‘bestehen
bleiben und auch die weiteren Voraussetzungen gemah § 13 Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden,
wird dle Bebauungsplaninderung vereinfacht durchgeﬁlhrt

4. Planmhalte '

4.1 Bebauung/ Nutzung

Die stédtebaulichen Kernaussagen des Bebauungsplanes Nr. 14 A bleiben erhalten. Dies gilt fiir die
Ausweisung Kemngebiet (MK) sowie der GRZ (1,0) und GFZ (2,0) genauso wie fiir die Absicht, auf
lange Sicht entlang der StraBe Am Kronengarten eine strallenbegleitende Bebauung zu schaffen, und
diese an der MittelstraBe zu erhalten. Hierfiir werden die festgesetzten Baulinien und die geschlossene
Bauweise fibernommen.

Des Weiteren soll auch die Durchlissigkeit, zumindest fuBliufig, zwischen der M1ttelstraﬁe und der
StraBe am Kronengarten gewahrt bleiben. Die bisher geltenden Texthchen Festsetzungen sollen wei-
testgehend, bis auf Ergénzungen, libernommen werden.

Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 14 A ergeben sich in den folgenden Beremhen '

¢ Die zwingende III-Gcschosmgkeﬂ sowohl entlang der MittelstraBe als auch entlang der Strafe Am
Kronengarten soll in eine II- bis III-Geschossigkeit umgewandelt werden.

s Die zuldssige Geschoss1gkc1t fiir die Bebauung im Innenbereich wird von ,,I auf , II“ erhsht, die
liberbaubare Fliche etwas vergroBert.

» Fiir die II-geschossige Innenbereichsbebauung wird als Dachform Flachdach (FD) mit einer ma-

© ximalen Hohe festgelegt, damit der innere Bereich nicht {iber die StraBenrandbebauung ragt. Um
die geplante Nutzung fiir Einzcthandel und Wohnen zu gewahrleisten, wurden Ausnahmen festge-
setzt,

* Eine durchgingige fuBIauﬁge Verbmdung zwischen der MittelstraBe und der StraBe Am Kronen- -
garten soll durch eine Gehrecht-Flachc mnerhalb der Gebéude statt einer oﬁ'enthchcn Verkehrsfld-
che gesichert werden. :

* Entlang der MittelstraBe wird anstatt einer Dachneigung (DN) von max. 45° eine Firsthdhe (FH)
von max. 71,2 m iiber NN festgelegt.

Die geltenden textlichen Festsetzungen werden grofitenteils weiter giiltig bleiben und wurden lediglich
erginzt, um den heutigen gesetzhchen und sonstigen Anforderungen z. B im Bereich Lannschutz
Rechnung zu tragen. .

In dem Kerngebiet der Anderung soll weiterhin — wie im Bebauungsplan Nr. 14 A — die Nutzung da-.
hingehend eingeschriinkt werden, dass die in den Textlichen Festsetzungen aufgezahlten allgemein
zuldssigen Vergniigungsstitten ausgeschlossen sind. Hierdurch soll einerseits ein iiberméBiges Storen
der vorhandenen und kiinftig zuldssigen Wohnnutzung vermieden werden. Hier werden Stérungen oft
nicht durch die eigentliche Nutzung hervorgerufen, sondern durch die entstehenden Begleiterschei-
nungen. Andererseits soll die Jugendeinrichtung ,,Jueck* vor fiir Kinder und Jugendliche negativen
‘Einfliissen geschiitzt werden. Aus diesem Grund wird auch die im Kermngebiet allgemein zuldssige
Emzelhandelsnutzung durch Sex-(Erotik)-Shops textlich ausgeschlossen. Ein weiterer Grund fiir den
Ausschluss von Vergniigungsstitten und Sex-Shop ist die stiadtebauliche Absicht, der derzeitigen
~Hinterhofatmosphire” der Strae ,,Am Kronengarten“ entgegen zu wirken und sie in den Hauptein- -
kaufsbereich zu integrieren. In der Mittelstraie als HaupteinkaufsstraBe soll andererseits keine I
terhofatmosphare® entstehen.

Ahnlich verhilt es sich mit Tankstellen im Allgemeinen und im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grofigaragen. Auch diese sind nicht zuldssig. MaBgebend fiir diese Emschrankung ist auch hier der
von diesen Anlagen ausgehende Storungsgrad.

Eine tibermiBige ,nichtliche* Stdrung der vorhandenen und kiinftig zuIasszgen Wohnnutzu.ng soll
durch den Ausschluss von Diskotheken und Tanzlokalen verhindert werden. Auch hier werden die

Stérungen oft nicht nur durch die eigentliche Nutzung hervorgerufen sondern durch d:le entstehenden

BegIe1terschemungen
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Wohnungen sollen weiterhin ab dem ersten Obergeschoss in den Kemgeb1eten entsprechend derin
Hilden regelmafig vorhandenen Sltuatmn zuldssig sein.

- 4.2 ErschlieBung/ Verkehr

Die ErschlieBung fiir das Plangebiet ist durch die das Plangebiet umgebenden Sffentlichen Verkehrs-
flachen gewdhrleistet. Im Siiden befindet sich die StraBe Am Kronengarten, die {iber den signalisierten
Knotenpunkt mit der stlich gelegenen KirchhofstraBe verbunden ist. Nordlich wird das Plangebiet
durch die MittelstraBe begrenzt, die in diesem Abschnitt als Fuﬁgangerzone ausgebaut ist.

‘Die Anlieferung der Geschaftshauser soll iberwiegend iiber die StraBe Am Kronengarten erfolgen SO
dass keine Behmderungcn in der FuBlgingerzone entstehen. - : .

Ein Teil der notwendigen Steliplitze wird hinter dem geplanten Neubau untergebracht, also auf im
Plan dargestellten iiberbaubaren Flichen. Diese Stellplitze -sollen der Offentlichkeit znginglich ge-
macht und bewirtschaftet werden, Die restlichen gcmaB Bauordnung NW notwcnd1gen Stellplitze
miissen abgeldst werden. Da das Stellplatzangebot an diesem Standort mit zwei Parkhiusern in unmit-
telbarer Na.he hervorragend ist, treten hierdurch keine Versorgungsengpisse auf,

Das Tiefbau- und Grunﬂachenamt der Stadt Hilden erarbeitct zurzeit einen Ausbauplan zur Neuge-
staltung der StraBe Am Kronengarten. Zudem soll auch die Gestaltung der Parkplétze hinter dem ge-
planten Neubau und dem bereits vorhanden westlichen Geschiftshaus uberplant und vereinheitlicht
werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 14 B wurde im Dezember 2005 ein
externes Gutachten fertig gestellt, welches sich hinsichtlich der hinzukommenden Verkehre durch die
im Bebauungsplan vorgesehenen Neuansiedhingen (Aldi + Elektrofachmarkt) mit der Knotenpunktbe-
lastung der Emmundung Am Kronengarten in die KJrchhofstraBe mit folgendem Ergebais beschéftig-
te: :
»Durch die aufgezeigte Mehrbelastung kann es in den Spltzenze1ten zu einer Uberlastung des Knoten-
punktes Kirchhofstraie/ Am Kronengartén kommen, die sich auch auf den weiteren StraBenverlauf in
Nord-Siid-Richtung auswirkt. Um auch in den Spitzenzeiten zumindest die Qualititsstufe D (stabiler
Verkehrszustand) fiir den Knotenpunkt KirchhofstraBe/ Am Kronengarten zu erreichen - und damit
auch die weiteren benachbarten Knotenpunkte zu entlasten-, ist folgendes vorgesehen: Die Einrichtung
einer zweistreifigen Parkhauseinfahrt mit zwei Abfertigungsanlagen. Zudem sollen die vorhandenen
Freigabezeitreserven von 2 Sekunden am Knoten Kirchhofstrae/ Am Kronengarten zu Gunsten der
Zufahrt Am Kronengarten genutzt und zusitzlich sollen zu Gunsten dieser Zufahrt noch 2 Sckuuden
zu Lasten der Fahrtrichtung Siid aufgestockt werden.©

In diesem Gutachten wurden die hmzukommenden Stellplatze sowie die bereits vorhandenen Stell-
plitze des Gebiudes MittelstraBe 35/37- welches nicht im Plangebiet der Anderung liegt - nicht be-
riicksichtigt. Es handelt sich um ca. 45 Stellplatze deren Auswirkungen allerdings geringfiigig sind (in
dem Gutachten wurde bei Verwirklichung der Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 14 B von einer
Zunahme von 1000 KFZ/Tag ausgegangen). Die 45 Stellplitze sind also fiir den Krenzungsbereich
tragbar, sowohl wenn die oben erwiihnte Neuplanung verwirklicht und die Ampelschaltung gemaf

Gutachten angepasst wird, als auch bei N1chtumsetzung des Projektes mit der heutigen Ampelschal-
tung. _

Von der Perspektive des offenthchen Nahverkehrs aus betrachtet ist das Plangebiet gut an das Busli-
niennetz der Stadt Hilden angebunden. Der Haltepunkt Gabelung, an dem sich die Linien 741(Hilden-
Mettmann), 781 (Diisseldorf-Hilden), 782 (Diisseldorf-Hilden-Solingen), 783 (Hilden- Solingen) und
784 (Diisseldorf-Hilden-Haan-Wuppertal) treffen, ist nur ca. 180 m vom zukiinftigen Haupteingangs-
bereich in der MittelstraBe entfernt.



4.3 Ver- und Enfsorgung .

- Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist gewihrleistet, allerdings miissen die
vorhandenen Stichleitungen vor der Bebauung mit dem Netz verbunden werden.

Sollte sich durch die Neuansiedlung der Verbrauchermarkte die Notwendigkeit einer neuen Transfor-
- matorenstation ergeben, ist diese innerhalb des Gebsudes des Verursachers unterzubringen,

Derzeit werden das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser iiber den Kanal im getrennten
System abgeleitet. Dieses soll auch weiterhin geschehen. Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugs-
bereich der Regenkléir- und riickhaltebecken Nove-Mesto-Platz und Am Rathaus. ' '

5. Umweltvertriglichkeit

Im vereinfachten Anderungsverfahren wird von der Umweltprﬁﬁmg, vom Umweltbericht und sonsti-
. gen umweltrelevanten Aussagen gemiB §13 Abs. 3 (BauGB) abgesehen, so dass hier nur ein kurzer
Uberblick iiber die Umweltbelange gegeben wird. ' :

5.1 Landschaftsbild/ Griinflichen

Es handelt sich beim Plangebiet um eine seit Jahrzehnten bebaute und genutzte Siedlungsfldche in der
Hildener Innenstadt. . R - _ -

Daher gibt es keine Riickwirkungen etwa auf die , freie Landschaft™ oder deren Landschaftsbild. Der
Bereich ist auch nicht Gegenstand des Landschaftsplanes des Kreis Mettmann oder des Griinord-
nungsplanes der Stadt Hilden (GOP 2001). o

Aufgrund seiner Innenstadtlage und seiner intensiven baulichen Ausnutzung hat das Plangebiet keine
relevante Bedeutung fiir Fauna und Flora. :
Es befinden sich entsprechend dem bisherigen Bauplanungsrecht in seiner Entwicklung seit 1960 nur
wenige Griinflichen im Plangebiet. Im riickwirtigen Bereich der Hiuser MittelstraBe 23 und 25 befin-
den sich Hausgérten. Ansonsten sind noch wenige kleine Baume und Ruderalvegetation zu finden.

Da durch die bisherige Planung des Bebauungsplanes Nr. 14 A die gesamte Fliche der Plahgcbietsﬁn-'
derung vollstindig versiegelt ist, muss keine Bingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Der Ver-
siegelungsgrad wird in die Planénderung ibernommen. _ N '

5.2 Klima/ Luft/ Lirm

Auch hier spieli wiederum die Innenstadtlage des Plangebietes eine grofie Rolle. Eine Bedeutung fiir
das Klima im Stadtgebiet von Hilden kann aus der Lage nicht abgeleitet werden.

Aufgrund der Verkehrsbelastung im weiteren Umfeld des Plangebiefes ist dévon auszugehen, dass die
Luftqualitét nicht der in freier Natur entspricht. Inwieweit hier Grenzwerte Giberschritten werden, etwa
an der Kirchhofstrafle, ist derzeit nicht bekannt. Fiir die Uberwachung der Luftqualitét ist nicht die

Stadt Hilden, sondern das Landesumweltamt zustindig, Hilden gehért nicht zum Messnetz des LUA, -

es gibt in Hilden keinen Mess-Container-Standort, : : :

Trotzdem wurde das Thema der Luftqualitit bereits im Zusammenhang mit dem Verfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 14 B gutachterlich fiir den Bereich Am Kronengarten und KirchhofstraBe untersucht.
Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Aussage, ,,dass keine unzuldssigen Immissionen durch Luft-
schadstoffimmissionen aus Abgasinhaltsstoffen, hervorgerufen durch den Kfz-Verkehr beim geplanten
Parkhaus, zu erwarten sind.“ Auch auf die durch die Planung stirker belastete Kirchhofstrafie wird es
keine Auswirkungen geben, da die dortige Belastung bereits als » Yorbelastung™ in die Berechnungen
einging. Es wurden hierfiir Werte von Messstandorten in Dormagen und Diisseldorf-Lérick herange-
zogen, die von vorneherein eine hohere Verkehrsbelastung als die KirchhofstraBle aufweisen. -
Da das Plangebiet der 2. Anderung nicht direkt, wie der Bebauungsplan Nr. 14 B, am Kreuzungsbe-
reich Am Kronengarten/ Kirchhofstrafie sondern in noch groferer Entfernung liegt, kann das Ergebnis

4.



des Gutachten bedenkenlos 'auf das Plangebiet dér Anderung iibertragen werden.

Beziiglich des Lirmschutzes miissen fiir diese Anderung folgende Punkte mit ihren Auswirkungen auf
das Kerngebiet (MK) betrachtet werden:

1. ErhShung des Parksuchverkehrs entlang der StraBe Am Kronengarten und der Parkhausbemeb

' insbesondere bei Verwirklichung der Planung aus dem Bebauungsplan Nr. 14B

2. Léirmemissionen durch Klimaanlagen der Einzelhandelsbetriebe

Unter Betrachtung des Punktes 1. kann man das Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 14 B heranziehen.
Hier zeigt sich, dass unter Beriicksichtigung der Ansiedlung der Einzelhandelsbetriebe gemih des
Bebauungsplanes Nr. 14 B in der Strale Am Kronengarien in einer Immissionshéhe von 7 m ein Ta-
geslarmpegel von 65—70-dB(A) 60 - 65 dB(4) entsteht und nachts ein Lirmpegel von $5—60-dBA)
30-55 dB(A) Zu verze1ch11en seien wird. D1eses Ergebms zeigt, dass die Onenuerungswerte der DIN
18005 und T3%ss pEwerte-del Y

- i ht-nicht{iberschreiten-diy .werdenﬁ:rdzeFas-
saden zur Straﬁe Am Kronengarten resultzerende Schalldamm—Maﬁe durch textliche Festsetzungen
vorgegeben

Beziiglich des Punktes 2. wurde in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass die stationiren
Liiftung- und Kithlungsanlagen der Einzelhandelsgeschifte schallabsorbierend einzuhausen sind. Ihr
Schallleistungspegel wurde begrenzt, um hier Storu.ngen der zu1a551gen Wohnnutzung im Kerngebiet
zu vermeiden.

53 Kulturgiiter

Es gibt innerhalb des Plangebietes kein Gebaude, das als , Denkmal® in der Denkmalliste emgetragen
ist oder deren Eintragungen in die Denkmalliste empfohlen werden und die als denkmalwiirdige Ge-
baude einzustufen sind.

Da das gesamte Plangebiet der 2. Anderung innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichssat-
zung Innenstadt liegt, wurde in die Textlichen Hinweise aufgenommen, dass die Fassade des Hauses

~ MittelstraBe 33 zu erhalten ist, da sie fiir den Denkmalbereich pragend ist. Des Weiteren wurde die

TrauthShe (TH = Schnitt Wand/Dach) fir das Haus MittelstraBe 33 auf 60,4 60,86 m iiber NN, also
auf die heute vorhandene Hohe, festgesetzt. Da auch das Haus Nr. 23 pragend ist, wurde es schon in
der bisherigen Planung mit Baulinien umfahren. :

Konkrete Anhaltspunkte ﬁir das Vorhandenseiﬁ von Bodendenkmalern liegen nicht vor. -

5.4 Boden / Altlasten/ Wasser -

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung durch Bebauﬁng und Parkplatzﬂachcn stark versiegelt.
Wenige private Gartenflichen an der StraBe Am Kronengarten sind die einzigen relevanten unversie-

gelten Flichen im PIangeblet

Im Plangebiet befinden sich keine Flichen, die im ,,Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeich-
net sind. Es liegen fiir den Geltungsbereich der Planung keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten,
schidlichen Bodenverinderungen sowie dadurch bedingten Beeintréchtigungen vor.

Nach den Ergebnissen der flichendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmann lzegt
ostlich an das Plangebiet angrenzend der Altstandort Nr. 33330 mit einer ehemaligen Nutzung als
Chemische Reinigung / Bekleidungsfirberei. Die allgememen Etfahrungen mit Altstandorten die-
ser Branche begriinden einen Altlastverdacht. '

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone Am Standort des Plangebietes betrigt der hochs-
te Grundwasserstand 45,50 m iNN. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft siidwestlich in Richtung
Vorfluter, Grundwasserstauer sind nicht vorhanden Der Grundwasserlelter mit einer Méachtigkeit von
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25,00 m besteht aus Grob- und Mittelsand mit Mittel- und Grobkies, | <
Die Innenstadtlage und die intensive bauliche Ausnutzung lassen eine Versickerung von Dachnieder-
‘'schlagswasser nicht angebracht erscheinen. ' '

6. BodenordnungsmaBnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des ehemaligen Umlegungsverfahrens Nr. 21, welches das Gebiet zwi-
schen der Heiligen-, Mittel-, Kirchhof- und KolpingstraBe umfasste und auf Anordnung des Rates der
Stadt Hilden am 18.01.1979 fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 eingeleitet wurde.

Das Umlegingsverfahren Nr. 21 wurde durch Beschluss des Umlegungsausschusses vom 12.12.1991
mit dem Vorbehalt eingestellt, das zu gegebener Zeit ein Umlegungsverfabren erneut einzuleiten ist,
wenn durch neue planerische Zielvorgaben die weiterhin erforderlichen Bodenordnungsmalinahmen
realisierbar werden. : ' :

In der Folge der Diskussionen {iber den Entwurf des Planungs- und Vermessungsamtes zur so genann-
ten , Kronenpassage” vom Dezember 2003 und der Insolvenz von Photo Porst wurde das Grundstiick
MittelstraBe 29 einer Neuordnung der Grundstiicksverhiltnisse zur Verfiigung gestellt und der Stadt
Hilden zu iibertragen. Dieses Grundstiick stellte ein Schliisselgrundstiick fiir die weitere Entwicklung
im Bereich der MittelstraBe und der Strafie Am Kronengarten dar, um im Rahmen einer Einzelhan-
delsnutzung die seit langem gewiinschte FuBgéngerverbindung zwischen der MittelstraBe und dem
Kronengarten zu schaffen und im Zusammenhang mit der zurzeit laufenden Uberplanung des Park-
hauses ,,Am Kronengarten“ (Umlegungsverfahren Nr. 40) der Aufwertung der StraBe Am Kronengar-
ten ein groBes Stiick niher zu kominen. .

Deshalb hat der Rat der Stadt Hilden in der Sitzung am 23.02.2005 fiir die Grundstiicke Mittelstrafe
25 — 33 erneut ein Umlegungsverfahren (Nr. 41) gemaB § 45 ff BauGB angeordnet.

- Mit Beschluss vom 08.06.2006 hat der Umlegungsausschuss der Stadt Hilden im Einvernehmen mit

den betroffenen Figentiimern die bodenordnerische Voraussetzung zur Neubebauung der Grundstiicke
MittelstraBe 29 bis 33 geschaffen. .

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfﬁhrung.' o

Die umliegenden Straflen (Heiligenstralie, Am Kronengarten und Kjrchhofstraﬁe) wurden bereits end-
giiltig erstmalig hergestellt und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen abgerechnet.

Der geplante Ausbau der StraBe ,, Am Kronengarten™ war bisher in der stidtischen Finanzplanung
- (HPL 2005) fiir 2006 mit 330.000 € eingeplant. Wegen-des-derzeitizen bawnesplan

..... [2 o

rerfahrens-se cer-Umlegung-erfolgt-eineVerlagerung-nach-2007. Die Durchfiihrung wure nun fiir
2010 mit fortgeschriebenen Kosten von 350.000 € festgelegt. ' '
Der Abriss der Hauser MittelstraBe 29 und 31, die Entkernung des Rathskellers und der Neubau der _

Einzelhandelsliden auf den Grundstiicken Mittelstrae 29 bis 33 sind fiir Ende 2006/ Anfang 2007
angedacht. - ‘ : ) '

Hilden, den 17.11.2006
 Im Aufirag

(Geoll)
SGL Planung



~Textliche Festéetzungen

1.
1.1

1.2

3.2

Kerngebiete (gem. § 7 BauNVO)

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten {z.B. Spielhallen,
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dimenunterkiinfte, Diskotheken,
Tanzlokale) sind gemaf § 1 Abs. 5 Bau NVO ausgeschlossen.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit der
Nutzungsart "Sex-Shop” sind gem&R § 1 Abs. 5§ Bau NVO ausgeschiossen. _
Sonstige Wohnungen sind gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zuldssig.
Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zuléissigen Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 5 Bau NVQ
ausgeschlossen. AuBerdem sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. ' .

Art und MaB der baulichen Nutzung (gem § 18 BauNVvO) »

Die Traufhdhe (TH= Schnitt Wand/Dach) fir das Haus MittelstraRe Nr. 33 wird zwingend auf
60,86 m iiber NN festgesetzt. ‘ : = '

tm Bereich Il FD darf die Dachhaut maximal 62,0 m iiber NN liegen. Gem. § 16 Abs. 6 BauNVOQ
sind liberdachte Aufgénge und Zuwegungen auf dem Fiurstiick 503 innerhalb des Plangebietes
sowie allgemein stationdre Liftungs- und Kilhlanlagen von dieser Festsetzung ausgenommen, sie
drfen allerdings eine Héhe von 65,35 m dber NN nicht (iberschreiten.

Vorkehru'ngen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24)
Die stationdren LUftungs- und Kilhiungsanlagen der Einzelhandelsgeschifte sind

~ schallabsorbierend einzuhausen. |hr Schallleistungspege! Lw ist auf folgende Werte zu

begrenzen: o :

Tagzeit (6.00 - 22.00 Uhr) = Lw < 80 dB(A)

Nachizeit (22.00 - 6.00 Uhr) = Lw < 70 dB(A)

Heraus hdérbare Einzelténe sind unzuldssig. Lassen sich Einzelténe nicht vermeiden, muss dem
Wert ein Tonzuschlag gemaR DIN 45645 Teil 1 hinzugefiigt werden. Messwert und Tonzuschlag
dirfen dann zusammen die 0.g. Werte nicht (iberschreiten. ;

Die Luftschallddmmung von AuSenbauteilen der Aufenthalisrdume ist entsprechend der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Nov. 1989 incl. Beiblatt 1 ) bei Neu- und UmbaumaBinahmen
80 zu gestalten, dass an den mit der Signatur VWVWVVVV gekennzeichneten Eassaden ein
resultierendes SchallddmmmaR von R'w, res 2 40 dB(A) erreicht wird. Zusétzlich sollen
schallddmmende fensterunabhiéingige Lilftungsaniagen gem. VDI 2719 in fiir zum Schiafen
geeignete Réume und Kinderzimmer eingebaut werden. ' :

Textlicher Hinweis |

Denkmalbereich _ . o
Das gesamte Plangebiet liegt im Denkmalbereich Innenstadt. Die Fassade des Hauses Mittelstraie Nr. 33
ist zu erhalten, da sie fiir den Denkmalbereich pragend ist. L



Slgnaturen gem38 der Verordnung Ober dle Ausarbaeliung
dar Baulelipine und dis Dorsiellung des Flaninhaltes
(Plunzolchonvarordnung 1990 - PlonzV 80)

Art dar baullchen Nutzung

$ 5 Abs.2 Nr.1, § O Abs.1 nr.1 des Buugasaizbuches ~BouGB~, $8 1 bis 11 der
Buunu'lzungsvarnrdnung =BauNv0-)

M K Ksrngsbiete

(& 7 BouNvo)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl

1,0 | crundfischenzani

I | Zohl der Vollgeschosse als HEchstma

@ Zaht der Vollgeschnn.sa zwingend

-l | zaht der Vollgeschosse als Mindesi— und HBchstmad

P maw. 643 | max. Firsthshe Ober. NN

SD Sn'h‘eldiqch

FD Flachdach

Bouwelss, Baulinlen, Baugrsnzen
(& o Abs.1. Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvD)

g geschlozssana Bouwelse
- Baoulinfe
o Baugranze
Verkehrsflachen

(% 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.s BouGB)

Sirassenbegranzungsl.lnlo

Verkehrseflichen b dersr Zwockbestimmung

Sonstigs Planzeichen '

" Grenzs des rdumlichen Go]}ungsberelchas des Babauungsplnnes
- (8.9 Aba7 BuuGB) _

|y =gy

Mli Gahrechien zugunstan der Aligemainhelt zu belastende Fllche
(B 9 Abs.1 Nr21 und Abs.B BauGB)

oonormn
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