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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t:

Der Rat der Stadt Hilden stellt einen Betrag von 87.000,- Euro zum Kauf des Bahnhofes aul3er-
planméaRig bei Hhst. 8800.9320 bereit. Die Deckung erfolgt durch den Verkaufserlds (Hhst.
8800.3400) des Bahnhofsgebaudes an die Grundstiicksgesellschaft der Stadtwerke Hilden mbH.

Das Bahnhofsgebaude Bahnhofsallee 5, Flur 13, Flurstiick 263, 1.372 gm grof3 wird zu folgenden
Konditionen an die Grundstiicksgesellschaft der Stadtwerke Hilden mbH verdul3ert.

a.
Der Kaufpreis betragt 80.000,- Euro zuzilglich den von der Stadt Hilden gezahlten Nebenkosten.

b.
Die Grundstlicksgesellschaft der Stadtwerke Hilden mbH (bernimmt die in der Sitzungsvorlage
vorgestellte Nutzungskonzeption.

C.
Die Grundsticksgesellschaft der Stadtwerke Hilden mbH tibernimmt die bisherigen Planungskos-
ten und tritt in die geschlossenen vertraglichen Verpflichtungen ein.

d.

Fur die Herstellung der AuRenanlagen um das unmittelbare Bahnhofsgebaude wird im Haushalt
2007 eine Verpflichtungserméchtigung in Hohe von 198.000,- Euro eingestellt. Die Mittelfreigabe
erfolgt durch den Stadtentwicklungsausschuss.

Ginter Scheib
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Finanzielle Auswirkungen

Ja |

Haushaltstelle:

Bezeichnung:

Kosten

Folgekosten

vorgesehen im

Haushaltsjahr

Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Finanzierung: siehe oben

Sichtvermerk Kdmmerer
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Erlauterungen und Begriindungen:

Das Thema Bahnhof hat den Rat der Stadt Hilden in den letzten Jahren immer wieder beschaftigt,
insbesondere seitdem das Geb&ude zunehmend verfallt.

Die Stadt hatte 1995 auf einen Ankauf verzichtet, da es einen privaten Investor gab, der das Ge-
baude einer Nutzung zufuhren wollte.

BekanntermalRen ist es dann hierzu jedoch nicht gekommen.

In der Folgezeit scheiterten dann alle Nutzungen bzw. auch Ubernahmen durch die Stadt Hilden
an den absolut unrealistischen Kaufpreisforderungen der Eigentimergemeinschatt.

Zur Sitzung des Rates der Stadt Hilden hatte dann der Anwalt der Eigentiimergemeinschaft der
Stadt Hilden den Vorschlag unterbreitet den Bahnhof durch die Stadt Hilden anzukaufen und den
zu zahlenden Kaufpreis durch den Kreisgutachterausschuss des Kreises Mettmann festsetzen zu
lassen.

Dieser Regelung stimmte der Rat am 22. September 2006 zu.

Am 26. Oktober 2006 wurde vor dem Notar Dr. Braunfels in Diisseldorf der entsprechende Kauf-
vertrag geschlossen. In § 3 Kaufpreis heif3t es:

Der Kaufpreis entspricht dem Verkehrswert, der durch den Gutachterausschuss fir Grundstiicks-
werte des Kreises Mettmann zu ermitteln ist.

Der Kaufpreis betragt jedoch in allen Féllen mindestens 1,- Euro.

Der Gutachterauftrag ist bereits erteilt worden. Dem Ergebnis des Gutachtens (vorbehaltlich des
vereinbarten Mindestkaufpreises) unterwerfen sich die Beteiligten schon hiermit.

Mit Datum vom 30. November 2006 hat der Kreisgutachterausschuss vorab mitgeteilt, dass der
Verkehrswert des Bahnhofsgebaudes inklusive Grundstick auf 80.000,- Euro festgesetzt wurde.
Die Fraktionen erhalten je ein Exemplar des Gutachtens.

Damit stehen die Parameter fiir die Berechnung einer neuen Bahnhofsnutzung fest.
In der letzten Sitzung des Rates wurde ebenfalls der IGH der Auftrag erteilt, eine Nutzungskonzep-
tion zu entwickeln und entsprechende Kostenermittiungen anzustellen.

Der Bahnhof wird wieder zu einem richtigen Bahnhof.

Ziel des Nutzungskonzeptes ist es, das historische Gebaude wieder zu einem richtigen Bahnhof
mit Bahnhofshalle zu erttichtigen.

Dadurch soll erreicht werden, dass die Stadt ein entsprechendes Entree erhélt, in dem die Reisen-
den, die Hilden besuchen, empfangen werden. Hierzu z&hlt notwendigerweise dann auch der wei-
terhin im Bahnbesitz befindliche Tunneldurchgang.

Das Nutzungskonzept sieht eine rein gewerbliche Nutzung vor, namlich aus den Komponenten
Bahnhofshalle mit Shop, Cafe, Servicepoint der Sparkasse, Gastronomie mit Biergarten, Architek-
turblro, einem multifunktionalen Veranstaltungsraum im Untergeschoss und Blroraume hochwer-
tiger Art in den beiden Obergeschossen.

Die Gastronomie erhalt im rechten Gebaudeteil ihren Platz. Die angrenzende Freiflache wird von
der Stadt Hilden als Biergartenflache zur Verfligung gestellt. Der Hauptzugang der Gastronomie
erfolgt Uber die Bahnhofshalle. Hier befindet sich der Kiosk und ein Cafe, das gegebenenfalls Gber
die Gastronomie mit betrieben werden kann. Das hat flr einen moglichen Betreiber den wirtschaft-
lichen Vorteil, dass er das morgendliche Geschéft wie Brétchen- und Zeitschriftenverkauf mit an-
bieten kann. Durch diese zusatzliche Einnahmen sinkt der Kostendruck fur die eigentliche Restau-
rantbetreibung und gewahrleistet so langfristig die Existenz der Gastronomie. Die Restaurantkiiche
soll gut burgerlich sein, was sicherlich auch in Verbindung mit dem Biergarten durch das Umfeld
gut angenommen werden wird.
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Fur diesen Gastronomieteil gibt es bereits konkrete Bewerber mit denen nach erfolgter Beschluss-
fassung im Rat der Stadt Hilden und den entsprechenden Folgebeschliissen durch die Aufsichts-
gremien der Grundstiicksgesellschaft mbH eine vertragliche Vereinbarung beschlossen werden
konnte. Bei der Sparkasse wurde bereits angefragt, ob dort ein sogenannter Servicepoint mit Kon-
toauszugdrucker, Geldautomat und Uberweisungsautomat in der Schalterhalle eingerichtet werden
kann, so dass die Besucher und Reisenden auch lhre Bankgeschéafte in der Bahnhofshalle erledi-
gen kénnen.

Vorgesehen ist die Bahnhofshalle morgens um 5.30 Uhr zu 6ffnen und nachts um 1 Uhr zu schlie-
Ben. Wahrend der geschlossenen Zeit gehen die Reisenden bzw. Passanten um den Bahnhof
herum und erreichen so den Zugang zu den Gleisen.

Im ersten und zweiten Obergeschoss sollen vier hochwertige Biroeinheiten eingerichtet werden.
Fur die erste Etage gibt es ebenfalls bereits eine Anfrage einer Hildener Firma, die gegebenenfalls
diese Etage komplett anmieten mdchte.

Im linken Teil des Erdgeschosses mochte der Architekt Gemeiner Teileigentum erwerben, um dort
sein Architekturbiiro unterzubringen. Dieser Vorschlag sollte positiv beschieden werden.

Unterhalb dieser Flache befindet sich das eigentliche schone Kellergewélbe des Bahnhofes.
Daher ist vorgesehen, diese Flache als multifunktionalen Veranstaltungsraum auszubauen. Dieser
kann einmal durch den Gastronomen bewirtschaftet werden, andererseits ist er véllig frei zugang-
lich, so dass eine Vermietung und Nutzung auch ohne Gastronomen erfolgen kann. Er bietet sich
sicherlich geradezu fur Kleinkunstveranstaltungen an.

Barrierefreiheit

Der Bahnhofszugang wird barrierefrei gestaltet. Ebenso werden alle Obergeschosse Uber einen
Aufzug behindertengerecht erschlossen.

In dem ruckwertigen Anbau befindet sich dartiber hinaus eine Behindertentoilette. Erganzt wird
dies durch einen Behindertenstellplatz neben dem Gebaude. Wie bereits erwahnt, ist es erforder-
lich, dass der Ful3gangertunnel ebenfalls aufgewertet und saniert wird. Dies ist fir den Gesamtein-
druck unerlasslich. Ein durchgehend als "roter Teppich" bezeichneter Bodenbelag verknipft die
Bahnhofshalle mit der Unterflihrung.

Ein differenziertes Lichtkonzept weitet optisch die Decke auf und sorgt so fir eine angenehme At-
mosphare, in der sich auch alle sicher fiihlen.

Die Wande werden durchgehend mit strapazierfahigen Schaukasten bestickt und kénnen fir
Werbezwecke auch fiir kulturelle Veranstaltungen genutzt werden und dienen so auch einer zu-
satzlichen Einnahmeerzielung.

Die Reisenden sollen sich sicher fiihlen, das ist die Hauptaufgabe des Lichtkonzeptes, das vor-
sieht in den Abend- und Nachtstunden alle weiteren Publikumsbereiche hell und ansprechend zu
gestalten. Die Beleuchtung in warmen Lichtfarben unterstitzt die feingliedrige Profilierung der Fas-
saden und verleiht dem Bahnhof in den Abendstunden eine einladende Atmosphére. Der Tunnel-
bereich wird dariiber hinaus mit einer Uberwachungsanlage versehen.

Der Zeitplan
Bedingt durch den schlechten Zustand ist Eile geboten um die Sanierung voran zu treiben. Um

eine aufwendige Einhausung zu vermeiden, soll daher unmittelbar mit der Sanierung begonnen
werden. Vorrangig missen die Dacher erneuert werden um das Gebaude austrocknen zu kénnen.
Diese Arbeiten sollen bereits im Friihjahr 2007 ausgefiihrt werden. Im Anschluss daran erfolgt die
Umgestaltung der Innenrdume und die Fassadensanierung.



Der Blrgermeister
Az.: SV-Nr.: WP 04-09 SV 20/088

Die vorgestellten Planungen sind mit der Unteren Denkmalbehorde, den entsprechenden Fachin-
genieuren sowie dem beauftragten Gutachter fur die Schwammsanierung abgestimmt.

Mitte 2008 soll die Sanierung des Bahnhofs komplett abgeschlossen sein und seinen neuen Nut-
zern Ubergeben werden. Um das unmittelbare Umfeld ansprechend zu gestalten, sollen auch 2008
die Arbeiten am Vorplatz beginnen, damit auch dieser ansprechend ist.

Die grof3e Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes sollte allerdings verschoben werden, bis fest-
steht, wie die Nutzung neben dem Bahnhof tatsachlich aussehen wird.

Kosten
Eine detaillierte Kostenberechnung befindet sich in der SV-Nr. 20/089 im nichttffentlichen Teil.

Die Gesamtkosten der Malinahme einschliel3lich Zwischenfinanzierung, Projektsteuerung und
Tunnelgestaltung betragen 3,3 Mio. Euro.

Das verursacht jahrliche Kosten in Hohe von 165.000,- Euro fir Zins und Tilgung. Dem stehen
mogliche Einnahmen von rund 150.000,- Euro anfanglich gegentiber, so dass zunéchst ein jahrli-
ches Defizit von 16.500,- Euro verbleibt.

Daraus resultiert auch die Uberlegung dieses Objekt der Grundstiicksgesellschaft der Stadtwerke
Hilden mbH zu Ubertragen.

Bei der Gesellschaft besteht die Mdglichkeit, die denkmalfahigen Sonderabschreibungen vorzu-
nehmen und somit die Unterdeckung zu kompensieren.

Das gesamte Nutzungskonzept ist darauf ausgerichtet, dass ausschlie3lich gewerbliche Nutzun-
gen in dem Gebaude stattfinden, da sonst zu den genannten Baukosten die Umsatzsteuer von
demndchst 19 % hinzugerechnet werden musste.

Die Verwaltung ist der Uberzeugung, dass es mit dem vorliegenden Konzept und der Durchfiih-
rung durch die Grundsticksgesellschaft der Stadtwerke Hilden mbH gelungen ist, einerseits den
historischen Bahnhof und dariiber hinaus auch noch den Zugang zu den Gleisen in ansprechender
und angemessener Form wieder herzustellen und dartiber mit dem betriebswirtschaftlichen Kon-
zept das Defizit auf ein Minimum zu beschranken.

Gunter Scheib



