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Beschlussvorschlag:
Ausschuss fir Umwelt- und Klimaschutz:

Der Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz beauftragt die Verwaltung, das Projekt ,Erweiterung
der Feuerwehrwache® durch die Verwaltung durchfiihren zu lassen.

Die Verwaltung wird gebeten, einen Vorschlag zur Deckung der erforderlichen Mittel fir die weitere
Planung zu erarbeiten und dem Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen in der nachsten Sit-
zung vorzulegen.

Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen:

Der Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen empfiehlt dem Rat, die Durchfiihrung des Projekts
~Erweiterung der Feuerwache durch die Verwaltung durchflihren zu lassen und das notwendige
Budget bereitzustellen.

Rat:

Der Rat beschliel3t nach Vorberatung im Ausschuss fir Umwelt- und Klimaschutz und im Aus-
schuss fir Finanzen und Beteiligungen, das Projekt ,Erweiterung der Feuerwache* durch die Ver-
waltung durchfiihren zu lassen.

Zur Ausschreibung und Beauftragung der Architekten- und Fachplanerleistungen erfolgt fur die
Investition 1026250008 die Bereitstellung einer UberplanmaRigen investiven Auszahlung in Héhe
von zusétzlich 70.000 Euro im Haushaltsjahr 2021 sowie einer tberplanmafiigen Verpflichtungs-
erméachtigung im Jahr 2021 in H6he von 500.000 Euro fir die folgenden Haushaltsjahre.

Die Deckung der uberplanmé&Rigen investiven Auszahlung im Haushaltsjahr 2021 erfolgt durch
investive Minderauszahlungen bei 1066250036 ,RW-Behandlung Hochdahlerstr./Hoxbach®.

Die auBer-/Uberplanmafige Verpflichtungsermachtigung wird ebenfalls aus der MaRhahme
1066250036 RW-Behandlung Hochdahlerstr./Hoxbach gedeckt. Die zusatzlichen Auszahlungen
werden aus dem ungeplanten Verkaufserlés des Grundstlicks ,, Theodor-Heuss-Schule® gedeckt,
der in der mittelfristigen Finanzplanung 2022 ff. noch nicht beriicksichtigt wurde. Die Verpflich-
tungsermachtigungen 2022ff. geman Haushaltsplan 2020/2021 werden hinsichtlich Ihrer Deckung
auf den Betrag gemal’ Haushaltssatzung (11,8 Mio. €) zusammengefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Baumaf3nahme in der Investitionsplanung fiir
die Jahre 2022ff zu bertcksichtigen.

Stand: 02.06.2021
Zusatzliche Erlauterungen und Begrindungen

In der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt- und Klimaschutz am 20.05.2021 bat die CDU-
Fraktion um eine Prifung, ob die IGH zum Vorsteuerabzug berechtigt sei, wenn sie als Bauherr -
wie 2010 - die Baumal3nahme verantworte.

Vorsteuer:
Der Nutzungsvertrag aus 2012 bzw. der Mietvertrag aus 2014 sowie der aktuelle Nachtrag sehen

keine Umsatzsteuer bei der Miete vor. Aus dem Mietverhaltnis fihrt die IGH daher auch keine Um-
satzsteuer ab.
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Nach Prifung des Sachverhalts durch die Verwaltung ist zunachst fiir Standard-Sachverhalte fol-
gendes festzuhalten:

Die Vermietung und Verpachtung von Grundstlicken einschlie3lich aufstehender Gebaude ist
grundsatzlich umsatzsteuerbefreit (§ 4 Nr. 12 UStG).

Auf die Steuerbefreiung kann verzichtet werden, wenn der Umsatz aus der Vermietung an einen
anderen Unternehmer fur dessen Unternehmen ausgefiihrt wird (s.g. Optierung zur gewerbliche
Vermietung; § 9 Abs. 1 UStG).

Wenn diese (gewerbliche) Vermietung umsatzsteuerbelastet ist, kann auf die Baukosten fir das
vermietete Gebaude Vorsteuer gezogen werden.

Den Umsatzsteuerbelastungen stehen so geringere Abschreibungen ((Baukosten ./. Vorsteuern) /
Nutzungsdauer) gegentiber.

Im Investitionszeitpunkt wird nach geplanter gewerblicher Nutzung (bei gemischter Nutzung Auftei-
lung der Flachen) versteuert.

Der bisherige Mietvertrag zwischen IGH und Stadt Hilden ist nicht mit Umsatzsteuer belegt. Soweit
auf die Baukosten flr die Gebaude auf dem Grundstlick Vorsteuer gezogen wurde und dabei auch
der An-/Aufbau auf die Feuerwehrwache beziiglich der Flachenaufteilung beim Vorsteuerabzug
berlcksichtigt wurde, ware die Vorsteuer nach 8 15a UStG zu berichtigen gewesen. Es ist also
davon auszugehen, dass auf die Baukosten des bisherigen Mietvertrages keine Vorsteuer geltend
gemacht wurde, da auch keine Umsatzsteuer aus der Vermietung abgefiihrt wurde und wird.

Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden kommt abweichend vom Standard-Fall das steuerli-
che Konstrukt der Weiterlieferung in Betracht. Aus Sicht der Verwaltung kdnnte dieses hier ein-
schlagig sein.

Allerdings kommt auch bei der Weiterlieferung nur dann ein Vorsteuerabzug in Betracht, wenn
man bei dem Folge-Miet-Sachverhalt die Option zur gewerblichen Vermietung zieht. Dieses ist mit
erneutem Verweis auf die fehlende Unternehmereigenschaft der Stadt Hilden fir die Vergangen-
heit zu verneinen.

Fur zukiinftige Mietverhéaltnisse ergibt sich:

Mit der Umsetzung des 8§ 2b UStG erlangt die Stadt Hilden diese Unternehmereigenschatft - nach
jetzigem Stand zum 01.01.2023. Somit stellt sich die Frage, ob die IGH fir zuklnftige Mietvertrage
mit der Stadt Hilden zur Umsatzsteuer optieren und Vorsteuer ziehen kdnnte. Wirtschaftlich wére
dies allerdings steuerlich bezogen auf den Konzern nicht vorteilhaft, weil dem Vorsteuerabzug die
Umsatzsteuerbelastung gegenibersteht. Zudem wére die zweite Optionsvoraussetzung nicht er-
fullt, néamlich, dass die Stadt Hilden mit dem Gebaude umsatzsteuerliche Ertrage erzielt. Hoheitli-
che Tatigkeiten wie der Rettungsdienst und der Brandschutz haben aber keine Relevanz auf die
Umsatzbesteuerung nach 8§ 2b UStG und somit schlief3t sich eine Option zur Umsatzsteuer nach
Einschatzung der Verwaltung auch zukulnftig aus.

Deckung der zuséatzlich bendtigten Investitionsmittel:

Fur die Beauftragung der Planungsleistungen im Umfang von 500.000 € mit voraussichtlichem
Leistungszeitpunkt in 2022 sind Verpflichtungserméachtigungen mit korrespondierenden Finanz-
plananséatzen notwendig.

Fur die Beurteilung der Deckungspotentiale aus dem Finanzplan 2022 ff. ist zunachst auf die mit-
telfristige Finanzplanung 2022 ff. abzustellen. Der Saldo aus Investitionstétigkeit wurde mit der
Fortschreibung der mittelfristigen Finanzplanung 2022ff. gegentber der Finanzplanung aus dem
Doppelhaushalt 2020 / 2021 um 1,8 Mio. € erhoht, so dass sich zundchst keine Deckungsmittel
aus der aktualisierten Planung ergeben.

Aus dem Jahresabschluss zum 31.12.2020 ergibt sich eine Verbesserung der Finanzlage um 6,0
Mio. € gegenuber Plan. Den Auszahlungsermachtigungen fur Investitionen fir 2021 in Héhe von
29,1 Mio. € (einschliellich Ermachtigungsibertragungen) stehen liquide Mittel in Hohe von 15,6
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Mio. € und Investitionskreditermachtigungen in Héhe von 4,1 Mio. € gegenuber. Soweit alle Investi-
tionsansatze ausgeschopft wirden, besteht fir 2021 ein zusatzlicher Finanzierungsbedarf in Héhe
von 4,4 Mio. € aus der Ubertragung von Auszahlungsermachtigungen fiir Investitionen. Dieser
kann nach aktuellem Status Quo aus einer Verbesserung aus dem Saldo der laufenden Verwal-
tungstatigkeit 2021 gedeckt werden. Aus dem Verkauf des Grundstiicks , Theodor-Heuss-Schule®
resultieren ungeplante Mehreinzahlungen in Héhe von 2,7 Mio. € in 2023. Diese kdnnen den
Mehrbedarf an Finanzmitteln fur die Investitionstéatigkeit aus der mittelfristigen Finanzplanung (1,8
Mio. €) decken. Der Restbetrag in Hohe von 0,9 Mio. € steht zur Deckung der zusatzlichen Investi-
tionsauszahlungen fir die Planung des Erweiterungsbaus der Feuerwehr in Hohe von 500.000 €
zur Verfugung.

Die auBer-/Uberplanmafige Verpflichtungsermachtigung fur das Jahr 2021 wird aus der Mal3nah-
me 1066250036 RW-Behandlung Hochdahlerstr./Hoxbach gedeckt. Die zusatzlichen Auszahlun-
gen werden aus dem ungeplanten Verkaufserlés des Grundsticks ,Theodor-Heuss-Schule“ ge-
deckt, der in der mittelfristigen Finanzplanung 2022 ff. noch nicht bertcksichtigt wurde. Die Ver-
pflichtungsermachtigungen 2022 ff. gemaf Haushaltsplan 2020/2021 werden hinsichtlich Ihrer
Deckung auf den Betrag gemal Haushaltssatzung (11,8 Mio. €) zusammengefasst.

gez.
Dr. Claus Pommer
Burgermeister

Stand: 13.04.2021
Erlauterungen und Begrindungen:
(zur Beratung im Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz am 20.05.2021)

1. Ausgangssituation
Bedarf Feuerwehr

Durch die Ausweitung der Stellen fir die Feuerwehr und die sich &ndernden Anforderungen der
Arbeitsstattenrichtlinien besteht der Bedarf nach einer Erweiterung und einem Umbau der Feuer-
wehrwache. Es sind ausreichend Ruheraume zu errichten. Der Schwarz- und Weil3bereich muss
erweitert und neu organisiert werden, so dass hier jeweils 220 Spinde untergebracht werden kon-
nen. Die Flache des Sportraumes soll verdoppelt werden. Weiterhin besteht Bedarf nach einem
Planspielraum und Rettungsdienst-Schulungsraumen mit jeweils einem Lager. Dartber hinaus
missen ein neuer Wascheraum fir Poolkleidung und ein Bettwaschelager vorgesehen werden.

Der Verwaltungsbereich soll um insgesamt neun Buros fir Praxisleiter und Mitarbeiter des geho-
benen Dienstes, sowie mit Lernraumen des Rettungsdienstes erweitert werden. Des Weiteren gilt
es, einen Sprungschacht bis in das EG der nordwestlichen Wagenhalle zu erganzen. Daruber hin-
aus sollen eine gréfere Kleiderkammer und ein TV-Raum entstehen.

Eigentumsverhaltnisse / Unterhaltung
Grundstuck: Eigentum und Anlage der Stadt Hilden

Sanierter Altbau: Eigentum und Anlage der Stadt Hilden
Erweiterungsbau 2010: Eigentum und Anlage der IGH
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Altgebaude und Grundstiick wurden der IGH im Rahmen eines Uberlassungsvertrages unentgelt-
lich ,Gberlassen®. Laut aktuellem Mietvertrag mietet die Stadt Hilden von der IGH Gesamtgebaude
und Freiflachen zuriick. Die Geb&dudeunterhaltung erfolgt durch die Stadt Hilden, ebenso werden
die Betriebskosten in voller H6he durch die Stadt Hilden getragen. Eine Beendigung des Mietver-
trags ist kurzfristig moglich.

Bei Beendigung des Mietvertrages
e endet gleichzeitig die Uberlassung

e (Ubernimmt die Stadt Hilden den durch die IGH errichteten Erweiterungsbau zu einem an-
gemessenen Entgelt.

Das von der IGH zur Errichtung des Erweiterungsbaus aufgenommene Darlehen betragt aktuell
noch ca. 3,15 Mio Euro. Sollte der Mietvertrag beendet werden und sich die Stadt und die IGH
nicht einigen, kann das angemessene Entgelt durch einen Gutachter bestimmt werden.

Planungsauftrag Amt 26

Urspringliche Abstimmungen zwischen Verwaltung und IGH sahen vor, dass auch die neue Erwei-
terung der Feuerwehrwache durch die IGH durchgefihrt wird. Zur Vorbereitung sollte die Stadt
Hilden lediglich eine Machbarkeitsstudie erstellen lassen. Hierflr wurde im Sommer 2019 das Ar-
chitekturbiiro direkt beauftragt, dass bereits 2010 die Erweiterung / den Neubau realisiert hatte. In
einem Abstimmungsgesprach zwischen Verwaltungsvorstand, IGH und Amt 26 wurde Amt 26 in
2020 gebeten, die Planung fir die Erweiterung der Feuerwehrwache bis zur Erstellung der Ent-
wurfsplanung fortzusetzen, da bei der IGH zu dem Zeitpunkt weder Kapazitat noch Know-How fur
die Durchfiihrung der MalRnahme vorhanden war. 2020 wurde ein Statiker hinzugezogen, um die
statische Machbarkeit der Erweiterung nachzuweisen. Die ndheren Untersuchungen zur Tragfa-
higkeit des Baugrundes wurden abgeschlossen und in der Planung berilicksichtigt.

Die Zuarbeiten durch Fachplaner fur die Technische Gebaudeausristung, den Brand-, Warme-
und Schallschutz sowie die Tragwerksplanung und den Standsicherheitsnachweis waren nicht
Bestandteil dieser Planung.

Nach Abschluss der Entwurfsplanung sollte urspriinglich die weitere Projektdurchfiihrung durch die
IGH erfolgen.

2. Planungsergebnisse
Entwurfsplanung

Die Entwurfsplanung wurde termingerecht zum 31.12.2020 abgeschlossen. Der Entwurf setzt das
bendtigte Raumprogramm um und berticksichtigt nach Abstimmung mit der Bauaufsicht die grund-
satzliche Genehmigungsfahigkeit. Planunterlagen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigt.

Im Entwurf wird erdgeschossig an den Altbau ein Gebaudekdorper fur die Erweiterung der Schwarz-
und WeilRbereiche/lUmkleiden an der Stral3enseite direkt neben dem Eingang angebaut. Auf glei-
cher Ebene wird der heutige Fitnessraum einerseits zum Wascheraum fur Poolkleidung und
Brandschutz und andererseits zur Aufnahme des Notstromaggregates umgebaut. Auf der ersten
Etage werden die Buros fur die Mitarbeiter des gehobenen Dienstes, die Ruherdume sowie die
Kleiderkammer, das Bettwaschelager, der TV-Raum und die Erweiterung des Essbereiches abge-
bildet.
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Im ersten Obergeschoss des Gebaudeteils aus 2010 werden die bestehenden Raumlichkeiten
baulich verandert. Die grol3e Terrasse wird mehr als halftig zur Aufnahme weiterer Biros tberbaut.
Die ubrigen Buros werden an die westliche Fassade ,verschoben®. Ein Mittelgang wird zukulnftig
fur die ErschlieBung des Verwaltungstraktes sorgen. Im zweiten neu zu errichtenden Oberge-
schoss werden Planspiel- und Lernraume sowie Stabrdume, eine zuséatzliche sanitéare Einrichtung
und Nebenrdume untergebracht. Der neue Baukorper wird dabei bis zum Eingangsbereich der
Feuerwehrwache vorgezogen. Die Bebauung des Altbaus zu etwa einem Drittel schlief3t sich an,
um Platz fir den Schulungs- und Sitzungsraum sowie den Sportraum Uber dem Altbau zu schaf-
fen.

Die neuen Dachflachen erhalten eine extensive Begriinung zur Verbesserung des Mikroklimas.
Des Weiteren ist eine Photovoltaikanlage zur Erzeugung von Eigenstrom geplant. Zur Reduzierung
der Warmelasten im Gebdaude ist eine Klimatisierung bestimmter RAume vorgesehen.

Die Summe der zu erweiternden und umzubauenden Flachen betragt insgesamt ca. 2.300 m2,

Im Rahmen der Planung wurden bereits die statischen Auswirkungen auf den Bestandsbau sowie
die verkehrlichen Auswirkungen auch unter Bertcksichtigung der neu zu erstellenden Kita Am Hol-
terhofchen untersucht. Als Interimslosung wird wahrend der Bauzeit eine Blro-Container-Losung
zur Miete vorgesehen.

Kosten

Im Rahmen der Planung durch den Architekten wurde eine Kostenberechnung nach DIN 276 fir
die KG 300 ,Bauwerk und Baukonstruktionen® durchgefihrt. Flr die anderen Kostengruppen er-
folgten Kostenschéatzungen ebenfalls durch das beauftragte Architekturbiro. Beriicksichtigt wurden
daneben zu erwartende Kostensteigerungen wahrend der Projektlaufzeit, Baunebenkosten sowie
ein Posten fur Unvorhergesehenes. In der Summe ergeben sich Projektkosten in Héhe von rund
7.950 Tsd. Euro brutto. Die Projektkosten sowie die Folgekosten sind als Anlage beigeflgt.

Termine

Der erarbeitete Terminplan sieht eine Planungsphase zur Erlangung der Baugenehmigung und zur
Durchfiuihrung der Ausschreibungen mit einer Dauer von ca. 14 Monaten vor. Als Bauzeit werden
ca. 24 Monate angesetzt. Daraus ergeben sich folgende Eckwerte:

Baubeginn: ca. 14 Monate nach Beauftragung Architekt und Fachplaner
Bauzeit: ca. 24 Monate

3. Weiteres Vorgehen

Variante 1: Durchfthrung durch IGH
Die bisherigen Abstimmungen zwischen Verwaltungsvorstand, den beteiligten Amtern und der IGH
sahen urspringlich vor, dass die Durchfiihrung der MaRnahme nach Abschluss der Entwurfspla-
nung durch die IGH erfolgen sollte.
Grinde hierfir waren

o freiere Vertragsgestaltung der IGH mit Auftragnehmern

e vom Umbau betroffene Geb&udeteile sind Eigentum der IGH bzw. der IGH lberlassen

o fehlende Kapazitat im Amt 26

Nach Fertigstellung tbernimmt die Stadt Hilden das Feuerwehrgeb&ude insgesamt zu einem an-
gemessenen Entgelt oder es erfolgt eine Miete des Gebaudes analog zum bisherigen Verfahren.
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Variante 2: Durchfihrung durch Stadt Hilden

Abweichend von den bisherigen Abstimmungen erfolgt die weitere Projektabwicklung durch die
Stadt Hilden. Hierzu kann der Mietvertrag des Feuerwehrgebaudes gekiindigt und das Gebaude
Zu einem angemessenen Entgelt tbernommen werden.

Wird diese Variante bevorzugt, muss die Ausschreibung und Beauftragung der jetzt notwendigen
Architekten- und Fachplanungsleistungen bis zur Genehmigungsplanung erfolgen. Die Honorare
fur diese Teilleistungen belaufen sich auf voraussichtlich ca. 150.000 Euro (brutto). Diese sind nur
bis zur H6he von 80.000 Euro durch einen Ansatz in 2021 gedeckt. Deshalb miissen 70.000 Euro
zusatzlich bereitgestellt werden. Um einen Projektstillstand zu vermeiden, mussen diese in 2021
ausgeschrieben, beauftragt und durchgefihrt werden.

Direkt im Anschluss miussten die weiteren Planungsphasen bis zur Vergabe der Bauleistungen
durchgefihrt werden. Hierfr ist ein Mittelbedarf in Hohe von ca. 500.000 Euro veranschlagt.

Weitere Planungsleistungen sowie die Bauleistungen kénnen projektbegleitend nach 2021 beauf-
tragt werden.

Bewertung der Varianten

Vertragsgestaltung

Nach bisheriger Einschéatzung ist die IGH aufgrund der privatrechtlichen Unternehmensform freier
in der Vertragsgestaltung mit Planern und Baufirmen. Hierdurch hétten durch Nachverhandlungen
bei Vergaben mdglicherweise Einsparungen erzielt werden kbnnen. Ebenso ware nach bisheriger
Einschatzung die unmittelbare Weiterbeauftragung der bisher tatigen Architekten durch die IGH
moglich gewesen.

Aber die Kostenschatzung weist derzeit Projektkosten aus, die Uber dem Schwellenwert der EU in
Hohe von 5.350.000 Euro liegen. Aus diesem Grund muss auch die IGH als Auftragnehmer einer
offentlichen Kérperschaft samtliche von der EU vorgeschriebenen Vergabevorschriften einhalten.
Das hat zuletzt der Rechtsanwalt der IGH im Zusammenhang mit dem Bau der KiTa Holterhéfchen
noch einmal deutlich gemacht. Somit entfallt der Vorteil der freieren Vertragsgestaltung durch die
IGH.

Eigentumsverhéltnisse

Von der Erweiterungsmalfinahme sind sowohl der sanierte Altbau als auch der Neubau des Feu-
erwehrgebaudes betroffen. Durch entsprechende Vertragsgestaltung waren beide Weiterfiihrungs-
varianten mdaglich.

Kapazitat
Durch den Rat der Stadt Hilden wurde fir das Amt 26 eine zusatzliche Projektleiterstelle zur Um-

setzung des Projektes Funktionsgebdude Schitzenstralle genehmigt. Diese wird zum 01.07.2021
besetzt. Sobald die vakante Sachgebietsleitung fur das Technische Gebaudemanagement besetzt
ist, besteht mit der neuen Projektleiterstelle im Amt 26 ausreichende Kapazitat, die weitere Durch-
fuhrung des Projektes ,Erweiterung Feuerwache® zu Ubernehmen.

Die Erfahrung mit der Projektabwicklung Kita Holterhéfchen durch die IGH zeigt, dass auch die
IGH notwendige Kapazitaten zun&chst schaffen muss und diese nicht immer kurzfristig zur Verfi-
gung stehen. Aus diesem Grund wurde Amt 26 in 2020 auch gebeten, die Planung zur Erweiterung
der Feuerwache bis zur Entwurfsplanung fortzufuhren.
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Projektwissen
Aufgrund der intensiven Abstimmungen mit den Projektbeteiligten, dies auch &mterubergreifend,

ist im Amt 26 entsprechend viel Projektwissen vorhanden. Die Projektbeteiligten sind bekannt und
seingespielt’. Durch die Schaffung einer weiteren, neuen Schnittstelle zur IGH kann trotz vorhan-
dener Dokumentation Projektwissen verloren gehen.

Empfehlung

Im nachsten Schritt miissen die Fachplanerleistungen zum Teil 6ffentlich, sowie die weitere Archi-
tektenleistung europaweit ausgeschrieben und beauftragt werden. An dieser Stelle werden die
Weichen fur die weitere Projektdurchfihrung gestellt, so dass eine Entscheidung dariiber getroffen
werden sollte, wer die Funktion des Bauherrn zukiinftig wahrnehmen soll.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, die weitere Projektdurchfiihrung aus folgenden Grunden
durch die Stadt vornehmen zu lassen:

1. Beider Erweiterung der Feuerwache handelt es sich um eine komplexe BaumalRnahme. Al-
le bisherigen Abstimmungen und Festlegungen zu dem Bauprojekt bis zur vorliegenden
Entwurfsplanung erfolgten unter Leitung des Amtes fir Gebaudemanagement. Hierdurch
wurde umfangreiches und aktuelles Projektwissen aufgebaut, das weiterhin flir das Projekt
genutzt werden sollte. Bei einer Projektiibergabe an die IGH wird - trotz allen Bemiihens -
erfahrungsgemarf das Wissen nicht in vollem Umfang Ubergeben.

2. Das zur Durchfihrung der MaBnahme notwendige Know-How ist in Amt 26 vorhanden. Mit
Besetzung der vakanten Sachgebietsleitung sowie der Projektleiterstelle wird ebenfalls die
notwendige Kapazitat fur die Durchfihrung der MalZnahme vorhanden sein.

3. Die bauliche Unterhaltung des Gebaudes wird bisher und zukuinftig durch Amt 26 durchge-
fuhrt. Insofern muss das Amt sowieso bei Planung und Bau beteiligt werden, so dass ent-
sprechender Aufwand in Amt 26 entsteht. Eine Verlagerung der Projektleitung und Bauher-
renfunktion zur IGH wirde deshalb nicht zu einer umfangreichen Entlastung der Stadtver-
waltung fuhren.

4. Fur die Betreuung der Planungs- und Bauleistungen muss die IGH ein sogenannten ,Ma-
nagement-Fee* in H6he von voraussichtlich 4 bis 5 Prozent der Kosten berechnen. Diese
Kosten konnen durch die Ubernahme der Leistungen durch stadtische Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter gespart werden.

Sollte der Ausschuss fir Umwelt- und Klimaschutz dieser Empfehlung folgen, wird die Verwaltung
fur die folgende Sitzung des Ausschusses fur Finanzen und Beteiligungen und dem Rat einen Vor-
schlag zur Finanzierung der Planungsleistungen unterbreiten und die Sitzungsvorlage erganzen.

gez.
Dr. Claus Pommer
Burgermeister

Klimarelevanz:

Die Erweiterung der Feuerwache soll zum grof3en Teil als Aufstockung des bestehenden Gebau-
des realisiert werden, so dass die Versiegelung von Flachen weitgehend vermieden werden kann.
Das Dach soll zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Verzégerung des Regenwasserabflus-
ses extensiv begrunt werden. Darliber hinaus ist die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage geplant.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / -bezeichnung 011303 Investitionen
Investitions-Nr./ -bezeichnung: 1026250008 Am Feuerwehrhaus 17
Pflichtaufgabe oder Pflicht- freiwillige (hier ankreu-
freiwillige Leistung/MaRnahme aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung zen)

Folgende Mittel sind im Ergebnis-/ Finanzplan veranschlagt:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €
Nr.
2021 1026250008 Zeile 25 Auszahlungen f. 100.000
Baumal3nahmen

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €
Nr.
2021 1026250008 Zeile 25 Auszahlungen f. 170.000
Baumal3nahmen
VE 2021 1026250008 Zeile 25 Auszahlungen f. 500.000
Baumal3nahmen

Bei Uber-/aulRerplanm&Rigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung
gewahrleistet durch:

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €
Nr.

2021 1066250036 Zeile 25 Auszahlungen f. | 70.000
Baumalinahmen

VE 2021 1066250036 Zeile 25 Auszahlungen f. | 500.000
Baumal3nahmen

Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des Lan- ja nein

des, Bundes oder der EU zur Verfigung? (ja/nein) X
(hier ankreuzen) g;lﬁ)r ankreu-

Freiwillige wiederkehrende MalRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

; nein
Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den Antrag- ja
steller gepriift — siehe SV? X (hier ankreu-
(hier ankreuzen) zen)

Finanzierung/Vermerk Kdmmerer

Die Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft einschlief3lich der Deckungsmdglichkeiten
gemal Sachverhaltsdarstellung sind innerhalb der Verwaltung abgestimmt und werden von
mir bestatigt

Gez. Franke
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Kostenberechnung nach DIN 276_2018 12
Erweiterung der Feuerwache, Am Feuerwehrhaus 17 in Hilden

ermittelt durch das Architekturbliro BTAD

16.04.2021

Zusammenstellung der Kosten

Teilbetrag einschl.

Gesamtbetrag einschl.

Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
Summe 100 - Grundstlick 0,00
Summe 200 - Herrichten und ErschlieBung 23.406,14
Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 3.604.748,04
Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 1.596.688,04
Summe 500 - AulRenanlagen 1.505,10
Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 36.934,23
Summe 700 - Baunebenkosten 1.578.984,47
Unvorhergesehenes 684.226,60
Baukostensteigerung 5,5% 413.957,09
Gesamtkosten Summe GSK 7.940.449,72
Teilbetrag Gesamtbetrag
Kostengruppe einschl. einschl.
Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
100 Grundstuck
110 Grundstuickswert 0,00
120 Grundstticksnebenkosten 0,00
130 Rechte Dritter 0,00
Summe 100 0,00
200 Vorbereitende MaRnahmen
210 Herrichten 23.406,14
220 Offentliche ErschlieBung 0,00
230 Nichtoffentliche ErschlieBung 0,00
240 AusgleichsmalRhahmen und -abgaben 0,00
250 UbergangsmafRnahmen 0,00
Summe 200 23.406,14




Kostenberechnung

Teilbetrag einschl.

Gesamtbetrag einschl.

Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
310 Baugrube/Erdbau 4.792,86
320 Grindung, Unterbau 89.605,29
330 AufRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auRen 1.149.468,63
340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 406.533,61
350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 797.861,46
360 Déacher 712.617,81
380 Baukonstruktive Einbauten 40.715,10
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 403.153,28
Summe 300 3.604.748,04
400 Bauwerk — Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 117.451,88
420 Warmeversorgungsanlagen 568.846,56|Die 400er Kosten
wurden Uber BGF
430 Raumlufttechnische Anlagen 236.847,24 ermittelt, daher
440 Elektrische Anlagen 351.262,19/handelt es sich
um Schétzkosten,
450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anla 143.124,86|ermittelt durch
- das
460 Forderanlagen 55.144,12 . .
9 Architekturburo
470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 28.923,34(BTAD
480 Gebaude- und Anlagenautomation 59.532,67
490 Sonstige MafRnahmen fur Technische Anlagen 35.555,18
Summe 400 1.596.688,04




Kostenberechnung

Teilbetrag einschl.

Gesamtbetrag einschl.

Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
500 AuRenanlagen
510 Erdbau 0,00
520 Grundung, Unterbau 0,00
530 Oberbau, Deckschichten 0,00
540 Baukonstruktionen 0,00
550 Technische Anlagen 0,00
560 Einbauten in AuRenanlagen und Freiflachen 0,00
570 Vegetationsflachen 0,00
580 Wasserflachen 0,00
590 Sonstige MalRnahmen fiir AuRenanlagen und Freiflachen 1.505,10
Summe 500 1.505,10
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Allgemeine Ausstattung 36.934,23
620 Besondere Ausstattung 0,00
630 Informationstechnische Ausstattung 0,00
640 Kinstlerische Ausstattung 0,00
690 Sonstige Ausstattung 0,00
Summe 600 36.934,23
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben 104.028,72 2% KG300+400
720 Vorbereitung der Objektplanung 93.130,23 |LP 1-3 Machbarkeitsstudie
730 Objektplanung 958.046,59
740 Fachplanung 416.400,93
750 Kinstlerische Leistungen 0,00
760 Finanzierungskosten 0,00
770 Allgemeine Baunebenkosten 0,00
790 Sonstige Baunebenkosten, Verkehrsgutachten 7.378,00
Summe 700 1.578.984,47




04.05.2021

Berechnung der Folgekosten fiir stadtische Investitionen nach § 13 KomHVO 1)
MaBnahme: Erweiterung der Feuerwache, Am Feuerwehrhaus 17 in Hilden
Amt: 1V/26
Gesamtbetrag |zustdndiges bzw.
1) die Werte beziehen sich auf den Flachenzuwachs EURO anforderndes Amt
1 Personalaufwand
Berechnung: ‘durchschnittlich 5% der Geb&udeunterhaltungskosten 3.975,00
Summe 1 3.975,00
2 Sachlicher Verwaltungs- und Betriebsaufwand
a) Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen
2.10 Gebaudeunterhaltung
Berechnung: ‘ durchschn. 2% der halftigen Anschaffungskosten 7.950.000 € 79.500,00
2.11 Unterhaltung der zu den Gebauden gehérenden AuBenanlagen
Berechnung: ‘
Gesamt 2 a) 79.500,00
b) Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermégens
2.12 Unterhaltung der Griin- und Parkanlagen, Sport und Spielplatze
Berechnung: ‘
2.13 Unterhaltung von StraBen, Wegen, Briicken, Parkplatzen etc. und
Tiefbauten der Abwasserbeseitigung
Berechnung: ‘
Gesamt 2 b) 0,00
c) Bewirtschaftungsaufwand fiir Grundstiicke, bauliche Anlagen usw.
2.14 Wasser-, Strom- und Gasverbrauch
Berechnung: ‘ 19.000,00
2.15 Offentliche Abgaben
Berechnung: | durchschnittliche Erfahrungswerte 1.000,00
2.16 Gebaude-Versicherungen
Berechnung: 1.200,00
2.17 Heizung
Berechnung: ‘s. 2.14 0,00
2.18 Reinigung
Berechnung: ‘ 16.900,00
Gesamt 2 ¢) 38.100,00
d) Weitere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen
2.19 Art:
Berechnung:
Gesamt 2 d) 0,00
e) Steuern, Versicherungen, Schadensfille
2.20 Versicherungen z.B. Haftpflicht
Berechnung: ‘
2.21 Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer - Zahllast
Berechnung: ‘
Gesamt 2 e) 0,00
f) Geschiéftsaufwendungen
2.22 Biirobedarf
Berechnung: ‘
2.23 Post- und Fernmeldegebiihren
Berechnung: ‘
Gesamt 2 f) 0,00
Summe 2 a- 2 fi 117.600,00

Berechnung der Folgekosten fir stadt. Investitionen



04.05.2021

Gesamtbetrag |zustdndiges bzw.
1) die Werte beziehen sich auf den Flachenzuwachs EURO anforderndes Amt

3 Abschreibung/Verzinsung des Anlagevermégens
3.10 Verzinsung je Jahr (2,71 %)

Hinweise zur Verzinsung: Der Eigenkapitalzinssatz betragt 5,42 %. Da jeweils zum Restbuchwert eines jeden

Jahres verzinst wird, also immer nach Abzug der jahrl. Abschreibung, muss fiir die Berechnung der Folgekosten der
halftige Zinssatz zugrundegelegt werden, also 2,71 %.

2,71% des Anschaffungswerts 7.950.000 € 215.445,00

Berechnung:®

3.11 Abschreibungen je Jahr
Berechnung:* ‘Anschaffungswert/Nutzungsdauer 80 Jahre 99.375,00

Summe 3 314.820,00

* Basis fiir die Berechnung sind die Bruttoinvestitionen abziiglich in Sonderposten eingestellte
Betrage (z.B. ErschlieBungsbeitréage, Zuschisse, etc.)

4 Folgekosten

Summe 4 436.395,00

5 Ertriage
5.1 Gebiihreneinnahmen (Benutzungsgebiihren)
Berechnung: ‘

5.2 Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten
Berechnung: ‘

5.3 Sonstige Ertrage
Berechnung: ‘

Summe 5 0,00

6 Gegeniiberstellung
1. Folgekosten (vergl. Gesamtsumme Ziffer 4) 436.395,00
2. Ertrage (vergl. Gesamtsumme Ziffer 5) 0,00

Belastung der Stadt jahrlich 436.395,00

Bemerkungen:

Datum: 03.05.2021

Unterschrift: 1V/26

Berechnung der Folgekosten fir stadt. Investitionen
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