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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden nimmt nach Vorberatung im Wirtschafts- und Wohnungsbauférderungs-
ausschuss und im Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen mit Ausnahme der Kaufpreisangebo-
te die Bewertung der eingegangenen Angebote des Investorenauswahlverfahrens fur das Gelande
der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule zu Kenntnis.

Erlauterungen und Begrindungen:

Im Investorenauswahlverfahren fir das Gelande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule erfolgt die
Vergabe in Form eines Bestgebotsverfahrens nach einem Kriterienkatalog, der das Konzept mit
80% und den Kaufpreis mit 20% gewichtet. Im Bestgebotsverfahren wurde zuséatzlich ein
Mindestgebot festgelegt.

Bieter und Bietergemeinschaften mussten ein ausfihrliches Bau- und Nutzungskonzept vorlegen.
Funf Bieter bzw. Bietergemeinschaften haben Angebote eingereicht, die jeweils die erforderlichen
Mindestbedingungen fir die Teilnahme erfilllen und daher im weiteren Vergabeverfahren
bertcksichtigt werden.
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Insgesamt sind im Rahmen der Konzeptausschreibung maximal 100 Punkte zu erreichen. Die
eingereichten Angebote wurden bereits in Bezug auf die architektonisch-gestalterischen Aspekte
am 18.11.2020 durch den Stadtentwicklungsausschuss sowie in Bezug auf die Qualitaten im
Bereich Umwelt- und Klimaschutz am 03.12.2020 durch den Ausschuss fur Umwelt- und
Klimaschutz bewertet. Die durch die Fachausschisse vergebenen Punkte flieBen in die
Gesamtbewertung ein (siehe Gesamtbewertung unter 4).

Der Wirtschafts- und Wohnungsbauférderungsausschuss sowie der Ausschuss fur Finanzen und
Beteiligungen beraten nun ergénzend lUber die Gesamtbewertung. Die Beratung Uber die Vergabe
erfolgt in nicht-6ffentlicher Sitzung.

Gliederung der Sitzungsvorlage:
1. Aufgabenstellung im Investorenauswahlverfahren
2. Kriterien zur Punktevergabe
3. Bewertung der Angebote in Bezug auf die Wohnungsmischung
4. vorlaufige Gesamtbewertung
5. Weiteres Verfahren

1. Aufgabenstellung im Investorenauswahlverfahren

Die von den Investoren vorzulegenden Bewerbungsunterlagen mussten ein ausfuhrliches Konzept
vorlegen. Dieses musste in Bezug auf die den wohnungspolitischen Zielen betreffende Kriterien
Aussagen zum jeweiligen Anteil an der Wohnungsmischung enthalten:

a) Anteil an offentlich geférdertem Wohnungsbau

b) Anteil an preisgedampften Wohnungen

c) Anteil an familienfreundlichen Grundrissen

d) Anteil an Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

e) Anteil an genossenschaftlichem Wohnungsbau
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Ein Mindestanteil von 30 % an offentlich geférdertem Wohnungsbau sowie an Mietwohnungen im
Geschosswohnungsbau stellte jeweils ein Ausschlusskriterium flr die Beriicksichtigung des
Angebotes im Auswahlverfahren dar. Diese Quoten wurden jedoch von allen fiinf Anbietern
erreicht.

In der Anlage sind die entsprechenden tabellarischen Zusammenfassungen der Bau- und
Nutzungskonzepte der finf eingegangenen Angebote beigefiigt. Die Angebote sind anonymisiert.
Die Reihenfolge entspricht der in den entsprechenden Beschlussvorlagen der Ausschisse fir
Stadtentwicklung sowie fur Umwelt und Klima.

2. Kriterien zur Punktevergabe

Zur Vorbereitung des Investorenauswahlverfahrens hat der Rat am 30.10.2019 auf Grundlage der
Sitzungsvorlage WP 14-20 SV 61/238/2 ,Ehemalige Theodor-Heuss-Schule: Kriterien des
Investorenauswahlverfahrens” eine Bewertungsmatrix beschlossen. Da in der neuen
Legislaturperiode neue Mitglieder im Rat und in den Fachausschissen vertreten sind, ist diese als
Anlage 1 dieser Sitzungsvorlage nachrichtlich beigeftgt.

Gemal’ der Bewertungsmatrix sind fir die einzelnen Kriterien jeweils eine festgelegte Anzahl an
Punkten zu vergeben. Fir jeden Aspekt gibt die Matrix eine Staffelung nach prozentualem Anteil
der Wohnungsform vor.

In Absatz 4 wird die Punktevergabe in Bezug auf diese Kriterien und die Bewertungsmatrix
erlautert.

3. Bewertung der Angebote in Bezug auf die Wohnungsmischung

Die Wohnungsmischung wird gemafR Vergabematrix nach den prozentualen Anteilen des
Wohnungsmixes bewertet.

In der Anlage 2 sind die jeweiligen Wohnungsmix-Zusage tabellarisch im Vergleich zueinander
dargestellt und die geman Vergabematrix zugeordnete Punktbewertung dokumentiert.

Wohnungsmix Anteil Punkte | Anteil Punkte | Anteil Punkte | Anteil Punkte | Anteil Punkte
(%) (%) (%) (%) (%)

offentlich 30 10 30 10 30 10 63 20 41 15

gefordert

preisgedampft 10,5 2 0 0 0 0 0 0 21 4

familienfreund- 56 5 51 5 51 5 42 4 50 4

liche Grundrisse

Mietwohnungen 100 10 30 0 100 10 63 2 50 2

Wohnungsbau- nein 0| nein 0| nein 0| nein 0| nein 0

Genossenschatft

Punkte fur 27 15 25 26 25

Wohnungsmix
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Vorlaufige Gesamtbewertung
In die Gesamtbewertung der Angebote flieRen neben der Bewertung des Wohnungsmixes und des

Kaufpreises die Ergebnisse der Beratungen des Stadtentwicklungsausschusses sowie des
Ausschusses fur Umwelt- und Klimaschutz ein:

Wohnungsmix 27,00 15,00 25,00 26,00 25,00

Architektur und 19,17 0 0 0,83 0
Gestaltungs-
qualitat (StEA)

Innovative, klima- 10,00 0 5,00 0 0
schonende und
nachhaltige
Bauweise (UKS)

Kaufpreis Angaben sind nicht 6ffentlich

vorlaufige 56,17 15,00 30,00 26,83 25,00
Gesamt-
punktzahl
(von max. 80
Punkten - ohne
Kaufpreis)

4. Weiteres Verfahren

Der Kaufpreis und seine Bewertung im Bezug zu den sonstigen Kriterien ist nicht-6ffentlich zu
beraten. Deswegen wird an dieser Stelle auf die Sitzungsvorlage WP 20-25 SV 61/015
»Investorenauswahlverfahren Theodor-Heuss-Schule: Vergabe®“ verwiesen.

Nach Auswahl des Investors muss ein Kaufvertrag ausgearbeitet werden. Zudem wird in
Zusammenarbeit mit dem ausgewahlten Investor das Verfahren fir die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung (gemaf 812 in Verbindung mit § 13a
Baugesetzbuch) durchgefuhrt. DasPlanungsverfahren wird vom Stadtentwicklungsausschuss und
bezlglich des Offenlage- und des Satzungsbeschlusses vom Rat begleitet und gesteuert. Die
Inhalte der Planung werden durch den parallel zum Satzungsbeschluss vorzulegenden
Durchfiihrungsvertrag - ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Hilden und dem Investor -
abgesichert.

Da der Flachennutzungsplan fur das Plangebiet derzeit noch ,Flachen fir den Gemeinbedarf*
festsetzt, wird er nach Rechtskraft des Bebauungsplans im Zuge der Berichtigung angepasst.

Fur die Kaufverhandlungen sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bis
zur Planreife sind aus heutiger Sicht etwa 1,5 bis 2 Jahre zu veranschlagen.
Die besenreine Raumung der betroffenen, heute noch von der vhs genutzten Gebaude sowie die
Grundstucks- und Gebéaude tibergabe sollte somit zum 01.07.2023 erfolgen.

gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister
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Klimarelevanz:

Der Beschluss Uber die Vergabe des Gelandes der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule hat selbst
keine klimarelevanten Aspekte.

Innerhalb des Vergabeverfahrens hat der Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz selbst zu ver-
schiedenen Aspekten aus seinem Themenbereich den einzelnen Anbietern Wertungspunkte zuge-
ordnet.

Diese haben in die Gesamtbewertung Eingang gefunden.
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Bewertungsmatrix flr eine Konzeptvergabe

Zur Auswabhl des Investors wird die Grundstiicksvergabe nach Konzeptqualitat (,Konzeptvergabe®)
in Form eines Bestgebotsverfahrens mit einer Gewichtung von Konzept (80%) und Kaufpreis
(20%) durchgefiihrt. Im Bestgebotsverfahren wurde zusatzlich ein Mindestgebot festgelegt.

Insgesamt sind im Rahmen der Konzeptausschreibung maximal 100 Punkte zu erreichen.

Punkte

I Anteil der Nettowohnflache fir 6ffentlich geférderten Wohnraum im max. 20
Wohnungsbau abgerundet auf volle Prozentwerte

weniger als 30% Ausschluss
30% bis einschliel3lich 39% 10
40% bis einschliel3lich 49% 15
50% und mehr 20
Il Anteil der Nettowohnflache fiir ,,preisgedampften“ Wohnungsbau max. 5

preisgedampft: bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 €/m2 Wohnflache (Stand:
01.05.2018) bzw. ein max. Verkaufspreis von 3.500,00 €/m2 Wohnflache (Stand: 2. Quartal
2019) — jeweils mit Wertsicherung Uber den Baukostenindex

weniger als 10% 0
mehr als 10% bis einschliel3lich 20%
mehr als 20% bis einschliel3lich 30%
mehr als 30%

1"l Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im max. 5
Geschosswohnungsbau

(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m? Wohnfla-
che, bei rollstuhlgerechter Ausfiihrung bis zu 87 m2 Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr
als drei Wohn-/Schlaf-Zimmer erhdhen sich die Wohnflachenobergrenzen um jeweils 15 m?
je zusétzliches Wohn-/Schlaf-Zimmer )

weniger als 10%

10% bis einschlieBlich 20%

mehr als 20% bis einschliel3lich 30%
mehr als 30% bis einschliel3lich 40%
mehr als 40% bis einschliel3lich 50%
mehr als 50%

IV | Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau max. 10

gl BN

g | W| N~ O

weniger als 30% Ausschluss
30% bis einschlie3lich 50% 0

mehr als 50% bis einschliel3lich 70%
mehr als 70% bis einschliel3lich 80%
mehr als 80% bis einschliel3lich 90%
mehr als 90% bis weniger als 100%

gleich 100% 10

ol o| A~ N

Seite 1
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Punkte
Genossenschaftliches Bauen & Wohnen max. 5
Nein 0
Ja 5
VI |Energiestandard der Wohngeb&ude
weniger als Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 Ausschluss
VIl | Architektur und Gestaltungsqualitat max.20
Vergeben werden Punkte fur Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung
(Material- und Farbwahl), Individualitat der Gestaltung, Auf3enwirkung und
Identifikationspotential, Einfigen in die Umgebungsbebauung.
Die Punkte werden durch die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses
und Vertretern der Verwaltung in 6ffentlicher Sitzung des Ausschusses ver-
geben.
VIII  |innovative, klimaschonende und nachhaltige Bauweise max. 15
innovative Planungs- und Realisierungskonzepte 5
Okologische und klimaschonende Bauweise 5
nachhaltige & ressourcenschonende Bauweise 5
Die Punkte werden durch die Mitglieder des Ausschusses fur Umwelt- und
Klimaschutz und Vertretern der Verwaltung in 6ffentlicher Sitzung des Aus-
schusses vergeben.
IX [Kaufpreis max. 20

Mindestgebot (Xy): 2.220.000,- €

Das den Mindestkaufpreis am hdchsten Ubersteigende Gebot (X};) wird mit
20 Punkten bewertet. Der Median der eingegangenen Angebote (X,,) wird
mit 10 Punkten bewertet. Die gegeniiber dem Bestbieter geringeren Gebote
(X;) werden entsprechend ihrer prozentualen Abweichung zum héchsten
Gebot und aufgrund des Verhéltnis des hochsten Gebotes (X;) zum Median
(Xp) nach folgender Formel interpoliert und mit der entsprechenden Punkt-
zahl versehen:

10 * (X; = Xy)
Xn — Xur)

Wenn jedoch (X; — X)) kleiner ist als (Xy — X)), dannist P(X;) = 0.

P(X;) =10 +

Sollte eine gerade Anzahl an Angeboten eingehen, wird das untere der beiden in Frage kom-
menden Angebote als Median (X,,) eingefiihrt.

Seite 2
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule
Bewertung der Angebote

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft:

Entwurf Entwurf Entwurf Entwurf Entwurf
01 02 03 04 05
Angabe |Punkte| Angabe |Punkte| Angabe |Punkte| Angabe |Punkte| Angabe |Punkte
I |Anteil der Nettowohnflache fur 6ffentlich geférderten Wohnraum Woh-
nungsbau abgerundet auf volle Prozentwerte 10 10 10 20 15
voraussichtliche Nettowohnflache in m2 fir Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau insgesamt: 8.100 9.000 7.425 5.268 9.650
voraussichtliche Nettowohnflache in m2 fir offentlich geférderten Wohnraum
im Geschosswohnungsbau: 2.430 2.710 2.230 3.324 3.957
Anteil in % des 6ffentlich geforderten Wohnraum an der der Nettowohnflache
im Geschosswohnungsbau: 30 30 30 63 41,0
Il |Anteil der Nettowohnflache fiir ,,preisgedampften“ Wohnungsbau
preisgedampft:
bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m?2 Wohnflache (Stand: 01.05.2018) bzw. ein 2 0 0 0 4
max. Verkaufspreis von 3.500 Euro/m2 Wohnflache (Stand: 2. Quartal 2019) — jeweils mit Wert-
sicherung Uiber den Baukostenindex
voraussichtliche Nettowohnflache in m2 im Geschosswohnungsbau
(insgesamt) 8.100 0 0 0 2.027
Anteil in % des ,preisgedampften® Wohnraums an der Nettowohnflache:
> fes preisgecamp 10,5 0 0 0 21,0
Il |Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-
schosswohnungsbau
(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m2 Wohnfléche, 5 5 5 4 4
bei rollstuhlgerechter Ausfihrung bis zu 87 m2 Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr als
drei Wohn-/Schlaf-Zimmer erh6hen sich die Wohnflachenobergrenzen um jeweils 15 m? je
zusétzliches Wohn-/Schlaf-Zimmer)
Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ins-
gsbau ( 108 110 99 86 120
gesamt)
Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grund-
rissen im Geschosswohnungsbau 60 56 51 36 60
Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen 56 51 51 42 50
IV |Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau
10 0 10 2 2
voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau
108 33 99 56 -
Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau 100 30 100 63 51
V | Genossenschaftliches Bauen & Wohnen ) ) ) ) )
nein 0 nein 0 nein 0 nein 0 nein 0
VI |Energiestandard der Wohngebaude
angestrebter Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 0 55 0 55 0 55 0 55 U. 55+ 0

Seite: 1
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule
Bewertung der Angebote

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft:

Entwurf
01

Entwurf
02

Entwurf
03

Entwurf
04

Entwurf
05

Angabe | Punkte

Angabe | Punkte

Angabe | Punkte

Angabe | Punkte

Angabe | Punkte

i

Architektur und Gestaltungsqualitat

Die Punkte wurden durch die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses und 3 Vertreter der
Verwaltung in 6ffentlicher Sitzung des Ausschusses am 18.11.2020 unter Bewertung der Emp-
fehlung des Gestaltungsbeirates der Stadt Hilden vergeben. Eine Stimme z&hlt 20/24 Punkte.

23 19,17

1 0,83

VIl

innovative, klimaschonende und nachhaltige Bauweise

Die Punkte wurden durch die Mitglieder des Ausschusses fur Umwelt und Klimaschutz sowie 4
Vertreter der Verwaltung in 6ffentlicher Sitzung des Ausschusses am 03.12.2020 vergeben.
Eine Stimme zahlt je Kriterium 5/19 Punkte.

10

innovative Planungs- und Realisierungskonzepte

Okologische und klimaschonende Bauweise

17

nachhaltige & ressourcenschonende Bauweise

19

17

Kaufpreis
Median der 5 Kaufangebote (Xu):

Summe

56,17

15,00

30,00

26,83

25,00

Seite: 2
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? ‘Me=—= 2=s Bisters bzw. der Bietergemeinschaft:|Entwurf 01

; Tabellarische Beschreibung des Bau- und Nutzungskonzepts

Anlage 11

Angabe

# Gesamte geplante Nettowohnfldche im Projekt

woraussichtliche Nettowohnflache in m? fiir Wohnraum im Geschosswoh-
mungsbau insgesamt:

8.100

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ins-
_gesamt)

108

Anteil der Nettowohnfléche fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fir 6ffentlich geférderten Wohnraum
im Geschosswohnungsbau:

2.430

Anteil in % des &ffentlich geférderten Wohnraum an der Nettowohnfléche im
Geschosswohnungsbau:

30

Anteil der Nettowohnfliche fiir ,,preisgeddmpften” Wohnungsbau
preisgedampft: T i '

== Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m? Wohnfléche (Stand: 01.05.2018) bzw. ein
.max. Verkaufspreis von 3.500 Euro/m? Wohnflache (stand: 2. Quartal 2019) - jeweils mit Wertsi-
cherung lber den Baukostenindex - fiir Folgevermietungen bzw. Weiterverkauf fur 10 Jahre

voraussichtliche Nettowohnflache in m2? im Geschosswohnungsbau (insge-
samt)

o

-y N

8.100

Anteil in % des ,preisgedampften“ Wohnraums an der Nettowohnfléche:

10,5

Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-

‘schosswohnungsbau
{= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m? Wohnflache,
- bei rollstuhlgerechter Ausfithrung bis zu 87 m? Wohnfl&che; bei Wohnungen-mit mehr als drei
| Wohn-/Schlaf-Zimmer erhdhen sich die Wohnfldchenobergrenzen um jeweils 15 m? je zuséatzli-
ches Wohn-/Schlaf-Zimmer)

' Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grund-
rissen im Geschosswohnungsbau

60

Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen '

56

R e

Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

108

Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau

100

Seite 1
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Anlage 11

Angabe
Genossenschaftliches Bauen & Wohnen
Ja - Nein ;

nein

Energiestandard der Wohngebiude
voraussichtliche Anzahl der Wohngebaude mit voraussichtlicher Forderung
der Kfw-Bank flr Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 5
voraussichtliche Anzaht der Wohngeb&ude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fiir einen héheren Kfw-Effizienzhaus-Standard 0

# Datum:
achen, 29.06.2020

71, Unterschrift 2. |Unterschrift:

Name:| | Name:

Seite 2
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

Tabellarische Beschreibung des Bau- und Nutzungskonzepts

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft: [Entwurf 02

Anlage 11

Angabe

Gesamte geplante Nettowohnfldche im Projekt

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fur Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau insgesamt:

Anzahl| der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ins-
gesamt)

Anteil der Nettowohnflache fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fur 6ffentlich geférderten Wohnraum
im Geschosswohnungsbau:

Anteil in % des offentlich geférderten Wohnraum an der Nettowohnflache im
Geschosswohnungsbau:

30%

Anteil der Nettowohnflache fiir ,,preisgedampften“ Wohnungsbau
preisgedampft:

bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m? Wohnflache (Stand: 01.05.2018) bzw. ein
max. Verkaufspreis von 3.500 Euro/m? Wohnflache (stand: 2. Quartal 2019) - jeweils mit Wertsi-
cherung Uiber den Baukostenindex - fiir Folgevermietungen bzw. Weiterverkauf fir 10 Jahre

voraussichtliche Nettowohnflache in m? im Geschosswohnungsbau (insge-
samt)

Anteil in % des ,preisgedampften” Wohnraums an der Nettowohnflache:

0%

Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-

schosswohnungsbau

(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m* Wohnflache,
bei rolistuhlgerechter Ausfiihrung bis zu 87 m? Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr als drei
Wohn-/Schlaf-Zimmer erhéhen sich die Wohnflachenobergrenzen um jeweils 15 m? je zusétzli-
ches Wohn-/Schlaf-Zimmer)

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grund-
rissen im Geschosswohnungsbau

Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen

51%

Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbhau

30%
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

Anlage 11

Angabe

Genossenschaftliches Bauen & Wohnen

Ja - Nein

NEIN

Vi

Energiestandard der Wohngebaude

voraussichtliche Anzahl der Wohngeb&dude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fiir Kfw-Effizienzhaus-Standard 55

Alle

voraussichtliche Anzahl der Wohngebaude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fiir einen héheren Kfw-Effizienzhaus-Standard

Ort, Datum:
Ratingen, ¢/ ¢

1.

Unterschrift . / 2. |Unterschrift:

?é/me:l Name:l

L
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

Tabellarische Beschreibung des Bau- und Nutzungskonzepts

Anlage 11

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft: |[Entwurf 03

Angabe

Gesamte geplante Nettowohnfldche im Projekt

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fur Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau insgesamt:

7.425

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ins-
gesamt)

99

Anteil der Nettowohnflache fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fur 6ffentlich geférderten Wohnraum
im Geschosswohnungsbau:

2.230

Anteil in % des 6ffentlich geférderten Wohnraum an der Nettowohnflache im
Geschosswohnungsbau:

30

Anteil der Nettowohnflache fiir ,,preisgedampften Wohnungsbau
preisgedampft:

bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m? Wohnflache (Stand: 01.05.2018) bzw. ein
max. Verkaufspreis von 3.500 Euro/m?* Wohnflache (stand: 2. Quartal 2019) - jeweils mit Wertsi-
cherung tber den Baukostenindex - fir Folgevermietungen bzw. Weiterverkauf fiir 10 Jahre

voraussichtliche Nettowohnflache in m? im Geschosswohnungsbau (insge-
samt)

Anteil in % des ,preisgedampften” Wohnraums an der Nettowohnflache:

Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-

schosswohnungsbau

(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m? Wohnflache,
bei rollstuhlgerechter Ausfithrung bis zu 87 m? Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr als drei
Wohn-/Schlaf-Zimmer erhéhen sich die Wohnflachenobergrenzen um jeweils 15 m? je zusétzli-
ches Wohn-/Schlaf-Zimmer)

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grund-
rissen im Geschosswohnungsbau

51

Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen

51

Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

g9

Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau

100
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule Anlage 11

Angabe

V |Genossenschaftliches Bauen & Wohnen

Ja - Nei
= Nein

VIl |Energiestandard der Wohngebéaude

voraussichtliche Anzahl der Wohngebaude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fur Kfw-Effizienzhaus-Standard 55

voraussichtliche Anzahl der Wohngebaude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fur einen héheren Kfw-Effizienzhaus-Standard

Ort, Datum:

1. |Unterschrift ‘-’2. }Unterschrift: L
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

Tabellarische Beschreibung des Bau- und Nutzungskonzepts

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft:|Entwurf 04 |

Angabe

0 |Gesamte geplante Nettowohnflache im Projekt

voraussichtliche Nettowohnfldche in m2 fiir Wohnraum im Geschoss-

wohnungsbau insgesamt: 5.268 m?

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau

(insgesamt) 86 WE

| Anteil der Nettowohnflache fir éffentlich geférderten Wohnraum im
Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fiir éffentlich geférderten y
Wohnraum im Geschosswohnungsbau: 3.324m

Anteil in % des &ffentlich geférderten Wohnraum an der Nettowohnfls- ’
che im Geschosswohnungsbau: 65 %

Il |Anteil der Nettowohnflache fiir ,preisgedampften” Wohnungsbau
preisgedampft:

bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m? Wohnflache (Stand: 01.05.2018) bzw. ein max.
Verkaufspreis von 3.500 Euro/m? Wohnflache (stand: 2. Quartal 2019) - jeweils mit Wertsicherung
tber den Baukostenindex - fur Folgevermietungen bzw. Weiterverkauf fir 10 Jahre

voraussichtliche Nettowohnflache in m2 im Geschosswohnungsbau: 4
(insgesamt) Om

Anteil in % des ,preisgedampften” Wohnraums an der Nettowohnflache: 0%
Q

Il |Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-

schosswohnungsbau

(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenraume mit bis zu 82 m? Wohnflache, bei
rollstuhlgerechter Ausfiihrung bis zu 87 m? Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr als drei Wohn-
/Schlaf-Zimmer erhdhen sich die Wohnfléchenobergrenzen um jeweils 15 m? je zusitzliches
Wohn-/Schlaf-Zimmer)

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen im Geschosswohnungsbau 36 WE

Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundli- -
chen Grundrissen 42 %

IV |Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau 56 WE

Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschoss- 5
wohnungsbau 63 %




Tnvestorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

rung der Kfw-Bank fur einen hdheren Kfw-Effizienzhaus-Standard

Angabe
V  |Genossenschaftliches Bauen & Wohnen
Ja - Nein Nein
VI |Energiestandard der Wohngebéude
voraussichtliche Anzahl der Wohngeb&ude mit voraussichtlicher Férde-
rung der Kfw-Bank firr Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 3
voraussichtliche Anzahl der Wohngeb&ude mit voraussichtlicher Férde- 0

Ort, Datum:
5.7

1. Ui ) 2. Unterschrift:

Néﬁ{éﬁ_ | Name:|




Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule

Tabellarische Beschreibung des Bau- und Nutzungskonzepts

Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft: |Entwurf 05 |

Anlage 11

Angabe

Gesamte geplante Nettowohnflache im Projekt

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fur Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau insgesamt:

9.650 m?

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ins-
gesamt)

Ca. 120

Anteil der Nettowohnflache fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum im Ge-
schosswohnungsbau

voraussichtliche Nettowohnflache in m? fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum
im Geschosswohnungsbau:

3.957 m?

Anteil in % des 6&ffentlich geférderten Wohnraums an der Nettowohnflache im
Geschosswohnungshbau:

41 %

Anteil der Nettowohnflache fiir ,,preisgeddmpften”“ Wohnungshau
preisgedampft:

bei Erstbezug eine max. Kaltmiete von 8,75 Euro/m? Wohnfldche (Stand: 01.05.2018) bzw. ein
max. Verkaufspreis von 3.500 Euro/m? Wohnfidche (stand: 2. Quartal 2019) - jeweils mit Wertsi-
cherung (iber den Baukostenindex - fiir Folgevermietungen bzw. Weiterverkauf fiir 10 Jahre

voraussichtliche Nettowohnflache in m? im Geschosswohnungsbau (insge-
samt)

2.027 m?

Anteil in % des ,preisgedampften Wohnraums an der Nettowohnfl&che:

21%

Anteil der Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grundrissen im Ge-
schosswohnungsbau

(= mind. 3 Wohn-/Schlaf-Zimmer zzgl. Kiiche und Nebenrdume mit bis zu 82 m?* Wohnfldche,
bei rollstuhlgerechter Ausfiihrung bis zu 87 m? Wohnflache; bei Wohnungen mit mehr als drei
Wohn-/Schlaf-Zimmer erhéhen sich die Wohnflachenobergrenzen um jeweils 15 m? je zusatzli-
ches Wohn-/Schlaf-Zimmer)

Anzahl der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen Grund-
rissen im Geschosswohnungsbau

Ca. 60

Anteil in % der voraussichtlichen Wohneinheiten mit familienfreundlichen
Grundrissen

Ca. 50%

Anteil der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

voraussichtliche Anzahl der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau

4.922 m?

Anteil in % der Mietwohnungen an den Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau

51 %
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Investorenauswahlverfahren zur Nachfolgenutzung Theodor-Heuss-Schule Anlage 11
Angabe
V |Genossenschaftliches Bauen & Wohnen
Ja - Nei
8 o Nein
VI |Energiestandard der Wohngebiude
voraussichtliche Anzahl der Wohngeb&ude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fiir Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 7
voraussichtliche Anzahl der Wohngeb&ude mit voraussichtlicher Férderung
der Kfw-Bank fiir einen héheren Kfw-Effizienzhaus-Standard 7
Ort, Datum:
Diisseldorf, 29.06.2020
1. | Unterschrift Unterschrift:
Name: | Name:
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P> Hilden

Auszug aus der Niederschrift

Beschlussvorlage SV-Nr.:WP 20-25 SV
offentlich 61/004
Betreff: Investorenwettbewerb Theodor-Heuss-Schule

Votum zur Vergabe des Grundstiicks

18.11.2020 Stadtentwicklungsausschuss TOP 4

Herr Barnat erlauterte das durchgefuihrte Verfahren. Die formalen Voraussetzungen seien
von allen Bietern eingehalten worden. Der Gestaltungsbeirat und die Verwaltung haben sich
bezlglich der architektonischen und gestalterischen Anforderungen fir den Entwurf 1
ausgesprochen. Im Anschluss stellte er nochmals kurz die eingereichten Entwurfe vor.

Aus der Diskussion bleibt festzuhalten, dass der Entwurf 1 favorisiert wurde, da die
Einbindung des Regenriickhaltebeckens und die Anzahl der Gebaude grof3e Zustimmung
fanden.

Lediglich Rm Kalversberg/Allianz erklarte, nach Beratung in der Fraktion habe man sich fur
den Entwurf 4 ausgesprochen, weil in diesem Entwurf die Bebauung am geringsten ausfalle.

Beschlussvorschlag:
Die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses sowie der Blrgermeister, der
Baudezernent und der Leiter des Planungs- und Vermessungsamtes vergeben im

Investorenauswahlverfahren Theodor-Heuss-Schule fiir die architektonische und
stadtebauliche Qualitat des Entwurfes folgende Punkte:

Abstimmungsergebnis:

Es erfolgte nur eine Abstimmung zu den Entwtrfen 1 und 4, da die Entwrfe 2,3 und 5 keine
Unterstitzer hatten.

23 Stimmen fur Entwurf 1, d.h. (23/24) x 20 Punkte,
- 0 Stimmen fir Entwurf 2, d.h. ( 0/24) x 20 Punkte,
- 0 Stimmen fir Entwurf 3, d.h. ( 0/24) x 20 Punkte,
- 1 Stimme fir Entwurf 4, d.h. ( 1/24) x 20 Punkte,
- 0 Stimmen fur Entwurf 5, d.h. ( 0/24) x 20 Punkte.



P> Hilden

Auszuqg aus der vorlaufigen Niederschrift

Beschlussvorlage SV-Nr.:WP 20-25 SV

offentlich 61/008

Betreff: Investorenauswahlverfahren Theodor Heuss-Schule;
Entscheidung uber die innovative, klimaschonende und
nachhaltige Bauweise der eingereichten Entwurfe

03.12.2020 Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz TOP 7

Herr Stuhltrager erlautert kurz das Verfahren und weist darauf hin, dass Herr Hendrichs nicht
an der Sitzung teilnehmen kann. Herr Stuhltrager wird bei der Punktevergabe als dessen
Vertreter fungieren und auf Grundlage einer Vorab-Mitteilung im Sinne von Herrn Henrichs
abstimmen. Hiergegen gab es keine Einwande.

Es kam zur Punktevergabe ohne weitere Wortmeldungen:
1. innovative Planungs- und Realisierungskonzepte (Kriterium 1)

- Stimmen fir Entwurf 1, d.h. ( 2/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 2, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 3, d.h. (17/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 4, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 5, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte

2. 0Okologische und klimaschonende Bauweise (Kriterium 2)

- Stimmen fur Entwurf 1, d.h. (17/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 2, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 3, d.h. ( 2/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 4, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 5, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte

3. nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise (Kriterium 3)

- Stimmen fir Entwurf 1, d.h. (19/19) x 5 Punkte
- Stimmen fir Entwurf 2, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fur Entwurf 3, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fur Entwurf 4, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte
- Stimmen fur Entwurf 5, d.h. ( 0/19) x 5 Punkte

Beschlussvorschlag:
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