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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung durch den Umweltausschuss die
1.Nachtragssatzung vom zur Satzung Uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom
16.12.1991

1. Nachtragsatzung Uber die Griingestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991
Aufgrund des 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) sowie des 8
89, Abs.1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung 2018 -BauO
NRW 2018-), in den zur Zeit geltenden Fassungen, hat der Rat in seiner Sitzung am 09.12.2020
folgende 1. Nachtragssatzung zur Satzung Uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom
16.12.1991 beschlossen:

81

§ 3 wird wie folgt erganzt:

Bei Ausnahmen von den Festsetzungen nach § 2 ist der in der Anlage zur Satzung enthaltene
Mafstab zur Anerkennung von Flachen anzuwenden.

§2
Der Satzung uber die Griingestaltung in Gewerbegebieten wird folgende Anlage beigeflgt:
Anlage zur Satzung uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991
Soweit die Anlage von Vegetationsflachen von den Festsetzungen nach § 2 der Satzung abweicht,

ist eine Anerkennung dieser Flachen nach MaRRgabe des nachfolgenden Bewertungsmalistabes
mdglich.

Flachenbeschreibung Anerkennung im Bauantrag
1. | Vegetationsflachen (Vollstéandig ge- 100%
schlossen und begriint gem. Satzung)
2. | Extensive Dachbegrinung 25%
3. | Intensive Dachbegriinung (mit Bodenan- 50%
schluss)
4. | Steingarten / Schotterflachen mit Vege- 10%
tationsinseln mit mind. 1 Stiick Staude, (nur Berlicksichtigung des Vegetationsan-
Ziergras oder Kleingehdlz je m? Schot- teils)
terflaiche
5. | Fassadenbegriinung 0% (in der Satzung bereits an geeigneten
Fassadenteilen zusatzlich gefordert)
6. | Sickerpflaster, wassergebundene Wege- 0%
flachen o.4. (da nur Wirkung der Versickerung beriick-
sichtigt wird)
7. | Rasengittersteine 50%
(nur bei Feuerwehrumfahrten, die dau-
erhaft nicht beparkt werden dirfen und
auch nicht als Abstellflache - z.B. fur
Container -dienen und insofern dauer-
haft ,grin“ sind)
8. | Rasengittersteine 10%
(im Bereich von Parkplatz- oder Abstell- (analog zu Steingarten)
flachen) mit Rasenansaat aber nur ge-
ringem Deckungsgrad
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Flachenbeschreibung

Anerkennung im Bauantrag

Schotterrasen (nur bei Feuerwehrum-
fahrten, die dauerhaft nicht beparkt wer-
den dirfen und auch nicht als Abstellfla-
che - z.B. fiir Container - dienen und
insofern dauerhaft ,grin“ sind)

100%

10.

Schotterrasen (im Bereich von Park-
platz- oder Abstellflachen) mit nur gerin-
gem Deckungsgrad

10%
(analog zu Steingarten)

11.

Baume (zuséatzliche mind. 18-20 STU)
soweit Uber die nach Satzung geforderte
Anzahl (je 50m? Vegetationsflache 1
Baum) zusatzliche Baume auf dem
Grundstuck angepflanzt werden bzw.
vorhanden sind, kénnen diese in An-
rechnung gebracht werden.

Baume, die durch Nachpflanzungsver-
pflichtung der Baumschutzsatzung ge-
pflanzt werden mussen, kénnen hier
nicht zusatzlich angerechnet werden. Sie
werden aber bei der Ermittlung der not-
wendigen Baume gem. Griingestal-
tungssatzung berucksichtigt.

6m?
(Damit hier nicht durch wenige, grof3e Baume
die gesamte Vegetationsflache ,kompensiert*
wird und die Baume bei Nachpflanzung durch
erheblich kleinere ersetzt werden, wird je
Baum eine Flache von max. 6mz2 in Anrech-
nung gebracht.)

12.

An Stelle eines Baumes kann auch er-
satzweise die Anpflanzung von 5 Stréu-
chern Mindestqualitat 100/150 (H), erfol-
gen. (Aufgrund der Grundstticks-
zuschnitte kénnen mitunter die Grenzab-
stéande von Baumpflanzungen nicht ein-
gehalten werden)

fur 1 Baum
5 Straucher der Mindestqualitat 100/150 (H)

13.

Zusatzliche Pflanzung von Strauchern
der Mindestqualitat 100/150 (H), als Er-
satz von Stauden, Ziergrasern oder
Kleingehdlzen in Steingarten geman
Ziffer 4

1 m?/Stck Strauch
(Anerkennung max. 50% der Schotterflache)

§3

Diese Nachtragssatzung tritt am 01.01.2021 in Kraft.

Erlauterungen und Begriindungen:
Der Rat der Stadt Hilden hat am 16.12.1991 die beigefugte ,Satzung tber die Griingestaltung in
Gewerbegebieten” beschlossen, die bis heute unverandert gultig ist. Ziel der Satzung war und ist,
dass der Anteil an Vegetationsflachen in Gewerbegebieten im Geltungsbereich von qualifizierten
Bebauungsplanen bei 20% bzw. in 834-Gebieten oder im Bereich nicht qualifizierter / einfacher
Bebauungsplane bei mindestens 10% liegt.

Bei Bauantragen in Gewerbegebieten kam es in der Vergangenheit jedoch immer wieder vor, dass
der in der Satzung geforderte Vegetationsflachenanteil von 20% bzw. von 10% aus unterschiedli-
chen Grunden nicht freigehalten werden konnte. Das passierte zum Beispiel bei notwendigen Um-
bauten im Bestand.
Auch die Pflanzung der gemafR Satzung geforderten Bd&ume konnte manchmal nicht im geforderten
Umfang geschehen. Zum Beispiel aufgrund der Beriicksichtigung der Grenzabst&nde von Pflan-
zungen gemal dem Nachbarschaftsgesetz NRW.
Daher wurden unter Bewertung des jeweiligen Einzelfalls L6sungen gesucht und im geringerem
Umfang ErsatzmalRnahmen fir Vegetationsflachen oder Baumpflanzungen anerkannt. Dies waren
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unter anderem die Anerkennung von Dachbegriinungen oder von Rasengittersteinflachen zu 50%
als Vegetationsflache oder die Pflanzung von 5 Stlick zusatzlichen Strauchern in der Mindestquali-
tat 100/150 (H) als Ersatz fir einen Baum.

Da es mittlerweile immer wieder neue Anfragen sowie Vorschlage beziglich der Anerkennung von
unterschiedlichsten Ersatzmalinahmen gibt, ist es ein Anliegen der Verwaltung, sich von der Ein-
zelfallbetrachtung zu I6sen und einen einheitlichen fundierten Standard bei der Prufung von Bau-
antragen festzulegen und in die Satzung aufzunehmen.

Hierfr wurde folgender Vorschlag erarbeitet:

Um ein Verhaltnis zwischen den nach bestehender Satzung geforderten Vegetationsflachen zu
madglichen weiteren ErsatzmalRnahmen zu erhalten, wurde eine dkologische Betrachtungsweise
herangezogen.

In Landschaftspflegerischen Fachbeitragen kommt im Rahmen von Bebauungsplanverfahren die
»,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW* erstellt vom Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen 2008 zum Ein-
satz, um die Wertigkeit von Flachen vor und nach einem Eingriff zu ermitteln.

Dabei wird die 6kologische Wertigkeit verschiedener Flachen festgestellt und auch der Einfluss der
Flachen auf den Grundwasserhaushalt bewertet. Dies ist aber hier als Ersatz von Vegetationsfla-
chen nicht relevant, da die Grundstiickseigentimer entweder bereits durch andere Vorgaben ver-
pflichtet sind, anfallendes Niederschlagswasser zu versickern oder durch die Versickerung wirt-
schaftliche Vorteile haben. Daher werden die erreichbaren Punkte teilweise abgewertet. Ein Ver-
fahren, dass auch bei der Anwendung bei einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mdoglich ist.

In der nachfolgenden Ubersicht ist dargestellt, wie sich der Bewertungsmaf3stab fiir die Griinfla-
chen in Gewerbegebieten ableitet. Neben der Berlicksichtigung der Flachengré3e wird -in Anleh-
nung auf das auf oben genannte Bewertungsverfahren- insbesondere auch eine differenzierte Er-
fassung deren dkologischer Wertigkeit (Biotopwert) berlicksichtigt

Biotoptyp gem. Bio- Anerkennung im
LANUV topwert/m2 | Bauantrag
14.| Vegetationsflachen (Voll- 4.3 Ziergarten
standig geschlossen und oder 4.5 Intensiv-
begrint gem. Satzung) rasen, Staudenra- 2 100%
batten und Bo-
dendecker
15. | Extensive Dachbegriinung 4.1 Extensive 0,5 25%
Dachbegriinung
16. | Intensive Dachbegriinung 4.2 Intensive 1 50%
(mit Bodenanschluss) Dachbegriinung
17.| Steingéarten/ 1.3 Schotterfla- 1 10%
Schotterflachen mit Vegeta- | chen (bei Bertick- (nur Berilicksich-
tionsinseln sichtigung der tigung des Vege-
(mind. 1 Stck Staude, Zier- Versickerung) tationsanteils)
gras oder Kleingehdlz/m?)
18. | Fassadenbegriinung Ohne 6kologische - 0% (in der Sat-
Bewertung zung bereits an
geeigneten Fas-
sadenteilen zu-
satzlich gefordert)
19. | Sickerpflaster, wasserge- 1.2 Versiegelte 0,5 0%
bundene Wegeflachen o.a. Flachen mit nach-
geschalteter Ver-
sickerung
1.3 Teilversiegelte 1
Flachen
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Biotoptyp gem.
LANUV

Bio-

topwert/mz

Anerkennung im
Bauantrag

20.

Rasengittersteine

(nur bei Feuerwehr-
umfahrten, die dauerhaft
nicht beparkt werden dirfen
und auch nicht als Abstell-
flache - z.B. fur Container -
dienen und

insofern dauerhaft ,grin“
sind)

1.3 Teilversiegelte
Flachen

50%

21.

Rasengittersteine (im Be-

reich von Parkplatz- oder

Abstellflachen) mit Rasen-
ansaat aber nur geringem
Deckungsgrad

1.3 Teilversiegelte
Flachen

10%
(analog zu Stein-
garten)

22.

Schotterrasen (nur bei Feu-
erwehrumfahrten, die dauer-
haft nicht beparkt werden
dirfen und auch nicht als
Abstellflache - z.B. fiir Con-
tainer - dienen

und insofern dauerhaft
»grun“ sind)

4.5 Intensivrasen

100%

23.

Schotterrasen (im Bereich
von Parkplatz- oder Abstell-
flachen) mit nur geringem
Deckungsgrad

1.3 Teilversiegelte
Flachen

10%
(analog zu Stein-
garten)

24.

Baume (zuséatzliche mind.
18-20 STU)

soweit Uber die nach Sat-
zung geforderte Anzahl (je
50m?2 Vegetationsflache 1
Baum) zusatzliche Baume
auf dem Grundstiick ange-
pflanzt werden bzw. vorhan-
den sind, kdnnen diese in
Anrechnung gebracht wer-
den.

Baume, die durch Nach-
pflanzungsverpflichtung der
Baumschutzsatzung ge-
pflanzt werden miissen,
koénnen hier nicht zusatzlich
angerechnet werden. Sie
werden aber bei der Ermitt-
lung der notwendigen Bau-
me gem. Griingestaltungs-
satzung beriicksichtigt.

6m?2
(Damit hier nicht
durch wenige,
grofRe Baume die
gesamte
Vegetationsflache
.kompensiert*
wird und die
Baume bei Nach-
pflanzung durch
erheblich kleinere
ersetzt werden,
wird je Baum eine
Flache
von max. 6m2 in
Anrechnung ge-
bracht.)

25.

An Stelle eines Baumes
kann auch ersatzweise die
Anpflanzung von 5 Stréau-
chern Mindestqualitat
100/150 (H), erfolgen. (Auf-
grund der Grundsticks-
zuschnitte kbnnen mitunter

Fur 1 Stck Baum
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Biotoptyp gem. Bio- Anerkennung im
LANUV topwert/m2 | Bauantrag

die Grenzabstande von

Baumpflanzungen nicht ein-

gehalten werden)

26. | Zusatzlich Pflanzung von 1 m?/Stck Strauch
Strauchern Mindestqualitat (Anerkennung
100/150 (H), als Ersatz von Max. 50% der
Stauden, Ziergrasern oder Schotterflache)
Kleingehdlzen in Steingérten
S. 4.

So ist nach dem Bewertungsmal3stab der Gringestaltungssatzung z.B. kiinftig die Anrechenbar-
keit von Sickerpflaster- bzw. Rasengitterpflasterflachen (Ziffern 6-8) nicht bzw. nur ihrem Vegetati-
onsanteil entsprechend gegeben. Gleiches gilt fur ,Steingarten® (Ziffer 4), bei denen nur noch der
tatséchliche Vegetationsflachenanteil (10%) berticksichtigt wird.

Mit dem vorgeschlagenen Nachtrag wird zukiinftig in der Satzung eine weitere Konkretisierung der
Flachen erfolgen, die als Vegetationsflache gemal Satzung im Baugenehmigungsverfahren aner-
kannt werden konnen.

gez.
Dr. Pommer
Burgermeister

Klimarelevanz:

Die Erganzung der Satzung hat selbst erst einmal keine klimarelevanten Auswirkungen. Die Be-
grinung hat naturlich Klimarelevanz und die Festsetzung von einheitlichen Bewertungskriterien zur
Begriinung dient der Sicherung der Manahmendurchflihrung.
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Satzung
iiber die Griingestaltung in
Gewerbegebieten vom 16.12.1991

Satzung Datum Anderung in Kraft getreten

Satzung tiber die Griingestaltung 16.12.1991 01.01.1992
in Gewerbegebieten

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) sowie des § 81,
Abs. 1, Nr. 4, der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW -),
jeweils in den zur Zeit giiltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung am 20.03.1991
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir alle gewerblich genutzten Grundstiicke, die in einem durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebiet oder Industriegebiet liegen, oder die nach § 34 Baugesetzbuch einem
solchen Gebiet zugeordnet werden konnen.

§ 2 Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

Auf gewerblich und industriell genutzten Grundstiicken sind (in Ubereinstimmung mit der Regelung
in § 19/4 Satz 2 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990) 20 % der gesamten Grundstiicksfldachen als
Vegetationsfliche freizuhalten.

In Gebieten nach § 34 Baugesetzbuch gilt die gleiche Regelung, falls aus dem MaB der baulichen
Nutzung in der Umgebungsbebauung nicht niedrigere Werte hervorgehen. Ein Wert von 10 % der
gesamten Grundstiicksfliche soll jedoch nicht unterschritten werden.

Entlang der offentlichen Verkehrsfliche ist mit Ausnahme der Zufahrten eine Vegetationsflache von
mindestens 3,0 m Tiefe anzulegen und mit standortgerechten iiberwiegend einheimischen Geholzen
zu bepflanzen. Die hier beschriebene Fliche ist auf die Gesamtvegetationsfliche gem. Ziffer 2.1 und
2.2 anrechenbar. Sollte ein gewerblich oder industriell genutztes Grundstiick an ein Wohngebiet
angrenzen, gilt die hier beschriebene Regelung entlang dieser Grenze sinngemif.

Je 50,0 gqm Vegetationsfliche ist ein mittel- bis groBkroniger einheimischer und standortgerechter
Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen.

Bei offenen Stellplatzanlagen ist an beiden Enden der Stellplatzreihe je ein Baum gem. Ziffer 2.4 zu
pflanzen. Ist die Reihe ldanger als 10 Stellplitze, muss ein weiterer Baum in der Mitte der Reihe
vorgesehen werden. Die Vegetationsflachen dieser Biume miissen eine Fliche von mindestens 6,0
gm haben und gegen Uberfahren gesichert sein.

Fassadenfldchen gewerblicher oder industrieller Bauten von mehr als 5,0 m Breite, die nicht baulich
gestaltet sind (Offnungen u.d.), sind senkrecht zu begriinen. Bei Flachdidchern ist extensive
Begriinung anzustreben.

Zusammen mit dem Bauantrag ist zur Gestaltung der Vegetationsflichen auf der Grundlage der
Ziffern 2.1 - 2.6 ein Griingestaltungsplan i.M. 1 : 200 vorzulegen.
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§ 3 Ausnahmen

Ausnahmen von § 2 Ziffern 2.1 und 2.2 dieser Satzung sind in Ubereinstimmung mit § 19 IV Satz 4,
Ziffer 1 oder Ziffer 2 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 in der jeweils giiltigen Fassung im
Einzelfall moglich und bediirfen der Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde.

Ausnahmen von § 2 Ziffern 2.3 - 2.6 dieser Satzung sind moglich, wenn die besondere
Grundstiickssituation eine Abweichung rechtfertigt. Sie werden im Einzelfall auf der Grundlage des
Griingestaltungsplanes (gem. § 2 Ziffer 2.7 dieser Satzung) durch die Bauaufsichtsbehorde genehmigt.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig handelt, wer als Eigentiimer, Erbbauberechtigter oder sonst dinglich Berechtigter
vorsitzlich oder fahrlédssig

1. entgegen § 2 Ziffer 2.1 weniger als 20 % der gesamten Grundstiicksfldche als Vegetationsfliche
freihilt,

2. entgegen § 2 Ziffer 2.2 die hier geforderte 10%ige Mindest-Vegetationsfldche eines Grundstiickes
nicht einhilt,

3. entgegen § 2 Ziffer 2.3 entlang der offentlichen Verkehrsflidche nicht die geforderte 3,0 m tiefe

Vegetationsflidche anlegt,

entgegen § 2 Ziffer 2.4 die hier geforderte Pflanzung nicht anlegt,

entgegen § 2 Ziffer 2.5 nicht den notwendigen Baum bzw. die notwendigen Biume an den hier

verlangten Standorten pflanzt,

6. entgegen § 2 Ziffer 2.6 nicht die Fassadenflichen der gewerblichen Bauten, soweit dies
erforderlich ist, entsprechend begriint,

7. entgegen § 2 Ziffer 2.7 nicht mit dem Bauantrag den geforderten Griingestaltungsplan im
entsprechenden Mafstab einreicht.

oo

2) Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 79 Abs. 1 Nr. 14 der BauO NW vom 26.06.1984, in der jeweils
giiltigen Fassung, mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

§ 5 Bestehende Gewerbe- und Industriegebiete

1) Werden in dieser Satzung andere Anforderungen als nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann
verlangt werden, dass bestehende oder nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene Griin-
gestaltungsmafnahmen angepasst werden, wenn dies im Einzelfall wegen der zu erhaltenden
Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist.

2) Sollen gewerblich oder industriell genutzte Gebdude wie auch Grundstiicke wesentlich geédndert
werden, so kann gefordert werden, dass auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der bisherigen
Griingestaltung mit dieser Satzung in Einklang gebracht werden, wenn die Durchfiihrung dieser
Vorschriften bei den von der Anderung nicht beriihrten Teilen der Griingestaltung keine unzu-
mutbaren Mehrkosten verursacht.

§ 6 Bestehende Bebauungspliine

Festsetzungen in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan gehen den Vorschriften dieser Satzung vor.

§ 7 In-Kraft-Treten
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Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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