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Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t nach Vorberatung des Ausschusses fir Umwelt- und Klimaschutz und nach
Vorberatung des Haupt- und Finanzausschuss eine Erhdhung der Investitionssumme fir die Inves-
titionsmaflinahme “Erweiterungsbau GGS Im Kalstert, Walder Str.100“ (12609078400) von
1.750.000 um 904.000 Euro auf 2.654.000 Euro und die Bereitstellung einer Uberplanmafigen
Verpflichtungsermachtigung fur das Jahr 2022 in Héhe von 904.000 Euro.

Die Deckung erfolgt tber die Verpflichtungserméchtigung aus der MaBhahme RRB Brucherhof
(1066250025) im Produkt 110302 ,Stadtentwasserung®

Erlauterungen und Begrindungen:

Die Grundschule Im Kalstert ist eine stadtische Gemeinschaftsgrundschule mit zwei Standorten.
Einer davon liegt an der Walder Str.100 und wird zur Zeit einzligig betrieben. Der Schulkomplex
setzt sich zusammen aus einem Altbau (Bj. 1904) mit anschlieBendem Anbau (Bj. 1913), beste-
hend aus 2 Vollgeschossen, einem Dachgeschoss mit Satteldach und teilweiser Unterkellerung.
Hier befinden sich auch der Hauptzugang zum Schulgeb&aude. Daran schlief3t ein eingeschossiger
Toilettentrakt an. Losgel6st vom Altbau befinden sich im sidlichen Grundstiicksbereich ein 2-
geschossiger Fertigteilbau mit 4 Schulklassenraumen.

Durch die steigenden Schileranzahlen besteht der Bedarf nach zwei weiteren Klassen sowie
einer gréReren Mensa mit Kiiche am Schulstandort. Aus Optimierungsgriinden soll das
Toilettengebaude abgebrochen und die WC-Anlagen in dem an gleicher Stelle entstehenden Er-
weiterungsbau untergebracht werden.

Das neue Gebaude soll so konzipiert werden, dass eine im Bedarfsfall zukiinftige Erweiterung fiir
eine Zweizugigkeit am Standort an Stelle des bestehenden Fertigteilbaus ohne weitere Ertiichti-
gung des im ersten Bauabschnitt entstehenden Anbaus mdglich ist und dort funf zusétzliche Klas-
sen untergebracht werden kénnen.

Neubau:

Entwurf zur Vorplanung

Der Entwurf sieht einen zweigeschossigen, teilweise unterkellerten Erweiterungsbau mit Flachdach
vor. Zusatzlich ist ein Aufzug geplant, der Alt- und Neubau bedienen soll, um die Schule weitest-
gehend barrierefrei zu gestalten. Im Erdgeschoss wird die Mensa mit Kiiche und den dazugehori-
gen Nebenrdumen untergebracht. Des Weiteren sind hier die Schiler-wC und Behinderten-WC
angeordnet. Im Obergeschoss befinden sich 2 Klassenraume mit jeweils eigenen Garderoben- und
Spielzeugraumen sowie 2 Birordume fir OGS und Schulleitung, Lehrer-WC und ein weitere Be-
hinderten-Toilette.

Uber eine auRenliegende Stahltreppe wird der 2.notwendige Rettungsweg des Obergeschosses
sichergestellt, der erste funktioniert tber das bestehende Treppenhaus im angebundenen Altbau.
Im Kellergeschoss befinden sich die Technikrdume fiir den Neu- und den Altbau, sowie
verschiedene Lagerrdume.

Der Erweiterungsbau nimmt die Fluchten des derzeitigen Toilettengebaudes auf und wird in
Richtung Suden und Osten vergrol3ert. An der westlichen Seite muss der Erweiterungsbau
aufgrund der Abstandsflachen ca. 50 cm zurtickspringen.

Konstruktion

Das Gebéaude ist teilweise unterkellert. Es ist vorgesehen, den Erweiterungsbau in Massivbauwei-
se auszufuihren. Dabei sollen moderne Baumaterialien mit bereits eingebauter Dammung und
hochster Warmeschutzanforderung sowie alternativ nachhaltige Dammestoffe verwendet werden,
um dem 6kologischen Anspruch des Gebaudes gerecht zu werden. Das Dach erhélt eine extensi-
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ve Begrunung.

Gebaudetechnik

Die Warmeversorgung des Erweiterungsbaus erfolgt Giber eine Warmepumpenanlage sowie einen
Gasbrennwertkessel, die jeweils in der Technikzentrale im UG bzw. auf dem Dach des Neubaus
errichtet werden. Wasser und Abwasser werden an das Bestandssystem angebunden, die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt dezentral. Auf dem Dach des Erweiterungsbaus wird eine zentrale LUf-
tungsanlage geplant, die tGber senkrechte Schachte das Erd- und Obergeschoss beluftet.

Im Zuge der Renovierung des Altbaus entstehen u.a. neue Zentralen fur die Sicherheitsbeleuch-
tung sowie die Sprachalarmierungsanlage, an die auch der Erweiterungsbau angeschlossen wird.

Kosten

Die Kosten fur den Erweiterungsbau sind im Haushalt 2020/2021 bislang mit einem Volumen i. H.
von 1.750.000 Euro unter der Investitionsnummer 12609078400 angemeldet. Die angemeldeten
Kosten basieren auf einer Grobkostenschéatzung vor Projektbeginn und konnten zur Anmeldung fir
die Haushaltsberatungen leider nur tberschléaglich ermittelt werden.

Im Rahmen der Planung wurde nun eine Kostenschatzung nach LP 2 (Vorplanung) erstellt. Da-
nach ergeben sich Kosten in H6he von 2.654.000 Euro. Gegenuiber der ersten tberschlaglichen
Grobkostenschatzung ergeben sich deutliche Mehrkosten in Héhe von 904.000 Euro. Da die
Mehrkosten erst 2022 anfallen, ist hierfir die Bereitstellung einer Gberplanmafigen Verpflichtungs-
erméachtigung erforderlich.

Diese Kostenerhdhung ist auf folgende Faktoren zurtick zu fihren:

- Die technische Gebaudeausristung wurde bei der Grobkostenschatzungen deutlich zu
niedrig angesetzt. Dies wird bei zukinftigen Kostenschatzungen berlicksichtigt.

- Die Baunebenkosten wurden bei der Grobkostenschatzung leider nicht berlicksichtigt. Die-
se sind jedoch in Hohe von ca. 25 % der Bausumme zu veranschlagen.

- Die Ausstattung der Mensa wurde zu gering angesetzt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Projektkosten aufgrund der bisherigen Planungs-
tiefe in einem Rahmen von plus/minus 30% von der Kostenschéatzung abweichen kdnnen.

Termine

Derzeit befindet sich das Projekt in der Leistungsphase 3 / 4 HOAI (Entwurfs- und Genehmigungs-
planung).

Baugenehmigung: Januar 2021
Ausschreibung der Hauptbauleistung: Mérz 2021
Baubeginn: Juli 2021
Inbetriebnahme: August 2022
Altbau

Im Zuge der Sanierungsmafinahme des Altbaus waren zundchst Renovierungsarbeiten im Bereich
der Bdden, Wande, Beleuchtung und Akustikdecken geplant. Hierfur waren ebenfalls nach Grob-
kostenschatzung ohne detaillierte technische Bewertung des Bestandes 200.000 Euro angesetzt.

Im Zuge der Planung der GesamtmalRnahme (Neubau und Altbau) wurde nach Abstimmungen mit
Feuerwehr und Bauaufsicht festgelegt, dass die sicherheitstechnischen Anlagen im Altbau mit de-
nen im Neubau zu koppeln sind, um eine gesamthafte Uberwachung des Gebaudes zu gewéhr-
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leisten. Daraus ergab sich die Notwendigkeit, die komplette elektrische Anlage im Altbau zu er-
neuern.

Daruiber hinaus wurde mit Beginn der Mal3nahme festgestellt, dass die aktuelle Deckenkonstrukti-
on nicht den giiltigen Brandschutzbestimmungen entspricht, so dass hier eine Ertlichtigung not-
wendig wird. Aufgrund der aktuellen Hygienebedingungen (Corona) wurde entschieden, entgegen
der urspriinglichen Planung jedes Klassenzimmer weiterhin mit Waschmaoglichkeiten auszustatten,
so dass die Frischwasserleitungen zu einem grof3en Teil erneuert werden muissen.

Kosten

Fur die in Vorjahren geplanten Sanierungsmalnahmen ist eine Instandhaltungsriickstellung in Ho-
he von 200.000 Euro zum 31.12.2019 in der Bilanz angesetzt. Unter Beriicksichtigung der o.g.
Entwicklungen ergibt sich fiir die Sanierung des Altbaus ein Finanzbedarf in HOhe von voraussicht-
lich 605.000 Euro. Die laufenden Aufwendungen fir die Sanierung in Héhe von 405.000 Euro kon-
nen nach aktuellem Planungsstand aus dem Unterhaltungsbudget im Produkt 011301 ,Gebau-
deunterhaltung® in den Jahren 2020 und 2021 gedeckt werden.

Termine

Die Sanierung des Altbaus wurde begonnen und wird bis 2021 fortgeftihrt. Die Inbetriebnahme
erfolgt mit Fertigstellung des Neubaus in 2022

Gez. Birgit Alkenings
Blrgermeisterin

Klimarelevanz:

Es ist vorgesehen, den Erweiterungsbau in Massivbauweise auszufiihren. Dabei sollen moderne
Baumaterialien mit bereits eingebauter Dammung und hochster Warmeschutzanforderung sowie
alternativ nachhaltige Dammstoffe verwendet werden, um dem 6kologischen Anspruch des Ge-
baudes gerecht zu werden.

Das Dach soll als extensiv begrintes Flachdach ausgefihrt werden und wird die Grunflachen der
Schule um ca. 340 m2 erweitern. Dies hat positive Auswirkungen auf das Mikroklima und verzégert
den Wasserabfluss bei Starkregenereignissen.

Bei der Auswahl der Materialien wird auf einen minimierten Ressourcen- und Energieeinsatz, eine
gute CO2-Bilanz und Schadstofffreiheit geachtet.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / - 011303 Investitionen
bezeichnung
Investitions-Nr./ -bezeichnung: | 1026250006 Walder Str. 100
Pflic
ht-
Pflichtaufgabe oder auf- freiwillige (hier ankreu-
freiwillige Leistung/MaBhahme | gabe X Leistung zen)

Folgende Mittel sind im Ergebnis- / Finanzplan veranschlagt:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investi- | Zeile Finanz- Bezeichnung Betrag €
tions-Nr. haushalt
2020 1026250006 25 Auszahlung f. 995.000
Baumal3nahmen
2021 (einschl. | 1026250006 25 Auszahlung f. 755.000
VE) Baumalnahmen

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investi- | Zeile Finanz- Bezeichnung Betrag €
tions-Nr. haushalt

2020 1026250006 25 Auszahlung f.

Baumal3nahmen 995.000
2021 1026250006 25 Auszahlung f. 755 000
(einschl. VE) Baumalinahmen
2022 1026250006 25 Auszahlung f.
(einschl. VE) Baumalinahmen 904.000

leistet durch:

Die Deckung fir die Uber-/aul3erplanméaRige Verpflichtungsermachtigung ist gewahr-

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investi- | Zeile Finanz- Bezeichnung Betrag €
tions-Nr. haushalt
2022 1066250025 RRB 25 Auszahlung f. 904.000
Brucherhof Baumal3nahmen '
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des Lan- ja nein
des, Bundes oder der EU zur Verfigung? (ja/nein)
(hier ankreuzen) X
Freiwillige wiederkehrende MalRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)
Waurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den Antrag- ja nein
steller geprft — siehe SV? .
(hier ankreuzen) X

Finanzierung/Vermerk Kammerer

Gesehen Franke
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