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Antragstext:

Die CDU Fraktion beantragt, dass die Verwaltung bei Einzelhandelsbebauung, sowohl im Neubau
als auch im Umbaubereich grundsatzlich prift, ob eine Mischnutzung mit Einzelhandel und Wohn-
bebauung in den Obergeschossen maglich ist.

Erlauterungen zum Antrag:

In Zeiten immer knapper werdender Baugrundstiicke und dem Wunsch nach Erhalt der vorhande-
nen Freiflachen, mochte die CDU-Fraktion die Mdglichkeit nutzen, Grundstiicke im passenden
stadtebaulichen Umfeld vorrangig mit einer Mischnutzung zu bebauen, um den Wiinschen nach
mehr, moglichst preisgiinstigem Wohnraum Rechnung zu tragen.

Stellungnhahme der Verwaltung:

Der Antrag der CDU-Fraktion basiert wahrscheinlich auf Berichten in den Medien zu Studien, die
auf innerstadtischen Einzelhandelsflachen (inkl. der zugehorigen Parkplatze) ein ,enormes” Poten
zial fur zusatzliche Wohnungen sehen.

Die Stadtverwaltung beobachtet solche Untersuchungen mit Interesse. Grundsatzlich fuhlen wir
uns dadurch in der bisherigen Entwicklung bestétigt: In der Hildener Innenstadt gibt es in sehr vie-
len Gebauden Wohnnutzungen oberhalb der Geschafte. Im Neubau Beethovenstral3e / Johann-
Sebastian-Bach-Str. werden ebenfalls Wohnungen Uber einer Supermarktnutzung entstehen.

Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt in Hilden mithilfe des Nahversorgungs- und Einzelhan-

delskonzept. Dabei bildet die Innenstadt das Hauptzentrum Hildens. Zudem sind die Nahversor-
gungszentren Nord und Ost sowie weitere Einzelstandorte im Stadtgebiet vorhanden.

Aulerhalb dieser Bereiche ist Einzelhandel (in zentrenrelevanter oder nahversorgungsrelevanter
Form) bekanntlich seit Jahrzehnten nicht Bestandteil der Hildener Stadtentwicklung.

Ob eine Mischnutzung zwischen Einzelhandel und Wohnbebauung méglich ist, hangt vom jeweili-
gen Standort ab und von der Art des Einzelhandels (Warensortimente). Daher kann diese Frage
auch nicht pauschal beantwortet werden, weshalb eine Prifung von Fall zu Fall erfolgen muss und
bereits in der Praxis der Verwaltung so umgesetzt wird.

Wichtige Kriterien sind etwa das stadtebauliche Umfeld (Baugebiete, Gebdaudehéthen etc.), die
Anordnung der erforderlichen Stellplatzflichen und inshesondere die Larmbelastung fir eine ge-
plante oder vorhandene Wohnbebauung.

Wie eingangs bereits erlautert sind insbesondere in den Innenstadt- und Innenstadtrandlagen be-
reits zahlreiche Einzelhandelsnutzungen in Kombination mit Wohnen vorhanden. Auch die derzeit
laufende Neubaumal3nahme an der Beethovenstralie kombiniert Einzelhandelsnutzungen im Erd-
geschoss mit Wohnnutzung dariber.

Standorte in einem gewerblich gepragten Umfeld sind in der Regel weniger geeignet als etwa
Baugebiete, in denen auch gemal Nutzungskatalog der BauNVO bereits Wohnungsbau (aul3er-
halb von Wohngebieten) mdoglich ist (Kerngebiete, Mischgebiete oder Sondergebiete). Es gilt Nut-
zungskonflikte zu vermeiden.

In den planungsrechtlich festgesetzten Sondergebieten wird in der Regel eine Anderung des Be-
bauungsplans erforderlich sein, um eine Wohnnutzung nachtréaglich ermdglichen zu kénnen. We-
sentlich fir die Beurteilung, ob eine Mischung der Nutzungen tiberhaupt vertretbar ist, ist die
schalltechnische Beurteilung. Nur wenn gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewabhrt bleiben,
kann eine Mischung der unterschiedlichen Nutzungen Wohnen und Einzelhandel erfolgen.
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Des Weiteren muss sich die jeweilige Planung auch in das stadtebauliche Erscheinungsbild einfi-
gen (Gebaudehdhen, etc.).

Hingewiesen werden muss noch auf die notwendige Bereitschaft, Mischnutzungen zuzulassen, bei
den jeweiligen Bautragern, Eigentiimern und Investoren.

Die Prifung, ob Mischnutzungen mdglich und sinnvoll sind, wird bereits heute alltaglich in den Pla-
nungsprozessen berlicksichtigt.

gez.
Birgit Alkenings

Klimarelevanz:

Durch den Antrag sind unmittelbar keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Der sparsame
Umgang mit Grund und Boden ist bereits im §la Abs. 2 Baugesetzbuch verankert und wird von der
planenden Verwaltung entsprechend berlcksichtigt.
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Die CDU Fraktion beantragt, dass die Verwaltung bei Einzelhandelsbebauung,
sowohl im Neubau als auch im Umbaubereich-grundsatzlich priift, ob eine
Mischnutzung mit Einzelhandel und Wohnbebauung in den Obergeschossen méglich
ist.

Begriindung:

In Zeiten immer knapper werdender Baugrundstiicke und dem Wunsch nach Erhalit
der vorhandenen Freiflachen, méchte die CDU Fraktion die Moéglichkeit nutzen,
Grundstiicke im passenden stadtebaulichen Umfeld vorrangig mit einer
Mischnutzung zu bebauen, um den Winschen nach mehr, méglichst preisglinstigem
Wohnraum Rechnung zu tragen.

Marion Buschmann audia Schlottmann
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