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1; Lage, Zustand und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt unmittelbar in der Hildener Innenstadt zwischen der MittelstraBe und der Strafe
~ Am Kronengarten und umfasst die Flurstiicke 56, 57, 503, 510, 563, 564, 566, 632 und 633, alle in

Flur 49 der Gemarkung Hilden. Es handelt sich um die Grundstiicke MittelstraBe 23 bis 33, die prak-
tisch die gesamte Tiefe zw1schen den beiden StraBen einnehmen.

' Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 3.820 m2.

Die MittelstraBe, die die nordliche Plangebietsgrenze darstellt, ist als Fulgangerzone ausgebaut und
die Hauptgeschiftsstrae im Zentrum der Stadt Hilden. Die StraBe Am Kronengarten, die das Plange-
biet siidlich begrenzt, wurde Ende der 60er Jahre erstellt und dient vorwiegend als Anlieferungsstrafie
fiir die Geschifte an der MittelstraBe sowie zur Erschliefung des Parkhauses Am Kronengarten und .

der Tiefgarage im Berelch des Warrington-Platzes.

Das Plangebiet ist heute enﬂang der MittelstraBe mit zwei- bis dre1geschoss1gen Wohn und Ge-
schiftshiusern bebaut. Nach Siiden schlieBen sich ein- bis zweigeschossige Anbauten an, welche auch
teils als Geschifte und teils zum Wohnen genutzt werden. Entlang der der Strafe Am Kronengarten
befindet sich lediglich ein Wohngebiude und ansonsten dominiert die Parkplatznutzung.

2. Bisheriges Planungsrecht '

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 A, 2. Anderung wird lm Gebietsentwick-
lungsplan (GEP 1999) filr den Re—gmnmgsbez:rk Dusseldorf als ,,Allgemeiner Sledlungsberelc “
(ASB) definiert. ,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 stelit fiir die Grundstiicke MittelstraBe
23 bis 33 sowie den ruokwartlgen Teil der Grundstlicke bis zur StraBe Am Kronengarten Kemgeblet

Bislang schafft der Bebauungsplan Nr. 14 A, der in den’ ]ahren zwischen 1979 -und 1989 erarbeitet und
1989 rechtskriftig wurde, verbindliches Planungsrecht fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.
Bisher wird fiir das Plangebiet der Anderung ein Kerngebiet (MK) festgelegt, und zwar entlang der
MittelstraBBe und der StraBe Am Kronengarten mit zwingend ITI-geschossiger Bebauung und im mittle-
ren Bereich in I- oder II-geschossiger Bauweise. Fiir den gesamten Bereich gilt eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 1,0 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 2,0 und die geschlossene Bauweise. Langs
‘der MittelstraBe verlauft eine Baulinie und es wurden Satteldicher mit einer Dachneigung von 45°
ausgewiesen. Das Haus Nr. 23 wird komplett mit einer Baulinie umgrenzt. Durch Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechte sowie eine &ffentliche Verkehrsfliche sollte eine Verbindung von der Mittelstralle zur
Strafe Am Kronengarten als Teil der FuBgingerzone gew'a'hrleistet werden.

Das gesamte Plangebiet der 2.. Anderung liegt mnerhalb des Geltungsberelchs der Denkmalbereichs-
satzung Innenstadt

Das 1997 fiir das Stadtgeb1et Hilden erstellte S1ed1u:agsdlchtegutachten trifft fiir den Planbereich keine
.Aussagen. Gleiches gilt fiir den stidtischen Griinordnungsplan.

Auch der Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthilt keine Aussagen zum Plaﬂgcbiet.

3. Ziel und Zweck der Planunz

Das Ziel der Planung ist es, die geltenden Bebauungsplamnhalte an aktuelle planensche Erfordernisse
anzupassen und so eine Aufwertung dieses kleinen Teiles der Innenstadt zu ermdglichen, da in abseh-
barer Zeit eine Neubebauung in einem Teilbereich des Plangebietes ansteht.
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Um mit dieser Neubebauung weitere zentrenrelevante Emze]handelsgeschafte anzusiedeln, die fiir die
Innenstadt eine funktionale Aufwertung bedeuten, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 14 A in
einigen kleineren Details zu indern. Da die grundlegenden Aussagen des Bebauungsplanes bestehen
bleiben und auch die weiteren Voraussetzungen geméB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden,
wu-d die Bebauuags;:lananderung vereinfacht durchgefiihrt.

4. Planinhalte
4.1 Bebauung/ Nutzimg

Die stidtebaulichen Kernaussagen des Bebauungsplanes Nr. 14 A bleiben erhalten, Dies gilt fiir d1e
Ausweisung Kerngebiet (MK) sowie der GRZ (1,0)- und GFZ (2,0) genauso wie fiir die Absicht, auf
lange Sicht entlang der StraBe Am Kronengarten eine straBenbegleitende Bebauung zu schaffen, und
diese an der MittelstraBe zu erhalten. Hierfiir werden die festgesetzten Bauhmen und die geschlossene
Bauweise {ibernommen.

Des Weiteren soll auch die Durchlissigkeit, zumindest fuBlanfig, zwischen der MittelstraBe und der
Strae am Kronengarten gewahrt bleiben. Die bisher geltenden Texthchcn Festsetzungen sollen wei-
testgehend, bis auf Ergénzungen, {ibernommen werden.

Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 14 A ergeben s1ch in den folgenden Bereichen:

* Die zwingende III-Geschossigkeit sowohl entlang der MittelstraBe als auch entlang der StraBe Am
Kronengarten soll in eine II- bis IN-Geschossigkeit umgewandelt werden.

* Die zuldssige Geschossigkeit fiir die Bebauung im Innenbereich wird von ,.I* auf , [T erhéht, die
iiberbaubare Fliche etwas vergrofBert.

- & Fiir die II-geschossige Innenbereichsbebanung wird als Dachform Flachdach (FD) mit einer ma-

ximalen Hohe festgelegt, damit der innere Bereich nicht {iber die StraBenrandbebanung ragt. Um

die geplante Nutzung fiir Finzelhandel und Wohnen zu gewahrlelsten wurden Ausnahmen festge-

setzt,
» Eine durchgéngige fuBlauﬁge Verbmdung zwischen der MlttelstraBe und der StraBe Am Kronen-
' garten soll durch eine Gehrecht-Fliche mnerhalb der Gebdude statt einer offentlichen Verkehrsfla-
' che gesichert werden.
o Entlang der Mittelstrale wird anstatt einer Dachnelgung (DN) von max, 45° eine Firsthéhe (FH)
 vonmax. 71,2 m iiber NN festgelegt.

Die geltenden textlichen Festsetzungen werden groBtentcﬂs weiter giiltig bleiben und wurden lediglich
ergénzt, um den heutigen gesetzlichen und sonstigen Anfordemngen z.B. im Bereich Larmschutz
Rcchnung zu tragen.

In dem Kerngebiet der Anderung soll weiterhin — wie im Bebauungsplan Nr. 14 A — die Nutzung da-
hingehend eingeschrankt werden, dass die in den Textlichen Festsetzungen aufgczahlten aligemein
zuldssigen Vergniigungsstitten ausgeschlossen sind. Hierdurch soll einerseits ein {ibermaBiges Storen
der vorhandenen und kiinftig zuldssigen Wohnnutzung vermieden werden. Hier werden Stérungen oft

- nicht durch die eigentliche Nutzung hervorgerufen, sondern durch die entstehenden Begleiterschei-
nungen. Andererseits soll die Jugendeinrichtung ,.Jueck® vor fiir Kinder und Jugendliche negativen
Einflissen geschiitzt werden. Aus diesem Grund wird auch die im Kerngebiet allgemein zuldssige
Einzelhandelsnutzung durch Sex-(Erotik)-Shops textlich ausgeschlossen. Ein weiterer Grund fiir den
Ausschluss von Vergniigungsstitten und Sex-Shop ist die stidtebauliche Absicht, der derzeitigen
~Hinterhofatmosphire* der StraBe ,,Am Kronengarten® entgegen zu wirken und sie in den  Hauptein-
kaufsbereich zu integrieren. In der MittelstraBe als Hauptemkaufsstra.ﬁe soll andererseits keine »Hil-
terhofatmosphére® entstehen. :

Ahnlich verhilt es sich mit Tankstellen im Allgemeinen und im Zusammenhang mit Parkhiusern und
GroBgaragen. Auch diese sind nicht zulissig. MaBgebend fiir diese Einschrinkung ist auch h1er der
von diesen Anlagen ausgehende Stérungsgrad.



Eine iibermiBige ,nichtliche” Stérung der vorhandenen und kiinftig zuldssigen Wohnnutzung soll
durch den Ausschluss von Diskotheken und Tanzlokalen verhindert werden. Auch hier werden die
StGrungen oft nicht nur durch die e1gcnthchc Nutzung hervorgerufen, sondern durch die entstehenden

Begleiterscheinungen.

Wohnungcn sollen weiterhin ab dem ersten Obergeschoss in den Kemgebleten entsprechend der in
Hilden regelméBig vorhandenen Situation zuldssig sein.

‘4.2 ErschlieBung/ Verkehr

Die FrschlieBung fiir das Plangebiet ist durch die das Plangebiet umgebenden &ffentlichen Verkehrs-
flachen gewihrleistet. Im Siiden befindet sich die StraBe Am Kronengarten, die iiber den signalisierten
Knotenpunkt mit der &stlich gelegenen KirchhofstraBe verbunden ist. Nordlich wird das Plangebiet
durch die Mittclstraﬁe begrenzt, die in diesem Abschnitt als Fuligéngerzone ausgebaut ist.

" Die Anlieferung der Geschiftshiuser soll {iberwiegend fiber die StraBe Am Kronengarten erfolgen, so
- dass keine Bemnderungen in der FuBgéngerzone entstehen _
Ein Teil der notwendigen Stellplatze wird hinter dem geplanten Neubau untergebracht, also auf im
Plan dargestellten @iberbaubaren Flichen. Diese Stellpldtze sollen der Offentlichkeit zuganglich ge-
macht und bewirtschaftet werden. Die restlichen gemi$ Bauordnung NW notwendigen Stellplitze
miissen abgeldst werden. Da das Stellplatzangebot an diesem Standort mit zwei Parkhéusern in unmit-
telbarer Nahe hervorragend ist, treten hierdurch keine Versorgungsengpésse auf.

Das Tiefbau- und Griinflichenamt der Stadt Hilden erarbeitet zurzeit einen Aﬁsbauplan zur Neuge-
staltung der StraBe Am Kronengarten. Zudem soll auch die Gestaltung der Parkplétze hinter dem ge-
planten Neubau und dem bereits vorhanden westlichen Geschéfishaus uberplant und vereinheitlicht
werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 14 B wurde im Dezember 2005 ein
externes Gutachten fertig gestellt, welches sich hinsichtlich der hinzukommenden Verkehre durch die
im Bebauungsplan vorgesehenen Neuansiedlungen {(Aldi + Elektmfachmarkt) mit der Knotenpunktbe-
lastung der Einmiindung Am Kronengarten in die Kirchhofstrae mit folgendem Ergebnis beschaftig-
te:

.Durch die aufgezeigte Mehrbelastung kann es in den sztzenzmten zu einer Uberlastung des Knoten-
punktes KirchhofstraBe/ Am Kronengarten kommen, die sich auch auf den weiteren StraBenverlauf in
Nord-Siid-Richtung auswirkt. Um auch in den Spitzenzeiten zumindest die Qualitdtsstufe D (stabiler
Verkehrszustand) fiir den Knotenpunkt Kirchhofstrae/ Am Kronengarten zu erreichen ~ und damit
auch die weiteren benachbarten Knotenpunkte zu entlasten-, ist folgendes vorgcsehcn Die Einrichtung
einer zweistreifigen Parkhauseinfahrt mit zwei Abfertigungsanlagen. Zudem sollen die vorhandenen
- Freigabezeitreserven von 2 Sekunden am Knoten KirchhofstraBe/ Am Kronengarten zu Gunsten der
Zufahrt Am Kronengarten genutzt und zusitzlich sollen zu Gunsten dicser Zufahrt noch 2 Sekunden
zu Lasten der Fahm'lchtung Stid aufgestockt werden.®

In diesem Gutachten wurden-die'hjnzukommenden Stellplatze sowie die bereits vorhandenen Stell-
plitze des Gebiudes Mittelstrale 35/37- welches nicht im Plangebiet der Anderung liegt - nicht be-
riicksichtigt. Es handelt sich um ca. 45 Stellplitze, deren Auswirkungen allerdings geringfligig sind (in
dem Gutachten wurde bei Verwirklichung der Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 14 B von einer
Zunahme von 1000 KFZ/Tag ausgegangen). Die 45 Stellplitze sind also fiir den Kreuzungsbereich
tragbar, sowohl wenn. die oben erwihnte Neuplanung verwirklicht und die Ampelschaltung gemiB
Gutachten angepasst wird, ais auch bei Nichtumsetzung des Projektes mit-der heutigen Ampelschal-
tung, . _ ,

Von der Perspektive des Gffentlichen Nahverkehrs aué betrachtet ist das Plangébiet gut an das Busli-
niennetz der Stadt Hilden angebunden. Der Haltepunkt Gabelung, an dem sich die Linien 741(Hilden-
Mettmann), 781 (Disseldorf-Hilden), 782 (Diisseldorf-Hilden-Solingen), 783, (Hilden-Solingen) und
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784 (Dusseldorf ~Hilden-Haan-Wuppertal) treffen, ist nur ca. 180 m vom zukunﬁlgen Hauptemgangs-
bereich in der Mittelstrafie entfernt

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebletes mit Gas, Wasser und Strom ist gewihrleistet, allerdmgs miissen die
vorhandenen Stichleitungen vor der Bebauung mit dem Netz verbunden werden.

Sollte sich durch die Neuans1ed1ung der Verbrauchermarkte die Notwendigkeit einer neuen Transfor- -
matorenstation ergeben, ist diese innerhalb des Gebiudes des Verursachers unterzubringen.

Derzeit werden das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser {iber dén Kanal im getrennten
- System abgeleitet. Dieses soll auch weiterhin geschehen. Das Bebaumungsplangebiet liegt im Emzugs—
bereich der Regenkldr- und riickhaltebecken Nove-Mesto-Platz und Am Rathaus.

5. Umweltvertragllchkelt

Im'vereinfachten Andcmngsverfahren wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und sbnsti—
gen umweltrelevanten Aussagen gemiB §13 Abs. 3 (BauGB) abgesehen so dass hier nur ein kurzer
U‘berbhck uber die Umweltbelange gegeben wn‘d

5.1 Landschaftsbild/ Grunﬂachen

Es handelt sich beim Plangebiet um eine seit Jahrzehnten bebauté und genutzte Siedlungsfliche in der
Hildener Innenstadt.

Daher gibt es keine Ruckwxrkungen etwa auf die ,,freie Landschaft* oder deren Landschafisbild. Der
Bereich ist auch nicht Gegenstand des Landschaftsplanes des Kreis Mettmann oder des Griinord-
nungsplanes der Stadt Hilden (GOP 2001).

Aufgrund seiner Innsnstadtlage und sciner intensiven baulichen Ausnutzung hat das Plangebiet keine
relevante Bedeutung fiir Fauna und Flora.

_Es befinden sich entsprechend dem bisherigen Baupianungsrecht in seiner Entwicklung seit 1960 nur
wenige Griinflichen im Plangebiet, Im riickwirtigen Bereich der Hiuser MittelstraBe 23 und 25 befin-
den sich Hausgérten. Ansonsten sind noch wenige kleine Baume uhd Ruderalvegetation zu finden.

Da durch die bisherige Planung des Bebauungsplanes Nr. 14 A die gesamte Fliche der Plangebietsiin-
derung vollstindig versiegelt ist, muss keine Eingriffs- und Ausglelchsbﬂanzwrung erfolgen. Der Ver-
siegelungsgrad wird in die Plandnderung ubemommen.

5.2 Klima/ Luft/ Liirm

Auch hier spielt wiederum die Innenstadﬂage des Plangebmtes eine groBe Rolle. Bine Bedeutung fiir
das Klima im Stadtgeblet von Hilden kann aus der Lage nicht abgeleitet werden.

- Aufgrund der Verkehrsbelastung im weiteren Umfeld des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die

Lufitqualitét nicht der in freier Natur entspricht. Inwieweit hier Grenzwerte {iberschritten werden, etwa
an der Kirchhofstrae, ist derzeit nicht bekannt. Fiir die Uberwachung der Luftqualitit ist nicht die
Stadt Hilden, sondern das Landesumweltamt zustindig. Hilden gehort nicht zum Messnetz des LUA,
‘es gibt in Hilden keinen Mess-Container-Standort.

Trotzdem wurde das Thema der Luftqualitit bereits im Zusammenhang mit dem Verfahren zum Be-
‘bauungsplan Nr. 14 B gutachterlich fiir den Bereich Am Kronengarten und Kirchhofstraie untersucht.
Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Aussage, ,,dass keine unzulissigen Immissionen durch Luft-
schadstoffimmissionen aus Abgasinhaltsstoffen, hervorgerufen durch den Kfz-Verkehr beim geplanten
Parkhaus, zu erwarten sind.“ Auch auf die durch die Planung stérker belastete KirchhofstraBe wird es
keine Auswirkungen geben, da die dortige Belastung bereits als ,, Vorbelastung® in die Berechnungen
einging. Es wurden hierfiir Werte von Messstandorten in Dormagen und Diisseldorf-Lorick herange-
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zogen, die von vorneherein eine héhere Verkehrsbelastung als die Kirchhofstralie aufweisen.
Da das Plangebiet der 2. Anderung nicht direkt, wie der Bebawungsplan Nr. 14 B, am Krenzungsbe-
reich Am Kronengarten/ Kirchhofstrale sondern in noch gréfierer Entfernung liegt, kann das Ergebnis
des Gutachten bedenkenlos auf das Plangebiet der Anderung iibertragen werden.

Bezughch des Larmschutzes miissen fiir dlese Anderung folgende Punkte mit ihren Ausw:rklmgen auf

das Kemgebiet (MK) betrachtet werden: _

1.. Erhhung des Parksuchverkehrs entlang der Strae Am Kronengarten und der Parkhausbemeb
insbesondere bei Verwirklichung der Planung aus dem Bebauungsplan Nr. 14 B

2. Larmemissionen durch Klimaanlagen der Einzelhandelsbetriebe

Unter Betrachtung des Punktes 1. kann man das Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 14 B heranzichen.
Hiér zeigt sich, dass unter Berlicksichtigung der Ansiedlung der Einzelhandelsbetriebe gemiB des
Bebauungsplanes Nr. 14 B in der Straie Am Kronengarten in einer Immissionshéhe von 7 m ein Ta-
geslirmpegel von 65 - 70 dB(A) entsteht und nachts ein Lirmpegel von 55 - 60 dB(A) zu verzeichnen
seien wird. Dieses Ergebnis zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV an der StraBe Am Kronengarten eingehalten werden. Zur Absicherung
wird textlich festgesetzt, dass die Innenschallpegel in Wohn- und Schiafrfumen 35 dB(A) am Tage
und 30 dB(A) in der Nacht nicht iberschreiten diirfen. .

Beziiglich des Punktes 2. wurde in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass die stationiren
Liftung- und Kiihlungsanlagen der Einzelhandelsgeschifte schallabsorbierend einzuhausen sind. Thr
Schallleistungspegel wurde begrenzt, um hier Stérungen der zulass1gen Wohnnutzung im Kerngebiet
zu vermeiden.

5.3 Kulturgiiter

Es gibt innerhalb des Plangebietes kein Gebdude, das als ,,Dénkmal“ in der Denkmalliste eingetragen
ist oder deren Eintragungen in die Denkmalliste empfohlcn werden und die als denkmalwiirdige Ge-
baude emzustufen sind.

Da das gesamte Plangebiet‘ der 2. Anderung innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichssat-
zung Innenstadt liegt, wurde in die Textlichen Hinweise aufgenommen, dass die Fassade des Hauses
Mittelstrale 33 zu erhalten ist, da sie fiir den Denkmalbereich prigend ist. Des Weiteren wurde die
Trauthhe (TH) fiir das Haus MittelstraBe 33 auf 60,4 m iiber NN, also auf die heute vorhandene Ho-
he, festgesetzt. Da auch das Haus Nr. 23 pragend ist, wurde es schon in der bisherigen Planung mit
Baulinien umfahren

Konkrcte Anbhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen nicht vor.
5.4 Boden / Altlasten/ Wasser |

Das Plangebiet 1st aufgrund seiner Nutzung durch Bebauung und Pa:rkplatz‘ﬂéchen stark versiegelt. |
Wenige private Gartenflichen an der Strafie Am K.l'onengarten sind die einzigen relevanten unversie-
gelten Flichen im Plangebiet,

Im Plangebiet befmden sich keine Flachen, die im ,,Altlastenkataster® des Kreises Mettmann verzeich-
net sind. Es liegen fiir den Geltungsbereich der Planung keine konkreten Frkenntnisse zu Altlasten
schiidlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingten Beeintrichtigungen vor.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Am Standort des Plangebietes betrigt der hichs-
te Grundwasserstand 45,50 m {iNN. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft siidwestlich in Richtung
Vorfluter, Grundwasserstauer sind nicht vorhanden. Der Grundwasserleiter mit einer Miichtigkeit von
25,00 m besteht aus Grob- und Mittelsand mit Mittel- und Grobkies. '
Die Innenstadtlage und die intensive bauliche Ausnutzung lassen eine Versmkerung von Dachnieder-
schlagswasser mcht angebracht erschemen_
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6. .Bodenordnungsmaﬁnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des ehemaligen Umlegungsverfahrens Nr. 21, welches das Gebiet zwi-
schen der Heiligen-, Mittel-, Kirchhof- und KolpingstraBe umfasste und auf Anordnung des Rates der
Stadt Hilden am 18.01. 1979 fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 eingeleitet wurde.

Das Umlegungsverfahren Nr. 21 wurde durch Beschluss des Umlegungsausschusses vom 12.12.1991
mit dem Vorbehalt eingestellt, das zu gegebener Zeit ein Umlegungsverfahren emeut einzuleiten ist,
wenn durch neve planerische Zielvorgaben die weiterhin erforderhchen Bodenordnungsmaﬁnahmen
realisierbar werden.

In der Folge der Diskussionen iiber den Entwurf des Planungs- und Vcnnessungsamtcs ZUr SO genann-
ten ,,Kronenpassage™ vom Dezember 2003 und der Insolvenz von Photo Porst wurde das Grundstiick
- MittelstraBe 29 einer Neuordnung der Grundstiicksverhiltnisse zur Verfiigung gestellt und der Stadt
Hilden zu fibertragen. Dieses Grundstiick stellte ein Schliisseigrundstiick fiir die weitere Entwicklung
im Bereich der MittelstraBle und der Strafe Am Kronengarten dar, um im Rahmen einer Einzelhan-
delsnutzung die seit langem gewdiinschte FuBgangerverbmdung zwischen der MittelstraBe und dem
Kronengarten zu schaffen und im Zusammenhang mit der zurzeit laufenden Uberplanung des Park-
hauses ,,Am Kronengarten“ (Umlegungsverfahren Nr. 40) der Aufwertung der Strafie Am K.ronengar—
ten ein groBes Stiick néher zu kommen.

Deshalb hat der Rat der Stadt Hilden in der Siitzung am 23.02.2005 fiir die Grundstiicke Mittelstrafle -
25— 33 emeut ein Umlegungsverfahren (Nr. 41) gcmEiB § 45 ff BanGB angeordnet.

Mit Beschluss vom 08 06.2006 hat der Umlegungsausschuss der Stadt Hilden im Emvemehmen mit

- den betroffenen Eigentiimern die bodenordnerische Voraussetzung zur Neubebauung der Grundstucke
MittelstraBe 29 bis 33 geschaffcn

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Die umhegenden Strafien (Heiligenstralie, Am Kronengarten und KJrchhofstraBe) wurden bere1ts end-
giiltig erstmalig hergestellt und entsprechend den gesetzlichen Bestlmmungcn abgerechnet

Der geplante Ausbau der Strafe ,,Am Kronengarten® ist bisher in der stidtischen Fmanzplanung (H.PL_
2005) fur 2006 mit 330.000 € eingeplant. Wegen des derzeitigen Standes des Bebauungsplanverfah—
rens sowie der Umiegung erfolgt eine Verlagerung nach 2007. '

Der Abriss der Hauser Mittelstrale 29 und 31, die Entkernung des Rathskellers und der Neubau der

Einzelhandelsliden auf den Gnmdsmcken M1tte1straﬁe 20 bis 33 smd fiir Ende 2006/ Anfang 2007
a.ngedacht

Hllden den 31.07.2006

SGL Planung
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* Bebauungsplan Nr. 14 A, 2. vercinfachte Anderung;

Planungs- und Vermessungsamt _ k Der Biirgermeister
Iv/i61.1-Hol | Hilden, den 26.06.2006

hier; Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bangesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhiirung' am 22.06.2006

Der Rat der Stadt Hilden hat am 03.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 A,
2. vereinfachte Anderung fiir den Bereich MittelstraBe, Am Kronengarten beschlossen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar in der Hildener Innenstadt zwischen der MittelstraBe und der StraBe
 Am Kronengarten und umfasst die Flurstucke 56, 57, 503, 510, 563, 564, 566, 632 und 633, alle in

Fiur 49 der Gemarkung Hﬂden

4
D1e Biirgerinnen und Burger wurden gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer

Biirgeranhdrung am 22.06.2006 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Im Plangebiet selbst wurden
schriftlich die Eigentiimer und Hausvorstinde eingeladen, und in der Umgebung des Plangebietes
wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf
der Internet-Seite der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen. '

Zu dem Termin waren erschienen:

1. Biirgerinnen und Biirger gemiB beiliegender Liste,

2. als Ratsvertreter: Herr Burchartz, Herr Helikum, Herr Welke }
3. als Vertreter der Verwaltung: Herr Danscheidt, Frau Holstriter, Herr Rech , Herr Stuhltriger

Herr Sulﬁltréger erbfinete die Sitzung um 18.05 Uhr und stellte die Vertreter der Verwalttmg vor.

Er informierte die ' Anwesenden dariiber, dass das Protokoll der Veranstaltung kein Wortprotoko]l,
sondern ein Inhalts-Protokoll werde, iiber den Ablauf der Biirgeranhdrung und wies auf deren

Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin.

Frau Holstrater erlduterte dann den Inhalt des vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.14 A,
2. vereinfachte Anderung.

. Sodann wurden die anwescnden Biirgerinnen und Biirger um Ste]lungnahmen und Anrepungen zum

Bebauungsplan Nr. 14 A, 2. vereinfachte Anderung gebeten

Ein Anwesender fragte, ob die Ansicdlung von Gaststitten mit Biergirten weiterhin moglich sei.
(Dieses wurde bejaht, da die Textlichen Festsetzungen nur die benannten Vergniigungsstitten
ausschliefien. Es wurde allerdings darauf verwiesen, dass die geplante Ansiedlung von Einzelhandel,
zumindest fiir den westlichen Bereich, keinen Platz fiir eine Gaststdtte bietet.)

. Wetiterhin wurde gefragt, ob und wenn ja, wie hoch das geplante Geschiftshaus MittelstraBie 20-33 an

das vorhandene Gebéude Mittelstralle 27 angebaut wird. (4n Hand der Skizze zur Fassadengestaltung
wurde gezeigt, dass das geplante Gebdude angebant wird und in welcher Hohe.) :

Ein Herr wollte wissen, ob der Durchgang durch das Gebaude gewah.rle1stet sel. (Das sei zu den
Geschaftszezten der Fall, war die Antwort.)
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Es wurde sich danach erkundigt, ob der Neubau unterkellert werde, da ansonsten bei den
Verdichtungsmafinahmen - wie beim Bau von H&M - sehr stérende Erschiitterungen iiber Wochen zu
ertragen seien. (Herr Stuhltrdger antwortete darauf, dass derzeit nur im nérdlichen Bereich Keller
vorhanden seien, und im siidlichen Bereich, bis evt. auf einen Lufischutzbunker, nicht. Fiir den
Neubau wurde bisher kein Keller geplant.)

Ob es keine ‘Alternativen zur Ansiedlung von C&A gabe, da es bereits so viele Textﬂgeschafte in
Hilden gibt, wurde gefragt. (Herr Danscheidt, als Dezernent auch fiir die Wirtschaftsforderung,
erkldrte daraufhin, dass erfahrungsgemdp eine Clusterbildung von Textilgeschifien neue Kunden
bringen wiirde, anstatt Konkurrenz zu verursachen.)

Fin Anwesender erkundigte sich danach, wann mit dem Beginn der BaumaBnahme zu rechnen sei.
(Der Beginn wurde auf ca. Anfang 2007 datiert, mit Fertigstellung Ende 2007, zum
Weihnachtsgeschd’ﬁ ) ) '

Inwieweit i der Mxttelstraﬁe durch die Baumaﬁnahme Stérungen und eine StraBenverengung
auftriten, wurde sich erkundigt. (Herr Stuhltrdger erkldrte daraufhin, dass die Baustelle
hauptsdchlich iiber die Strafe dm Kronengarten abgewickelt werden soll und somit - die
Beeintrichtigung fiir die Mzttelstraﬁe bis auf die Baustellenabzdunung von ca. 2 m gering gehalten
wird, ) .

Nach Ende der Diskussion erklérte Herr Stuhltriger, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 — 3 Wochen im
Planungs- und Vermessungsamt und im Internet zur Verfligeng stiinde.

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtentmcklungsaus—
schusscs und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hmge\mesen _

Herr Stuhltriger dankte allen Beteiligten” fiir thr Interesse und die engagierte Dlskusswn und schloss
die Veranstaltung um 18:35 Uhr.



Anwesenheitsliste
- Biirgeranhorung
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Hilden, den 22.06.2006

Bebauungsplén Nr. 14 A, 2. Anderung
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Textliche Festsetzungen'

1.
1.1

1.2

1.3
14

2.1
22

S

3.1

3.2

Kerngebiete {gem. § 7 BauNVvO)

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zuléssigen Vergnlgungsstétten (z.B. Spleihallen Sex-Kinos,
Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnénunterkiinite, Dlskotheken Tanzlokale) sind gemanf § 1 Abs. 5
Bau NVO ausgeschlossen.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO aligemein zulassigen Emzelhandelsbetnebe mit der Nuizungsart "Sex- Shop
sind gemaR § 1 Abs. 5 Bau NVO ausgeschlossen.

Sonstige Wohnungen sind'gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zulassigen Tankstelien sind geman § 1 Abs. 5 Bau NVO ausgeschiossen. Auerdem
sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen. _

Art und MaB der baulichen Nutzung (gem § 18 BauNVO)
Die Trauthdhe (TH) fir das Haus MittelstraRe Nr. 33 wird auf 60,4 m iiber NN festgesetzt. _
Im Bereich Il FD darf die Dachhaut maximal 62,0 m {iber NN liegen. Gem, § 16 Abs. 6 BauNVO sind (iberdachte

- Aufgéange und Zuwegungen auf dem Flurstiick 503 innerhalb des Plangebietes sowle allgemein stationére

Liftungs- und Kithlanlagen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Die stationéren Liiftungs- und Kihlungsaniagen der Einzelhandelsgeschafte sind schallabsorbierend einzuhausen.
Ihr Schallleistungspegel Lw ist auf folgende Werte zu begrenzen

Tagzeit (6.00 - 22.00 Uhr) = Lw < 80 dB(A)

Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) = Lw < 70 dB(A)

Heraus horbare Einzeltdne sind unzulassig. Lassen sich Einzeltdne nicht vermeiden, muss dem Wert ein
Tonzuschlag geméaR DIN 45645 Teil 1 hlnzugefugt werden. Messwert und Tonzuschiag dirfen dann zusammen die
0.g. Werte nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmafte gelten ohne rechnerischen Nachweis als eingehalten, wenn jedes
Element der bezeichneten AuBenfiachen (Wande, Fenster, Dachfidchen und Liiftungen, die direkt Wohn- bzw.
Blroraume begrenzen) gewdhrleistet, dass die durch von auen eindringenden Larm erzeugten Innenschalipegel
in Wohn- und Schiafrdumen 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht nlcht uberschrelten

Textlicher Hinweis

Das gesamte Plargebiet liegt im Denkmalbereich innenstadt.
Die Fassade des Hauses Mittelstrae Nr. 33 ist zu erhalten, da sie fiir den Denkmalbereich pragend Ist. .

Tt




STgnafuran gemiB der Verordnung Uber die Ausarbsliung
dar Baulslpl¥ne und die Darstellung des Planinholes
(Piunzﬂchcmrordnung 1990 — PianzV 90)

Art der boulichen Nuizung .
(§ 5 Aba.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Bnugmlzhuchu ~BauGB—, $§ 1 bls 11 der
Buunuizungmmrdnung ~BouNv0o-) .

MK | Yomasbiate

MaB der baulichen Nufzung
($ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Aba.1 Nr.1 BouGB, § 15 BouNVO)

GeachoBfiSchenzahl

1 ,0 Grundfiichenzahl

il Zahl der Vollgeachosse als HSchatmaB

@ Zahl der Voligeschosse zwingend

-1l | zZant der Vellgeschosss als Mindesi— und HSchstmas

FH max. 6435 | max. FirsthBhe Ober NN

SD Satteldach

FD Flachdach

' Bouwslss, Boulinlen, Bougrsnzan
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB, § 22 und 23 BouNvO)

g geachiossena Bauwelss
Baulinle
— Baugrenza
Verkshrafitichen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BouGB)

Strasssnbegrenzungsiinle

Verkehrafisichen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rlumlichen Geliungsborolches des Bebauungsplanes
{8 9 Aba.7 BauGB)

=]

onoones

Mit Geshrechten zugunstan der Aligemeinhalt zu boFus&anda Fldzha
(8 9 Abs.? Nr.21 und Abs.6 BouGB)
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