2 2k RA-R-AR

Miilhgim=$%

Duisburg

BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

Korperschatft des offentlichen Rechts
Der Geschifisfithrer

BRW : Postiach 101765 - 42761 Haan

¥ Monheim Leiehiingsn

Stadtverwaltung Hild S
Postfach 100880 Postste i Gruiten
22, hpril 2008 vkl
1 i Telefon (02104)6213-0
40708 Hilden P AML (S?ﬂf’ Agl, Z T:I:fgx E021 04% 691366
: N E-Mall  brw@brw-haan.de
Internet wwm_:.br\nr—haan.de
B
PR
E-Mail
Marita.Kolk@brw-haan.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
09.04. 2009 IT-BP-2595-2-KL 20.04.2009

Bebauungsplan 73A, 4. Anderung sowie 73A Aufhebung zur 3. Anderung fiir den Bereich Berli-
ner StraBe/Am Rathaus

Hier: Benachrichtigung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange von der ffentii-
chen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen nun nach Beriicksichtigung unserer Einwande unsererseits keine
Bedenken mehr.

Mit freundlichem Gruf3

Dipl.-Ing. Wedmann
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Bebauungsplan 73A, 4. beschleunigte Anderung - Berliner StraBBe / Am Rathaus fiir den Bereich
Hilden - Mitte

Sehr geehrter Herr Stuhltrager,

mit Schreiben vom 9. April informierten Sie uns Uber die Beteiligung Trager &ffentlicher Belange sowie die
offentliche Auslegung oben genannter Planung bis zum 25. Mai.

Die IHK nimmt wie folgt Stellung:

Das zirka 0,75 Hektar grof}e Plangebiet liegt in der Hildener Innenstadt. Es handelt sich um die
Grundstiicke westlich und ostlich der Stralle ,Am Rathaus”, im direkten Einmindungsbereich zur Beriiner
Strale {Grundstiicke Am Rathaus 21 und Am Rathaus 40). Geplant ist hier die Festsetzung zweier all-
gemeiner Wohngebiete (WA). Um die Immissionssituation nicht weiter zu verstérken, werden in den
Plangebieten verkehrsintensive Nutzungen wie Léden, die der Versorgung dienen, nicht stdrende Hand-
werksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Hotels, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Des Weiteren wird in der Be-
griindung auf Seite 6 dargelegt, dass der Ausschluss auch dazu dient, Konkurrenz in der Innenstadt zu
vermeiden. In den textlichen Festsetzungen erfolgt der Ausschluss unter Hinweis auf die Absétze 5 und 6
des § 1 BauNVO.

Grundsatzlich sind wir mit der Planung einverstanden.

Allerdings halten wir den in der Begrindung aufgefthrien Konkurrenzschutz der vorhandenen Innen-
stadtnutzungen fur rechtlich angreifbar. Nutzungen kénnen - wie im hier voriiegenden Fall geschehen -
nach Absatz 5 und 6 des § 1 BauNVO in Plangebieten ausgeschlossen werden und/oder nach Absatz 9
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des § 1 BauNVO. Ein Ausschluss nach Absatz 9 setzt stadtebauliche Griinde voraus. Der Hinweis auf
eine Innenstadt, die vor Konkurrenz geschiitzt werden muss, ist aus Sicht der IHK kein stadtebaulicher
Grund.

Ein stadtebaulicher Grund kénnte beispielsweise die Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt sein,
die durch Nachverdichtung erreicht werden soll. Den Ausschluss der Nutzungen kénnte man mit Hinweis
auf das vielféltige Innenstadtangebot, das bereits vorhanden ist, begriinden.

Mit freundlichen Grifden

Handel, Dienstleistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

D/ Vera Jablonowski
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Bebauungsplan Nr. 73 A, 4.And. fiir deh Berelch Berliner StraBe / Am Rathaus
Fahrradabstellanlagen

Sehr geehrter Herr Scheib,

im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 73 A bitten wir folgende Anregun-
gen zu beriicksichtigen:

In unmittelbarer Ndhe der Eingangsbereiche zu den geplanten Seniorenwohnan-
lagen sind mindestens 20 stabile Fahrradabstellanlagen (z.B. ,Modell HILDEN*
oder orion beta) zu errichten.

Seit dem 1.1.2000 mussen gemal § 51 (1) und (2) BauONRW bei der Errichtung oder
wesentlichen Anderung von baulichen und anderen Anlagen Fahrradabsteliplatze her-

gestellt werden, wenn und soweit Zu- und Abgangsverkehr von Fahrradern zu erwarten
ist.

Es besteht somit die gesetzliche Verpflichtung, sowohl bei der Aufstellung von Bebau-

ungsplanen als auch bei der Erteilung von Baugenehmigungen auf die Einrichtung von
Fahrradabsteliplatzen zu achten.

Uberdies wiirde damit auch dem vom Rat am 21.11.2007 beschlossenen "MaRnah-
menkatalog Klimaschutz" entsprochen, wonach im innenstadtbereich weitere attraktive
Standorte fir Fahrradabstellanlagen identifiziert und geschaffen werden soilen.

Die Qualitat der Fahrradbigel, an die man das Rad stand- und diebstahlsicher an-
schlieen kann, sollte den Anlagen rund ums Rathaus bzw. am Warringtonplatz ent-
sprechen.

Mit freundlichen Griil3en
| Georg Blanchot
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Bebauungsplan Nr. 73A, 4.Anderung

hier: Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 09.04.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landesbetrieh Srabenbau Nordrhein Westfolen

' Regionalniederlassung Niederrhein

Kontakt:  Herr Budnick
Telefon: 02161/ 409-250
Fax: 02161/ 409-155
E-Mail: klavs.budnick@strassen.nrw.de
Zeichen:  20400/42.030/2.10.07

(Bei Antworten bitte angeben.}
Datum:  04.052009

¢85,
Bereich: Berliner StraRe/ Am Rathaus, Hilden-Mitte

das 0.a. Plangebiet wird im Norden von einem Abschnitt der BundesstralBe 228 (Berliner Stra-
Re)} innerhalb der Ortsdurchfahrt Hilden begrenzt: Abschnitt 2, Stat. 0,555 bis Stat. 0,735.
Baulasttrager der Bundesstrale ist die Bundesrepublik Deutschland.

Zu beachten ist, dass bzgl. des von der B 228 einwirkenden Larms auf das o.a. Plangebiet, kei-
ne rechtlichen Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber der Stralenbau-
verwaltung geltend gemacht werden kénnen.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden seitens der hiesigen Niederlassung keine Bedenken

erhoben.

Mit freundlichen Grien
I ftrag

( Budnick )

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 533 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefos: $209/3808-0
Internet: www .strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de

WestLB Diisseidorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4003815
Stenernummer: 5319/5972/0701

Regionainiederiassung Niederrhein

Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach
Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach
Telefost: 02161/409-0



Peter Stuhltraeger - Bebauungsplan B73A

Von: Friese, Giinter <Guenter.Friese(@stadtwerke-hilden.de>

An: <peter.stuhltraeger(@hilden.de>, <lutz.groll@hilden.de>
Datum: Dienstag, 12. Mai 2009 15:37

Betreff: Bebauungsplan B73A

CC: "Borneck, Martina" <Martina.Borneck(@stadtwerke-hilden. de>
Anlagen: Am Rathaus 1205.pdf

Sehr geehrter Herr Stuhitrager, sehr geehrter Herr Grofl,

durch die erneute Prifung des Bebauungsplanes haben wir festgestellt, dass unsere Versorgungsleitungen
Elektro zur Trafostation und eine Trasse mit Meldekabeln fur die Notwasserversorgung in der 6ffentlichen
Grinflache bei einer Veraufterung der Parzelle 803 nicht gesichert sind. Wir bitten geman des
Konzessionsvertrages §2 Absatz 4 um eine grunddienstliche Absicherung.

Zu Punkt 8 des Begrundungsentwurfes merken wir an, dass Kosten fiir die Umlegung der Zu- und
Ableitungen der Reserve-/Notwasserversorgung der Stadt Hilden nicht zu unseren Lasten gehen:

Die Ti'assenfuhrung fir die Versorgungsleitungen Elektro ist in der angehangten Datei dargestelit. Ich bitte zu
entschuldigen, dass ich bei der meiner Stellungnahme zum Bebatungsplan nicht daraufemgegangen bin. Bei
Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griflen
Glinter Friese

" Diese E-Mail wurde lhnen (ibersandt von:

Glnter Friese
Center Netze
Team Netzplanung / Netzfithrung

Stadtwerke Hilden GmbH
Am Feuerwehrhaus 1
40724 Hilden

T 02103 795-134

F 02103 795-130

M 0163 7951275

' guenter.friese@stadtwerke- h|lden de

Geschaéftsfithrer: Dipl.-ing., Dipl.-Wirt.Ing. Bodo Taube (Sprecher); Dipl.-Ing. Matthias Trunk
Aufsichisratsvorsitzender: Jurgen Scholz

Sitz der Gesellschaft: 40724 Hilden

Amtsgericht Dusseldorf, HRB 45055

Steuernummer: 135/5790/0184
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Elisabeth Leimberg
Christoph Leimberg
Bismarckstr. 24

40721 Hilden

Leimberg, Bismarckstr. 24, 40721 Hilden

Stadt Hilden

- Planungs- und Vermessungsamt -
%Z. Hd. Herrn Stuhltrdger (Zi. 441)
Am Rathaus 1

40721 Hilden

23.5.2009/Fax 02103-72-622

Bebauungsplan Nr., 733, 3. u. 4. Anderung fir den Bereich Berliner

Straffe / Am Rathaus

./. Widerspruch gegen den Abbau von 60 Sffentlichen Stellplétzen, die
behauptete Eignung als Wohngebiet und zu hohe Bebauungsdichte

" Sehr geeshrte Damen und Herren,

als Bewohner und Eigentlmer eines Hausgrundstlicks in der gidlichen
BigmarckstraBe, die sich von der MittelstraRe (Fufigangerzone) bis zur
Berliner StraRe erstreckt, widersprechen wir dern geplanten Anderungen
des o. g. Bebauungsplans.

Unser Grundstick liegt im Geltungsbereichs des Bebauungsplans 73 A.
Es wird von den Festsetzungen des ©. g. Vorhabens negativ betrcffen,
weil damit ein ersatzloser Abbau von 60 6ffentlichen Pkw-Stellplétzen
in der parallel verlaufenden Strafe Am Rathaus verbunden ist. Dies
wird zu einer Zunahme des in der stdlichen Bismarckstrafie seit Jahren
feststellbaren Fehlverkehrs flhren,

Die Pufferfunktion des Parkplatzes in der StraRe Am Rathaus

Die 60 &ffentlichen Stellplitze in der Strafe Am Rathaus bewdltigen
tdglich einen Pkw-Verkehr von rund 1.000 Fahrten bzw. 500 Kfz (8
Pkw/pro Stellplatz x 2 Fahrten), ohne Wohnraumnutzungen zu beein-
trachtigen. Dieser Verkehr f£allt mit den Stellplitzen nicht weg, weil
die Strafe Am Rathaus mit dem Rathaus, dem Blirgerhaus, dem geplanten
Sparkassenzentrum und der angrenéenden Fuigdngerzone Gebaude mit
starkem Publikumsverkehr erschlieft. '

Darunter sind viele Kurzzeitparker, die am besten auf dem Parkplatz
Am Rathaus untergebracht werden, weil dessen Nutzung am einfachsten
ist. Da sein Parkverkehr direkt am Zubringer Berliner Strafe (B 228)
aufgefangen wird, entfallt die stérendere und aufwendigere Fahrt in
die Tiefgarage Am Rathaus; diese wird so entlastet und kann mehr
Stellplitze far Langzeitparker anbieten. '



AuRerdem schitzt der Parkplatz Am Rathaus die verkehrsberuhigten
Bereiche der benachbarten Wohngebiete Mihlenstrafie und stdliche
BismarckstraRe vor Zentrumsbesuchern, die auf Anwohnerparkplatzen und -
in Halte- und Parkverbotszonen ordnungswidrig parken, weil sie nur
nganz schnell" etwas im Rathaus, bei der Rank oder den Geschéften des
£3glichen Bedarfs in der Fulgidngerzone erledigen wollen.

Schon heute stort dieser Fehlverkehr in der sidlichen BismarckstrafBe
(Nr. 11-27) die Nutzung von 8 privaten Grundstiickszufahrten und 40
Anwohnerparkpldtzen, er verletzt permanent die Park- und Halteverbote .
im Wendebereich vor der FuRgingerzone und in der KurtKappel-Strafe
und fuhrt zu wesentlichen Larm- und Abgasbeldstigungen der Anwohner.

Die Fehlverkehrsbelastung der siidlichen Bismarckstrafe

Deswegen hat die Stadtverwaltung im Oktober 1998 und im M&rz 2006
umfangreiche Verkehrsmessungen in der sudlichen BismarckstrafZe
durchgefiihrt, die eine Belastung von 1.000 Fahrten (500 Kfz) und
1.275 Fahrten (638 Kfz) ergaben. Im Juni 2007 ermittelte eine Ver-
kehrsuntersuchung im Rahmen des Bauvorhabens Sparkasse eine Belastung
ven rund 1.500 Fahrten (750 Kfz) taglich.

Der Verkehrszuwachs von 50% in-9 Jahren gefdhrdet die Wohnqualitat
der 120 m lange Sackgasse mit tiber 40 Wohnungen. Auf ihren Erhalt
haben die Grundestlckseigentlmer einen Rechtsanspruch. Betrachtet man
die Relation zu den Fahrten, die die bisher 160 nilcht Sffentlich
zugénglichen Stellplitze der stidlichen Bismarckstrafie mit Kurt-
Kappel-StraRe und alter Sparkasse nach den Mutzungsfaktoren dexr
vorgenannten Verkehrsuntersuchung normalerweise erzeugen mussten,
wird das AusmaR der Uberlastung deutlich: 480 Fahrten (240 Kfz)
tidglich wiren normal.

Dasg heifit: bereits 2007 waren von den ermittelten 1.500 Fahrten in
der slidlichen Bismarckstrafe bis zu 1.000 Fahrten irregular! Dieser
stidtebauliche MiRstand wird sich verschlimmern, wenn die 60 BAffent-
lichen Pkw-Stellpldtze in der StraBe Am Rathaus mit ihrer hohen
Nutzungsfrequenz als Puffer flr die Kurzzeitparker wegfallen.

Keine Alternativen f£iir Abbau von 60 Stellpléatzen

Zin Ersatz fir die 60 Parkpldtze ist nicht vorgesehén Als Begrindung
gaben die Planungsamtsvertreter wihrend der Blrgeranhdhrung am
18.12.08 an, es seien in Hilden gentigend Parkplétze vorhanden.

Diese Aussage ist falsch, weil sie nicht berticksichtigt, ob in den
varkehrsbrennpunkten ausreichend Parkplitze zur Verflugung stehen:

" dies ist nachweislich nicht der Fall. Wie die anliegende Dokumen-
tation "Auslastung Parkhauser" zeigt, wiesen die Parkhduser Novo-
Mesto-Platz, Rathaus und Kronengarten in der Woche vom 9.-15.9.08

(6 Werktage) in den Spitzenzeiten Auslastungen von 85, £6%, 71,45% und
37,24% aug. BAm Samstagmittag waren die erstgenannten Parkhéuser zu
fast 100% belegt - der nur wenige Gehminuten entfernte Kronengarten



aber nur zu 57,39%. In diesem Parkhaus, das genausc weit von dexr Fuf-
gingerzone und dem Zentrum {Biirgerhaus etc.) entfernt ist, wie die
beiden anderen Parkhiuser, stehen von 352 Stellplétzen durchschnitt-
lich 221 Plitze leer - an Samstagmittag noch 150! '

Das Parkhaus Kromengarten ist eine plansrische Fehlkonstruktion: es
liegt zu tief im Stadtinneren an zu engen Zufahrten - es wird nicht
angenommen. Stattdessen flieft der Parkverkehr Uber die Hauptver-
kehrsader Berliner StraRe in die Parkhduser Novo-Mesto-Platz, Rathaus
- und in die stdliche BismarckstrafBe, obwohl es dort keinen offent-
lichen Parkraum gibt!

Die Planung schweigt zu der Frage, wo die 500 Kfz téiglich unterkommen
sollen, wenn die 60 Stellplatze Am Rathaus wegfallen. Bm Samstag gibt
eg flr diesen Bedarf keinen Platz in der Tiefgarge Am Rathaus. An
Wochentagen wird sich deren Auslastung von 835 Kfz taglich (Verkehrs-
untersuchung flir Sparkassenneubau) massiv erhdhen.

Die unbekannte Belastung der Tiefgarage Am Rathaus: Sparkassenneubau

Noch dramatischer wird die Verkehrbelastung in der StraRe Am Rathaus
und der stdlichen Bismarckstrafe zunehmen, wenn der Sparkassenneubau
wie geplant fertiggestellt werden sollte.

Statt der alten Sparkasse mit 4.700 gm NutzflAche, 70 Mitarbeiter-
parkplétzen und einem Verkehr von t&glich 120 Fahrten, wird dann ein
Bank-/Xongress-/Einkaufgzentrum von 8.000 gm Nutzfldche dort stehen.
Es wird nur TUber 93{!) Stellplatze verfigen, die aus einem Bedarf von
135 Plétzen nach Abzug von 42 Plitzen wegen bestehender &ffentlichen
Nahverkehrsanbindung ermittelt wurden. Diese Platze miissen sich 123
Mitarbeiter {Verkehrsuntersuchung, Anlage 3.2.1), Sparkassenkunden
fiir 60.000 Konten, Besucher flir Versammlungen bis 400 Personen und
die Xunden von P&C fiir einen kalkuierten Umsatz von EUR 46.600
taglich teilen, der nach der Vertrdglichkeitsanalyse (8. 22) im
Planverfahren Sparkasse nur zu einem Drittel aus Hilden stammen wird.

Der OFffentliichkeit und auch dem Stadtrat wurden im Planverfahren
Sparkagsenneubau versichert, diese Stellplatzzahl reiche nach den
Mafisti&ben der Landeskauordnung aus und erzeuge nur einen Mehrverkehr
‘wvom 1.000 Fahrten taglich.

Im anhdngigen Verwaltungsgerichisverfahren gegen diesen Neubau ergab
Einsicht in nicht &ffentlich zugdngliche Unterlagen, dass die verant-
wortlichen Amter seit 2007 von viel stdrkeren Verkehrsbelastungen
ausgehan. Danach sind nach Landesbauordnung 285 Stellplitze erforder-
lich, von denen nach Abldsungen 202 (!} Pldtze nicht gebaut werden.
Diese Zahlen finden sich im Bauantrag der Sparkasse, der eingereicht
wurde, noch bevor der Stadtrat im Glauben, es gelen 135 Platze erfor-
derlich und nur 42 Platze ablésbar, den Bebauungsplan genshmigte.

Weder das Beschlussgremium noch die betroffenen Anwohner wufiten, dass
die Verkehrsbelastung des Sparkassenneubaus nach diesen Stellplatz-
erfordernissen mit Uber 3.000 Mehrfahrten mehr als drei Mal so hoch



nach Bauantrag anzusetzen ist, als es die Planung vermittelte. Von
den 202 Ablésungen erfolgten 103 Platzé in die Tiefgarage Am Rathaus.
Das heiRt, diese Platze sind dort fur den rundenverkehr des neuen
Sparkassenzentrums notwendig, was @ine Belastung von bis zu 1.200
Fahrten bzw. 600 Kfz tigiich bedeutet.

Damit wird die Tiefgarage Am Rathaus durch neue Nutzergruppen far
versammlungsstitte und Textileinzelhandel ktnftig wviel starker
belastet als bisher. Dazu kommt, dass 143 erforderliche Stellplatze
aus rechtlichen und technischen Grinden fir das Sparkassenzentrum
nicht gebaut werden kémnnen und weitere 60 Stellplitze in der Stafe Am
Rathaus entfallen sollen. Dem Zentrumsbereich werden alsc trotz
starker Erhdhung der Verkehrsbelastung ab 2011 Uber 200 Stellplitze
fiir 1.300 Kfz tAglich fehlen.

Keine Eignung als Allgemeines Wohngebiet (Wa): Lirmbelastung

Dass die Folgen des Parkplatzabbaus nicht gepriift wurden, ist unver-
. antwortlich; ebenso die Absichi, dem Plangebiet Am Rathaus eine flr
Wohnraumnutzung erforderliche Wehngualitédt zu bescheinigen.

Nach den Anforderung der TA Lirm darf ein Allgemeines Wohngebiet
keiner Laérmbelastung ausgesetzt sein, die 55 @B(A)} am Tag und 45
dB(A) in der Nacht Uberschreitet. Liegt die Belastung daruber, kann
dort allenfalls eine gewerbliche oder industrielle Nutzung erfolgen.

Nach diesem MafRstab hat der von Planungsamt beauftragte Sachver-
stindige grasy + zanolli engineering (Projekt 080324, Bebauungsplan
Nr. 73A-04, Stadt Hildem, 7.11.08} ein Larmgutachten erstellt, das
die Eignung der fir die Woharaumpebauung vorgesehenen Grundsticke
feststellen sollte. Es kommt zu dem Ergebnis:

Zu priifen war die Gerduscheinwirkung auf das Plangebiet
durch den Strafenverkehr sowie die Auswirkungen des durch
die geplanten Wohnanlagen hervorgerufenen Parkverkehrs.

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet {wa)"
eingestuft werden. Die hierfdr in der DIN 18005 angege-

_ benen Orientierungswerte wurden beil der Untersuchung
zugrunde gelegt.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Tag- wie im Nachtzeitraum
die Orientierungswerte bei der Freifelduntersuchung wie
auch bei Berlicksichtigung einer méglichen Bebauung nach
vorliegenden Entwurf durchgehend tberschritten werden.
Die Uberschreitungen liegen dabei teilweise bei iiber 10
dB{a): :

Dieses Resultat ist vernichtend. Eine Uberschreitung bis zu "10
dB(A) " bedeutet, dass das Gebiet doppelt so laut ist, wie vorge-
schrieben. Nach Anlage 2 3a) treten an der Gebiudenordseite zur B 228
Larmpegelwerte von 80-75 dB(R) auf, an der GebAudeostseite zur Strafe
&m Rathaus 75-65 &B{A), an der Gebdudewestseite 70-50 dB{A) und an
der Geb#iudestidseite zur Itter hin 60-55 dB(A) auf.



Diege Werte sind gesundheitsgefdhrdend; sie schliefenn sine Wohnraum-
nutzung grundsitzlich aus. Deshalb ist in den geplanten Gebduden eine
Isolierung gegen Schall und Luft vorgeseshen. Die Menschen miissen dort
wie in einer Thermogkanne leben: Fenster sind nicht zu dffnen - ‘eine
automatische Beliiftungsanlage ist notwendig.

Zum Vergleich: 2Am 7.6.07 wurde mit der Novellierung des Flughafen-
larmgesetzes der Lérmschutz fir die Anwohner von zivilen und mili-
tarischen Flugplitzen verbessert. Der Grenzwert fiir die Tag-Schutz-
sene 1 wurde bei bestehenden Verkehrsflughdfen von bisher 75 dB(A) um
10 Dezibel auf 65 dB(A) abgesenkt. Fir neue oder wesentlich erwei-
terte Verkehrs- oder Militdrflugpldtze mit Uber 25.000 Flugbewegungen
pro Jahr gelten fir die Tag-Schutzzone 1 nun Grenzwerte von 60 dB(A)
bzw. 63 dB(A) Dauerschallpegel aufien.

Tn diesen Schutzzonen werden nach § 5 FluglG abgestuite Bauverbote
wirksam. So dirfen schutzbediirftige Einrichtungen wie Krankenhauser,
Altenheime, Erholungsheime und &hnliche Einrichtungen im gesamten
Larmschutzbereich nicht mehr neu gebaut werden. Das gilt auch fur
schulen oder Kindergdrten. Auch fur dbliche Wohnungen gelten grund-
a3tzlich Bauverbote in Schutzzone 1, die nur Ausnahmen wie z. B.
Wohnungen fiir Betriebsangehdrige etc. zulassen.

Die geplanten Wohngebdude werden an drei Seiten Liarmpegel von 80-60
dB(A) aufweisen. Diese Lage war der Stadt fur die Unterbringung ihrer
vVerwaltungsangstellten nicht mehr gut genug. Jetzt soll dorit ein ’
besonders schutzbediirftiger Teil der Bevdlkerung wohnen - in Gebduden
flir "&ltere Menschen (...}, welche mit Neben- und EHilfselnrichtungen
entsprechend den besonderen Bedurfnissen dieser Bevélkerungsgruppe
ausgestattet sind".

In das Planverfahren Sparkassenneubau schaltete sich das Kreisgesund-
heitsamt ein, weil im Lidrmgutachten fir das Haus Bismarcksgtr. 23 ein
Ist-Wert von 68 dB{A) ausgewiesen wurde; laut Gutachter ist er "zu
einem groRen Teil auf den Anteil der Berliner Strafie zuriick zu
fithren". Das Gesundheitsamt fragte deshalb am 20.12.07 nach "Angaben
zur Schallsituation der evtl. vorgesehenen Wohnbebauung im Plangebiet
selbert. Darauf antwortete das Planungsamt in der Entwurfsbegrindung
vom 17.1.08 flur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 732, 5
Anderung (VEP Nr. 9) flUr den Bereich "MittelstraRe/Bismarckstrafe/Dr.
Ellen wWiederholt Platz" auf S. 8 unter "6 Immissionsschutz":

Auf Stellungnahme des Kreisgesundheltsamtes wurden im
Vorhabensbereich Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss ausge-
schlossén, um den allgemeinen Anforderungen an gesundes
Wohnen entsprechend Rechnung zu tragern.

Wenn das Planungsamt diese Mafinahme bei einem Gebiet, das 200 m von
der Larmquelle B 228 entfernt liegt, fir erforderlich hielt, wie kann
es dann unmittelbar neben dieser Lirmguelle eine Wohnbebauung far
eine besonders schutzbediirftige Bevdlkerungsgruppe planen?

Der darauf angesprochene Planungsamtsleiter versuchte den Widerspruch
mit Verweis auf "gewerbliche Larmimmissionen" zu entkridften, die



auch eine Rolle gespielt h&tte. Dies wird aber durch die zitierte
Entwurfsbegrindung (a.a.0., 5. 8) nicht belegt:

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in
Bezug auf den gewerblichen Lirm, der sich aus dem Betrieb
des Planungsvorhabens ergibt die einschldgigen Immis-
sionsrichtwerte nach TA-Lirm an den Immisgsionsorten
tagsiiber elingehalten werden

Diese Werte lagen bei 43-52 dB({A} am Tag (Lirmgutachten TAC, S. 1§)
Die einzige nennenswerte gewerbliche Larmguelle in diesem Gebiet ist
das Restaurant im "Alten Meldeamt" Mittelstr. 42. Ausgerecht dort
sind Wohnungen "ab dem 1. Obergeschosg zuldssig" (Textliche Faest~
setzungen Nr. 1.5) - es ist die einzige Ausnahme.

Groffe urid Lage der Wohnanlage; fehlende Kindersgpielplitze; Nutzung
der Tiefgarage

Die zwel geplanten Gebdude Uiberschreiten in Héhe und Flachenaus-
dehnung erheblich die MaRe der zwei alten Verwaltungsgebiude, die
dort bis 2002 standen. Die hinter dem jetzigen westlichen Parkplatz
vorhandene Grinfliche wird Uberbaut: wertvoller Baumbestand wird
beseitigt, die Bodenversiegelung nimmt zu. Entsprechendes musste fur
das Bauvorhaben Sparkassenneubau festgestellt werden.

Aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen ist nicht
ersichtlich, wo die flir zwei Wohngebiude mit insgesamt 50 Wohnungen
grundsdtzlich vorgeschriebenen Kinderspielplitze angelegt werden
scllen; ein solcher Platz befand sich noch kis zum Abriff des alten
Verwaltungsgebiudes auf dem westlichen Gelidnde. Die Ausweisung eines
herkdmmlichen Kinderspielplatzes in zentraler Lage eines Wohngebiets
entspricht den stédteplanerischen Grundsdtzen (BVerwd®, Urteil wv.
12.12.1991, az:: 4 C 5/88, NJW 1992, S. 177% u.a.).

Der Einwand, eine Wohnanlage flir Seniorern bendtige keine Kinderspiel-
platze, greift nicht, weil diese Nutzungsbeschrinkung in den Text-
lichen Festsetzungen fehlt. L&Rt sich die geplante Nutzung fir
Senioren nicht verwirklichen, missen flir Familien oder alleiner-
ziehende auch Kinderspielpldtze vorgehalten werden.

Die Planung beriicksichtigt diese Flachen nicht; sie kéanen auch bei
einer Nutzungsdnderung spater nicht einfach ergdnzt werden. Abgesehen
von zu erwartenden technischenr Problemen kann dies auch zu erheb-
lichen rechtlichen Schwierigkeiten fithren, da von den Immissionen
betroffene Eigentlmer sich auf diese Erginzungen beim Kauf mangels
Kenntnis nicht einzustellen bhrauchten.

Selbst wenn sich eine Seniorenanlage festsetzen und realisieren
lieffe, widre es unverstidndlich, einen "Spielplatz" flir Senioren nicht
einzuplanen. Ebenso wie Kinder bkendtigt auch diese Bevdlkerungsgruppe
~Platze zur kérperlichen Betdtigung, um dem altersbedingten Verfall
entgegenzuwirken. Es gibt entsprechende Anlagen mit wetterbestindigen
Gerédten, die ein altersgerechtes Bewsgungstraining im Freien
ermdglichen und die sczialer Kontakte der Bewohner verbessern.



Wie wenig an die Bediirfnisse der genannten Zielgruppe gedacht wird,
zeigt auch die Konstruktion der Tiefgarage mit den geplanten 50
stellplatzen. Weil es auf dem &stlichen Grundstick aus technischen
Griinden keine Tiefgarage geben wird, werden die erforderlichen Z0
Stellplatze in die Tiefgarage auf der wegtlichen Seite verlegt.

Wie muss man sich deren Nutzung durch die auf der Sstlichen Seite
wohnenden Senioren vorstellen? Es gibt 80jadhrige, die einen Pkw
fahren koénnen, aber Schwierigkeiten haben, zu FuR zu gehen. Diese
Gruppe misste ihren Pkw im westlichen Gebiude abstellen, dieses ver-
lassen, die Strafe Am Rathaus Uberqueren und zum dstlichen Gebaude
gehen, statt von der hauseigenen Tiefgarage mit dem Aufzug zur Wohn-
etage zu fahren. Diese Beeintrachtigungen, zumal mit Gepéck, lassen
sieh nicht mit dem Anspruch auf altersgerechtes Wohnen vereinbaren.

Fazit

Dag einzige erkennbare Motiv flir die Bebauungsplaninderung besteht
darin, die Grundstlicke an einen Investor méglichst teuer zu
wverkaufen, um Haushaltsgldcher in der stadtkasse zu schlielen.

Das hat mit Stadtplanung nichts zu tun. Der Parkplatzabbau wird den
vVerkehrsfluft massiv beeintridchtigen und die benachbarten Wohngebiete
mit Fehlverkehr schwer belasten; von Wohngualitdt, die fir wichtige
Zielgruppen wie Senioren oder Familien/Alleinerziehende ausreichend
ware, kann nicht gesprochen werden.

Die 60 &ffentlichen Parkplatze an der StraBe Am Rathaus missen wegen
ihrer wichtigen wverkehrsregulierenden Funktion erhalten werden;
ebenso die sie umgebenden Grinflichen zur Kompensation der hohen
Bebauungsdichte im Innenstadtbereich und der Immissionen der B 228.
Bessere Wohngebiete fiir die angesprochene Zielgruppe finden sich im
Kronengarten (Bebauungsplan wird nicht realisiert), im Bereich des
Sparkagsenneubaus (falls Baugenehmigung aufgehoben wird) und der zum
Abrif vorgesehenen Albert-Schweizer-Realschule.

Mit freundlichen Grxlufien Anlage
Auslastung Parkhduser (1)

waty iy

Elisabeth Leimberg Christoph Leimbefg




Auslastung Parkhauser

Parkhaus Kapazitit Wochentag Datum Uhrzeit freie Platze Auslastung
Stellplitze im Parkhaus in Prozent’

Nova-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 45 80,00%
Rathaus 371 Dienstag 09.092.08 11.00-11.10 110 70,35%
Kronengarten 352 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 16.00-16.10 60 73,33%
Rathaus 371 Dienstag  09.09.08 16.00-16.10 156 58,22%
Kronengarten 3562 Dienstag  09.09.08 16.00-16.10 250 28,98%
Novo-Mesto 225 Mittwoech  10.09.08 11.00-11.10 0 100,00%
Rathaus 371 Mittwoch ~10.09.08 11.00-11.10 70 81,13%
Kronengarten 352 Mittwoch 10.09.08 11.00-11.10 190 46,02%
Novo-Mesto 225 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus 371 Mittwoch = 10.09.08 16.00-16.10 130 64,96%
Kronengarten 352 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 225 36.,08%
Novo-Mesto 225 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 20 91,11%
Rathaus 371 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.1C 100 73,05%
Kronengarten 352 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 230 34,66%
Nove-Mesto 225 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus 371 Donnerstag  11.02.08 16.00-16.10 125 66,31%
Kronengarten 352 Deonnerstag: 11.09.08 16.00-18.10 . 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Freitag  12.09.08 11.00-11.10 60 73,33%
Rathaus 371 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 95 74,39%
“[Kronengarten 3b2 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 235 33,24%
Novo-Mesto 225 Freitag  12.09.08 16.00-16.10 - b0 77,78%
Rathaus 371 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 120 67,65%
Kronengarten 352 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 ~ 235 33,24%
Nove-Mesto 225 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 0 100,00%
Rathaus 371 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 10 97.30%
Kronengarten 3582 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 150 h7.,39%
Nove-Mesto 225 Montag  15.09.08 11.00-11.10 30 86,67%|
Rathaus 371 - Montag  15.02.08 11.00-11.10 120 67,65%
Kronengarten 3562 Montag 15.09.08 11.00-11.10 230 34,66%
Novo-Mesto 225 Montag - 15.09.08 16.00-16.10 10 95,56%
Rathaus 371 Montag 15.09.08 16.00-16.10 130 64,96 %
Kronengarten 352 Montag  15.09.08 186.00-16.10 235 33.24%
Summen/Durch- 316 1 x Samstag 9.-15.9.08 120 62,12%
schnitt 6 Werktage '




Durchschnitt der einzelnen Parkhduser

Novo-Mesto 225 1 x Samstag. 9.-15.9.08 32 85,66%
Rathaus 371 1 x Samstag 9.-15.9.08 106 71.,45%
Kronengarten 352 1 x Samstag  2.-15.9.08 221 . 37.24%
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: Rolf-Peter Cremer
BRismarckstr. 15

40721 Hilden

Czemer, Bismarckatr. 15, 40721 Hilden

Stadt Hilden

- Planungs- und Vermessungsamt -
Z. Hd. Herrn Stunitriger (Zi. 441)
Am Rathaus‘l

40721 Hilden

23.5.2005,/Fax 02102-72-522

- Bebauungsplan Nr. 73A, 3. u. 4. Anderung fir den Bereich Berliner
StraBe / Am Rathaus )
/. Widerspruch gegen den Abbau von 60 Sffentlichen Stellplitzen, die
bahauptete Eigmung als thngebiet urd zu hohe Bebauungsdichte

Sebr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner und Rigentiimer eines Hausgrundstilcks in der slidlichen
BismarckstraRe, die zich von der MittelstraBe (FuBcéngerzone) bhis zur

Berliner Strafe erstreckt, widersprechen wir den geplanten Anderungen
des 0. g. Bebauungsplans. :

Unser Grundstick liegt iijeltungsbereichs des Bebauungsplans 72 A.
28 wird von den Festsetzungen des g. g. Vorhabens negactiv betreffen,
well camit ein ersatzloser Abbau von 60 Sffentlichen Pkw-Stellpldtzen
in der parzllel verlaufenden StraRe Am Rathaus verbunden ist. Dies
wird zu eirer Zunahme des in der siidlichen BismarckstraRe seit Jahren

feststellbaren Fehlverkehrs fihren.

Die Pufferfunktion des Parkplatzes in der Strafe Am Rathaus

Die 60 Sffentlichen Stellplitze in der StraRe Am Rathaus bewaltigen
tidglich einen Pkw-Verkehr von rund 1.000 Fahrten bzw. 500 Kfz (8
Pkw/pro stellplatz x 2 Fahrten}, chne Wohnraumnatzungen zu beein-
tréchﬁigen; Dieser Verkehr fallt mit- den Stellplitzen nicht wag, weil
die StraRe Am Rathaus mit dem Rathaus, dem Birgerhaus, dem geplanten
Sparkassenzentrum und der angrenzendern . Fullgdngerzone Gebdude mit
starkem Publikumsverkehr erschiiefRt. ' '

Darunter sind wviele Kurzzeltparker, die am besten auf dem Parkplatz
Am Rathaus untergebracht werden, weil dessen Nutzung am einfachsten
“ist. Da sein Parkverkehr direkt am Zubringer Berliner ScraRe (B 223)
aufgefangen wird, entfdllt die skdrendere und aufwendigere Fahrt in
die Tiefgarage Am Rathaus; diese wird so entlastet und kann mehr
Stellplatze flir Langzeitparker anbieten.
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Auferdem schitzt der Parkplatz Am Rathaus die verkehrsberuhigten
Bereiche der benachbarten Wehngebiete Mihlenstrafe und sGdliche
BismarckstraBe vor Zentrumskesuchern, die auf Anwohnerparkplitzen und
in Halite- und Parkverbotszonen ordnungswidrig parken, weil sie rur
"ganz schnell" etwas im Rathaus, bei der Bank oder den Geschdften des
téglichen Bedarfs in der Fulgdngerzone erledigen wollen. . :

Schon heute stért dieser Fehlverkehw in der stidlichen BismarckstraZe
{(Nr. 11-27} die Nutzung von 8 privaten Grundstickszufahrten und 40
Anwohnerparkplétzen, er verletzt permanent die Park- und Halteverbote
im Wendekereich vor dexr Fugingerzone und in der KurtKappel-Strafe
und fihrt zu wesentlichen Lirm- und Abgaskelistigungen der Anwohner .

Die Feblverkehrsbelagtung der sédlichen BismarckstraRe

Deswegen hat die Stadetverwaltung im Oktober 1998 und im Marz 2008
umfangreiche Verkehrsmessungen in der siidlichen Bismarckstraie
durchgefihrt, die eine Belastung von 1.000 Fahrten (500 Kfz) und
1.275 Fahrten (638 Kfz) ergaben. Tm Juni 2007 ermittelte eine Ver-
kehrsuntersuchung im Rahmen des Bauvorhabens Sparkasse sire Belastung -

von rund 1.500 Fahrten (750 Kfz) téglich,

Dexr Verkehrszuwachs von 50% in © Jahren gefihrdat die Wehngqualitide
der 120 m lange Sackgasse mit tber 40 Wohnungen. aAuf ihren Erhaltr
haken die Grundstiickseigentimer einen Rechtsanspruck. Betrachtet man
die Relation zu den Fabrten, die die bisher 150 nicht éffentlich

- #ugénglichen Stellplitze der stdlichen Bismarckstrafe mit Kurt-

Kappel-Strafies und alter Sparkasse nach den Nutzungsfaktoren der
vorgenannten Verkehrsuntersuchung normalerweisge erzeugen'mﬁssten,_
wird das Ausmaft der Uberlastung deutlich: 480 Fahrten {240 Xfz)
taglich wiren normal.

Das heifit: bereits 2007 waren von den ermittelten 1:500 Fahrten in
der sldlichen Bismarckstrafe his zu 1.000 Fahrten irreguldr! Dieser
sta&dtebauliche Mifstand wird sich verschlimmern, .wehn die 60 &fFfent-
lichen Pkw-Stellpladtze in der Strafe Am Rathaus mit ihrer ‘hohen
Mutzungsfreguenz als Puffer fir die Kurzzeitparker wegfallen,

Keine Alternativen fiir Abbau ven 60 Stellplitzen

Ein Brsatz fiir die 50 Parkplatze ist nicht veorgesehen. Als Begrindung

‘gaben die Planungsamtsvertreter wihrand der BirgeranhShrung am
'18.12.08 an, es seien in Hilden geniligend Parkpldtzs verhanden.,

Diese Aussage ist falsch, weil sie niche beriicksicntigt, ob in den
Verkehrshrennpunkten ausreichend Parkplitze zur Verfligung stehen:
dies dist nachweislich nicht der Fall. Wie die anliegende Dokumen-
tation "Auslastung Parkhiuser® zeigt, wiesern die Parkhiuser Novo-
Mesto-Platz, Rathaus und Kronengarten in der Woche vom 9.-15,9,.08

(6 Werktage) in den Spitzenzeiten Auslastungen von 85,56%, 71,45% und
37,24% aus. Am Samstagmittag waren die arstgenammten Parkhiuser zu
fast 100% belegqt - der nur wenige Gehminuten entfernte {ronengarten
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aber nur zu 57,39%. In diesem Parkhaus, das genauso weit vom der Fuf-
géngerzone wad dem Zentrum {Blrgerhaus etc.) entfernt ist,'wie die
beiden anderen Parkhiuser, stehen von 352 Stellpliczen durchschnitt-
lich 221 Plitze leer - an Samstagmittag noch 150!

Das Parkhaus Kromengarter ist aine planerische Fehlkonstrukecion: 23
liegt zu tief im Stadtinreren an Zu e2ngen Zufahrten - es wird nicht
angenommén. Stattdessen fliefitc der Parkverkehr tber die Hauptver-
kehrsader Berliner Strafe in die Parkhidugser Nova-Mesto-Platz, Rathaus
- und in die stdliche Bismarckstrafe, obwohl es dort keiner &ffent-
lichen Parkraum gibt! '

Tie Planung schweigt zu der Frage, wo die 5040 Xfz tdglieh unterkommen

“sollen, wenn die 60 Stellplatze Am Rathaus wegfallen. Zm Samstag gibt

es flir diesen Bedarf keinen Platz in der Tiefgarge Am Rathaus. An
Wochentagen wird sich deren Auslastung von 835 Efz taglich {Verkehrs-
untersuchung flir Sparkassenneubau) massiv erhéhen.

‘Die unbekannte Belastung der Tiefgafage Am Rathaus: Sparkassenneubau

Noch dramatischer wird die Verkerrbelastung in der StraRs am Rathaus
und der sﬁdlichen Bismarckstrafie zunzshmen, wenn der Sparkassenneuban:
wie geplant fertiggestellt werden sollite. ‘

Statt der alten Sparkasse mit 4.700 g Nutzfldche, 70 Mitarbeiter-
parkpldatzen und einem Verkehr von taglich’ 120 Fahrten, wird dann ein
Bank-/Kongress-/Einkaufszentrum von £.000 gm Nutzfl&che dort stehen.
Es wird nur Gber 93(!) Stellplitze verfiigen, die aus einem Bedarf wvon
135 Platzen nach Abzug von 42 Plitzen wegen bestehsnder &ffentlichen
Nahverkehrsanbindeng ermittelt wurden. Diese Platze miissen sich 123
Mitarbeiter (Vérkeb:suntefsuchung, AZulage 3.2.1), Sparkasserkunden
fir 60.000 Xonten, Besucher fiir Versammlungen bis 400 Personen und
die Kundern von P&C fir einen kalkuierten Umsatz von EUR 46.500
tédglich teilen, der nach der Vertrdglichkeitsanalyse (£. 22) im
Planverfahren Sparkasse nur zu einem Drittel aus Hilden stammen wird.

Der Offentlichkeit und auch dem Stadtrat wurden inm Planverfahren
Sparkassenneubau versichert, diese Steliplatzzahl reiche nach dem
Mafgstdben der Landeskauvcrdnung aus und erzeuge nur.einen Mehrverkehr

“von 1.000 Fahrten taglich.

Im anhdngigen Verwaltungsgerichcsverfahren'gegen diesen Neubau ergab
Einsicht in nicht &ffentlich zugangliche Unterlagen, dass die verant-
wortlichen Amter seit 2007 von viel stirkeren Verkehrgbelastungen
ausgehen. Danach sind nach Landesbauordnung 295 Stellplitze erforder-
lich, von denen nach Abldsungen 202 (!} Plitme nisht gebaut werden.
Didgse Zahlen finden sich im Bauantrég der Sparkasse, der elngereicht
wurde, noch bavor der Stadtrat im Glauben, es seien 135 Plitze erfox-
derlich und nur 42 PBlatze abléskar, den Bebauungsplan genehmigte.

Weder das Beschlussgremium noch dis betroffensn Anwohner wuRten, dass
die Verkehrsbelastung des Sparkassennzubaus nach diesen Stellplatz-
erfordernigsen mit (ber 23.000 MehrEahrten mehr als drei Mal so hoch
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nach Bauantrag anzusetzen ist, als es dis Planung vermittelts, von

- den 202 Ablésungan erfolgten 103 Plitze in die Tiefgarage Am Rathaus.

Das heifit, diese Plitze sind doxrt fiir den Kundenverkehr des neuen
Sparkassenzentrums notwendig, was eine Belastung von kis zu 1.240
Faarten bzw. 600 Kfz tdglich bedeutet.

fir 1.300 Kfz tdglich fshlen.

Keine Eignung als allgemeines Wohngebiet (Wa): Lérmbelastung

Dass die Folgen des Parkplatzabbaus niecht geprift wurden, ist unver-
antwortlich; ebenso die Absicht, dem Plangshist Am Rathaus eine fir

Wehnrauwmnuet zung erforderliche Wohnqualitit zy begcheinigen.

Nach den Anforderung der TA LArm darf ein Allgemeines Wohngebiat
keiner Larmbelastimg ausgesetzt sein, dis 55 dB (A} am Tag und 45
dB(A) in der Nacht Uberschreitet : Liegt dis Belastung dariber, kann
dort allenfalls esine gewerbliche oder industrielle_Nﬁtzung erfolgen.

. Planungsamc beauitragte Sachver-
standige grasy + zanolli engineering {(Projekt 080324, Bebauungsplan
Ne. 733-04, Stadr Hilden, 7.11.08) ain LArmguktachtan erstellt, das
die Eignung der fir die Wohriraumberauung vorgesehenen Grundstlicke
feststellen sollte. Es kommt zu dem Exgebnis:

Nach diesem Mafstab hat der von

4u prifen war die Geréuséheinwirkung auf das Plangebiet
durch den StrafBenverkehr sowia die Auswirkungesn des durch
die geplanten Hohnanlagen hervorgerufeneq Parkverkehrs,

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebist (wa) »
eingestuft werden. Die hierfir in der prry 18005 angege-
benen-Orientierungswerte wurden hej deyp Untersuchung
zugrunde gelegt, ‘ ' :

Die Ergebnisse zeigen, dass im Tag- wie im Nachtzeitraum
die Orientierungswerte bei der Freifelduntersucbung wie
auch bei Berﬁcksichtigung einer méglichen Bebauung nach
verliegenden Entwurs durchgehend'&berschritten'werdeh.
Die ﬁberschreitungen'liegen dabei teilweise bei {iber 10

Dieses Resultat ist vernichtend. Eine ﬂberschreitung bis zu *10
dE(A)"-bedeutet, dass das Gebiet doppelt so laut ist, wie vorge-
schrieben. Nach Anlage A 3a) treten an der Gebdudenordseite zur B 223
Lirmpegelwerte von 80-75 dB () auf, an der Gebiudeostseite zur StraRe
Am Rathaus 75-85 dB{A), an der Gabdudewestseite 70-80 dB{A] vrd an
der Cebiudesidseite zur Itter hin &0-55 dB (B} auFf,
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Zum Vergleich: Am 7.5.07 wurde mit der Novellierung des Flughafen-
larmgesetzes der Lérmschutsz far die Anwohner ven zivilen und mili-
tarischen Flugplatzen vewbessert, Dar Grenzwert Zir die Tag-Schutz-
zone 1 wurxde bei bestshenden Verkehrsflughifen von bisher 75 d4B{(2a) um
10 Dezibel auf 65 dB(A) abgesenkt. Fir neue oder wesentlich erwei-
terte Verkehrs- oder Militdrflugplitze mit uber 25.0600 Flughewegungen
pro Jahr gelten fiir die Tag-Schutzzone 1 nun Grenzwerte wvon 60 dB{a}

bzw. 63 dB{a) Dauerschallpegel auRen,

in diesen Schutzzonen werden mach § 5 Flugle abgestufte Bauverbote
wirksam. So dirfen schutzbedlirftige Einrichtungen wie Krankenhduser,
Altenheime, Erholungsheime und ahnliche Binrichtungen im gesamten
Larmschutzbereich nicht mehr peu gebaut werden. Das gilt auch fix
Schulen oder Kindergirten. Auch Fhr Gbliche Wohnungen gelten grund-
sdtzlich Bauverbote in Schutzzore 1, die nur Ausnahmen wie z. B. '
Wohnungern fir Betriebsangshdrige ete. zulassen.

Die geplanten Wohngebiude werden an drei Seiten Larmpegel von 80-60
dB{A) anfweisen. Diese Lage war der Stadt fiir die Unterbringung ihrer
Verwaltungsangstellten nicht mehr gut genuy. Jetzt scoli dort ein
besonders schutzbedﬁrftiger Teil der Bevolkerung woknen - in Gebiuden
far "alitere Menschen (...}, welche mit Neban- und Hilfseinrichtungen
entsprechend den besondaren Bedurfnissen dieser Bevilkerungsgruppe
ausgestattet sindn,

In das Planverfahren Sparkéssenneubau schaltete sich dag Xreisgesund-
heitgamt ein, weil in Larmgutachten fur ¢as Haus Bismarckstr. 23 ein
Ist-Wert von &8 4B(m dusgewissen wurde; laut Gutachter ist ar wzy
@éinem groRen Teil auf den Anteil der Berliner StraRe zurick zu
fihren”. Dag Gesundheitsamt fragte deshalb am 20.12.¢7 nach "Angaben
Zur Schallsituation dar evtl. vorgesehenen Wohnbebauung im Plangabiet
gelber". Darauf antwortetes das Planungsamt in der Entwurfabegrindung
vom 17.1.08 fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ne. 73R, 5
Anderung (VEP Nr. 9) Fiir den Bereich "MittelstraBe/Bismarckstraﬁe/Dr}
Ellen Wiederholt Dlatz" auf 5. g unter "6 Immissionsschutz®:

Auf Stellungnabme des Kreisgesundheitsamtes wurden im
Vorhabensbeareich Wohnungen ab' dem 1. Cbergeschoss ausge-
schiossan, um den allgemeinen Anforderungen an gesundes .
Wohnien entsprechend Rechnung zu tragen. '

Wenn das Planungsamt diese Mafinahme beil einem Gebiet, das 200 m von

- der Liarmguelle B 228 entfernt liegt, fir erforderlich hielt, wie kann

es dann wmittelbar neben dieser Lérmguelle sine Wohnbebauung fir
eine besonders schutzbedlrfrige Eevélkerungsgruppe planen?

Der darauf angesprochene Planungsamtsleiter versuchte den Widerspruch
mit Verweig auf "gewerbliche Lirmimmissionen® zu entkrdften, die
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auch eine Rolle gespielt hidtte. Diss wird aber durch die zitierte
Entwurfsbegrindung (a.2.0., 8. 8) nickr belegt:

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in
Bezug auf den gewerblichen Ldrm, der sich aus dem Berrieb
des Planungsvorhabens ergibt die einschlidgigen Immis-
‘sionsrichtwerte nach TA-Ldrm an den Immissionserten
tagstber eingehalten. werdsn

Diese Werte lagen bei 43-52 dB(A) am Tag (Larmgutachten TAC, S. 15)
Die einzige nennenswerte gewsrbliche Liarmguelle in. diesem Gebxét ist
das Restaurant im "alten Meldeamt' Mittelstr. 42, Ausgerecht dort

~gind Wohnungen "ab dem 1. Obergeschoss zulissig" {Textllche Fest-
setzungen Nr. 1.5) - es ist die einzige Ausnahme.

Gréfe und Lage dexr Wchnanlage, fehlende Kinderspielplitze; Nutzung
der Tiefgarage

Die zwei geplanten Gekaude tberschreiten in HShe und Flichenaus-
dehnung erheblich die MaBe der zwei alten Verwaltungsgebdude, die
dort bis 2002 standen. Die hinter dem jetzigen westlichen Parkplatz
vorhandene Grinfliche wird fiberbant: wertvoller Baumbestand wird
beseitight, die Bodenvergiegelung nimmt zu, Entsprechendes musste fir
das Bauvorhaben Sparkasgenneubau festgestellt werdenm.

Aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen ist nicht
ersichtlich, wo die fiir zwei Wohrgebiude mit insgesamt 50 WOhnungen
grundsatzlich vorgeschriebenen Rinderspielplitze angeleqt werden
gollen; ein solcher Platz befand sich noch bis zum Abrif des alten
Verwaltungsgebiudes auf dem westlichen Geldnde. Die Ausweisung eines’
herkdmmlichen Klndersplelplatzes in zentraler Lage eines Wohngebie=s
entspricht den stidteplanerischen Grundgitzen {BVarwd, Urtail v,
1z.12.31¢%81, az:: 4 C 5/88, NIW 1992, 8. 1779 u.a.).

Der Binwand, eine hohnanlage fir Senicren bendtige kelne Kirderspiel-
platze, greift micht, weil diese Nutzungsbeschrénkung in den Text-
lichen Festsetzungen fehlt. LRt sich die geplante Nutzung fir
Senioren nicht verwirklichen, misgen fiir Familien ader Alleiner-
zichende auch Kindersplelplitze vorgshalten werdsn.

Die Planung berlcksichtigt diese Flichen nicht: sie kdénnen anch bei
einer Nutzungsidnderung spiter nicht einfach erxganzt werden. Abgesehen
vont zu erwartenden technischen Problemen kann dies auch zu erheb-
lichen rechtlichen Schwierigkeiten fithren, da von den Immissionen
betrocffene Eigentiimer sich auf diese Ergéinzungen beim Kauf. mangels
Kenntnis nicht einzustellen brauchten.

Selbst wenn sich eine Seniorenanlage festsetzen und realisisren
lieRe, wire es unverstindlich, einen "Spielplatz" f£ir Senioren nicht
einzuplanen. Ebensc wie Kinder bendtigt auch diese Bevdlkerungsgruppe
Plitze zur koérperlichen Betdtigung, um dem altersbedingten Verfall
entgegenzuwirken. Es gibt entsprechende Anlagen mit wetterbestandlgen
Gerdten, die ein altersgerecbtes Bewegungstraining im Freienm
erméglichen und die sozialer Xontakte der Bewohner verbessern.
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Hie wenig an die Badiirfnisse der genannten Zielgruppe gedacht wird,
zeigt auch die Konstruktion der Tiefgarage mit den geplanten 50
Stellplatzen. Weil es auf dem oSstlichen Grundstiick aus technischer
Grinden keine Tiefoarage geben wird, werden die erforderlichen 29
Stellpldtze in die Tiefgarage auf der westl<chen Seite verlegt.

Wie muss man sich deren Wutzung durch die auf der #Astlichen Seite
wohmenden Senioren vorstellen? Es gibt 80jéhrige, die sinen Pkw
fahren kdnnen, aber Schwierigkeiten haben, zu FuR zu gehen. Diese
Gruvpe milsste ihren Dkw im westlichen Gebdude abstellen, dieses ver-
lassen, die StraRe Am Rathaus ibergqueren und zum dstlichen Gebiude
gehen, statt von der hauseigenen Tiefgarage mit dem Aufzug zuxr Wohn-
etage zu fahren. Diese Beeintrachtigungen, zumal mit Gepick, lassen
sich nicht mit dem Anspruch auf alktarsgerechtes Wohnen vereinbaren.

Fazit

Das einzige erkemmbare Motiv flir die Bebauungsplaninderung besteht
darin, die Grundsticke an einen Investor méglichst teuer zu
verkaufen, um Haushaltslécher in der Stadtkasse zu schlieRen.

Das hat mit Stadtplanung_nichts Zu tun, Der Parkplatzabbau wird den

- Verkehrsfluf massiv beeintrichtigen und die benachbarten Wohngebiete

mit Fehlverkehr schwer belasten; von Wohnqualitdt, die fiir wicktice
Zielgruppen wie Senicren oder Familien/Alleinerziehende ausreicherd
ware, kann nizht gesprochen werden.

Die &0 6fféntlichen Parkplitze an der StraRe Am Rathaus milsser wagern

" ibrer wichtigen verkehrsregulierenden Funktion erhalten werden;

gbengo die sie umgshenden Griinflichen zur’ Kompensation der hohen
Bebauungsdichte im Innenstadtkhersich und der Immissionen der B 223,
Bessere Wohngebiete fiir die angesprochene Zielgruppe finden sich im
Kromengarten (Bebauungsplan wird nicht rezlisiert), ZIm Bereich des
Sparkassenneubaus (falls Baugenehmigung avfgehcken wird) und der zum
Abrif vorgesehenen Albert-Zchweizer-Realschule. o

Mit’ freundlichen GriiRen Anlage
: Auslastung Parkhiuser (1}

Rolf-Peter Cremex
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Auslastung Parkhiuser
Parkhaus Kapazitst Wochentag BPratum Uhrzeit . frele Plitze Auslastuﬁg
Stellplitze im Parkhaus in Prozent
Novo-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 11.00-11 10 45 80,00%
Rathaus 371 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 110 70,35%
Kronengarten 352 - Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 225 36,08%
Novo-Masto 228 Dienstag  09.09.08 16.00-18.10 60 73,33%
Rathaus 371 Oienstag  09.09.08 16.00-15.10 165 -58,22%
iKronengarten 352 Dienstag  09.08,08 16.00-16.10 280 28,98%
Nova-Masto 225 Mittwoek  10.09.08 11.00-11.10 O 100,009%
Rathaus 37 Mittwoch  10.09.08 i1.00-11.10 70 87,13%
Kronengarten 362 Mittwach  10.08.08 T1.00-11.10 180 46,02%-
- MNovo-Mesto 225 Mittwoach  10.08.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus . 371 - Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 130 64,96%
- iKrenengarten 352 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 225 . 38,08%
) , : !
- Novo-Mesto 225 Connerstag 11.09.08 11.00-11.10 20 91,11%
Rathaus 371 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 . . 100 73,06%
Krenengarten 362 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 230 34,66%
Novo-Mesto 225 Dennerstag  11.G8.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus . 371 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 125 66,31%
Kronengarten 352 Donnerstag  11.09.08 16.00-15.10 225 36,08%
Novo-Mesto . 225 Freitag  12.08.08 11,00-11.10 B0 73,33%|
Rathaus = | 371 : - Freiftag  12.09.08 11.00-11.10 .95 74,39%
Kranengarten 352 : Freitag  12.09.08 11.00-11.10 235 33,24%
: Movo-Masto 225 Freitag  12.09.08 16.00-16.10 50 77,78%
Rathaus 371 Freitag  12.09.08 16.00-16.10 120 ' '67,65%| -
Kronengarten 352 _ Freftag  12.08.08 16.00-16.10 - 235 33,24%]
Novo-Mesto | 225 Samstag  13.09.08 18.00-13.15 0 100,00%!
.Rath_aus ' 371 . Samstag  13.09.08 13.00-13.15 10 97,30%
Krenengarten 352 Samsteag  13.09.08 13.00-13.15 150 57,39%
Novo-Mesto 225 Montag  15.09.08 11.00-11.10 30 85,67%
Rathaus 371 Montag  15.09.08 11.00-11.10 7 120 87,65%
Kronengarten 352 Montag  15.09.08 11.00-11.70 230 34,66%
Novo-Mesto 225 - Montag  15.09.08 16.00-16.10 10 95,66%
Rathaus 371 Montag 15.09.08 16.00-18.10 - 130 64.96%
Kranengarten 352 Montag  15.09.08 16.00516.10 235 33,24%

Summen/Durch- 316 1 x Samstag  9.-15.9.08 120 62,12%
schnitt 6 Werktage :
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Durchschnitt der einzeinen Parkhiuser

225 ! x Samstag 9.1 5.8,08
371 1 x Samstag 9.-15.9.08
352 1 x Samstag 9.-15.8.08

02103-2538824 s9
32 85,66%
108 71,45%,
221 37,24%
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Bebauungsplan Nr. 73A, 3. u. 4. Anderung fir den Bereich Berliner

Straffe / Am Rathaus '

./. Widerspruch gegen den Abbau von 60 &ffentlichen Stellplétzen, die
behauptete Hignung als Wohngebiet und zu hohe Bebauungsdichte

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewchner und Eigentlmer eines Hausgrundstliicks in der stdlichen
Bismarckstrafe, die sich von der MittelstraRe (FuBlgadngerzone) bis zur
Berliner StraRe erstreckt, widersprechen wir den geplanten Anderungen
des o. g. Bebauungsplans.

Unser Grundstick liegt im Geltungsbereichs des Bebauungsplans 73 A.

Es wird von den Festsetzungen des o. g. Vorhabens negativ betroffen,
weil damit ein ersatzloser Abbau von 60 Sffentlichen Pkw-Stellplitzen
in der parallel verlaufenden Strafle Am Rathaus verbunden ist. Dies
wird zu einer Zunahme des in der stdlichen BismarckstrafBe seit Jahren
feststellbaren Fehlverkehrs £flhren. ’

Die Pufferfunktion des Parkplatzes in der Strafle Am Rathaus

Die 60 &ffentlichen Stellplitze in der Strafle Am Rathaus bewdltigen
taglich einen Pkw-Verkehr wvon rund 1.000 Fahrten bzw. 500 Kfz (8
Pkw/pro Stellplatz x 2 Fahrten), ohne Wohnraumnutzungen zu beein-
tridchtigen. Dieser Verkehr f£&llt mit den Stellplatzen nicht weg, weil
die StraBe Am Rathaus mit dem Rathaus, dem Blrgerhaus, dem geplanten
Sparkassenzentrum und der angrenzenden FuBgdngerzone Gebdude mit
starkem Publikumsverkehr erschliefRt. '

Darunter sind wviele Kurzzeitparker, die am besten auf dem Parkplatz
Am Rathaus untergebracht werden, well dessen Nutzung am einfachsten
ist. Da sein Parkverkehr direkt am Zubringer Berliner Strafie (B 228)
aufgefangen wird, entf&llt die stdérendere und aufwendigere Fahrt in
die Tiefgarage am Rathaus; diese wird so entlastet und kann mehr
Stellpldtze fir Langzeitparker anbieten. -



AuRerdem schitzt der Parkplatz Am Rathaus die verkehrsberuhigten
Bereiche der benachbarten Wohngebiete MihlenstraBe und sidliche
Bismarckstrafte vor Zentrumsbesuchern, die auf Anwohmerparkpldtzen und
in Halte- und Parkverbotszonen ordnungswidrig parken, weil sie nur
1ganz schnell” etwas im Rathaus, bei der Bank oder den Geschéften des
téglichen Bedarfs in der Fufigangerzone erledigen wollen,

Schon heute stért dieser Fehlverkehr in der stdlichen Bismarckstrafie
(Nr. 11-27) die Nutzung ven 8 privaten Grundstickszufahrten und 490
anwohnerparkplatzen, er verletzt permanent die Park- und Halteverbote
im Wendebereich vor der FuRgangerzone und in der KurtKappel-Strafee
und flihrt zu wesentlichen Larm- und Abgasbeléstigungen'der Anwohner.

Die Fehlverkehrsbelastung der siidlichen Bismarckstrabe

Deswegen hat die Stadtverwaltung im Cktober 19258 und im Marz 2006
umfangre1che Verkehrsmessungen in der stidlichen Bismarckstrafe
~durchgefthrt, die eine Belastung von 1. 000 Fahrten (500 Kfz) und
1.275 Fahrten (638 Kfz) ergaben. Im Juni 2007 ermittelte eine Ver-
kehrsuntersuchung im Rahmen des Bauvorhabens Sparkasse eine Belastung
von rund 1.500 Fahrten (750 Kfz) taglich. '

Der Verkehrszuwachs von 50% in 9 Jahren gefdhrdet die Wohngqualitat
der 120 m lange Sackgasse mit iiber 40 Wohnungen. Auf ihren Erhalt
haben die Grundstlckseigentimer einen Rechtsanspruch. Betrachtet man
die Relation zu den Fahrten, die die bisher 160 nicht &ffentlich
zuginglichen Stellpléatze der sudllchen BismarckstraRe mit Kurt-
Kappel-Strafe und alter Sparkasse nach den Nutzungsfaktoren der
vorgenannten Verkehrsuntersuchung normalerweise erzeugen missten,
wird das AusmaB der Uberlastung deutlich: 480 Fahrten {240 Kfz)
taglich wiren normal . '

Das heift: bereits 2007 waren von den ermittelten 1.500 Fahrten in
der siidlichen BismarckstraBe big zu 1.000 Fahrten irreguldr! Diesex
'stadtebaullche MiRstand wird sich wverschlimmern, wenn die 60 offent-
_1ichen Pkw-Stellpldtze in der StraBe Am Rathaus mit ihrer hohen
Nutzungsfrequenz aleg Puffer fiir die Kurzzeitparker wegfallen.

Keine Altermativen filir abbau von 60 Stellplitzen

Ein Ersatz flir die 60 Parkplétze ist nicht vorgeseheﬁ Als Begrundung
gaben die Planungsamtsvertreter wahrend der Blirgeranhdhrung am :
18.12.08 an, es seien in Hilden gentigend Parkplatze vorhanden.

Diese Aussage ist falsch, weil sie nicht berticksichtigt, cb in den

Verkehrebrennpunkten ausreichend Parkplitze zur Verfigung gtehen:

" dies ist nachweislich nicht der Fall. Wie die anliegende Dokumen-

tation "Auslastung Parkhéuser" zeigt, wiesen die Parkhiuser Novo-

Megsto-Platz, Rathaus und Kronengarten in der Woche vom 95.-15.9.08

(6 Werktage) in den Spitzenzeiten Auslastungen von 85,66%, 71,45% und

©37,24% aus. Am Samstagmitiag waren die erstgenannten Parkhduser zu
fast 100% belegt - der nur wenige Gehminuten entfernte Kronengarten -



aber nur zu 57,39%. In diesem Parkhaus, das genauso weit von der Fufs-
gangerzone und dem Zentrum (Biirgerhaus etc.) entfernt ist, wie die
beiden anderen Parkhiuser, stehen von 352 Stellplatzen durchschnitt-
lich 221 Platze leer - an Samstagmittag noch 150!

Das Parkhaus Kronengarten ist eine planerische Fehlkonstruktion: es |
liegt zu tief im Stadtimneren an zu engen Zufahrten - es wird nicht
angenommen. Stattdessen flieft der Parkverkehr iber die Hauptver-
kehrsader Berliner Strafe in die Parkhduser Novo-Mesto-Platz, Raﬁhaus
- und in die stdliche Bismarckstraffe, ocbwohl es dort keinen offent-
lichen Parkraum gibt! :

Die Planung schweigt zu der Frage, wo die 500 Kfz tédglich unterkommen
sollen, wenn die 60 Stellpldtze Am Rathaus wegfallen. Am Samstag gibt
es flir diesen Bedarf keinen Platz in der Tiefgarge Am Rathaus. An
Wochentagen wird sich deren Auslastung veon 835 Kfz taglich (Verkehrs-
untersuchung f£lr Sparkassenneubau) massiv erhdhen.

Die unbekannte Belastung der Tiefgarage Am Rathaus: Sparkassenneubau

Noch dramatischer wird die Verkehrbelastung in der Strafe Am Rathaus
und der stdlichen Bismarckstrafe zunehmen, wenn der Sparkassenneubau
wie geplant fertiggestellt werden sollte. '

Statt der alten Sparkasse mit 4.700 gm Nutzfldche, 70 Mitarbeiter-
 parkplétzen und einem Verkehr von taglich 120 Fahrten, wird dann ein
Bank-/Kongress-/Einkaufgzentrum von 8.000 gm Nutzfldche dort stehen.
Es wird nur Uber 23(!) Stellplatze verfigen, die aus einem Bedarf wvon
135 Plitzen nach Abzug von 42 Plitzen wegen bestehender &ffentlichen
Nahverkehrsanbindung ermittelt wurden. Diese Platze miissen sich 123
Mitarbeiter (Verkehrsuntersuchung, Anlage 3.2.1}, Sparkassenkunden
flir 60.000 Konten, Besucher fiix Versammlungen bis 400 Personen und
die RKunden von P&C flr einen kalkuierten Umsatz wvon EUR 46.600 -
taglich teilen, der nach der Vertrdglichkeitsamalyse (S. 22) im
Pilanverfahren Sparkasse nur zu einem Drittel aus Hilden stammen wird.

Der Offentlichkeit und auch dem Stadtrat wurden im Planverfahren
Sparkagsenneubau versichert, diese Stellplatzzahl reiche nach den -
‘MaBstaben der Landesbaucrdnung aus und erzeuge nur einen Mehrverkehr
‘von 1.000 Fahrten .t&glich.

Im anhingigen Verwaltungsgerichtsverfahren gegen diesen Neubau ergab
Einsicht in nicht &ffentlich zugingliche Unterlagen, dass die verant-
wortlichen Amter seit 2007 von viel stdrkeren Verkehrsbelastungen
ausgehen. Danach sind nach Landesbauordnung 2%5 Stellplitze erforder-
lich, von denen nach Abldsungen 202{!} Platze nicht gebaut werden.
Diese Zahlen finden sich im Bauantrag der Sparkasse, der eingereicht
warde, noch bevor der Stadtrat im Glauben, es seien 135 Platze erfor-
derlich und nur 42 Plitze abldsbar, den Bebauungsplan genehmigte,

Weder das Beschlussgremium noch die betroffenen Anwchner wufiten, dass
die Verkehrsbelastung des Sparkassenneubaus nach diesen Stellplatz-
erfordernissen mit tiber 3.000 Mehrfahrten mehr als drei Mal sc hoch



nach Bauantrag anzusetzen ist, als es die Planung vermittelte. Von
den 202 Ablésungen erfolgten 103 Plitzé in die Tiefgarage Am Rathaus.
Das heift, diese Pliatze sind dort fiir den Kundenverkehr des neuen
Sparkassenzentrums notwendig, was eine Belastung von bis zu 1.200
Fahrten bzw. 600 Kfz tdglich bedeutet.

Damit wird die Tiefgarage Am Rathaus durch neue Nutzergruppen fhr
Versamnlungsst&tte und Textileinzelhandel kinftig viel gtérker
belastet als bisher. Dazu kommt, dass 143 erfoxderliche stellplitze
aus rechtlichen und technischen Grimden fur das Sparkassenzentrum
nicht gebaut werden koénnen und weitere 60 Stellplétze in der Stafe Am
Rathaus entfallen sollen. Dem Zentrumsbereich wexrden also trotz
starker Erhoéhung der Verkehrsbelastung ab 2011 Uber 200 Stellplitze
fiir 1.300 Kfz tdglich fehlen.

Reine Eignung als Allgemeines Wohngebiet (WA): Ldrmbelastung

Dass die Folgen des Parkplatzabbaus nicht gepriift wurden, ist unver-
antwortlich; ebenso die Absicht, dem Plangebiet Am Rathaus eine far
Wohnraumnutzung erforderliche Wohngualitdt zu bescheinigen.

Nach den Anforderung der TA Larm darf ein Allgemeines Wohngebiet
keiner Lérmbelastung ausgesetzt sein, die 55 dB(A). am Tag und 45
dB(A) in der Nacht iiberschreitet. Liegt die Belastung dariber, kann
dort allenfalls eine gewerbliche oder industrielle Nutzung erfolgen.

Nach diesem MaRstab hat der von Planungsamt beauftragte Sachver-
stédndige grasy + zanolli engineering (Projekt 080324, Bebauungsplan
Nr. 73A-04, Stadt Hilden, 7.11.08) ein Lirmgutachten erstellt, das
die Eignung der fir die Wohnraumbebauung vorgesehenen Grundstiicke
feststellen sollte. Es kommt zu dem Ergebnis: '

Zu prﬁfen war die Gerduscheinwirkung auf das Plangebiet
durch den Strafenverkehr sowie die Auswirkungen des durch
die geplanten Wohnanlagen hervorgerufenen Parkverkehrs.

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
eingestuft werden. Die hierfiir in der DIN 18005 angege-
benen Orientierungswerte wurden bei der Untersuchung
zugrunde gelegt. '

Die Ergebnisse zeigen, dags im Tag- wie im Nachtzeitraum
die Orientierungswerte bei der Freifelduntersuchung wie
auch bei Berlicksichtigung einer mdglichen Bebauung nach
vorliegenden Entwurf durchgehend tliberschritten werden.
Die Uberschreitungen liegen dabel teilweise bei Uber 10
de({A):

Dieses Resultat ist vernichtend. Eine Uberschreitung kis zu "10
dB(A) " bedeutet, dass das Gebiet doppelt so laut ist, wie vorge-
gschrieben. Nach Anlage A 3a) treten an der Gebdudenordseite zur B 228
Larmpegelwerte von 80-75 dB{A} auf, an der Gebidudeostseite zur Strafte
am Rathaus 75-55 A&B(n}, an der Gebiudewestseite 70-60 dB(A) und an
der Gebiudeslidseite zur Itter hin 60-55 dB(A} auf.



Diese Werte sind gesundheitsgeféhrdend; sie schlieRen eine Wohnraum-

nutzung grundsiétzlich aus. Deshalb ist in den geplanten Gebauden eine
Isolierung gegen Schall und Luft vorgesehen. Die Menschen missen dort
wie in einer Thermcskanne leben: Fenster sind nicht zu &éffnen - eine

automatische Beliiftungsanlage ist notwendig.

zum Vergleich: Am 7.6.07 wurde mit der Novellierung des Flughafen-
lirmgesetzes der Larmschutz fir die Anwohner von zivilen und mili-
t4rischen Flugpldtzen verbessert. Der Grenzwert flir die Tag-Schutz-
zone 1 wurde bei bestehenden Verkehrsflughdfen von bisher 75 dB(A) um
10 Dezibel auf 65 dB{A) abgesenkt. Fir neue oder wegentlich erwei-
terte Verkehrs- oder Militdrflugplétze mit Uber 25.000 Flugbewegungen
pro Jahr gelten fiir die Tag-Schutzzone 1 nun Grenzwerte von 60 dB(a)
bzw. €3 dB(A) Dauerschallpegel aufien.

tn diesen Schutzzonen werden nach § 5 FluglG abgestufté Bauverbote
wirksam. So dirfen schutzbediirftige Einrichtungen wie Krankenhduser,
Altenheime, Erholungsheime und &hnliche Einrichtungen im gesamten
Lirmschutzbereich nicht mehr neu gebaut werden. Das gilt auch f£ir
Schulen oder Kindergdrten. Auch fur Ubliche Wohnungen gelten grund-
sétzlich_Bauverbote in Schutzzone 1, die nur Ausnahmen wie z. B.
Wohnungen fiir Betriebsangehdrige etc. zulassen.

Die geplanten Wohngebdude werden an drei Seiten Lirmpegel von B0-60
dB{a) aufweisen. Diese Lage war der Stadt £4r die Unterbringung ihrer
Verwaltungsangstellten nieht mehr gut genug. Jetzt soll dort elin
besonders schutzbediirftiger Teil der Bevdlkerung wohnen - in Gebduden
fiir Y4ltere Menschen (...}, welche mit Neben- und Hilfseinrichtungen
entsprechend den besonderen Bediirfnissen dieser Bevdlkerungsgruppe
ausgestattet sind". -

In das Planverfahren Sparkassenneubau schaltete sich das Kreisgesund-
heitsamt ein, weil im Larmgutachten fir das Haus Bigmarckstr. 23 ein
" Ist-Wert von 68 dB(A) ausgewiesen wurde; laut Gutachter igt er "=zu |
einem grofen Teil auf den Anteil der Berliner Strafe zurick zu
flihren". Das Gesundheitsamt fragte deshallb am 20.12.07 nach "Angaben
zur Schallsituation der evtl. vorgesehenen Wohnbebauung im Plangebiet
salber". Darauf antwortete das Planungsamt in der Entwurfsbegrindung
vom 17.1.08 fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 734, ]
Anderung (VEP Nr. ¢) fiir den Dereich "MittelstraRe/BismarckstraBe/Dr.
Ellen Wiederhclt Platz" auf §. 8 unter "6 Immissionsschutz™:

Auf Stellungnahme des Kreisgesundheltsamtes wurden im
Vorhabenshereich Wohnungen ab dem 2. Obergeschoés ausge-
schlossen, um den allgemeinen Anforderungen an gesundes
Wohnen entsprechend Rechnung zu tragen.

Wwenn das Planungsamt diese MaBnahme bei einem Gebiet, das 200 m von
der Larmguelle B 228 entfernt lisgt, flr erforderlich hielt, wie kann
es dann unmittelbar neben dieser Lirmguelle eine Wohnbebauung fir
eine besonders schutzbedirftige Bevdlkerungsgruppe planen?

Der darauf angesprochene Planungsamtsleiter versuchte den Widerspruch
mit Verweis auf "gewerbliche Larmimmissionen'’ zu entkriften, die



auch eine Rolle yesspielt hitte. Dies wird aber durch die zitierte
Entwurfsbegrindung {a.a.0., S. 8) nicht bhelegt:

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in
Bezug auf den gewerblichen Lirm, der sich aus dem Betrieb
des Planungsvorhabens ergibt die einschldgigen Immis- -
sionsrichtwerte nach TA-Lidrm an den Immissionsorten
tagsidber eingehalten werden

Diese Werte lagen bei 43-52 dB(A) am Tag (L&xmgutachten TAC, S. 16)
Die einzige nennenswerte gewerbliche Lirmguelle in diesem Gebiet ist
das Restaurant im "Alten Meldeamt" Mittelstr. 42. Ausgerecht dort
sind Wohnungen %"ab dem 1. Obergeschoss zuléssig" (Textliche Fast-
getzungen Nr. 1.5) - es ist die einzige Ausnahme. :

GréRe und Lage der Wohnanlage; fehlende Kinderspielplitze; Nutzung
der Tiefgarage '

Die zwel geplanten Gebdude Uberschreiten in H®he und Flachensus-
dehnung erheblich die MafRe der zwei alten Verwaltungsgebiude, die
dort bis 2002 standen. Die hinter dem jetzigen westlichen Parkplatz
vorhandene Grinflédche wird Uberbaut: wertvoller Baumbestand wird
bese1t1gt, die Bodenvers;egelung nimmt zu: Entsprechendes'musste £ar
das Bauvorhaben Sparkassenneubau festgestellt werden.

Aus der.Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen ist nicht:
ersichtlich, wo die flir zwei Wohngebdude mit insgesamt 50 Wohnungen
grundsédtzlich vorgeschriebenen Kinderspielplitze angelegt werden
sollen; ein solcher Platz befand sich noch bis zum Abriff des alten
Verwaltungsgebidudes auf dem westlichen Geldnde. Die Ausweisung eines
herkémmlichen Kinderspielplatzes in zentraler Lage eines Wohngebiets
entsprlcht den stidteplanerischen Grundsdtzen (BVerwd, Urteil V.
.12.12.1991, az:: 4 C 5/88, NJW 1952, S. 1779 u.a.).

Der Einwand, eine Wohnanlage f£lix Senioren bendtige keine Kinderspiel-
platze, greift nicht, weil diese Nutzungsbeschrinkung in den Text-
lichen Festsetzungen fehlt. LaBt sich die geplante Nutzung fiir
Senioren nicht verwirklichen, milssen fiir Familien oder Alleiner-
zlehende auch Kinderspielpldtze vorgehalten werdern.

Die Planung bertlicksichtigt diese Fldchen nicht; sie kénnen auch bei
eilher Nutzungsdnderung spéter nicht einfach erginzt werden. Abgesehen
von zu erwartenden technischen Problemen kann dies auch zu erheb-
lichen rechtlichen Schwierigkeiten fithren, da von den Immissionen
betroffene Bigentlmer sich auf diese Erganzungen beim Kauf mangels
Kenntnis nicht einzustellen brauchten.

Selbst wenn sich eine Seniorenanlage festsetzen und realisieren
lieRe, wire es unverstandlich, einen “Spielplatz" fir Senioren nicht
einzuplanen. Ebenso wie Kinder bendtigt auch diese Bevdlkerungsgruppe
 Plétze zux kérperlichen Bet&tigung, um dem altersbedingten Verfall
entgegenzuwirken. Es gibt entsprechende Anlagen mit wetterbestdndigen
Gerdten, die ein altersgerechtes Bewegungstraining im Freien
ermdgilichen und die sozialer Kontakte der Bewohner verhessern.



Wie wenig an die Bediixfnisse der genannten Zielgruppe gedacht wird,
zelgt auch die Konstruktion der Tiefgarage mit den geplanten 50
Stellplatzen. Weil es auf dem &stlichen Grundstiick aug technischen
Grinden keine Tiefgarage geben wird, werden die erforderiichen 20
Stellplatze in die Tiefgarage auf der westlichen Seite wverlegt.

Wie muss man sich deren Nutzung durch die auf der déstlichen Seite
wohnenden Senioren vorstellen? Es gibt 80jahrige, die einen FPkw
fahren kénnen, aber Schwierigkeiten haben, zu Fuft zu gehen. Diese
Gruppe misste ihren Pkw im westlichen Gebdude abstellen, dieses ver-
lassen, die Strafe Am Rathaus Uberqueren und zum 6stlichen Gebiude
gehen, statt von der hauseigenen Tiefgarage mit dem Aufzug zur Wohn-
etage zu fahren. Diese Beeintréchtigungen, zumal mit Gepick, lassen
.sich nicht mit dem Anspruch auf altersgerechtes Wohnen vereinbaren.

Fazit

Das einzige erkennbare Motiv fur die Bebauungsplandnderung besteht
darin, die Grundstiicke an einen Investor mdglichst teuer zu
verkaufen, um Eaushaltsldcher in der Stadtkasse zu schliefen.

Das hat mit Stadtplanung nichts zu tun. Der Parkplatzabbau wird den
Verkehrsflu massiv beeintrichtigen und die benachbarten Wohngebiete
mit Fehlverkehr schwer belasten; von Wohnqualitidt, die £lr wichtige
Zielgruppen wie Seniorén oder Familien/Alleinerziehende ausreichend
ware, kann nicht gesprochen werden.

Die 60 &ffentlichen Parkplitze an der StraRe Am Rathaus missen wegen
ihrer wichtigen verkehrsregulierenden Funktion erhalten werden;
ebenso die gie umgebenden Grinflichen zur Kompensation der hohen
Bebauungsdichte im Innenstadtbereich und der Immissionen der B 228.
Bessere Wohngebiete fir die angesprochene Zielgruppe finden sich im
Kronengarten {Bebauungsplan wird nicht realisiert), im Bereich des
Sparkasserneubaus (falls Baugenehmigung aufgehoben wird) und der zum
Abrif wvorgesehenen Albert-Schweizer-Realschule.

Mit freundiichen Grifien - Anlage
Auslastung Parkhéuser (1)

i

Kai Siepmann '




Auslastung Parkh&user

Parlchaus Kapazitat Wochentag Datum Uhrzeit- freie Plaize Auslastung
Stellplatze im Parkhaus in Prozent

Novo-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 45 80,00%
Rathaus 371 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 110 70,35%
Kronengarten 362 Dienstag  08.09.08 11.00-11.10 225 36.08%
Novo-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 16.00-16.10 80 73,33%
Rathaus 371 Dienstag  09.09.08 18,00-16.10 155 58,22%
Kronengarten 352 Dienstag  09.02.08 16.00-16.10 250 28,98%
Novo-Mesto 225 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 0 100,00%|
Rathaus 371 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 70 81,13%
Kronengarten 352 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 190 46,02%
Novo-Mesto 225 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 4'0_ 82,22%
Rathaus 371 - Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 130 64,96%
Kronengarten 3b2 Mittwoch  10.02.08 16.00-186.10 225 36,08%
Novo-Mesto 205 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 20 91,11%
Rathaus 371 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 . 100 73,05%
Kronengarten 352 Donnerstag  11.08.08 11.00-11.10 230 34,66%
Novo-Mesto 225 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus 371 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 125 66,31%
Kronengarten 352 Donnerstag ~ 11.09.08 16.00-16.10 . 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Freitag ~ 12.09.08 11.00-11.10 60 73,33%
Rathaus 371 Freitag 12.02.08 11.00-11.10¢ - 95 74,39%
~[Kronengarten 352 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 235 33,24%
Novo-Mesto. 225 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 50 77,78%
Rathaus 371 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 120 67.65%
Kronengarten 352 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 ° 235 33,24%
Novo-Mesto 225 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 0 100,00%
Rathaus 371 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 10 97,30%;
Kronengarten 3b2 Samstag  13.08.08 13.00-13.15 150 57,39%
Novo-Mesto 225 Montag  15.09.08 11.00-11.10 30 86.67%|
Rathaus 371 Montag  15.09.08 11.00-11.10 120 67,66%
Kronengarten 362 Montag 15.09.08 11.00-11.10 230 -34,66%
Novo-Mesto 225 Montag  15.09.08 16.00-18.10 10 95,66%
Rathaus 371 Montag  15.09.08 16.00-16.10 130 64,96%
Kronengarten 352 Montag 15.09.08 16.00-16.10 235 . 33,24%
Summen/Durch- 316 1 x Samstag  9.-15.9.08 120 62,12%
schnitt 8 Werktage - '




Durchschnitt der einzeinen Parkhiuser

Novo-Mesto 225 1x Sarhstag 9.-15.8.08 32 85,66%
Rathaus 371 1 x Samstag  9.-15.9.08 106 71,45%
Kronengarten 352 . 1xSamstag 9.-15.9.08 221 . 37,24%
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Bebauungsplan Nr. 73A, 3. u. 4. Anderung flir den Bereich Berliner

Strafe / Am Rathaus

./. Widerspruch gegen den Abbau von 60 Sffentlichen Stellplatzen, die
behauptete Eignung als Wohngebiet und zu hohe Bebauungsdichte

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner und Eigentlmer eines Hausgrundstlicks in der sldlichen
Bismarckstrafie, die sich von der Mittelstrafe (Fufigdngerzone) bis zur
Berliner StraRe erstreckt, widersprechen wir den geplanten Anderungen
des o. g. Bebauungsplans.

Unser Grundstlick liegt im Geltungsbereichs des Bebauungsplans 73 A.
Es wird von den Festsetzungen des o. g. Vorhabens negativ betroffen,
weil damit ein ersatzloser Abbau von 60 Sffentlichen Pkw-Stellplétzen
in der parallel verlaufenden Strafe Am Rathaus verbunden ist. Dies
wird zu einer Zunahme des in der slidlichen Bismarckstraf3e seit Jahren
feststellbaren Fehlverkehrs fiihren. '

Die Pufferfunktion des Parkplatzes in der Strafe Am Rathaus

Die 60 &ffentlichen Stellplitze in der Strafle Am Rathaus bewiltigen
téglich einen Pkw-Verkehr von rund 1.000 Fahrten bzw. 500 Kfz (8
Pkw/pro Stellplatz x 2 Fahrten), ohne Wohnraumnutzungen zu beein-
trdchtigen. Dieser Verkehr f&llt mit den Stellplédtzen nicht weg, weil
die Strafe Am Rathaus mit dem Rathausg, dem Blrgerhaus, dem geplanten
Sparkassenzentrum und der angrenzenden Fufigdngerzone Gebdude wmit
starkem Publikumsverkehr erschlieft.

Darunter sind viele Kurzzeitparker, die am besten auf dem Parkplatz
Am Rathaus untergebracht werden, weil dessen Nutzung am einfachsten
ist. Da sein Parkverkehr direkt am Zubringer Berliner Strafie (B 228)
aufgefangen wird, entféllt die stérendere und aufwendigere Fahri in
die Tiefgarage Am Rathaus; diese wird so entlastet und kann mehr
Stellplitze fur Langzeitparker anbieten.



Auferdem schitzt der Parkplatz Am Rathaus die verkehrsberuhigten
Bereiche der benachbarten Wohngebiete MithlenstraRe und siidliche
Bismarckstrafie vor Zentrumshesuchern, die auf Anwohnerparkplatzen und-
in Halte- und Parkverbotszonen ordnungswidrig parken, weil sie nur
"ganz schnell" etwas im Rathaus, bei der Bank oder den Geschiften des
tédglichen Bedarfs in der FuRgdngerzone erledigen wollen.

Schon heute stért dieser Fehlverkehr in der stidlichen Bismarckstrafe
(Nr. 11-27) die Nutzung von 8 privaten Grundstiickszufahrten und 40
Anwohnerparkplatzen, er verletzt permanent die Park- und Halteverbote
im Wendebereich vor der FuRgdngerzone und in der KurtXappel-Strafe
und fihrt zu wesentlichen Larm- und Abgasbelistigungen der Anwohner.

Die Fehlverkehrsbelastung der gilidlichen Bismarckstrafe

Deswegen hat die Stadtverwaltung im Oktober 1998 und im Mirz 2006
umfangreiche Verkehrsmessungen in der sGdlichen BismarckstraBie
durchgefiihrt, die eine Belastung von 1.000 Fahrten (500 Kfz) und
1.275 Fahrten (638 Xfz) ergaben. Im Juni 2007 ermittelte eine Ver-
kehrsuntersuchung im Rahmen des Bauvorhabeng Sparkasse eine Belastung
von rund 1.500 Fahrten (750 Kfz) taglich.

Der Verkehrszuwachs von 50% in 9 Jahren gefdhrdet die Wohnqualitat
der 120 m lange Sackgasse mit {ber 40 Wohnungen. Auf ihren Erhalt
haben die Grundstiickseigentimer einen Rechtsanspruch. Retrachtet man
die Relation zu den Fahrten, die die bisher 160 nicht 6ffentlich
zugdnglichen Stellplédtze der sidlichen Bismarckstrafe mit Kurt-
Kappel-StraBe und alter Sparkasse nach den Nutzungsfaktoren der
vorgenannten Verkehrsuntersuchung normalerweige erzeugen missten,
wird das Ausmaf der Uberlastung deutlich: 480 Fahrten {240 Kfz)
taglich wéren normal.

Das heift: bereits 2007 waren von den ermittelten 1.500 Fahrten in
der sudlichen BismarckstraRe bis zu 1.000 Fahrten irreguldr! Dieser
stddtebauliche Mifsstand wird sich verschlimmern, wenn die 60 &ffent-
lichen Pkw-Stellpladtze in der Strafe Am Rathaus mit ihrer hohen
Nutzungsfregquenz als Puffer fir die Kurzzeitparker wegfallen.

Keine Alternativen f£iir Abbau von 60 Stellplitzen

Ein Ergatz flir die 60 Parkplitze ist nicht vorgesehen. Als Begrindung
gaben die Planungsamtsvertreter wahrend der Bilirgeranhdhrung am
18.12.08 an, es seien in Hilden genugend Parkplitze vorhanden.

Diese RAussage ist falsch, weil gie nicht bertlicksichtigt, ob in den
Verkehrsbrennpunkten ausreichend Parkpldtze zur Verflgung stehen:
dies ist nachweislich nicht der Fall. Wie die anliegende Dokumen-
tation "Auslastung Parkhiuser" zeigt, wiesen die Parkhduser Novo-
Mesto-Platz, Rathaus und Kronengarten in der Woche vom 9.-15.9.08

{6 Werktage) in den Spitzenzeiten Auslastungen von 85,66%, 71,45% und
37,24% aus. Am Samstagmittag waren die erstgenannten Parkhiuser zu
fast 100% belegt - der nur wenige Gehminuten entfernte Kronengarten



aber nur zu 57,39%. In diesem Parkhaus, das gensuso weit von der Fufi-
géingerzone und dem Zentrum (Blirgerhaus etc.) entfernt ist, wie die
beiden anderen Parkhduser, stehen von 352 Stellplidtzen durchschnitt-
lich 221 Pidtze leer - an Samstagmittag noch 150!

Das Parkhaus Kronengarten ist eine planerische Fehlkonstruktion: es
liegt zu tief im Stadtinneren an zu engen Zufahrten - es wird nicht
angenommen. Stattdessen flieRt der Parkverkehr iber die Hauptver-
kehrgader Berliner Straffe in die Parkhiuser Novo-Mesto-Platz, Rathaus
- und in die stidliche Bismarckstrafie, obwochl es dort keinen Offent-
lichen Parkraum gibt!

Die Planung schweigt zu der Frage, wo die 500 Kfz tédglich unterkommen
sollen, wenn die 60 Stellplatze Am Rathaus wegfallen. Am Samstag gibt
es flir diesen Bedarf keinen Platz in der Tiefgarge Am Rathaus. An
Wochentagen wird sich deren Auslastung von 835 Kfz tdglich (Verkehrs-
untersuchung flir Sparkassenneubau) massiv erhdhen.

Die unbekannte Belastung der Tiefgarage Am Rathaus: Sparkassenneubau

Noch dramatischer wird die Verkehrbelastung in der Strafie Am Rathaus
und der stdlichen BismarckstraRe zunehmen, wenn der Sparkassenneubau
wie geplant fertiggestellt werden sollte.

Statt der alten Sparkasse mit 4.700 gm Nutzfliche, 70 Mitarbeiter-
parkplédtzen und einem Verkehr von taglich 120 Fahrten, wird dann ein
Bank- /Kongress-/Einkaufszentrum von 8.C000 gm Nutzfldche dort stehen.
Es wird nur Gber 23(!) Stellplatze verflgen, die aus einem Bedarf von
135 Plitzen nach Abzug von 42 Plidtzen wegen bestehender dffentlichen
Nzhverkehrsanbindung ermittelt wurden. Diese Platze missen sich 123
Mitarbeiter (Verkehrsuntersuchung, Anlage 3.2.1}, Sparkassenkunden
fliir 60.000 Konten, Besucher fir Versammlungen bis 400 Personen und
die Kunden von P&C fiir einen kalkuierten Umsatz von EUR 46.600
tidglich teilen, der nach der Vertrdglichkeitsanalyse (8. 22) im
Planverfahren Sparkasse nur zu einem Drittel aug Hilden stammen wird.

Der Offentlichkeit und auch dem Stadtrat wurden im Planverfahren
Sparkassenneubau versichert, diese Stellplatzzahl reiche nach den
MafRgtdben der Landesbauordnung aus und erzeuge nur einen Mehrverkehr
von 1.000 Fahrten téglich.

Im anhdngigen Verwaltungsgerichtsverfahren gegen diesen Neubau ergab
Einsicht in nicht &ffentlich zugidngliche Unterlagen, dass die verant-
wortlichen Amter seit 2007 von viel stirkeren Verkehrsbelastungen
ausgehen. Danach sind nach Landesbaucrdnung 295 Stellpléitze erforder-
lich, von denen nach Abldsungen 202 (!} Platze nicht gebaut werden.
Diese Zahlen finden gich im Bauantrag der Sparkasse, der eingereicht
wurde, noch bevor der Stadtrat im Glauben, es seien 135 Pléatze erfor-
derlich und nur 42 Plitze abldsbar, den Bebauungsplan genehmigte.

Weder das Beschlussgremium noch die betroffenen Anwohner wufdten, dass
die Verkehrsbelastung des Sparkassenneubaus nach diesen Stellplatz-
erfordernissen mit Uber 3.000 Mehrfahrten mehr als drei Mal so hoch



nach Bauantrag anzusetzen ist, als es die Planung vermittelte. Von
den 202 Ablodsungen erfolgten 103 Plidtze in die Tiefgarage Am Rathaus.
Das heiRt, diese Platze sind dort fiir den Kundenverkehr des neuen
Sparkassenzentrums notwendig, was eine Belastung von bis zu 1.200
Fahrten bzw. 600 Kfz tiglich bedeutet.

Damit wird die Tiefgarage Am Rathaus durch neue Nutzergruppen fiir
Versammlungsstdtte und Textileinzelhandel kiinftig viel stérker
belastet als bisher. Dazu kommt, dags 143 erforderliche Stellplitze
aus rechtlichen und technischen Griinden fiir das Sparkassenzentrum
nicht gebaut werden kémnen und weitere 60 Stellplitze in der Stafie Am
Rathaus entfallen sollen. Dem Zentrumsbereich werden also trotz
starker Erhdéhung der Verkehrsbelastung ab 2011 Uber 200 Stellpl&tze
flir 1.300 Kfz té&glich fehlen.

Keine Eignung als Allgemeines Wohngebiet (WA): Lirmbelastung

Dass die Folgen des Parkplatzabbaus nicht gepriift wurden, ist unver-
antwortlich; ebenso die Absicht, dem Plangebiet Am Rathaus eine fir
Wohnraumnutzung erforderliche Wohnqualitéat zu bescheinigen.

Nach den Bnforderung der TA Larm darf ein Allgemeines Wohngebiet
keiner Larmbelastung ausgesetzt gein, die 5% dB(A) am Tag und 45
dB{(A) in der Nacht iberschreitet. Liegt die Belastung dariiber, kann
dort allenfalls eine gewerbliche oder industrielle Nutzung erfolgen.

Nach diesem Mafistab hat der von Planungsamt beauftragte Sachver-
standige grasy + zanolli engineering (Projekt 080324, Bebauungsplan
Nz, 73A-04, Stadt Hilden, 7.11.08) ein Larmgutachten erstellt, das
die Eignung der flr die Wohmraumbebauung vorgesehenen Grundsticke
feststellen sollte. Es kommt zu dem Ergebnis:

Zu prifen war die Gerduscheinwirkung auf das Plangebiet
durch den Strafenverkehr sowie die Auswirkungen des durch
die geplanten Wohnanlagen hervorgerufenen Parkverkehrs.

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
eingestuft werden. Die hierfilir in der DIN 18005 angege-
benen Orientierungswerte wurden bei der Untersuchung
zugrunde gelegt.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Tag- wie im Nachtzeltraum
die Orientierungswerte bei der Freifelduntersuchung wie
auch bei Berilicksichtigung einer mdglichen Bebauung nach
vorliegenden Entwurf durchgehend tiberschritten werden.
Die Uberschreitungen liegen dabei teilweise bei tiber 10
dB(a).

Dieges Resultat ist wvernichtend. Eine Uberschreitung bis zu "10
dB(A) " bedeutet, dass das Gebiet doppelt so laut ist, wie vorge-
schrieben. Nach Anlage A 3a) treten an der Gebiudenordseite zur B 228
Larmpegelwerte veon 80-75 dB(A) auf, an der GebAudeostseite zur Strafie
Am Rathaus 75-65 dB(A), an der Gebiudewestgelite 70-60 dB(A) und an
der CGebdudesidseite zur Itter hin 60-55 dB(Z) auf.



Diege Werte sind gesundheitsgeféhrdend; gsie gchliefRen eine Wohnraum-

nutzung grundsatzlich aus. Deshalb ist in den geplanten Gebduden eine
Isclierung gegen Schall und Luft vorgesehen. Die Menschen missen dort
wie in einer Thermoskanne leben: Fenster sind nicht zu dffnen - eine

automatische Bellftungsanlage ist notwendig.

Zum Vergleich: Zm 7.6.07 wurde mit dex Novellierung des Flughafen-
larmgesetzes der Larmschutz fir die Anwohner von zivilen und mili-
tarischen Flugplatzen verbesgert. Der Grenzwert fir die Tag-Schutz-
zone 1 wurde bei bestehenden Verkehrsflugh&fen von bisher 75 dB{A} um
10 Dezibel auf 65 dB(A) abgesenkt. Fir neue oder wesentlich erwei-
terte Verkehrs- oder Milit&rflugplitze mit idber 25.000 Flugbewagungern
pro Jahr gelten fiir die Tag-Schutzzone 1 nun Grenzwerte wvon 60 4B (A)
bzw. 63 dB(A) Dauerschallpegel aufien.

In diesen Schutzzonen werden nach § § FluglG abgestufte Bauverbote
wirksam. So dirfen schutzbediirftige Einrichtungen wie Krankenhduser,
Altenheime, Erholungsheime und &hnliche Einrichtungen im gesamten
Larmschutzbereich nicht mehr neu gebaut werden. Das gilt auch fir
Schulen oder Kindergarten. Auch flr {bliche Wohnungen gelten grund-
sitzlich Bauverbote in Schutzzone 1, die nur Ausnahmen wie z. B.
Wohnungen fiir Betriebsangehorige etc. zulassen.

Die geplanten Wohngeblude werden an drei Seiten L&rmpegel von 80-60
dB{A) aufweisen. Diese Lage war der Stadt flr die Unterbringung ihrer
Verwaltungsangstellten nicht mehr gut genug. Jetzt soll dort ein
besonders schutzbediirftiger Teil der Bevolkerung wohnen - in Gebauden
fiir "altere Menschen (...}, welche mit Neben- und Hilfseinrichtungen
entsprechend den besonderen Bedlrfnissen dieser Bevdlkerungggruppe
ausgestattet sind".

Tn das Planverfahren Sparkassenneubau schaltete sich das Kreisgesund-
heitsamt ein, weil im LArmgutachten fir das Haus Bismarckstr. 23 ein
Ist-Wert von 68 dB{A) ausgewiesen wurde; laut Gutachter ist er "zu
einem grofen Teil auf den Anteil der Berliner Strafe zuruck zu
flthren”. Das Gesundheitsamt fragte deshalb am 20.12.07 nach "Angaben
sur Schallesituation der evtl. vorgesehenern Wohnbebauung im Plangebiet
selber". Darauf antwortete das Planungsamt in dexr Entwurfsbegrindung
vom 17.1.08 fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A, 5
Anderung (VEP Nr. 9) fir den Bereich "Mittelstrafe/Bismarckstralte/Dr.
Ellen Wiederholt Platz" auf &. 8 unter "6 Tmmissionsschutz":

Auf Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes wurden im
Vorhabensbereich Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss ausge-
schlogssen, um den allgemeinen Anforderungen an gesundes
Wohnen entsprechend Rechnung zu tragen.

Wenn das Planungsamt diese Mafnahme bei einem Gekiet, das 200 m von
der Liarmquelle B 228 entfernt liegt, ffir erforderlich hielt, wie kann
es dann uamittelbar neben dieser Liarmguelle eine Wohnbebauung fuar
eine bescnders schutzbedlrftige Bevdlkerungsgruppe planen?

Der darauf angesprochene Planungsamtsleiter versuchte den Widerspruch
mit Verweis auf "gewerbliche Larmimmissionen" zu entkraften, die



auch eine Rolle gespielt hatte. Dies wird aber durch die zitierte
Entwurfsbegrindung {(a.a.0., 8. 8) nicht belegt:

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in
Bezug auf den gewerblichen Lirm, der sich aus dem Betrieb
des Planungsvorhabens ergibt die einschldgigen Immis-
sionsrichtwerte nach TA-Lidrm an den Immissionsorten
tagsiiber eingehalten werden

Diese Werte lagen bei 43-52 dB(A) am Tag {Larmgutachten TAC, S. 16)
Die einzige nennenswerte gewerbliche Larmcuelle in diesem Gebiet ist
das Restaurant im "Alten Meldeamt" Mittelstr. 42. Ausgerecht dort
sind Wohnungen "ab dem 1. Obergeschoss zulissig" (Textliche Fest-
setzungen Nr., 1.5) - eg isgt die einzige Ausnahme.

Gréfe und Lage der Wohnanlage; fehlende Kinderspielpldtze; Nutzung
der Tiefgarage

Die zwel geplanten Gebdude lberschreiten in Héhe und FlaAchenaus-
dehnung erheblich die MaRe der zwel alten Verwaltungsgebiude, die
dort bis 2002 standen. Die hinter dem jetzigen westlichen Parkplat=z
vorhandene Griunflache wird iberbaut: wertvoller Baumbestand wird
beseitigt, die Bodenversiegelung nimmt zu. Entsprechendes musste fir
das Bauvorhaben Sparkassenneubau festgestellt werdemn.

Aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen ist nicht
ersichtlich, wo die flir zwei Wohngebiude mit insgesamt 50 Wohnungen
grundsdtzlich vorgeschriebenen Kinderspielplitze angelegt werden
gollen; ein solcher Platz befand sich noch bis zum Abrif des alten
Verwaltungsgebdudes auf dem ‘westlichenrn Geldnde. Die Ausweisung eines
herkdémmlichen Kinderspielplatzes in zentraler Lage eines Wohngebiets
entspricht den stéddteplanerischen Grundsdtzen (BVerwGE, Urteil v.
12.12.1991, az:: 4 C 5/88, NJW 1992, 8. 1779 u.a.).

Der Einwand, eine Wohnanlage flir Senioren bendtige keine Kinderspiel-
platze, greift nicht, weil diese Nutzungsbeschrinkung in den Text-
lichen Festsetzungen fehlt. LRt sich die geplante Nutzung far
Senioren nicht wverwirklichen, mlssen fur Familien cder Alleiner-
ziehende auch Kinderspielplatze vorgehalten werden.

Die Planung berlicksichtigt diese Flachen nicht; sie ké&nnen auch bei
einer Nutzungsdnderung spiter nicht einfach erganzt werden. Abgesehen
von zu erwartenden technischen Problemen kann dies auch zu erheb-
lichen rechtlichen Schwierigkeiten fltihren, da von den Immissionen
betroffene Eigentlimer sich auf diese Ergdnzungen beim Kauf mangels
Kenntnis nicht einzustellen brauchten.

Selbst wenn sich eine Seniorenanlage festsetzen und realisieren
liefe, wire es unverstdndlich, einen "Spielplatz" fir Senicren nicht
einzuplanen. Ebenso wie Kinder bendtigt auch diese Bevdlkerungsgruppe
Pldtze zur kdrperlichen Betdtigung, um dem altersbedingten Verfall
entgegenzuwirken. Es gibt entsprechende Enlagen mit wetterbestdndigen
Gerdten, die ein altersgerechtes Bewegungstraining im Freien
ermdglichen und die sczialer Kontakte der Bewchner verbessern.



Wie wenig an die Bedirfnigse der genannten Zielgruppe gedacht wird,
zeigt auch die Konstruktion der Tiefgarage mit den geplanten 50
Stellpldtzen. Weil es auf dem éstlichen Grundstiick aus technischen
Griinden keine Tiefgarage geben wird, werden die erforderlichen 20
Stellplétze in die Tiefgarage auf der westlichen Seite verlegt.

Wie muss man sich deren Nutzung durch die auf der &stlichen Seite
wohnenden Senioren vorstellen? Es gibt 80jdhrige, die einen Pkw
fahren kénnen, aber Schwierigkeiten haben, zu Fuff zu gehen. Diese
Gruppe misste ihrern Pkw im westlichen Gebdude abstelien, dieses ver-
lassen, die Strafe Am Rathaus tberqueren und zum &stlichen Gebdude
gehen, statt von der hauseigenen Tiefgarage mit dem Aufzug zur Wohn-
etage zu fahren. Diese RBReeintrédchtigungen, zumal mit Gepdck, lassen
sich nicht mit dem Anspruch auf altersgerechtes Wohnen vereinbaren.

Fazit

Das einzige erkennbare Motiv f£ir die Bebauungsplandnderung besteht
darin, die Grundstilicke an einen Investor moglichst teuer zu
verkaufen, um Haushaltsldcher in der Stadtkasse zu schliefRen.

Das hat mit Stadtplanung nichts zu tun. Der Parkplatzabbkau wird den

Verkehrasfluff massiv beeintrdchtigen und die benachbarten Wohngebiete
mit Fehlverkehr schwer belasten; von Wohnqualitdt, die fiar wichtige

Zielgruppen wie Senioren oder Familien/Alleinerziehende ausreichend

ware, kann nicht gesprochen werden.

Die 60 &ffentlichen Parkplatze an der Strale Am Rathaus missen wegen
ihrer wichtigen verkehrsregulierenden Funktion erhalten werden;
ebenso die sie umgebenden Grinflachen zur Kompensaticn der hohen
Bebauungsdichte im Innenstadtbereich und der Immigsionen der B 228.
Bessere Wohngebiete fiir die angesprochene Zielgruppe finden sich im
Kronengarten (Bebauungsplan wird nicht realisiert), im Bereich des
Sparkassenneubaus (fzlls Baugenehmigung aufgehoben wird) und der zum
Abri vorgesehenen Albert-Schweizer-Realschule.

Mit freundlichen Griifien inlage

Auslastung Parkhduser (1)
N
—(?;\l\bc’

Sibvlie Drews



Auslastung Parkhauser

Parkhaus Kapazitdt Wochentag Datum Uhrzeit freie Plitze  Auslastung
Stellplatze im Parkhaus in Prozent

Novo-Mesto 225 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 45 80,00%
Rathaus 371 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 110 70,35%
Kronengarten 352 Dienstag  09.09.08 11.00-11.10 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Dienstag 02.09.08 16.00-16.10 60 73,33%
Rathaus 371 Dienstag 09.09.08 16.00-16.10 1556 58,22%
Kronengarten 352 Dienstag 092.09.08 16.00-16.10 250 28,98%
Novo-Mesto 225 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 0 100,00%
Rathaus 37 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 70 81,13%
Kronengarten 3b2 Mittwoch  10.09.08 11.00-11.10 190 46,02%
Novo-Mesto 225 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus 371 Mittwoch  10.092.08 16.00-16.10 130 64,96%
Kronengarten 352 Mittwoch  10.09.08 16.00-16.10 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Donnerstag 11.09.08 11.00-11.10 20 91,11%
Rathaus 371 Donnerstag  11.08.08 11.00-11.10 100 73,05%
Kronengarten 3b2 Donnerstag  11.09.08 11.00-11.10 230 34,66%
Novo-Mesto 225 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 40 82,22%
Rathaus 371 Donnerstag  11.09.08 16.00-16.10 125 66,31%
Kronengarten 352 Donnerstag 11.09.08 16.00-16.10 225 36,08%
Novo-Mesto 225 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 60 73,33%
Rathaus 371 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 95 74,39%
Kronengarten 352 Freitag 12.09.08 11.00-11.10 235 33,24%
Novo-Mesto 225 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 50 77,78%
Rathaus 371 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 120 67,65%
Kronengarten 3h2 Freitag 12.09.08 16.00-16.10 235 33.24%
Novo-Mesto 225 Samstag 13.09.08 13.00-13.15 0 100,00%
Rathaus 371 Samstag 13.09.08 13.00-13.15 10 97,30%
Kronengarten 352 Samstag  13.09.08 13.00-13.15 150 57,39%
Novo-Mesto 225 Montag 15.09.08 11.00-11.10 30 86,67%
Rathaus 371 Montag 15.09.08 11.00-11.10 120 67,60%
Kronengarten 362 Montag 15.09.08 11.00-11.10 230 34,66%
Novo-Mesto 225 Montag 15.09.08 16.00-16.10 10 95,56%
Rathaus 371 Montag 15.09.08 16.00-16.10 130 64,96%
Kronengarten 352 Montag 15.09.08 16.00-16.10 235 33,24%
Summen/Purch- 316 1 x Samstag 9.-15.9.08 120 62,12%

schnitt 6 Werktage




Durchschnitt der einzelnen Parkhduser

Novo-Mesto 225 1 x Samstag  9.-15.9.08 32 85,66%
Rathaus 371 1 x Samstag 9.-15.9.08 106 71,45%
Kronengarten 3b2 1 x Samstag  9.-15.9.08 221 37,24%
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Beteiligung als Tréger éffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 73 A - 3. Anderung — Aufhebung
Bebauungsplan Nr. 73 A — 4. Anderung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bereich Berliner Str. / Am Rathaus

Zu der og. PlanungsmafBnahme auBere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Wasserbehdrde:

Es sollte noch ein zusatzlicher Griinstreifen an der Nordseite der ltter auf dem Flurstiick
1786 festgesetzt werden, damit auch hier noch eine.gewisse dkologische Aufwertung der
Gewasserparzelle erfoigt. Gegen die Aufhebung der 3. Anderung des BP 73 A bestehen
keine Bedenken.

“Hinweis: :

Mit der Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) am 31.12.2007 wurde die Einteilung
der Gewasser gedndert. Danach sind alle Gew&sser im Kreis Mettmann nunmehr
,sonstige Gewasser” im Sinne des LWG und nicht mehr Gewasser 2. Ordnung. Die
Gewasser 2. Ordnung sind in der Anlage 2 zum LWG néaher beschrieben.

- Untere Immissionsschutzbehérde:

Das Planungsgebiet soll als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Zu den geplanten Baumafinahmen im Plangebiet gehdren eine Tiefgarage und
ein offenes Parkdeck, die durch die Bewohner der Neubauvorhaben genutzt werden. Die
durch die Nutzung der Parkmdglichkeiten entstehenden Verkehrsgerausche sind den
Neubauvorhaben als anlagenbezogene Verkehrsgerausche zuzuordnen.

In der Schalltechnischen Untersuchung 8081107 BS| gy 080324 vom 07.11.2008 durch
die Gutachter Grasny und Zanolli GbR wird auf diese Gerauschquellen eingegangen. Der
Gutachter beurteilt diese Gerdusche im Vergleich zu den Ubrigen Verkehrsgerauschen als
unerheblich und kommt zu dem Ergebnis, dass die zulassigen Werte der TA L&rm an den
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Goethestr, 23 02104_89_4444 www kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Dilsseldorf
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Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr urd Postbank Essen

02104 930 : Co. von 14.00 bis 17,30 Uhr Kio. 852 23-438 BLZ 360 100 43



| ﬁ’[ﬁ: Kreis Mettmann
Blatt 2 Der Landrat

malfgeblichen Immissionsorten an der Wohnbebauung sudlich des ltterbaches
eingehalten werden. : _ :

Allerdings werden die Bewohner der Neubauvorhaben selbst durch die bei der Nutzung
der Tiefgarage und des Parkdecks entstehenden Gerdusche belastet.

Zur Gerauschminderung sind die Seitenwande der Tiefgaragenzufahrt und von oben
offenen Parkdecks schallabsorbierend auszubilden und im Bereich von Zufahrten sind die
Gitterroste von Regenrinnen auf Hartgummiprofilen aufzulagern.

Der B-Plan enthalt entsprechende textliche Festsetzungen.

Die einzelnen MalRnahmen sind in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. -

Immissionsschutzrechtlich relevante gewerbliche Anlagen sind im Umfeld nicht vorhanden.
Erkenntnisse Gber eine Beschwerdesituation in diesem Bereich bestehen nicht.

Daher bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan. '

Untere Bodenschutzbehérde:

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises
Mettmann verzeichnet sind. Es liegen fur den Geltungsbereich der Planung keine
konkreten Erkenntnisse zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch
bedingten Beeintrachtigungen vor.

Nach den Ergebnissen der flachendeckenden Alistandorterfassung des Kreises Mettmann
befindet sich im Plangebiet der Altstandort Nr. 40371 zur Herstellung und zum Vertrieb
von chemischen Erzeugnissen. Der Altstandort (Altlastverdacht) ist bislang nicht
untersucht worden, so dass unklar ist, ob Belastungen vorhanden sind und ob von der
Flache Gefahren ausgehen. '

Ich rege an, die altlastenverdachtige Flache im Bebauungsplan zu kennzeichnen und den
Hinweis aufzunehmen, dass die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann in
baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist, die die altlastenverdéchtige
Flache betreffen. ' ‘

Auszug-aus-dem-Iinformellen-Altstandortverzeichnisy
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Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Zu dem BP wurde eine Ergénzung zu dem Schaligutachten vom 07.11.08 (von Grasy und
Zanolli) vorgelegt, die jetzt konkrete Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil 1 fur WA-Gebiete nennt. In die Begriindung des BP
wurden entsprechende Angaben mit aufgenommen. Zur Vervollstandigung sollte aber in
der Begrundung ebenfalls noch auf die ergéanzende Stellungnahme des Schallgutachters
hingewiesen werden (siehe unter Nr. 5.8 der Begriindung).

In dem BP wurden weiterhin — wie angeregt - Festsetzungen zur Ausfuhrung der
geplanten Tiefgarage im Bereich der Zufahrt ergénzt.

Nicht festgesetzt wurden jedoch Vorgaben zur Anordnung von Aufenthaltsraumen in den
geplanten Geba&uden; hierzu ist weiterhin nur ein entsprechender textlicher Hinweis im BP
{Hinweis 1.1) vorhanden :

In der Erganzung zu dem Schallgutachten und der Begriindung zum BP wird darauf
hingewiesen, dass die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 Teil 1 im
Innenbereich oftmals nicht eingehalten werden kénnen. Nach den Ausfiihrungen in diesem
Beiblatt sollte aber in den Fallen, in denen ,von den Orientierungswerten abgewichen wird,
mdoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Ma3nahmen (z.B. geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmanahmen —
insbesondere fur Schiafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden®.
Eine planungsrechtliche Absicherung allein durch einen Hinweis im BP erscheint aus Sicht
des Gesundheitsamtes, wie berelts dargestellt, nicht ausreichend, da die Hinweise nicht
verbindlich sind.

Es wird daher nochmals angeregt, textlich festzusetzen, dass Aufenthaltsrdume
abgewandt von der Berliner Stral3e und der Stralle Am Rathaus anzuordnen sind.

Der textliche Hinweis 1.1 bezog sich im vorhergehenden Verfahren auf ,Schlafraume und
Aufenthaltsraume” und wurde jetzt in ,zum Schiafen geeignete Raume und
Kinderzimmer® gedndert. Aus Sicht des Gesundheitsamtes sollte sich die Anordnung von
R&umen auf die larmabgewandten Seiten nicht nur auf Schlafraume, sondern auch auf
Wohnraume beziehen und - aufgrund der fast ebenso hohen Beurteilungspegel — nicht
nur auf die Berliner Stral3e, sondern auch auf die Strasse ,Am Rathaus®.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

L andschaftsplan: :

Das Plangebiet liegt nicht im Geliungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht bertihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

Das Vorhaben kann als Bebauungsplan der Innenentwmklung geman § 13 a BauGB
abgewickelt werden; ein Umweltbericht mit Umweltpriifung und Eingriffsregelung ist dann
nicht erforderlich. Da die zuléssige Grundftache unter 20.000 gm liegt, gilt der zu
erwartende Eingriff als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehorde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten streng geschitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt.
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Planungsrecht:

Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung-Mettmann vom 28 Januar

. 2009 (Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) smd in das stadtebauliche Konzept nur zum
Teil eingearbeitet worden.

Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und
weiter um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Da die Bebauungsplandnderung die Kriterien des § 13a BauGB erfillt ist der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

im Auftrag

Saxler



