Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung/VEP 12

zwischen

der Stadt Hilden,
vertreten durch den Blrgermeister
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

nachfolgend ,Stadt” genannt
und

ibs Immobilien und Bautradger Service GmbH
Clarenbachweg 2, 40724 Hilden -

nachfolgend ,ibs* genannt

und der _
Evangelischen Kirchengemeinde Hilden
Vertreten durch die Vorsitizende des Presbyteriums Pfarrerin Frau Sonja Schiuiller
Markt 18, 40721 Hilden '

néchfolgend LKirche” genannt

Praambel

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 57A, 3. Anderung der
Stadt Hilden und der Geltungsbereich des VEP 12 sind deckungsgleich und bilden
insgesamt das Vertragsgebiet. Die Evangelische Kirchengemeinde ist noch Eigentlimer
des gesamten Vertragsgebietes.

Die ibs wird gemal Grundstuckskaufvertrag vom 28.08.2009 mlt der Evangelischen
Kirche Eigentum an einer Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von ca.
4.868 m? des Flurstiicks 1578 der Flur 8, Gemarkung Hilden erwerben.

Die verbleibenden Grundstiicksflichen des Vertragsgebietes verbleiben im Eigentum
der Evangelischen Kirchengemeinde Hilden.

Die ibs beabsichtigt auf der erworbenen Teilflache eine Bebauung mit 14
Reihenhausern in KW 40 Bauweise mit Stellpldtzen und ein Gebaude fiir
seniorengerechtes Wohnen das 7 Wohneinheiten mit 7 Stellplatzen, sowie eine
Wohngruppe mit 3 Stellplatzen umfasst, zu errichten.



Die Reihenh&user werden im Rahmen der Bautrdgermal3nahme an Kaufinteressenten

weiter verauert.
Das seniorengerechte Wohngebaude wird in Wohn- und Teileigentum Uberfuhrt.

Die Evangelische Kirche reinvestiert den Verkaufserlés in den Umbau des bestehenden
Gemeindezentrums.

Die bestehende dreigruppige Klndertagesstatte wird vom derzeitigen nordéstlichen
Standort in das westlich liegende Gemeindezentrum verlegt und integriert. Zuséatzlich
soll mit dem Neubau von AuBlenanlagen eine Bewegungsflache fiir die Kinder
geschaffen werden.

Der Umbau des Gemeindezentrums umfasst auch die Modernisierung des
Gebaudekomplexes und die Einrichtung eines Gemeindetreffpunkts.

Weiterhin wird ein Blockheizkraftwerk fir die Nahwéarmeversorgung des gesamten
Vertragsgebietes im slddstlichen Teil des Vertragsgebietes, im Bereich des
seniorengerechten Wohngebaudes, ermrichtet. Als Alternative wird als Standort des
Blockheizkraftwerks das Kellergeschoss im Gemeindezentrum an der Friedenskirche
geprift. Die endgliltige Lage des Blockheizkraftwerks wird mit den Stadtwerken Hilden
abgestimmt.

Das Blockheizkraftwerk dient darliber hinaus der Warmwasserversorgung der von der
Jibs* zu errichtenden Wohngebaude.

Teil
Allgemeines

§1

Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages
(1)  Gegenstand des Vertrages ist zum einen die Umsetzung des Vorhabens wie in §
3  nadher beschrieben und zum anderen die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung/VEP 12 unter
Beachtung der Begriindung zum Satzungsbeschluss.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) und der Praambel
dargesteliten Grundbesitz und ist mit dem VEP identisch.

, §2
Bestandtelle des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

b) der vorhabenbezogene Bebauungsplan 57A, 3. Anderung gleichzeitig VEP 12
' (Anlage 2)

c) geologisches - Gutachten des Vertragsgebietes fir die Versickerung des
anfallenden Regenwassers (Anlage 3)

d} Grinanlagenplan fur das gesamte Vertragsgebiet (Anlage 4)
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e)

(1)

(2)

(3)

die zeichnerische Darstellung und Festlegung der Stellplatze, sowie deren
Zuordnung zu den zu errichtenden oder bestehenden Gebéuden (Anlage 5)

Teil 1l
_ Vorhaben

§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Gesamtvorhaben wird tber zwei Vorhabentrager abgewickelt.

Einerseits wird die ,ibs” von der ,Kirche" eine Teilflache aus der derzeitigen
Gesamtparzelle Flurstiick 1578 der Flur 8, Gemarkung Hilden von 4.868 m?
erwerben, um dort das nachstehend unter Absatz 2 beschriebene Vorhaben zu
realisieren und andererseits wird die ,Kirche” den daraus erzielten Erlos in die
Vorhaben unter Absatz 3 reinvestieren, um das bestehende Gemeindezentrum
einer erweiteten Nutzung mit einer dreigruppigen Kindertagesstaite, weiteren
Nutzungen, sowie der notwendigen Modernisierung, zuzufiihren.

Die ,ibs“ beabsichtigt auf der erworbenen Teilflache eine Bebauung von 14
Reihenhéusern in KIW 40 Bauweise mit Steliplatzen. Die Reihenhduser werden
im Rahmen der Bautragermaf3nahme an Kaufinteressenten weiter verauflert.
Weiterhin  wird in einem 2. Bauabschnitt 2011, ein Gebaude fir
seniorengerechtes Wohnen, das 7 Wohneinheiten mit 7 Stellplatzen, sowie eine
Wohngruppe mit 3 Stellplatzen umfasst, errichtet.

Die daftr notwendigen 10 Stellpldtze werden in einer Stellplatzanlage an der
Schumannstral’e, geméf Anlage 6, eingerichtet.

Weiterhin wird ein Blockheizkraftwerk fur die Nahwarmeversorgung des
gesamten  Vertragsgebietes im stdodstlichen Teil des Vertragsgebietes durch
die ibs errichtet. Als Alternative wird als Standort des Blockheizkraftwerks das
Kellergeschoss im Gemeindezentrum an der Friedenskirche gepriift. Die
endglltige Lage des Blockheizkraftwerks wird mit den Stadtwerken Hilden
abgestimmt. _

Die Warmwasserversorgung, der von der ,ibs* zu errichtenden Wohngebaude
wird Uber dieses Blockheizkraftwerk sichergestellt.

Die ,Kirche” reinvestiert den Verkaufserldés in den Umbau des bestehenden
Gemeindezentrums.

Die bestehende dreigruppige Kindertagesstitte wird vom derzeitigen
nordastlichen Standort in das westlich liegende Gemeindezentrum verlegt und -
integriert. Zusétzlich soll mit dem Neubau von AuRenanfagen eine
Bewegungsflache fur die Kinder geschaffen werden. Der Umbau des
Gemeindezentrums umfasst auch die Modernisierung des Gebaudekomplexes
und die Einrichtung eines Gemeindetreffpunkts.

Die Stellplatze fir das Gemeindezentrum, Kirche und Kindergarten werden im
sudlichen Bereich entlang der Schumannstralle, gemafR der Anlage 5,
eingerichtet. '
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Das Pfarrhaus und die Kiisterwohnung bleiben erhalten. _

Die Stellpldtze (Garagen) hierfir werden im nordwestlichen Teil des
Vertragsgebietes an der Molzhausstralle, gemaR Anlage 5, eingerichtet.

Fiir deren Zufahrt wird ein 6ffentlicher Parkplatz in Anspruch genommen. Die
Zufahrt erschlielt zugleich die Bewegungsfiache fiir die Kindertagesstatte.

§4

Durchfihrungsverpflichtung

Die ,ibs* und die ,Kirche* verpflichten sich zur Durchfihrung des Vorhabens
nach den Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 57 A, 3. Anderung/VEP 12 unter
Beachfung der Begriindung zum Satzungsbeschluss.

Sie werden spatestens 3 Monate nach dem Inkrafitreten der Satzung Gber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung vollsténdige und
genehmigungsféhige Bauantrage fir das jeweilige Vorhaben einreichen. Dies gilt
nicht fir das im Laufe des Jahres 2011 zu errichtende seniorengerechte
Wohngebaude. Hier gelten die Fristen nach § 4 Abs 3 dieses Vertrages.

Der von dem Ingenieurbliro Leinfelder Ingenieure zu erstellende
Entwasserungsentwurf ist zeitgleich, mit dem Bauantrag dem Bauverwaltungs-
und Bauaufsichtsamt — Sachgebiet Bauaufsicht — einzurejchen.

Die vorhandenen Schmutzwasseranschllisse der alten Gebaude kdnnen genutzt
werden, sofern die Dichtigkeit nachgewiesen wird. Ansonsten sind diese zu
sanieren.

Grundsétzlich ist fiir das Vertragsgebiet die Beseltlgung des Regenwassers auf
dem Grundstick vorgesehen. Dazu ist ein geologisches Gutachten zu erstellen.
st aus geologischen Griinden keine Versickerung maglich, ist die
Einleitungsmenge durch entsprechende Rickhalteeinrichiungen zu
reduzieren. Dazu ist eine hydrodynamische  Berechnung mit Festlegung der
Teileinzugsgebiete und der Zuordnung auf die einzelnen offentlichen RW-
Haltungen vorzulegen. Die Berechnung hat in Abstimmung mit dem Ing.Biro
Pecher " AG, Erkrath, als Verfasser der aktuellen Fortschreibung des
Generalentwasserungsplanes zu erfolgen. Etwaige anfallende Kosten sind von
der ibs zu Ubernehmen

Die Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde flr Regenwasser wird auf die
Grundstlckseigentimer Ubertragen.

- Die Vertragspartner verpflichten sich, spatestens 3 Monate nach Rechtskraft der

Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es einschlief3lich der
Erstellung aller griinordnerischen Maflnahmen: innerhalb von 3 Jahren nach
Inkrafttreten der Satzung fertig zu stelien.

Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt 14 Werktage
vorher schriftlich anzuzeigen.

Anderungen an der Planung sind, unabhéngig von der Antragstellung an die
jeweiligen fechnischen Dienststellen, mit dem Bauverwaltungs- und
Bauaufsichtsamt — Sachgebiet Bauverwaltung abzustimmen. :
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(6) Im nordwestlichen Teil des Vertragsgebietes sind eine Pflanzflache und die
Stellplatze fir die Dienstwohnungen von Pfarrer und Kister ausgewiesen. Hier
befindet sich eine Altlastenverdachtsflache. Die ,Kirche® hat Uber die Untere
Badenschutzbehérde des Kreises Mettmann gegebenenfalls notwendige
MaRnahmen abzustimmen. Die Kosten tragt die ,Kirche* :

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erflllen, wie sie der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung festsetzt; die Begriindung
zum Satzungsbeschluss ist zu beachten

Dazu gehéren:
a)

b)

d)

Errichtung der Neubauten im KFW — 40 Passwhaus -

~ Standard mit 14 Stei]platzen durch die ,ibs"

Versorgung des gesamten Vertragsgebietes durch ein -
zentrales Blockheizkraftwerk. Die Warmwasserversorgung
fir die von der ,ibs" zu errichtenden Gebaude wird ebenfalls
liber das Blockheizkraftwerk sichergestelit. Die Errichtung
und der Betrieb soll durch die Stadtwerke Hilden erfolgen.

Errichtung einer Stellplatzanlage fiir das Bauvorhaben
seniorengerechtes Wohnen mit 10 Stellplatzen durch die ibs
(gemaft Anlage 5). Sofern die Stellplatze auf dem Eigentum
der ,ibs" eingerichtet werden, ist eine konkrete Zuordnung
des Steliplatzes auf die entsprechende Wohneinheit
notwendig. Werden Stellplatze auf dem Eigentum der

- evangelischen Kirchengemeinde Hilden nachgewiesen, sind

diese durch Baulast zu sichern.

Einrichtung von 23 Stellpléitzen far kirchliche Belange

~ (gem. Anlage 5) Sofern die Stellplatze auf dem Eigentum

der ,evangelischen Kirchengemeinde Hilden" eingerichtet
werden, ist eine konkrete Zuordnung

der Stellplatze auf die Teile Gemeindezentrum und
Kindergarten notwendig. Werden Stellpldtze auf dem
Eigentum der ,ibs" nachgewiesen, sind diese durch Baulast
zu sichern.

Einrichtung und Erhaltung von mindestens 30

- Fahrradabstellplatzen im siidlichen Bereich des

Vertragsgebietes. Dabei sollen fir die Kindertagesstatte 10
und fir das Gemeindezentrum 20 Fahrradabstellplatze
vorgesehen werden. Die Fahrradabstellplatze sind im
Griinanlagenplan (Anlage 5) nachgewiesen. Es sollen
Fahrradsténder Typ Hilden verwendet werden.
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(1

Ko

(1)

(2)

(3)

(4)

§6

VorbereitungsmaBnahmen

Die Vertragspartner werden alle fir die ErschlieBung und Bebauung der
Grundstiicke erforderlichen  Vorbereitungs- und  Ordnungsmalnahmen
durchfthren. :

Dazu gehéren:

a) der Abbruch des vorhandenen Bestandes durch die ibs mit fachgerechter
und satzungsgemaéfer Trennung der vorhandenen Kanalanschllsse auf
Kosten der ,ibs"

b) die Parzellierung des Grundbesitzes durch beide Vertragspartner

c) die Sicherung und Einzéunung des Baustellenbereiches durch den jeweils
dort tétigen Vertragspartner

Eventuell abzutragendes Erdreich ist auf Grund seiner Beschaffenheit auf daflr

entsprechend vorgesehenen Deponien zu entsorgen.

Teil 1
ErschlieBung

§7

Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen

Die Vertragspartner ibernehmen gemérs § 11 Abs. 1 BauGB die Herstellung der

in § 8 genannten privaten Erschliellungsanlagen im Vertragsgebiet.

Sie verpflichteten sich, die in den noch zu genehmigenden Plénen und
Gutachten (§ 4 Abs. 2) dargestellte Entwasserung bis zur Ingebrauchnahme

fertig zu stellen. _ :
Fir die endgiiltige Fertigstellung der Gbrigen Anlagen gilt die Frist des § 4 Abs. 3.

FuB- und Radwege sowie Stellplatzilichen und deren: Zufahrten  sind
einschlieBlich der Tragschicht wasserdurchlassig herzustellen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung/VEP 12
ausgewiesenen Stellplatze im stdlichen Bereich, entlang der Schumannstrale,
sind in Schrigaufstellung (80 gon) auszubauen. Dabei ist die Anfahrt der
Stellplatze dstlich der Zuwegung von Osten her und westlich der Zufahrt von
Westen her anzulegen. Es ist mindestens 1 Behindertenstellplatz auszuweisen.
Sofern die 0.g. Stellpldtze Uber den vorhandenen Gehweg angefahren werden,
ist dieser abzusenken und im Aufbau verstarkt zu pflastern (Betonpflaster). Ein
entsprechender Antrag ist vor Baubeginn zusammen mit den Zufahrten beim
Tiefbau- und Griinflichenamt -Sachgebiet StralRenbau- zu stellen Stellplaize,
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig. :
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(1

(2)

(3

(1)

§8

Art und Umfang der privaten ErschlieBungsanlagen

DieErschlielSung nach diesem Vertrag umfasst:
a) die Freilegung der privaten ErschlieRungsflachen

b} die Herstellung der privaten Erschhel&ungsfiachen einschliefdlich der
Begrunungsmal&nahmen

c) die Herstellung der Hausanschiussleitungen einschliefllich des
Anschlusses an die vorhandenen Schmuizwasserkdnale. Die
Anschlusspunkte an die vorhandenen Schmutzwasserkandle werden
durch das Tiefbauamt - Sachgebiet Entwisserung - bestimmt. Sollen

- vorhandene SW-Anschllisse genutzt werden, so sind fir diese die
Dichtigkeit nach § 61a LWG nachzuweisen. Im Zusammenhang mit der
Einreichung der Entwasserungsunterlagen ist vorher auf jeden Fall eine
optische Untersuchung dieser Anschllsse im Einvernehmen mit der Stadt
Hilden durchzufGhren und zu dokumentieren.

d) die Herstellung der Versickerungsanlagen fur das Niederschlagswasser
auf der Basis des geologischen Gutachten (Anlage 3)

e) die Herstellung der Regenrickhalteeinrichtungen, sowie der Haus- und
Grundstiicksanschliisse, wenn eine Niederschlagswasserversickerung auf
dem Grundstlck aus geologischen Griinden nicht realisiert werden kann.

" Far die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen ist die Herstellung zweier

Zufahrten erforderlich. _

Zu beiden Seiten der Zufahrt sind Sichtdreiecke mit einer Schenkellénge von
mindestens 3 m freizuhalten.

Einbauten und/oder Bepflanzungen héher als 1,0 m smd im Bereich der
Sichtdreiecke unzuldssig.

Fir die baulichen Verédnderungen im Gehwegbereich ist ein Antrag mit Lageplan
beim Tiefbau- und Griinflachenamt — Sachgebiet Strallenbau — zu stellen.

Die Vertragspartner haben notwendige bau-, wasserrechtliche oder sdnstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen drei Monate vor Baubeginn dem
Tiefbau- und Griinflichenamt vorzulegen.

§9

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der tiefbautechnischen Arbeiten (Wege,
Kanal) beauftragen die Vertragspartner das Ingenieurblro Leinfeider Ingenieure,
dass die Gewahr fur die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der
Baumalnahme bietet. Der Abschluss des Ingenieurverirages zwischen den
Vertragspartner und dem Ingenieurbiiro erfolgt in Abstimmung mit der Stadt.
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(2)

(1)

@

(3)

Die erforderichen Katastervermessungsarbeiten werden dem &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur Franz Leinfelder, Haan mit der Auflage in
Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§ 10
Baudurchfiihrung

Die Vertragspartner haben durch Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so rechizeitig
verlegt werden, dass ein mehrfacher Aufbruch offentlicher Anlagen
ausgeschlossen wird. .

Das Gleiche gilt fir die Herstellung der Hausanschilisse an die offentliche
Abwasseranlage. Diese Hausanschliisse werden grundsatzlich durch das
stadtische Vertragsunternehmen erstellt. -

Abweichende Regelungen bedlrfen der Zustimmung des Tiefbau- und
Grunflaichenamies.

Fir die Durchfihrung der o. g. ErschlieBungsanlagen sind nur entsprechende
Fachfirmen zu beauftragen; dies gilt insbesondere fir die Arbeiten im offentlichen
Bereich.

Waihrend der Baumafnahme sind die Baume gem. DIN 18920 und der RAS-LP
4 , Schutz von Béaumen und Strauchermn im Bereich von Baustellen® zu
schitzen. Muss ein dargestelites Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgriinden gefalit
werden, ist dies vorher dem Tiefbau- und Grunflaichenamt -Sachgebiet
Grunflache/Forst- anzuzeigen.

§ 11
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernehmen die Vertragspariner
im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. ' ' ‘

_ §12
Kosten der Grundstiicksentwéasserung

Die Kosten der Grundstiicksanschlisse gemal § 10 Kommunalabgabengesetz (KAG)
tragen die Vertragspartner, jeweils fur die in ihrem Eigentum befindlichen
Grundstiicksteile.
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§13
Griinordnerische Festsetzungen

(1)  Die Vertragspartner verpflichten sich, die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung / VEP 12 enthaltenen Mal3nahmen
durchzufithren und deren dauerhafte Pflege zu sichern.

(2)  Die im Vertragsgebiet festgesetzten zu erhaitenden Einzelbdume sind im

: Bestand zu sichern. Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume in
Mindestqualitat 3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindesten 18/20 ¢m,
Zu ersetzen.

(3)  Gehdize, die abgangig sind, unterliegen der Wiederanpflanzungsverpflichtung in
Art und Qualitat der Erstanpflanzung.

(4) Die Pflanzarbeiten sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatigkeiten
auszuflihren, jedoch spétestens in der néchsten Pflanzperiode im Herbst oder
Frihjahr
Die Durchflhrung ist mit Tiefbau- und Griinflichenamt —Sachgebiet
Grunflache/Forst- abzustimmen.

(5) Die griinordnerischen Festsetzungen sind spatestens bis zum in § 4 Abs 3
festgelegten Zeitpunkt fertig zu stellen.

§ 14
Schutz des Mutterbodens

(1) Mutterboden, der bei der Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im
Veriragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung aulerhalb des
Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung der Stadt.

(2) Die Bereiche zukiinftiger Vegetationsflachen sind wahrend der Baumalnahme
weitestgehend zu schonen.

Teil IV
Schlussbestimmungen

§15
Kostentragung
Die Vertragspartner fragen die Kosten der Durchflhrung dieses Vertrages

Sofern einzelne Bestandteile des Verirages einen Kostentréger bestimmen, so trifft
diesen diese Obliegenheit ausschliefilich.
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Im Gbrigen haften die Vertragspartner gesamtschuldnerisch.

§16
Rechtsnachfolge

Die Vertragspartner verpfiichteten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Gbertragen.

Einem jeweiligen. Wechsel in der Person der Vertragspartner werden die jetzigen
Vertragspartner nur mit Kenntnis und Zustimmung der Stadt veranlassen.

Die heutigen Vertragspartner haften der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung
des Vertrages neben einem efwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 17
Vertragsstrafen

(1) Zur Sicherung der Verpflichtungen in § 4 Abs. 1 bis 5, § 14 Satz 2 und § 15 Abs.
1 und 2 wird eine Vertragsstrafe in Héhe von insgesamt 110.000 € vereinbart.

Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:

Jeweils 10. 000 € werden fallig fUr den Fall

der nic.ht fristgerechten Einreichung der Bauantrage/Freistellungsantrage
(8§ 4 Abs. 1 Satz 2),

der nicht fristgerechten Einreichung des Entwasserungsantrages (§ 4
Abs. 2), ' ' ' _ '

des nicht fristgerechten Vorhabenbeginns (§ 4 Abs. 3,1. Halbéatz),

der nicht fri.stgerechten Fertigstellung des gesamten Vorhabens (§ 4 Abs.
3, 2. Halbsatz)

der Nichtanzeige des Baubeginns an das Sachgebiet BauverwaltUng (84 |
Abs. 4) :

der Nichtabstimmung der Plananderungen mit dem Sachgebiet
Bauverwaltung
(§ 4 Abs. 5)

des Wechsels des Vertragspartners ohne Kenntnis und Zustimmung der
Stadt (§ 16 Satz 2).

der Nichtdurchfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung / VEP 12
(§ 13 Abs. 1)
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(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

(2)

11

- die Nichteinhaltung der Mindestqualitat bzw. Nichtersatz von
abgegangenen Baumen je Fall (§13 Abs 2)

- Nichtersatz von abgegangenen Gehdlzen bzw. Verstof gegen die
Qualitdtsanforderungen (§ 135 Abs. 3)

- der nicht fristgemalen Fertigstellung der griinordnerischen Festsetzungen
(§13 Abs. 5)

Die Vertragspartner unterwerfen sich zum einen der sofortigen Vollstreckung
gemal § 61 VwViG und stellen zum anderen eine unbefristete,
selbstschuldnerische Blrgschaft einer Bank oder Sparkasse in Hohe von
insgesamt 110.000 € zur Sicherung der Vertragsstrafe zur Verflgung. Diese
selbstschuldnerische Blrgschaftsurkunde muss auf die Einreden der
Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage sowie auf die Berechtigung, sich von
der Verpflichtung aus der Blirgschaft durch Hinterlegung zu befreien, verzichten.

Die Blrgschatt ist bei Vertragsabschluss der Stadt vorzulegen.

Nach Erfiillung der jeweiligen Verpflichtung wird die Blrgschaft auf Anforderung
um 10.000 € reduziert.

Die Restblrgschaftssumme wird nach Fertigstellung des gesamten Vorhabens
zuruckgegeben.

Solite der Vertragspartner die Notwendigkeit einer Fristverlangerung friihzeitig
anmelden und ohne schuldhaftes Verzdgern die entsprechenden Nachweise fur
die Anderung vorlegen, sind neue Fristen festzulegen.

§18
Haftungsausschiuss

Aus dlesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpfhchtung zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen, die der Vertragspartner im

Hinblick auf die Aufstellung dieser Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufnebung der Satzung koénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschhef&ungsplan im Verlauf

eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.
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§19
Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragshestimmungen

(1)  Vertragsdnderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
~ der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. _
Der Verfrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vertragspartner erhalten
je eine Ausfertigung.

(2)  Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen

' Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. :

§20
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst seitens der Stadt Hilden unterzeichnet, wenn der Rat der Stadt
Hilden diesen Durchfilnrungsvertrag beschlossen hat und den Satzungsbeschlull zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 A, 3. Anderung/VEP 12 gefafit hat.

Unabhangig davon, sind die durch die | Vertragspartner  unterschriebenen
Durchfiihrungsvertrage, nebst den geforderten Anlagen, bis zum 21.10.2009 bei der
vertragsfiihrenden Stelle einzureichen.

~ Hilden, den

Fir die Stadt Hilden

.........................................

(HThiele) (Gatzke)
Blrgermeister Beigeordneter
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Anlagen zum Vertrag
Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

Vorhabenbezogene' Bebauungsplan 57A, 3. Anderung gleichzeitig VEP 12 (Anlage 2)

Geologisches Gutachten des Vertragsgebietes fiir die Versickerung des anfallenden
Regenwassers (Anlage 3)

| Griinanlagenplan fir das gesamte Vertragsgebiet (Anlage 4)

Die zeichnerische Darstellung und Festiegung der Stellpldtze, sowie deren Zuordnung
zu den zu errichtenden oder bestehenden Gebaduden (Anlage 5)
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