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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. die Anregungen aus der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung wie folgt abzuhandeln:

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange vorgebrach-
ten, bebauungsplan- und umweltrelevanten Stellungnahmen werden wie folgt bericksich-
tigt:

1.1 Schreiben des BUND vom 15.02.2019:

1. Es wird der Hinweis gegeben, dass die bereits vorgetragenen Bedenken und Anre-
gungen insbesondere hinsichtlich Hitzeinseln, Kaltluftoasen und Frischluftschneisen
nicht gewurdigt wurden.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bekanntmachung vom 21.12.2018 einen un-
zulassigen Verweis auf 8 47 VwGO enthalt.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass das im Schallgutachten erwéhnte Vorgutachten
»TAC 347-06" sowie die in den Gutachten erwahnten DIN-Normen und Richtlinien
nicht mit offengelegt wurden und dies einen Fehler in der Offenlage darstellt.

4. Es wird der Hinweis gegeben, dass die Aussagen zur Erreichbarkeit der Tiefgara-
genzufahrt in den Planungsunterlagen und Fachgutachten widersprichlich sind und
inhaltliche Fehler aufweisen. Es wird angeregt, die geplante Tiefgaragenzufahrt
ausschlieBlich tber die NiedenstraRe zuzulassen und eine mdégliche Zufahrtsoption
der Tiefgarage Uber die Forststral3e ersatzlos aus den Planungsunterlagen zu strei-
chen.

5. Es wird der Hinweis gegeben, dass die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetz-
te, mit ,TGa"“ gekennzeichnete Tiefgaragenflache lediglich Uber die ForststralRe er-
reichbar sei. Es wird der Hinweis gegeben, dass aufgrund der vorhandenen Miill-
container an der bestehenden Hallennordseite sowie der erforderlichen Wenderadi-
en fur Lkw eine Zufahrt der Tiefgarage Uber die Forststral3e technisch nicht moglich
ist.

6. Es wird darauf hingewiesen, dass die Festlegung von Emissionskontingenten in
Gewerbegebieten gemald einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG)
vom 07.12.2017 (Az.: 4 CN 7/16) unzulassig ist, sofern nicht mindestens ein weite-
res Teilgebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen existieren
bzw. dort alle Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO maglich sind.

7. Es wird der Hinweis gegeben, dass gemafd Larmaktionsplan der Stadt Hilden der
Schutz von Ruhe zu bertcksichtigen ist. Es wird gefordert, den Larmaktionsplan im
Schallgutachten zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen. Es wird der Hinweis ge-
geben, dass gemal des Larmaktionsplanes Pegel von 55 bis 65 dB(A) im 24-
Stunden-Zeitraum dargestellt werden und somit die Orientierungswerte Uberschrit-
ten sind.

8. Es wird angeregt, in Schallgutachten grundsatzlich aktuelle Messungen zu verwen-
den, um transparente und Uberprifbare Schallgutachten zu erhalten.

9. Es wird der Hinweis gegeben, dass hinsichtlich der Verkehrsstarken der umliegen-
den StralRenabschnitte in verschiedenen Gutachten unterschiedliche Verkehrsmen-
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gen vorliegen (z.B. TAC von 2005 und 2013, Grasy & Zanolly von 2008, Biro Stadt-
verkehr von 2012). Es wird darauf hingewiesen, die Wahl der fur das Schallgutach-
ten des Bebauungsplanverfahrens zugrunde gelegten Verkehrsmengen zu begrin-
den. Es wird angeregt, vorliegende Zahlen im nordlichen Bereich der Nieden- und
Forststral3e fur das vorliegende Schallgutachten nicht zu verwenden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Schallgutachten mit der Fa. Wirzius eine er-
hebliche Schallquelle im Umfeld als relevante Berechnungsgrundlage zugrunde legt,
obwonhl der Betrieb nicht mehr existiert. Stattdessen wird das Areal durch den LKW-
Gebrauchtwagenhandel genutzt.

Es wird angeregt, den Larm, der durch den Mullabwurf in die Container verursacht
wird, zu bertcksichtigen.

Es wird der Hinweis gegeben, im Schallgutachten die Emissionen der Fa. 3M zu be-
ricksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Schallgutachten fiir die geplanten Gebaude ei-
ne maximale Gesamthéhe von 11 m zugrunde liegt, fir den nérdlichen Neubau im
GE 8c jedoch nur eine Geb&audehdhe von 8 m zulassig ist.

Es wird der Hinweis gegeben, dass in den Anhdngen K, K2 und M des Schallgut-
achtens keine Aussagen hinsichtlich der Beurteilungspegel fur das Teilgebiet GE 8c
enthalten sind.

Es wird erlautert, dass eine ASP und der LBP nicht nur negative Auswirkungen auf
die Wohnbevolkerung bewerten mussen, sondern der Klarung dienen, inwiefern
durch den geplanten Eingriff Verbotstatbestande gemalR 844 BNatSchG vorbereitet
werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen sind.

Es wird auf das Vorhandensein von Buntspechthéhlen als potenzielles Uberwinte-
rungshabitat in einer zu Uberplanenden Pappel hingewiesen. Es wird auf die Fachli-
teratur (Einflhrung Geschiitzte Arten in NRW, Dr. Kiel, 2015) hingewiesen, dass
manche Arten im Herbst und Winter in Hohlenbdumen vorkommen kdnnen (z.B.
Waldfledermaus, Spechte, Eulen, Eremit). Es wird der Hinweis gegeben, dass bei
Rodung der Pappel eine Ausnahmegenehmigung gemaf 8§ 44 BNatSchG erforder-
lich ist.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die grenzstandigen Baumbesténde noérdlich des
Gewerbegebietes GE 8a mit Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht erhalten
werden koénnen und folglich in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zusatzlich zu
bertcksichtigen sind.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die nordlich bestehende Schallschutzwand auf-
grund der Geb&udereflexion keine schallmindernde Wirkung zeigt, insbesondere bei
den Mullabwurf-Vorgangen in den Container. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Schallgutachten lediglich die ,Abholung der Container® berlcksichtigt werde. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Haufigkeit der Millabwirfe steigen. Es
wird die Einhausung des Container-Bereichs angeregt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Plangebiet fur die im Schallgutachten ange-
setzten 184 Pkw pro Tag keine ausreichenden Flachen bestehen und dieser Wert
der Aussage widerspricht, dass der Anteil an Kundenverkehr gering sei. Es wird an-
geregt, die Anzahl der Pkw um 50% zu reduzieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Schallgutachten der Lkw-Verkehr im Vergleich
zum Bestand zu hoch angesetzt wurde.
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Es wird der Hinweis gegeben, dass die geplante Tiefgarage aufgrund des Flachen-
bedarfs fur Zufahrten, Rangier-, Abstell- und Wendeflachen zu klein dimensioniert
ist.

Es wird angeregt, die Bestandsbdaume noérdlich des Gewerbegebietes GE 8c auch
zu erhalten sowie die Nordfassade der Planbebauung in diesem Bereich einzugri-
nen.

Es wird darauf verwiesen, dass in den Planunterlagen widerspriichliche Aussagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung enthalten sind. Es wird auf vermehrte Starkre-
genereignisse hingewiesen, daher soll ein Starkregenereignis von 40 je Liter je m2
und Stunde bei der Entwasserungsplanung berticksichtigt werden. Es wird der Hin-
weis gegeben, dass die Planung eine zusétzliche Versiegelung von etwa 6.100 m?
ermdglicht. Der Ménchengraben ist bereits im Bestand nicht mehr aufnahmefahig.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Wasserbehdrde die Einleitung in die
offentliche Kanalisation favorisiert. Es werden Hinweise auf einzuhaltende Abstande
von Versickerungsanlagen zu Gebauden gegeben. Aufgrund der festgesetzten
Griunflache mit den Baum- und Gehdlzbestanden ist eine Versickerungsanlage in
diesem Bereich nicht moglich.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Grundwasser im Plangebiet etwa 2 bis 3 m
unter Gelandeoberkante ansteht und durch die Umsetzung der geplanten Tiefgara-
ge mit voraussichtlich mehr als 6,0 m Tiefe Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten sind. Dabei wird vermutet, dass zur Umsetzung der Tiefgarage eine
Grundwasserabsenkung erforderlich ist. Es wird angeregt, den vermeintlichen Ein-
griff in das Grundwasser durch die geplante Tiefgarage in den Planunterlagen auf-
zunehmen, insbesondere auch hinsichtlich der Altlastenverdachtsflache.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Beurteilung des Plangebietes im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag fehlerhaft ist, da darauf abgestellt wird, dass fur
das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan besteht und das Plangebiet nach
§ 30 beurteilt wird.

Es wird der Hinweis gegeben, dass fir den Rand der Stadt Hilden ein klimaginsti-
ges Vorstadtklima vorliegt und deshalb aus klimatkologischer Sicht Grinflachen
ganz oder zumindest teilweise zu erhalten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die klimadkologischen Auswirkungen
wurden bereits im Umweltbericht bewertet. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
werden im urbanen und anthropogen vorgepragten Bereich keine erheblichen Aus-
wirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft festgestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass die sog. Préklusion
mit der Novellierung der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGQO) vom Juni 2017 nicht
mehr zuldssig ist. Bei dem Bekanntmachungstext vom Dezember 2018 handelt es
sich um einen redaktionellen Fehler. Im Rahmen des in Rede stehenden Beteili-
gungsverfahrens sind keine Stellungnahmen nach Ablauf der Frist eingegangen,
auch wird sonst kein Gebrauch von der Praklusion gemacht. Die Zulassigkeitsvo-
raussetzungen des Verwaltungsrechtsweges richten sich nicht nach dem Bekannt-
machungstext, sondern gemal § 47 Abs. 2 VwGO. Ein Verfahrens- oder Formfehler
wird daher nicht erkannt. Insbesondere mit der erneuten Offenlage gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB kann davon ausgegangen werden, dass der Offentlichkeit im Verfah-
ren ausreichend Gelegenheit zur Beteiligung gegeben wurde und die Belange, die
fur die Abwagung von Bedeutung sind, ermittelt werden konnten.
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zZu 3:

zZu 4:

Zu 5:

ZUu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken der Birgerln werden nicht
geteilt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden die Planunterlagen ein-
schlie3lich der zum Bebauungsplan zugrunde liegenden Fachgutachten sowie auch
die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug genommenen aul3erstaatli-
chen Regelungen vollstandig im Rathaus der Stadt Hilden ausgelegt. Zusatzlich ist
im Bebauungsplan ein Hinweis enthalten, dass die au3erstaatlichen Regelungen im
Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden eingesehen werden kénnen. Auf-
grund des Urheberrechts kénnen DIN-Vorschriften nicht auf der Internetprasenz der
Stadt Hilden eingestellt werden.

Das Vorgutachten TAC 347-06 stellt lediglich Sekundarliteratur zum Schallgutachten
des Bebauungsplanes TAC 3268-18-B dar. Die Auslegung von verwendeten Quel-
len in Gutachten ist in Bebauungsplanverfahren nicht vorgesehen. Die Nachvoll-
ziehbarkeit von umweltrelevanten Informationen des Bebauungsplanes ist dennoch
gegeben.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Aussage, dass die Zufahrt zur Tiefgarage
von der Forststral3e erfolgt, wird zur Klarstellung redaktionell Gberarbeitet. Es wird
kunftig darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zur Tiefgarage Uber die ForststraRe
grundsétzlich als Option bestehen soll. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann eine
Zufahrt Uber die Forststral3e nicht kategorisch ausgeschlossen werden bzw. dies
nicht als unzulassig festgesetzt werden. Gleichwohl ist hierzu im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass diese op-
tionale ErschlieBung ausschlielich unter Einhaltung der verbindlich festgesetzten
Emissionskontingente mdglich ist. Wie bereits in der Begriindung des Bebauungs-
planes dargelegt, ist aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente und der be-
nachbarten Wohnbebauung eine ErschlieBung des Plangebietes tber die Forststra-
3e nur sehr untergeordnet und in Verbindung mit zusétzlichen Schallschutzmal3-
nahmen mdoglich. Die urspringlich angedachte LKW-Umfahrt um die bestehende
Halle ist ohne umfangreiche Schallschutzmal3nahmen nicht moglich.

In den schalltechnischen Berechnungsmodellen des Schallgutachtens ist aus-
schlie3lich die Zufahrt der Tiefgarage Uber die NiedenstraRe bericksichtigt. Etwaige
Widerspriiche in den Textteilen des Schallgutachtens beruhen leider auf redaktio-
nellen Fehlern. Die gegenstandliche Situation ist in der Begriindung sowie im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan korrekt wiedergegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie in den mit ,TGa“ gekenn-
zeichneten Flachen zulassig. Die Andienung der geplanten Tiefgarage ist folglich
nicht ausschlief3lich Gber die Forststral3e zu erreichen; auch tber die Niedenstralle
und die anschlieenden Grundstiicksflachen ist die Zufahrt mdglich.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird davon ausgegangen, dass die Zu-
fahrt der geplanten Tiefgarage Uber die NiedenstralRe erfolgt, somit ist die techni-
sche Realisierungsfahigkeit einer Lkw-Zufahrt Giber die ForststraRe spekulativ. Etwa-
ige Schleppkurvennachweise oder Fahrgassenbreiten waren in einem solchen Fall
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Gemafld dem genannten Urteil sind Gewerbegebie-
te ohne Emissionskontingentierung nicht innerhalb des Geltungsbereichs der jewei-
ligen Bebauungsplane nachzuweisen. Mal3geblich ist, dass im gesamten Stadtge-
biet der plangebenden Kommune Flachen bestehen, die das Nutzungsspektrums
gemal 8§ 8 BauNVO planungsrechtlich zulassen. Dies ist in Hilden der Fall; es be-
stehen ausreichende Gewerbe- und Industriegebiete, in denen Gewerbebetriebe al-
ler Art (gemal 8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 9 Abs. 1 und 2 BauNVO) zulassig sind.
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Zu’:

Zu 8:

An der getroffenen Festsetzung zur Gerauschkontingentierung wird daher weiter
festgehalten. Insbesondere dient die Festsetzung dem Schutz der umliegenden
Wohnbevdlkerung.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Larmaktionsplane der Kommunen werden auf
Grundlage der Umgebungslarm-Richtlinie nach EU-Recht erstellt. Ziel von Larmakti-
onsplanen ist es, innerhalb der Kommune Larmschwerpunkte oberhalb der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung aus StraRenverkehrslarm festzustellen und wenn maog-
lich gesamtstadtische Minderungsmaf3hahmen in Form von z.B. verkehrsrechtlichen
Anordnungen (u.a. Geschwindigkeitsbeschrankungen) oder Anreizen zum Umwelt-
verbund vorzuschlagen. Das in der Umgebungslarmrichtlinie genannte Ziel ,Schutz
von Ruhe* bezieht sich auf sog. ,ruhige Gebiete”, in denen im Bestand Pegel von
unter 50 dB(A) festgestellt werden kdnnen. Fir innerstadtisch integrierte Lagen sind
ruhige Gebiete im Sinne der Umgebungslarmrichtlinie meist nicht anzutreffen. Die
Larmaktionsplanung ist ein mehrstufiger und kontinuierlicher Prozess, der mit den
0.g. MaRnahmenpaketen langfristig das Ziel hat, grof3flachige Betroffenheiten auch
unterhalb der Gesundheitsgefahrdung vor Schalleintrag zu schiitzen.

Dennoch werden die Grundziige des Larmaktionsplanes (,Schutz der Bevélkerung
vor Larm*) berlcksichtigt. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal} § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB i.V.m. der Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB zu beriicksichtigen. Dazu ge-
hort insbesondere der Immissionsschutz. Vornehmliches Ziel des Bebauungsplanes
ist es jedoch nicht, wie beim Larmaktionsplan, den Schutz der bestehenden Wohn-
bevolkerung vor vorhandenen Larmquellen zu gewahrleisten, sondern den Nach-
weis zu erbringen, dass durch die Planung keine wesentlichen negativen Auswir-
kungen auf das bestehende Wohnumfeld ausgeldst werden. Im Ubrigen kann davon
ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein positiver Ef-
fekt durch die schallabschirmende Wirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des
StraRenverkehrslarms (und auch des Gewerbeldarms von 3M) auf die bestehende
Wohnbebauung einhergeht.

Mafgeblich fur die Bewertung der Schallsituation in der Bauleitplanung ist nach na-
tionalem Recht u.a. die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die Berechnungs-
und Bewertungsgrundlagen der DIN 18005 und der Umgebungslarm-Richtlinie sind
im Ubrigen nicht vergleichbar (u.a. aufgrund der unterschiedlichen Beurteilungszeit-
raume); die Umgebungslarmkarten sind in Bauleitplanverfahren nicht anzuwenden.
Auf Grundlage der DIN 18005 wurden fur das Bebauungsplanverfahren die Beurtei-
lungspegel durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ermittelt und
festgestellt, dass die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete unterschritten werden
und folglich keine passiven oder aktiven SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vorzusehen sind.

Mit der Ermittlung von anlagenbezogenen Larmemissionen auf die umliegende
Nachbarschaft nach TA Larm wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
Planung mehrfach angepasst und optimiert. So wurde u.a. von der urspringlich ge-
planten Tiefgaragen- bzw. Hallenzufahrt Gber die ForststralRe aus Schallschutzgriin-
den Abstand genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens konnte umfang-
reich nachgewiesen werden, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevdélkerung zu er-
warten sind und folglich den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie der nationa-
len Fachgesetze zum Immissionsschutz Rechnung getragen wurde.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Verpflichtung zu Messungen im Rahmen von
Schallgutachten besteht nicht. Fir den Bebauungsplan wurden die schalltechni-
schen Berechnungen auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien durchgefuhrt. Be-
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Zu 9:

zu 10:

zu 11:

zu 12:

zu 13:

rechnungsmodelle stellen fir die Stadt Hilden im Rahmen der Bauleitplanung eine
fachlich verlasslichere Untersuchungsmethode dar.

Tatsachlich sind Schallgutachten oftmals schwer verstéandlich, da vielschichtige und
zahlreiche Fachgesetze und Richtlinien zum Schallschutz zur Anwendung kommen.
Hinzu kommen dann noch Berechnungsgrundlagen aus der Verkehrsplanung (z.B.
RLS 90). Die Stadt Hilden ist jedoch bemuht, im Rahmen ihrer kommunalen Aufga-
ben die Prozesse der Bauleitplanung transparent zu kommunizieren. Dies erfolgt
u.a. im unmittelbaren Austausch mit der Offentlichkeit im Rahmen von Biirgerinfor-
mationsveranstaltungen oder im Rahmen der Sprechzeiten des Planungs- und
Vermessungsamtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dem Schallgutachten zugrunde lie-
genden Verkehrsmengen werden im Schallgutachten, Kapitel 8.3.1 erlautert; die
Zahlen basieren auf eigenen Verkehrszahlungen der Stadt Hilden aus unterschiedli-
chen Jahren. Die Wahl der jeweils zugrunde gelegten Zahlen erfolgte durch die
Stadt Hilden, dabei wurden Zahistellen im Nahbereich des Plangebietes sowie je-
weils die unglnstigeren Verkehrsstarken angesetzt. Zahlstellen im Bereich der Hul-
senstraflde wurden nicht beriicksichtigt (z.B. Grasy & Zanolli). Die vorliegenden Ver-
kehrsstarken wurden konservativ mit einer allgemeinen Verkehrssteigerung von 1 %
pro Jahr hochgerechnet. Damit liegen die zugrunde gelegten Werte teils hoher als
aktuellere Verkehrszahlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten bericksichtigt die
bauordnungsrechtlich zulassige Nutzung am genannten Standort. Die Berticksichti-
gung der Fa. Wirzius bzw. ihrer Nachfolgenutzung, die ebenfalls Schwerlastverkehr
erzeugt, erfolgt somit als konservative Worst-Case-Betrachtung, sodass der hier
bauordnungsrechtlich mégliche und maximal zulassige Schallleistungspegel fur die
fachgerechte Berechnung der ermittelten Larmkontingente zugrunde liegt. Eine Re-
duzierung der Emissionen auf3erhalb des Plangebietes wirde bei einer Neuberech-
nung der Kontingente dazu fuhren, dass die geplante Nutzung im Plangebiet gréRe-
re Emissionen verursachen darf. Die konservative Annahme erfolgt somit zum
Schutz der umliegenden Wohnbevolkerung. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist
daher in diesem Fall der Status Quo nicht zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens kann eine sinnvolle Prognose der kinftigen Nutzungsintensitat der Millcontai-
ner nicht erfolgen. Daher wurden im Schallgutachten zunéchst die heute bekannten
Schallleistungspegel dieser Vorgange aus dem Gutachten TAC 1450-12 Gbernom-
men. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann dennoch mit der Festsetzung von
Larmkontingenten sichergestellt werden, dass mit den auf das Wohnumfeld ein-
wirkenden, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten
keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die anlagenbezoge-
nen La&rmemissionen der kinftigen Gewerbenutzung (einschliel3lich der Abwurf-
Vorgénge) sind im Rahmen der Baugenehmigung zu untersuchen und ein entspre-
chender Schallschutznachweis gemafd TA Larm zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Schallgutachten erfolgte bereits eine
zusatzliche Bertcksichtigung der Gerauschemissionen der Firma 3M als Vorbelas-
tung unter Bericksichtigung eines immissionswirksamen Schallleistungspegels fur
den Bestand sowie fur eine eventuelle Reserveflache der Firma 3M.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Schallgutachten (u.a. Anhang C)
kann entnommen werden, dass das gegenstandliche Plangebaude im schalltechni-
schen Berechnungsmodell nicht enthalten ist, da das Gebaude aus schalltechni-
scher Sicht (z.B. abschirmende Wirkung) irrelevant ist.
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zu 14:

zu 15:

Zu 16:

zu 17:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die besagten Anhange K und M des
Schallgutachtens dienen der Darstellung der Beurteilungspegel in der sog. freien
Schallausbreitung. Damit kann festgestellt werden, ob die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) bzw. bei
Gewerbelarm nachts 50 dB(A) Uberschritten werden. Aus den Darstellungen wird
ersichtlich, dass diese Pegel bereits fir die Bereiche unmittelbar entlang der Dis-
seldorfer Stral3e Uberwiegend eingehalten werden. Daraus kann abgeleitet werden,
dass auch flr das Teilgebiet GE 8c die Orientierungswerte eingehalten werden kon-
nen und folglich keine passiven oder aktiven SchallschutzmaBhahmen zum Schutz
der geplanten Bebauung vor Verkehrslarm oder Gewerbelarm vorzusehen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) dient der Klarung, ob und inwiefern durch den geplanten Eingriff
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet
werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen sind.

Nach 8§ 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist aufgrund der
Aufstellung des Bauleitplans Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § la Abs. 3 BauGB sind in Bauleitplanen,
bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Der Landschaftspflegeri-
sche Begleitplan bildet die Grundlage der diesbeziiglichen Festsetzungen geman §
9 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages (LPF) werden die zur Beurteilung des Eingriffes bendtigten Informationen be-
reitgestellt und ausgewertet.

Der Anregung wird gefolgt. Im nérdlichen Bereich des Teilgebietes GE 8c wurden in
einer erganzenden Ortsbegehung im Friihjahr 2019 im Rahmen der Artenschutzpri-
fung zwei Baume mit Buntspechthohlen festgestellt. Gemal dem Fachinformations-
system des LANUV kann das Vorhandensein des Juchtenkafers (Eremit) im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlielend ausschlieRen zu kdnnen, werden
im Bebauungsplan artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen formuliert. Es ist
bereits ein textlicher Hinweis im Bebauungsplan auf die einzuhaltenden Rodungs-
zeiten gemaf § 39 BNatSchG enthalten. Die Hinweise werden gemal’ den Abstim-
mungen mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Kreis Mettmann erganzt, sodass
bei der Féllung der (potentiellen) Quartierbdume MalRnahmen zur Risikominimierung
(artenschutzrechtliche Kontrolle von Hohlen vor der Fallung mittels Hubsteiger oder
Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den Fallarbeiten) vorzusehen sind,
die durch eine okologische Baubegleitung sichergestellt werden. Falls im Zuge der
Arbeiten Individuen vorgefunden werden, kénnen diese versorgt und ggf. umgesie-
delt werden. In diesem Fall sind die Verluste an Quartiersangeboten durch das An-
bringen von artenspezifischen Nistkdsten im unmittelbaren Umfeld auszugleichen.
Die Vorschriften des § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Ausnahmegenehmigung bei der Un-
teren Naturschutzbehorde beim Kreis Mettmann zur Féllung der Quartierbaume
bleiben davon unbertihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Mettmann erstellt. Die ausgleichspflichtigen
Bestandsbaume im Plangebiet wurden gemald Karte 1 des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages flachenbezogen mit je 40 m2 Grundstticksflache angesetzt. Die
Bestandsbaume nérdlich des Plangebietes kdnnen nach Umsetzung der Planung
grundsétzlich erhalten werden. Gegebenenfalls werden im Zuge der konkreten Aus-
fuhrungsplanung Sicherungsmalnahmen erforderlich. Sofern dennoch einzelne
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zu 18:

zu 19:

zu 20:

zu 21:

Baume noérdlich des GE 8a entfallen missten, sind diese ohnehin gemanR der
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden zu ersetzen. Der Eingriff in den Baumbestand
im Plangebiet ist folglich in der Betrachtung der erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen berucksichtigt. Dartuber hinaus sind keine weiteren Eingriffe geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Berechnungsmodell des Schallgut-
achtens wurden Reflexionen samtlicher Hindernisabschnitte berticksichtigt. Zudem
ist im dstlichen Abschnitt der vorhandenen Larmschutzwand der Rickbau und die
Verlangerung der Larmschutzwand bis zur 6stlichen Grundstiicksgrenze vorgese-
hen, sodass damit der Schalleintrag auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung
reduziert werden kann.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann eine sinnvolle Prognose der kinfti-
gen Nutzungsintensitat der Millcontainer nicht erfolgen. Daher wurden im Schall-
gutachten zunéachst die heute bekannten Schallleistungspegel dieser Vorgange aus
dem Gutachten TAC 1450-12 tGibernommen. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann
dennoch mit der Festsetzung von Larmkontingenten sichergestellt werden, dass mit
den auf das Wohnumfeld einwirkenden, planbedingten und anlagenbezogenen
Larmimmissionen im Gesamten keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu er-
warten sind. Die anlagenbezogenen Larmemissionen der kunftigen Gewerbenut-
zung (einschlieB3lich der Abwurf-Vorgange) sind im Rahmen der Baugenehmigung
zu untersuchen und ein entsprechender Schallschutznachweis gemaf TA Larm zu
erbringen. Weitergehende ggf. erforderliche MaRhahmen (z.B. Einhausungen) kén-
nen im Zuge des Schallschutznachweises im Rahmen der Baugenehmigung zum
Einsatz kommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die zugrunde gelegten 184 Pkw stellen nicht ein-
zelne Stellplatze, sondern Fahrzeugbewegungen (,Parkvorgange®) dar. Geman den
Erlauterungen des Schallgutachtens (S. 34) werden fur die 23 vorhandenen Stell-
platze im Bereich der ForststralRe zur Tageszeit 8 Stellplatzwechsel, also 16 Bewe-
gungsvorgange je Stellplatz in Ansatz gebracht. Die daraus resultierenden 368 Be-
wegungen werden jeweils héalftig auf den Ein- und Ausfahrtsverkehr verteilt. Das
Gutachten hat im Ergebnis festgestellt, dass mit den angesetzten, konservativen
Eingangsdaten keine wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende Wohnumfeld
einhergehen. Eine Reduzierung der Eingangsdaten ist daher nicht angebracht.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kann zusatzlich mit der Festsetzung von Larm-
kontingenten sichergestellt werden, dass von den auf das Wohnumfeld einwirken-
den, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dem Schallgutachten zugrunde ge-
legten Lkw-Verkehre sind dem Schallgutachten zu entnehmen (S. 31 ff.). Auf Ebene
des Bebauungsplanes erfolgt auch hier im Schallgutachten eine konservative Prog-
nose der kiinftigen Lkw-Verkehre. Im Ergebnis des Schallgutachtens konnte festge-
stellt werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten werden und folglich keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Auch kann mit dem zu erbrin-
genden Schallschutznachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm kinftig (bei Be-
kanntsein der konkreten Hochbauplanung) eingehalten werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplan stellt mit den getroffenen Fest-
setzungen den Rahmen fir die Umsetzung einer Tiefgarage zur Verfligung und be-
reitet die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor. Es wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens davon ausgegangen, dass die festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Tiefgaragen flur den kinftigen Bedarf als ausreichend dimensioniert
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Zu 22:

Zu 23:

Zu 24:

sind. Eine detaillierte Tiefgaragen- oder Architektenplanung ist nicht Gegenstand
der stadtebaulichen Bauleitplanung. Diesbezlgliche Konzeptionen sind im Rahmen
der Baugenehmigungs- und Ausfihrungsplanung (Hochbauplanung) zu erbringen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, sinnvolle Erweite-
rungsflachen fur die bestehenden Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Im Rahmen der
Baufeldfreimachung konnen zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht alle Be-
standsbaume im Plangebiet erhalten werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt wur-
de in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berlcksichtigt und wird Uber geeignete
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung wird im Bebauungsplan nicht aufge-
nommen, da einerseits die lebensfahige Umsetzung an der geplanten Nordfassade
nicht gewahrleistet werden kann und andererseits die 6kologische Wertigkeit flr den
kleinen Teilbereich im GE 8c nicht erkannt wird.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Gemal der Stellungnahme der Unteren Was-
serbehérde vom 05.12.2017 soll im vorliegenden Bebauungsplan die Dachnieder-
schlagswasserbeseitigung vorzugsweise per Einleitung in die 6ffentliche Kanalisati-
on erfolgen. Dies wurde in der vorliegenden Planung berucksichtigt; einer ortsnahen
(ktinstlichen) Versickerung im Plangebiet steht insbesondere die bekannte Altlas-
tensituation entgegen. Versickerungsanlagen sind nicht geplant, etwaige Absténde
von Versickerungsanlagen sind folglich irrelevant. Das Plangebiet ist im General-
entwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden berlcksichtigt, aufgrund der hydrauli-
schen Belastung der vorhandenen Regenwasserkanéle in der Dusseldorfer Stral3e
und ForststralRe ist eine Riickhaltung im Plangebiet erforderlich. Uber Details der
RuckhaltemalRnahmen und der Anschlussmaéglichkeiten wird im Rahmen der jewei-
ligen Grundstiicksentwasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren detailliert
entschieden. Die Aussagen werden im Umweltbericht sowie der Begrindung zur
Klarstellung redaktionell angepasst.

Die Flachen werden an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen, diese entwas-
sert im Trennsystem. Vorflut dieses Systems ist flr das Gebiet der Monchengraben.
Die Einleitung erfolgt Gber das Regenklarbecken an der ReisholzstralRe. Die Besei-
tigung der Niederschlage erfolgt somit den Vorgaben gemal3 § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann folglich davon ausge-
gangen werden, dass die Abwasserbeseitigung fur das Plangebiet grundséatzlich ge-
sichert ist. Die konkrete Entwésserungsplanung ist jedoch wie zuvor beschrieben im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Hier ist u.a. ein Uberflu-
tungsnachweis bei Starkregenereignissen zu erbringen; hier werden Mal3hahmen
zur Regenrickhaltung oder Niederschlagswasserbehandlung festgelegt, um etwaige
Auswirkungen auf das Bestandsnetz zu vermeiden.

Die unmittelbar auf den Griunflachen des Plangebietes anfallenden Niederschlage
kénnen durch —nattrliche— Versickerung dem Grundwasser wiederzugefihrt werden
und somit einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt leisten. Dies wird im Um-
weltbericht beschrieben. In den Planunterlagen werden die missverstandlich formu-
lierten Textstellen zur Klarstellung angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal} der aktiven Grundwassermess-
stelle der Bezirksregierung Dusseldorf an der Walter-Wiederhold-Stra3e (LGD-Nr.
036460175) sowie der Grundwassermessstelle des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz an der NiedenstraRe/Eichenstrafe (LGD-Nr. 031020318)
wird ein durchschnittlicher Grundwasserstand von 39,62 mNHN bzw. 39,29 mNHN
angegeben. Die Gelandeoberkante des Plangebietes liegt im Mittel bei etwa
43 mNHN. Folglich sind Flurabstande von ca. 3 bis 4 m zu erwarten.
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Zu 25:

ZU 26:

Die Annahme zur Umsetzung einer Tiefgarage mit 6 m Tiefe kann auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens nicht geteilt werden und ist spekulativ. Bei einer lichten
Durchfahrtshéhe von 3,8 m wirde voraussichtlich eine Bautiefe von maximal 4,5 m
zur Umsetzung kommen. Sollte fir die Bauausfiihrung der Tiefgarage eine Trocken-
legung der Baugrube erforderlich werden, ist dies im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehoérde abzustimmen. Ein etwaiger, bau-
bedingter und temporérer Eingriff in den Grundwasserkorper ist folglich als gering-
flgig einzuschatzen. Auf Ebene des Bebauungsplanes kénnen daher wesentliche
negative Auswirkungen auf den Grundwasserkorper nicht erkannt werden. Gleich-
wohl kann je nach Lage und Tiefe der Tiefgarage die Umsetzung einer ,weil3en
Wanne® im Rahmen der Ausflihrungsplanung notwendig werden. Die Ausfihrungen
zum Thema Grundwasser werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken des Einwenders werden
nicht geteilt. In der zitierten Passage wird das bestehende Planungsrecht beschrie-
ben, die dort getatigten Aussagen sind daher korrekt. Die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung erfolgt anhand des 6kologischen Wertes im Bestand im Vergleich zum
Okologischen Wert nach Planung. Das verbleibende Defizit wird durch eine externe
Ausgleichsmalinahme kompensiert.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Zielsetzung des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist es, das derzeit mindergenutzte Grundstick fir eine gewerbliche Nutzung zu
aktivieren und die Entwicklungsmoglichkeiten der Gewerbebetriebe an diesem
Standort planungsrechtlich vorzubereiten. Fir die in Rede stehenden Flachen be-
steht mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits Baurecht, sodass bereits heu-
te eine Bebauung in Teilen realisiert werden kann. Im Sinne des Baugesetzbuches
wird zudem der Innenentwicklung der Vorzug vor dem Zugriff auf Aul3enbereichsfla-
chen gegeben, so dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes wertvolle Bestandtei-
le im Aul3enbereich geschutzt werden kbnnen.

Gemall der beschriebenen Zielsetzung kann die bestehende Griinflache nicht in
Ganze erhalten werden. Gleichwohl werden der Baumbestand entlang der Dussel-
dorfer StralRe sowie ein Griinstreifen im Bestand planungsrechtlich gesichert.

Die klimaokologischen Auswirkungen wurden bereits im Umweltbericht bewertet. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes werden im urbanen und anthropogen vorgeprag-
ten Bereich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und
Luft festgestellt.

1.2 Schreiben der PLEDOC GmbH vom 25.02.2019:

1.

Es wird der Hinweis auf vorhandene Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH &
Co. KG entlang der sudlichen und 0Ostlichen Plangebietsgrenze gegeben. Es ist ein
Schutzstreifen von beiderseits 1 m der Achse zu bertcksichtigen.

Im Bereich der planexternen Kompensationsflache, Gemarkung Hilden, Flur 15,
Flurstick 326, verlauft nordlich angrenzend eine Kabelschutzrohranlage. Es wird
der Hinweis gegeben, dass Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher nur aul3er-
halb des Schutzstreifenbereichs angepflanzt werden dirfen und das Merkblatt ,Be-
ricksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Licht-
wellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungs-
planen“ der GasLINE GmbH & Co. KG zu bertcksichtigen sind.

Es wird der Hinweis gegeben, dass wenn Kampfmittel im Plangebiet aufgefunden

werden, unverzuglich der Versorgungstrager zu informieren ist und sicherzustellen
ist, dass rechtzeitig vor Aufgrabungen erforderliche Sicherungsmalnahmen koordi-
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1.3

14

niert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

zul:

Zu 2:

Zu 3:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Fur die sudlich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungsleitungen ist im Bebauungsplan bereits ein textlicher Hinweis zum er-
forderlichen Abstimmungsbedarf mit den Versorgungstragern bei Arbeiten und An-
pflanzungen in diesem Bereich enthalten. Der textliche Hinweis wird hinsichtlich der
ostlich verlaufenden Versorgungsleitungen erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzung der planex-
ternen Kompensationsmafnahmen beriicksichtigt. Bei der gegenstandlichen Aus-
gleichsflache handelt es sich um ein stadtisches Grundstiick, das im Flachenpool
des Okokontos der Stadt Hilden verzeichnet ist. Das Flurstiick 326 in der Flur 15
Gemarkung Hilden liegt sidlich des Itterbachs zwischen der Strale ,An den Gol-
den“ im Westen und der Bahntrasse Dusseldorf-Leverkusen im Osten. Im Rahmen
der Umsetzung von Kompensationsmafl3nahmen werden die Vorgaben des Versor-
gungstragers beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist nicht unmittelbar Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Es kann davon ausgegangen werden,
dass im Falle von mdglichen Kampfmittelfunden (Havarie-Fall) der zusténdige
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf die unmittelbar be-
troffenen Versorgungstrager verstandigt.

Schreiben der Industrie und Handelskammer zu Diisseldorf vom 27.02.2019:

Es wird der Hinweis gegeben, dass den Anregungen aus der Stellungnahme vom
05.12.2017 gefolgt wurde und keine weiteren Anregungen oder Einwende bestehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Kreis Mettmann vom 18.03.2019:

1.

Untere Wasserbehorde:

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Plangebiet sich gemal? der Hochwasser-
Gefahrenkarte und der Hochwasser-Risikokarte der Bezirksregierung Dusseldorf fiir
die Itter im Bereich eines HQeyyem befindet

Die Mdglichkeit der geplanten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist im Vorfeld durch entsprechende Untersuchungen zu ermitteln.
Hierbei sind u.a. die Altlastensituation sowie die Qualitat des Niederschlagwassers
zu beachten.

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Es werden aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken
vorgetragen.

Altlasten:

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises Mett-
mann verzeichnet sind. Das Flurstiick 313, welches mit einer LKW-Tiefgarage tber-
plant wird, ist Bestandteil der Flache mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung Fa.
Radenberg und Fa. Herzog®, welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit
der Altlastenklasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ verzeichnet ist. Bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sollten gutachterliche Untersuchungen zur
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6.

Schadstoffsituation durchgefihrt werden. Es wird empfohlen, im Vorfeld eine orien-
tierende Altlastenuntersuchung fir den Bereich durchzufihren, da weiterhin ein Ein-
trag von LCKW in das Grundwasser vermutet wird. Die Auswirkungen und Prifer-
gebnisse kdnne man ohne weitere Datengrundlagen nicht prognostizieren.

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Bereich der Firma mc2 (direkt angrenzend
zum Flurstuck 313) zwei Grundwassermessstellen existieren, die Bestandteil des
regelmafRigen Monitorings des Kreises Mettmann zur Erfassung der LCKW-
Grundwasserbelastung Hilden-Benrath sind. Bei einer Uberplanung sind die Grund-
wassermessstellen adaquat zu ersetzen.

Untere Naturschutzbehérde (UNB):

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

Die Anregungen der UNB vom 05.12.2017 zum Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag wurden bertcksichtigt. Es liegt ein Kompensationsdefizit von 1.834 Punkten
vor, welches durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Hilden ausgeglichen
werden. Die zugeordnete MaRnahmenflache fiir die Okopunkte ist ,An den
Goden/Sudlich Itter* auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache in der Ge-
markung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326. Aus Sicht der UNB sind mit dieser Zuord-
nung die entstehenden Eingriffe vollstandig ausgeglichen. Fir das Kompensations-
flachenkataster der UNB wird um einen Nachweis der erfolgten Ein- bzw. Ausbu-
chung aus dem Okokonto der Stadt Hilden gebeten.

Artenschutz:

Es ist kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erkennbar, sofern
die Rodungszeiten eingehalten werden, um Eingriffe in das Brutgeschehen sog. Al-
lerweltsarten auszuschlieRen sowie die Beleuchtung von Stellflachen und Weg-
estrukturen mit LED-Leuchtkérpern erfolgt, um Kollisionsschaden mit Fledermausen
auszuschlieBen. Artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind
nicht zu erbringen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet befindet sich nicht in ei-
nem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. In der Be-
grindung sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird bereits auf das Hoch-
wasserrisiko verwiesen. Eine Teiliberschwemmung des Plangebietes durch Ext-
remhochwasser (,Jahrtausendhochwasser®) ist gemalt den Hochwassergefahren-
bzw. -risikokarten sehr unwahrscheinlich; wesentliche negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch kdnnen folglich ausgeschlossen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. GemaR der Stellungnahme der Unteren Wasser-
behdrde vom 05.12.2017 soll im vorliegenden Bebauungsplan die Dachnieder-
schlagswasserbeseitigung vorzugsweise per Einleitung in die 6ffentliche Kanalisati-
on erfolgen. Dies wurde in der vorliegenden Planung bericksichtigt; einer ortsnahen
(ktnstlichen) Versickerung im Plangebiet steht insbesondere die bekannte Altlas-
tensituation entgegen. Das Plangebiet ist im Generalentwasserungsplan (GEP) der
Stadt Hilden bertcksichtigt. Die Flachen werden an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen, diese entwéssert im Trennsystem. Vorflut fir das Gebiet ist der M6n-
chengraben. Die Einleitung erfolgt Uber das Regenklarbecken an der Reisholzstra-
Be. Die Beseitigung der Niederschlage erfolgt somit den Vorgaben gemafl 8§ 55
Wasserhaushaltsgesetz. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann folglich
davon ausgegangen werden, dass die Abwasserbeseitigung fir das Plangebiet ge-
sichert ist. Die konkrete Entwasserungsplanung ist im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen. Hier ist u.a. ein Uberflutungsnachweis zu erbringen;
auch konnen Malnahmen zur Regenriickhaltung oder Niederschlagswasserbe-
handlung festgelegt werden. Die unmittelbar auf den Grinflachen des Plangebietes
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2.1

Zu 3:

zu 4.

Zu5:

ZUu 6:

Zu’:

anfallenden Niederschlage kénnen durch natirliche Versickerung dem Grundwasser
wiederzugefuhrt werden und somit einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt
leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die betroffene Fléache ist bereits im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Im Bebauungsplan wird bereits darauf verwiesen,
dass bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsédnderungen im Bereich der ge-
kennzeichneten Flache 35369/4 Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann
die Untere Bodenschutzbehotrde des Kreises Mettmann zu beteiligen ist.

Im Umweltbericht wurde das Thema Bodenschutz entsprechend der Ausfiihrungen
der Unteren Bodenschutzbehdrde erganzt. Eine zusatzliche orientierende Altlasten-
untersuchung erfolgt jedoch nicht auf Ebene des Bauleitplanverfahrens. Im Zuge
des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens wird die Untere Bodenschutzbe-
horde weiterhin beteiligt und ggfs. erforderliche MaRnahmen abgestimmt und als
Auflage zur Baugenehmigung aufgenommen. Der vermutete Eintrag von LCKW re-
sultiert nach aktuellem Kenntnisstand nicht aus dem Plangebiet selbst.

Der Anregung wird gefolgt. Die Lage der beiden Grundwassermessstellen innerhalb
des Flurstiickes 313 kann den Bestandsangaben des Bebauungsplanes entnom-
men werden. Die Legende wurde redaktionell ergénzt. In der Begrindung zum Be-
bauungsplan wird ein Hinweis auf die Grundwassermessstellen aufgenommen, so-
dass bei Umsetzung des Bebauungsplanes und einer Uberplanung der bestehen-
den Grundwassermessstellen ein adaquater Ersatz in Abstimmung mit dem Kreis
Mettmann geschaffen werden kann. Daruber hinaus liegt der Stadt Hilden sowie
dem Kreis Mettmann von Seiten der heutigen Grundstiickseigentiimer eine entspre-
chende Absichtserklarung vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung zum geforderten Nach-
weis der erfolgten Ein- bzw. Ausbuchung aus dem Okokonto wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

die Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung geméafd § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt abzu-
handeln:

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten, bebauungsplan- und um-
weltrelevanten Stellungnahmen werden wie folgt beriicksichtigt:

Schreiben von Birgerin Nr. 1 vom 14.02.2019:

1.

4.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Reduzierung der maximal zulassigen Ge-
baudehohe im noérdlichen Bereich des GE 8c, die mafigebliche ErschlieBung tber
die Niedenstrafl3e sowie der Ausschluss einer Anlieferung im Nachtzeitraum positiv
aufgefasst wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bekanntmachung vom 21.12.2018 einen un-
zulassigen Verweis auf 8 47 VwGO enthalt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das im Schallgutachten erwéhnte Vorgutachten
,TAC 347-06" sowie die in den Gutachten erwahnten DIN-Normen und Richtlinien
nicht mit offengelegt wurden und dies einen Fehler in der Offenlage darstellt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Aussagen zur Erreichbarkeit der Tiefgara-
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

genzufahrt in den Planungsunterlagen und Fachgutachten widersprichlich sind und
inhaltliche Fehler aufweisen. Es wird angeregt, die geplante Tiefgaragenzufahrt
ausschlie3lich Uber die Niedenstral3e zuzulassen und eine mdgliche Zufahrtsoption
der Tiefgarage Uber die Forststral3e ersatzlos aus den Planungsunterlagen zu strei-
chen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetz-
te, mit ,TGa"“ gekennzeichnete Tiefgaragenflache lediglich Gber die Forststralie er-
reichbar sei. Es wird der Hinweis gegeben, dass aufgrund der vorhandenen Muill-
container an der bestehenden Hallennordseite sowie der erforderlichen Wenderadi-
en fur Lkw eine Zufahrt der Tiefgarage Uber die Forststral3e technisch nicht mdglich
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festlegung von Emissionskontingenten in
Gewerbegebieten gemald einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG)
vom 07.12.2017 (Az.: 4 CN 7/16) unzulassig ist, sofern nicht mindestens ein weite-
res Teilgebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen existieren
bzw. dort alle Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO mdoglich sind.

Es wird der Hinweis gegeben, dass gemaf} Larmaktionsplan der Stadt Hilden der
Schutz von Ruhe zu berucksichtigen ist. Es wird gefordert, den Larmaktionsplan im
Schallgutachten zum Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Es wird der Hinweis ge-
geben, dass gemald dem L&rmaktionsplan Pegel von 55 bis 65 dB(A) im 24-
Stunden-Zeitraum dargestellt werden und somit die Orientierungswerte Uberschrit-
ten sind.

Es wird angeregt, in Schallgutachten grundsatzlich aktuelle Messungen zu verwen-
den, um transparente und tberprifbare Schallgutachten zu erhalten.

Es wird der Hinweis gegeben, dass hinsichtlich der Verkehrsstarken der umliegen-
den Straf3enabschnitte in verschiedenen Gutachten unterschiedliche Verkehrsmen-
gen vorliegen (z.B. TAC von 2005 und 2013, Grasy & Zanolly von 2008, Biro Stadt-
verkehr von 2012). Es wird darauf hingewiesen, die Wahl der fur das Schallgutach-
ten des Bebauungsplanverfahrens zugrunde gelegten Verkehrsmengen zu begriin-
den. Es wird angeregt, vorliegende Zahlen im nérdlichen Bereich der Nieden- und
Forststral3e flr das vorliegende Schallgutachten nicht zu verwenden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Schallgutachten mit der Fa. Wirzius eine er-
hebliche Schallquelle im Umfeld als relevante Berechnungsgrundlage zugrunde legt,
obwohl der Betrieb nicht mehr existiert. Stattdessen wird das Areal durch den LKW-
Gebrauchtwagenhandel genutzt.

Es wird angeregt, den Larm, der durch den Mullabwurf in die Container verursacht
wird, zu bertcksichtigen.

Es wird der Hinweis gegeben, im Schallgutachten die Emissionen der Fa. 3M zu be-
ricksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Schallgutachten fiir die geplanten Gebaude ei-
ne maximale Gesamththe von 11 m zugrunde liegt, fir den nérdlichen Neubau im
GE 8c jedoch nur eine Gebaudehdhe von 8 m zulassig ist.

Es wird der Hinweis gegeben, dass in den Anhangen K, K2 und M des Schallgut-
achtens keine Aussagen hinsichtlich der Beurteilungspegel fur das Teilgebiet GE 8c
enthalten sind.

Es wird erlautert, dass eine ASP und der LBP nicht nur negative Auswirkungen auf
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

die Wohnbevdlkerung bewerten muissen, sondern der Klarung dienen, inwiefern
durch den geplanten Eingriff Verbotstatbestande gemaR 844 BNatSchG vorbereitet
werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen sind.

Es wird der Hinweis auf unzuldssige Rodungsarbeiten im Februar und Marz 2017
verwiesen. Die Begriindung, es handele sich um MalRBhahmen der Gefahrenabwehr
von Sturmereignissen, werde nicht geteilt.

Es wird auf das Vorhandensein von Buntspechthéhlen als potenzielles Uberwinte-
rungshabitat in einer zu Uberplanenden Pappel hingewiesen. Es wird auf die Fachli-
teratur (Einfihrung Geschuitzte Arten in NRW, Dr. Kiel, 2015) hingewiesen, dass
manche Arten im Herbst und Winter in Héhlenbaumen vorkommen kénnen (z.B.
Waldfledermaus, Spechte, Eulen, Eremit). Es wird der Hinweis gegeben, dass bei
Rodung der Pappel eine Ausnahmegenehmigung gemal 8§ 44 BNatSchG erforder-
lich ist.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die grenzstandigen Baumbestande ndrdlich des
Gewerbegebietes GE 8a mit Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht erhalten
werden koénnen und folglich in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zusatzlich zu
berlcksichtigen sind.

Es wird angeregt, die Bestandsbdaume noérdlich des Gewerbegebietes GE 8¢ auch
zu erhalten sowie die Nordfassade der Planbebauung in diesem Bereich einzugri-
nen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die nérdlich bestehende Schallschutzwand auf-
grund der Gebéaudereflexion keine schallmindernde Wirkung zeigt, insbesondere bei
den Millabwurf-Vorgangen der Container. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Schallgutachten lediglich die ,Abholung der Container berlcksichtigt werde. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Haufigkeit der Muallabwiirfe steigen. Es
wird die Einhausung des Container-Bereichs angeregt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Plangebiet fur die im Schallgutachten ange-
setzten 184 Pkw pro Tag keine ausreichenden Flachen bestehen und dieser Wert
der Aussage widerspricht, dass der Anteil an Kundenverkehr gering sei. Es wird an-
geregt, die Anzahl der Pkw um 50% zu reduzieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Schallgutachten eine differenzierende Gegen-
Uberstellung der Lkw-Mehrverkehre zu den Bestandsverkehren fehilt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass Angaben zur Tiefgarage hinsichtlich der Fla-
chenanteile fur Zufahrten, Rangier-, Abstell- und Wendeflachen fehlen. Es wird der
Hinweis gegeben, dass eine Wendeanlage fir Lkw im Bereich der Tiefgarage eine
Flache von 1.300 m? bendtige. Zudem werden Flachenanteile fur Materiallager und
,Ssamtliche Infrastruktur® gefordert.

Es wird darauf verwiesen, dass in den Planunterlagen widersprichliche Aussagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung enthalten sind. Es wird auf vermehrte Starkre-
genereignisse hingewiesen. Der Mdnchengraben ist bereits im Bestand nicht mehr
aufnahmefahig. Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Wasserbehérde die
Einleitung in die oOffentliche Kanalisation favorisiert. Es werden Hinweise auf einzu-
haltende Abstande von Versickerungsanlagen zu Geb&auden gegeben.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Grundwasser im Plangebiet etwa 2 bis 3 m
unter Gelandeoberkante ansteht und durch die Umsetzung der geplanten Tiefgara-
ge mit voraussichtlich mehr als 6,0 m Tiefe Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten sind. Dabei wird vermutet, dass zur Umsetzung der Tiefgarage eine

- 15 -



SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/239

26.

Grundwasserabsenkung erforderlich ist. Es wird angeregt, den vermeintlichen Ein-
griff in das Grundwasser durch die geplante Tiefgarage in den Planunterlagen auf-
zunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, samtliche Unterlagen zum Bebauungsplan auf wider-
spruchliche Aussagen zu prifen und juristisch korrekt zu Gberarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu l:

Zu 2:

Zu 3:

zZu 4:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass die sog. Préklusion
mit der Novellierung der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom Juni 2017 nicht
mehr zuldssig ist. Bei dem Bekanntmachungstext vom Dezember 2018 handelt es
sich um einen redaktionellen Fehler. Im Rahmen des in Rede stehenden Beteili-
gungsverfahrens sind keine Stellungnahmen nach Ablauf der Frist eingegangen,
auch wird sonst kein Gebrauch von der Praklusion gemacht. Die Zulassigkeitsvo-
raussetzungen des Verwaltungsrechtsweges richten sich nicht nach dem Bekannt-
machungstext, sondern gemal § 47 Abs. 2 VWGO. Ein Verfahrens- oder Formfehler
wird daher nicht erkannt. Insbesondere mit der erneuten Offenlage gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB kann davon ausgegangen werden, dass der Offentlichkeit im Verfah-
ren ausreichend Gelegenheit zur Beteiligung gegeben wurde und die Belange, die
fur die Abwéagung von Bedeutung sind, ermittelt werden konnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken der Burgerln werden nicht
geteilt. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden die Planunterlagen ein-
schlie3lich der zum Bebauungsplan zugrunde liegenden Fachgutachten sowie auch
die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug genommenen aul3erstaatli-
chen Regelungen vollstandig im Rathaus der Stadt Hilden ausgelegt. Zusatzlich ist
im Bebauungsplan ein Hinweis enthalten, dass die aul3erstaatlichen Regelungen im
Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden eingesehen werden kénnen. Auf-
grund des Urheberrechts kénnen DIN-Vorschriften nicht auf der Internetprasenz der
Stadt Hilden eingestellt werden.

Das Vorgutachten TAC 347-06 stellt lediglich Sekundarliteratur zum Schallgutachten
des Bebauungsplanes TAC 3268-18-B dar. Die Auslegung von verwendeten Quel-
len in Gutachten ist in Bebauungsplanverfahren nicht vorgesehen. Die Nachvoll-
ziehbarkeit von umweltrelevanten Informationen des Bebauungsplanes ist dennoch
gegeben.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Aussage, dass die Zufahrt zur Tiefgarage
von der Forststral3e erfolgt, wird zur Klarstellung redaktionell Gberarbeitet. Es wird
kinftig darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zur Tiefgarage tber die ForststralRe
grundsétzlich als Option bestehen soll. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann eine
Zufahrt Uber die Forststral3e nicht kategorisch ausgeschlossen werden bzw. dies
nicht als unzuléssig festgesetzt werden. Gleichwohl ist hierzu im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass diese op-
tionale ErschlieBung ausschlieflich unter Einhaltung der verbindlich festgesetzten
Emissionskontingente mdglich ist. Wie bereits in der Begriindung des Bebauungs-
planes dargelegt, ist aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente und der be-
nachbarten Wohnbebauung eine ErschlieBung des Plangebietes tber die Forststra-
Be nur sehr untergeordnet und in Verbindung mit zusatzlichen Schallschutzmal3-
nahmen maoglich. Die urspriinglich angedachte LKW-Umfahrt um die bestehende

-16 -



SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/239

Zu 5:

Zu 6:

Zu’:

Halle ist ohne umfangreiche Schallschutzmaf3hahmen nicht méglich.

In den schalltechnischen Berechnungsmodellen des Schallgutachtens ist aus-
schlie3lich die Zufahrt der Tiefgarage Uber die Niedenstral3e bertcksichtigt. Etwaige
Widerspriche in den Textteilen des Schallgutachtens beruhen leider auf redaktio-
nellen Fehlern. Die gegenstandliche Situation ist in der Begrindung sowie im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan korrekt wiedergegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sowie in den mit ,TGa“ gekenn-
zeichneten Flachen zulassig. Die Andienung der geplanten Tiefgarage ist folglich
nicht ausschlielich Gber die Forststrafe zu erreichen; auch iber die Niedenstralle
und die anschlielenden Grundstiicksflachen ist die Zufahrt méglich.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird davon ausgegangen, dass die Zu-
fahrt der geplanten Tiefgarage Uber die Niedenstral3e erfolgt, somit ist die techni-
sche Realisierungsfahigkeit einer Lkw-Zufahrt Giber die ForststraRe spekulativ. Etwa-
ige Schleppkurvennachweise oder Fahrgassenbreiten wéren in einem solchen Fall
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Gemald dem genannten Urteil sind Gewerbegebie-
te ohne Emissionskontingentierung nicht innerhalb des Geltungsbereichs der jewei-
ligen Bebauungsplane nachzuweisen. Mal3geblich ist, dass im gesamten Stadtge-
biet der plangebenden Kommune Flachen bestehen, die das Nutzungsspektrums
gemalR § 8 BauNVO planungsrechtlich zulassen. Dies ist in Hilden der Fall; es be-
stehen ausreichende Gewerbe- und Industriegebiete, in denen Gewerbebetriebe al-
ler Art (gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO) zulassig sind.

An der getroffenen Festsetzung zur Gerauschkontingentierung wird daher weiter
festgehalten. Insbesondere dient die Festsetzung dem Schutz der umliegenden
Wohnbevdlkerung.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Larmaktionspléane der Kommunen werden auf
Grundlage der Umgebungslarm-Richtlinie nach EU-Recht erstellt. Ziel von Larmakti-
onsplanen ist es, innerhalb der Kommune Larmschwerpunkte oberhalb der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung aus StralRenverkehrslarm festzustellen und wenn mog-
lich gesamtstadtische Minderungsmaf3nahmen in Form von z.B. verkehrsrechtlichen
Anordnungen (u.a. Geschwindigkeitsbeschréankungen) oder Anreizen zum Umwelt-
verbund vorzuschlagen. Das in der Umgebungslarmrichtlinie genannte Ziel ,Schutz
von Ruhe® bezieht sich auf sog. ,ruhige Gebiete®, in denen im Bestand Pegel von
unter 50 dB(A) festgestellt werden kdnnen. Fir innerstadtisch integrierte Lagen sind
ruhige Gebiete im Sinne der Umgebungslarmrichtlinie meist nicht anzutreffen. Die
Larmaktionsplanung ist ein mehrstufiger und kontinuierlicher Prozess, der mit den
0.g. MaBnahmenpaketen langfristig das Ziel hat, grof3flachige Betroffenheiten auch
unterhalb der Gesundheitsgefahrdung vor Schalleintrag zu schitzen.

Dennoch werden die Grundziige des Larmaktionsplanes (,Schutz der Bevdlkerung
vor Larm*) berucksichtigt. Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB i.V.m. der Betrachtung der umweltbezogenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB zu beriicksichtigen. Dazu ge-
hort insbesondere der Immissionsschutz. Vornehmliches Ziel des Bebauungsplanes
ist es jedoch nicht, wie beim Larmaktionsplan, den Schutz der bestehenden Wohn-
bevolkerung vor vorhandenen Larmquellen zu gewéhrleisten, sondern den Nach-
weis zu erbringen, dass durch die Planung keine wesentlichen negativen Auswir-
kungen auf das bestehende Wohnumfeld ausgeldst werden. Im Ubrigen kann davon
ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein positiver Ef-
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Zu 8:

Zu 9:

zu 10:

fekt durch die schallabschirmende Wirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des
StralRenverkehrslarms (und auch des Gewerbelarms von 3M) auf die bestehende
Wohnbebauung einhergeht.

Maf3geblich fur die Bewertung der Schallsituation in der Bauleitplanung ist hach na-
tionalem Recht u.a. die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die Berechnungs-
und Bewertungsgrundlagen der DIN 18005 und der Umgebungslarm-Richtlinie sind
im Ubrigen nicht vergleichbar (u.a. aufgrund der unterschiedlichen Beurteilungszeit-
raume); die Umgebungslarmkarten sind in Bauleitplanverfahren nicht anzuwenden.
Auf Grundlage der DIN 18005 wurden fir das Bebauungsplanverfahren die Beurtei-
lungspegel durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ermittelt und
festgestellt, dass die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete unterschritten werden
und folglich keine passiven oder aktiven Schallschutzmaflinahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vorzusehen sind.

Mit der Ermittlung von anlagenbezogenen Larmemissionen auf die umliegende
Nachbarschaft nach TA Larm wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
Planung mehrfach angepasst und optimiert. So wurde u.a. von der urspriinglich ge-
planten Tiefgaragen- bzw. Hallenzufahrt Gber die Forststrale aus Schallschutzgriin-
den Abstand genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens konnte umfang-
reich nachgewiesen werden, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevélkerung zu er-
warten sind und folglich den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie der nationa-
len Fachgesetze zum Immissionsschutz Rechnung getragen wurde.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Verpflichtung zu Messungen im Rahmen von
Schallgutachten besteht nicht. Fir den Bebauungsplan wurden die schalltechni-
schen Berechnungen auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien durchgefuhrt. Be-
rechnungsmodelle stellen fiir die Stadt Hilden im Rahmen der Bauleitplanung eine
fachlich verlasslichere Untersuchungsmethode dar.

Tatséchlich sind Schallgutachten oftmals schwer verstandlich, da vielschichtige und
zahlreiche Fachgesetze und Richtlinien zum Schallschutz zur Anwendung kommen.
Hinzu kommen dann noch Berechnungsgrundlagen aus der Verkehrsplanung (z.B.
RLS 90). Die Stadt Hilden ist jedoch bemiiht, im Rahmen ihrer kommunalen Aufga-
ben die Prozesse der Bauleitplanung transparent zu kommunizieren. Dies erfolgt
u.a. im unmittelbaren Austausch mit der Offentlichkeit im Rahmen von Burgerinfor-
mationsveranstaltungen oder im Rahmen der Sprechzeiten des Planungs- und
Vermessungsamtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dem Schallgutachten zugrunde lie-
genden Verkehrsmengen werden im Schallgutachten, Kapitel 8.3.1 erlautert; die
Zahlen basieren auf eigenen Verkehrszahlungen der Stadt Hilden aus unterschiedli-
chen Jahren. Die Wahl der jeweils zugrunde gelegten Zahlen erfolgte durch die
Stadt Hilden, dabei wurden Zahistellen im Nahbereich des Plangebietes sowie je-
weils die unginstigeren Verkehrsstarken angesetzt. Zahlstellen im Bereich der Hul-
senstral3e wurden nicht bericksichtigt (z.B. Grasy & Zanolli). Die vorliegenden Ver-
kehrsstarken wurden konservativ mit einer allgemeinen Verkehrssteigerung von 1 %
pro Jahr hochgerechnet. Damit liegen die zugrunde gelegten Werte teils héher als
aktuellere Verkehrszahlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten bericksichtigt die
bauordnungsrechtlich zuldssige Nutzung am genannten Standort. Die Berticksichti-
gung der Fa. Wirzius bzw. ihrer Nachfolgenutzung, die ebenfalls Schwerlastverkehr
erzeugt, erfolgt somit als konservative Worst-Case-Betrachtung, sodass der hier
bauordnungsrechtlich mdgliche und maximal zuldssige Schallleistungspegel fir die
fachgerechte Berechnung der ermittelten Larmkontingente zugrunde liegt. Eine Re-
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zu 11:

zu 12:

zu 13:

zu 14:

zu 15:

Zu 16:

duzierung der Emissionen auf3erhalb des Plangebietes wiirde bei einer Neuberech-
nung der Kontingente dazu fuhren, dass die geplante Nutzung im Plangebiet gréRRe-
re Emissionen verursachen darf. Die konservative Annahme erfolgt somit zum
Schutz der umliegenden Wohnbevdlkerung. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist
daher in diesem Fall der Status Quo nicht zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens kann eine sinnvolle Prognose der kinftigen Nutzungsintensitat der Mullcontai-
ner nicht erfolgen. Daher wurden im Schallgutachten zunachst die heute bekannten
Schallleistungspegel dieser Vorgange aus dem Gutachten TAC 1450-12 dbernom-
men. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann dennoch mit der Festsetzung von
Larmkontingenten sichergestellt werden, dass mit den auf das Wohnumfeld ein-
wirkenden, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten
keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die anlagenbezoge-
nen Larmemissionen der kinftigen Gewerbenutzung (einschliellich der Abwurf-
Vorgéange) sind im Rahmen der Baugenehmigung zu untersuchen und ein entspre-
chender Schallschutznachweis gemafd TA Larm zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Schallgutachten erfolgte bereits eine
zusatzliche Bericksichtigung der Gerauschemissionen der Firma 3M als Vorbelas-
tung unter Bericksichtigung eines immissionswirksamen Schallleistungspegels fur
den Bestand sowie fur eine eventuelle Reserveflache der Firma 3M.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Schallgutachten (u.a. Anhang C)
kann entnommen werden, dass das gegenstandliche Plangebaude im schalltechni-
schen Berechnungsmodell nicht enthalten ist, da das Gebaude aus schalltechni-
scher Sicht (z.B. abschirmende Wirkung) irrelevant ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die besagten Anhange K und M des
Schallgutachtens dienen der Darstellung der Beurteilungspegel in der sog. freien
Schallausbreitung. Damit kann festgestellt werden, ob die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) bzw. bei
Gewerbeldarm nachts 50 dB(A) Uberschritten werden. Aus den Darstellungen wird
ersichtlich, dass diese Pegel bereits fur die Bereiche unmittelbar entlang der Dis-
seldorfer Stral3e Uberwiegend eingehalten werden. Daraus kann abgeleitet werden,
dass auch fir das Teilgebiet GE 8c die Orientierungswerte eingehalten werden kon-
nen und folglich keine passiven oder aktiven SchallschutzmafRnahmen zum Schutz
der geplanten Bebauung vor Verkehrslarm oder Gewerbeldrm vorzusehen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) dient der Klarung, ob und inwiefern durch den geplanten Eingriff
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet
werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen sind.

Nach 8 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist aufgrund der
Aufstellung des Bauleitplans tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1la Abs. 3 BauGB sind in Bauleitplanen,
bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Der Landschaftspflegeri-
sche Begleitplan bildet die Grundlage der diesbeziiglichen Festsetzungen geman §
9 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages (LPF) werden die zur Beurteilung des Eingriffes bendtigten Informationen be-
reitgestellt und ausgewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Rodungsmafinahmen erfolgten au-
Rerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Grund fiir die durchgefihrten Rodungen in
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zu 17:

zu 18:

zu 19:

zu 20:

den Gehdlzbestéanden sind die mit allgemeinen Sturmschéden einhergehenden Ge-
fahren fur die umliegende Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die damit verbun-
dene Standsicherheit der Baume. Ein Bezug zum Sturm Ela von 2014 wird nicht
hergestellt. Der Ersatz der abgangigen Bestandsb&ume richtet sich nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hilden. Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrags erstellt und die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in Bezug auf das vorliegende Planverfahren ermittelt. Die Eingrif-
fe werden entsprechend ausgeglichen.

Der Anregung wird gefolgt. Im nérdlichen Bereich des Teilgebietes GE 8c wurden in
einer erganzenden Ortsbegehung im Friihjahr 2019 im Rahmen der Artenschutzpri-
fung zwei Baume mit Buntspechthohlen festgestellt. Gemar dem Fachinformations-
system des LANUV kann das Vorhandensein des Juchtenkafers (Eremit) im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlielBend ausschlieRen zu kdnnen, werden
im Bebauungsplan artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen formuliert. Es ist
bereits ein textlicher Hinweis im Bebauungsplan auf die einzuhaltenden Rodungs-
zeiten gemaf § 39 BNatSchG enthalten. Die Hinweise werden gemal’ den Abstim-
mungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis Mettmann ergénzt, sodass
bei der Féllung der (potentiellen) Quartierbdume MalRnahmen zur Risikominimierung
(artenschutzrechtliche Kontrolle von Hohlen vor der Fallung mittels Hubsteiger oder
Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den Fallarbeiten) vorzusehen sind,
die durch eine okologische Baubegleitung sichergestellt werden. Falls im Zuge der
Arbeiten Individuen vorgefunden werden, kénnen diese versorgt und ggf. umgesie-
delt werden. In diesem Fall sind die Verluste an Quartiersangeboten durch das An-
bringen von artenspezifischen Nistkasten im unmittelbaren Umfeld auszugleichen.
Die Vorschriften des § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Ausnahmegenehmigung bei der Un-
teren Naturschutzbehorde beim Kreis Mettmann zur Fallung der Quartierbaume
bleiben davon unberthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Mettmann erstellt. Die ausgleichspflichtigen
Bestandsbaume im Plangebiet wurden gemaR Karte 1 des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages flachenbezogen mit je 40 m2 Grundstlicksflache angesetzt. Die
Bestandsbaume ndrdlich des Plangebietes kdnnen nach Umsetzung der Planung
grundsatzlich erhalten werden. Gegebenenfalls werden im Zuge der konkreten Aus-
fihrungsplanung Sicherungsmalnahmen erforderlich. Sofern dennoch einzelne
Baume nordlich des GE 8a entfallen missten, sind diese ohnehin gemanR der
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden zu ersetzen. Der Eingriff in den Baumbestand
im Plangebiet ist folglich in der Betrachtung der erforderlichen Kompensationsmalf3-
nahmen bertcksichtigt. Darliber hinaus sind keine weiteren Eingriffe geplant.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, sinnvolle Erweite-
rungsflachen fur die bestehenden Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Im Rahmen der
Baufeldfreimachung kénnen zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht alle Be-
standsbdume im Plangebiet erhalten werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt wur-
de in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bericksichtigt und wird tber geeignete
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung wird im Bebauungsplan nicht aufge-
nommen, da einerseits die lebensfahige Umsetzung an der geplanten Nordfassade
nicht gewahrleistet werden kann und andererseits die 6kologische Wertigkeit flr den
kleinen Teilbereich im GE 8c nicht erkannt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Berechnungsmodell des Schallgut-
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zu 21:

Zu 22:

Zu 23:

Zu 24:

achtens wurden Reflexionen samtlicher Hindernisabschnitte beriicksichtigt. Zudem
ist im dstlichen Abschnitt der vorhandenen Larmschutzwand der Rickbau und die
Verlangerung der Larmschutzwand bis zur ostlichen Grundstiicksgrenze vorgese-
hen, sodass damit der Schalleintrag auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung
reduziert werden kann.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann eine sinnvolle Prognose der kinfti-
gen Nutzungsintensitat der Millcontainer nicht erfolgen. Daher wurden im Schall-
gutachten zunéachst die heute bekannten Schallleistungspegel dieser Vorgange aus
dem Gutachten TAC 1450-12 ubernommen. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann
dennoch mit der Festsetzung von Larmkontingenten sichergestellt werden, dass mit
den auf das Wohnumfeld einwirkenden, planbedingten und anlagenbezogenen
Larmimmissionen im Gesamten keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu er-
warten sind. Die anlagenbezogenen Larmemissionen der kunftigen Gewerbenut-
zung (einschlie8lich der Abwurf-Vorgange) sind im Rahmen der Baugenehmigung
zu untersuchen und ein entsprechender Schallschutznachweis gemafl TA Larm zu
erbringen. Weitergehende ggf. erforderliche MaRhahmen (z.B. Einhausungen) kén-
nen im Zuge des Schallschutznachweises im Rahmen der Baugenehmigung zum
Einsatz kommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die zugrunde gelegten 184 Pkw stellen nicht ein-
zelne Stellplatze, sondern Fahrzeugbewegungen (,Parkvorgange®) dar. Gemal den
Erlauterungen des Schallgutachtens (S. 34) werden fur die 23 vorhandenen Stell-
platze im Bereich der ForststralRe zur Tageszeit 8 Stellplatzwechsel, also 16 Bewe-
gungsvorgange je Stellplatz in Ansatz gebracht. Die daraus resultierenden 368 Be-
wegungen werden jeweils halftig auf den Ein- und Ausfahrtsverkehr verteilt. Das
Gutachten hat im Ergebnis festgestellt, dass mit den angesetzten, konservativen
Eingangsdaten keine wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende Wohnumfeld
einhergehen. Eine Reduzierung der Eingangsdaten ist daher nicht angebracht.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kann zusatzlich mit der Festsetzung von Larm-
kontingenten sichergestellt werden, dass von den auf das Wohnumfeld einwirken-
den, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dem Schallgutachten zugrunde ge-
legten Lkw-Verkehre sind dem Schallgutachten zu entnehmen (S. 31 ff.). Ein Ver-
gleich der anlagenbezogenen Larmemissionen gegeniber dem Bestand ist gemaf
TA Larm nicht vorgesehen. Im Ergebnis des Schallgutachtens konnte festgestellt
werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten werden und folglich keine wesentli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darlegung einer detaillierten Tiefgaragen- oder
Architektenplanung ist nicht Gegenstand der stadtebaulichen Bauleitplanung. Dies-
bezlgliche Konzeptionen sind im Rahmen der Baugenehmigungs- und Ausfih-
rungsplanung (Hochbauplanung) zu erbringen. Der Bebauungsplan stellt mit den
getroffenen Festsetzungen den Rahmen fir die Umsetzung einer Tiefgarage zur
Verfiigung und bereitet die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Gemal der Stellungnahme der Unteren Was-
serbehtérde vom 05.12.2017 soll im vorliegenden Bebauungsplan die Dach-
niederschlagswasserbeseitigung vorzugsweise per Einleitung in die 6ffentliche Ka-
nalisation erfolgen. Dies wurde in der vorliegenden Planung berucksichtigt; einer
ortsnahen (kinstlichen) Versickerung im Plangebiet steht insbesondere die bekann-
te Altlastensituation entgegen. Versickerungsanlagen sind nicht geplant, etwaige
Abstande von Versickerungsanlagen sind folglich irrelevant. Das Plangebiet ist im
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Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden bertcksichtigt, aufgrund der
hydraulischen Belastung der vorhandenen Regenwasserkanale in der Disseldorfer
StraRe und Forststrae ist eine Riickhaltung im Plangebiet erforderlich. Uber Details
der RuckhaltemaRnahmen und der Anschlussméglichkeiten wird im Rahmen der
jeweiligen Grundstiicksentwasserungsplanung im Baugenehmigungsverfahren de-
tailliert entschieden. Die Aussagen werden im Umweltbericht sowie der Begriindung
zur Klarstellung redaktionell angepasst.

Die Flachen werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen, diese entwas-
sert im Trennsystem. Vorflut dieses Systems ist fur das Gebiet der Monchengraben.
Die Einleitung erfolgt tber das Regenklarbecken an der Reisholzstralie. Die Besei-
tigung der Niederschlage erfolgt somit den Vorgaben gemal? § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann folglich davon ausge-
gangen werden, dass die Abwasserbeseitigung fur das Plangebiet grundsatzlich ge-
sichert ist. Die konkrete Entwéasserungsplanung ist jedoch wie zuvor beschrieben im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Hier ist u.a. ein Uberflu-
tungsnachweis bei Starkregenereignissen zu erbringen; hier werden MalRhahmen
zur Regenrickhaltung oder Niederschlagswasserbehandlung festgelegt werden, um
etwaige Auswirkungen auf das Bestandsnetz zu vermeiden.

Die unmittelbar auf den Griunflachen des Plangebietes anfallenden Niederschlage
kénnen durch —naturliche— Versickerung dem Grundwasser wiederzugefihrt werden
und somit einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt leisten. Dies wird im Um-
weltbericht beschrieben. In den Planunterlagen werden die missverstandlich formu-
lierten Textstellen zur Klarstellung angepasst.

zu 25: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal} der aktiven Grundwassermess-
stelle der Bezirksregierung Dusseldorf an der Walter-Wiederhold-StraRe (LGD-Nr.
036460175) sowie der Grundwassermessstelle des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz an der Niedenstral3e/Eichenstralle (LGD-Nr. 031020318)
wird ein durchschnittlicher Grundwasserstand von 39,62 mNHN bzw. 39,29 mNHN
angegeben. Die Gelandeoberkante des Plangebietes liegt im Mittel bei etwa
43 mNHN. Folglich sind Flurabstande von ca. 3 bis 4 m zu erwarten.

Die Annahme zur Umsetzung einer Tiefgarage mit 6 m Tiefe kann auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens nicht geteilt werden und ist spekulativ. Bei einer lichten
Durchfahrtshéhe von 3,8 m wirde voraussichtlich eine Bautiefe von maximal 4,5 m
zur Umsetzung kommen. Sollte fur die Bauausfuhrung der Tiefgarage eine Trocken-
legung der Baugrube erforderlich werden, ist dies im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Ein etwaiger, bau-
bedingter und temporérer Eingriff in den Grundwasserkorper ist folglich als gering-
fligig einzuschatzen. Auf Ebene des Bebauungsplanes kénnen daher wesentliche
negative Auswirkungen auf den Grundwasserkorper nicht erkannt werden. Gleich-
wohl kann je nach Lage und Tiefe der Tiefgarage die Umsetzung einer ,weil3en
Wanne" im Rahmen der Ausfihrungsplanung notwendig werden. Die Ausfihrungen
zum Thema Grundwasser werden redaktionell angepasst.

zu 26: Der Anregung wird gefolgt. Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan werden erneut auf missverstandliche Aussagen gepruft und zur Klarstel-
lung redaktionell angepasst. Die redaktionellen Klarstellungen werden in der Be-
grindung sowie im Umweltbericht durch kursive Schrift kenntlich gemacht.

2.2 Schreiben von Birgerin Nr. 2 vom 12.02.2019

1. Es wird der Hinweis gegeben, dass die wesentliche ErschlieBung und Tiefgaragen-
zufahrt Uber die Niedenstral3e. die Reduzierung der maximal zuldssigen Geb&ude-
hohe im noérdlichen Bereich des GE 8c sowie der Ausschluss einer Anlieferung im
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10.

11.

12.

13.

Nachtzeitraum positiv aufgefasst wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Bebauungsplan keine konkrete Entwurfspla-
nung zugrunde liegt, der Bezug zur Fa. MC? jedoch eine konkrete Planung sugge-
riert.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die im Umweltbericht erwadhnten Ergebnisse der
Larmaktionsplanung der Stadt Hilden (Grasy + Zanolli, 2008) von héheren Pegeln
ausgehen als die Umgebungslarmkartierung des Landes (3. Stufe 2017). Es wird die
Berlicksichtigung der Umgebungslarmkartierung NRW gefordert.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die verbleibenden Freiflachen des Plangebietes
fur eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagen nicht ausreichend sind und da-
fur im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nachweise zu erbringen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umweltbericht, Kapitel 4.1 Gerausch-
Emissionskontingent, S. 35 ein Verweis enthalten ist, dass Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauN-
VO unzulassig sind. Es wird der Zusammenhang dieser Aussage erfragt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Aussagen zur Erreichbarkeit der Tiefgara-
genzufahrt in den Planungsunterlagen und Fachgutachten widersprichlich sind und
inhaltliche Fehler aufweisen. Es wird angeregt, die geplante Tiefgaragenzufahrt
ausschlielich Gber die NiedenstralRe zuzulassen. Eine mogliche Zufahrtsoption der
Tiefgarage Uber die ForststralRe bedingt schalltechnische Untersuchungen, Schall-
schutzmalRnahmen und eine erneute Offenlage.

Es wird der Hinweis gegeben, dass eine Lkw-Tiefgarage einen tieferen Erdeingriff
erfordert und damit Auswirkungen auf das Grundwasser ausgelost werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die in Anhang C (S. 58) des Schallgutachtens
dargestellte Linienquelle fir Lkw an der Forststral3e suggeriert, dass eine Hallenzu-
fahrt fur Lkw besteht. Der an der Niedenstral’e dargestellte Text ,Lkw Halle und
Tiefgarage“ verweisen auf keine Bebauung.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafd DIN 18005 bei der Abweichung der Orien-
tierungswerte geeignete MalRRnahmen vorzusehen und planungsrechtlich abzusi-
chern sind und dies bei der nordlich bestehenden Wohnbebauung zu bertcksichti-
gen ist.

Es wird nach der konkreten Planung hinsichtlich der Nutzung der nordlichen Teilbe-
reiche ,GE (nérdlich)“ und GE 8c gefragt und inwieweit die Emissionen ohne konkre-
tes Nutzungskonzept ermittelt werden. Es wird die konkrete Nutzung der gegen-
standlichen Flachen sowie deren schalltechnische Auswirkungen gefordert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Schallgutachten (S. 35) an der Forststralie
doppelt so viele Parkvorgéange (368Pkw, 16 Lkw) als Ein- und Ausfahrten (184 Pkw,
8 Lkw) bericksichtigt wurden und dieser Wert der Aussage widerspricht, dass der
Anteil an Kundenverkehr gering sei.

Es wird der Hinweis gegeben, dass gemafl Tabelle 7.7 des Schallgutachtens (S. 35
und 36) die Ein- und Ausfahrt von Lkw in die Tiefgarage tber die Forststral3e be-
ricksichtigt wurden, obwohl die Tiefgaragenzufahrt Gber die Niedenstral3e erfolgen
soll.

Es wird nach den schalltechnischen Bewertungen der Tiefgaragenzufahrt Uber die
Niedenstral3e gefragt.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Es wird der Hinweis gegeben, dass der Immissionsort IO 9 gemaR Schallgutachten
auf den Porscheweg 10 referenziert wurde, die Bebauung Porscheweg 12 jedoch
naher am Plangebiet liegt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die erganzten schalltechnischen Untersuchun-
gen zur Fa. 3M mit der Bewertung der Reserveflache eine Uberbewertung darstelle.
Die Vorbelastungen der Firma 3M tauchen nicht in den Schallausbreitungsberech-
nungen Anhang E des Schallgutachtens auf.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Schallgutachten mit der Fa. Wirzius eine er-
hebliche Schallquelle im Umfeld als relevante Berechnungsgrundlage zugrunde legt,
obwohl der Betrieb nicht mehr existiert. Stattdessen wird das Areal durch den LKW-
Gebrauchtwagenhandel genutzt. Es wird davon ausgegangen, dass im Bebauungs-
planverfahren der jeweilige Status Quo bertcksichtigt wird.

Es wird nach der Definition von einzelnen, kurzzeitigen selten auftretenden Ge-
rauschspitzen (gemaf S. 12 des Schallgutachtens) gefragt.

Es wird angeregt, den zusatzlichen Larm, der durch den Mullabwurf in die Container
verursacht wird und sich voraussichtlich durch die geplante Betriebserweiterung er-
héhen wird, zu berticksichtigen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Schallgutachten (Kapitel 7.2) die Nutzungs-
zeiten fir Halle und Verwaltung auf 7 bis 20 Uhr begrenzt wird, aber Ein- und Aus-
fahrten aus der Halle teilweise auch in den Ruhezeiten berilicksichtigt werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass hinsichtlich der Verkehrsstarken der umliegen-
den StraBenabschnitte in verschiedenen Gutachten unterschiedliche Verkehrsmen-
gen vorliegen (z.B. TAC von 2005 und 2013, Grasy & Zanolly von 2008, Buro Stadt-
verkehr von 2012). Es wird darauf hingewiesen, die Wahl der fur das Schallgutach-
ten des Bebauungsplanverfahrens zugrunde gelegten Verkehrsmengen zu begrin-
den.

Es wird darauf hingewiesen, samtliche Unterlagen zum Bebauungsplan auf wider-
spruchliche Aussagen zu priifen und zu Uberarbeiten. Von Seiten des Planungs-
und Vermessungsamtes muss vor der Offenlage eine Prifung der Unterlagen auf
Konsistenz erfolgen. Eine Burgerbeteiligung auf dieser Grundlage ist nicht mdglich,
da aktuell nicht klar dargestellt wurde, welches Szenario dem Planungsstand ent-
spricht. Es wird eine erneute Offenlage gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Erwei-
terung der bestehenden Gewerbeflachen, um im Rahmen der kommunalen Pla-
nungshoheit der Stadt Hilden weitere Vorsorge zur Schaffung von Gewerbegebieten
zu treffen und dem Bedarf an Gewerbenutzungen als Malinahme der Innenentwick-
lung gemall 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB Rechnung zu tragen. Dem Bebauungsplan
liegt eine stadtebauliche Konzeption vor, die in der Begrindung zum Bebauungs-
plan erlautert wird. Eine konkrete Hochbauplanung liegt jedoch nicht vor und ist
auch nicht zwingender Bestandteil von Bauleitplanen. Dennoch erfolgten im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens Abstimmungen mit dem beste-
henden Gewerbebetrieb als unmittelbarer Planbetroffener. Dieser wird sich bei zu-
kunftigen Bauvorhaben dann an den durch den Bebauungsplan geschaffenen Rah-
men zu halten haben.
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zZu 3:

zZu 4.

Zu5:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis auf die Larmaktionsplanung
der Stadt Hilden im Umweltbericht dient lediglich einer Ersteinschétzung der vor-
handenen Larmsituation und stellt eine rein informative Situations- und Quellenbe-
schreibung dar.

Die Umgebungslarmkarten des Landes sowie der Larmaktionsplan der Stadt Hilden
geman der Umgebungslarm-Richtlinie nach EU-Recht stellen nicht den Anspruch, in
der Bauleitplanung zugrunde gelegt zu werden. Die Umgebungslarmkartierung des
Landes beruht auf Verkehrszéhlungen des Landes NRW mit einer Betrachtungs-
schwelle von StrafRenabschnitten mit mindestens 3.000.000 Kfz pro Jahr (~8.200
Kfz pro Tag). Der Larmaktionsplan der Stadt Hilden betrachtet zusatzliche Stral3en-
abschnitte und verwendet Uberwiegend Verkehrszahlen aus eigenen Verkehrserhe-
bungen. Die Fortschreibung der Umgebungslarmkarten des Landes (Stufe 3, 2017)
mit geringeren Pegeln als der Larmaktionsplan der Stadt Hilden wird daher auch
nicht bertcksichtigt.

Mafgeblich fir die Bewertung der Schallsituation in der Bauleitplanung ist hach na-
tionalem Recht u.a. die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ mit den dort formu-
lierten Orientierungswerten. Die Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen der DIN
18005 und der Umgebungslarm-Richtlinie sind im Ubrigen nicht vergleichbar (u.a.
aufgrund der unterschiedlichen Beurteilungszeitraume); die Umgebungslarmkarten
sind in Bauleitplanverfahren nicht anzuwenden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. GemaR der Stellungnahme der Unteren Was-
serbehérde vom 05.12.2017 soll im vorliegenden Bebauungsplan die Dachnieder-
schlagswasserbeseitigung vorzugsweise per Einleitung in die offentliche Kanalisati-
on erfolgen. Dies wurde in der vorliegenden Planung berticksichtigt; einer ortsnahen
(kUnstlichen) Versickerung im Plangebiet steht insbesondere die bekannte Altlas-
tensituation entgegen. Versickerungsanlagen sind nicht geplant, etwaige Absténde
von Versickerungsanlagen sind folglich irrelevant. Das Plangebiet ist im General-
entwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden berlcksichtigt, somit kann davon aus-
gegangen werden, dass das offentliche Kanalnetz die Abwasser des Plangebietes
schadlos aufnehmen kann.

Die Flachen werden an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen, diese entwas-
sert im Trennsystem. Vorflut dieses Systems ist fir das Gebiet der Monchengraben.
Die Einleitung erfolgt Gber das Regenklarbecken an der Reisholzstral3e. Die Besei-
tigung der Niederschlage erfolgt somit den Vorgaben gemall 8§ 55 Wasserhaus-
haltsgesetz. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann folglich davon ausge-
gangen werden, dass die Abwasserbeseitigung fiir das Plangebiet gesichert ist. Die
konkrete Entwéasserungsplanung ist jedoch im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen. Hier ist u.a. ein Uberflutungsnachweis bei Starkregenereignis-
sen zu erbringen; auch kénnen MalRnahmen zur Regenriickhaltung oder Nieder-
schlagswasserbehandlung festgelegt werden, um etwaige Auswirkungen auf das
Bestandsnetz zu vermeiden.

Die unmittelbar auf den Griunflachen des Plangebietes anfallenden Niederschlage
kénnen durch —nattrliche— Versickerung dem Grundwasser wiederzugefihrt werden
und somit einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt leisten. Dies wird im Um-
weltbericht beschrieben. In den Planunterlagen werden die missverstandlich formu-
lierten Textstellen zur Klarstellung angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der gegenstandliche Textabsatz gehort

nicht in das Kapitel 4.1 sondern, wie dort bereits formuliert, in das folgende Kapitel
4.2. Dies wird im Umweltbericht angepasst.
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ZU 6:

zZu7:

Zu 8:

Zu 9:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Aussage, dass die Zufahrt zur Tiefgarage
von der Forststral3e erfolgt, wird zur Klarstellung redaktionell Gberarbeitet. Es wird
kinftig darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zur Tiefgarage Uber die ForststralRe
grundsatzlich als Option bestehen soll. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann eine
Zufahrt Uber die Forststral3e nicht kategorisch ausgeschlossen werden bzw. dies
nicht als unzulassig festgesetzt werden. Gleichwohl ist hierzu im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass diese op-
tionale ErschlieBung ausschlieBlich unter Einhaltung der festgesetzten Emissions-
kontingente moglich ist. Wie bereits in der Begrindung des Bebauungsplanes dar-
gelegt, ist aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente und der benachbarten
Wohnbebauung eine ErschlieBung des Plangebietes tber die Forststralle nur sehr
untergeordnet mdaglich. Die urspringlich angedachte LKW-Umfahrt um die beste-
hende Halle ist ohne umfangreiche Schallschutzmafl3nahmen nicht moglich.

In den schalltechnischen Berechnungsmodellen des Schallgutachtens ist aus-
schlieB3lich die Zufahrt der Tiefgarage Uber die Niedenstral3e bertcksichtigt. Etwaige
Widerspriiche in den Textteilen des Schallgutachtens beruhen leider auf redaktio-
nellen Fehlern. Die gegenstandliche Situation ist in der Begriindung sowie im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan korrekt wiedergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal} der aktiven Grundwassermess-
stelle der Bezirksregierung Dusseldorf an der Walter-Wiederhold-StraRe (LGD-Nr.
036460175) sowie der Grundwassermessstelle des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz an der Niedenstral3e/Eichenstralle (LGD-Nr. 031020318)
wird ein durchschnittlicher Grundwasserstand von 39,62 mNHN bzw. 39,29 mNHN
angegeben. Die Gelandeoberkante des Plangebietes liegt im Mittel bei etwa
43 mNHN. Folglich sind Flurabsténde von ca. 3 bis 4 m zu erwarten.

Bei einer lichten Durchfahrtshéhe von 3,8 m wiirde voraussichtlich eine Bautiefe von
maximal 4,5 m zur Umsetzung kommen. Sollte fur die Bauausfiihrung der Tiefgara-
ge eine Trockenlegung der Baugrube erforderlich werden, ist dies im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehoérde abzustimmen. Ein
etwaiger, baubedingter und temporarer Eingriff in den Grundwasserkoérper ist folg-
lich als geringfligig einzuschétzen. Auf Ebene des Bebauungsplanes konnen daher
wesentliche negative Auswirkungen auf den Grundwasserkérper nicht erkannt wer-
den. Gleichwohl kann je nach Lage und Tiefe der Tiefgarage die Umsetzung einer
.weilken Wanne“ im Rahmen der Ausfihrungsplanung notwendig werden. Die Aus-
fihrungen zum Thema Grundwasser werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dargestellten Linienquellen zeigen
die Fahrtwege im Plangebiet auf. Die besagte Linienquelle an der Forststralie stellt
dabei die mit den Miillcontainern in Verbindung stehenden Lkw-Bewegungen dar.
Mit der Beschriftung ,LKW Halle + Tiefgarage“ an der Niedenstral3e ist nicht ge-
meint, dass in dem mit dem Pfeil gekennzeichneten Bereich eine Halle oder Tiefga-
rage geplant ist. Es werden lediglich die Fahrtwege der Linienquelle verortet und
beschrieben, so soll Gber die Niedenstral3e kiinftig das Plangebiet verkehrstech-
nisch erschlossen werden.

Auf Grundlage der DIN 18005 wurden fir das Bebauungsplanverfahren die Beurtei-
lungspegel durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ermittelt und
festgestellt, dass die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete unterschritten werden
und folglich keine passiven oder aktiven Schallschutzmalinahmen zum Schutz der
geplanten Bebauung vorzusehen sind.

Vornehmliches Ziel des Bebauungsplanes ist es nicht, wie etwa beim Larmaktions-

plan, den Schutz der bestehenden Wohnbevélkerung vor vorhandenen Larmquellen
zu gewabhrleisten, sondern den Nachweis zu erbringen, dass durch die Planung kei-
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zu 10:

zu 11:

zu 12:

zu 13:

ne wesentlichen negativen Auswirkungen auf das bestehende Wohnumfeld ausge-
|6st werden.

Dafir sind u.a. die Berechnungs- und Bewertungsvorschriften der TA Larm maRgeb-
lich und verbindlich. Mit der Ermittlung von anlagenbezogenen Larmemissionen auf
die umliegende Nachbarschaft nach TA Larm wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens die Planung mehrfach angepasst und optimiert. So wurde u.a. von
der urspriunglich geplanten Tiefgaragen- bzw. Hallenzufahrt Gber die Forststralle
aus Schallschutzgrinden Abstand genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanver-
fahrens konnte umfangreich nachgewiesen werden, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umliegende
Wohnbevdlkerung zu erwarten sind und folglich den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches sowie der Fachgesetze zum Immissionsschutz Rechnung getragen wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit der
besagten Teilbereiche richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Art der baulichen Nutzung bzw. der Zulassigkeit der sonstigen Nutzungen.
Grundlage hierfur ist der Nutzungskatalog des § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) mit
den Konkretisierungen der getroffenen Festsetzungen, der Abstandserlass sowie
die Emissionskontingentierung hinsichtlich des Emissionsverhaltens der zulassigen
Nutzungen.

Die Emissionskontingentierung richtet sich insbesondere nach den umliegend be-
stehenden schutzwirdigen Nutzungen sowie der Vorbelastung. Auf Grundlage des-
sen kann eine Kontingentierung, d.h. eine Begrenzung der zulassigen Larmauswir-
kungen in den jeweiligen Teilgebieten, erfolgen. Die festgesetzte Gerauschkontin-
gentierung dient insbesondere dem Schutz der umliegenden Wohnbevolkerung. Ei-
ne Zuordnung einer konkreten Nutzung ist daher auf Ebene des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

Die zugrunde gelegten 184 Pkw stellen Fahrzeugbewegungen (,Parkvorgange®)
dar. Gemal den Erlauterungen des Schallgutachtens (S. 34) werden fiir die 23 vor-
handenen Stellplatze im Bereich der Forststralle zur Tageszeit 8 Stellplatzwechsel,
also 16 Bewegungsvorgange je Stellplatz in Ansatz gebracht. Die daraus resultie-
renden 368 Bewegungen werden jeweils hdlftig auf den Ein- und Ausfahrtsverkehr
verteilt. Zuséatzlich zu den Bewegungen (also das Ein- und Ausfahren auf das
Grundstiick) werden die 368 Parkvorgange zusatzlich hinsichtlich der Rangier- und
Parkvorgange selbst (Mandvrieren in die Parkbucht, Turenschlagen etc.) bertck-
sichtigt.

Das Gutachten hat im Ergebnis festgestellt, dass mit den angesetzten, konservati-
ven Eingangsdaten keine wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende Woh-
numfeld einhergehen. Eine Reduzierung der Eingangsdaten wird daher hier nicht
angebracht.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kann zuséatzlich mit der Festsetzung von Larm-
kontingenten sichergestellt werden, dass mit den auf das Wohnumfeld einwirken-
den, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelte es sich lediglich um ei-
nen redaktionellen Fehler. Die Berechnungen wurden korrekt durchgefiihrt und
mussten daher nicht Gberarbeitet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse zu den planbedingten,

anlagenbezogenen Larmemissionen an den jeweiligen Immissionsorten kann der
Tabelle 7.10 des Schallgutachtens entnommen werden. Eine einzelne Ermittlung
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zu 14:

der jeweiligen Larmquellen (z.B. der Tiefgaragenzufahrt Gber die Niedenstral3e) er-
folgt jedoch nicht und ware hinsichtlich des Immissionsschutzes auch nicht sach-
dienlich, da lediglich die Summationsbetrachtung fir eine Bewertung nach TA Larm
malfigeblich ist, um feststellen zu kdénnen, ob die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
an den jeweiligen Immissionsorten eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Anhang A des Schallgutachtens
kann die Lage des gewahlten Immissionsortes 10 9 enthommen werden. Daraus
wird ersichtlich, dass der IO 9 mit der Bebauung Porscheweg 12 referenziert wurde.
Die Bezeichnung wurde aus dem Vorgutachten tibernommen und stellt einen redak-
tionellen Fehler dar. Das Schallgutachten wurde nun redaktionell korrigiert.

zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Schallgutachten erfolgte aufgrund von

Zu 16:

zu 17:

zu 18:

zu 19:

Hinweisen aus der Offentlichkeit eine zuséatzliche Beriicksichtigung der Geréausch-
emissionen der Firma 3M als Vorbelastung unter Bertcksichtigung eines immissi-
onswirksamen Schallleistungspegels fur den Bestand sowie fiir eine eventuelle Re-
serveflache der Firma 3M. Eine Reduzierung der Emissionen auf3erhalb des Plan-
gebietes wirde bei einer Neuberechnung der Kontingente dazu fuhren, dass die
geplante Nutzung im Plangebiet groRere Emissionen verursachen darf. Die konser-
vative Annahme erfolgt somit zum Schutz der umliegenden Wohnbevélkerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten berlcksichtigt die
bauordnungsrechtlich zuldssige Nutzung am genannten Standort. Die Beriicksichti-
gung der Fa. Wirzius (bzw. ihrer Nachfolgenutzung) erfolgt somit als konservative
Worst-Case-Betrachtung, sodass der hier bauordnungsrechtlich mogliche und ma-
ximal zulassige Schallleistungspegel fir die fachgerechte Berechnung der ermittel-
ten Larmkontingente zugrunde liegt. Eine Reduzierung der Emissionen auf3erhalb
des Plangebietes wiirde bei einer Neuberechnung der Kontingente dazu fihren,
dass die geplante Nutzung im Plangebiet gré3ere Emissionen verursachen darf. Die
konservative Annahme erfolgt somit zum Schutz der umliegenden Wohnbevdlke-
rung. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist daher in diesem Fall der Status Quo nicht
zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Definition von einzelnen, kurzzeiti-
gen, selten auftretenden Geréuschspitzen richtet sich nach den Vorgaben der
TA Larm und ist jeweils fallbezogen fir das jeweilige Planvorhaben zu wahlen. Da-
mit sind besonders laute, jedoch kurz und einzeln auftretende Geréausche (z.B. der
Mullabwurf der Container oder Anfahrtsgerdusche von Lkw) gemeint. Die fir das
Bebauungsplanverfahren bericksichtigten Gerauschspitzen kénnen dem Kapitel
7.3.5 sowie die Ergebnisse der Tabelle 7.11 des Schallgutachtens entnommen wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens kann eine sinnvolle Prognose der kinftigen Nutzungsintensitat der Millcontai-
ner nicht erfolgen. Daher wurden im Schallgutachten zunachst die heute bekannten
Schallleistungspegel dieser Vorgange aus dem Gutachten TAC 1450-12 dbernom-
men. Auf Ebene des Bebauungsplanes kann dennoch mit der Festsetzung von
Larmkontingenten sichergestellt werden, dass mit den auf das Wohnumfeld ein-
wirkenden, planbedingten und anlagenbezogenen Larmimmissionen im Gesamten
keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die anlagenbezoge-
nen La&rmemissionen der kinftigen Gewerbenutzung (einschliellich der Abwurf-
Vorgénge) sind im Rahmen der Baugenehmigung zu untersuchen und ein entspre-
chender Schallschutznachweis gemafd TA Larm zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die konservative Betrachtung der Lkw-

Fahrzeugbewegungen in den Ruhezeiten erfolgt im Schallgutachten, um feststellen
zu kénnen, ob Uberschreitungen auftreten kénnen. Diese Uberpriifung bildet zudem
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wieder eine Worst-Case-Betrachtung, um einen hinreichenden Schutz der angren-
zenden Bewohner vor Larm gewabhrleisten zu kénnen.

zu 20: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dem Schallgutachten zugrunde lie-
genden Verkehrsmengen werden im Schallgutachten, Kapitel 8.3.1 erlautert; die
Zahlen basieren auf eigenen Verkehrszahlungen der Stadt Hilden aus unterschiedli-
chen Jahren. Die Wahl der jeweils zugrunde gelegten Zahlen erfolgte durch die
Stadt Hilden, dabei wurden Zahistellen im Nahbereich des Plangebietes sowie je-
weils die unglnstigeren Verkehrsstarken angesetzt. Zahlstellen im Bereich der Hul-
senstrafl3e wurden nicht bertcksichtigt (z.B. Grasy & Zanolli). Die vorliegenden Ver-
kehrsstarken wurden konservativ mit einer allgemeinen Verkehrssteigerung von 1 %
pro Jahr hochgerechnet. Damit liegen die zugrunde gelegten Werte teils hoher als
aktuellere Verkehrszahlen.

zu 21: Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan werden erneut auf missverstandliche Aussagen gepruft und zur Klarstel-
lung redaktionell angepasst.

3. die Abhandlung der wahrend der vorangegangenen Beteiligungen der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, die mit dem Offenlagebe-
schluss vom 12.12.2018 getroffen wurde, hiermit zu bestéatigen, soweit sie nicht durch
die Beschlisse zu 1 oder 2 geandert wird.

4. den Bebauungsplan Nr. 103, 3.Anderung gemaR den §8 7 und 41 der Gemeindeord-
nung NW vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) in der zurzeit gultigen Fassung und gemaf
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) als Satzung.

Das Plangebiet befindet sich an der Dusseldorfer Stral3e im Westen des Stadtgebietes
Hilden. Es umfasst Grundstiicksflachen im Bereich der Disseldorfer Stral3e und der
Niedenstralie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hilden Flur 1
die Flurstiicke 307, 308, 313 und 194 (teilweise). Die genaue Abgrenzung des Plange-
bietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Grolie des Plangebietes betragt rd.
7130mz2,

Dem Satzungsbeschluss liegt die Begriindung mit Umweltbericht mit Stand vom
10.05.2019 zu Grunde.

Erlauterungen und Begrindungen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103, 3.Anderung befindet sich im Westen Hildens an
der Dusseldorfer Stral3e/Ecke Niedenstral3e.

Es grenzt im Norden und im Westen an gewerbliche Nutzungen, nach Stiden hin liegt die Dussel-
dorfer Stral3e, 6stlich der Niedenstral3e liegen Wohngebaude.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 2.Anderung aus dem Jahr 2006 weist den Bereich bereits als ,Ge-
werbegebiet (GE)“ aus, allerdings ohne konkrete Aussagen zu Art und Mal} der baulichen Nut-
zung zu machen. Auch befand sich die Ausweisung ,Gewerbegebiet® nur im Nordteil des betroffe-
nen Grundsttickes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 103, 3.Anderung soll nun die vorhandene Ausweisung als ,Gewerbe-
gebiet® zur DUsseldorfer StralRe hin erweitert, das Grundstlick somit besser baulich ausgenutzt
werden kénnen.

Hierdurch kann sich die unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzende Firma MC?2 Europe —
einen Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan vorausgesetzt — betrieblich erweitern.
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Der Bebauungsplan entwickelt sich zudem aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt
Hilden, die den Bereich ebenfalls als Gewerbeflache darstellt.

Die Geschichte des Bebauungsplan- Aufstellungsverfahrens geht bis in das Jahr 2010 zurtick.

Im Jahr 2011 erfolgte die erste Offenlage eines Planentwurfes.

Nach einer Phase der Ruhend-Stellung wurde das Aufstellungsverfahren in 2017 fortgesetzt. Hier-
bei erfolgte dann im November/Dezember 2017 eine erneute Offenlage. Aus dieser Offenlage
ergab sich eine Reihe von Anregungen. Die hieraus resultierenden Anderungen und Ergénzungen,
machten wiederum eine neue Offenlage notwendig.

Diese nun dritte Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 14.01. bis 15.02.2019, in der nicht nur die
Anderungen und Ergdnzungen sondern wieder der vollstédndige Entwurf des Bebauungsplans zur
Diskussion gestellt wurde.

Aufgrund der umfangreichen Ergdnzungs- und Anpassungsarbeiten am Bebauungsplan-Entwurf
im Laufe des Jahres 2018 haben sich zwar auch bei der jungsten Offenlage Anregungen ergeben.
Jedoch sind diese weder der Zahl noch dem Inhalt nach so, dass der aktuelle Planentwurf in ir-
gendeiner Form grundlegend abgedndert werden musste.

Redaktionell bearbeitet wurden insbesondere Themen wie Regelung der Kompensationsbedirf-
nisse, Beriicksichtigung der Altlastenaspekte, Optimierung des Schallgutachtens und die Regen-
wasserbehandlung. Die redaktionellen Anderungen sind entsprechend in den Unterlagen kenntlich
gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf selbst wurde lediglich noch um zwei textliche Hinweise ergénzt. Diese
beziehen sich zum einen auf Leitungstrassen von Versorgungstragern am Rande des Plangebie-
tes, zum anderen auf das Thema Artenschutz (Aufhéangen von Nistkasten u.a.).

Damit hat der Bebauungsplan einen Stand erreicht, in dem ein Satzungsbeschluss mdglich ist.
Dementsprechend ist der Beschlussvorschlag formuliert.

Bei einer positiven Beschlussfassung durch den Rat konnte der Satzungsbeschluss anschlieRend

im Amtsblatt der Stadt Hilden bekannt gemacht werden und der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Ande-
rung damit Rechtskraft erlangen.

Gez.
B. Alkenings
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Offenlage B-Plan Nr. 103 - 3. Anderung Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

in einem in héchstem MaRe weiterhin undurchsichtigen Bebauungsplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die bereits in unserer friiheren Stellungnahme vorgetragenen Bedenken und Anregungen
sehen wir nicht sachgerecht und hinreichend beantwortet und halten diese deswegen weiter
aufrecht. ( liegen Ihnen vor und sollten nunmehr von den stadtischen Experten in Hinblickauf

die speziellen neuen Entwicklungen - Stichwort Hitzeinseln, Kaltluftoasen und
Frischluftschneisen etc.)

Aus den neu vorgelegten Unterlagen haben wir weitere Probleme entnommen:

Grundsétzliche Problematik

Die Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Hilden vom 21.12.2018 ist leider
wieder fehlerhaft. Wie schon einmal dargelegt, erfolgt auch in dieser Bekanntmachung der
Hinweis, dass ein Antrag nach § 47 VwGO nicht zuldssig ist, , soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen®.
In den letzten Abwagungsvorschlagen wurde schon daruf hingewiesen, dass dieser Hinweis
auf einem redaktionellen Fehler beruht. Dieser Fehler wurde nun wiederholt.

Desweiteren machen wir auf folgeneden Fehler der Offenlage hin, ndmlich dass die in dem
Schallgutachten erwédhnten Vorgutachten (z.B. auf s. 5 der Vorbericht ,TAC-347-06") und die
in den Gutachten erwéhnten DIN-Normen und Richtlinien nicht mit offengelegt sind.

Da schon aus formellen Grunden eine neue Offenlage geboten ist, kénnen und sollten alle ,
auch die folgenden noch vorgetragenen Fehler und Probleme vorher rechtlich giltig
abgearbeitet sein. ( hier schlie®en wir uns den Einwendungen eines betroffenen Biirgers an)

Tiefgaragenzufahrt
Die Aussagen zur Erreichbarkeit der Tiefgaragenzufahrt von welcher Strale aus
widersprechen sich in den verfigbaren Planungstexten und Gutachten erheblich:



e Wir fordern eine vollstindige inhaltliche Uberarbeitung aller Planungstexte,
Karten und Gutachten, damit die Tiefgaragenerreichbarkeit einzig iiber die
Niedenstr. eindeutig festgeschrieben ist.

Im Folgenden zitieren wir die wesentlichen, sich unterscheidenden Angaben zur Zufahrt der
Tiefgarage und des Planungsgebietes generell

Beschlussvorlage SV-Nr. WP 14-20 SV 61/201 S. 19: Antwort zu 3)

.MaBigebliche ErschlieBung soll Gber die Niedenstr. erfolgen. Eine untergeordnete
Erschlieung lber die Forststr. ist grundsétzlich denkbar, (... ) von Seiten der Forststr. nur
eine sehr eingeschrénkte Méglichkeit der ErschlieBung besteht. “

Antworten zu 5):
.( ... ) die ErschlieBung voraussichtlich im Wesentlichen iber die Niedenstr erfolgen wird. *

dagegen steht in der Begriindung S. 12:
.Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Forststralle aus.”

Und in der Textliche Festsetzungen: Punkt 4.

. 1iefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in der mit TGa
gekennzeichneten Flache zuléssig.“

Der Entwurf der Bebauungsplanzeichnung entspricht noch diesem alten Planungsstand.
Denn die Flache TGa ist nur Uber die Forststrale erreichbar. Dies widersprache lhrer
Antwort zu Nr. 11)

Auch im aktuellen Entwurf stehen die Mullcontainer an der bestehenden Hallennordseite.
Dadurch fehlt hier jegliche Flache fur eine LKW Durchfahrt. Der Wenderadius von LKW mit
Anhénger oder Sattelschlepper betragt (iber 12 m. Das Abbiegen dieser KFZ in den Bereich
TGa ist mangels Platz technisch unméglich.

Im Schallschutzgutachten wurde auf S. 58 die Karte Anhang C teilweise aktualisiert. Die
Rampe zur Tiefgarage von der Niedenstr. aus wurde rot eingezeichnet. Dagegen steht
unrichtig weiterhin die Beschriftung Tiefgarage im Bereich der Flache TGa.

Die Berechnungen fur das Schallschutzgutachten legen (ab S. 77, Anhang H
Ausbreitungsberechnung Gewerbebetrieb MC?) richtigerweise zugrunde, dass PKW und
LKW ausschlieRlich von der Niedenstr. in die / aus der Tiefgarage fahren.

Einleitend steht auf S. 30 (7.2) korrekt: ,Auf der Nordseite der Neubauhalle ist eine Einfahrt
in die Halle sowie eine Abfahrt in eine Tiefgarage von der Einfahrt auf der Niedenstrafle
geplant, die ebenfalls als Feuerwehranfahrt sowie als Zufahrt fiir die Teilfliche TF8D
(Fernmeldeanlage) genutzt wird."

Samtliche Berechnungen des Anhang |: Ausbreitungsrechnung zu den Immissionsorten
Gewerbetrieb MC2 werden ebenfalls nur fur die Tiefgaragenzufahrt Niedenstr. durchgefiihrt.

Bemerkenswert ist auch, dass die den Berechnungen zugrunde liegenden Vorgénge zur
Tagzeit (S. 31) Uberhaupt keiner Tiefgaragenzufahrt zugeordnet werden. Nach diesem
Abschnitt gibt es gar keine Tiefgarage.

Kurios wird es wenige Seiten weiter (S. 35 / 36): Laut Tabelle 7.7 ,Schallleistungspege! der
Vorgédnge im Freien” fahren nur LKW in die Tiefgarage, und zwar Uber die Zufahrt Forststr.
Im Anhang H existiert jedoch keine einzige Schallausbreitungsberechnung fir eine
Tiefgaragenzufahrt Forststr.
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* Da es keine Schallschutz - Berechnungen fiir Ein- / Ausfahrten der Tiefgarage
aus Richtung Forststr. gibt, fordern wir diese Zufahrtsoption Forststr.
vollstédndig aus allen Texten zu l16schen.

Die Gliederung des Gewerbegebietes entspricht nicht den Anforderungen des
Bundesverwaltungsgerichts und der BauNVO an die Festlegung von Emissionskontingenten.
Hierzu verweisen wir auf das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht vom 7.12.2017 -
4 CN 7/16 -. Danach muss neben dem emissionskontingentierten Teil des Gewerbegebietes
noch (mindestens) ein weiteres Teilgebiet vorhanden sein, in welchem keine
Emissionsbeschrankung existiert oder dort eine solche Emissionskontingentierung erfolgt,
die jeden nach § 8 BauNVO zuléssigen Betrieb erméglicht.

Daraus folgt, dass die Emissionskontingentierung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht den rechtlichen Anforderungen entspricht. Dementsprechend ist
auch das Schallgutachten nicht rechtskonform.

Es bedarf deswegen einer entsprechenden Anpassung des Schallgutachtens und des
Bebauungsplans.

Die inhaltlichen Fehler weisen auf einen Grundfehler der aktuellen Schalltechnischen
Untersuchung hin. Der Text basiert immer noch auf dem Schallschutzgutachten aus dem
Jahr 2006, welches urspriinglich fur ein wesentlich groReres Plangebiet erstellt wurde und
immer nur unvolistandig erganzt wurde

o Wir fordern eine volistindige Neuerstellung der Schalltechnischen
Untersuchung aus den schon genannten und noch folgenden Griinden.

Verkehrslarm:

Die Stadt Hilden erstelite im Jahr 2015 den Larmaktionsplan, der ,neben der Minderung von
beldstigendem oder gesundheitsschadlichem Ldrm gemafl der EU-Umgebungsldrmrichtlinie
auch den Schutz von Ruhe” zu Ziel hat (Seite 2). ,/Insgesamt soll auch fir die Stadt Hilden
erreicht werden, grof3fldchige Betroffenheiten zu bertlicksichtigen, so dass schallmindernde
MafBnahmen nicht allein den schwer und unertréglich Betroffenen zugutekommen, sondern
auch den vielen Biirgerinnen und Biirgern, die einer Belastigung durch L&rm in
unterschiedlichem Umfang ausgesetzt sind.(S.3),

Der Larmaktionsplan wurde in der schalltechnischen Untersuchung nicht beriicksichtigt. Wir
erwarten, dass fur uns als Birger und Steuerzahler die Ziele des Larmaktionsplans zu Gute
kommen.

Laut Larmaktionsplan (Karten) und Angaben aus www.umgebungslaerm.nrw.de ist schon
jetzt die Belastung des Plangebietes durch Verkehrslarm (24h) mit 55 bis 65 dB(A) so hoch,
dass eine weitere Zunahme der Larmbelastung ausgeschlossen ist. Einer ,Uberschreitung
von Orientierungswerten (S. 10, schalltechnische Untersuchung)” wird widersprochen

» Wir fordern die Beriicksichtigung des Larmaktionsplanes 2015 mit dessen
Vorgaben in der Schalltechnischen Untersuchung und weiteren verwendeten
Unterlagen.

Wir erwarten, dass die Stadt Hilden dem Larmschutz der Biirger bei ihren Planungen eine
sehr hohe Bedeutung einrdumt. Hierzu gehort, dass Schallschutzgutachten grundsétzlich
auf Messwerten basieren, die aktuell und durch genaue Ortsangaben nachprifbar fir den
Planungsraum wirksam sind.

Folgende Verkehrszahlungen wurden aus dem TAC - Schallschutzgutachten sowie
Internetrecherche zusammengestellt. Die Tabellenwerte unterscheiden sich an den gleichen
StraRenabschnitten erheblich. Zahlungen an der nérdlichen Forst- und Niedensir haben
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keine Bedeutung fir den Larm entlang der sldlichen StraBenabschnitte. Es existiert im

Gutachten keine Begriindung, weshalb aus dem vorhandenen Zahlenpool jene des TAC-
Gutachtens ausgewahlt wurden.

2005 2008 2012 2013
Forststr 3000 wo? 2600 wo ?
Niedenstr. 5700 wo ? 3595(Siid Nr4) 4588 wo ?
4216 (Nord.
Quelle TAC Grasy&Zanolly | ©Biiro Stadtverkehr | TAC

Worst — case

Wir haben bereits in der vorherigen Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die
Schwerlastfirma wirzius seit Jahren nicht mehr existiert Tatsachlich liegt der reale Larm seit
Jahren weit unter dem willklrlich festgelegten worst-case Szenario. Es missen reale
aktuelle Larmdurchschnittswerte berechnet werden. (vgl. Antwort zu 4) .

Statt Rolltorschallpegel u.a. einer nicht mehr existierenden Firma in ca 400 m Entfernung
zugrunde zu legen, erwarten wir, dass der tagliche Larm des Mullabwurfs in Container 50 m
vor unserem Wohn- und Schlafzimmer beriicksichtigt wird.

o Wir fordern aktuelle Messungen ausschlieBlich an den angrenzenden
tatsachlich wirksamen Umgebungslarmquellen

e Wir fordern auch die Einbeziehung der Emissionen der Firma 3M in die
Larmmessungen.

Eine weitere Unstimmigkeit:

Im Absatz s. 30 / Absatz 7.2. wird eine Gesamthéhe von maximal 11 m zugrunde gelegt.
Diese Grundlage ist falsch. Der nérdliche Neubauteil GE 8c darf nur 8 m hoch gebaut
werden. Auf den Karten der Anhénge K, K2, M fehlen farbliche Darstellungen des Larms flr
den Baubereich GE 8c.

« Damit basieren samtliche Schallausbreitungsberechnungen von GE 8c auf
einer falschen Gesamthéhe. Die Ergebnisse fiir diesen Bereich sind falsch und
miissen neu berechnet werden.

Zu 2 : Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Die Antwort ist weiterhin unrichtig. Eine ASP und der LBP missen nicht nur negativen
Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung bewerten. Dieser ASP ,dient der Kiérung, ob und
inwiefern durch den geplanten Eingriff Verbotstatbestdnde § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorbereitet werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen sind (vgl. S.3) Der Gutachter sollte wissen, dass er die Auswirkungen auf die
Natur selbst zu bewerten hat!

Die Baumreihe zur Dusseldorfer Strae wird bestmdglich geschiitzt. Das ist lobenswert.
Zugleich wird aber eine der Verwaltung bekannte Fortpflanzungsstatte und méglicherweise
Uberwinterungshabitat ,Buntspechthéhle® in einem bis heute stehenden Altbaum entgegen
den Vorgaben des § 44 BNatSchG ignoriert (vgl. hierzu Mail vom .

Dem Gutachter soliten hierzu die Regelungen zu den geschitzten Arten in Nordrhein-
Westfalen von KIEL (2015) bekannt sein. Hier wird auf S. 13 umfassend ber Tierverluste
bei Beseitigung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten eingegangen. ,Zu
beachten ist auch, dass manche Arten im Herbst und Winter in Héhlenbdumen vorkommen
kénnen (z. B. Waldflederméuse, Spechte, Eulen, Eremit)". Einen Baum mit bekannter
Bruthhle zu fallen, bedarf der Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG durch die UNB
Kreis Mettmann.
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Nordlich der Planfliche GE8a stehen auf der Grundstiicksgrenze weitere Baume. Diese

werden durch die geplante Bebauung im Wurzelbereich und durch ca. 50% Ruckschnitt der
Aste so stark geschéadigt, dass sie absterben.

e Dieser Eingriff wurde nicht mitberechnet und muss nachtréglich ausgeglichen
werden.

Zu 5) Schallschutzwand
Die Schallschutzwand hat ihren Zweck nie erfullt. Jeder Abfalleinwurf vom Gabelstapler in

die Container lasst die Scheiben am Haus Porscheweg 10 vibrieren und Glasanhénger an
der Fensterscheibe klirren.

Bei zunehmender Produktion steigt der Mullanteil und die Haufigkeit der Abwirfe in den
Container. Diese Schallquelle ,Haufigkeit und Lautstérke der Mullabwurf in die Container”

wurde nie in die Larmpegelspitzen einbezogen. Lediglich die ,Abholung der Container”
wurde einbezogen.

e Die Analysen der Larmquelle Miillabwurf miissen zusétzlich berechnet werden,

e Zum Schutz fordern wir eine vollstindige Einhausung dieses
Containerstellbereiches.

PKW

Die iberarbeitete schalltechnische Untersuchung beschreibt, dass die Zahl der Kunden sehr
iberschaubar ist. Der Einzelhandelsanteil ist deutlich reduziert worden (vgl. Begriindung S.
17 ,nur ein sehr kleiner Kundenkreis und nicht mit klassischem Einzelhandel als Endkunde

vergleichbar'). Warum weiterhin 184 PKW pro Tag eingeplant werden, ist nicht
nachvollziehbar.

e Die Zahl der PKW / Tag muss um mindestens 50 % reduziert werden. Bislang
nutzen die 25 Stellpldtze im Bereich Forststr. maximal 30-40 PKW / Tag, oft stehen
weniger als 20 PKW dort, davon meist ganztags die Fahrzeuge der Angestellten .

Fur 184 PKW / Tag ist weder auf dem Planungsgelédnde noch auf dem Vorplatz von MC?
ausreichender Stellplatz vorhanden. Es gibt in den Unterlagen keinen Hinweis auf
Parkflache in der Tiefgarage. Zusétzliche Parkflache oberirdisch fir 50 PKW mit Zufahrt und
Rangierflache hat folgende Flachenbedarf: 50 x 2,5m Breite x (2 x 5m Lénge (Stellplatz plus
Fahrgasse) = 1250 m2. Im Bereich Forststrafe fehlt jeglicher Raum, zumal noch weitere
Sattelschlepper-Transporte hinzukommen.

e Die PKW werden im Schallschutzgutachten (S. 31) fehlerhaft alle dem Bereich
Forststr. zugeordnet. Dort gibt es keinen weiteren Platz fur zusétzliche Fahrzeuge.
Das Gutachten muss entsprechend Uberarbeitet werden.

LKW:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Zahl der LKW (Sattelschlepper) gegeniber den
heutigen 2-3 Sattelschleppern téglich.so hoch angesetzt wurde. Die hier geplante Tiefgarage
bietet keine ausreichenden Flachen fir Zufahrt, Rangier-, Abstell- und Wendezone, In der
Tiefgarage braucht mal allein fur die Wendeflache bei einem 20 m Radius mindestens
1300 m? . Dies ist bei den derzeitigen Planungsunterlagen nicht realistisch umsetzbar. .

e Dass die nordseitige Gebaudeflache Richtung Porscheweg keine Festsetzung zur
Gebaudebegriinung erhalt, lehnen wir ab. Entlang der Dusseldorfer Str. wird der
Baumbestand bestméglich geschiitzt. Gleiches muss auch fur die Hildener Anlieger,
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die Einkommensteuer bezahlen, gelten und eine Gebaudebegriinung festgesetzt
werden .

Versiegelte Flache etwa 6100 m?

Niederschlag:

Die zuséatzliche versiegelte Flache liegt bei etwa 6100 m2 Die Niederschlagsentwasserung
ist ungeklart. Eine Versickerung auf dem Areal selbst kann mangels Flache (s. unten) nicht
erfolgen. Der Niederschlagskanal Ménchegraben ist schon jetzt an der Aufnahmegrenze
angekommen (Aussage einer Stadtischen Mitarbeiterin)

Folgende Aussagen gibt es zur Niederschlagsentwasserung:

.Die Mdglichkeit der geplanten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers in den begriinfen Teilbereichen sei im Vorfeld durch entsprechende
Untersuchungen zu ermittein. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelf, sei enf-sprechend
des Verschmutzungsgrades des Niederschlagswassers evil. eine Vorbe-handlung
erforderlich.

Seitens der Unteren Wasserbehérde wird eine Einleitung in die offentliche Kanalisation
favorisiert.

Stellungnahme der Verwaltung / des Rates zu den TOB - Anregungen im 2.
Anderungsverfahren im Februar 2011:

LDie Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgt auf Grundlage des
genehmigten Generalentwésserungsplanes aus 2010. Vorflut fir das Gebiet ist der

Ménchengraben. Die Einleitung erfolgt tber das Regenkldrbecken an der Reisholzstralie
DE-01-M.“

Begrindung zum Bebauungsplan Stand 18.10.2018

.ES wird davon ausgegangen, dass in den begriinten Teilbereichen des Plangebietes eine
Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers méglich ist. Daher sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten."

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Stand 30.8.2018
Durch die mdgliche Retention von Niederschlagswasser kdnnte zugleich eine héhere

Veerdunstungsrate im Plangebiet erzielf werden, welche die lokale Luftfeuchtigkeit positiv
beeinflusst.

o Die Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der Vorgaben nach Arbeitsblatt DWA A
138 gar nicht moglich (Abstand zu Geb&uden 1,5 mal Tiefe der Baugrube = > 9m ).
der Erhalt der Badume macht jegliche Versickerung im Grinstreifen neben der B228
unmdéglich. Der Abstand zu den Baumen entspricht dem halben Kronendurchmesser.
wEntlang der Diisseldorfer Stral3e wird eine 8 m breite private Griinfliche festgesetzt,

sodass die vorhandenen Béume erhalten bleiben kénnen
S 16: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr.
103 -Hilden- JDiisseldorfer Stralle / Niedenstral3e”

o Wir fordern vor einer Genehmigung des B-Planes ein sicheres Konzept fir die
Niederschlagsentwésserung . Die Anlieger missen fur Niederschldage bis 40 I/ m?
und Stunde vor jeglichem Schaden durch den Niederschlagsabfluss der neuen
Gewerbeflache geschitzt werden. (dieses worst — case Szenario des Niederschlags
trat 2016 ein. Es hat nicht zu Schaden aus anderen bebauten Flachen oder dem
Ménchegrabenkanal gefihrt.



Zur weiteren Wasser- bzw Grundwasserproblematik:

Mit der 6-7 Meter tiefen unter Gelandeoberflaiche geplanten LKW-Tiefgarage (sehr
einzigartig) sehen wir weitere Wasserprobleme, die in dem Bebaungsplanverfahren
erkennbar keine Behandlung erfahren. In diesem Bereich sind uns aus friheren
Planungsvorhaben Grundwasserstinde zwischen 2 und 3 Meter unter Gelandeoberflache
bekannt. Es scheint, als sollten die damit zusammenhangende Fragen und Probleme in
nachgeordnete Verfahren geschoben werde.. Denn mégliche Grundwasserprobleme gehen
die gesamte Umgebung und ihre Bewohner an. Insbesodnere dann wenn sich dort auch
noch eine Altlastenverdachtsfliche ausgewiesen ist. Auch zu der Wasserhaltung und -
behandlung in der Bauphase finden wir in den Unterlagen keine Angaben.

Das halten wir fir unzuldssig und bestehen auf einer éffentlichen Behandlung im Rahmen
einer neuen Offenlage

Die folgende Darstellung im LBP halten wir fur rechtlich falsch:

2.2.5 Bebauungsplane )
"Fiir das Plangebiet besteht der rechtskriftige Bebauungsplan 103, 2. Anderung. Daher
wird das Plangebiet gem. § 30 BauGB beurteilt."

Wenn der LBP hierauf basiert, ist er unbrauchbar, weil eine rechtlich falsche Basis unterstellt
wird.

Zu aktuellen Klimadiskussion:

Die derzeitige Situation stellt sich wie folgt beschrieben dar.:

“Vorstadtklima

Nahezu das gesamte Plangebiet wird als Fidche mit Vorstadtklima dargestellt. Das
Vorstadtklima bildet den Ubergang zwischen den Klimaten der bebauten Fidchen und den
Klimaten des Freilandes. Typisch hierfir sind Baumstrukturen, Durchgriinung mit Baum- und
Strauchbestand und eingeringer Versiegelungsgrad.

Das Klima in diesen Bereich zeichnet sich durch eine leichte Démpfung der Klimaelemente
Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung.”
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Diese glnstige Situation setzt sich offensichtlich auf der gegeniiberliegenden Seite fort und
bildet so einen klimagunstigen Vorstadtbereich fir den Rand der Stadt Hilden dar.

Deshalb empfehlen wir eine Uberarbeitung auch in klimatkologischer Hinsicht unter der
Zielsetzung "Grunflachen" ganz oder zumindest teilweise zu erhalten.

ot e/

Dieter Donner, fur die BUND Ortsgruppe Hilden
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Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung, fiir den Bereich Diisseldorfer Strafe /

NiedenstraRe, Stadt Hilden

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd.

N Status

Eigentiimer Leitungstyp

Leitungsnr.

Blatt

Schutzstreifen
m

Ansprechpartner

1 GasLINE LWL-KSR-Anlage | in Betrieb

GLT_112_005

17

Technischer Verwalter

GasLINE GmbH & Co.

KG 0201/3642-17866
mmc@gasline.de

2 | GasLINE LWL-KSR-Anlage | in Betrieb

GLT_112_201

17

Technischer Verwalter

GasLINE GmbH & Co.

KG 0201/3642-17866
mmc@gasline.de

Bezug: unser Schreiben 20171103844 an Sie vom 11.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-

rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unabhéngig, ob es sich bei den eingangs aufgefilhrten Kabelschutzrohranlagen um eine
oder mehrere Anlagen handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Kabelschutzrohranla-

ge.

Geschaftsfiihrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralle 404 « 45326 Essen
Telefon: 0201/ 36 59-0 » Telefax 0201/ 36 59-163 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401
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Die uns zur Verfugung gestellten Entwurfsunterlagen haben wir gesichtet. In dem beiliegen-
den Bebauungsplanentwurf haben wir den Verlauf der Kabelschutzrohranlage grafisch
ubernommen und Kenndaten hinzugeschrieben. Die Kabelschutzrohranlage liegt in einem
2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Achse).

Des Weiteren erhalten Sie die Bestandspléne der Kabelschutzrohranlage. Die Darstellung
der Kabelschutzrohranlage ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den Bestandsplanen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Mit unserem Schreiben 20171103844 haben wir bereits eine Stellungnahme angefertigt.
Laut Beschluss des Rates der Stadt Hilden werden unsere Hinweise zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Ausfihrungsplanung beriicksichtigt.

Unter Punkt 7.7 Griinordnung, MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft teilen Sie uns mit, dass auf dem Grundstiick Gemarkung Hil-
den, Flur 15, Flurstiick 326 die Zuordnung einer externen Kompensationsflache erforder-
lich ist. Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, verlauft im Nahbereich die Kabelschutz-
rohranlage. In dem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass Baume, He-
cken und tiefwurzelnde Straucher nur aulierhalb des Schutzstreifenbereichs angepflanzt
werden dirfen.

Weitere Hinweise entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt ,Beriicksichtigung von
unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen® der GasLINE GmbH &
Co.KG.

Far den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anomalien vorgefunden
werden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auf Kampfmittelblindganger hinweisen, ist
unverziiglich der Betreiber der Versorgungsanlage zu informieren. Es muss sichergestellt
sein, dass rechtzeitig vor Aufgrabung die erforderlichen Sicherungsmalinahmen koordiniert
und sofern notwendig, ein ggf. abweichender Termin zur Freilegung und Entscharfung des
Kampfmittels abgestimmt werden. Hierzu ist der eingangs genannte Ansprechpartner zu
kontaktieren.

Abschlieend teilen wir lhnen mit:
* Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH vorhanden.

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20190202258 vom 25.02.2019 an ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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Ein Unternehmen der Open Grid Europe

* Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Kabelschutzrohranlagen der Viatel Deutschland GmbH vorhanden.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH
N t_( [ . (/77" ,/Z.

{ ,{Z/ 1 v ;& o s
Karsten Gerlitzki /Christine Bockermann
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GasLINE

GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Merkblatt

Berlicksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flachennutzungspléanen und

Bebauungsplanen

Allgemeines

Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden
Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln werden von
Telekommunikationsgesellschaften zur Errichtung und
zum Betrieb von
Telekommunikationsiibertragungswegen benutzt.

Die Erduberdeckung der KSR-Anlage betragt in der
Regel mindestens 1 m, bei Bohrungen groftenteils
erheblich mehr, im Bereich von befestigten Flachen
ca. 60 cm bis 80 cm. In Einzelfallen kann die aktuelle
Deckung aus verschiedenen Griinden auch geringer
oder grofRer sein. Dies gilt selbst dann, wenn im
Stempel des Bestandsplanes eine Regelverlegetiefe
von 1,0 m angegeben ist.

Die KSR-Anlagen mit ihren innenliegenden LWL-
Kabeln sind (iberwiegend entlang von Versorgungs-
leitungen unter Nutzung der gesetzlichen
Bestimmungen der §§ 68, 69, 76 TKG verlegt. Die
Versorgungsleitungen sind grundséatzlich durch
beschrankte persénliche Dienstbarkeiten der

§§ 1090 ff. BGB oder Gestattungsvertrage gesichert.

Sogenannte Solotrassen sind i.d.R. ebenfalls durch
beschrankte personliche Dienstbarkeiten oder
Gestattungsvertrage mit einem Schutzstreifen von in
der Regel 1 m bis 2 m Breite gesichert.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bzw. der
Technische Verwalter* der GasLINE bereits bei der
Planung tber alle Manahmen und Vorhaben im
Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit
erforderliche SchutzmalRnahmen rechtzeitig vereinbart
werden kénnen.

Bertihren die Flachennutzungs- und Bebauungs-
plane oder die sich hieraus ergebenden Folge-
mafinahmen den Schutzstreifen, so sind zur Ver-
meidung unzulassiger Einwirkungen folgende
Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die KSR-Anlage mit
Schutzstreifen nach § 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Bauleitplane zu
tUbernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lageplédne werden bei Bedarf zur Verfiigung
gestellt oder die KSR-Anlage(n) von der PLEdoc
GmbH, in eine Kopie des Flachennutzungsplanes
bzw. Bebauungsplanes nachrichtlich
libernommen.

2. Nicht zulgssig sind innerhalb des

Schutzstreifens zum Beispiel:

- die Errichtung von Gebauden aller Art

- die Einleitung von Oberflachenwasser /
aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der Leitung gefahrden oder
beeintrachtigen.

-
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GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Zustandigkeitsbereich der

GasLINE CP Customer Projects GmbH Paesmuhle
Paesmihlenweg 8-12

47638 Straelen

Phone: + 49 2834 7032-0
Fax: +49 2834 7032-1747

www.gasline.de

Stand Januar 2018

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer KSR-Anlage,

- Niveauénderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden
Stralen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchfiihrung sonstiger BaumafRnahmen, sofern eine
Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden
kann.

3. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich oder
gartnerisch genutzt werden. Anpflanzungen von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei
Ausgleichsmalnahmen im Rahmen der Kompensation,
sind zum Schutz der KSR-Anlage grundsatzlich auflerhalb
des Schutzstreifens zu planen.

Bauausfiihrung

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss der Unternehmer
der GasLINE bzw. dem Technischen Verwalter der
GasLINE den bevorstehenden Arbeitsbeginn anzeigen und
einen Termin zur vorherigen Ortseinweisung vereinbaren.



Industrie- und Handelskammer
zu Diisseldorf

IHK Dusseldorf | Postfach 101017 | 40001 Dusseldorf Hausadressg:
Ernst-Schneider-Platz 1

40212 Dusseldorf
Tel. 0211 3557-0

E-mail: ihkdus@duesseldorf.ihk.de
Internet: www.duesseldorf.ihk.de
Herrn
Tim Felsmann
ISR Stadt + Raum GmbH
Zur Pumpstation 1

42781 Haan

27. Februar 2019
Unser Zeichen Durchwabhl Fax E-Mail
Il Jab / Fit 3557-361 3557-379 jablonowski

@duesseldorf.ihk.de

Kurzmitteilung

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB);

hier: Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung, fiir den Bereich Diisseldorfer StraRe / NiedenstraRe,
Stadt Hilden

X in Erledigung lhres Schreibens vom 18.02.2019
[ ] gem&R telefonischer Absprache
] mit Dank zuriick

Mit der Bitte um:

X Kenntnisnahme ] Prifung u. Stellungnahme
[ Erledigung [] Riickgabe an Absender
[] Genehmigung/Entscheidung [] Verbleib

[] Anruf/Riicksprache ] Unterschrift

[] Weiterleitung an

Ol

Sehr geehrter Herr Felsmann,

den Anregungen aus unserer Stellungnahme vom 5.12.2017 wurde gefolgt, weiterfiihrende Hinweise ha-
ben wir nicht.

Freundliche GriiRe

Handel, Dienstleistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

Py v

Dr. Vera Jablonowski

Industrie- und Handelskammer zu Diisseldorf | Zertifiziert durch Lloyd’s Register Quality Assurance nach DIN EN ISO 9001:2015



Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Wir sind das neanderland %.‘.3 Kreis Mettmann

4
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann ‘ Der Landrat

ISR

Stadt+Raum

z.H. Herrn Felsmann
Zur Pumpstation 1

42781 Haan

19.02.2019 Auskunft erteilt Herr Zellin

Projekt Nr. 17011 Zimmer 3.115

18.03.2019 Tel. 02104 99- 2607

Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 2607 _ )

Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail joerg.zellin@kreis-mettmann.de

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Stadt Hilden

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung
Bereich: Diisseldorfer StraRe, NiedenstraBe
Erneute Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu der o.g. Planungsmafnahme nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde:

Die Entwasserung erfolgt tiber das vorhandene Trennsystem der Stadt Hilden. Nérdlich des
Plangebietes befindet sich der Ménchengraben.

Bei einem sehr seltenen Hochwasser (HW) der Itter (HQ extrem) besteht die Gefahr der

Uberflutung des Plangebietes.
Hierzu wird auf die entsprechenden Darstellungen in den HW-Risiko- und HW-Gefahren-

karten der Bezirksregierung Diisseldorf verwiesen.
Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.
Die angedachte Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers muss

noch durch entsprechende Untergrunduntersuchungen ndher prazisiert werden. Hierbei
sind u.a. die Altlastensituation sowie die Qualitat des Niederschlagswassers zu beachten -

Dienstgebdude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goldberger Strafle 30 02104 990 ; 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADEDTKSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und Postbank Essen

www kreis-mettmann.de kme@*reis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF
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Der Landrat

Untere Immissionsschutzbehorde:

Seitens des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz:
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Bedenken vorgebracht.

Altlasten:
Ich bitte um Aufnahme, bzw. Beachtung folgender Hinweise fiir den B-Plan:

1. Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises Mett-

mann verzeichnet sind. Das Flurstiick 313, welches mit einer LKW-Tiefgarage uber-
plant wird, ist Bestandteil der Fldche mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung Fa.
Radenberg und Fa. Herzog", welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit
der Altlastenklasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ verzeichnet ist.

Sollte die im Plan verzeichnete Lkw-Tiefgarage realisiert werden, sind umfangreiche
Eingriffe in den Untergrund im Bereich der eingezeichneten Flache im Kataster un-
vermeidlich. Dafir sollte dort eine gutachterliche Untersuchung die Schadstoffsitua-
tion erkunden.

Ich empfehle im Vorfeld des BV eine orientierende Altlastenuntersuchung fir den
Bereich, da weiterhin ein Eintrag von LCKW ins Grundwasser vermutet werden muss.
Die Auswirkungen und Priifergebnisse kénnen ohne weitere Datengrundlage nicht
prognostiziert werden.

Ich weise nochmals darauf hin, dass im Bereich der Firma mc? (direkt angrenzend
zum Flurstiick 313), welcher zusétzlich Gberbaut werden soll, zwei Grundwasser-
messstellen existieren, die Bestandteil des regelmafligen Monitorings des Kreises
Mettmann zur Erfassung der LCKW-Grundwasserbelastung Hilden-Benrath sind.
Sollten diese durch die Bautatigkeiten entfallen missen, sind diese adaquat zu er-
setzen.

Untere Naturschutzbehérde:

Landschaftsplan: ‘
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fach-
ausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltbericht/ Eingriffsregelung:
Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden
Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) erarbeitet. Dieser
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Blatt 3 : Der Landrat

war jedoch in seiner Berechnung in Teilen nicht korrekt. Dies merkte die UNB in ihrer Stel-
lungnahme vom 05.12.2017 an. In der nun vorliegenden Begriindung wird von der Stadt
Hilden die Berechnung nun entsprechend den Anregungen der UNB korrigiert.

Das entstehende Kompensationsdefizit von 1.834 Punkten soll laut Punkt 5.2 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Hilden
ausgeglichen werden. Die zugeordnete MaRnahmenflache fiir die Okopunkte ist ,An den
Goden/Sidlich Itter* auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache mit der Katasterbe-
zeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326.

Aus Sicht der UNB sind mit dieser Zuordnung die entstehenden Eingriffe vollstandig ausge-
glichen. Fur unser Kompensationsflachenkataster erbitte ich einen Nachweis der erfolgten
Ein- bzw. Ausbuchung aus dem Okokonto der Stadt Hilden.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzpriifung (ASP [) aufgrund des vorhandenen
Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren sowie unter der vollstédndigen Berlicksich-
tigung von Vermeidungsmalnahmen keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-
Arten oder européaische Vogelarten zu erwarten. Es ist kein Verstol? gegen die Verbote des
§ 44 Abs.1 BNatSchG erkennbar.

Im Ergebnis der durchgefiuihrten Artenschutzprifung ist festzuhalten, dass:

« die geplanten MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG bereiten, sofern die geplanten Rodungen zur Beriicksichtigung des Brutge-
schehens der sog. Allerweltsarten im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres bis
zum 28./29.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden, um Eingriffe in das Brutgesche-
hen auszuschlieRen.

e keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu erbringen sind.

» die Beleuchtung von Stellflichen und Wegestrukturen mit LED-Leuchtkérpern um zu-
setzen ist, um Kollisionsschaden mit Fledermausen auszuschlielen.




Stadt Hilden

Frau Burgermeisterin
Birgt Alkenings

Planungs- und Vermessungsamt
Herrn Lutz Groll

Postfach 100880
40721 Hilden 14.02.2019

Bebauungsplan 103 3. Anderungsverfahren fur den Bereich Hilden, Dusseldorfer Str. / Forstsir
[ Niedenstr - erneute Offenlage

Sehr geehrte Frau Alkenings
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir danken fur die umfassenden Antworten zu unserer Stellungnahme in der voran
gegangenen Offenlage und fur die Berticksichtigung einiger Forderungen.

Die Reduzierung der maximalen Gebaudehohe des nordlichen Bereiches GE 8c auf maximal
51 m & NN mochten wir hier hervorheben. Positiv sehen wir die Entscheidung ,die
maBgebliche ErschiieBung soll nun dber die Niedenstr erfolgen" und ,eine Anlieferung im
Nachtzeitraum (...) wird ausgeschlossen” (Ihre Antwort zu Nr. 11). Hier wird das Bedurfnis der
Anwohner auf Larmminderung beriicksichtigt.

Jedoch ist die Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Hilden vom 21.12.2018
fehlerhaft. Wie wir bereits in unserer letzten Stellungnahme dargelegt haben, erfolgt auch in
dieser Bekanntmachung der Hinweis, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, , soweit
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen“. In den Abwagungsvorschldgen haben Sie darauf hingewiesen, dass dieser Hinweis
auf einem redaktionellen Fehler beruht.

Ein weiterer Fehler der Offenlage liegt darin, dass die in dem Schallgutachten erwahnten
Vorgutachten (z.B. auf s. 5 der Vorbericht ,TAC-347-06") und die in den Gutachten erwdhnten
DIN-Normen und Richtlinien nicht mit offengelegt sind.



Tiefgaragenzufahrt

Die Aussagen zur Erreichbarkeit der Tiefgaragenzufahrt von welcher Stralle aus
widersprechen sich in den verfugbaren Planungstexten und Gutachten erheblich:

= Wir fordern eine vollstindige inhaltliche Uberarbeitung aller Planungstexte,
Karten und Gutachten, damit die Tiefgaragenerreichbarkeit einzig iliber die
Niedenstr. eindeutig festgeschrieben ist.

Im Folgenden zitieren wir die wesentlichen, sich unterscheidenden Angaben zur Zufahrt der
Tiefgarage und des Planungsgebietes generell

Beschlussvorlage SV-Nr. WP 14-20 SV 61/201 S. 19: Antwort zu 3)

.Mal3gebliche ErschlieBung solf dber die - Niedenstr. erfolgen. Eine untergeordnete
ErschlieBung lber die Forststr. ist grundsétziich denkbar, (... ) von Seiten der Forststr. nur
eine sehr eingeschréankte Mdglichkeit der ErschlieBung besteht. *

Antworten zu 5):
(... ) die ErschlieBung voraussichtlich im Wesentlichen (iber die Niedenstr erfolgen wird. "

dagegen steht in der Begriindung S. 12:
.Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Forststrafe aus.”

Und in der Textliche Festsetzungen: Punkt 4.

. Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in der mit TGa
gekennzeichneten Flache zulassig.”

Der Entwurf der Bebauungsplanzeichnung entspricht noch diesem alten Planungsstand. Denn

die Flache TGa ist nur tiber die ForststralRe erreichbar. Dies widersprache lhrer Antwort zu
Nr. 11)

Auch im aktuellen Entwurf stehen die Mullcontainer an der bestehenden Hallennordseite.
Dadurch fehit hier jegliche Flache fiir eine LKW Durchfahrt. Der Wenderadius von LKW mit

Anhanger oder Sattelschlepper betragt Gber 12 m. Das Abbiegen dieser KFZ in den Bereich
TGa ist mangels Platz technisch unméglich.

Im Schallschutzgutachten wurde auf S. 58 die Karte Anhang C teilweise aktualisiert. Die
Rampe zur Tiefgarage von der Niedenstr. aus wurde rot eingezeichnet. Dagegen steht
unrichtig weiterhin die Beschriftung Tiefgarage im Bereich der Flache TGa.

Die Berechnungen fiur das Schallschutzgutachten legen (ab S. 77, Anhang H
Ausbreitungsberechnung Gewerbebetrieb MC?) richtigerweise zugrunde, dass PKW und LKW
ausschliel3lich von der Niedenstr. in die / aus der Tiefgarage fahren.

Einleitend steht auf S. 30 (7.2) korrekt: ,Auf der Nordseite der Neubauhalle ist eine Einfahrt in
die Halle sowie eine Abfahrt in eine Tiefgarage von der Einfahrt auf der Niedenstral3e geplant,
die ebenfalls als Feuerwehranfahrt sowie als Zufahrt fir die Teilfldche TF8D
(Fernmeldeanlage) genutzt wird."

Samtliche Berechnungen des Anhang |: Ausbreitungsrechnung zu den Immissionsorten
Gewerbetrieb MC2 werden ebenfalls nur fur die Tiefgaragenzufahrt Niedenstr. durchgefihrt.

Bemerkenswert ist auch, dass die den Berechnungen zugrunde liegenden Vorgange zur

Tagzeit (S. 31) Uberhaupt keiner Tiefgaragenzufahrt zugeordnet werden. Nach diesem
Abschnitt gibt es gar keine Tiefgarage.



Kurios wird es wenige Seiten weiter (S. 35 / 36). Laut Tabelle 7.7 ,Schallleistungspege! der
Vorgédnge im Freien" fahren nur LKW in die Tiefgarage, und zwar tiber die Zufahrt Forststr. Im
Anhang H existiert jedoch keine einzige Schallausbreitungsberechnung fiir eine
Tiefgaragenzufahrt Forststr.

=» Da es keine Schallschutz - Berechnungen fiir Ein- / Ausfahrten der Tiefgarage
aus Richtung Forststr. gibt, fordern wir diese Zufahrtsoption Forststr.
volistindig aus allen Texten zu I6schen.

Die inhaltlichen Fehler weisen auf einen Grundfehler der aktuellen Schalltechnischen
Untersuchung hin. Der Text basiert immer noch auf dem Schallschutzgutachten aus dem Jahr
2006, welches urspriinglich fur ein wesentlich groReres Plangebiet erstellt wurde und immer
nur unvollstandig erganzt wurde

Die Gliederung des Gewerbegebietes entspricht nicht den Anforderungen des
Bundesverwaltungsgerichts und der BauNVO an die Festlegung von Emissionskontingenten.
Hierzu verweisen wir auf das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht vom 7.12.2017 -
4 CN 7/16 -. Danach muss neben dem emissionskontingentierten Teil des Gewerbegebietes
noch (mindestens) ein weiteres Teilgebiet vorhanden sein, in welchem keine
Emissionsbeschrénkung existiert oder dort eine solche Emissionskontingentierung erfolgt, die
jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht.

Daraus folgt, dass die Emissionskontingentierung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht den rechtlichen Anforderungen entspricht. Dementsprechend ist auch
das Schallgutachten nicht rechtskonform.

= Es bedarf deswegen einer entsprechenden Anpassung des Schallgutachtens
und des Bebauungsplans.

Verkehrslarm:

Die Stadt Hilden erstellte im Jahr 2015 den Larmaktionsplan, der ,neben der Minderung von
belastigendem oder gesundheitsschadlichem Larm gemaR der EU-Umgebungsldrmrichtlinie
auch den Schutz von Ruhe” zu Ziel hat (Seite 2). ,Insgesamt soll auch fiir die Stadt Hilden
erreicht werden, grof3flachige Betroffenheiten zu berticksichtigen, so dass schallmindernde
MaBRnahmen nicht allein den schwer und unertrdglich Betroffenen zugutekommen, sondern
auch den vielen Birgerinnen und Birgern, die einer Beldstigung durch Lérm in
unterschiedlichem Umfang ausgesetzt sind.(S.3),

Der Larmaktionsplan wurde in der schalltechnischen Untersuchung nicht beriicksichtigt. Wir

erwarten, dass fur uns als Birger und Steuerzahler die Ziele des Larmaktionsplans zu Gute
kommen.

Laut Larmaktionsplan (Karten) und Angaben aus www.umgebungslaerm.nrw.de ist schon jetzt
die Belastung des Plangebietes durch Verkehrslarm (24h) mit 55 bis 65 dB(A) so hoch, dass
eine weitere Zunahme der Larmbelastung ausgeschlossen ist. Einer ,Uberschreitung von
Orientierungswerten (S. 10, schalltechnische Untersuchung)” wird widersprochen

=» Wir fordern die Beriicksichtigung des Larmaktionsplanes 2015 mit dessen
Vorgaben in der Schalltechnischen Untersuchung und weiteren verwendeten
Unterlagen.



Wir erwarten, dass die Stadt Hilden dem Larmschutz der Burger bei ihren Planungen eine sehr
hohe Bedeutung einrdumt. Hierzu gehort, dass Schallschutzgutachten grundsatzlich auf
Messwerten basieren, die aktuell und durch genaue Ortsangaben nachpriifbar fir den
Planungsraum wirksam sind.

Folgende Verkehrszahlungen verschiedener Jahre wurden aus dem TAC -
Schallschutzgutachten sowie Internetrecherche zusammengestellt. Die Tabellenwerte
unterscheiden sich an den jeweiligen StraRenabschnitten erheblich. Zahlungen an der

nérdlichen Forst- und Niedenstr haben keine Bedeutung fiir den Larm entlang der siidlichen
Strallenabschnitte.

Es existiert im Gutachten keine Begriindung, weshalb aus dem vorhandenen Zahlenpool
mehrerer Jahre jene des TAC-Gutachtens ausgewshit wurden. :

2005 2008 2012 2013
Forststr 3000 wo? 2600 wo ?
Niedenstr. 5700 wo ? 3595(Siid Nr4) 4588 wo ?
4216 (Nord.
Quelle TAC Grasy&Zanolly | ©Biiro Stadtverkehr | TAC

Worst — case

Wir haben bereits in der vorherigen Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die
Schwerlastfirma Wirzius seit Jahren nicht mehr existiert und das Geldnde aktuelle von einem
LKW Handler ,Your Trucks from Germany* genutzt wird. Dort parken LKW eng
nebeneinander. Es ist fur den Biirger in Hilden-West nicht nachvollziehbar, dass im

Schallgutachten weiterhin ein worst-case Szenario mit alten Daten eines seit Jahren nicht
mehr existierenden Betriebes kreiert wird. .

Statt Rolltorschallpegel einer nicht mehr existierenden Firma in ca 400 m Entfernung vom
Plangebiet zugrunde zu legen, erwarten wir, dass der téglich mehrfach auftretende und
zuklnftig steigende L&rm des Millabwurfs in Container 50 m vor unserem Wohn- und
Schlafzimmer berlcksichtigt wird.

=> Wirfordern aktuelle Messungen auéschlieﬁlich an dern angrenzenden tatsichlich
wirksamen Umgebungslarmquellen.

= Wir fordern auch die Einbeziehung der Emissionen der Firma 3M in die
Larmmessungen.

Eine weitere Unstimmigkeit:
Im Absatz s. 30 / Absatz 7.2. wird eine Gesamthéhe von maximal 11 m zugrunde gelegt. Diese
Grundlage ist falsch. Der nérdliche Neubauteil GE 8¢ darf nur 8 m hoch gebaut werden. Auf

den Karten der Anhénge K, K2, M fehlen farbliche Darstellungen des Larms fir den Baubereich
GE 8c.

=> Damit basieren simtliche Schallausbreitungsberechnungen von GE 8¢ auf einer
falschen Gesamthohe. Die Ergebnisse fiir diesen Bereich sind falsch und
miissen neu berechnet werden.



Zu 2 : Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Die Antwort ist weiterhin unrichtig. Eine ASP und der LBP missen nicht nur negativen
Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung bewerten. Diese ASP ,dient der Klarung, ob und
inwiefern durch den geplanten Eingriff Verbotstatbestande § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorbereitet werden und wie diese ggf. zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen sind (vgl. S.3)

Der Gutachter sollte wissen, dass er die Auswirkungen auf die Natur selbst zu bewerten hat!

Zu 25)

Die Rodungen im Februar und Marz 2017 (damit entgegen den Vorgaben des LNatSchG
NRW) fanden definitiv NICHT zur Gefahrenabwehr fiir die angrenzende Wohnbevdlkerung
(also Haus Porscheweg 10/12) nach dem Sturmereignis Ela (Juni 2014) statt. Die wahrend
des Sturms abgebrochenen Pappel- und Buchenkronen lagen seitdem ohne weitere Gefahr
darzustellen auf dem angrenzenden Waldboden und wurden 2015 aufgearbeitet. Bis heute
stehen jedoch die Pappeln mit ausgebrochenen Kronenteilen und wieder briitendem
Buntspecht problemlos vor Ort. Die méglicherweise gefahrlichen Béume stehen bis heute |

Der Stadtverwaltung Hilden wurde im Marz 2017 die bis heute genutzte Fortpflanzungsstatte
~Buntspechthohle” (potenzielles Uberwinterungshabitat) in einem bis heute stehenden Pappel-

Altbaum im Zusammenhang mit der illegalen Rodung von Gehdlzen im Marz 2017 schriftlich
mitgeteilt.

Dem Gutachter sollten die Regelungen zum Umgang mit geschiitzten Arten in Nordrhein-
‘Westfalen von KIEL (2015) bekannt sein. Hier wird auf S. 13 umfassend ber Tierverluste bei
Beseitigung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten eingegangen. ,Zu
beachten ist auch, dass manche Arten im Herbst und Winter in Héhlenbdumen vorkommen
kénnen (z. B. Waldfledermé&use, Spechte, Eulen, Eremit)". :

Solite der Baum mit der bekannten und sichtbaren Bruthéhle gefillt werden, , bedarf es einer
Ausnahmegenehmigung nach § 44 BNatSchG durch die UNB Kreis Mettmann.

_ Bislang nicht in die Ausgleichsberechnung eingerechnete betroffene Biume
Nérdlich der Planfliche GE8a stehen auf der Grundstiicksgrenze weitere Baume. Diese

werden durch die geplante Bebauung im Wurzelbereich und durch ca. 50% Riickschnitt der
Aste so stark geschadigt, dass sie absterben.

= Dieser Eingriff wurde nicht mitberechnet und muss nachtriglich ausgeglichen
werden.

= Entlang der Dusseldorfer Str. wird der Baumbestand bestmaglich geschitzt. Gleiches
muss auch fir die Nordseite des Geb3dudeteils Ge8c gelten und eine
Gebaudebegriinung muss dort festgesetzt werden

Zu 5) Schallschutzwand
Die Schallschutzwand hat ihren Zweck nie erfllt. Jeder Abfalleinwurf vom Gabelstapler in die
Container lasst die Scheiben am Haus Porscheweg 10 wie vor dem Bau der Schallschutzwand

vibrieren.. Der Schall wird durch die nordseitige Hallenwand reflektiert und an das Umfeld
weitergegeben.

Bei zunehmender Produktion nimmt der Mill zu und die Haufigkeit der Abwirfe in den
Container steigt. Diese Schallquelle ,Haufigkeit und Lautstérke der Mallabwurf in die

Container* wurde nie in die Larmpegelspitzen einbezogen. Lediglich die ,Abholung der
Container* wurde einbezogen.



<> Die Schallspitzenwerte der Lirmquelle Miillabwurf in den Container miissen
zusétzlich gemessen werden und zur Gesamtbelastung hinzugerechnet werden,

= Als dauerhaften Schutz fordern wir eine volistindige Einhausung dieses
Containerstellbereiches. Sollte allen Einwinden zum Trotz eine

Tiefgaragenausfahrt in Richtung der H&user Porscheweg gebaut werden ist auch
diese Ausfahrt volisténdig einzuhausen,

PKW :

Die uberarbeitete schalltechnische Untersuchung beschreibt, dass die Zahl der Kunden sehr
Uberschaubar ist. Der Einzelhandelsanteil ist deutlich reduziert worden (val. Begriindung S. 17
«nur ein sehr kleiner Kundenkreis und nicht mit klassischem Einzelhandel als Endkunde
vergleichbar"). Warum dennoch weiterhin 184 PKW/d eingeplant werden und damit etwa 450

% mehr PKW als heute (~ 40 PKW/d, Besucher, Firmenwagen und Mitarbeiterfahrzeuge), ist
nicht nachvollziehbar.

Far 184 PKW / Tag ist weder auf dem Plangebiet noch auf dem Vorplatz von MC? entlang der
Forststr. ausreichender Stellplatz vorhanden. Es existieren in den Unterlagen keineHinweise
auf Parkflache in der Tiefgarage. Eine zusétzliche Parkfidche oberirdisch fur weitere 50 PKW
mit Zufahrt und Rangierflache hétte folgenden Flachenbedarf: 50 x 2,5m Breite x (2 x 5m
Lange (Stellplatz plus Fahrgasse) = 1250 m=.

Im Bestandsbereich MC? an der ForststraRe fehlt hierfiir jegliche Flache , zumal weitere
Sattelschlepper-Transporte hinzukommen sollen.

=> Die PKW werden im Schallschutzgutachten (S. 31) fehlerhaft alle dem Bereich Forstsr.
zugeordnet. Dort gibt es keinen weiteren Platz fur zusitzliche Fahrzeuge. Das
Gutachten muss entsprechend tiberarbeitet werden.

=> Die Berechnungsgrundlage PKW / Tag muss um 50 % auf einen realistischen und

keinen worst case Wert reduziert werden. Jeglicher hthere Wert muss nachvollziehbar
begrindet werden.

LKW:

~ Es wird nicht differenziert wie hoch der LKW Mehrverkehr gegenuber den heutigen 2-3
anfahrenden Sattelschleppern von Drittfirmen angesetzt wird.

Die geplante LKW-Tiefgarage ist die erste LKW-Tiefgarage tberhaupt in Hilden. Es wird nicht
dargelegt, welche Flachenanteile fir Zufahrt, Rangier-, Abstell- und Wendezone fiir LKW
vorgesehen sind. , In der Tiefgarage braucht man allein fir eine LKW-Wendeflache bei einem

20 m Radius mindestens 1300 m2 . Flachen fur das Materiallager und sémtliche Infrastruktur
sind ebenfalls nétig.

Zu einer Offenlage einer Tiefgaragenplanung ohne jegliche Nutzungsdifferenzierung und
Widerspriichen bei der Zufahrt und bei der Anzahl der sie befahrenden LKW und PKW kénnen
wir als Anlieger keine Stellungnahme abgeben.

= Wir lehnen die Tiefgarage in der vorliegenden Planungsbeschreibung

grundsétzlich ab. Wir fordern zur Stellungnahme konkrete in sich schliissige
Planungsangaben.



Niederschlag:und Schutzqut Wasser / Grundwasser
Die versiegelte Flache des Plangebietes betragt etwa 6100 m2. Es gibt in den Unterlagen keine
verbindliche Aussage zur Niederschlagsentwasserung dieser Fléche.

Die sich widersprechenden Aussagen hierzu (s. unten) sehen wir mit groer Sorge. Wir
befurchten  schon  bei 1-5  jahrlichen Regenereignissen  wiederkehrende
Ruckstautiberflutungen aus dem Ménchegraben auf unser Grundstiick, falls die Entwasserung
des Plangebietes in den Regenwasserkanal Ménchegraben erfolgt. Der nachstliegende
potenzielle Uberlaufpunkt ware Kanalschacht R 4001.

Wie bereits in der vorangegangenen Offenlage dargestellt, gab es am 2.8.2014 ein 100
jahrliches Regenereignis in Hilden West (vgl. Schreiben von Herrn Mittmann vom 3.9.2014) .
Durch die 40 mm/m? h Starkregen lief unsere Zisterne (fur die Entwasserung von ca. 100 m?
Dachflachen) tber. Im weiteren Verlauf wurde von einer damaligen stadtischen Mitarbeiterin
kategorisch ausgeschlossen, dass wir die Dachentwasserung nachtraglich in den
Ménchegraben einleiten kénnen. Dieser Niederschlagskanal sei schon heute bei Regen
»Oberkannte geflllt. Wir mussten mit erheblichen Kosten eine Versickerungsmulde
entsprechend anpassen.

Der letzte Starkregen >100 jahrig) fiel im Juni 2018. Zukiinftig rechnet man auch in Hilden mit
einer Zunahme der punktuellen Starkregenereignisse. Wie kann eine zusatzliche versiegelte

Flache von 6100 m? schadlos in den Ménchegraben entwéssern, obwohl dieser bereits nicht
mehr aufnahmefahig ist ?

Hier einige sich jeweils widersprechenden Aussagen zur Niederschlagsentwésserung aus den
Planungsunterlagen: '

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Stand 30.8.2018
Durch die mégliche Retention von Niederschlagswasser kénnte zugleich eine héhere

Verdunstungsrate im Plangebiet erzielt werden, welche die lokale Luftfeuchtigkeit positiv
beeinfiusst.

«Die Médglichkeit der geplanten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
Schlagswassers in den begriinten Teilbereichen sei im Vorfeld durch entsprechende
Untersuchungen zu ermitteln. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, sei entsprechend
des Verschmutzungsgrades des Niederschlagswassers evil. eine Vorbehandiung erforderlich.

Die Untere Wasserbeharde des Kreises Mettmann favorisiert eine Einleitung in die éffentliche
Kanalisation. :

Stellungnahme der Verwaltung / des Rates zu den TOB - Anregungen im 2.
Anderungsverfahren im Februar 2011:

~Die Beseitigung des Niederschiagswassers im Plangebiet erfolgt auf Grundlage des
genehmigten Generalentwésserungsplanes aus 2010. Vorflut fir das Gebiet ist der

Monchengraben. Die Einleitung erfolgt (iber das Regenkidrbecken an der Reisholzstralle DE-
o1-M.“

Begriindung zum Bebauungsplan Stand 18.10.2018

»Es wird davon ausgegangen, dass in den begriinten Teilbereichen des Plangebietes eine
Veersickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers méglich ist. Daher sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.*



= Die Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der einschiigigen rechtlichen
Vorgaben (u.a. DWA A 138) gar nicht méglich. Der Abstand der Mulde zu
Gebduden muss 2 mal der Tiefe der Baugrube (~12m) entsprechen Dieser
Abstand kann nicht eingehalten werden. Jegliche Versickerung im Griinstreifen
neben der B228 ist wegen des Erhalts der Biume unméglich

= Wir fordern eine Niederschlagsentwisserung des Plangebietes, welche als
worst-case Szenario auch zukiinftig einen Niederschlag von 40 mm/ m? /h ohne
Riickstauiiberlauf schadlos fiir die Anlieger abfiihrt. Am 2.8.2014 kam es im
Bereich Porscheweg 10/12 namlich zu keinem derartigen Schaden.

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Plangebiet etwa 2-3 m unter der Geléndeoberfléche an (39,5 —
41mNN). Beim Bau der Tiefgarage wird weit tiefer als 6m Tiefe ausgeschachtet. Dabei muss
das Grundwasser zwangslaufig abgesenkt werden. Es muss eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung vorgenommen werden. Grundwasser wird sodann abgepumpt und in einen
Niederschlagsentwéasserungskanal oder Gewasser gefiihrt werden.

Das Grundwasser kann im Planbereich vielfach belastet sein. In den Unterlagen wird auf die |
Altlast NR. 35369/4 auf dem Flurstiick 313 hingewiesen, die sich genau im Plangebiet der
LKW Tiefgarage befindet.

Bei einer Wasserhaltung im Lockergestein kann es je nach Ausfiihrung auch in der

Umgebung zu Absenkung des Grundwassers und zu Anderungen im Sedimentgefiige
fihren.

[n keiner der Unterlagen findet sich ein Hinweis auf diese teilweise erheblichen
Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser und auch auf Oberflichengewasser.

= Wir fordern die Uberarbeitung aller Unterlagen mit entsprechenden Vorgaben
zum Grund- und Oberflichenwasserschutz und mégliche Auswirkungen auf
die Grundstiicke der Anlieger wahrend der Bauzeiten mit Grundwasserhaltung.,

AbschlieRend eine Bitte flr das weitere Verfahren

Vielfach mussten wir feststellen, dass die Unterlagen unvollsténdig sind oder sich inhaltlich
widersprechen. Dies flihrte zu einem extrem hohen Zeitaufwand fiir uns als Anlieger, die
Inhalte erst zu erschlieRen und die fehlerhaften Untersuchungen zu bewerten.

Wir bitten, bei der erforderlichen Uberarbeitung der Unterlagen darauf zu achten, dass die
Inhalte innerhalb eines Textes und in Bezug auf die anderen Texte jeweils schlilssig sind.

Zudem sollen die jeweils aktuellen rechtlichen Vorgaben zugrundgelegt werden, damit wir
juristisch korrekte Planungsunterlagen erhalten.

Mit freundlichen Griiften



Birgermeisterin

Birgit Alkenings

Am Rathaus

40721 Hilden 12.02.2019

Bebauungsplan 103 3. Anderung fir den Bereich Disseldorfer StraBe / Niedenstr. — erneute
Gffentliche Auslegung (Offenlage) — IV/61.1 Grol_BPlan 103-03

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Alkenings,
sehr geehrter Herr Grall,

sehr geehrte Damen und Herren,

am 12.12.2018 hat der Rat der Stadt Hilden in 6ffentlicher Sitzung die erneute &ffentliche Auslegung
des B-Plan Nr. 103-3 Anderungen beschlossen. In Rahmen der Offenlegung nehmen wir hierzu
Stellung.

Als direkte Anwohner nérdlich des Plangebietes sind wir durch viele Details des B-Planes in der
vorliegenden Form betroffen. In Ihrer schriftlichen Stellungnahme basierend auf Sitzungsvorlage
WP14-20 SV 61/201 haben wir zur Kenntnis genommen, dass einigen unserer Anregungen gefolgt
wird.

Speziell die in lhrem Schreiben bestéatigte wesentliche ErschlieBung des Geléndes ber die
Niedenstrasse (Stellungnahme s.5.33, zu.4; 8.33, zu.10), sowie Planung der Tiefgaragenzufahrt Gber
die Niedenstrasse (Stellungnahme s. S. 35, zu. 13; S. 36, zu 16 & 17), sowie die Staffelung der
Gebaudehdhe hin zu niedrigeren Hohen im Bereich Wohnbebauung und eine Nutzung/ErschlieRung
aullerhalb der Nacht nehmen wir positiv zur Kenntnis.

Dennoch zeigen die erneut ausgelegten Dokumente signifikante Abweichungen zwischen getroffenen
Aussagen in lhrer Stellungnahme an uns, sowie der Dokumente untereinander, die auf erhebliche
inhaltlicher Fehler bzw. Ungereimtheiten hinweisen.

Aus diesem Grund haben wir uns in dieser Stellungnahme auf die Hauptpunkte fokussiert und diese
auf den folgenden Seiten dargelegt. :

Mit freundlichen GrifRen
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Blrgermeisterin

Birgit Alkenings

Am Rathaus

40721 Hilden 12.02.2019

Bebauungsplan 103 3. Anderung fir den Bereich Diisseldorfer Strae / Niedenstr. — erneute
offentliche Auslegung (Offenlage) — IV/61.1 Grol_BPlan 103-03

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Alkenings,
sehr geehrter Herr Groll,

sehr geehrte Damen und Herren,

am 12.12.2018 hat der Rat der Stadt Hilden in 6ffentlicher Sitzung die erneute &ffentliche Auslegung
des B-Plan Nr. 103-3 Anderungen beschlossen. In Rahmen der Offenlegung nehmen wir hierzu
Stellung.

Als direkte Anwohner nordlich des Plangebietes sind wir durch viele Details des B-Planes in der
vorliegenden Form betroffen. In Ihrer schriftlichen Stellungnahme basierend auf Sitzungsvorlage
WP14-20 SV 61/201 haben wir zur Kenntnis genommen, dass einigen unserer Anregungen gefolgt
wird.

Speziell die in Inrem Schreiben bestatigte wesentliche ErschlieBung des Geléndes tber die
Niedenstrasse (Stellungnahme s.8.33, zu.4; S.33, zu.10), sowie Planung der Tiefgaragenzufahrt iber
die Niedenstrasse (Stellungnahme s. S. 35, zu. 13; S. 36, zu 16 & 17), sowie die Staffelung der
Gebaudehdhe hin zu niedrigeren Héhen im Bereich Wohnbebauung und eine Nutzung/ErschlieRung
aulerhalb der Nacht nehmen wir positiv zur Kenntnis.

Dennoch zeigen die erneut ausgelegten Dokumente signifikante Abweichungen zwischen getroffenen
Aussagen in lhrer Stellungnahme an uns, sowie der Dokumente untereinander, die auf erhebliche
inhaltlicher Fehler bzw. Ungereimtheiten hinweisen.

Aus diesem Grund haben wir uns in dieser Stellungnahme auf die Hauptpunkte fokussiert und diese
. auf den folgenden Seiten dargelegt.

Mit freundlichen Griilen



Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung (Stand 18.10.2018)

Entwurfsplanung

Entsprechend Kap 7.1, S.8, Stadtebauliche Konzeption wird eingerdumt, dass keine" konkrete
Entwurfsplanung besteht” und der Ansatz ,neue Entwicklungsmdglichkeiten fiir die umliegenden
Gewerbegebiete oder neue Betriebe" sei. Im Vorfeld (Kap.6 und Nachgang) wird demgegentiber die
Planung auf Erweiterung von MC? stark fokussiert. Wenn dem so ist, legt das eine konkrete Planung,
da firmen- und nutzungsorientiert, nahe.

= Wir fordern eine Klarstellung dieses Sachverhaltes!

3.1 Schutzgut Mensch - Bevélkerung /Gesundheit

Auf 8. 21 wird auf das Gutachten von Grasy+ Zanolli von 2008 verwiesen. ,Entlang der Dilsseldorfer
StralRe konnten demnach bis zu 70 dB(A) am StraRenrand, im hinteren Plangebiet 60 dB (A) aufgrund
des Verkehrslarms emittelt werden. Durch die umliegenden Gewerbe- und Industriebetriebe, vor allem
im Stden der Disseldorfer Strale konnten bis zu 65 dB(A) im gesamten Planungsgebiet in der
gesamtstadtischen Larmkartierung aus 2008 festgestellt werden. Nachts werden Spitzenwerte von bis
zu 60 dB(A) erreicht.

Demgegeniber kénnen unter ,www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de” iiber das Ministerium fiir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW Lammkarten fir die
Dusseldorfer Strasse (Larmkarte, 3. Runde, 2017) aufgerufen werden, die folgende Situation fUr die
Dusseldorfer Strasse im Bereich des Plangebietes zeigen (s. Ausziige vom 10.02.2019):

< Ministerium fir Umwelt. Landwirtschaft,
UMGEBUNGSLARM Natur- und Verbraucherschutz '
)) IN NRW des Landes Nordrhein-Westfalen A

Strakenverkehr 24h
Laen /0BIM
»>55.. <~ 60
I 260..<=65
B 65270
[ [ )

W -7

B Gebaude
= Gemwindegrenzon

o 0,125 025 KM

Gemah dieser Karten ist aktuell, ohne Bebauung, im hinteren Plangebiet (TF 8C) von deutlich unter 55
db(A) tagstliber auszugehen.

= Wir fordern eine Kldrung zu den unterschiedlichen Aussagen aus den aufgefiihrten
Gutachten und der offiziellen Umgebungsldrmkartierung NRW.
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Niederschlag, Kap. 3.5 Schutzgut Wasser

Durch die Bebauung des Plangebietes ist von einer Erh6hung der Versiegelungsrate auszugehen. Es
ist geplant das Niederschlagwasser versickern zu lassen. Diesbeziiglich wird davon ausgegangen,
dass die verbleibende, unversiegelte Fldche ausreichend ist. Ein Nachweis hierfiir wird nicht erbracht.

= Wir fordern analog zu den ansonsten durchgehend betrachteten ,,Worstcase ,,-
Annahmen im Rahmen der vorliegenden Dokumente eine nachvollziehbare Worstcase-
Betrachtung fiir das Versickern des Niederschlagswassers nach Versiegelung der
Flédche durchzufiihren.

Kapitel 4.1 Gerdusch-Emissionskontigent, S.35:
In dem Kapitel wird darauf verwiesen, dass ,Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO nicht zul&ssig sind.

> Was heiBit das konkret in dem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan?

Tiefgarage bzw. Nutzung TF GE/8C

In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr.103,3 Anderung, Stand: 18.10.2018, Kap. 7.1, S.8,
werden verschiedene Varianten der ErschlieBung des Plangebietes aufgefiihrt. Es wird darauf
verwiesen, dass eine Zufahrt prinzipiell Uber die Forststrasse als auch die Niedenstrasse méglich sei.
Im Anschluss wird dort deutlich die untergeordnete Méglichkeit der Erschlieung, sowie der erhebliche
Aufwand von Schallschutzmafnahmen fur einer LKW-Umfahrt bei Zufahrt tiber die Forststrasse der
bestehenden Halle dargelegt.

In Kap.7.5, $.12 wird entgegen der Schlussfolgerung zuvor festgesetzt, dass Tiefgaragen und deren
Zufahrten innerhalb der Baugrenzen in der Flache TGA zulassig seien und die Zufahrt zur Tiefgarage
von der Forstststrasse erfolge.

Des Weiteren wird in Anlage 6 ,Entwurf B-Plan Nr.103, 3. Anderung” mit TGa eine Tiefgaragenflache
mit Ausrichtung nach Norden ausgewiesen. Eine Tiefgaragenfléche bzw. Zufahrt von der
Niedenstrasse ist nicht ersichtlich. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung, Anlage 4, Punkt 4.

Im Bericht TAC 3268-17-B wird in Einleitung, S.5 & Kap. 7.2, S. 30 eindeutig die Planung einer
Einfahrt und Abfahrt in eine Tiefgarage Uber die Niedenstrasse betrachtet. Eine nach Narden
ausgerichtete Abfahrt mit Zufahrt Uiber die Forststrasse wird explizit nicht betrachtet!

Im selben Dokument Anhang C, S.58, wird neben der Zufahrt zu LKW Halle und Tiefgarage von der
Niedenstrasse aus in der Fléache 8C/GE eine LKW Halle/Tiefgarage ausgewiesen.

Die bereitgestellten Dokumente sind somit weder inhaltlich und fachlich in sich noch im Bezug
untereinander schlissig und stellen somit keine Basis fir eine Planungsgrundlage dar, da diese nicht
eindeutig dargestellt wird.

Zudem stehen die Aussagen im Widerspruch zu den aufgefilhrten Schiussfolgerungen, der
Stellungnahme an die Birger und den Informationen aus der Nachfrage beim Planungs- und
Vermessungsamt im Rahmen der Offenlegung am 1.2.2019 (Ansprechpartner: Frau Peter), sowie der
schalltechnischen Untersuchung (Bericht TAC 3268-17-B, S. 5 & S.30) in der explizit eine
Tiefgaragenzufahrt von der Niedenstrasse im Norden der Neubauhalle geplant/beriicksichtigt ist.

Einer Tiefgaragenzufahrt iiber TF8C /GE2 von Seiten Forststrasse wird widersprochen!

= Wir fordemn, eine ﬁberaibeitung samtlicher Planungsdokumente und erneute
Offenlegung auf Basis einer eindeutigen, klaren Planungslage!

Anmerkung: Sollte entgegen unseres Widerspruchs der Ansatz eine Tiefgaragenzufahrt iiber
die Forststrasse dennoch verfolgt werden ist zwingend eine Kompletteinhausung und Revision
des schalltechnischen Gutachtens, sowie eine erneute Offenlegung notwendig! Siehe hierzu
auch Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1!
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Tiefgarage

Liegt fur die Tiefgarage, speziell wenn fiir LKWs ausgelegt und somit entsprechend tiefer zu
realisieren, eine Betrachtung hinsichtlich der Auswirkung/Wechselwirkung mit dem
Grundwasserspiegel vor?

= Wir fordern die Offenlage des entsprechenden hydrogeologischen Gutachtens.

Gerdusch-Emissionskontigent

Kapitel 4.1 Gerausch-Emissionskontigent, S.35: In dem Kapitel wird darauf verwiesen, dass
.Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12
BauNVO nicht zuldssig sind.

= Was heiltt das konkret in dem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan?

Bericht TAC 3268-17- B, Stand 23.08.2018

Tiefgarage bzw. Nutzung TF GE/8C

Im Bericht TAC 3268-17-B wird in Einleitung, S. 5 & Kap. 7.2, S. 30 explizit eine Zuwegung uber die
Forststrasse zu dem Plangebiet GE8/ TF 8A & 8B ausgeschlossen und nicht betrachtet. Es wird die
Anlieferung per LKW auf den Vorplatz inkl. Entladen vor der Bestandshalle betrachtet.

Von Seiten der Niedenstrasse wird eine Anlieferung bis in die Halle erwahnt.

In Anhang C, S.58 (,Bestand und neue Quellen") wird der Anlieferbereich (griin markiert) vor der
Bestandshalle in Richtung Forststrasse ausgewiesen. In dieser Anlage wird zudem auf die
Flachenquellen der im Norden der Bestandshalle befindlichen Container, sowie einer Linienquelle
durch LKWs flir deren Ab-/Antransport gesprochen, welche auf Hohe der Bestandshalle endet. Ein
Hinweis auf eine Einfahrt in die Halle/ Imissionsquelle im Bereich TF 8C findet sich nicht.

Es wird mit Pfeilen auf eine LKW Halle und LKW Tiefgarage verwiesen, obwohl keine geplante
Bebauung ersichtlich ist (wie z.B. TF 8A).

In Kapitel 3.1, S.10, wir das Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1 zitiert, ,...Wo im Rahmen der Abwagung mit
plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malnahmen (z. B. geeignete
Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen insbesondere fiir
Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Dies ist hier zu beriicksichtigen und klar darzustellen, da die Ausrichtung von Schiafraumen sowohl in
Porscheweg 10 als auch 12 in der Flucht von TF GE (nérdlich) & TF 8C liegt.

Was ist die konkrete Planung hinsichtlich der Nutzung der Teilstick TF GE (nérdlich) & TF 8C?
Wie kénnen/ werden diese beriicksichtigt, wenn deren Nutzung nicht definiert ist?

Von welchen Emissionen wird flr/ iber diesen Bereich ausgegangen? In den Unterlagen sind nur
Anhaltspunkie fiir Diisseldorfer Strasse, Neue Halle und bestehende Lasten an alter Halle zu sehen.

Einer Tiefgaragenzufahrt iiber TF8C /GE2 Punkt wird widersprochen!

= Wir fordern eine eindeutige Offenlage/Stellungnahme zur Nutzung von besagtem
Teilstiick TF GE (nordlich)/ & TF 8C, inkl. der von dort zu erwartenden
schalltechnischen Belastungen!

Annahmen PKW/LKW Bewegungen

Im Kapitel 7.3.3, 8. 35 werden die zu betrachtenden Vorgénge im Freien abgeschétzt. Dabei wird von
Seiten der Forststrasse von 184 PKW/ 8 LKW Ein-/ Ausfahrten und 368 PKW/ 16 LKW
Ein/Ausparkvorgéngen ausgegangen, also Doppelt so viele Parkvorgénge, wie PKW/LKW ein-/
ausfahren. )

Des Weiteren werden Annahmen zu Einfahrten von LKW in eine Tiefgarage getroffen, obwoh! diesen
gemaR Einleitung, S.5 & Kap. 7.2, S. 30, von Niedenstrasse geplant ist.
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Speziell die Anzahl der PKW legt eine detailliertere Annahme nahe, die sich aus dem Dokument nicht
erschlielt. Unter der Pramisse von ,konservativ zur Tageszeit 8 Stellplatzwechsel” (Zitat s.S. 34) auf
den Mitarbeiter-/Besucherparkplétzen und dem Hinweis auf die Seveso-III- Richtlinie (Bebauungsplan,
Kap. 8, S.17), nach dem es sich um keinen klassischen Einzelhandel handelt und nur ein sehr kleiner
Kundenkreis zum tragen kommt, ist diese Zahl nicht nachvollziehbar, zumal bei einer Erweiterung um
Lagerfi&che nicht von einer signifikanten Zunahme vom Mitarbeitern auszugehen ist.

Wo findet sich die schalltechnische Bewertung der Tiefgaragenzufahrt Gber Hie Niedenstrasse? Diese
ist nicht ersichtlich! (siehe z.B. Tabelle 7.7 in Kap. 7.3.3, S.35 ff).

= Wir fordern eine Uberarbeitung des Gutachtens basierend auf den tatsichlichen
Planungsstand und eine nachvollziehbare Erlduterung der getroffenen Annahmen (z.B.
Anzahl PKW) im Kontext der Rahmenbedingungen, sowie einer Aussage zur GréRe, Art
(Nur LKW oder auch PKW), Lage und Zufahrt der Tiefgarage!

Referenz Porscheweg 10

Kapitel 6.1 Immissionsorte. Gemé&R Gutachten werden dort (s.18) ,Wohnh&user mit schutzbediirftigen
Raumen betrachtet, an denen ausgehend von den im Plangebiet méglichen Gewerbeflachen mit den
héchsten Gerduschimmissionen zu rechnen ist.”

= Wieso wird fiir 10 9 auf Porscheweg 10 referenziert, wenn Porscheweg 12 ndher an dem
Plangebiet liegt?

Kap 6.2.2 Zusétzliche Beriicksichtigung Firma 3M

Prinzipiell ist es sinnvoll und nachvollziehbar samtliche Emissionsquellen in die Betrachtung
einzubeziehen. Das in diesem Rahmen jedoch in Kap. 7.8 Schliisse hinsichtlich einer zukiinftigen
Erweiterung Seitens 3M gezogen werden, halten wir fur nicht zielfilhrend und auch nicht bindend.
Im Falle einer Erweiterung seitens 3M gehen wir von einer Biirgerbeteiligung im Rahmen einer
Offenlage aus.

Zudem ist davon auszugehen, dass fir die aktuelle Offenlegung und das Planungsgebiet die
Belastung durch die Diisseldorfer Strasse die Emissionen seitens 3M {iberwiegt. Die recht
umfangreiche Betrachtung zu 3M wirft in unseren Augen eher Fragen auf.

Des Weiteren ist irritierend, dass in den Schallbelastungspegelberechnungen Vorbelastungen S. 59 ff.
die Firma 3 M nicht auftaucht, auch wenn Sie im Vorfeld explizit erwéhnt und betrachtet wird.
Dem gegenlber wird die Fa. Wirzius, obwohl nicht mehr vorhanden, aufgefiihrt.

= Die Zielsetzung der Betrachtung von 3M und die Inkonsistenz in der Vorgehensweise
ist zu erklédren!

Referenz Firma Wirzius

Als Referenz wird in dem Gutachten immer noch die Firma Wirzius gelistet. Gemaf lhrer
Riickmeldung im Brief an uns ( WP14-20 SV 61/201, zu. 3) wird dies mit dem Hinweis auf
.Daurechtlich zul&ssige Nutzung am Standort” und ,konservative Worst-Case Betrachtung®.

Bei diesem Vorgehen setzen Sie voreilend eine Worst -Case Nutzung in einem hohen
Detailierungsgrad (Rolltore, EinfAusfahrt Zugmaschinen, etc.) voraus, die aktuell nicht vorhanden ist!
Auf welcher Basis ist diese Annahme bei der aktuellen Nutzung begriindet?

Was erlaubt die Annahme, dass dies die zukinftige Nutzung sein kénnte? Wenn der Stadt hierzu
konkrete Informationen vorliegen, so fordern wir, diese 6ffentlich zu machen.

In der Form ist der Ansatz nicht nachvollziehbar!

Aus unserer Sicht ist bei einer aktuellen Planung als Basis vom aktuellen Status Quo auszugehen!

= Dem Referenzieren der Firma Wirzius im Rahmen des Schallgutachtens wird
widersprochen!



Kap. 7.3.5. Spitzenpegel - Seltene Gerauschereignisse

Im Kapitel 3.3, S. 12 wird das Uberschreiten der Immissionsrichtwerte durch ,einzelne, kurzzeitige,
selten auftretende Gerduschereignisse” tiberschritten werden. Wie sind in diesem Zusammenhang
kurzzeitig und speziell selten definiert? :

Wie schon in unserer Stellungnahme zu der letzten Offenlegung dargelegt werden die Container
aktuell schon ca. 3 mal taglich laut und larmend befillt.

Mit zunehmender Lagerkapazitat und héherem Anliefervolumen, wie es in den Annahmen hinsichtlich
LKW- und Transporteraufkommen aufgefuihrt ist, ist damit auch von einem héheren Aufkommen an zu
entsorgenden Material und Nutzung der Abfall-Container auszugehen.

Da scheinbar alle anderen Quellen (PKW/LKW, Transporter, Parkbewegungen, etc.) sehr genau
(konservativ/ als ,worst case") abgeschétzt werden kénnen, sollte folgerichtig auch fur die
Emmissionen der Containernutzung eine Aussage maglich sein, die eine Beurteilung der
Beeintrachtigung ermdglicht.

= Eine klare Aussage zur Emmissionsbetrachtung, auch der Containernutzung, ist zur
Bewertung der Beeintrachtigung der Anwohner zwingend erforderlich.

Kap. 7.3.6. Betriebszeiten, Einwirkzeiten
Gemal Kap 7.2 wird in Halle und Verwaltung zwischen 7-20 Uhr gearbeitet. Dennoch wird eine Ein--
/Ausfahrt aus der Halle auch teilweise in der Ruhezeit in Ansatz gebracht.

= Bitte um Kldrung des Sachverhaltes, da dies unter den Randbedingungen nich
nachvollziehbar ist. :

Verkehr, Kap. 7.4, S. 39

Gemal der E-Mail der Stadt Hilden [25] wurden bei einer Verkehrszahlung aus dem Jahre 2005 auf
der Forststrasse 3.000 Fahrzeuge / 24 h und auf der Niedenstrasse bei einer Verkehrszahlung aus
dem Jahre 2013 4.588 Fahrzeuge / 24 h mit einem Lkw-Anteil von ca. 7 % gezahlt (210 / 290 Lkw / 24
h).

Wie schon in unserer letzten Stellungnahme beschrieben, zweifeln wir die Héhe der Fahrzeuganzahl
an.

In dem &ffentlich zuganglichen Bericht zur Larmkartierung von Grazy + Zanolli Engineering aus 2008
(070720 B 06084) von der Website der Stadt Hilden sind in Kap. 5.2.1. S.15 Verlaufe von
Gemeindestrassen zu sehen. Unter anderem Forst- und Daimerstrasse sind dort markiert.

In Kap 5.2.2, 5.16 dieses Berichtes wird als Eingangsdaten fiir die Gemeindestrassen fir die
Forststrasse ein DTV von 2600 KFZ/d (nach unserem Verstandnis inkl. LKW) angegeben. Also 400
(ca. 13 %) Fahrzeuge weniger als in der Z&hlung von 2005. Die Daten der Z&hlung von 2005 konnten
wir nicht finden.

= Wir fordern die Offenlegung der Daten aus der/ den Verkehrszéhlung(en) im Bereich

des Planungsgebietes und Erlduterung, auf welcher Basis die Ergebnisse fiir das
Schallgutachten/die Verkehrsbelastung herangezogen wurden.

Generelle Forderung

Die bereitgestellten Dokumente sind weder inhaltlich und fachlich in sich, noch im Bezug
untereinander schllssig und stellen somit keine Basis fiir eine Planungsgrundlage dar, da diese nicht
eindeutig dargestellt wird.

Unter diesen Randbedingungen ist eine reelle Blirgerbeteiligung nicht méglich, da aktuell nicht klar
dargestellt ist, welches Szenario dem Planungsstand entspricht

Die Mdglichkeit sich ein komplettes Bild zu verschaffen ist dem Birger verwehrt.

-6~



Vor dem Hintergrund haben wir folgende Forderungen:

=> Seitens des Planungs — und Vermessungsamtes hat vor der Offenlage eines
Bebauungsplanes als Minimalanforderung eine Priifung auf Konsistenz der
bereitgestellten Unterlagen zu erfolgen!

= Wir fordern, eine Uberarbeitung und ein Abgleich simtlicher Planungsdokumente und
erneute Offenlegung auf Basis einer eindeutigen, klaren Planungslage, um im Rahmen
einer &ffentlichen Auslegung (Offenlage) eine Stellungnahme zum tatséchlichen
Planungsstand abgeben zu kénnen!
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Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung
flr den Bereich

,Dusseldorfer StraBBe / NiedenstraBe*
- Begrindung -

redaktionelle Anpassungen vom 10.05.2019 in kusiv und unterstrichen
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Teil A — Begrindung

1. Planverfahren

Am 14.07.2010 wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden der Aufstel-
lungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung (VEP Nr. 16)
gefasst. Dies geschah vor dem Hintergrund eines konkreten Vorhabens, welches allerdings in
der Zwischenzeit nicht mehr weiter verfolgt wird. Es besteht aber weiterhin das Interesse der
Firma MC? Europe, diese Flache fir eine Betriebserweiterung vorzusehen. Die Stadt Hilden er-
achtet es zudem fur sinnvoll, diesen Bereich durch ein Bauleitplanverfahren zu Gberplanen und
eine sinnvolle Ausnutzbarkeit des Plangebietes zu ermdglichen. Daher wird seit dem
15.12.2010 der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung als Angebotsbebauungsplan weiterge-
fuhrt.

Der Beschluss zur 1. Offenlage einschlieBlich der Abhandlung der Anregungen aus der friihzei-
tigen Beteiligung erfolgte durch den Rat am 15.12.2010. AnschlieBend fand die 1. Offenlage in
der Zeit vom 10.01.2011 bis einschlieBlich 11.02.2011 statt. Aufgrund der vorgebrachten Anre-
gungen insbesondere zum Immissionsschutz wurde das Bauleitplanverfahren nach der durch-
gefihrten Offenlage ruhend gestellt und nicht weiter gefiihrt.

Aufgrund des bestehenden Expansionsdrucks bei MC? wurde das Bauleitplanverfahren im Jahr
2017 weitergeflhrt.

Da die Firma MC? Europe inzwischen weitere Flachen im Umfeld des Plangebietes erworben
hat, sollen diese Flachen auch in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf-
genommen werden, sodass diese Flache Teil der Kontingentierungsrechnung werden. In die
Planung werden daher Flachen im Nordwesten sowie im Westen in den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Der Rat der Stadt Hilden beschloss in seiner Sitzung am 11.10.2017 nach Vorberatung im
Stadtentwicklungsausschuss am 20.09.2017 eine Erweiterung des Plangebietes sowie die Ab-
handlung der Anrequngen aus der Offenlage aus dem Jahr 2011 sowie die Durchfiihrung einer
erneuten Offenlage aufgrund der gednderten Planinhalte.

Diese erneute Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 13.11.2017 bis einschlieBlich zum
15.12.2017, aus der wiederum Anrequngen hervorgegangen sind. Aufqrund des Inhaltes dieser
Stellungnahmen und der aus der im Beschlussvorschlag vorgeschlagenen Abwédgung resultie-
renden Anderungen im Bebauungsplan-Entwurf, ergab sich die Notwendigkeit einer weiteren
Offenlage. Hierdurch wurde den Blirgerinnen und Biirgern die Mdglichkeit eingerdumt, auch zu
den gednderten Festsetzungen Stellung zu beziehen.

Am 12.12.2018 hat der Rat der Stadt Hilden nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss
am 21.11.2018 den erneuten Offenlagebeschiuss gefasst. Die Bekanntmachung des erneueten
Offenlagebeschlusses erfolgte am 21.12.2018. Die erneute Offenlage erfolgte im Zeitraum vom
14.01.2019 bis einschlieBlich 15.02.2019. Die Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trdger
Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 18.02.2019 bis einschlieBlich 20.03.2019.
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Nach der zweiten erneuten Offenlage ist nur eine redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung
sowie des Umweltberichts erfolgt. Die redaktionellen Anpassungen sind in der Beqrtindung
sowie im Umweltbericht kusiv und unterstrichen kenntlich gemacht.

2. Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich an der Disseldorfer StraBe im Westen des Stadtgebietes Hilden.
Es umfasst Grundstiicksflachen im Bereich der Dusseldorfer StraBe und der Niedenstral3e.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Diisseldorfer StraBe / Nieden-
straBe” wird im Westen und zum Uberwiegenden Teil im Norden durch vorhandene, gewerblich
genutzte Grundstlcksflachen begrenzt. Lediglich im Nordwesten grenzen Grinstrukturen an
das Plangebiet und daran anschlieBend Wohnnutzungen an. Im Osten wird das Plangebiet
durch die NiedenstraBe und im Stden durch die Dlsseldorfer StraBBe begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 1, die Flur-
sticke 307, 308, 313 und 194 (teilweise). Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem
Bebauungsplan zu entnehmen. Die GréBe des Plangebietes betragt rd. 7.130 m2.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103, 3. Anderung ,Diisseldorfer StraBe /
NiedenstraBBe*; Quelle: verdndert nach © Geobasis. NRW 2017

3. Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen als Grinlandflache genutzt. Im Eckbereich der
Disseldorfer StraBe und der NiedenstraBe ist ein Funkmast einschl. Nebengebauden vorhan-
den. Diese fernmeldetechnischen Anlagen sind durch einen Zaun eingefriedet. Langs der Dis-
seldorfer StraBBe sind Gehdlzstrukturen im Plangebiet befindlich.

Das Umfeld des Planbereiches wird wesentlich gepragt durch die groBflachigen Gewerbegebie-
te im Hildener Westen. Nordlich und westlich schlieBen gewerbliche Nutzungen an das Plange-
biet an. Im Nordwesten schlieBen zudem Wohngebaude an das Plangebiet an. Stdlich der
Diisseldorfer StraBe befinden sich ebenfalls gewerblich genutzte Strukturen. Ostlich der
NiedenstraBe befindet sich Wohnbebauung. Der weitere Verlauf der NiedenstraBe wird eben-
falls primé&r durch eine Wohnbebauung gepragt.

4. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) und der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
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der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). 01-03-2000(GV-NRW S.- 256);

Flr die zeichnerischen Festsetzungen gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist.

Anwendung der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

Mit dem "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt" trat am 13. Mai 2017 eine Anderung des Baugesetz-
buches in Kraft. Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird gem. § 245 ¢ Abs. 1 Nr. 1
BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

5. Bisheriges Planungsrecht
Regionalplan

Das Plangebiet wurde im bisherigen Gebietsentwicklungsplan (GEP99) der Bezirksregierung
Dusseldorf als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausgewiesen. Dies
entspricht auch der Ausweisung im neuen Regionalplan. GemaR der Bekanntmachung vom
13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW ist der Regionalplan Diisseldorf
(RPD) in Kraft getreten und I6st damit den bisherigen Regionalplan (GEP99) ab.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als geglieder-
tes Gewerbegebiet dar. Im Eckbereich der Dusseldorfer StraBe / NiedenstraBe ist das Symbol
,Post* als Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt. Ferner ist eine Richtfunkstrecke im Plangebiet
dargestellt, entlang der Dlsseldorfer Stral3e sind Leitungen der Stadtwerke Wuppertal — Stadt-
werke Solingen sowie eine Hauptabwasserleitung im Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Grenze der Ortsdurchfahrt ist im Flachennutzungsplan im westlichen Anschluss der Nieden-
straB3e dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung, kann gem. § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht bereits seit dem 22.02.2006 der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr.
103 in der 2. Anderung. Dieser setzt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes im Norden ein Gewerbegebiet und im Siden eine private Grinflache fest. Innerhalb des
Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt zulassig.
Ferner sind in dem Gewerbegebiet Bordelle, Dirnenunterklinfte und Einrichtungen mit eroti-
schen Angeboten sowie Vergnlgungsstatten unzulassig. Fir das Gewerbegebiet sind im Be-
bauungsplan die zuldssigen Emissionskontingente geregelt, Betriebe und Anlagen mit nachtli-
chem Lieferverkehr sind unzuldssig. Dariber hinaus sind im Gewerbegebiet Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse | bis VI nicht zuldssig. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird nicht durch
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den Bebauungsplan geregelt und orientiert sich nach § 34 BauGB. Nérdlich und westlich des
Plangebietes sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ebenfalls Gewerbegebiete festge-
setzt.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich gemal der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung far die
Itter im Bereich eines HQexem, d.h. die Flachen werden in sehr seltenen Fallen Uberflutet. Das
Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwem-
mungsbgebiet.

6. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Gewerbegebietsausweisung
zur DUsseldorfer StraBBe hin erweitert, um hier das derzeit minder genutzte Grundstiick fir eine
gewerbliche Nutzung zu aktivieren. Westlich des Plangebietes hat sich in den vergangenen
Jahren die Firma MC? Europe erfolgreich entwickelt. Die Grundstlcksflachen der Firma MC? Eu-
rope sind mittlerweile ausgeschopft, sodass in absehbarer Zeit eine Betriebserweiterung not-
wendig wird. Hierzu besteht die Absicht, die Flachen des Plangebietes fir eine Betriebserweite-
rung in Anspruch zu nehmen. Der Bedarf an weiteren gewerblichen Flachen in der Stadt Hilden
wird erkannt. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes (Angebotsplanung) soll
die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen verfolgt werden. Auch sieht der wirksame Flachennut-
zungsplan der Stadt Hilden hier die planungsrechtliche Grundlage fir die Gewerbegebietsaus-
weisung vor.

Durch die Entwicklung von integrierten Standorten soll eine Innenentwicklung forciert werden
und es wird demnach ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden im Sinne des BauGB ver-
folgt. Mit dem Bebauungsplan werden einem bereits ortsanséssigen Unternehmen angemesse-
ne Expansionsmdglichkeiten in unmittelbarer Ndhe angeboten, auch um die Verlagerung von in
Hilden ansassigen und expansionswilligen Betrieben in andere Stadte zu vermeiden. Der Er-
halt, die Sicherung und die Schaffung von Arbeitsplatzen ist ein vorrangiges Ziel dieses Bauleit-
planverfahrens.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung, soll auf Grundlage des Baugesetzbuches die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Entwicklung schaffen.

7. Planinhalte

7.1  Stadtebauliche Konzeption

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll das im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzte Gewerbegebiet erweitert werden. Die stédtebauliche Konzeption sieht demnach eine Er-
weiterung der gewerblichen Flachen in Richtung Dusseldorfer StraBBe vor. Die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen sollen demnach reduziert und langs der Disseldor-
fer StraBe analog des westlich anschlieBenden Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 103, 2.
Anderung entlanggefiihrt werden. So soll ein gleichméaBig breiter Griinstreifen zwischen der
Disseldorfer StraBe und dem Gewerbegebiet vorgesehen werden, in dem sich die vorhande-
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nen Gehdlzstrukturen entlang der Disseldorfer StraBe einordnen und planungsrechtlich gesi-
chert werden kénnen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zunachst drei Entwurfsvarianten erarbeitet. Zwei
Varianten sahen gemaf der Planungsintention eine Erweiterung der gewerblichen Flachen vor,
eine Variante sah die Nullvariante als verbleibende Option vor. Eine konkrete Entwurfsplanung
besteht fir das Plangebiet derzeit nicht, es soll vielmehr eine Angebotsplanung durch die Erwei-
terung des Gewerbegebietes verfolgt und demnach neue Entwicklungsmdglichkeiten fir die
umliegenden Gewerbebetriebe oder neue Betriebe geschaffen werden.

In der Variante 1 kdnnte die ErschlieBung Uber die Niedenstral3e in das Plangebiet aus erfol-
gen. Die Zufahrt des Gewerbegebietes verlauft demnach nérdlich der vorhandenen fernmelde-
technischen Anlagen, welche im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt
wird. Die privaten Grinflachen fihren Iangs der Dusseldorfer StraBe und der NiedenstraBe und
kdénnen so das Gewerbegebiet als auch die Flache fur die Versorgungsanlagen raumlich ein-
fassen.

Die Variante 2 verfolgt grundsatzlich das gleiche Ziel wie Variante 1, jedoch ist hier die Er-
schlieBung alternativ an der Disseldorfer StraBe im Westen des Plangebietes vorgesehen. Das
Gewerbegebiet kann bei dieser Variante in etwa die gleichen Ausmaf3e einnehmen, die privaten
Grunflachen kénnen in der Variante 2 jedoch in Verlangerung der Dlsseldorfer StraBe auch
langs der NiedenstraBBe weitergefiihrt werden.

Die Variante 3 umschreibt die Nullvariante geman dem rechtskréaftigen Bebauungsplan. In die-
ser Variante kénnen die Planungsziele, ein weiteres Angebot an gewerblichen Flachen zu
schaffen, nicht ausreichend erzielt werden.

Im Nachgang zur Burgeranhérung wurde aufgrund der vorgebrachten Anregungen eine Varian-
te 4 geprift. Diese sollte eine ErschlieBung Uber die ForststraBe vorsehen. Da es sich jedoch
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, soll eine ErschlieBung Uber 6ffentlichen Raum er-
folgen und nicht Uber das bestehende und bebaute Firmengelédnde. Zudem wurde flar den Fall
einer Betriebserweiterung auch die ErschlieBung Gber die ForststraBe mit Umfahrung der be-
stehenden Halle geprift. aus-Grinden-des-Immissionsschutzes wirde-dies Varante-zundchst

fedech.

Im Nachgang zur ersten Offenlage wurde die Konzeption modifiziert. Durch die Einbeziehung
zusatzlicher Flachen besteht nun die Méglichkeit, die bestehenden Hallen der Firma MC? Euro-
pe auch in Richtunng Osten zu erweitern. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebie-
tes soll ausschlieBlich auBerhalb der Nacht stattfinden, um Nutzungskonflikte mit der Nachbar-
schaft zu vermeiden. Eine Zufahrt zum Plangebiet ist sowohl Uber die ForststraB3e als auch tGber
die NiedenstraBe grundsatzlich mdglich. Mit dem Erwerb der zusétzlichen Flachen untermauert
die Firma MC? Europe die Absichten, am bestehenden Betriebsstandort expandieren zu wollen.
Die grundsatzliche Machbarkeit einer ErschlieBung Uber die NiedenstraBe wurde im Zuge einer
schalltechnischen Untersuchung dargestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissions-
kontingente sind einzuhalten, der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente und der benachbarten Wohnbebauung ist ei-
ne ErschlieBung des Plangebietes Uber die ForststraBBe nur sehr untergeordnet méglich. Die ur-
spriinglich angedachte LKW-Umfahrt um die bestehende Halle ist ohne umfangreiche Schall-
schutzmaBnahmen nicht méglich.
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Planungsintention ist, durch die vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen Syner-
gien zu erzeugen und Entwicklungsmadglichkeiten fur die ansassigen Gewerbebetriebe zu er-
maoglichen.

7.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Mit der Festsetzung wird der Planungsintention entsprochen, die Flachen fur
eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung zu stellen. Dabei wird im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 103, 3. Anderung ,Disseldorfer StraBe / NiedenstraBe* das
Gewerbegebiet in die Teilbereiche GE2, GE8a, GE8b und GE8C gegliedert. Die Nummerierung
folgt dabei der Systematik des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Anderung. Hier
wurde das Gewerbegebiet in die Teilbereiche GE1 bis GE8 gegliedert, wobei sich das GE2 und
das GES8 auf den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes erstrecken.

Das Gewerbegebiet wird zum Schutz benachbarter Gebiete analog dem Anhang (Abstandsliste
2007) zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
06.06.2007 - Abstandserlass - (SMBI. NW 283) gegliedert. So sind die Anlagen der Abstands-
klassen I-VII fir die Gberwiegenden Teile des Plangebietes aufgeschlossen. Lediglich im Sid-
westen des Plangebietes sind Anlagen der Abstandsklasse VII gemaB Abstandsliste 2007 zu-
lassig. Anlagen der Abstandsklassen I-VI sind auch im Sudwesten des Plangebietes unzulés-
sig. Ziel ist es, nur Betriebe und Anlagen zuzulassen, die fir die schutzwirdigen Nutzungen in
der Umgebung keine wesentlichen Stérungen verursachen kdnnen. Insgesamt ergeben sich
somit im Plangebiet zwei Untergliederungen im Sinne des Abstandserlasses, in denen Betriebe
und Anlagen, der in den festgesetzten Gebieten jeweils angeflhrten Abstandsklassen von der
Ansiedlung ausgeschlossen sind.

Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung kdnnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall
fir Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die
Emissionen der geplanten Anlagen z. B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende
MaBnahmen oder durch Betriebseinschrankungen, soweit begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden. Diese Ausnahmere-
gelung trégt der neusten Entwicklung und den damit einhergehenden sich stetig andernden
Stand der Technik Rechnung.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden zur Sicherung des Hildener Zentrums Ausschlisse
bzw. Einschréankungen zu Einzelhandelsbetrieben aufgenommen. So ist im Bebauungsplan
festgesetzt, dass in den mit GE gekennzeichneten Flachen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe nicht zulédssig sind. Ausnahmsweise kénnen jedoch Einzelhandelsbetriebe, die
in unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben ste-
hen (Werksverkauf), zugelassen werden. Gerade fir kleine bis mittlere Handwerks- oder Ge-
werbebetriebe hat der Werksverkauf eine gro3e Bedeutung. Ferner steht der Werksverkauf in
direktem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb. Durch die
Festsetzung soll das Plangebiet fir diese Art von Betrieben attraktiv bleiben. Da es sich hier um
eine ausnahmsweise zulassige Nutzung handelt, steht sie auch nicht im Widerspruch zu den
sonstigen Planungszielen.
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Ferner werden im Gewerbegebiet Bordelle, Dirnenunterkiinfte und Einrichtungen mit erotischen
Angeboten sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Fir den Ausschluss liegen im Bereich
des Plangebietes besondere stadtebauliche Griinde vor. Das Plangebiet befindet sich am west-
lichen Ortseingang der Stadt Hilden, an der Disseldorfer StraBe. Demnach sind besondere An-
forderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. StraBenraums und die getroffenen Regelungs-
notwendigkeiten gegeben. Auch schlieBen nordéstlich des Plangebietes vorwiegend Wohnnut-
zungen an. Diese sensible Nutzung steht in einem Konflikt mit den hier in Rede stehenden Ein-
richtungen. Durch eine Haufung von Vergniigungsstatten im Bereich des Ortseingangs werden
negative Auswirkungen auf das Stadt- und StraBenbild und sog. ,Trading-Down-Effekte* be-
firchtet. Im Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Standorten Flachen, an denen
diese Nutzungsarten grundsétzlich méglich sind.

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe geregelt. Durch die
Festsetzungen wird der Rahmen der baulichen Entwicklung im Plangebiet definiert.

Fir alle Gewerbegebiete (GE2, GE8a, GE8b, GE8c) wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von
2,4 festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen damit der Obergrenze des § 17 BauNVO fir
die Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung. Mit der Festsetzung wird dem Ziel Rech-
nung getragen, attraktive gewerbliche Entwicklungsflachen zur Verfigung zu stellen und gleich-
zeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB durch
die optimale Ausnutzung dieser Flachen zu ermdglichen.

Bei der Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe wird zum einen der geplanten gewerblichen
Nutzung Rechnung getragen und zum anderen auf die bestehende Bebauung im Umfeld rea-
giert. Das Bestandsgelande liegt bei einer Hohe von rd. 43. m G NHN. Durch die Uberwiegend
festgesetzte zulassige Hohe von 54,0 m (. NHN kdnnen somit Gebaude mit einer Héhe von rd.
11m errichtet werden. Damit wird den Ansprichen gewerblicher Nutzer bei der Realisierung
neuer Lagehallen Rechnung getragen. Zum anderen liegen die Firsthdhen der Bebauung
NiedenstraBe 11 (54,27 m . NHN) oder Porscheweg 10-12 (53,75 m . NHN) in dieser Gro-
Benordnung. Im Nordwesten wird im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung die zulassi-
ge Hbhe mit max. 51,0 m 0. NHN festgesetzt, sodass hier eine Erweiterung der westlich an-
grenzenden Halle mdglich ist und eine Abstaffelung der zuldssigen Gebaudehéhen von der
Disseldorfer StraBBe hin zur nérdlich des Plangebeiets gelegenen Wohnbebauung erfolgt. Auf-
grund des Abstandes zur angrenzenden Wohnbebauung am Porscheweg und zur Wohnbebau-
ung an der NiedenstraBe wird sich die geplante Bebauung ins Ortsbild einfligen.

DarUber hinaus wird in einem untergeordneten Teilbereich des GE 8a eine maximale Gebaude-
héhe von 57,5m 0. NHN festgesetzt, um hier gegebenenfalls auch Betriebsleiterwohnungen
oberhalb der geplanten Hallen erméglichen zu kénnen. Die Teilflaiche mit einer maximalen Ge-
b&udehéhe von 57,5m 0. NHN liegt von der Disseldorfer StraBe abgewandt und befinden sich
in einem raumlichen Abstand zur NiedenstraBBe, sodass keine Beeintrachtigung der angrenzen-
den Nutzungen zu erwarten sind. Die Abstandflachen gemaB BauO NRW sind gegenilber be-
nachbarter Grundstlicke in Abhangigkeit der festgesetzten Bauweise einzuhalten.

Ausnahmsweise wird die Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch
Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und Abluft, sowie durch untergeordnete
Dachaufbauten (wie z. B. Treppenhduser oder technische Einrichtungen wie Fahrstuhlschachte
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etc.) bis zu 3 m auf maximal 15% der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb
der mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) zugelassen. Die Festset-
zung ist erforderlich, um den Anforderungen fir gewerbliche Nutzungen Rechnung zu tragen.
Durch den Anteil von maximal 15% wird weiterhin sichergestellt, dass die zulassigen Uber-
schreitungen auf ein deutlich untergeordnetes Maf3 reduziert werden.

Aufgrund der erforderlichen Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen kénnen
auch bei Ausnutzung der ermdglichten baulichen Hb6he die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Hinblick auf eine ausreichende Belichtung und Besonnung angrenzender Nutzun-
gen gewahrleistet werden.

7.3 Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksflache

Ergénzend zu den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan
die Bauweise und die tGberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt, wodurch der Rahmen der
baulichen Entwicklung im Plangebiet weiter ausformuliert wird.

In den Gewerbegebieten ist eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. Die Festsetzung einer
geschlossenen Bauweise ermdglicht, an die bereits bestehenden Hallen auf dem Betriebsge-
l&nde der Firma MC? Europe unmittelbar anzubauen und so eine betriebliche Erweiterung des
Bestandes ermdglicht. Zudem sind so Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig, wie sie in
Gewerbegebieten oft vorkommen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so angeordnet, dass eine flexible Ausgestaltung
und Nutzung der Grundstiicke fir zukinftige bauliche Entwicklungsmdglichkeiten nach den Er-
fordernissen der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe besteht. Die groBzligig ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen ermdglichen eine flexible Anordnung neuer Baukérper. Bau-
kérper kdnnen so angeordnet werden, dass sie als aktiver Schallschutz fungierend larmintensi-
ve Betriebsfreiflachen abschirmen. Entsprechend kénnen benachbarte schutzwirdige Nutzun-
gen vor auftretenden La&rmimmissionen auf den Freiflachen im Plangebiet geschutzt werden.

Gleichzeitig wird mit den Baugrenzen Bezug auf die westlich angrenzende Bestandsbebauung
genommen und die Ausbildung einer Bebauung parallel zur Disseldorfer StraBe ermdglicht. Ein
harmonisches Ortsbild kann durch die Festsetzungen erhalten werden.

7.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die umgebenden StraBen erfolgen.
Die Dusseldorfer StraBe B 228 fungiert als Hauptverkehrsachse zwischen dem Dusseldorfer
Suden und Hilden. Die NiedenstraBe fungiert als ErschlieBungsstrae fur die nérdlich anschlie-
Benden Wohn- und Gewerbegebiete. Die ForststraBe dient ebenfalls als ErschlieBungsstraBe
fir die ndrdlich anschlieBenden Wohn- und Gewerbegebiete. Das Plangebiet kann durch die
unmittelbare Lage an der Dusseldorfer StraBe B 228 Uber die NiedenstraBe sehr gut an das
Uberdrtliche StraBennetz angebunden werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden unterschiedliche ErschlieBungsvarianten gepruft
(siehe 6.1 stadtebauliches Konzept). Eine ErschlieBung direkt von der Disseldorfer StraBBe aus
erfolgt nicht. Damit wurde der Anregung des Landesbetriebes StraBenbau NRW entsprochen
und auf Zufahrten und Zugéange zur freien Strecke verzichtet.
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Eine ErschlieBung des Gelandes ist somit sowohl Uber die NiedenstraBe als auch Uber die
ForststraBBe (Uber das Betriebsgelande von MC? Europe) grundsétzlich denkbar vergesehen, im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden. Aufgrund der festgesetzten
Emissionskontingente und der benachbarten Wohnbebauung ist eine ErschlieBung des Plan-
gebietes Uber die ForststraBe nur sehr untergeordnet und in Verbiundung mit zusétzlichen
SchallschutzmaBBnahmen mdglich.

7.5 Tiefgaragen

Dem stadtebaulichen Ziel folgend, die innerstédtischen Flachenpotenziale im Sinne des Vor-
rangs der Innenentwicklung zu nutzen, soll die Mdglichkeit geschaffen werden, im Plangebiet
den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage unterzubringen. Es wird daher festgesetzt, dass Tief-
garagen und deren Zufahrten innerhalb der Baugrenzen sowie in der mit TGa gekennzeichne-
ten Flache zulassig sind. Damit wird zugleich der festgesetzten privaten Griinflache Rechnung
getragen und hierzu ein ausreichender Abstand durch die Tiefgarage eingehalten.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist grundsétzlich iber die NiedenstralBe vorgesehen. Eine Anbindung
an die ForststraBBe ist, wie bereits dargeleqt, aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente
nur untergeordnet und in Verbindung weiterer SchallschutzmaBnahmen méglich.etfelgt-render
ForststraBe-aus:

7.6 Private Grunflachen

Langs der Dusseldorfer StraBe als auch der NiedenstraBe sollen private Grinflachen festge-
setzt werden, die das geplante Gewerbegebiet raumlich einfassen sollen. Auch bleibt durch die
Festsetzung der privaten Griinflachen der begriinte Charakter der Diisseldorfer StraBe erhalten.

Um den Charakter der privaten Grinflachen zu wahren, sind auf diesen Fldchen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze geman § 12 BauN-
VO nicht zulassig.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Dusseldorfer Stra3e werden durch die Festset-
zung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen planungs-
rechtlich gesichert. Die zur Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung gekennzeichneten
Bereiche sind dauerhaft zu unterhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung.
Demnach sind entfernte Gehdlze geman den in der Pflanzliste angegebenen heimischen, au-
tochthonen Arten sowie den im Bebauungsplan festgesetzten Mindestqualitaten zu ersetzen.

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen sind nur aus Verkehrssicherheitsgriinden zulas-
sig. Diese MaBnahmen sind mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt — Sachgebiet Grinflachen /
Forst — der Stadt Hilden vorab abzustimmen. Zudem sind Neupflanzungen mit dem Landesbe-
trieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen abzustimmen.

7.7 Griunordnung, MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Um Kollisionsschaden mit Fledermdusen auszuschlieBen, wird den Ergebnissen der Arten-
schutzprifung entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Beleuchtung von Stellfla-
chen und Wegestrukturen auBBerhalb von baulichen Anlagen sowie die eventuelle Beleuchtung
der AuBBenbereiche / Gartenanlagen ausschlieBlich mit LED-Leuchtkérpern zu realisieren ist.

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dabei
wurde eine naturschutzfachliche Bilanzierung vorgenommen. Innerhalb der festgesetzten Ge-
werbegebietsflachen sind daher 20 Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm
(gemessen in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Vorhandene Laubbaume, welche erhalten bleiben, kénnen auf die Anzahl an anzupflan-
zende Baume angerechnet werden. Entfernte Baume sind gemaf den in der Pflanzliste unter
5.4 der textlichen Festsetzungen angegebenen heimischen, autochthonen Arten und Mindest-
qualitdten zu ersetzen. Zudem gewahrleistet die Festsetzung ein Mindestmaf an Begriinung
innerhalb des Plangebietes.

Flachen zum Erhalt von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Dusseldorfer StraBe wird eine Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und unterlie-
gen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung. Entfernte Gehdlze sind geman den in der Pflanzlis-
te angegebenen heimischen, autochthonen Arten und Mindestqualitaten zu ersetzen. Die Fest-
setzung wird zur Sicherung der Grinstrukturen im unmittelbaren Nahbereich zur Dusseldorfer
StraBe aufgenommen. Damit werden der Erhalt dieser Strukturen und der Anschluss an die
unmittelbar angrenzenden Grlnstrukturen entlang der Disseldorfer StraBe gewahrleistet. Die
Festsetzung trégt zu einem harmonischen Einfligen der Planung in die Bestandssituation bei.

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehdélzen sind nur aus Verkehrssicherheitsgriinden zulds-
sig. Diese MaBnahmen sind mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt - Sachgebiet Grunflachen /
Forst - vorab abzustimmen. Neupflanzungen sind zudem mit dem Landesbetrieb StraBenbau
Nordrhein-Westfalen abzustimmen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Zuordnung der Flachen fir 6kologische AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung erstellt, diese wurde im Zuge des Verfahrens auf Anregung der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Mettmann Uberarbeitet und mit der Fachbehérde abgestimmt. Unter Be-
rcksichtigung der zuvor genannten MaBnahmen und der gednderten Bewertung der Bestands-
flachen verbleibt nun ein Defizit von 1.834 Okopunkten. Um den Verlust der Biotopstrukturen
auszugleichen, ist daher die Zuordnung einer externen Kompensationsflache erforderlich. Aus
dem Okokonto der Stadt Hilden werden 1.834 Okopunkte (NRW-Verfahren) dem Eingriff zuge-
ordnet. Die zugeordnete MaBnahmenflache firr die Okopunkte ist ,An den Gélden/Sudlich ltter
auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung
Hilden, Flur 15, Flurstlick 326.
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7.8  Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wird zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen fernmeldetechnischen
Anlagen (Funkturm einschl. Nebenanlagen) eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,fernmeldetechnische Anlagen® festgesetzt.

7.9 Ver-und Entsorgung

Es wird zum derzeitigen Zeitpunkt davon ausgegangen, dass aufgrund der integrierten Lage die
Ver- und Entsorgung fir das Plangebiet sichergestellt werden kann. Die Fldchen werden an die
Offentliche Kanalisation angeschlossen, diese entwdssert im Trennsystem. Vorflut dieses Sys-
tems ist fliir das Gebiet der Mdnchengraben. Die Einleitung erfolgt (iber das Regenkldrbecken
an der ReisholzstraBBe. Die Beseitiqung der Niederschldge erfolgt somit den Vorgaben geméi §
55 Wasserhaushaltsgesetz.

Die Flachen sind im Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden beriicksichtigt, auf-
grund der hydraulischen Belastung der vorhandenen Regenwasserkandle in der Diisseldorfer
StraBe und ForststraBBe ist eine Riickhaltung im Plangebiet erforderlich. Uber Details der Rtick-
haltemaBnahmen und der Anschlussmdéglichkeiten wird im Rahmen der jeweiliegen Grund-
stiicksentwdsserungsplanung im Baugenehmiqungsverfahren detailiert entschieden.

GemdB der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 05.12.2017 soll im vorliegenden
Bebauungsplan die Dachfldchenniederschlagswasserbeseitiqung vorzugsweise per Einleitung
in die oOffentliche Kanalisation erfolgen. Dies wurde in der vorliegenden Planung berticksichtigt;
einer ortsnahen (kiinstlichen) Versickerung im Plangebiet steht insbesondere die bekannte Alt-
lastensituation entgegen. Versickerungsanlagen sind nicht geplant.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann davon ausgegangen werden, dass die Abwas-
serbeseitigung fiir das Plangebiet grundsdétzlich gesichert ist. Die konkrete Entwdsserungspla-
nung ist jedoch im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Hier ist u.a. ein
Uberflutungsnachweis_bei_Starkregenereignissen zu_erbringen; hier werden MaBnahmen zur
Regenriickhaltung oder Niederschlagswasserbehandlung festgelegt, um etwaige Auswirkungen
auf das Bestandsnetz zu vermeiden.

7.10 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Plangebiet sind entlang der Dlsseldorfer StraBBe keine Ein- und Ausfahrten zuldssig. Eine di-
rekte Anbindung an die freie Strecke soll hierdurch, wie vom Landesbetrieb StraBen NRW ge-
fordert, unterbunden werden und die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet
werden.
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8. Immissionsschutiz
Schallschutz

Bereits zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt und im Bebauungsplan neben dem Ausschluss von Betrieben der Abstandsklas-
se | bis VI (Abstandserlass 1998) flachenbezogene Schallleistungspegel fir die gewerblichen
Bauflachen festgesetzt, um ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen sicher-
zustellen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 wurde
eine erneute schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche nach der durchgefiihrten Of-
fenlage nun auf die aktuellen 6rtlichen Gegebenheiten aktualisiert wurde. Im Bebauungsplan
werden flachenbezogene Schallleistungspegel fir die gewerblichen Bauflachen festgesetzt, um
ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen sicherzustellen.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen gemaf § 1 Abs. 4
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn die von Betrie-
ben und Anlagen ausgehenden Gerdusche die nachfolgend festgesetzten Gerdusch-
Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand: Dezember 2006) weder tags (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Lexin dB(A), TagL gxin dB(A), Nacht

GE2 56 41

GE8a 66 49

GE8b 65 51

GES8c 53 38

Flache fir Versorgungsanlagen 55 42

(Zweckbestimmung Fernmeldetech. Anlagen)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5. Er-
streckt sich der geplante Betrieb Uber mehrere Teilflachen, so ist das Vorhaben dann zulassig,
wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist, als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten der Teilflachen ergebenden Immissionskontingenten.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten wird sichergestellt, dass die Immissions-
richtwerte der TA L&rm an umliegenden Immissionsorten eingehalten werden. Der Schallschutz
fr die im Umfeld liegenden schutzwirdigen Nutzungen wird somit gewahrleistet. Weitergehen-
de Regelungen und Vorgaben zu Nutzungszeiten sowie An- und Abfahrten werden im Zuge ei-
nes Baugenehmigungsverfahrens bei Vorlage einer konkreten Vorhabenplanung erteilt. Die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan zeigt, dass die ErschlieBung des Plange-
bietes im Tageszeitraum maoglich ist. Im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens werden daher
zeitliche Einschrankungen zur Nutzung berlcksichtigt werden, um Nutzungskonflikte mit der
benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden.
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Des Weiteren wird im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bereits dargelegt, dass sich
der anlagenbezogene Verkehr mit dem Ubrigen Verkehr auf der NiedenstraBe vermischen wird.
Bei einem konservativen Ansatz hat der Fachgutachter dabei bereits bericksichtigt, dass bis zu
10% des Gesamtverkehrs durch das Plangebiet erzeugt werden kénnte. Eine Erhéhung des
Verkehrslarms um mindestestens 3 dB(A) wirde jedoch erst bei einer Verdopplung des Ver-
kehrsaufkommens eintreten.

Die unter Nummer 7.4 Absatz 2 der TA Larm genannten Kriterien sind damit nicht erfillt und ei-
ne gesonderte Betrachtung der Gerausche des kinftig zu erwartenden An- und Abfahrverkehrs
auf den offentlichen StraBen ist nicht erforderlich.

In diesem Kontext ist bei der Festlequng von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten auf
ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 07.12.2017 (Az.: 4 CN 7/16) hinzu-
weisen. Gemd3 des Urteils missen im Stadtgebiet der plangebenden Kommune grundsétzlich
Gewerbefldchen vorhanden sein, in denen das Nutzungsspektrum des § 8 BauNVQO planungs-
rechtlich ausgeschopft werden kdénnen. Dies ist in Hilden der Fall; es bestehen ausreichende
Gewerbe- und Industriegebiete, in denen Gewerbebetriebe aller Art (gemai3 § 8 Abs. 2 BauN-
VO i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauNVQO) planungsrechtlich zuldssig sind.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter

Im Hinblick auf die im Plangebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter wurde der 6ffentliche StraBen-
verkehrslarm im Zuge der schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Gemafi der geplanten
Konzeption, die zuvor genannte Nutzung oberhalb der geplanten Halle unterzubringen, wurde
dies im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung geprift. Die Ergebnisse der Untersu-
chung zeigen, dass im Bereich der geplanten Wohnung bzw. Wohnungen sowohl tagsiber als
auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) fir die Tagzeit und 55 dB(A)
fir die Nachtzeit in einem Gewerbegebiet unterschritten werden. Folglich werden die Anforde-
rungen der DIN 18005 fir Larm aus oOffentlichem StraBenverkehr erflllt. MaBnahmen zum
Schutz vor Verkehrsgerauschen sind somit nicht erforderlich.

Auch hinsichtlich des Gewerbelarms kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergeb-
nis, dass die Gerauschimmissionen aus dem Gewerbeldrm die zuladssigen Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte geman TA Larm ebenfalls deutlich unterschreiten.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird somit nachgewiesen, dass die Unterbringung von Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im Plangebiet grundsétzlich mdglich ist. Je nach Anordnung dieser Wohnungen innerhalb des
Plangebietes sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Anforderungen an den Schall-
schutz zu stellen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu bertcksichtigen.
Die zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse im Inneren von Geb&uden notwendige Betrach-
tung der AuBenbauteile muss jedoch im Rahmen des Schallschutznachweises einer konkreten
Vorhabenplanung erfolgen.

SEVESO-III-Richtlinie
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Im unmittelbaren Nahbereich zum Plangebiet, siidlich der Diisseldorfer StraBe, befindet sich der
Betriebsbereich der 3M Deutschland GmbH in Hilden. Im Jahr 2013 wurde im Auftrag der Stadt
ein Gutachten auf Basis des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie bzw. §50 BImSchG zur Vertraglich-
keit der Betriebsbereiche der 3M Deutschland GmbH und Akzo Nobel Packaging Coatings
GmbH mit Planungen in deren Umfeld durch die UCON GmbH erstellt. Im Ergebnis des Gutach-
tens werden Abstandsempfehlungen im Hinblick auf Warmestrahlung und Toxitat gegeben. Das
Plangebiet liegt tberwiegend innerhalb des Achtungsabstandes aufgrund der Richtklinie VDI
3783. Darlber hinaus liegen weite Teile des Plangebietes innerhalb der Abstandsempfehlung
auf Grundlage des Beurteilungswertes fir Warmestrahlung beim Brand von Aceton. Das Gut-
achten zeigt jedoch auch auf, dass es sich im Umfel der Betriebe um eine Gemengelage han-
delt. Bereits heute befindet sich dstlich der NiedenstraBBe eine realisierte Wohnbebauung.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde daher ein ergdnzendes Gutachten
zur Berlcksichtigung des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 103-03 der Stadt Hilden durch die UCON GmbH erstellt. Im Ergebnis
ist die Realisierung der geplanten Betriebsangehérigen Wohnungen innerhalb des angemesse-
nen Abstandes eines Betriebsbereiches sowie innerhalb eines Gewerbegebietes im Sinne des
§ 50 BImSchG maglich.

Ferner schlagt der Gutachter vor, dass Einzelhandel (Werksverkauf) zur Wahrung angemesse-
ner Abstande ausgeschlossen werden sollte. Dieser Empfehlung wird im vorliegenden Bauleit-
planverfahren nicht gefolgt, da im Fall des Unternehmens MC? Europe der Verkauf von Messe-
artikeln nicht mit dem klassischen Einzelhandel an Endkunden vergleichbar wéare und es sich
um einen sehr kleinen Kundenkreis handeln wirde. In diesem Fall waren geeignete MalB3nah-
men im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass eine Gefahrdung ausge-
schlossen werden kann.

9. Kennzeichnung

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im ,Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeich-
net sind. Das Flurstlick 313, ist Bestandteil der Flache mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung
Fa. Radenberg und Fa. Herzog“, welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit der Alt-
lastenklasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ verzeichnet ist.

Im Bebauungsplan wird der entsprechende Bereich des Plangebietes gekennzeichnet und ein
Hinweis aufgenommen, dass bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsanderungen im Be-
reich der Flache 35369/4 Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Untere Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen ist.

Das Thema Altlasten und Bodenschutz wird zudem im Umweltbericht behandelt.

10. Hinweise

Gringestaltungssatzung in Gewerbegebieten

Die Satzung Uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt Hilden in
der zurzeit glltigen Fassung ist im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes an-
zuwenden.
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Leitungen der Stadtwerke Hilden

Entlang der stdlichen Grundsticksgrenze verlaufen in dem zum Erhalt festgesetzten Gehdlz-
streifen mehrere Leitungen der Stadtwerke Hilden. Samtliche Arbeiten in diesem Bereich sind
vorab mit den Stadtwerken abzustimmen. Bei Neupflanzung von Baumen ist, wenn méglich, ein
Abstand zur Leitung einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, ist ein geeigneter Leitungsschutz einzu-
bauen.

Zudem verlaufen entlang der sidlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze Leitungen der Gas-
LINE. Die Kabelschutzrohranlage liegt in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der
Achse). Sdmtliche Arbeiten in diesem Bereich sind vorab mit den Versorgungstrdgern abzu-
stimmen. Das Merkblatt "Berticksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit ein-
liegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Fldchennutzungspldnen und Bebau-
ungspldnen" ist zu berticksichtigen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieBen, sind Rodungen von Gehdlzen geman § 39 BNatSchG nur im Zeit-
raum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Bei der Féallung der (potentiellen) Quartierbdume sind MaBnahmen zur Risikominimierung (Kon-
trolle von Hbhlen vor der Féllung mittels Hubsteiger oder Fledermausdetektor in den Abend-
stunden vor den Féllarbeiten) vorzusehen, die durch eine dkologische Baubegleitung sicherge-
stellt werden. Falls im Zuge der Arbeiten Tiere vorgefunden werden, kénnen diese versorgt und
qgqf. umgesiedelt werden. In diesem Fall sind die Verluste an Quartierangeboten durch das An-
bringen von artenspezifischen Nistkdsten im unmittelbaren Umfeld auszugleichen.

Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich die zwei Grundwassermesstellen (MG 4/1 und MG4/2), welche Be-
standteil des regelméBigen Monitorings des Kreises Mettmann zur Eintragqung der LCKW-
Grundwasserbelastung Hilden-Benrath sind. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes und einer
Uberplanung der bestehenden Grundwassermessstellen ist ein adiquater Ersatz in Abstim-
mung mit dem Kreis Mettmann zu schaffen. Dariiber hinaus liegt der Stadt Hilden sowie dem
Kreis Mettmann von Seiten der heutigen Grundstiickseigentiimer eine entsprechende Absichts-

erkldrung vor.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z. B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Planungs- und Vermessungs-
amt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
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11. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung aus dem Jahre 2006 setzt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet sowie private Grinflachen fest. Das
Gewerbegebiet soll geman Planung zulasten der privaten Grinflachen erweitert werden. Dem-
nach wird ein entsprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch Umsetzung des
Bebauungsplanes vorbereitet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde daher eine Bilan-
zierung des Eingriffs im landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorgenommen und im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan dokumentiert.

Um den Verlust der Biotopstrukturen auszugleichen, ist (wie in Kapitel 7.7 dargestellt) die Zu-
ordnung einer externen Kompensationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden
werden 1.834 Okopunkte (NRW-Verfahren) dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete MaB3-
nahmenflache fiir die Okopunkte ist ,An den Gélden/Siidlich ltter* auf der von der Gemeinde
bereitgestellten Flache mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326.

ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de 20



STADT HILDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 103, 3. ANDERUNG ,DUSSELDORFER STRABE / NIEDENSTRABE"

Teil B — Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich an der Dusseldorfer StraB3e, im Westen des Stadtgebietes Hilden.
Es umfasst Grundstlicksflachen im Bereich der Diisseldorfer StraB3e, westlich der Niedenstrale.

Das Plangebiet ,Dusseldorfer StraBe/ NiedenstraBe® wird im Westen und Norden begrenzt
durch vorhandene, gewerblich genutzte Grundstiicksflachen, im Osten durch die NiedenstraBe
und im Siden durch die Disseldorfer StraBe (B 228). Fir das Plangebiet existiert der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 103 in der 2. Anderung aus dem Jahr 2006. Der geplante Bebau-
ungsplan stellt die 3. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes dar.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung setzt fiir den liberwiegenden Teil des Plangebietes
ein Gewerbegebiet fest. Im Slden ist parallel zur Disseldorfer StraBBe ein 8 m breiter Griinstrei-
fen als private Griinflache mit einem Pflanzerhalt festgesetzt. Im Osten des Plangebietes befin-
det sich ist ein Funkmast einschlieBlich Nebenanlagen. Diese fernmeldetechnischen Anlagen
sind durch einen Zaun eingefriedet. Im Bebauungsplan wird eine Flache fir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Fernmeldetechnik - Anlagen® festgesetzt.

Ziel der Planung ist es, eine fir den Standort angemessene gewerbliche Nutzung zu ermdgli-
chen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Gewerbegebietsaus-
weisung zur Dusseldorfer StraBe hin erweitert, um hier derzeit minder genutzte Grundstiicke fur
eine gewerbliche Nutzung zu aktivieren.

2 Ziele des Umweltschutzes

2.1 Allgemeine Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele fiir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz/ | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landschaftsgesetz NW bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-

len, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhig-
keit der Naturgditer,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
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Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefliige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1a
Il BauGB)

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

- Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche Nut-
zungen

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderun-
gen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverénderung

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewéasser einzuleiten,
sofern es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
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auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft.
Mensch TA Larm / BImSchG & VO /| Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
DIN 18005 welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche MaB-
nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Kultur- und Baugesetzbuch / Denkmal- | Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor negativen Einflissen,
Sachgiter schutzgesetz NRW Uberbauung etc.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Regionalplan

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (RPD 2018) als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Gewerbe-
gebiet dar. Im Eckbereich der Dusseldorfer StraBe/ NiedenstraBe ist das Symbol ,Post* als
Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt. Ferner ist eine Richtfunkstrecke im Plangebiet darge-
stellt. Entlang der DUsseldorfer StraB3e sind Leitungen der Stadtwerke Wuppertal — Stadtwerke
Solingen sowie eine Hauptabwasserleitung im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Grenze der
Ortsdurchfahrt ist im Flachennutzungsplan im westlichen Anschluss der NiedenstraB3e darge-
stellt, obwohl sie zurzeit weiter dstlich und zwar im Bereich der Einmindung der GrabenstraBe
in die Disseldorfer Straf3e liegt.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung, kann gem. § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht bereits seit dem 22.12.2006 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 103 in der 2. Anderung. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Nor-
den ein Gewerbegebiet und im Siiden eine private Grinflache fest. Fiir das Gewerbegebiet sind
im Bebauungsplan die zulassigen Emissionskontingente geregelt, Betriebe und Anlagen mit
nachtlichem Lieferverkehr sind unzuldssig. Dartber hinaus sind im Gewerbegebiet Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse | bis VI nicht zulassig.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich gemal der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung far die
Itter im Bereich eines HQeyem, d.h. die Flachen werden in sehr seltenen Féllen Uberflutet. Das
Plangebiet befindet sich nicht in einem festqesetzten oder vorldufiq gesicherten Uberschwem-
mungsbgebiet.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzglter ana-
lysiert und bewertet. Da fir das Plangebiet ein geltendes Planungsrecht aus dem Jahr 2006 be-
steht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben in der Umweltprifung bewertet. In ei-
nem ersten Schritt wird allgemein die Bestandssituation beschrieben. AnschlieBend werden in
einem weiteren Schritt die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen altem und neuem Bau-
recht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. Aus diesen Ergebnissen werden die
Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet und unter dem Punkt ,Ergebnis®
zusammengefasst und unter dem Punkte ,Bewertung“ in der Abstufung gering, maBig oder er-
heblich bewertet.

3.1 Schutzgut Mensch — Bevélkerung/Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung.

Beschreibung
a) Bestand

Die Flache wird im Wesentlichen durch Rasenflache und den begrenzten Baumbestand entlang
der Diisseldorfer StraBe gepragt. Da diese Flachen nicht zuganglich sind, haben sie keine we-
sentliche Erholungsfunktion fir das ,Schutzgut Mensch*.

In der gesamtstadtischen Larmkartierung (Larmkartierung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Hilden in Verbindung mit der Kartierung im Rahmen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie — StraBenverkehrslarmemissionen — April 2008, Grasy + Zanolli, Kdln)
der Stadt Hilden ist fir das Plangebiet bereits durch die Gerauschimmissionen aus StraBenver-
kehrslarm sowie Gewerbelarm eine Larmbelastung festgestellt worden. Entlang der Disseldor-
fer StraBe konnten demnach bis zu 70 dB(A) am StraBenrand, im hinteren Plangebiet 60 dB (A)
aufgrund des Verkehrslarms ermittelt werden. Durch die umliegenden Gewerbe- und Industrie-
betriebe, vor allem im Stden der Disseldorfer StraBe konnten bis zu 65 dB(A) im gesamten
Planungsgebiet in der gesamtstadtischen Larmkartierung aus 2008 festgestellt werden. Nachts
werden Spitzenwerte von bis zu 60 dB(A) erreicht. Das Plangebiet ist deshalb durch Gewerbe-
und StraBenlarm als vorbelastet zu bewerten.

Aus den Nutzungen der umliegenden Grundstlicke ergeben sich typische nutzungsbedingte
Larmimmissionen. Eine schalltechnische Untersuchung' wurde im August 2018 durch die TAC—
Technische Akustik im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt. Diese zeigt, dass durch den
offentlichen StraBenverkehrslarm sowohl tagsiber als auch nachts die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Gewerbegebiet (GE) im gesamten Plangebiet unterschritten werden.

! Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 ,Diisseldorfer StraBe/ NiedenstraBe®
in Hilden-West, erstellt am 27.08.2018, TAC — Technische Akustik - Heinrich-Hertz-StraBe 3 - 41516 Grevenbroich
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Im unmittelbaren Nahbereich zum Plangebiet, siidlich der Diisseldorfer StraBe, befindet sich der
Betriebsbereich der 3M Deutschland GmbH in Hilden. Im Jahr 2013 wurde im Auftrag der Stadt
ein Gutachten auf Basis des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie bzw. §50 BImSchG zur Vertraglich-
keit der Betriebsbereiche der 3M Deutschland GmbH und Akzo Nobel Packaging Coatings
GmbH mit Planungen in deren Umfeld durch die UCON GmbH erstellt. Im Ergebnis des Gutach-
tens werden Abstandsempfehlungen im Hinblick auf Warmestrahlung und Toxitat gegeben. Das
Plangebiet liegt tberwiegend innerhalb des Achtungsabstandes aufgrund der Richtklinie VDI
3783. Darlber hinaus liegen weite Teile des Plangebietes innerhalb der Abstandsempfehlung
auf Grundlage des Beurteilungswertes fir Warmestrahlung beim Brand von Aceton. Das Gut-
achten zeigt jedoch auch auf, dass es sich im Umfeld der Betriebe um eine Gemengelage han-
delt. Bereits heute befindet sich dstlich der NiedenstraBBe eine realisierte Wohnbebauung.

b) altes Baurecht

Im bestehenden Bebauungsplan ist im nérdlichen Bereich ein Gewerbegebiet festgesetzt in
dem nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren Gerausche die angegebenen Emissions-
kontingente Legk nach DIN 45691 (tags 57 dB(A), nachts 42 dB(A)) weder tagsiber noch nachts
Uberschreiten. AuBerdem sind in allen GE-Flachen Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen |
bis VI nicht zul&ssig.

Der GroBteil des Plangebietes ist parallel der Diisseldorfer StraBe als private Grinflache aus-
gewiesen.

c) neues Baurecht

Aus den Nutzungen der umliegenden Grundstliicke ergeben sich typische nutzungsbedingte
Larmimmissionen. Eine schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens durchgefihrt, im Ergebnis wurden Emissionskontingente festgesetzt. Bei Einhaltung
dieser Kontingente wird ein vertragliches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Entwick-
lung des Plangebietes und der benachbarten Wohnnutzung gewahrleistet.

Die Festsetzung des alten Baurechts, bezlglich der aufgrund der Abstandsklassen zuldssigen
Betriebe, wurde grundsétzlich in das neue Baurecht Gbernommen, sodass hier keine wesentli-
chen Veranderungen gegentber dem alten Baurecht entstehen.

Der Verkehrslarm wurde unter Zuhilfenahme der gesamtstadtischen Larmkartierung bewertet.
Hieraus ist eine bestehende Belastung durch Verkehrslarm ersichtlich. Es ist davon auszuge-
hen, dass mit voller Ausnutzung des Bebauungsplanes in Bezug auf Larmimmissionen keine
wesentliche Anderung gegeniiber der heutigen Bestandssituation entstehen wird.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde ein erganzendes Gutachten zur Be-
ricksichtigung des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG innerhalb des Be-
bauungsplans Nr. 103-03 der Stadt Hilden durch die UCON GmbH erstellt. Im Ergebnis ist die
Realisierung der geplanten Betriebsangehdrigen Wohnungen innerhalb des angemessenen
Abstandes eines Betriebsbereiches sowie innerhalb eines Gewerbegebietes im Sinne des § 50
BImSchG mdglich.

Ferner schlagt der Gutachter vor, dass Einzelhandel (Werksverkauf) zur Wahrung angemesse-
ner Abstande ausgeschlossen werden sollte. Dieser Empfehlung wird im vorliegenden Bauleit-
planverfahren nicht gefolgt, da im Fall des Unternehmens MC? Europe der Verkauf von Messe-
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artikeln nicht mit dem klassischen Einzelhandel an Endkunden vergleichbar wéare und es sich
um einen sehr kleinen Kundenkreis handeln wirde. In diesem Fall waren geeignete MaBnah-
men im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass eine Gefahrdung ausge-
schlossen werden kann.

Auswirkung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 wird eine héhere Auslastung des Grund-
stlickes vorbereitet. Ein GroBteil der Flache wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, wodurch ei-
ne hdhere bauliche Ausnutzung des Grundstickes ermdglicht wird. Mit der Planung geht eine
Erhéhung der Larmemissionen einher. Gleichwohl werden durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Emissionskontingente die zuldssigen Emissionen begrenzt, sodass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Das Plangebiet ist durch die umliegenden Gewerbe- und
Industriebetriebe und die Dlsseldorfer StraBBe bereits vorbelastet. Die Vorbelastung wurde im
Zuge der schalltechnischen Untersuchung bertiicksichtigt. Durch die zusétzlichen Gewerbefla-
chen wird durch die festgesetzten Emmissionskontingente keine erhebliche Larmbelastung er-
wartet. Zum Schutz vor Gerduschen aus dem offentlichen StraBenverkehr sind keine Schall-
schutzmaBnahmen notwendig, der anlagenbezogene Verkehr wird sich umgehend mit dem
StraBenverkehr mischen und in Anbetracht der bestehenden Verkehrsbelastung auf den umlie-
genden StraBen nur eine deutlich untergeordnete Rolle spielen.

Ergebnis

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Im Ergebnis wurden Emissionskontingente festgesetzt, wodurch ein vertragliches Nebeneinan-
der der geplanten gewerblichen Nutzung und der angrenzenden Wohnnutzung gewahrleistet
wird.

Die durchgefuhrte schalltechnische Untersuchung stellte fest, dass die Anforderungen der TA
Larm erflllt werden.

Ferner werden durch die Festsetzung der zulassigen Betriebe die Larmemissionen durch die
Gewerbenutzung eingeschrankt. Gewerbeldrm ist im Bestand durch die umliegenden Betriebe
bereits existent. Den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist jedoch zu entneh-
men, dass die Anteile der Vorbelastung an den betrachteten Immissionsorten deutlich unterhalb
der zuldssigen Immissionsrichtwerte liegen. Durch die nun berechneten Emissionskontingente
wird eine Erhéhung der Larmemissionen ermdglicht, gleichzeitig werden die verbindlichen
Richtwerte der TA-Larm nicht Gberschritten.

Hinischtlich des unmittelbar stdlich der Disseldorfer StraBe angrenzenden Stérfallbetriebes
sind grundsatzlich die vorgesehenen Nutzungen des Plangebietes mdoglich, im Zuge von Bau-
genehmigungsverfahren sind jedoch geeignete MaBnahmen festzulegen, welche eine Geféhr-
dung des Schutzgutes Mensch minimieren.

Bewertung: gering-masBig
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3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften fiir besonders und
streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es verboten Tiere zu téten, wahrend
bestimmter Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen.
Zusatzlich ist es verboten, Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde eine Artenschutzprifung nach den Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtli-
nien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulas-
sungsverfahren (VV-Artenschutz) durchgefiihrt. In einem ersten Schritt wurde das Vorkommen
streng bzw. besonders geschltzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems
unter http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de geprift. Anhand der Liste planungsre-
levanter Arten des Messtischblattes 48071 (Hilden) wurden die Habitatanforderungen der Arten
mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen verglichen und bei Ortsbegehungen in der
Ortlichkeit Uberpriift. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst.

Beschreibung
a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt durch die Griinflache parallel zur Disseldorfer
StraBe und zur NiedenstraBBe, die durch einen Baumbestand eingegrenzt wird. Im &stlichen
Plangebiet befindet sich auBerdem ein Funkmast mit den dazugehdérigen Nebeneinrichtungen.
Auf dem schmalen Streifen im nérdlichen Plangebiet haben bereits Fallungen stattgefunden.
Hochwertige Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

b) altes Baurecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung ist die nérdliche Flache des Plangebie-
tes als Gewerbegebiet, die studliche Flache als private Grinflache festgesetzt.

c) neues Baurecht

Das neue Baurecht sieht im Wesentlichen eine Erweiterung der Gewerbeflachen und die ent-
sprechende Reduktion der Grunflache vor. Der Funkmast mit den Nebeneinrichtungen bleibt
von der Planung unberthrt. Langs der Dusseldorfer StraBe als auch der NiedenstraBe werden
private Grinflachen festgesetzt, die das geplante Gewerbegebiet raumlich einfassen. Entlang
der Dusseldorfer StraBBe wird diese private Grinflache zudem als Flache zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch diese Festsetzungen werden
die vorhandenen Gehdlzstrukturen planungsrechtlich gesichert. Somit bleibt der begriinte Cha-
rakter der Dusseldorfer StraBBe an dieser Stelle erhalten.
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Auswirkung

Gegenuber dem alten Planungsrecht wird durch die Neuplanung im Wesentlichen nur die Grin-
flache ohne Baumbestand reduziert und als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen flir diesen Bereich nicht vor. Das Vorkommen
streng bzw. besonders geschitzter Arten wurde anhand der Naturschutz-
Fachinformationssysteme NRW unter http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de ge-
pruft. Anhand der Liste von planungsrelevanten Arten des Messtischblattes 48071 (Hilden)
wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren und Lebensraumtypen verglichen.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist es
nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als glnstig zu bewerten. Im Plangebiet sind po-
tenzielle Lebensraume fir Allerweltsarten mit einem landesweit giinstigen Erhaltungszustand
und einer groBen Anpassungsfahigkeit vorhanden.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung konnte in-gebidhrendem-Umfang nachgewiesen
werden—dass—-bei-Umsetzung—der—Planung keine Forpflanzungs-—und-Ruhestitten—von pla-
nunqsre/evanten Arten im Bereich des Planqeb/etes nachqu/esen zerstéri-werden. Es-wurden

Plaeune—en%eeeenstundee Ferner wurden in einer Recherche in der ,,Landschaftsmformatlons—

sammlung” (@LINFOS) des Ministeriums keine Anhaltspunkte fiir planungsrelevante Arten ge-
funden. Lediglich die Gehdlzstrukturen kénnten potentiell fiir die Avifauna von Bedeutung sein.
Diese werden jedoch bei der Anderung des Bebauungsplanes rieht-nur geringfiigig tangiert, da
im sudlichen Bereich eine private Grinflache sowie eine Flache zum Erhalt von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird und somit der Gehdlzbestand in diesem
Bereich erhalten werden kann Ledlgllch im nordllchen Bereich kann es zum Verlust der Ge-
hélzstruktur kommen digse
plan-vorbereftet.

Im nérdlichen Bereich des Teilgebietes GE 8c wurden in einer ergdnzenden Ortsbegehung im
Frihjahr 2019 im Rahmen der Artenschutzpriifung zwei Bdume mit Spechthdhlen festgestellt.
Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend ausschlieBen zu kénnen, werden im Bebau-
ungsplan artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen formuliert. Es ist bereits ein textlicher
Hinweis im Bebauungsplan auf die einzuhaltenden Rodungszeiten gemai3 § 39 BNatSchG ent-
halten. Die Hinweise werden gemdal den Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
beim Kreis Mettmann ergdnzt, sodass bei der Féllung der (potentiellen) Quartierbdume Ma3-
nahmen zur Risikominimierung (artenschutzrechtliche Kontrolle von Héhlen vor der Féllung mit-
tels Hubsteiger oder Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den Féllarbeiten) vorzuse-
hen sind, die durch eine Okologische Baubegleitung sichergestellt werden. Falls im Zuge der
Arbeiten Individuen vorgefunden werden, kénnen diese versorgt und ggf. umgesiedelt werden.
In diesem Fall sind die Verluste an Quartiersangeboten durch das Anbringen von artenspezifi-
schen Nistkdsten im_unmittelbaren Umfeld auszugleichen. Die Vorschriften des § 45 Abs. 7
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BNatSchG zur Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Mett-
mann zur Féllung der Quartierbdume bleiben davon unberiihrt.

Insgesamt ist der durch das Vorhaben verursachte Eingriff in Bezug auf die planungsrelevanten
Arten als nicht erheblich einzustufen, da die Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte der
lokalen Populationen nicht betroffen sind.

Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und versiegelten Flachen in der Umgebung des Plangebie-
tes ist die Flache grundsatzlich einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Durch die
Umsetzung der Planung kommt es zwar zu einer VergréBerung der Uberbaubaren Flachen und
zu einer héheren Versiegelungsrate, jedoch werden durch die Festsetzung ,Grinflache” ent-
sprechende unversiegelte Bereiche erhalten. Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind
nicht zu erwarten, da planungsrelevante Arten im Plangebiet keinen Lebensraum haben. Ge-
hélzbestande, welche potenziell fir Végel von Bedeutung sind, werden im stdlichen Bereich
nicht tangiert. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind die Gehdlzstrukturen bereits durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) auszuschlieBen, sind Rodungen von Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeit-
raum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig, ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner wird den gutachterlichen Ausfih-
rungen Rechnung getragen und eine Festsetzung aufgenommen, dass die Beleuchtung von
Stellflachen und Wegestrukturen auBerhalb von baulichen Anlagen sowie die eventuelle Be-
leuchtung der AuBenbereiche / Gartenanlagen ausschlielich mit LED-Leuchtkérpern zu reali-
sieren ist.

Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten/Biotoptypen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen Eindriicke
in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit als festgelegte Faktoren fiir die Bewertung. Im Folgenden wird das Schutzgut Orts-
bild verbal argumentativ beschrieben und bewertet. Auf die Betrachtung des Landschaftsbildes
wird jedoch verzichtet, da das Plangebiet vollstdndig dem stadtischen Siedlungsbereich zuzu-
ordnen ist.

Beschreibung

a) Bestand
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Das Umfeld des Plangebietes ist durch Industrie- und Gewerbebetriebe gepragt, die sich nach
Osten hin verdichten. Stdlich der Disseldorfer Str., auBerhalb des Plangebietes, befindet sich
eine groBzlgige Grinflache (Betriebserweiterungsflache 3 M Deutschland).

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht setzt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 103
im nordlichen Bereich eine Gewerbeflache und flir das Ubrige Plangebiet eine private Grinfla-
che inklusive des Funkmastes mit Nebenanlagen fest.

¢) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt fiir den gréBten Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet fest. Langs
der Dusseldorfer Str. und der NiedenstraBe werden Grinflachen festgesetzt, sodass der einge-
grinte Charakter zur Disseldorfer Stra3e hin erhalten bleibt.

Auswirkung

Das neue Baurecht sieht fir den Planbereich im Wesentlichen die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes vor. Durch die Planung soll die Erweiterung und Arrondierung des umliegenden Ge-
werbegebietes ermdglicht werden. Die langs der Disseldorfer StraBe bestehenden Gehdlz-
strukturen sowie der Funkmast mit Nebenanlagen werden planungsrechtlich gesichert. Dieser
Geholzstreifen fungiert als Sichtschutz vor dem Gewerbebau.

Ferner wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen 20 Laubbau-
me mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm (gemessen in einer H6he von 100 cm Uber
dem Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Vorhandene Laubbdume, welche
erhalten bleiben, kdnnen auf die Anzahl an anzupflanzende Baume angerechnet werden. Ent-
fernte Baume sind gemaf den in der Pflanzliste unter 4.2 angegebenen heimischen, autoch-
thonen Arten und Mindestqualitaten zu ersetzen.

Dartber hinaus wurde im landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde ein Defizit von 1.834 Okopunkten ermittelt, welches
plangebietsextern ausgeglichen wird. Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Zuor-
nungsfestsetzung aufgenommen, dass aus dem Okokonto der Stadt Hilden 1.834 Okopunkte
(NRW-Verfahren) dem Eingriff zugeordnet werden. Die zugeordnete MaBnahmenflache flr die
Okopunkte ist ,An den Gélden/Sidlich Itter* auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache
mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326. Gegen die Zahlung
von 5,00 € pro Okopunkt werden die fiir die Kompensation erforderlichen Wertpunkte gekauft.
Die Abbuchung ist fir den Eingriffsverursacher kostenpflichtig. Die Kostenerstattung ist in einem
Offentlichrechtlichen Vertrag néher zu regeln.

Somit sind keine erheblichen negativen Auswirkungen in Bezug auf das Orts- und Landschafts-
bild zu erwarten.

Ergebnis
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Durch den Erhalt des wesentlich das StraBenbild pragende Baumbestandes entlang der Dis-
seldorfer StraBe sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

34 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB ist
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und In-
nenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Beschreibung
a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand zu groBen Teilen unversiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW
gibt es im Plangebiet Vorkommen von zwei verschiedenen Bodentypen.

Ein schmaler Streifen im Westen wird hier unter der Bezeichnung L4906_G732GA5 aufgeflhrt.
Hierbei handelt es sich um den Bodentyp Typische Gley, vereinzelt Braunerde-Gley. Dieser Bo-
dentyp besteht im oberen Horizont aus lehmigem und stark lehmigem Sand aus jungpleistoza-
nen bis holozénen Hochflutablagerungen. Er liegt Uber einer Schicht aus kiesigem Grobsand
und Sand aus jungpleistozénen Terrassenablagerungen.

Das restliche Plangebiet wird unter der Bezeichnung L4906_G331GA5 dargestellt. Dieser Typi-
sche Gley, vereinzelt typischer Auengley, besteht in der oberen Schicht aus lehmigem Schluff
und zum Teil schluffigem Lehm aus jungpleistozanem L&B3 und SchwemmléB, alternativ aus ho-
lozdnen Bachablagerungen. Hierunter liegt eine Schicht aus kiesigem Sand aus mittelpleistoza-
nen und jungpleistozanen Terrassenablagerungen.

GemaB der Stellungnahme des Kreises Mettmann (Untere Bodenschutzbehérde) vom
05.12.2017 werden folgende Ausfihrungen zum Thema Altlasten ergénzt:

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im ,Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeich-
net sind. Das Flurstiick 313 ist Bestandteil der Flache mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung
Fa. Radenberg und Fa. Herzog“, welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit der Alt-
lastenklasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ verzeichnet ist:

[Zita]

Im Rahmen einer stadtweiten Bodenluftuntersuchungskampagne des Kreises Mettmann wur-
den 1991 im Bereich der aneinandergrenzenden Standorte erhéhte LCKW-Gehalte in der Bo-
denluft ermittelt. Die daraufhin 1992 vom Kreis veranlassten ergdnzenden Untersuchungen
ergaben neben einer Bestétigung der Bodenluftbelastung erhebliche Grundwasserkontaminati-
onen (Tetrachlorethen) im Abstrombereich beider Betriebe. Um Ursache, Ausmal3 und Quelle
der LCKW-Grundwasserbelastungen zu ermitteln, beauftragte der Kreis im Oktober 1994 ein
Sachverstédndigenbliro zundchst mit weiteren Bodenluftuntersuchungen. Die 1995 vorgelegten
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Befunde ergaben ein diffuses Bild der Schadstoffverteilung, so dass eine Zuordnung der Belas-
tungen zu einem der beiden Betriebe bzw. zu beiden Betrieben gleichermalBen nicht méglich
war.

Die Stadt Disseldorf stellte 1996 Untersuchungsergebnisse vor, nach denen eine Belastungs-
fahne aus dem Bereich der Fa. Radenberg und der Fa. Herzog in Disseldorfer Stadtgebiet ge-
langen soll. Im Rahmen der Grundwasserstudie des Kreises Mettmann im Grenzbereich der
Stadte Disseldorf und Hilden (vgl. 6370/1 Hi) sollten auch die Darstellungen der Stadt Diissel-
dorf untersucht werden. Der im April 1997 vorgelegte Bericht macht deutlich, dass ein Zusam-
menhang des Belastungsbereiches der Fa. Radenberg / Fa. Herzog mit Diisseldorfer Scha-
densféllen nicht besteht.

Zur Ermittlung von Verursacher und Eintragstelle hat der Kreis Bodenluft- und weitere Grund-
wasseruntersuchungen an den vorhandenen Messstellen verdichtet und auch in das néhere
Umfeld der Standorte ausgedehnt. Der Ende 1999 vorgelegte Bericht verdeutlicht, dass sowohl
im Bereich der Fa. Radenberg als auch im Bereich der Fa. Herzog méBige Bodenluftbelastun-
gen vorhanden sind. In der ndheren Umgebung der beiden Standorte konnten dagegen keine
Belastungen festgestellt werden. Die Befunde erkldren sich méglicherweise aus der hohen
Grundwasserbelastung, die in die dariber liegende Bodenluft ausgast.

Trotz der umfangreichen Untersuchungen konnten Eintragstelle und Verursacher des Schadens
nicht ermittelt werden. Im ndchsten Schritt veranlasste der Kreis im Mai 1998 die Planung und
Errichtung eines Grundwassermessstellennetzes. Da im Februar 2000 mit der Stadt Disseldorf
eine gemeinsame Bearbeitung der weitrdumigen LCKW-Grundwasserbelastungen im Grenzbe-
reich Hilden / Disseldorf (vergl. Einfihrung) vereinbart wurde, bestand die Stadt Diisseldorf da-
rauf, auch die bereits vom Kreis beauftragten Mal3nahmen im Bereich der Standorte Radenberg
und Herzog in die gemeinsame regionale Untersuchungskampagne zu integrieren.

Auf Drdngen der Bezirksregierung folgte der Kreis diesem Ersuchen und stellte zundchst die
hier laufenden Grundwasseruntersuchungen ein. Im August 2001 wurde gemeinsam von Stadt
Disseldorf und Kreis der Auftrag fir die regionalen Sanierungsuntersuchungen einschlief3lich
der Errichtung weiterer Grundwassermessstellen erteilt. Allein auf Hildener Stadtgebiet und so-
mit auch im Abstrombereich der Firmen Radenberg und Herzog wurden 2001/2002 insgesamt
34 neue, bis zu 80 m tiefe Messstellen errichtet. Sowohl fiir die Gutachterleistungen als auch fiir
die Errichtung der Grundwassermessstellen hat das Land Férdermittel in Héhe von 80% der
Projektkosten bewilligt. Nach Vorlage und Auswertung des Berichts zur Sanierungsuntersu-
chung vom August 2002 fand zur Erérterung und weiteren Verfahrensweise am 28. 10. 2002
die Abschlussbesprechung bei der Bezirksregierung statt. Im Gutachten wird bestétigt, dass im
Grenzbereich Hilden/Disseldorf-Benrath groBrdumige Grundwasserverunreinigungen mit
LCKW vorliegen. Ausgehend und teilweise Uberlagernd erstrecken sich in der Spitze ineinander
verlaufende Grundwasserbelastungsfahnen von insgesamt 2.800 m Ldnge und maximal 750 m
Breite. Emissionsherde in Hilden sind das ehem. Mannesmann-Geldnde (gesichert), die Fa. ICI
(vermutet/fraglich) und die Fa. Herzog (vermutet/fraglich). Die Schadstofffahnen sind insgesamt
weitgehend lagestabil. An den Rédndern der Belastungsbereiche mit sinkenden LCKW-Gehalten
findet nachweislich ein natdrlicher Schadstoffabbau statt. Einzugsgebiete von Trinkwasserge-
winnungsanlagen sind nicht betroffen. Die Schadstoffkonzentrationen in den Belastungsfahnen
erreichen maximal 500 ug/l, liegen rdumlich Gberwiegend zwischen 200 und 300 ug/l, also auf
méaBigem Niveau. Unmittelbare bzw. akute Gefahren sind nicht ersichtlich. Ein Handlungsbedarf
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besteht zwar, jedoch nicht unverzuglich. Unbestritten ist dagegen die Notwendigkeit der jeweili-
gen Herdsanierungen.

Auf der Grundlage der von der Bezirksregierung verfligten Sanierungsvariante wurde mit Bewil-
ligung von Landesmitteln im Mai 2003 von Stadt Diisseldorf und Kreis Mettmann die gemein-
same behdrdliche Sanierungsplanung in Auftrag gegeben. 2006 und 2007 wurden auf dieser
Grundlage die 12 Sanierungsbrunnen sowie weitere 22 Messstellen auf Hildener Stadtgebiet er-
richtet. Die Planungen fiir die Wasseraufbereitungsanlage und dem dazugehérigen Rohrlei-
tungsnetz sind in 2008 abgeschlossen worden. Nach Vertragsunterzeichnung im Februar / Mérz
2009 ist nach 6&ffentlicher Ausschreibung im August 2009 mit der Errichtung der Sanierungsan-
lage im Fahnenabschnitt an der Reisholzstral3e begonnen worden. Seit April 2010 wird aus den
12 Brunnen auch das Grundwasser aus dem Bereich Radenberg und Herzog erfasst, sodass
zuklnftig zumindest der weitere Abstrom von belastetem Wasser verhindert wird.

Bei einem Hallenabriss im Dezember 2008 konnte der Untergrund unterhalb der Betriebshalle
von Herzog untersucht werden. Dabei sind weder im Boden, noch in der Bodenluft Hinweise auf
Schadstoffeintrdge festgestellt worden. [Zitatende]

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht sieht die Festsetzung einer Gewerbeflache langs der nérdlichen Flanke des
Plangebietes vor. Das Ubrige Plangebiet wird als eine private Grinflache festgesetzt.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet festgesetzt, welches nur
durch die reduzierte private Griinflache von der DUsseldorfer StraBBe getrennt wird.

Im Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Ferner wird eine
Flache far Versorgungsanlagen festgesetzt, um den bestehenden Funkmast im Plangebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern. Ferner wird zur Begrenzung der Bodenversiegelung im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Car-
ports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO in den Grinflachen nicht zuldssig sind.

Im Bebauungsplan wird die Flache mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung Fa. Radenberg und
Fa. Herzog“, welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit der Altlastenklasse 2 ,keine
Gefahr bei derzeitiger Nutzung* verzeichnet ist, gekennzeichnet. Im Bebauungsplan wird darauf
hingewiesen, dass bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsanderungen im Bereich der Fla-
che 35369/4 Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Mettmann zu beteiligen ist.

Zwei Grundwassermessstellen existieren im Bereich der Firma mc? Europe, die Bestandteil des
regelmaBigen  Monitorings des Kreises Mettmann zur Erfassung der LCKW-
Grundwasserbelastung Hilden-Benrath sind. Diese Grundwassermessstellen werden durch den
Bebauungsplan nicht verandert. Sofern sie aufgrund von Bautatigkeiten entfallen missten, wa-
ren sie jedoch adaquat zu ersetzen.

Auswirkung
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Durch die Planung wird eine ggw. gréBtenteils unversiegelte Grinflache Uberplant. Dadurch ist
eine hdhere bauliche Ausnutzung des Grundstiicks mit den entsprechenden Versiegelungen
maoglich. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, der nérdli-
che Bereich des Plangebietes ist bereits planungsrechtlich fir eine gewerbliche Entwicklung
vorbereitet und die Ostlichen Bereiche sind anthropogen Uberformt. Ferner wird eine private
Grinflache entlang der Dlsseldorfer StraBe und NiedenstraBe festgesetzt.

Ergebnis

Durch die Planung erhéht sich die zuldssige Versiegelungsrate im Gewerbegebiet. Somit wer-
den Eingriffe in den Boden vorbereitet, welche jedoch bereits auf den Ebenen der vorbereiten-
den sowie verbindlichen Bauleitplanung (2. Anderung, BP 103) vorbereitet und zulassig sind.
Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet bereits Gewerbeflachen vor und spiegelt die
Entwicklungsziele der Stadt Hilden wieder. Da der Bestand im Plangebiet bereits teilweise anth-
ropogen uberformt ist und im nérdlichen Bereich bereits planungsrechtlich eine gewerbliche
Nutzung vorbereitet wurde, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

Bewertung: gering

3.5 Schutzgut Wasser

Flr die Bewertung des Schutzgutes Wasser sind grundséatzlich die Bereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Da innerhalb des Untersuchungsraumes keine Ober-
flachengewasser vorhanden sind, wird im Folgenden lediglich der Bereich des Grundwassers
verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Angaben zum Grundwasser bzw. zur Grundwassertiefe wurden mithilfe des elektronischen
wasserwirtschaftlichen Verbundsystems (ELWAS WEB) ermittelt. Bei einer Geléandeoberkante
im_Mittel von 43 mNHN wurde ein durchschnittlicher Wasserstand an den aktiven Grundwas-
sermessstelle _der Bezirksregierung Dlsseldorf an der Walter-Wiederhold-StraBe (LGD-Nr.
036460175) sowie der Grundwassermessstelle des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz_an _der NiedenstraBe/EichenstraBe (LGD-Nr. 031020318) von 39,62 mNHN
bzw. 39,29 mNHN gemessen. Folglich sind Flurabstdnde von ca. 3 bis 4 m zu erwarten.

Das Plangebiet wird nach der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Dusseldorf in sel-
tenen Fallen (HQ > 500 ) tberschwemmt. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

b) altes Baurecht

ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de 34



STADT HILDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 103, 3. ANDERUNG ,DUSSELDORFER STRABE / NIEDENSTRABE"

Das alte Baurecht sieht neben einem Gewerbegebiet im Norden im Wesentlichen die Festset-
zung einer privaten Grinflache vor.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird im Wesentlichen eine Gewerbeflache festgesetzt, die eine hohe
Versiegelungsrate ermdglicht. Die Grunflache im Siden entlang der Dusseldorfer StraBBe ver-
bleibt.

Auswirkung

Durch das Planvorhaben sind verschiedene Auswirkungen, wie zum Beispiel ein erhéhter Ober-
flachenabfluss, eine niedrigere Versickerung und eine verringerte Grundwasserneubildung auf
das Schutzgut Wasser sind zu erwarten, da durch die Planung die zulassige Versiegelungsrate
erhéht wird. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als Gewerbeflachen vor-
gesehen. Es wird davon ausgegangen, dass in den begriinten Teilbereichen des Plangebietes
im Sidden eine natdrliche Versickerung des dort imPlangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers moglich ist. Dartber hinaus ist vorgesehen, die Fldchen des Plangebietes an die ffentli-
che Kanalisation anzuschlieBen, diese entwdssert im Trennsystem. Einer Versickerung im
Plangebiet steht insbesondere die bekannte Altlastensituation entgegen. Vorflut dieses Systems
ist flir das Gebiet der Mdnchengraben. Die Einleitung erfolgt tber das Regenkldrbecken an der
ReisholzstraBe. Die Beseitiqung der Niederschldge erfolgt somit den Vorgaben gemdafB § 55
Wasserhaushaltsgesetz. Auf den befestigten Fldchen anfallendes Niederschlagswasser wird
folglich_der Regenwasserkanalisation zugefiihrt. So ist das Plangebiet bereits im Generalent-
wdésserungsplan (GEP) der Stadt Hilden berticksichtigt, aufgrund der hydraulischen Belastung
der vorhandenen Regenwasserkanédle in _der Disseldorfer StraBe und ForststraBe ist_eine
Riickhaltung im Plangebiet erforderlich. Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens kann folglich
davon ausgeqgangen werden, dass die Abwasserbeseitiqung fiir das Plangebiet grundsdtzlich

gesichert ist.

Uber Details der RiickhaltemaBnahmen und der Anschlussméglichkeiten wird im Rahmen der
jeweiliegen Grundstlicksentwdsserungsplanung im Baugenehmiqungsverfahren detailiert ent-
schieden.

Bei der Errichtung einer Tiefgarage ist eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde erfor-
derlich. Da es zu baubedingten und tempordren Eingriffen in den Grundwasserkdrper kommen
kann, so ist voraussichtlich die Umsetzung einer ,weiBen Wanne“im Rahmen der Ausflihrungs-
planung notwendig.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Ergebnis

Durch die Planung erhdht sich die zulassige Versiegelungsrate. Da der umliegende Bestand be-
reits teilweise anthropogen Uberformt ist und die Erhdhung der zulassigen Versiegelungsrate
sich nur auf einen Teilbereich bezieht, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Wasser zu erwarten. Die Untere Wasserbehorde ist in_einem nachfolgenden Baugenehmi-
qungsverfahren zu beteiligen.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung
a) Bestand

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und
maBigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5°C im Januar und bei 17,5 C im Juli.
Die mittlere Niederschlagshdhe betragt ca. 800 mm. Das Plangebiet ist in der Karte Klima- und
immissionsdkologische Funktion in der Stadt Hilden (Planungshinweise Stadtklima?) als Griin-
und Freiflache von hoher stadtklimatischer Bedeutung gekennzeichnet. In der Karte zu den Kli-
ma- und immissionsdkologischen Funktionen der Stadt Hilden ist die Flache als Ausgleichsraum
mit einer hohen Kaltluftlieferung gekennzeichnet.

Die Flache wird durch die private Grinflache sowie den Baumbestand an allen Grundstucks-
grenzen gepragt.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht weist einen kleinen Bereich im Norden des Plangebietes als Gewerbegebiet,
den Ubrigen Teil als private Grinflache aus.

¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhéht sich der Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz gegentber
dem alten Baurecht. Nach dem neuen Baurecht kann ein GroBteil der Flache mit einer GRZ von
maximal 0,8 bebaut werden. Entlang der Dlsseldorfer Str. wird eine private Grinflache festge-
setzt.

Auswirkung

Im urbanen und anthropogen vorgepragten Bereich des Hildener Westens ist der Bestand als
vorbelastet anzusehen. Im Verhaltnis zwischen altem und neuem Baurecht lassen sich neben
der héheren Versiegelungsrate nach neuem Baurecht keine erheblichen Auswirkungen in Be-
zug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen.

2 Klima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet Hilden, GEO-NET Umweltconsulting GmbH
August 2009, GroBe PfahlistraBe 5a, 30161 Hannover
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Durch den Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung wird eine Bebauung von unversiegelten Fla-
chen vorbereitet. Entlang der Disseldorfer Stra3e soll im Bebauungsplan eine private Grinfla-
che festgesetzt werden, sodass die vorhandenen B&ume erhalten bleiben und gesichert wer-
den. Die private Grinflache im Stden des Plangebietes wird weiterhin ihre Funktion zur Ver-
besserung des Kleinklimas und der Luft erflllen kénnen.

Ergebnis
Aufgrund der Vorbelastungen ist das Schutzgut Klima und Luft als maBig-mittel beeintrachtigt

Zu betrachten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung - wie architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze - darstellen. Wich-
tige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die Bewer-
tung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der urbanen Umgebung des Gewerbe- und
Industriegebietes im Hildener Westen. Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau-
denkmaler. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich ein eingetragenes Baudenkmal an der
ForststraBe 2. Dieses Gebaude befindet sich auf dem Betriebsgelande der Firma MC? Europe
und ist durch die 6stlich anschlieBenden Hallen vom Plangebiet abgeschnitten, sodass keine
Blickbeziehungen zwischen Denkmal und Plangebiet bestehen.

Verdachtsmomente oder Erkenntnisse Uber Bodendenkmaéler liegen flir das Plangebiet nicht
Vor.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Wesentlichen eine Grin-
flache mit der Zulassigkeit fur einen Funkmasten inklusive Nebenanlagen sowie ein Gewerbe-
gebiet fest.

c) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt fir den GroBteil des Plangebietes ein Gewerbegebiet sowie eine pri-
vate Grunflache entlang der Disseldorfer Str. und der Niedenstral3e fest.

Auswirkung

Beeintrachtigungen des Denkmales an der Forststra3e werden nicht erwartet, da keine Blickbe-
ziehungen zwischen Denkmal und Plangebiet bestehen. Die im Plangebiet befindlichen Baume
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bleiben entlang der StraBen erhalten. Im Planungsbereich werden keine Aussagen zum Maf3
der baulichen Nutzung getroffen. Folglich werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachgdter erwartet.

Ergebnis

Durch die Neuplanung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Ma-
Be. Durch die vorgesehenen MaBnahmen (Begrenzung der Bodenversiegelung, Festsetzung
einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
BImSchG) kénnen jedoch Eingriffe in die jeweiligen Schutzglter reduziert werden, so dass kei-
ne erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind. Zwischen den Schutzgitern Mensch, Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und Sachguter sind auf Grund der
zuvor benannten MaBBnahmen keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Die Ergebnisse der Bilanzierung dienen der nachfolgenden Eingriffsbeurteilung als Berech-
nungsgrundlage.

In der Betrachtung des Verhdltnisses zwischen altem und neuem Baurecht ist zu beachten,
dass entsprechend den Festsetzungen der 2. Anderung ein Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft bereits vor der planerischen Entscheidung Uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
i. S.d. § 1a (3) BauGB zulassig war.

MaBgebend fur die Bestandsbeschreibung ist in dem hier vorliegenden Fall nicht die derzeitige
Real-Auspragung der Flache, sondern die Flachengestaltung wie sie sich nach Umsetzung der
derzeit noch rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 103, 2. Anderung darstellen kénnte.

Die Eingriffsbewertung erfolgte anhand der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW* von Mérz 2008:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dabei
wurde eine naturschutzfachliche Bilanzierung vorgenommen. Unter Berucksichtigung, dass 20
Baume innerhalb der Gewerbegebietsflachen angepflanzt werden bzw. vorhandene Baume er-
halten bleiben, ergibt sich ein zusatzliches externes Kompensationserfordernis (1.834 Okopunk-
te). Die ,Satzung Uber die Griingestaltung in Gewerbegebieten” der Stadt Hilden aus dem Jahre
1991 wurde beriicksichtigt. Hiernach sind auf gewerblichen und industriellen genutzten Grund-
stlicken 20 % der gesamten Grundstiicksflache als Vegetationsflache freizuhalten.
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Des Weiteren gilt es einen mittel- bis groBkronigen einheimischen und standortgerechten Baum
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm je 50,0 m? Vegetationsflache zu pflanzen.
Baume innerhalb des Gewerbegebietes werden Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden
ersetzt.

Im Anhang des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags befinden sich ergédnzend zur tabella-
risch dargestellten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zwei Karten mit Biotoptypen, wie sie sich
geman Bestand (2. Anderung) und Planung (3. Anderung) darstellen. Die Karte 1 stellt den Be-
stand (Eingriff) gemaB des geltenden Planungsrechtes dar. Die zweite Karte visualisiert die
Planung und MaBnahmen (Ausgleich). Ergédzend hierzu wird die Zuordnung einer externen
Kompensationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden 1.834 Okopunk-
te (NRW-Verfahren) dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete MaBnahmenflache fir die Oko-
punkte ist ,An den Gélden/Sudlich Itter” auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache mit
der Katasterbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Gerausch-Emissionskontingent

Im Rahmen des Planverfahrenes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im
Ergebnis dieser Untersuchungen wurden Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.
Somit sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des BImSchG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) getroffen worden:

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen gemafi § 1 Abs. 4
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe und Anlagen nur zulassig, wenn die von Betrie-
ben und Anlagen ausgehenden Gerdusche die nachfolgend festgesetzten Gerdusch-
Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand: Dezember 2006) weder tags (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Gerausch-Emissionskontingente pro m2 der festgesetzten Gewerbegebiet GE 2, GE 8a, GE 8b,
GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen fir die Zeitrdume tags und nachts in dB(A).
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Flache Emissionskontingent
L ek [dB(A)/ m?]
tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr)

GE 2 56 41

GE 8a 66 49

GE 8b 65 51

GE 8c 53 38
Versorgungsflache 55 42

(Zweckbestimmung Fernmeldetech.
Anlagen)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5. Er-
streckt sich der geplante Betrieb Uber mehrere Teilflachen, so ist das Vorhaben dann zulassig,
wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist, als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten der Teilflachen ergebenden Immissionskontingente.

4.2 Grinordnerische MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, § 9
Abs. 1a BauGB)

Entlang der Disseldorfer StraB3e ist ein 8,00 m breiter Streifen als Flache zum Erhalt von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt um den vorhandenen Gehdlzstreifen
im Bestand zu sichern. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind 20 Laubbaume
mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm (gemessen in einer H6he von 100 cm Gber dem
Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laubbadume, welche erhalten
bleiben, kénnen auf die Anzahl an anzupflanzende Baume angerechnet werden. Entfernte
Baume sind geman den in der Pflanzliste angegebenen heimischen, autochthonen Arten und
Mindestqualitaten zu ersetzen. Ferner ist zur Begrenzung der Bodenversiegelung festgesetzt,
dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze
gem. § 12 BauNVO in den privaten Grinflachen nicht zuldssig sind.

Die zur Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung gekennzeichneten Bereiche sind dau-
erhaft zu unterhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung. Entfernte Gehdl-
ze sind geman den in der Pflanzliste angegebenen heimischen, autochthonen Arten und Min-
destqualitéaten zu ersetzen.

Um den Verlust der Biotopstrukturen auszugleichen, ist die Zuordnung einer externen Kompen-
sationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden 1.834 Okopunkte (NRW-
Verfahren) dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete MaBnahmenflache fiir die Okopunkte ist
»,An den Goélden/Sudlich ltter* auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache mit der Katas-
terbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15, Flurstiick 326.

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehdélzen sind nur aus Verkehrssicherheitsgriinden zulds-
sig. Diese MaBnahmen sind mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt der Stadt Hilden vorab ab-
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zustimmen. Neupflanzungen sind zudem mit dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen abzustimmen.

Bei Pflanzungen sind Arten der nachfolgend aufgefliihrten Pflanzen auszuwéhlen.

Baume: Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v, mDb, STU 18-20
Straucher: Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm

GroBkronige Baume:

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Prunus avium SuBkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, demzufolge sind
keine weiteren MaBnahmen festzusetzten.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt wirde,
kénnte nach dem alten Planungsrecht des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2006 die Flache
teilweise bebaut werden. Das alte Baurecht setzt im Bebauungsplan eine Flache fir Gewerbe-
betriebe und eine private Grinflache fest. Im Rahmen der Festsetzungen wéaren auf der Grund-
lage des bestehenden Baurechts geringfiigige Erweiterungen und bauliche Erganzungen der
umliegenden Betriebe (bspw. durch Nebenanlagen) denkbar.
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6  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der relativ kleinen Gesamtflache, dem vorhandenen Funkmast im Plangebiet, der
Larmimmission und der umliegenden Gewerbe- und Industriebetriebe ist eine Nutzung der Fla-
che durch ein Gewerbegebiet sinnvoll. Eine andere Nutzung, statt der gewerblichen Nutzung
des Gelandes, vor allem eine Wohnnutzung ist auf diesem Plangebiet schon auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen und vor dem Hintergrund der angrenzenden Gewer-
bebetriebe nicht sinnvoll.

Durch die Entwicklung dieses integrierten Standortes soll die Innenentwicklung auch im Gewer-
bebereich forciert werden. Mit der Planung wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
im Sinne des BauGB verfolgt.

7  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Geman § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen und unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete AbhilfemaBnah-
men ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes nach gegenwartigem Infor-
mationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann demzufolge bei
diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von UberwachungsmaBnahmen i.S.d. § 4c
BauGB entfallen.

8 Zusammenfassung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung weist im Wesentlichen im Norden
schmale Bereiche als Gewerbegebiet und den Ubrigen Planungsbereich als private Grinflache
aus. Innerhalb der Grinflache ist am Kreuzungsbereich Disseldorfer Stral3e / NiedenstralBe ein
Funkmast mit den entsprechenden Nebenanlagen gekennzeichnet. Die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 103 soll die bessere Ausnutzung des Plangebietes durch Gewerbebetriebe
vorbereiten. Durch die Entwicklung von integrierten Standorten soll die Innenentwicklung for-
ciert werden und es wird demnach ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
BauGB verfolgt. Die vorhandene Gewerbegebietsausweisung wird zur Disseldorfer StraBBe hin
erweitert. Westlich des Plangebietes hat sich in den vergangenen Jahren die Firma MC? Europe
erfolgreich entwickelt. Die Grundstiicksflachen der Firma MC? Europe sind mittlerweile ausge-
schopft, sodass in absehbarer Zeit eine Betriebserweiterung notwendig wird.

Das Umfeld des Planbereichs wird wesentlich gepragt durch die groBflachigen Gewerbegebiete
im Hildener Westen. Noérdlich und westlich schlieBen gewerbliche Nutzungen sowie Wohnge-
b&ude an das Plangebiet an. Stdlich der Dlsseldorfer StraBBe befinden sich ebenfalls gewerb-
lich genutzte Strukturen. Ostlich der NiedenstraBe befindet sich im Eckbereich zu der Dissel-
dorfer StraBe sowie im weiteren Verlauf der NiedenstraBe Wohnbebauung.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Erweiterung der gewerblichen Flachen in Richtung
Disseldorfer StraBBe vor. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Grunflachen sol-
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len demnach reduziert und langs der Diisseldorfer StraBe analog des westlich anschlieBenden
Teilbereichs des Bebauungsplanes entlanggefihrt werden. So soll ein gleichméaBig breiter
Grunstreifen zwischen der Dlsseldorfer StraBe und dem Gewerbegebiet vorgesehen werden, in
dem sich die vorhandenen Gehdlzstrukturen einordnen und planungsrechtlich gesichert werden
kénnen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthélt eine
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter Mensch, Bio-
toptypen (Pflanzen und Tiere), Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und
Sachguter. Des Weiteren sollen die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgttern berick-
sichtigt werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Anderungen hinsichtlich
verschiedener Umweltmedien und -potenziale Uberwiegend nur geringe bis méaBige Eingriffe
verursacht werden, die nicht im Schwellenbereich zur Erheblichkeit und Nachhaltigkeit liegen.
Das Schutzgut Mensch ist u.a. in Bezug auf die LArmimmissionen untersucht worden. Insge-
samt ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die von der zuséatzlichen Gewerbeflache resultierenden
Larmimmissionen wurden im Planverfahren durch Gutachten ermittelt und entsprechende Fest-
setzungen von Emmissionskontingenten im Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem wird das
Gewerbegebiet gemafi den bestehenden Festsetzungen nach Vorgaben des Abstandserlasses
2007 gegliedert, um ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und den norddstlichen an-
schlieBenden Wohnnutzungen sicherzustellen. Die Belange des Artenschutzes wurden anhand
einer artenschutzrechtlichen Prifung analysiert. Im Ergebnis l&sst sich zusammenfassen, dass
durch die vorgestellte Planung voraussichtlich keine unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte zerstort wird. Es wurden keine sonstigen Arten festgestellt, fiir welche die Verbotstatbe-
stdnde gem. BNatSchG § 44 der Planung entgegenstiinden. Bei der Fallung der (potentiellen)
Quartierbdume sind MaBnahmen zur Risikominimierung (Kontrolle von HShlen vor der Féllung
mittels Hubsteiger oder Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den Féllarbeiten) vorzu-
sehen, die durch eine ékologische Baubegleitung sichergestellt werden.

Mit der Planung geht eine Erhéhung der zulassigen Versiegelungsrate einher. Hierdurch wer-
den die SchutzgUter Boden und Wasser sowie Klima und Luft tangiert. Da der Bestand bereits
anthropogen Uberformt ist und im Bebauungsplan weiterhin eine private Grinflache festgesetzt
wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten. bzgl. des Schutz-
gutes Klima ist zu erwédhnen, dass bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan eine weite-
re Versiegelung des Plangebietes mdglich ist. Aufgrund der GréBBe des Plangebietes wird es bei
der kleinrAumigen Betrachtung zu Auswirkungen auf das Schutzgut Klima kommen. Auf der ge-
samtstadtischen Ebene werden aufgrund der Flachengréf3e jedoch keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima erwartet.

Durch die anthropogene Pragung ist das Plangebiet insgesamt einer geringen 6ékologischen
Wertigkeit zuzuordnen.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen Beeintrachti-
gung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der Summe keine er-
heblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Verkehrs- und Gewerbeldarm gering-maBig
Pflanzen / Tiere Reduzierung von Lebensraum gering-maBig

durch Uberbauung

Boden Eingriff in die Bodenfunktion gering

durch Versiegelung und Uberbauung

Wasser Minderung der Versickerung gering

von Niederschlagswasser

Luft / Klima Veranderung des lokalen Klimas |gering-maBig
durch  Uberbauung, Luftbelastung
durch Brand und Verkehr

Landschaft / Landschafts-|Veranderung des Siedlungs- gering
bild / Siedlungsbild / Erho-
lungsraum

und Landschaftsbildes

Kultur- und sonstige Sach- | keine Denkmaler / Bodendenkmaler | gering
guter bekannt
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Textliche Festsetzungen:

Stand: 10.05.2019

11

1.2

1.3

14

15

Zulassigkeit von sonstigen Nutzungen (gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die Gewerbegebiete (GE) werden gemaf? 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
dem Anhang (Abstandsliste 2007) zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. 659)
gegliedert.

Unbeschadet weitergehender Bestimmungen sind Betriebe und Anlagen der in den
festgesetzten Gewerbegebieten (GE) jeweils aufgeflihrten Abstandsklassen von der
Ansiedlung ausgeschlossen.

Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im
Einzelfall fur Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Emissionen der geplanten Anlagen z. B. durch lber den
Stand der Technik hinausgehende MafRnahmen oder durch Betriebseinschrankungen
soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwurdigen
Gebieten vermieden werden.

In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemal § 1
Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemal § 1
Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen (Werksverkauf), nur
ausnahmsweise zulassig.

In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemal § 1
Abs. 5 BauNVO Bordelle und Dirnenunterkiinfte sowie Einrichtungen mit erotischen
Angeboten nicht zuldssig.

In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemal § 1
Abs. 9 BauNVO Vergniigungsstétten nicht zulassig.

Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit ,privaten Griunflachen“ gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12
BauNVO nicht zulassig.



5.1

5.2

5.3

Maf der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16 bis 20 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig ist die Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen durch Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fur Abgase und Abluft, sowie
durch untergeordnete Dachaufbauten (wie z. B. Treppenhé&user oder technische
Einrichtungen wie Fahrstuhlschéachte etc.) bis zu 3 m auf maximal 15% der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflache innerhalb der mit GE gekennzeichneten Flachen (GE
2, GE 8a, GE 8b, GE 8c).

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen (gem. 8 12 BauNVO)
Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in der mit
TGa gekennzeichneten Flache zuléssig.

Grinordnung, Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, 8 9 Abs. 1a BauGB)

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beleuchtung von Stellflachen und Wegestrukturen auf3erhalb von baulichen Anlagen
sowie die eventuelle Beleuchtung der Aul3enbereiche / Gartenanlagen ist ausschlief3lich
mit LED-Leuchtkdrpern zu realisieren.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Zuordnung der Flachen fir 6kologische
AusgleichsmalRnahmen (gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB)

Um den Verlust der Biotopstrukturen auszugleichen, ist die Zuordnung einer externen
Kompensationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden 1.834
Okopunkte  (NRW-Verfahren) dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete
MaRnahmenflache fir die Okopunkte ist ,An den Gélden/Sudlich Itter* auf der von der
Gemeinde bereitgestellten Flache mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur
15, Flurstick 326.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind 20 Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mind. 18 — 20 cm (gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem
Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laubbaume, welche
erhalten bleiben, kdnnen auf die Anzahl an anzupflanzende B&ume angerechnet
werden. Entfernte Bd&ume sind gemald den in der Pflanzliste unter 5.4 angegebenen
heimischen, autochthonen Arten und Mindestqualitdten zu ersetzen.



5.4 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung gekennzeichneten Bereiche
sind dauerhaft zu unterhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung.
Entfernte Gehdlze sind gemall den in der Pflanzliste angegebenen heimischen,
autochthonen Arten und Mindestqualitaten zu ersetzen.

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen sind nur aus Verkehrssicherheits-
grinden zuldssig. Diese MalRnahmen sind mit dem Tiefbau- und Grunflachenamt -
Sachgebiet Grinflachen / Forst - vorab abzustimmen. Neupflanzungen sind zudem mit
dem Landesbetrieb Stral3enbau Nordrhein-Westfalen abzustimmen.

Baume: Mindestqualitéat: Hochstamm, 3 x v, mDb, STU 18-20
Straucher: Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm

Grofl3kronige Baume:

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Mittelkronige Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Prunus avium Sufkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

6. Gerauschkontingentierung (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Emissionskontingente

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der
Gewerbegebiete GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen
gemal 8 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe und Anlagen nur
zulassig, wenn die von Betrieben und Anlagen ausgehenden Gerausche die
nachfolgend festgesetzten Gerédusch-Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand:
Dezember 2006) weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) Gberschreiten.

Gerausch-Emissionskontingente pro m? der festgesetzten Gewerbegebiet GE 2, GE 8a,
GE 8b, GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen fir die Zeitraume tags und nachts
in dB(A)



Flache Emissionskontingent
L ek [dB A)/ m2]

tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)

GE 2 56 41

GE 8a 66 49

GE 8b 65 51

GE 8c 53 38
Versorgungsflache 55 42

(Zweckbestimmung

Fernmeldetech. Anlagen)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt
5. Erstreckt sich der geplante Betrieb Gber mehrere Teilflachen, so ist das Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groer ist, als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten der Teilflachen ergebenden
Immissionskontingente.

Kennzeichnung:

1.

Altlasten

Bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsédnderungen im Bereich der
gekennzeichneten Flache 35369/4 Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann
ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Textliche Hinweise:

1.

Griingestaltungssatzung in Gewerbegebieten

Die Satzung uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt
Hilden in der zurzeit giltigen Fassung ist im raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes anzuwenden.

Leitungen der Stadtwerke-Hilden Versorgungstrager

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze verlaufen in dem zum Erhalt festgesetzten
Geholzstreifen mehrere Leitungen der Stadtwerke Hilden. Samtliche Arbeiten in diesem
Bereich sind vorab mit den Stadtwerken abzustimmen. Bei Neupflanzung von Baumen
ist, wenn moglich, ein Abstand zur Leitung einzuhalten. Ist dies nicht méglich ist ein
geeigneter Leitungsschutz einzubauen.

Zudem verlaufen entlang der sidlichen und 6stlichen Grundstticksgrenze Leitungen der
GasLINE. Die Kabelschutzrohranlage liegt in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m
beiderseits der Achse). Samtliche Arbeiten in diesem Bereich sind vorab mit den
Versorgungstragern abzustimmen. Das Merkblatt "Berlcksichtigung von unterirdischen
Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen" ist zu bericksichtigen.



Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschliel3en, sind Rodungen von Gehdlzen gemaf? § 39 BNatSchG nur
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Bei der Fallung der (potentiellen) Quartierbaume sind Malinhahmen zur
Risikominimierung (Kontrolle von Hoéhlen vor der Fallung mittels Hubsteiger oder
Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den Féllarbeiten) vorzusehen, die durch
eine 0kologische Baubegleitung sichergestellt werden. Falls im Zuge der Arbeiten Tiere
vorgefunden werden, kdnnen diese versorgt und ggf. umgesiedelt werden. In diesem
Fall sind die Verluste an Quartierangeboten durch das Anbringen von artenspezifischen
Nistkasten im unmittelbaren Umfeld auszugleichen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinwiese auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Die Uberpriifung der
Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben) wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-benden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten.
Hierzu ist das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten.

Einsichtnahme in auf3erstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.



Entwurf Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung
- - Zur Pumpotaion {42751 Hsan  Rpeinand
' ' ' ' Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
isseldorfer StraBe / NiedenstraBBe U
Stand: 18.10.2018
U \
O \ / \ / £ \ \
191 { O/ \ e \ =1 %\ 7 \ 43,53\ \ ‘3
\ \ / / KD43.44 \ m); %\ \ N \g\
\ A ~ O 10 \© 2\ 43.64 B
| /A/\ e o) GE 8b A " &
\ ¢ o T\ 436
\\ ‘,_\ — D\}Q// \\ &@d\\(/ﬁ 08 \%ﬁ%g%) A\
\ / T \ / — KD43.55 \\ % \ i \E's 2 %51
L KD43) 1349° &) O T Asphalt 7 A\ \ \
S / \ / / AN 4331 374 }\ 43.70 \
Lagerplatz \ / o \\{ _— — \\\ - —S(;}’ ? \ ‘%
-~ =) \
Hg\'\f’ojo - \\\ \ / / \ 4357 -~ g Wiese — —S(:%ﬁ \ '7% (
i _ 43.5 Rasengittersteine AR
. - - 2,
\ 43.16 GE 8c g \\ \ G \ \ ( o \ _
43.34 \ \\/ KA\ J ’ _ ~ 438
W W osles ! 2 2
. . - 43.33
\ 313 \ 7 -3 g \\
\\ A\— 3. . ¢ %
©43.14 o 7 N 71 4348
GH max. “%\ - 43’37 / T \\£ 230 \ -
51,0m . NHN \3-38 ( ~ ﬁ o \# - GH max. R
" /51G0H m\as N s // \ g 7 \ _540m i. NHN =T ¢\
,Um u. o 43.34 /,/’
o v — \ > -7 \
. 22 O/ ™~ 7\ /; / © //’/ 325 4 AQ)
Altlast: 35369/4 Hi \\ [ © \ =~ VM( GH max. #
\ \\\ 023\15 4 O / ( / - - 57,5m u. NHN ) X \ Wiese
43.39 — \ / K N Z >// f(j\ = //,/”// \ Rasengittersteine
\ 3.38 \ = A \QA 3 ‘/ e T '),09 239 \
\ //’/ 3 \
\eo AS@B\ TGa /7 T \é> Anlagender __-~ " o \\ ‘\‘paéo B
wal® ore - o Abstandsklassen-1=VII 20 \ , \ ,/’%
10 o % sind.unziléssig 308 \ M ¢ . * v 44.01%
e _--"Tslehe textliche ©43.00 N\ - © = / _ggl 44.11 \
— XAV "-"" Festsetzung Nr. 1.1 Pt 1ef® o —44.11
des == a g _- \F0 27 |
et -7 \ 14612 = 28,
8 > 307 - G §
GE 2 T - R\
g \ 2 L e W22 == O O 8 2 4 -7 43.19 o Lot _ 4
-~ - . = = W@ — .
‘oa\)‘oe/,/’ ) -7 4523 “ @// - .
08 24 \ \ //P\Qz”/ 54’(3:1?33-'_”\] o ///,/// 43.18 ( 3, /1 g 9/09)43,/95/ —~
- - 4 =z -
N7 N Anlagen der -7 03 S A\ %04 Asphalt
e QO Abstandsklassen | - VI'\ _--~ 3~ - -
- Wiese sind unzulassig - -~ =24 T 7 /// T - .. —= g
/”/ \ o2 siehe/textﬁéﬁe g ~ 2 // “ — .- — ‘ it 32’6
o 3., e Festsétzung Nr. 1.1 ® /&) o 3. ’/\/ - // _ - g — - e
— . - KE4337 \(L / SS\S?// 2"~ ﬂ - - /7 _ - o= " _ - _ -
5% S 2 3\“\9’// e V\ ¥ ( - - -7 -~ F L 44.03 -
o - A0 O o - - - - = 43998 _ — 2 44.19
™ //// /‘\\ “00\'%1// o) \ — - - - - / = Phe —
' e 3 43.22 .a\)\@/’ S N— Ain .~ — 44.00 - —~ 4395~ - N 4403
/”// > \AE\’?/// ﬂ\ — Q e - - -7 /22 — -7 — = Phe 4;?..25/ . 340
-7 > 2 ik _ - _ - = - _ - _ 44.14
//,, \ - 7& O 4% 2 /e/ - - ) &7 /?043@/ _ -
-7 194 /,/”/ - \ A ¢{ En‘)ﬂ/ -7 /6 — —= - =7 _- - B
= -~ 50_71 - - To— it _ r X — ~ — - _ - - Phe N
/,/’ pet Y \ 3084é( \ - e/// —~ 7 4304 Asp/ha - 6/ L — "43.90/ - _ - - N
e\ \ \ - - - 6 - - - 74378 —
P \ 43, ’////// _ = -7 -~
/’//// - \)/ / - - -~ - - - - /S e‘ Asphan - AS/PhaI - -
- , f - _ -7 > =T o wedhE 0 10 20 30 40
= el o (o - - s — e 0T - —— e
AT T PUST e
o [ o L - —=e - _~- MaRstab 1 : 500
L ed N / - -~ - 7 o - i - KkD43.77. =




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Zulassigkeit von sonstigen Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.1 Die Gewerbegebiete (GE) werden gemal® § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit dem Anhang
(Abstandsliste 2007) zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. 659) gegliedert.

Unbeschadet weitergehender Bestimmungen sind Betriebe und Anlagen der in den festgesetzten
Gewerbegebieten (GE) jeweils aufgeflihrten Abstandsklassen von der Ansiedlung ausgeschlossen.
Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall fir Betriebe
und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Emissionen der
geplanten Anlagen z. B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende Mallnahmen oder durch
Betriebseinschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

1.2 In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemaft § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.3 In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen (Werksverkauf), nur ausnahmsweise zulassig.

1.4 In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
Bordelle und Dirnenunterkilinfte sowie Einrichtungen mit erotischen Angeboten nicht zulassig.

1.5 In den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c). sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO
Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

Begrenzung der Bodenversiegelung (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit ,privaten Grunflachen gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 20 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig ist die Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch
Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und Abluft, sowie durch untergeordnete
Dachaufbauten (wie z. B. Treppenhauser oder technische Einrichtungen wie Fahrstuhlschachte etc.) bis zu
3 m auf maximal 15% der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der mit GE
gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8c).

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Tiefgaragen (gem. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in der mit TGa
gekennzeichneten Flache zulassig.

Grinordnung, MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beleuchtung von Stellflachen und Wegestrukturen auferhalb von baulichen Anlagen sowie die
eventuelle Beleuchtung der Aulenbereiche / Gartenanlagen ist ausschlief3lich mit LED-Leuchtkérpern zu
realisieren.

5.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Zuordnung der Flachen fiir 6kologische AusgleichsmaRBRnahmen (gem. § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Um den Verlust der Biotopstrukturen auszugleichen, ist die Zuordnung einer externen Kompensationsflache
erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden 1.834 Okopunkte (NRW-Verfahren) dem Eingriff

zugeordnet. Die zugeordnete MaRnahmenflache fiir die Okopunkte ist ,An den Gélden/Sudlich Itter* auf der
von der Gemeinde bereitgestellten Flache mit der Katasterbezeichnung: Gemarkung Hilden, Flur 15,
Flurstick 326.

5.3 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflichen sind 20 Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 18 - 20 cm (gemessen in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorhandene Laubbdume, welche erhalten bleiben, kénnen auf die Anzahl an anzupflanzende
Baume angerechnet werden. Entfernte Baume sind gemaR den in der Pflanzliste unter 42 5.4
angegebenen heimischen, autochthonen Arten und Mindestqualitaten zu ersetzen.

5.4 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung gekennzeichneten Bereiche sind dauerhaft zu
unterhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung. Entfernte Gehdlze sind gemaR den in
der Pflanzliste angegebenen heimischen, autochthonen Arten und Mindestqualitaten zu ersetzen.

Die Rodung und der Riickschnitt von Gehdlzen sind nur aus Verkehrssicherheits-griinden zuldssig. Diese
MaRnahmen sind mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt - Sachgebiet Grinflachen / Forst - vorab
abzustimmen. Neupflanzungen sind zudem mit dem Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein Westfalen
abzustimmen.

Baume: Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v, mDb, STU 18-20
Straucher: Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm

Grof3kronige Baume:

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Prunus avium Sufdkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Gerauschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Emissionskontingente

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der Gewerbegebiete GE 2,
GE 8a, GE 8b, GE 8c sowie innerhalb der Versorgungsflachen gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.
9 BauNVO Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn die von Betrieben und Anlagen ausgehenden
Gerausche die nachfolgend festgesetzten Gerausch-Emissionskontingente nach DIN 45691 (Stand:
Dezember 2006) weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

Gerausch-Emissionskontingente pro m? der festgesetzten Gewerbegebiet GE 2, GE 8a, GE 8b, GE 8¢
sowie innerhalb der Versorgungsflachen flr die Zeitrdume tags und nachts in dB(A)

Flache Emissionskontingent
L ex [dB(A) m?]
tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)

GE 2 56 41
GE 8a 66 49
GE 8b 65 51
GE 8c 53 38
Versorgungsflache 55 42
(Zweckbestimmung
Fernmeldetechn. Anlagen)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5. Erstreckt sich
der geplante Betrieb Giber mehrere Teilflachen, so ist das Vorhaben dann zulassig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht grofer ist, als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten der
Teilflachen ergebenden Immissionskontingente.

Kennzeichnung:

Altlasten

Bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsanderungen im Bereich der gekennzeichneten Flache 35369/4
Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Mettmann zu beteiligen.

Textliche Hinweise:

Griingestaltungssatzung in Gewerbegebieten

Die Satzung Uber die Griingestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt Hilden in der zurzeit
glltigen Fassung ist im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anzuwenden.

Leitungen der-StadtwerkeHilden Versorgungstrager

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze verlaufen in dem zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen
mehrere Leitungen der Stadtwerke Hilden. Samtliche Arbeiten in diesem Bereich sind vorab mit den
Stadtwerken abzustimmen. Bei Neupflanzung von Baumen ist, wenn mdglich, ein Abstand zur Leitung
einzuhalten. Ist dies nicht moéglich ist ein geeigneter Leitungsschutz einzubauen.

Zudem verlaufen entlang der sudlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze Leitungen der GasLINE. Die
Kabelschutzrohranlage liegt in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Achse). Samtliche
Arbeiten in diesem Bereich sind vorab mit den Versorgungstragern abzustimmen. Das Merkblatt
"Berucksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen" ist zu bertcksichtigen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auszuschlieRen, sind Rodungen von Gehdlzen gemall § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.

Bei der Fallung der (potentiellen) Quartierbdume sind MalRnahmen zur Risikominimierung (Kontrolle von
Hohlen vor der Fallung mittels Hubsteiger oder Fledermausdetektor in den Abendstunden vor den
Fallarbeiten) vorzusehen, die durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden. Falls im Zuge
der Arbeiten Tiere vorgefunden werden, kdnnen diese versorgt und ggf. umgesiedelt werden. In diesem Fall
sind die Verluste an Quartierangeboten durch das Anbringen von artenspezifischen Nistkasten im
unmittelbaren Umfeld auszugleichen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am
Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gemafR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

2.

§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GH max. 57,5m 4. NHN 2.8. HOhe baulicher Anlagen

(hier: maximale Gebaudehdhe in Metern iber Normalhdéhennull NHN)

WH max. 54,0m 4. NHN 2.8. HOhe baulicher Anlagen

3.

6.

4\

7.

13.

(hier: maximale Wandhoéhe in Metern Gber Normalhéhennull NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fernmeldetechnische Anlagen

Private Grinflachen

Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

——-

L__
TGa

15.3.

15.12.

15.13.

==

15.14.

15.14.

Zweckbestimmung:
Tiefgarage

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gliederung der Nutzung gemal Abstandsklassen
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 16 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
far Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fuud

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bebflanzungen sowie von

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 33 BauGB)

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet ist
(§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

Bauordnung (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom -64-03-2000:(GV-NRW-S-256) 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.

Plangrundlage

Anfertigung nach Katasterunterlagen und 6rtlicher Aufmesssung. Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
sowie die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig und geometrisch eindeutig bescheinigt.
Haan, den ..................

(Benoit)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Entwurf

Der eingetragene Entwurf entspricht der Planung.

Hilden, den .....coccoo...... I S R

Innovativ in Stadt + Raum

ISR ive Stadt- und GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de
(Groll) (Felsmann)
Stadt Hilden Stadtplaner AKNW
Ausfertigungsvermerk
Der Rat der Stadt Hilden hatam ................... diesen Plan als Satzung beschlossen. Die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss.
Hilden, den ...................
(Alkenings)
Blrgermeisterin
Inkrafttreten
Am wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte Auslegung dieses Bebauungsplanes im
Amtsblatt der Stadt Hilden bekanntgemacht.
Hilden, den .................. Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
(Sachbearbeiter/in)

Erklirung zu den Anderungen nach der Offenlage

Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hilden
beschlossenen Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes. Der gednderte und ergénzte Offenlageplan
befindet sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung.

Bestandteil dieser Anderung sind alle Eintragungen in Lila.

Hilden, den ................... Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

(Sachbearbeiter/in)
Verfahren
Aufstellungsbeschluss: 14.07.2010
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 30.07.2010
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange: 30.08.2010 - 04.10.2010
Biirgeranhérung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit: 23.09.2010
Offenlagebeschluss einschl. der Abhandlung der Anregungen durch den Rat: 15.12.2010

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage:
03.01.2011 - 11.02.2011

Offenlagezeitraum: 10.01.2011 - 11.02.2011
Anderung des Aufstellungsbeschlusses: 11.10.2017
Offenlagebeschluss einschl. der Abhandlung der Anregungen durch den Rat: 11.10.2017
Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses: 06.11.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage:

06.11.2017 - 15.12.2017
13.11.2017 - 15.12.2017
Erneuter Offenlagebeschluss einschl. der Abhandlung der Anregungen durch den Stadtentwicklungsausschuss:

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB:

21.11.2018
Erneuter Offenlagebeschluss einschl. der Abhandlung der Anregungen durch den Rat: 12.12.2018
Bekanntmachung des erneuten Offenlagebeschlusses: 21.12.2018

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB: 14.01.2019 - 15.02.2019

Maldstab 1: 500

Bebauungsplan
8 Nr. 103, 3. Anderung

'U - Entwurf -
V—

fur den Bereich

m "Dusseldorfer StraBe / NiedenstraBe"
Stand nach Offenlage: 10.05.2019
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