Stadt Hilden

Niederschrift

tiber die 29. 6ffentliche und nichtoéffentliche Sitzung des Rates der Stadt Hilden am
Mittwoch, 12.12.2018 um 18:00 Uhr, im Biirgersaal des Biirgerhauses (MittelstraRe 40
in 40721 Hilden)

Anwesend waren:

Vorsitz

Frau Blrgermeisterin Birgit Alkenings Stadt Hilden
Ratsmitglieder

Frau Anabela Barata SPD

Herr Manfred Bohm SPD

Herr Christoph Bosbach SPD

Herr Torsten Brehmer SPD

Herr Kevin Buchner SPD

Herr Reinhold Daniels SPD

Frau Dagmar Hebestreit SPD

Herr Steffen Kirchhoff SPD

Herr Hans-Werner Schneller SPD

Herr Jurgen Scholz SPD

Herr Dominik Stoter SPD

Frau Anne Kathrin Stroth SPD

Herr Carsten Wannhof SPD

Herr Hans-Jurgen Weber SPD

Herr Kurt Wellmann SPD

Frau Marion Buschmann CDhuU

Herr Michael Deprez CDuU

Herr Martin Falke CDhuU

Herr Fred Harry Frenzel CDuU

Herr Christian Gartmann CDhuU

Herr Thomas Griinendahl CDhuU

Herr Christopher Monheimius CcDU

Herr Rainer Schlottmann CDhuU

Herr Norbert Schreier CcDuU

Frau Bettina Thimm CDhu bis einschl. TOP 10
Herr Michael Wegmann CDhu

Herr Reinhard Zenker CcDuU

Herr Klaus-Dieter Bartel Blindnis90/Die Griinen
Frau Marianne Muinnich Blindnis90/Die Griinen
Herr Hartmut Toska Blindnis90/Die Griinen
Frau Susanne Vogel Buindnis90/Die Griinen
Herr Friedhelm Burchartz Allianz fUr Hilden

Herr Claus Munsch Allianz fUr Hilden

Herr Yannick Hoppe FDP ab TOP 3.2
Herr Rudolf Joseph FDP

Herr Thomas Remih FDP ab TOP 4.5

Frau Claudia Beier BURGERAKTION



Frau Sabine Kittel BURGERAKTION

Herr Ludger Reffgen BURGERAKTION
Herr Prof. Dr. Ralf Bommermann AfD

Herr Bernd Hoppe AfD

Abwesende Ratsmitglieder

Herr Wolfgang Greve-Tegeler CDuU

Frau Sandra Kollender SPD

Frau Claudia Schlottmann CcDhu

Von der Verwaltung

Herr 1. Beigeordneter Norbert Danscheidt

Herr Beigeordneter Sénke Eichner

Frau Beigeordnete Rita Hoff

Frau Gleichstellungsbeauftragte Monika Ortmanns
Herr Roland Becker

Frau Birgit Kamer

Herr Michael Witek

Tagesordnung:

Eroffnung der Sitzung

Bestellung der Schriftfiihrerin

Anderungen zur Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

3.1

3.2

Befangenheitserklarungen

bis einschl. TOP 14

CO-Pipeline der Firma Covestro, vormals Bayer-Material Science - Sachstands-

bericht

Allgemeine Ratsangelegenheiten

Umbesetzungen in Ausschissen und Gremien
WP 14-20 SV 01/109

Beschlusskontrolle der Beschliisse des Rates der Stadt Hilden,
Stand: November 2018
WP 14-20 SV 01/091



3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

Bestellung des Kdmmerers der Stadt Hilden
WP 14-20 SV 10/063

Partnerschaft mit Warrington - Erneuerung des Partnerschaftsvertrages
WP 14-20 SV 01/111

Angelegenheiten des Stadtentwicklungsausschusses

Beschluss ber die nachmalige Herstellung der Baustral’e gemaRl § 8 KAG NRW
sowie Bildung des Abrechnungsgebietes fur den Bereich vom Lindenplatz bis zur
Forstbachstralle

WP 14-20 SV 60/054

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich Diisseldorfer Stra-
Re/Niedenstralle:

Abhandlung der Anregungen aus der Offenlage November/Dezember 2017
Beschluss einer erneuten Offenlage

WP 14-20 SV 61/201

Bebauungsplan Nr. 10D fir den Bereich "sudlich der Feldstralle":
Abwagung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschluss

WP 14-20 SV 61/202

Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich zwischen der Strake Grii-
newald und der Kdbener Stralle:

Abhandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschluss

WP 14-20 SV 61/206

Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung fiir den Bereich OderstraRe:
Erweiterung des Plangebietes

Abhandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschluss

WP 14-20 SV 61/207

Nutzungskonzept fur das Gelande der Theodor-Heuss-Schule
WP 14-20 SV 61/034/2

Widmung von Stralle, Wegen und Platzen im Stadtgebeit Hilden flr den 6ffentli-
chen Verkehr:

1) Ful®- und Radweg Steinauer StralRe im Neubaugebiet

WP 14-20 SV 61/210

Angelegenheiten des Ausschusses fur Kultur und Heimatpflege
Antrag des St. Martin-Vereins Hilden-Sud auf Aufnahme in die Liste der Kultur
pflegenden Vereine und Organisationen in Hilden

WP 14-20 SV 41/080

Anderung der Benutzungs-und Entgeltordnung fiir die Stadtblicherei Hilden
WP 14-20 SV 41/051



6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Angelegenheiten des Jugendhilfeausschusses

Richtlinien zur Ausgestaltung der Kindertagespflege gem. § 22 ff Sozialgesetz-
buch (SGB) VIII (Kinder- und Jugendhilfe) der Stadt Hilden - 1. Anderung
WP 14-20 SV 51/212

Bedarfsgerechte Ganztagsangebote an den Hildener Grundschulen
WP 14-20 SV 51/227

Haushalts- und Gebuhrenangelegenheiten

Prufungsbericht und Testat zum Jahresabschluss 2017
WP 14-20 SV 14/037/1

Kenntnisnahme der Uber- und aul3erplanmafRigen Aufwendungen und investiven
Auszahlungen flr die Zeit vom 01.09.2018 bis 31.10.2018
WP 14-20 SV 20/101

Freiwilliger Zuschuss: Carnevals Comitee Hilden e. V. fir gesamtstadtischen Kar-
neval 2018/2019 und Rosenmontagszug 2019
WP 14-20 SV 01/110

Erneuerung von 2 Kunstrasenplatzen in 2019, UberplanmaRige und vorzeitige
Mittelfreigabe
WP 14-20 SV 66/124

Bebauungsplan Nr. 10C fir den Bereich Poststral3e / Bahnhofsallee / Benrather
Stralle:

Beteiligung beim Wettbewerb EUROPAN15 Uber eine Kooperation im Projekt:
Zwischen Rhein und Wupper - zusammen wachsen

WP 14-20 SV 61/215

RW-Kanalsanierung KirchhofstralRe / Am Feuerwehrhaus
hier: Unterrichtung des Rates nach § 24 GemHVO uber Kostenerhéhung
WP 14-20 SV 66/123

Helmholtz-Gymnasium Am Holterhéfchen 30 - Neubau Oberstufenzentrum - Un-
terlagen nach § 14 GemHVO -
WP 14-20 SV 26/038/1

Anpassung des Gebuhrentarifes der Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren
fur die Benutzung der Krankentransport- und Rettungstransportwagen in Hilden
WP 14-20 SV 37/008

1. Nachtragssatzung zur "Satzung Uber Gebuhren fur die Entwasserung der
Grundstlicke im Stadtgebiet Hilden" vom 13.12.2017
WP 14-20 SV 60/055

Gebuhrenbedarfsberechnung fir das Jahr 2019 fiir die Friedhéfe der Stadt Hilden
und 26. Nachtragssatzung zur Geblhrensatzung fir die Friedhdfe der Stadt Hil-
den

WP 14-20 SV 68/046



7.11 Gebuhrenbedarfsberechnung fir die Stralenreinigung und den Winterdienst fir
das Jahr 2019 und 13. Nachtragssatzung vom ... zur Satzung Uber die Stral3en-
reinigung und die Erhebung von Stral’enreinigungsgebihren der Stadt Hilden
vom 25.04.2008
WP 14-20 SV 68/048

7.12 Gebuhrenbedarfsberechnung fur die Abfallbeseitigung fir das Jahr 2019 und 22.
Nachtragssatzung vom ..... zur Gebuhrensatzung zur Abfallentsorgungssatzung
der Stadt Hilden vom 14.12.1995
WP 14-20 SV 68/047

7.13 IHK-Projekt B2 Warringtonplatz, Nachfinanzierung wegen Kostenerhéhung
WP 14-20 SV 66/127

7.14 Haushaltsplan-Entwurf 2019
WP 14-20 SV 20/103

8 Antrage

8.1 Antrag Blndnis 90/ Die Grlnen:
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung in Bebauungsplanen
WP 14-20 SV 61/208/1

8.2  Nutzungskonzept fur das Gelande der Theodor-Heuss-Schule:
Antrag der Fraktion ALLIANZ fir Hilden vom 31.10.2018
WP 14-20 SV 61/211

8.3  Preisgedampfte Miete in Hilden:
Antrag der SPD-Fraktion vom 13.06.2018 (geandert im WiWoF6A am 14.11.2018)
WP 14-20 SV 61/204/1

8.4 Bebauung eines Grundsticks in der Innenstadt und Erlass einer Zweckentfrem-
dungssatzung
Antrag der Fraktion Allianz fur Hilden
WP 14-20 SV 60/056

9 Mitteilungen und Beantwortungen von Anfragen

10  Entgegennahme von Anfragen und Antragen

10.1  Anfrage CDU-Fraktion zu SV 50/131

10.2 Antrag FDP-Fraktion - Finanzielle Unterstutzung der Klager gegen die CO-
Pipeline der Firma Covestro

10.3 Anfrage Fraktion Biirgeraktion zu Bebauungsplan 138 2. Anderung und einem
Bauvorhaben an der Stralle Krabbenburg



10.4 Anfrage Fraktion Bundnis 90/Die Grinen zum gemeinsamen Sitzungstermin UKS
und StEA

10.5 Anfrage CDU-Fraktion - Schulungstermine Mandatos

Um 18.30 Uhr wird eine Einwohnerfragestunde durchgefuhrt mit einer zeitlichen Begrenzung von
30 Minuten.

Eroffnung der Sitzung

Die Vorsitzende, Blrgermeisterin Birgit Alkenings, eréffnete die Sitzung und begriRte die anwe-
senden Mitglieder des Gremiums, die Vertreter der Presse und die erschienenen Zuhorer. Sie
stellte fest, dass die Unterlagen form- und fristgerecht zugegangen sind.

Bestellung der Schriftfiihrerin

Burgermeisterin Alkenings informierte, dass fur diese Sitzung eine Schriftfihrerin bestellt werden
musse, da die regulare Schriftfiihrerin erkrankt sei.

Beschlussvorschlag:

Der Rat bestellt gemaf § 52 Abs. 1 GO Frau Birgit Kamer zur SchriftfUhrerin fur die Sitzung des
Rates am 12.12.2018.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

Anderungen zur Tagesordnung

Die Vorsitzende schlug vor, den TOP 7.3 ,Freiwilliger Zuschuss an das Carnevals Comitee Hilden
e.V."“ vorzuziehen, da Vertreter/innen des Vereins anwesend seien. Weiter informierte sie, dass der
TOP 16 ,Schilerspezialverkehr” aus formellen Griinden zurlickgezogen werde. Erlauterungen
hierzu kiindigte sie fur die nichtoffentliche Sitzung an.

Bei den Gremienmitgliedern bestand Einigkeit, Giber beide Anderungen gemeinsam abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Die Anderung der Tagesordnung wurde einstimmig beschlossen




Einwohnerfragestunde

Die Sitzung wurde um 18:35 Uhr fur die Einwohnerfragestunde unterbrochen.

Frau Doris Spielmann-Locks

Frau Spielmann-Locks fragte unter Bezugnahme auf ihren Schriftverkehr mit der Baudezernentin
und Gesprachen mit Vertretern des Bauhofes nach, wann die Planung der Umgestaltung der Griin-
flache an der Stralte Oerkhaushof abgeschlossen sei und die Umsetzung erfolge. Weiter wollte sie
wissen, ob die Anwohner beteiligt werden.

Baudezernentin Hoff antwortete, dass keine grundlegende Umgestaltung vorgesehen sei. Durch
kleine Mallinahmen solle erreicht werden, dass die Pflege erleichtert werde. Sie habe bereits in
ihrer Mail auf die Beratung des Themas Grunflachenpflege in der Sitzung des Ausschusses fur
Umwelt- und Klimaschutz (UKS) am 21.02.2019 hingewiesen.

Frau Spielmann-Locks berief sich nochmals auf die Aussage von Herrn Hanke als Leiter des Bau-
hofes. Sie bemangelte, dass lediglich einmal jahrlich die Grinflachenpflege im Stadtgebiet erfolge.

Burgermeisterin Alkenings erwiderte, mit dem derzeitigen Personalbestand sei nur ein Pflege-
durchgang madglich. Auch sie verwies auf die Sitzung des UKS im Februar.

Die Einwohnerfragestunde endete um 18:40 Uhr.

1 Befangenheitserklarungen

keine

2 CO-Pipeline der Firma Covestro, vormals Bayer-Material Science -
Sachstandsbericht

Rm Joseph/FDP informierte tber ein Gesprach im Wirtschaftsministerium. Er habe gemeinsam mit
Rm Remih die Position der Stadt Hilden dargestellt. Das Ministerium teile die Meinung, dass eine
Inbetriebnahme der CO-Pipeline in den nachsten Jahren nicht wahrscheinlich und vom Ministerium
nicht beabsichtigt sei, das Verfahren zu forcieren.



3 Allgemeine Ratsangelegenheiten

3.1 Umbesetzungen in Ausschissen und Gremien

WP 14-20 SV
01/109

Rm Buschmann/CDU beantragte fur die CDU-Fraktion folgende Umbesetzungen:

Personalausschuss
als ordentliches Mitglied
(anstelle von Manfred Gleil3ner (sB))

Ausschuss fiur Umwelt- und Klimaschutz
als ordentliches Mitglied
(anstelle von Manfred Gleil3ner (sB))

Kevin Schneider (sB)

Ramon Kimmel (sB)

Rm Munsch/Allinanz beantragte fir die Fraktion Allianz fur Hilden folgende Umbesetzung.

Aufsichtsrat der Stadt Hilden Holding GmBH
als stimmberechtigtes Mitglied
(anstelle von Friedhelm Burchartz)

Der Beschlussvorschlag wurde entsprechend erganzt.

(erganzter) Beschlussvorschlag:
Der Rat entsendet
1. auf Antrag der SPD-Fraktion in den

Ausschuss fur Kultur und Heimatpflege
als stellv. ordentliches Mitglied fir Hamza EI Halimi

(anstelle von Matthias Ruschke (sB))

2. auf Antrag der CDU-Fraktion in den

Personalausschuss
als ordentliches Mitglied
(anstelle von Manfred GleiBner (sB))

Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz
als ordentliches Mitglied
(anstelle von Manfred GleiBner (sB))

3. auf Antrag der Fraktion Allianz fur Hilden in den

Aufsichtsrat der Stadt Hilden Holding GmBH
als stimmberechtigtes Mitglied
(anstelle von Friedhelm Burchartz)

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

Claus Munsch

Sarah Buchner (sB)

Kevin Schneider (sB)

Ramon Kimmel (sB)

Claus Munsch



3.2

Beschlusskontrolle der Beschliisse des Rates der Stadt Hilden,

Stand: November 2018

WP 14-20 SV
01/091

Der Rat der Stadt Hilden nahm den nachfolgenden Sachstand zur Beschlusskontrolle seines eige-
nen Gremiums zur Kenntnis:

Sitzungsvorlage
aus Ratssitzung am

Beschluss/ Auftrag

Umsetzungsstand

WP 14-20 SV 61/171

Einstellung von Bauleitplan-
Verfahren:

19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Hofstra-
Re/Karnaper Stra-
Re/Eisenbahntrasse

26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Lievenstra-
Re/Kalstert

Bebauungsplan Nr. 139 Hof-
stral’e/Karnaper Stra-
Re/Eisenbahntrasse

B

am 21.03.2018

Auf Antrag der SPD-
Fraktion wurde Ziffer 1 des
Beschlussvorschlages wie
folgt mehrheitlich gefasst:
19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie Be-
bauungsplan Nr. 139 fir
den Bereich Hofstra-
Re/Karnaper StralRe/ Eisen-
bahntrasse sewie-
BerAutstellungsbesehlusse-
vom-19-06-1996-werden-

Das Bauleitplanverfahren
soll mit der Zielsetzung
Wohnen und Gewerbe fort-
gesetzt und 2019 in die Pri-
oritatenliste aufgenommen
werden.

Die Prioritatenliste 2019
wird im 1. oder 2. Stadtent-
wicklungsausschuss des
Jahres 2019 beraten wer-
den.

WP 14-20 SV 10/055

Vorschlagsliste fur die Wahl
von Schoffinnen und Schof-
fen fur die Wahlzeit 2019 —
2023

am 11.07.2018

Auf Antrag der CDU-
Fraktion wurde mehrheitlich
gegen 5 Nein-Stimmen
(Griine, AfD) bei 19 Enthal-
tungen (SPD, FDP, BM)
beschlossen, die beiden
Kandidaten Manfred Kluth
und Wolfgang Puttgen von
der Bewerberliste

zu streichen und somit nur
85 der von der Verwaltung
vorgelegten 87 Kandidatin-
nen und Kandidaten vorzu-
schlagen.

Die 85 Kandidatinnen und
Kandidaten wurden von der
Verwaltung vorgeschlagen.

3.3

Bestellung des Kdmmerers der Stadt Hilden

WP 14-20 SV
10/063

Herr Danscheidt informierte, dass der Haupt und Finanzausschuss beschlossen habe, Frau Anja
Franke als Leiterin des Amtes fur Finanzservice einzustellen. Frau Franke stellte sich den Gremi-
enmitgliedern vor.

Im Anschluss verlas Herr 1. Beigeordneter Danscheidt den modifizierten Beschlussvorschlag und
erklarte, dass der Einstellungstermin mit dem bisherigen Arbeitgeber von Frau Franke abgestimmt

werde.




modifizierter Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden bestellt Frau/Herrn Anja Franke ab-dem——— ab dem Tag der
Einstellung als Leiterin des Amtes fiir Finanzservice zur Kdhmmerinfzum-Kammerer.

Gleichzeitig wird Herr Norbert Danscheidt zum selben Datum als Kammerer abberufen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

3.4  Partnerschaft mit Warrington - Erneuerung des Partnerschaftsver- WP 14-20 SV
trages 01/111

Die Blrgermeisterin informierte erganzend, dass auch in Warrington in der kommenden Woche ein
ahnlicher Beschluss zur Beschlussfassung vorgelegt werde.

Aus der Diskussion bleibt festzuhalten, dass die Rm Munsch/Allianz und Dr. Bommermann/AfD
den Beschlussvorschlag ablehnten, da die Stadtepartnerschaft in den letzten Jahren nur einseitig
von der Stadt Hilden gelebt wurde. Weiter wurde angeflihrt, dass sich die Jugend heute eher Gber
die digitalen Medien verstandigt.

Dagegen wurde der vorliegende Beschlussvorschlag durch die Rm Bartel/Griine, Reffgen/BA, Ba-
rata/SPD und Joseph/FDP aus Anlass des 50jahrigen Bestehens der Stadtepartnerschaft positiv
gesehen, da er der Revitalisierung der Stadtepartnerschaft dient. Die Fortfihrung der Stadtepart-
nerschaft wurde als kommunale Aufgabe gesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t die Fortflihrung der Partnerschaft mit Warrington.

Die Burgermeisterin wird gebeten, bei entsprechender positiver Beschlussfassung auch des Rates
der Stadt Warrington diesen Beschluss in einer entsprechenden Urkunde zu verschriftlichen und
im Namen des Rates der Stadt Hilden zu unterzeichnen.

Damit soll dem Wunsch beider Stadte entsprochen werden, durch eine aktive Partnerschaft einen

positiven Beitrag fur die Freundschaft und Verstandigung zwischen den Vélkern zu leisten.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich beschlossen
mit 37 Ja-Stimmen und 4 Nein-Stimmen (Fraktion Allianz fir Hilden, AfD-Fraktion)

4 Angelegenheiten des Stadtentwicklungsausschusses

4.1 Beschluss Uber die nachmalige Herstellung der Baustralte geman WP 14-20 SV
§ 8 KAG NRW sowie Bildung des Abrechnungsgebietes flr den 60/054
Bereich vom Lindenplatz bis zur Forstbachstralle

Rm Reffgen/BA fiihrte aus, dass die Fraktion Burgeraktion den Beschlussvorschlag ablehne, da
sie die Initiative zur Abschaffung der StralRenbaubeitrdge des Bundes der Steuerzahler unterstit-
ze.

-10 -



Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

Gemal § 8 KAG NRW wird der beitragsfahige Aufwand fir die nachmalige Herstellung der
.Baustralde im Bereich Lindenplatz bis Forstbachstralle* ermittelt und abgerechnet.

Im Gegensatz zu der urspringlichen Planung haben sich im Rahmen der Durchfihrung der Bau-
malinahme gegentber den Unterlagen gemaf §14 GemHVO folgende Anderungen ergeben:

1. Die Grenze (Ende des grundhaften Ausbaus) an der Einmundung der
Forstbachstral3e hat sich in die Einmundung verschoben.

2. Die Grenze (Ende des grundhaften Ausbaus) an der Einfahrt zur Hegelstral’e
hat sich in die Hegelstral3e hinein verschoben.

3. Die Grenze (Ende des grundhaften Ausbaus) an der Kreuzung Baustral3e /
Lindenstralle / Am Lindenplatz hat sich in den Knotenpunkt verschoben.

4. An Flur 59, Flurstiick 925 (Grundstlick: Baustralie 74) gibt es eine neue

Gehwegflihrung.
5. Links neben Haus Nr. 87 (Flur 59, Flurstiick 826) wurde ein anderer Bordverlauf gewahlt.
6. Der Burgersteig hinter Haus Nr. 87 in Richtung Forstbachstra’e wurde von

der Planung abweichend verandert, da eine Rampe zur Fahrbahn angelegt wurde fur Schi-
ler/Schilerinnen, die mit dem Fahrrad vom Schulzentrum Holterh6fchen kommen.

7. Gegenuber des Grundstiickes von Haus Nr. 96 a (Flur 59, Flurstick 959) wurde der Park-
streifen durch die Anlegung einer Rampe (s. Pkt. 6) erheblich verkurzt. In der Entwurfspla-
nung endete der Parkstreifen ca. gegenuber des Endes des Grundstlickes von Haus Nr. 96
b (Flur 59, Flurstiick 960). Nach Ausbau endet der Parkstreifen ca. zu Beginn des Grund-
sticks von Haus Nr. 96 a.

Gegenuber der Entwurfsplanung wurde der Parkstreifen insofern um ca. 2,5 PKW-Langen
verkarzt.

Die vorgenannten Anderungen werden hiermit nachtraglich genehmigt.

Alle von der Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden gemaf § 3 der Stral3enbau-
beitragssatzung der Stadt Hilden vom 30.06.2005 in der Fassung der 1. Nachtragssatzung vom
30.06.2009 in Kraft getreten am 07.07.2009 das Abrechnungsgebiet.

Beitragspflichtige Grundstiicke der nachmaligen Herstellung der Baustralie im Bereich Lindenplatz
bis Forstbachstrale:

Flur: 59

Flurstlicke:

513, 259, 660, 255, 254, 250, 251, 252, 650, 651, 245, 242, 241, 240, 236, 237, 238,

239, 235, 234, 233, 232, 231, 230, 229, 228, 227, 226, 589, 826, 917, 978, 979, 922, 962, 961,
924, 887, 974, 975, 960, 959, 923, 925, 926, 390, 217, 507, 508.
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Flur: 61

Flurstiicke:

925, 926, 924, 315, 921, 931, 1001, 1000, 806, 984, 1166, 983, 929, 994, 996, 990, 905, 992, 993,
995, 991, 987, 986, 988, 985, 935, 936, 937, 938.

Der Abrechnungsplan ist als Anlage beigefiigt (Anlage 1).

Vorstehender Beschluss sowie die der Beitragspflicht unterliegenden Grundsticke sind 6ffentlich
bekannt zu machen.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, das Weitere zu veranlassen.
Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen
mit 38 Ja-Stimmen und 3 Nein-Stimmen (Fraktion Birgeraktion)

4.2  Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich Disseldorfer WP 14-20 SV
StralRe/Niedenstralle: 61/201
Abhandlung der Anregungen aus der Offenlage Novem-
ber/Dezember 2017
Beschluss einer erneuten Offenlage

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1. die Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 08.11.2017:

Die Uberpriifung einer Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben) wird empfohlen. Sofern
es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, seien diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 ab-
zuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan aufgenommen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die entsprechenden Untersuchungen auf
Kampfmittel in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufihren.

1.2 Schreiben des Landesbetriebs StralRenbau NRW vom 21.11.2017:

1. Die allgemeinen Forderungen an Bundesstrallen, welche dem Schreiben als Anlage
angeflgt sind, sind zu berucksichtigen. Eine direkte Anbindung an die Bundesstralie
wird nicht gestattet.

2. Ein Ruckstau in den Kreuzungsbereich der BundesstralRe mit der Niedenstral3e ist
bei der geplanten ErschlieRung Uber die NiedenstralRe zu vermeiden. Der Landes-
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1.3

betrieb behalt sich die Forderung nach einer Rechts-rein / Rechts-raus Regelung
vor, sofern es zu Leistungseinbufien am vorgenannten Knotenpunkt kommen sollte.

3. Gegenuber dem Landesbetrieb Strallen.NRW kdnnen keinerlei Kosten fur Larm-
schutzmalnahmen geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1: Der Anregung wird gefolgt. Die allgemeinen Forderungen werden im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung berticksichtigt. Eine direkte Anbindung an die Bundesstrale wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei dem Knotenpunkt Niedenstrae/Disseldorfer Stralde handelt es sich um eine
mittels Lichtsignalanlage ausgebaute Kreuzung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt wer-
den aufgrund der geplanten Nutzung im Plangebiet und den damit verbundenen
Verkehrsmengen keine wesentlichen Beeintrachtigungen erwartet, sodass keine
mafgeblichen Leistungseinbullen am Knotenpunkt NiedenstralRe/Dusseldorfer
StralRe zu erwarten sind. Eine Veranderung der Verkehrsfuhrung ausschlieRlich
rechts-rein und rechts-raus kann seitens der Stadt Hilden nicht akzeptiert werden,
da es hier nicht um die Anbindung eines einzelnen Grundstiickes sondern um eine
kommunale StraRe handelt. Ein Erfordernis zur Anpassung des Knotenpunktes wird
aufgrund der vorliegenden Planung nicht erkannt.

zu 3: Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
wurde der StraRenverkehrslarm untersucht. Im Ergebnis sind keine MaRnahmen auf
Ebene des Bebauungsplanes erforderlich, da die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) am Tag sowie 55 dB(A) in der Nacht im Be-
reich der geplanten Betriebsleiterwohnung unterschritten werden. Da der Bebau-
ungsplan jedoch die Anordnung der Betriebsleiterwohnung auch in anderen Berei-
chen nicht grundsatzlich ausschlieft, ist im Rahmen eines Baugenehmigungsver-
fahrens durch den Antragssteller ein ausreichender Schallschutz nachzuweisen.
Gegenuber dem Landesbetrieb StraRen.NRW werden somit im Rahmen des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens keine Kosten fur LarmschutzmaRnahmen geltend
gemacht.

Schreiben der Industrie und Handelskammer zu Diisseldorf vom 05.12.2017:

Die IHK hatte sich in ihrer Stellungnahme vom 21.9.2010 fur die Erschliellung Uber die
Niedenstralie ausgesprochen. Eine Erschliefung Uber die Forststral3e bietet sich aber an,
wenn das neue Gewerbegebiet als Erweiterungsflache fur einen benachbarten Bestands-
betrieb genutzt wird. Die IHK spricht sich daher fir eine Planung aus, die beide Optionen
ermoglicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes soll im Wesent-
lichen Uber die Niedenstral3e erfolgen. Diese fungiert als ErschlieBungsstralle fur die nérd-
lich anschlieRenden Wohn- und Gewerbegebiete. Die Forststralie dient ebenfalls als Er-
schlieBungsstralie fir die ndrdlich anschlieRenden Wohn- und Gewerbegebiete.

Eine ErschlieBung direkt von der DUsseldorfer StralRe kann nicht erfolgen. Damit wurde der
Anregung des Landesbetriebes Strallen.NRW entsprochen und auf Zufahrten und Zugange
zur freien Strecke verzichtet.
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1.4

Eine ErschlieBung des Gelandes ist grundsatzlich sowohl Uber die Niedenstralie als auch
Uber die ForststralRe (lUber das Betriebsgelande von MC? Europe) moglich, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden. Die grundséatzliche Machbarkeit
einer ErschlieBung Uber die Niedenstralle wurde im Zuge einer schalltechnischen Untersu-
chung dargestellt. Grundsatzlich sind beide ErschlieRungsoptionen auf Basis des vorlie-
genden Bebauungsplan-Entwurfs denkbar. Aufgrund der festgesetzten Emissionskontin-
gente und der benachbarten Wohnbebauung ist eine ErschlieBung des Plangebietes Gber
die Forststralle jedoch nur sehr untergeordnet maglich. Die urspriinglich angedachte LKW-
Umfahrt um die bestehende Halle ist ohne umfangreiche Schallschutzmalinahmen nicht zu
realisieren.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes soll ausschlieRlich auerhalb der
Nacht stattfinden, um Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden.

Schreiben der Kreis Mettmann vom 05.12.2017:

1.

Untere Wasserbehorde (UWB):

Aus Sicht der Unteren Wasserbehoérde bestehen keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Flachen im Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Hil-
den berucksichtigt sind.

Zudem wird erlautert, dass das Plangebiet sich gemal der Hochwassergefahrenkar-
te der Bezirksregierung fur die Itter im Bereich eines HQgyuem befindet, d.h. dass die
Flachen in sehr seltenen Fallen Uberflutet werden.

Des Weiteren wird ausgefiihrt, dass die Hochwasserrisikokarte der Bezirksregierung
das Plangebiet als Flache fir Wohnen bzw. als Flache fur eine gemischte Nutzung
ausweist. Hier sei evtl. noch einmal eine Uberarbeitung erforderlich.

Die Mdglichkeit der geplanten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers in den begrinten Teilbereichen sei im Vorfeld durch entsprechende
Untersuchungen zu ermitteln. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, sei ent-
sprechend des Verschmutzungsgrades des Niederschlagswassers evtl. eine Vorbe-
handlung erforderlich. Seitens der Unteren Wasserbehdrde wird eine Einleitung in
die offentliche Kanalisation favorisiert.

Untere Bodenschutzbehdrde (UBB):

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die im ,Altlastenkataster” des Kreises Mett-
mann verzeichnet sind. Das Flurstick 313, welches mit einer LKW-Tiefgarage Uber-
plant wird, ist Bestandteil der Flache mit der Nummer 35369/4 Hi ,Umgebung Fa.
Radenberg und Fa. Herzog“, welche im Altlastenkataster des Kreises Mettmann mit
der Altlastenklasse 2 ,keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung“ verzeichnet ist.

Die Behandlung des Themas ,Altlasten® ist in den Bebauungsplan einzuarbeiten.
Folgende Punkte sind fir eine Beriicksichtigung der Belange des nachsorgenden
Bodenschutzes zu beachten und umzusetzen:

- Die Flache ist gem. §9 Abs.5 BauGB im B-Plan zu verzeichnen.
- Folgender textlicher Hinweis ist aufzunehmen:
Bei allen baulichen Eingriffen und Nutzungsanderungen im Bereich der Flache

35369/4 Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann ist die Untere Bo-
denschutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.
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- Der nachsorgende Bodenschutz ist umfassend im Umweltbericht zu behandeln.
Informationen zum Sachstand werden gegeben. Es wird empfohlen neben der
Einarbeitung der vorhandenen Informationen in den Umweltbericht zusatzlich
auch eine orientierende Altlastenuntersuchung fur den Bereich vorzunehmen, da
weiterhin ein Eintrag von LCKW ins Grundwasser vermutet werden muss. Die
Auswirkungen und Prifergebnisse kénnen ohne weitere Datengrundlage nicht
prognostiziert werden.

- Der Kreis Mettmann weist darauf hin, dass im Bereich der Firma MC? Europe
(direkt angrenzend zum Flurstlick 313), welcher zusatzlich Gberbaut werden soll,
zwei Grundwassermessstellen existieren, die Bestandteil des regelmaRigen Mo-
nitorings des Kreises Mettmann zur Erfassung der LCKW-
Grundwasserbelastung Hilden-Benrath sind. Sollten diese durch die Bautatigkei-
ten entfallen missen, sind diese adaquat zu ersetzen.

Untere Naturschutzbehoérde (UNB):

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

In der Eingriffsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom
14.08.2017 (LFB), Punkt 3.1.1 ,Okologischer Wert Bestand®, ist der (gemaR Pla-
nung verbleibende und mit Gehdlzen bestockte) Griunstreifen an der Dusseldorfer
StralRe als Teil einer ,Grunflache in Gewerbegebieten®, Code 4.5, Gesamtgrolle:
4.490 gm, mit einem Grundwert von 2 und insgesamt 8.980 Wertpunkten bilanziert
worden (siehe Abbildung in Stellungnahme). Die rot gestrichelte Flache hatte somit
einen Wert von 970 gm x 2= 1.940 Wertpunkten.

Nachfolgend wird im LFB unter Punkt 3.1.2 ,Okologischer Wert Planung® die gleiche
Flache als ,Pflanzenerhalt Gehdlzstreifen langs B 228%, Code 7.4, GroRe 970 gm
mit einem Grundwert von 5 und insgesamt 4.850 Wertpunkten aufgefihrt (siehe Ab-
bildung in Stellungnahme).

Seitens der UNB ist diese Bilanzierung nicht nachvollziehbar. Man fragt sich, wie ein
vorhandener Gehdlzbestand in der Bestandsberechnung einen Wert von 2 Punkten,
in der Planungsberechnung aber einen Wert von 5 Punkten erlangen kann. Mit der
Folge, dass sich dadurch auf gleicher Flache ohne aktives Zutun eine Wertsteige-
rung um 2.910 Wertpunkte ergibt. Es wird angeregt, die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung, die unter Punkt 6.1 des LFB noch von einem Uberschuss von 1.246
Wertpunkten ausgeht, dahingehend zu tberprifen.

Hinweis:
Seinerzeit wurde ein verbleibendes Defizit von 1.386 Wertpunkten errechnet, das
Uber das Okopunktekonto der Stadt ausgeglichen werden sollte.

Artenschutz:

Der unteren Naturschutzbehdrde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten streng geschutzter Tiere und Pflanzen im Plangebiet nicht bekannt.
Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Populationen streng geschutzter Arten
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die ASP bestatigt dies.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Der Anregung wird gefolgt. In der Begriindung sowie im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich gemal der Hochwas-
sergefahrenkarte der Bezirksregierung fur die Itter im Bereich eines HQexirem befin-
det, d.h. die Flachen werden in sehr seltenen Fallen Gberflutet.
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1.5

1.6

zZu 2:

zu 3:

In der Begriindung wird erlautert, dass die Flachen im Generalentwasserungsplan
(GEP) der Stadt Hilden berticksichtigt sind. Der Hinweis, dass seitens der Unteren
Wasserbehdrde eine Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation favorisiert wird, wird
umgesetzt. Die Flache wird an die offentliche Kanalisation angeschlossen, diese
entwassert im Trennsystem. Vorflut flir das Gebiet ist der Monchengraben. Die Ein-
leitung erfolgt Uber das Regenklarbecken an der Reisholzstrale. Das Nieder-
schlagswasser wird somit gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet.

Der Anregung wird gefolgt. Die betroffene Flache wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass bei allen baulichen Ein-
griffen und Nutzungsanderungen im Bereich der gekennzeichneten Flache 35369/4
Hi aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Untere Bodenschutzbehdr-
de des Kreises Mettmann zu beteiligen ist.

Im Umweltbericht wird das Thema Bodenschutz entsprechend der Ausfiihrungen
der Unteren Bodenschutzbehoérde erganzt. Eine zusatzliche orientierende Altlasten-
untersuchung erfolgt jedoch nicht auf Ebene des Bauleitplanverfahrens. Im Zuge
des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens wird die Untere Bodenschutzbe-
horde weiterhin beteiligt und ggfs. erforderliche Malnahmen abgestimmt und als
Auflage zur Baugenehmigung aufgenommen. Der vermutete Eintrag von LCKW re-
sultiert nach aktuellem Kenntnisstand nicht aus dem Plangebiet selbst.

Durch die vorhandenen zwei Grundwassermessstellen im Umfeld wird das Areal
Uberwacht. Die zwei Grundwassermessstellen sind Bestandteil des regelmafigen
Monitorings des Kreises Mettmann zur Erfassung der LCKW-Grundwasserbelastung
Hilden-Benrath. Die Grundwassermessstellen befinden sich angrenzend zum und
nicht innerhalb des Plangebiets. Eine Uberplanung der Grundwassermessstellen ist
nicht vorgesehen. Die beiden Grundwassermessstellen werden erhalten, ein Ersatz
ist daher nicht erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bilanzierung wurde im Zuge der weiteren Planung
nochmals geprift und mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt. Im Bestand
wurde das heute geltende Planungsrecht zugrunde gelegt, sodass die Flache mit
dem Grundwert 3 beachtet wurde. In der Planung wurde die festgesetzte Grunflache
mit der Festsetzung eines Pflanzerhalts Gberlagert und entsprechend in Abstim-
mung mit der UNB angerechnet. Insgesamt flhrt die Neubilanzierung gemaf LBP
dazu, dass nun fur den Geltungsbereich des Plangebietes ein Defizit von 1.834
Punkten extern auszugleichen ist.

Schreiben der PLEDOC vom 11.12.2017:

Hinsichtlich der Belange betreffenden Telekommunikationseinrichtungen der Firma PLE-
DOC wird darum gebeten, die aufgefuihrte Kabelschutzrohranlage der GasLINE GmbH &
Co.KG im Verfahren zu berucksichtigen. Dazu wird die entsprechende Dokumentation des
Nachrichtenkabels zur Verfigung gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfihrungsplanung bertck-
sichtigt.

Schreiben der BUND LV NRW e.V. — Ortsgruppe Hilden vom 14.12.2017:

1.

Der BUND weist darauf hin, dass mit dem Bebauungsplanverfahren durch die Stadt
Hilden eine Angebotsplanung geschaffen werden soll, obwohl das Unternehmen
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MC? Europe nachweislich keine Abwanderungsabsichten habe und ohne ersichtli-
chen, akuten Bedarf seitens der umliegenden Betriebe. Es wird weiter darauf hin-
gewiesen, dass es in der Stadt Hilden einen akuten Wohnraumbedarf, insbesondere
nach preisgunstigen Wohnungen gebe. Es wird daher angeregt, dass der Wohn-
raumbedarf oder andere drangende baurechtliche Themen vorrangig behandelt
werden, bevor sich die Stadtverwaltung mit der nicht konkreten Angebotsplanung flr
das gegenstandliche Gebiet beschaftigt.

Es wird festgestellt, dass die Planungen fir die kiinftige Wohnung fir Aufsichts- und
Betriebspersonal, Betriebsinhaber und -leiter bereits sehr konkret seien und schon
heute feststehe, dass die Wohnung auf dem Dach der Lagerhalle vergleichbar mit
einer ,Penthouse-Wohnung* errichtet werden solle. Es wird darauf hingewiesen,
dass aus dieser ,abgehobenen” Wohnlage ein zligiges Reagieren auf Vorgange auf
dem Betriebsgeldnde erschwert erscheine.

Es wird weiterhin erklart, dass die Planung intransparent sei. In der Begrindung
werde die Flache als ,minder genutzt“ dargestellt. Vom gleichen Planungsbiro wer-
de im Umweltbericht der Nutzen der Flache als Lebensraum von Tieren und Pflan-
zen, fur Wasser, Klima, Boden etc. beurteilt. Es wird hinterfragt, wie ein natirlicher
unbebauter Zustand der Flache nutzlich sein kdnne.

Nach Auffassung des BUND bleiben wesentliche Fragen des Artenschutzes unge-
klart und ein Verlust moglicher Habitate unbetrachtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Grundstlicksflachen der Firma MC?
Europe sind mittlerweile ausgeschopft, sodass in absehbarer Zeit eine Betriebser-
weiterung notwendig wird. Hierzu besteht, wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargestellt, die Absicht, die Flachen des Plangebietes fir eine Betriebserweite-
rung in Anspruch zu nehmen. Der Bedarf an weiteren gewerblichen Flachen in der
Stadt Hilden wird erkannt. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
(Angebotsplanung) soll die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen verfolgt werden.
Auch sieht der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilden hier die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Gewerbegebietsausweisung vor. Seitens der Stadt Hil-
den wird die Notwendigkeit gesehen, die Planung weiter zu forcieren, um einem be-
reits ortsansassigen Unternehmen angemessene Expansionsmaglichkeiten in un-
mittelbarer Nahe anbieten zu konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken des BUND werden nicht
geteilt. Der Bebauungsplan soll fir das Plangebiet Gewerbegebiete festsetzen. Ge-
maf § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen in Gewerbegebieten ausnahmsweise Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter und Betriebsinha-
ber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Im vorliegenden Fall wurde ge-
priift, ob die Realisierung von entsprechenden Wohnungen im Plangebiet aus
schalltechnischer Sicht grundsatzlich mdglich ist. Dies konnte bestétigt werden. Die
Anordnung von Wohnungen auf dem Hallendach wirde es ermdglichen, die gesam-
te Flache der Hallen fur den Betrieb zu nutzen. Wohnungen sind nur im Zusammen-
hang mit dem Gewerbebetrieb zuldssig. Die Anordnung auf dem Hallendach steht in
raumlicher Nahe zum Betrieb; ein schnelles Reagieren auf Vorgange auf dem Be-
triebsgelénde ist moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Teile des Plangebietes sind bereits heu-

te als Gewerbegebiet festgesetzt, diese Flachen sind bislang nicht ausgenutzt. Zu-
dem ist ein wesentlicher Teil des Plangebietes bislang als private Grinflache fest-
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zu 4:

gesetzt. Gemal heutigem Planungsrecht ist innerhalb der privaten Grinflachen die
Errichtung von Stellplatzen zulassig. In einem deutlich untergeordneten Umfang
sind in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager auch bauliche Anlagen (Haupt-
und Nebenanlagen) zulassig. Die Flache ist somit gegentber der bisherigen pla-
nungsrechtlichen Ausweisung minder genutzt.

Zur Erstellung des Umweltberichts beurteilt ein Umweltingenieur als Fachgutachter
die Flache des Plangebietes hinsichtlich der unterschiedlichen Schutzguter.

Das Vorgehen ist methodisch nicht zu beanstanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | durchgefihrt. Neben der Aus-
wertung der Fachinformationen zu potenziellen planungsrelevanten Arten erfolgte
am 21.03.2017 eine umfassende Begehung des Plangebietes, bei der schwer-
punktmaRig die Baumbestande und das angrenzende Gebaude hinsichtlich des
Vorkommens von (planungsrelevanten) Tierarten untersucht wurden.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Pflanzenarten ist laut Messtischblatt 48071
nicht zu erwarten und konnte aufgrund der Lage und Nutzung mit der Begehung des
Plangebietes ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Artenschutzprifung ist festzuhalten, dass die ge-
planten Mallnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG bereiten, sofern die geplanten Rodungen zur Berlcksichtigung des Brut-
geschehens der sog. ,Allerweltsarten“ im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jah-
res bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden, um Eingriffe in das
Brutgeschehen auszuschlie®en. Entsprechende Auflagen werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt und ein entsprechender Hinweis findet
sich im Bebauungsplan.

die im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ein-
gereichten Stellungnahmen wie folgt abzuhandeln:

Schreiben Birger 1 vom 08.12.2017:

1.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bearbeitung der bereits vorgebrachten Ein-
wendungen vom 07.02.2011 nicht zugesendet wurde, wie dies laut BauGB vorgese-
hen ist.

Es wird auf mehrere bauliche Veranderungen im Umfeld des Plangebiets hingewie-
sen (Erweiterung des Wohngebiets an der Disseldorfer Str./ Ecke Niedenstr. um
funf Reihenhduser und ein Mehrfamilienhaus; Planung eines Mehrgenerationen-
Wohnprojekts auf dem ehemaligen Kirchengrundstlick, Standortverlagerung der
Firma GBS an die Forststral3e). Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Erschlie-
Rung des Plangebiets Uber die NiedenstralRe sehr gefahrliche Situationen erwartet
werden, dies sei im Zusammenhang mit der Belieferung der Firma GBS in der Ver-
gangenheit der Fall gewesen.

Es misse juristisch Uberprtft werden, ob das gewachsene Wohngebiet ein Allge-
meines Wohngebiet oder inzwischen ein Reines Wohngebiet sei; auf rlicksichtsvol-
les, nicht storendes Gewerbe wird verwiesen.

Es wird abgelehnt, dass im Unterschied zum rechtskraftigen Bebauungsplan 103, 2.
Anderung in der 3. Anderung eine ErschlieRung (iber die Niedenstrale erfolgen,
Tag- und Nachtbetrieb ermoglicht werden und deutlich hohere Larmemissionen
festgesetzt werden sollen. Es wird weiter abgelehnt, dass eine naturbelassene, 6ko-
logisch wertvolle Flache, die als Ausgleichflache dient, stark verringert werden soll,
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10.

um die kleine Gewerbeflache, die nach dem Bebauungsplan 103-02 bebaut werden
durfte, deutlich zu vergroliern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Formulierung bzgl. einer Zufahrt zum Pla-
nungsgebiet von der Niedenstralie "in Ganze nicht ausgeschlossen" werden konne,
unkonkret und irrefihrend sei, da in den textlichen wie zeichnerischen Ausfihrungen
genau diese Zufahrt geplant werde, entweder im Rahmen der Betriebserweiterung
durch die Firma MC? Europe oder im Rahmen einer Ansiedlung einer anderen Fir-
ma.

Zu "Variante 4" wird der Hinweis gegeben, dass die Forststra3e auch in Zukunft
nicht nach Norden gedffnet sei. Daher kdnne bei einer Anbindung einer neuen Ge-
werbeflache an die Forststralie die Niedenstralde nur in sehr kleinem Umfang ent-
lastet werden. Eine Fuhrung der aus Norden ankommenden Fahrzeuge uber die
Dusseldorfer Stralde und Uber das bestehende Firmengelande wird hinterfragt. Fur
Fahrzeuge aus Westen oder Osten gebe es kiirzere Wege, als eine Anfahrt Gber die
Forststralle. Im Rahmen eines ,,Angebotsbebauungsplans® sei eine Anbindung Gber
die Forststralie obsolet.

Es wird kritisiert, dass die unter Punkt 6 der Begrindung (Ziel und Zweck der Pla-
nung) dargestellten Absichten eindeutig seien und den Vorrang, der Gewerbean-
siedlung auf Kosten der hier lebenden Menschen gegeben wird, zeige.

Der Aussage, die geplante Bebauung werde sich "harmonisch ins Ortsbild einfliigen"
wird widersprochen.

Es wird in Frage gestellt, dass der Immissionsschutz der Wohnbebauung gewahr-
leistet sei. Auf Richtwerte der TA Larm abhangig von der jeweiligen Gebietsauswei-
sung wird verwiesen. Es wird der Hinweis gegeben, dass die Vorbelastung durch
Verkehrslarm nicht berlcksichtigt werde und sich gesundheitsgefahrdend auswirke.
Es wird der Aussage widersprochen, dass die getroffenen Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse im angrenzenden Wohnge-
biet gewahrleisteten.

Das mehrfach angefiihrte "vertragliche Nebeneinander der geplanten gewerblichen
Nutzung und der angrenzenden Wohnbebauung" sei nicht gewahrleistet. Die ge-
plante gewerbliche Nutzung gehe auf Kosten der im Wohngebiet lebenden Men-
schen. Die hohe Larmbelastung und die hohe Luftbelastung durch den Verkehr dur-
fe nicht noch weiter durch zuséatzlichen, auch nachtlichen Larm und ein Mehr an
StralRenverkehr erhéht werden.

Die Schlussfolgerung zum Schutzgut Klima und Luft seien nicht nachvollziehbar. Die
Auswirkungen durch den Eingriff in eine Griin- und Freiflache von hoher stadtklima-
tischer Bedeutung (gemaf Karte Klima- und immissionsdkologische Funktionen in
der Stadt Hilden) werde in der Begriindung des Bebauungsplans als nicht erheblich
bezeichnet. Dem wird widersprochen, die Auswirkungen einer gewerblichen Nut-
zung, insbesondere durch den Wegfall einer naturbelassenen Wiese seien erheb-
lich.

Die Folgen zunehmend grof3flachiger Versiegelung seien nicht unbedeutend, auf
Schaden im Zusammenhang mit Starkregen in der Vergangenheit und durch zukinf-
tige Naturereignisse wird verwiesen.

Es sei nicht nachvollziehbar, warum eine ékologisch wertvolle Ausgleichsflache zu-
gunsten einer Angebotsplanung zur Bereitstellung neuer Gewerbeflachen wegfallen
solle. Es gebe im Stadtgebiet andere Moglichkeiten, am Beispiel Geisenheide zeig-
ten sich die Folgen durch die Zerstérung von naturbelassenen Flachen deutlich.
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11.

12.

Es wird kritisiert, dass die Schulwegsicherung an der Niedenstral3e nicht berticksich-
tigt werde. Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBungsstralle von Pkw- und
Lkw-Verkehr als Durchgangsstrale genutzt werde. Die Geschwindigkeitsbegren-
zung von 30 km/h und die Ampelschaltung am Ubergang Niedenstr./ Ecke Diissel-
dorfer Str. werden nicht bericksichtigt. Es wird der Hinweis gegeben, dass der ab-
gesenkte Blrgersteig an der Dusseldorfer Straf3e von in die Niedenstralle abbie-
genden Lkws uberfahren werde. Es wird kritisch gesehen, dass durch eine geringfu-
gige Vergrolierung des Burgersteigs ausreichend Schutz fur Schulkinder biete.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Begriindung zu 103, 3. Anderung der gebo-
tenen Neutralitat der Stadt Hilden entbehre. Sie gebe dem Gewerbe auf Kosten der
hier lebenden Menschen Vorrang. Teilweise irrefiUhrende Begriindungen beschadig-
ten eine vertrauensvolle Beziehung zur Stadt Hilden.

Der Bebauungsplan 103, 3. Anderung wird abgelehnt. Der Bebauungsplan stelle ei-
nen Angriff auf das berechtigte Ruhebedurfnis der hier lebenden Menschen bei be-
reits grol3er Belastung durch Larm, deren Gesundheit und deren Recht auf Eigen-
tum dar.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zu lhrer Stellungnahme (wie auch zu
den anderen) wird im Rahmen des Beschlusses zur erneuten Offenlage eine Abwa-
gung erfolgen. Diese ist dann der offentlichen Sitzungsvorlage zu entnehmen, die
Uber das Burgerinformationssystem der Stadt Hilden einsehbar ist. Ein Anspruch auf
eine personliche Zustellung der Abwagung besteht grundsatzlich nicht. Gleichwohl
ist im vorliegenden Fall vorgesehen, die Verfasser der Stellungnahmen einzeln tber
das Abwagungsresultat zu informieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die aktuelle Bebauung im Umfeld
des Plangebietes wurde in der vorliegenden Planung berucksichtigt; einer besonde-
ren Erwadhnung, wann diese Bebauung erfolgt ist, bedarf es nicht und ist auch nicht
planungsrelevant.

Auch eine kinftige Umplanung des ehemaligen Kirchengrundstlickes mit einer her-
anrickenden Wohnbebauung ist nicht unmittelbar Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens; zwischen Kirchengrundstiick und Plangebiet liegen im
Bestand bereits schutzbedurftige Wohnnutzungen, die immissionsschutzrechtlich in
der Planung Berucksichtigung gefunden haben.

Der Wegzug von Unternehmen an der Niedenstral3e ist ebenfalls nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die mit der geplanten Nutzung einher-
gehende Verkehrsentwicklung wurde in der Planung berucksichtigt.

Die umliegenden Wohnnutzungen sind als allgemeine Wohngebiete eingestuft und
wurden dementsprechend in der schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
ist, unter Berucksichtigung der immissionsrechtlichen und sonstigen Belange, die
stadtebauliche Starkung des bestehenden Gewerbegebietes sowie damit verbun-
den, den zukunftsfahigen Fortbestand der vorhandenen Gewerbebetriebe zu si-
chern. Damit wird der Innenentwicklung der Vorzug vor dem Zugriff auf Aulenbe-
reichsflachen gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB gegeben und die Uberplanung von
wertvollen Bereichen auflerhalb des Siedlungskérpers vermieden. Ein Gebietserhal-
tungsanspruch besteht nicht.

-20-



zu 4:

zu 5:

Zu 6:

Die mit der geplanten Nutzung einhergehende Verkehrsabwicklung wurde im vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren insbesondere schalltechnisch untersucht. Wesent-
liche negative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung kénnen mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes, insbesondere mit Bertcksichtigung von bauli-
chen, technischen und organisatorischen Schallschutzmalihahmen, ausgeschlos-
sen werden. Ein Nachtbetrieb ist nicht vorgesehen, allerdings kann der Bebauungs-
plan hinsichtlich der Nutzungszeiten keine Festsetzungen treffen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist jedoch die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente
nachzuweisen, sodass dies die Nutzungszeiten bzw. Nutzungsintensitat ein-
schrankt. Die Auflagen aus dem Baugenehmigungsverfahren sind umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung des Bebauungspla-
nes werden die vorausgegangenen Planvarianten hinsichtlich der ErschlieBungssi-
tuation erlautert. Dabei lagen mehrere Alternativen vor, lediglich eine Zufahrt unmit-
telbar Uber die DUsseldorfer Stralle konnte dabei als nicht umsetzungsfahig darge-
legt werden. Auf Ebene des sog. ,Angebots-Bebauungsplanes® soll stadtebaulich
sowohl eine Zufahrt Uber die NiedenstralRe als auch Uber die Forststralle ermdglicht
werden, sodass insgesamt auch eine betriebsunabhangige Zufahrt der Grundstiicke
erfolgen kann. Die planungsrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen wurden im Bebauungsplanverfahren untersucht; wesentliche negative Aus-
wirkungen auf die umliegende Wohnbebauung kénnen ausgeschossen werden. Im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist bei Vorliegen einer konkreten Hoch-
bauplanung und Betriebsbeschreibung im Zuge des Schallschutznachweises aufzu-
zeigen, dass mit einer geplanten Nutzung die im Bebauungsplan festgesetzten
Larmemissionskontingente und dadurch die schalltechnischen Anforderungen zum
Schutze der umliegenden, schutzbedirftigen Wohnnutzungen eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anbindung der Forststral3e an die
HulsenstralRe (Richtung Norden) ist Uber die Querstral3en Kleinhulsen, Reisholz-
stral’e und Daimlerstral’e gegeben; negative Auswirkungen sind somit nicht zu er-
warten. Eine verkehrliche Anbindung der Forststralle an die Hillsenstralde ist daher
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken der Einwender werden
nicht geteilt. Die geplante Bebauung berticksichtigt stadtebaulich, hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung, die umliegende Bebauung. Insgesamt ist zu erlau-
tern, dass es sich um eine heterogene stadtebauliche Umgebung handelt. Die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen stehen den relativ kleinmafistablichen Wohn-
bebauungen gegenuiber. Im vorliegen Bebauungsplan wird auf diese Situation ein-
gegangen und die zulassige maximale Gebaudehohe differenziert festgesetzt. Im
GE 8c und im nérdlichen Teil des GE2 wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe
auf 51,0 m G. NHN festgesetzt, sodass ein Anschluss an die westlich angrenzende
Hallenstruktur erméglicht wird. Zur Dusseldorfer Strale hin werden dann héhere
Bebauungen 54,0 m 4. NHN und im Bereich flr die derzeit angedachten Betriebs-
wohnungen 57,5 m . NHN festgesetzt. Zur Niedenstralle hin besteht ein gréRerer
Abstand der Baugrenzen, sodass die geplante Bebauung einen mehr als ausrei-
chenden Abstand zur Wohnbebauung entlang der Niedenstral3e erhalt. Gerade auf-
grund dieser differenzierten Hohenfestsetzungen sowie der festgesetzten Grinfla-
chen wird gewahrleistet, dass sich eine neue Bebauung ins Ortsbild einfigen wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Belange der Schutzguter
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht und in die Planung eingestellt. Entspre-
chend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung gebuh-
rend untersucht und geeignete Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan festge-
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zu’:

zu 8:

zu 9:

zu 10:

setzt. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen wesentliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch und auch Auswirkungen auf sonstige Belange
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde
eine sog. Larmkontingentierung vorgenommen. Dabei wurden, unter Berlcksichti-
gung der jeweils umliegenden Nutzungen und ihrer Schutzbedurftigkeit, rAumliche
Abschnitte gebildet und die entsprechend maximal zuldssigen Schalldruckpegel
festgesetzt. Der Schalldruckpegel ist die obere Grenze, welche von der geplanten
Nutzung ausgeldst werden darf. Die jeweiligen Grenzwerte der TA Larm sind dage-
gen die Beurteilungspegel, welche unmittelbar an der schutzbedurftigen Nutzung
maximal ankommen diirfen. Dies ist beim vorliegenden Schallgutachten sowie bei
den Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigt worden. Beim Schallgut-
achten wurden sowohl die technischen Anlagen als auch die anlagebezogenen Ver-
kehre als relevante Larmemittenten bertcksichtigt. Wesentliche negative Auswir-
kungen auf die umliegende, schutzbediirftige Wohnnutzung kénnen damit ausge-
schlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanverfah-
rens konnte in gebihrendem Umfang nachgewiesen werden, dass mit Umsetzung
des Bebauungsplanes die immissionsrechtlichen Anforderungen zum Schutze der
umliegenden Wohnnutzung berlcksichtigt werden. Darlber hinaus ist im Rahmen
von Baugenehmigungen ein Schallschutznachweis zu erbringen und anzufiihren,
dass von der geplanten Bebauung unter Berucksichtigung der einschlagigen Re-
gelwerke keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld einhergehen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente sind einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die gesamtstadtische Untersuchung
,Klima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet Hilden“ (Geo-Net
Umweltconsulting GmbH, 2009) sowie die beschriebene Karte im Malstab 1:12.500
sieht die rund 3.000 m? grof3e Teilflache des Plangebietes im klimatischen Zusam-
menhang mit der sudlich der Dusseldorfer Stral’e angrenzenden, grolRraumigen
Grun- und Offenlandstrukturen. Mit dem Wegfall dieser kleinteiligen Rasenflache mit
Baumbestand kann nicht davon ausgegangen werden, dass die vorherrschende
Kaltluftlieferung eingestellt wird. Die unmittelbar umliegenden Siedlungsbereiche
(einschlieRlich der gewerblichen Nutzungen) werden als ,gering belastet* gewertet.
Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden Teile der Grunflachen erhalten, so-
dass die klimatischen Funktionen zur Kaltluftlieferung weiterhin aufrechterhalten
bleiben. Auch eine Beeintrachtigung der vorherrschenden Windregime ist mit den
festgesetzten Gebaudehdhen nicht zu erwarten, sodass die klimatischen Auswir-
kungen der Planung insgesamt als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

Ein Zusammenhang zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
globalen klimatischen Auswirkungen durch die Zunahme von Treibhausgasen, die
zu gehauften Starkregenereignissen fihren, kann nicht erkannt werden. Der Bebau-
ungsplan berucksichtigt dagegen die gemafl § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ge-
nannten Obergrenzen fiur Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8. Die damit verbundene Versiegelungsrate wird somit im Sinne des Baugesetz-
buches festgesetzt. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist ein Entwasse-
rungskonzept einschlieBlich eines Uberflutungsnachweises im Sinne des Lan-
deswassergesetzes aufzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die

stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRhahmen der Innenentwicklung er-
folgen. Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes wird im Sinne des Bau-
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zu 11:

zu 12:

gesetzbuches der Innenentwicklung der Vorzug vor dem Zugriff auf Au3enbereichs-
flachen gegeben und damit die Uberplanung von wertvollen Bereichen auRerhalb
des Siedlungskoérpers vermieden. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
ist, unter Berucksichtigung der umweltrelevanten Belange, die stadtebauliche Star-
kung des bestehenden Gewerbegebietes sowie den damit verbundenen zukunftsfa-
higen Fortbestand der vorhandenen Gewerbebetriebe zu sichern. Das Plangebiet
stellt sich zum Gberwiegenden Teil als anthropogen Uberformte, genutzte Rasenfla-
che mit teilweisem Baumbestand neben einer Hauptverkehrsstrale dar. Stdlich der
Strale ist bauplanungsrechtlich ein Industriegebiet ausgewiesen, deren Bebauung
durch den Grundstiickseigentimer im Sinne seiner Bodenvorratspolitik zurtickgehal-
ten, aber jederzeit realisiert werden kdnnte. Eine dkologische Wertigkeit im Ver-
gleich zu groRraumigen Grin- und Offenlandstrukturen lasst sich daher fur das
Plangebiet nicht darstellen. Im Zuge der Umweltprifung wurden die umweltrelevan-
ten Auswirkungen bewertet und im Umweltbericht dargelegt. Der mit der Planung
verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde im Zuge des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages bewertet und der erforderliche Ausgleich in der Planung be-
ricksichtigt. Die Eingriffe werden durch eine Kompensation ausgeglichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Verkehrsgefahrdung
von Verkehrsteilnehmern, insbesondere von Schulkindern, durch die bestehende
Verkehrssituation kann nicht erkannt werden und ist auch nicht unmittelbar Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Die Niedenstralle weist im gesamten Stra-
Benverlauf einen ausreichend breiten, beidseitigen Gehweg auf. Der Kreuzungsbe-
reich NiedenstraRe/Dusseldorfer Stralde ist signalgesteuert und ist baulich mit einer
FuRgangerinsel sowie mit Bodenmarkierungen ausgestattet. Der Hinweis wird den-
noch zur Prifung an das zustandige Verkehrsamt bzw. an die Ordnungsbehoérde
weitergeleitet. Das erwdhnte, ordnungswidrige Verhalten von einzelnen Verkehrs-
teilnehmern kann nicht auf Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens geldst
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schutz ihrer Birgerinnen und Blrger
ist der Stadt Hilden stets ein wichtiges Anliegen. Gerade aus diesem Grund wurden
dezidierte Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, welche ein vertrag-
liches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen ermdglichen. Der Bebauungsplan
wird auf Grundlage des Baugesetzbuches aufgestellt. Die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen gehort zu den pflichtigen Aufgaben der Stadt Hilden, um insbesondere
die stadtebauliche Ordnung zu sichern und die Bodennutzung rechtsverbindlich zu
steuern. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist, unter Berlcksichtigung
der umweltrelevanten und immissionsschutzrechtlichen Belange, die stadtebauliche
Starkung des bestehenden Gewerbegebietes sowie damit verbunden den zukunfts-
fahigen Fortbestand der vorhandenen Gewerbebetriebe zu sichern. Mit der pla-
nungsrechtlichen Umsetzung dieser Ziele wird gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB ein
wichtiger Beitrag zum Wirtschaftsstandort geleistet. Dabei wurden u.a. die weiteren
Belange gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 ff. und Nr. 7 BauGB berticksichtigt. Die offentlichen
und privaten Belange werden dabei im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen und in der Planung berucksichtigt.

2.2 Schreiben Birger 2 vom 12.12.2017

1.

Es wird der Hinweis gegeben, dass Wechselbeziehungen aus der unmittelbaren
Nachbarschaft nicht berticksichtigt wurden. Hierzu wird ausgefiihrt, dass die ermit-
telten Emissionskontingente fur das Plangebiet an den relevanten nachstgelegenen
Immissionsorten zwar eine Vorbelastung berticksichtigen, hierzu in der schalltechni-
schen Untersuchung aber auf ein Vorgutachten verwiesen wird, welches auf den
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14.07.2006 datiert und nunmehr 11,5 Jahre alt ist. Die Vorbelastung gemaf diesem
Vorgutachten entspreche nicht mehr dem Ist-Zustand, die Immissionssituation fir
die mafgeblichen benachbarten Wohngebaude habe sich zwischenzeitlich mit Si-
cherheit verandert.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Auswirkungen des Betriebsstandortes 3M
keine Beachtung finden. Die betrieblichen Tatigkeiten erzeugen Larmimmissionen,
die an den relevanten Wohngebauden insbesondere im Nachtzeitraum die mafigeb-
lichen Immissionsrichtwerte erreichen. Aufgrund der rdumlichen Nachbarschaft zum
Plangebiet ergebe sich hierdurch eine weitere Vorbelastung der relevanten Immissi-
onsorte fur die Ausweitung der gewerblichen Flachen durch den offengelegten Pla-
nentwurf. Diese weitere Vorbelastung finde keine Berlicksichtigung.

Es sei zu berlcksichtigen, dass die westlich des Werksgelandes der Firma 3M ge-
legenen Flachen im Eigentum von 3M stehen und im Bebauungsplan der Stadt Hil-
den Nr. 133 als Industriegebiet ausgewiesen sind. Einschrankungen im Hinblick auf
die zulassigen Nutzungen und die genehmigungsfahigen Immissionen beinhaltet der
Bebauungsplan nicht. Jegliche Einschrankungen der Nutzbarkeit fur gewerbliche/
industrielle Ansiedlungen als Erweiterungspotenzial fiir den Konzern 3M seien daher
nicht akzeptabel. Diese Erweiterungsflachen sowie das damit einhergehende poten-
Zielle Emissionspotenzial finde in den Aufstellungsunterlagen keine Berucksichti-
gung.

Es wird der Hinweis gegeben, dass es sich bei dem Unternehmensstandort von 3M
um einen Storfallbereich handle. Die entsprechenden Auswirkungen eines "Den-
noch-Storfalls" seien im Zuge der Bauleitplanung mangelhaft beriicksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird dahingehend gefolgt,
dass eine Uberarbeitung und Erganzung der schalltechnischen Untersuchung im
Zuge des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt wurde. Die Vorbelastung durch die
Firma 3M wurde dabei ebenfalls bertcksichtigt.

Der Verweis des Fachgutachters auf die schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 103, 2. Anderung ist richtig, da dieses Gutachten dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan zugrunde liegt. Nach dem Gutachten aus 2006 wurde bereits
eine Kontingentierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Ande-
rung vorgenommen. Die festgesetzten Kontingente sind einzuhalten. Insofern ist es
unerheblich, ob in den vergangenen Jahren Nutzungsanderungen im Bestand er-
folgt sind, da die maximal zulassigen Kontingente nun in der neuen schalltechni-
schen Untersuchung bericksichtigt wurden.

Der Anregung wird gefolgt und die schalltechnische Untersuchung wurde im Zuge
des Bauleitplanverfahrens Uberarbeitet und es erfolgte eine zusatzliche Berucksich-
tigung der Gerauschemissionen der Firma 3M als Vorbelastung unter Berlcksichti-
gung eines immissionswirksamen Schallleistungspegels flir den Bestand sowie flr
eine eventuelle Reserveflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Uberarbeiteten schalltechni-
schen Untersuchung erfolgte eine zusatzliche Bertcksichtigung der Gerauschemis-
sionen der Firma 3M als Vorbelastung unter Berucksichtigung eines immissions-
wirksamen Schallleistungspegels fur den Bestand. Zusatzlich erfolgte eine Beruck-
sichtigung der Gerauschemissionen der Firma 3M mittels eines immissionswirksa-
men Schallleistungspegels von 60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A)/m? in der Nacht
fur die genannte Reserveflache westlich des Werksgelandes. Die zusatzliche Be-
ricksichtigung der Firma 3M ist auch in der schalltechnischen Untersuchung im Ka-
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pitel 6.2.2 ausfuhrlich dargelegt. Hier wird durch den Fachgutachter auch dargelegt,
dass die getroffenen Angaben zur ,sicheren Seite* erfolgten.

Die Erweiterungsflachen sind damit im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinrei-
chend berucksichtigt. Die Einschréankung der potentiellen Industrieflachen ergibt sich
nicht aus den Festsetzungen des angestrebten Bebauungsplans, sondern aus der
bereits im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung.

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die in Hilden ansassigen Storfallbe-
triebe existiert das ,Gutachten auf Basis Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie bzw. des §
50 BImSchG zur Vertraglichkeit der Betriebsbereiche der 3M Deutschland GmbH
und der Akzo Nobel Packaging Coatings GmbH mit der Planung in deren Umfeld®
aus dem Jahr 2013. Dem Gutachten ist auch der Achtungsabstand zu entnehmen.
Unter dem Begriff ,Dennoch-Storfall* ist das Versagen von Vorkehrungen gemaf
§ 3 Abs. 1 StorfallV zu verstehen.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachten zur Bertcksichtigung des
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG durch die Firma UCON erstellt.
Im Ergebnis konnte dargestellt werden, dass eine Realisierung von Betrieben mit
Wohnungen fiir Betriebsangehdrigen innerhalb des Plangebietes grundsatzlich
moglich ist. Detaillierte weitergehende Regelungen konnen im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens getroffen werden.

2.3 Schreiben Birger 3 vom 12.12.2017

1. Es wird darauf hinzuweisen, dass bereits die Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Hilden vom 06.11.2017 fehlerhaft sei. Sowohl die Bekanntmachung als auch
die Offenlage des Bebauungsplans missen wiederholt werden.

2. Es wird angemerkt, dass das schalltechnische Gutachten inhaltliche und methodi-
sche Fehler und Unklarheiten aufweise. Zudem werden methodische und rechtliche
Fehler bei der Artenschutzrechtlichen Prifung und im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bemangelt. Weiterhin werden Wiederspriiche zwischen den Gutachten
untereinander sowie im Vergleich zu diversen Stellungnahmen aus der Ratssitzung
vom 11.10.2017 bemangelt.

3. Es wird gefordert, dass die Beschreibung des Umfelds den Tatsachen entsprechen
Uberarbeitet wird. Die Wohnbebauung im Norden und Nordwesten des Plangebietes
(Forststralle und Porscheweg) bleibe in Texten und Gutachten nahezu unerwahnt.

4. Es wird der Hinweis gegeben, dass das schalltechnische Gutachten inhaltlich gra-
vierende Fehler aufweise. Mit der Fa. Wirzius wird eine erhebliche Schallquelle im
Umfeld als relevante Berechnungsgrundlage zugrunde gelegt, die seit vier Jahren
nicht mehr existiere. Stattdessen wird das Areal durch den LKW-
Gebrauchtwagenhandel AH-Trucks genutzt. Der Stellungnahme sind Luftbilder zum
Vergleich der Situation des Gewerbebetriebs Niedenstralle Nr. 65 aus den Jahren
2014 und 2017 beigefgt.

5. Es wird angemerkt, dass das Schallgutachten weder die Auswirkungen der geplan-
ten Zufahrt von der Forststralle noch die geplante Tiefgaragenzufahrt als Schall-
quellen ausreichend bertcksichtigt. Die vorhandene, ca. 4m hohe existierende
Schallschutzwand am Nordrand des Bestandsgewerbes sei fir die Schallreduzie-
rung wirkungslos.

6. Die Berechnungsgrundlage zum umgebenden Verkehrslarm wird als fehlerbehaftet

angesehen. Aufgrund des Alters und maoglicher Erfassungsfehler der Verkehrszah-
lung mussten aktuelle Daten herangezogen werden. Zu den fir die Forststralle
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10.

11.

12.

13.

14.

(2003) und Niederstrafde (2013) genannten Zahlen fehlten die Parameter zu den Er-
hebungsumstanden und Zahlungsstandorten.

Es wird nachgefragt, an welchen Stralenabschnitten die Zahlungen genau stattge-
funden haben.

Der Burger erkundigt sich im Weiteren, wie die Strallenbeschaffenheit der Forst-
stralle zum Zeitpunkt der Erhebung war und ob es schon die Querschwellen und
Verengungen der Fahrbahn durch beidseitige Parkmarkierungen auf der Stralie
gab.

Es wird grundsatzlich angezweifelt, dass auf der eher schmalen, teilweise einspuri-
gen Forststralde taglich nahezu 2/3 der taglichen KFZ Zahlen der zweispurigen
HaupterschlieBungsstral’e Niedenstralle fahren. Weiter sei es nicht vorstellbar,
dass auf der Forststralle taglich 25% der Fahrzeugzahlen der Disseldorfer Stralle
(13.100 KFZ/ Tag) fahren sollen. Die Angaben werden als Hinweise auf methodi-
sche Fehler in der Datenbasis gewertet und daher als Grundlage fir Berechnungen
des ,Grundrauschens® im Umfeld der Anwohner abgelehnt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass in der Artenschutzrechtlichen Prifung mehrfach
auf eine konkrete Zunahme der Larmentwicklung im Plangebiet verwiesen werde.
Dem gegentber werde in der Begriindung zum B-Plan mehrfach eine Larmzunah-
me ausgeschlossen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,ein vertragli-
ches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Nutzung und der angrenzenden
Wohnnutzung gewabhrleistet wird." Dieser Aussage wird widersprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Larm auf Grund der Zufahrt Gber die
Forststr. und der Ein-/ Ausfahrtséffnung der Tiefgarage in direkter Fluchtlinie auf das
Haus Porscheweg Nr. 10/12 gravierend auswirken werde. Der im Gutachten zu-
grunde gelegte Larmpegel der Umgebung sei falsch berechnet worden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass ein bestehender Wohngebauderiegel gegenluber
dem Verkehrslarm der Forststr. und die Bestandsgebaude von MC? Wohngebaude
gegenltber dem Larm der Disseldorfer Str. abdammen. Zu der abschirmenden Wir-
kung der geplanten Halle gegentber dem Larm der Disseldorfer Strale fehlten ge-
naue Angaben. Es werde nicht dargelegt, ob und welche Konsequenzen daraus fur
den Bebauungsplan gezogen werden sollten. Im Bebauungsplanentwurf sei dazu
nichts erkennbar.

Es wird vermutet, dass das Schallgutachten auf der Schalltechnischen Untersu-
chung Uber die Gerauschimmissionen aus Gewerbe und offentlichen Stral3enver-
kehr bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103, 2. Anderung" vom Juli 2006
basiert und mehrfach lediglich angepasst wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass lediglich eine theoretische Schallausbreitungs-
rechnung (Prognose) durchgefuhrt wurde u.a. fur den Punkt Immissionsort (I0) 9
Porscheweg 10. Den Angaben wird widersprochen und gefordert, eine reale ortliche
Langzeitmessung der Schallsituation Uber mindestens eine typische Arbeitswoche
und ein Wochenende durchzufihren.

Ein gravierender Fehler der Schallberechnungen sei, dass die Tiefgaragenausfahrt
in den Berechnungen unterbewertet bleibe.
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15.

16.

17.

18.

19.

Es wird weiter gefordert, dass das schalltechnische Gutachten grundlegend neu er-
arbeitet wird, die daraus abgeleiteten Planungen mussten entsprechend grundle-
gend angepasst werden.

Es wird festgestellt, dass das Schallgutachten Fahrzeugverkehr ausschlief3lich
werktags zwischen 7:00 bis 20:00 Uhr berechne. In der Begriindung zum B-Plan
und in Stellungnahmen zu Anregungen werde dagegen stets von einem 24h / 7 Ta-
ge moglichen Verkehr auf dem Firmengelande und in die geplante Tiefgarage ge-
sprochen. Es wird der Hinweis gegeben, dass flir einen unbeschrankten Betrieb
keine Gutachtenberechnungen zu den Auswirkungen auf die angrenzenden Wohn-
gebaude vorliegen. Der uneingeschrankte Betrieb Gber sieben Tage und 24h dirfe
daher nicht vorgesehen werden, denn die Grundlagenannahmen seien widerspriich-
lich und unrealistisch.

Es wird der Hinweis gegeben, dass der PKW-Verkehr auf dem Firmengelande MC?
Forststr. im Bestand Uberschaubar sei, der Firmenparkplatz sei zu keiner Tageszeit
zu mehr als 50% belegt. Es erscheine unrealistisch und zu hoch, dass durch eine
Erweiterung der Firma MC? 184 zusatzliche Pkw und 30 Lkw Fahrten angesetzt
werden. Aus der TAC-Berechnung gehe nicht hervor, wohin die 184 Pkw fahren. Es
gebe keinen ausgewiesenen Stellplatz auf dem Plangebiet.

Die Angabe, dass zukiinftig sechs Lkw in die Tiefgarage fahren, aber kein Pkw wird
hinterfragt. Im Vergleich zur heutigen Anlieferung werde im Larmgutachten von ei-
ner Zunahme des Lieferverkehrs ausgegangen, hierzu wird nach den Hintergriinden
gefragt. Eine Tiefgarage werde abgelehnt, da weder der Larmschutz gewahrleistet
sei noch der Bedarf auch nachvollziehbar dargestellt werden kénne

Es wird darauf hingewiesen, dass der Stellplatzbedarf fir TF8 A, TF8 B, TF8 C und
eine Penthouse-Betriebsleiterwohnung auf den schon vorhandenen Parkflachen von
MC? und jener Flachen, die anstelle der Tiefgaragenzufahrt zur Verfiigung stehe, er-
fullt werden kdnne. Die Zufahrt hierflir misse zwingend Uber die Niedenstrale und
jene Betriebsflache erfolgen, auf denen auch die geplanten 10 LKW / Tag die neue
Halle anfahren werden. Ein Verkehrskonflikt auf der B-Planflache wird nicht gese-
hen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Container am Nordrand der Bestandshalle mehr
als 3 Mal taglich laut und larmend befullt werden. Die neu gebaute Schallschutz-
wand biete keinerlei Schallminderung gegenuber der Vorsituation.

Es wird angefragt, ob die Tiefgarage im Vorgriff auf eine seitens des Einwenders be-
furchtete weitere Gewerbebebauung des Plangebietes TF1 (ex GE8) gebaut werde.
Sollte es bereits Planungen zur Flache TF 1* geben, missten diese in den Begrin-
dungen zwingend dargestellt werden. Es wird gefordert, dass samtliche Informatio-
nen zum aktuellen Planungsstand fiir die Flache TF1* offen gelegt werden.

Die Zufahrt Gber die Forststra’e werde abgelehnt. Die Larmzunahme sei fir An-
wohner nicht hinnehmbar.

Falls die Planung der Tiefgarage weitergefuhrt werden sollte, wird vorsorglich gefor-
dert, die Zufahrt bis an die ForststralRe vollstandig einzuhausen. Es wird weiter ge-
fordert, dass sadmtliche Zufahrten nur werktags zwischen 7.00 und 20:00 zugelassen
werden dirfen und sdmtliche Abluftanlagen generell an der Dusseldorfer Str. in
gréltmoglicher Distanz zur Bebauung Porscheweg platziert werden mussen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Planung fur die Lkw-Zufahrt in die nérdliche

Halleneinfahrt TF 8C nicht schllissig sei. Es werde ein deutlich groRerer Kurvenra-
dius bendtigt, als in der Planung méglich. Es wird mit zusatzlicher Larmentwicklung
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20.

21.

22.

23.

durch rangierende Lkw gerechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Tiefgarage flir Lkw ein mindestens 5m hohes
Lichtraumprofil aufweisen misse. Derartige Hinweise und die Auswirkungen auf die
Planungen sind nicht dargestellt.

Es wird beflirchtet, dass die vorliegenden Planungen nur temporaren Charakter ha-
ben und Teil einer weit grolieren Gesamtplanung unter Einbeziehung des Gesamt-
raumes TF1* sind. Nur fur diesen Fall scheint die Tiefgarage einen Sinn zu ergeben.
Alle weiteren diesbezuglichen Planungsentwirfe missten offengelegt werden.

Die Hohe der Gebaude mit 11m wird abgelehnt. Es werde eine Blockbebauung ge-
schaffen, die wie ein Riegel wirke. Die Gebaude der Firma MC? sind 8,40m hoch.
Ein unmittelbarer Anbau an die Gebaude von MC2 ist laut Begriindungstext vorge-
sehenen. Daher dirfe auch die H6he nicht Uberschritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zusatzliche Aufbauten der Technik auf ein Mini-
mum zu reduzieren sind. Fahrstuhltechnik und anderes misse im Gebaude selbst
eingebaut werden. Aufbauten wie Schornsteine missten an der Diisseldorfer Str.
und so weit entfernt wie mdglich von der Bebauung angeordnet werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das angeblich harmonische Ortsbild sich nicht
an der Firstkante eines Hauses festmachen liel3e. Ein spitzwinkliges Dach eines
freistehenden Einfamilienhauses als Referenz der Gebaudehdhe fiir ein groles ku-
bisches Industriegebaude habe mit einem harmonischen Ortsbild nichts zu tun.

Es wird gefordert, die dem Porscheweg zugewandte Seite misse genauso wie die
sudliche Seite dauerhaft mit Gehdlzen begrint werden. Dies sei in den Planungen
verbindlich festzulegen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass erhebliche Widerspruche in den verfugbaren
Texten zur Niederschlagsentwasserung bestehen. In der Begrindung zum B-Plan
steht (S. 26) ,,es wird davon ausgegangen, dass in den begrtinten Teilbereichen des
Plangebietes eine Versickerung ( ... ) méglich ist."

In den Stellungnahmen des Stadtrates vom 11.10.2017 zu den Anregungen UWB
Kreis Mettmann steht dagegen: ,Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt
auf Grundlage des Generalentwasserungsplanes aus 2010. Vorflut ist der Mon-
chengraben. Die Einleitung erfolgt Gber das Regenklarbecken an der Reisholzstr.
DE-01_M. Die Moglichkeit einer Versickerung in den begrunten Teilbereichen ist
daher nicht erforderlich. Auf entsprechende Untersuchungen kann verzichtet wer-
den."

Der Niederschlagswasserkanal zwischen dem Plangebiet und dem Haus Porsche-
weg Nr. 12 (Mdnchengraben?) sei nach Aussage einer stadtischen Mitarbeiterin aus
dem Jahr 2016 an der Leistungsgrenze. Privaten Anwohnern sei die Einleitung ver-
sagt und die direkte Versickerung vorgegeben worden. Vor diesem Hintergrund sei
es nicht nachvollziehbar, dass die neue Gewerbeflache in diesen Kanal entwassert
werden koénne. Es werden Uberschwemmungen bei Starkregen befiirchtet. Eine
Versickerung in die Grinflache an der Dusseldorfer Stral3e sei auf Grund der Ab-
standsregelung zu Kellern (min. 6m) und zum Schutz der Wurzeln jener laut B-Plan
geschutzten Baume nicht moglich.

Es wird ein einschlagiges Gutachten mit qualifizierten Vorgaben und eine fur die An-
lieger sichere Niederschlagsentwasserung im Bebauungsplanverfahren gefordert.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Beschreibung der Biotopsituation nicht den
Tatsachen entspreche. Bis heute stehen noch mehrere mindestens 40-jahrige Pap-
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

31.

peln im Plangebiet. Teilweise sind die Fallungen des Jahres 2017 rechtswidrig erst
Mitte Marz durchgefiihrt worden (Anzeige bei der Stadt Hilden und der UNB Kreis
Mettmann, jeweils mit Verweis auf ein Buntspechtbrutpaar und seine Hohle).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Artenschutzbeitrag erhebliche fachliche, me-
thodische und inhaltliche Mangel aufweise. Damit sei die hieraus resultierende Be-
wertung falsch.

Es wird der Hinweis gegeben, dass bis heute Uber 40-jahrige Baume mit Hohlen

und einem Brusthéhendurchmesser von mindestens 75 cm im nérdlichen Plangebiet
stehen. Es misse davon ausgegangen werden, dass die bereits erfolgten Fallungen
von Altbaumen rechtswidrig ohne Prifung auf Hohlen (Reproduktionsstatte von Vo-

geln und Fledermausen) durchgefiihrt wurden. Die Buntspechtbrut 2017 zeige, dass
Brutplatze vorhanden sind und damit mogliche Fledermaushangplatze existieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr jegliche Zerstorung (hierzu gehére eine Fal-
lung) bekannter Reproduktionshabitate entgegen den Aussagen in den Gutachten
zwingend eine Ausnahmegenehmigung nach § 18 BNatSchG i.V.m. §§ 44 ff.
BNatSchG bei der UNB zu beantragen sei.

Die einzige Begehung des Gutachters am 21.Marz 2016 sei zur Erfassung von
Brutvogeln und Fledermausen methodisch absolut falsch. Es sei unmdéglich, auler-
halb der Brutzeit der meisten Vogelarten und noch wahrend der Winterruhe der Fle-
dermause einen Uberblick tber die Anwesenheit von streng geschiitzten Arten zu
erhalten.

Es wird kritisiert, dass der Ausschluss der Vorkommen streng geschutzter Arten al-
lein aufgrund der "Standortfaktoren" fachlich falsch sei. Singvégel bauen ihre Nester
jahrlich neu. Fledermausquartiere kann man nicht mit einem Blick vom Boden aus
an einem Flachdach erkennen. Fir einen ersten Uberblick hatten zumindest wah-
rend der Flugzeiten der Fledermause abendliche Begehungen mit Verwendung ei-
nes BAT Detektors erfolgen mussen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zwergfledermausquartiere regelmafig auch unter
Holz- oder Attikaverkleidungen vorzufinden seien - in Industriebauten und auch in
Bungalows oder Hochhausern.

Das Resimee "insgesamt ergeben sind keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG" sei rechtlich falsch. Es mussten auf jeden Fall Ausnahmegenehmigun-
gen fur die Fallung beantragt werden.

Der Grinbestand vor der ,Fallaktion® sei zu bewerten, dies finde sich in der Bilanzie-
rung leider nicht wieder. Da immer noch Hohlenaltholzbdume stehen, ist die Kom-
pensationsberechnung also falsch. Es wird eine nachpriifbare Uberarbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichs Bilanzierung und deren Konsequenzen gefordert.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird beflrchtet. Die geplan-
ten Gebaude sollen von Norden her dauerhafte begrint werden. Es wird zudem ge-
fordert, dass die Héhe des Gebaudes entsprechend dem Bestandsgebaude der
Firma MC? auf ca. 8m reduziert wird. Aufbauten wie Fahrstuhltechnik und Technik
sollen weitgehend in das Gebaude eingebaut werden.

Es wird eine Dachbegriinung angeregt, um eine Niederschlagsabwasserdrosselung
Zu erzielen.

-29 -



32.

33.

34.

35.

36.

Es wird angeregt, dass zum Schutz der Fledermause nur LED-Lampen ohne
Blauanteil eingebaut werden durfen. Zudem sollen jegliche weitere indirekte und di-
rekte Beleuchtung (Lichtverschmutzung) des Wohngebietes vermieden werden.

Es wird gefordert, dass jegliche Lampen nur mit Abdeckung nach oben und zur
Wohnbebauung hin angebracht werden dirfen. Die Helligkeit der Lampen soll auf
das unbedingt notwenige Malf} reduziert werden und ab Betriebsschluss 20:00 Uhr
abgeschaltet werden.

Die Artenschutzpriifung wird methodisch und inhaltlich in Frage gestellt, sodass die-
se nicht als Grundlage der Planung herangezogen werden dirfe. Es wird darauf
hingewiesen, dass Fortpflanzungsstatten wie Bruthdhlen auch auf3erhalb der Nut-
zungszeiten bei dauerhafter Nutzung ganzjahrig geschutzt sind. Bei der Zerstérung
(Fallung) ist eine Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Der Einwender weist darauf hin, dass anthropogene Einflisse auf die Tierwelt und
deren daraus vermutetes Ausbleiben im Planungsgebiet mehrfach pauschalisierend
mit "sind zu erwarten" und "sind zu rechnen" eingeschatzt werden. Nach Auffassung
der Einwender werden somit falsche Schllisse gezogen, da Végel gegeniber steti-
ger Verkehrslarmbelastung unempfindlich sind. Es dirfe nicht suggeriert werden,
dass Vogel aufgrund der Larmbelastung im Plangebiet ausblieben.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Lichtemissionen und Stérungen durch Er-
schitterungen als mogliche Grundlage fir die darauf zurtickgefiihrten Schlisse dif-
ferenzierter dargestellt werden missen.

Die Einschatzung, dass baubedingte negative Wirkfaktoren auf das lokale Arten-
spektrum nicht zu erwarten sind, sei falsch. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Baumfallungen im Vorfeld zu dauerhaften Verlusten von Bruthdhlen und Nisthabita-
ten fihren. Weitere Verluste sind in den Gehdlzen zu erwarten. Die zeitliche Redu-
zierung von Stdérungen und maogliche Verluste allein in der Sommerzeit seien falsch.
Fledermause und Vdgel sind zwischen Marz und Ende Juli bei der Reproduktion
und je nach Art bis Oktober aktiv. Zumal durch die im angrenzenden Quartier leben-
de Fledermaus zeige, dass weitere Habitate im Umfeld nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Es wird mit zwei Beispielen auf die ausgebliebene Kommunikation der Firma MC?
mit den Anliegern vor Baumaflinahmen hingewiesen.

Beispiel 1: Bau der ca. 4m hohen Schallschutzwand am Nordrand des MC? Betrie-
bes, Beispiel 2: tagelange Fallarbeiten im Winter 2016 / 2017. Zu Beispiel 2 wird da-
rauf hingewiesen, dass die Fallungen noch Mitte Marz 2017 entgegen den Vorga-
ben des Landesnaturschutzgesetzes NRW erneut aufgenommen wurden und dies
der Stadt Hilden und der UNB des Kreises Mettmann angezeigt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass die sog. Praklusion
mit der Novellierung der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom Juni 2017 nicht
mehr zulassig ist. Bei dem Bekanntmachungstext vom November 2017 handelt es
sich um einen redaktionellen Fehler. Im Rahmen des in Rede stehenden Beteili-
gungsverfahrens sind keine Stellungnahmen nach Ablauf der Frist eingegangen,
sodass auch kein Gebrauch von der Praklusion gemacht wurde. Ein Verfahrens-
oder Formfehler wird daher nicht erkannt. Insbesondere mit der erneuten Offenlage
gemaRk § 4a Abs. 3 BauGB kann davon ausgegangen werden, dass der Offentlich-
keit im Verfahren ausreichend Gelegenheit zur Beteiligung gegeben wird und die
Belange, die flr die Abwagung von Bedeutung sind, ermittelt werden.
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zZu 2:

zu 3:

zu 4:

zu 5:

Die vorliegenden, umweltbezogenen Informationen wurden in der Bekanntmachung
korrekt wiedergegeben. Dabei werden die betroffenen Schutzgiter sowie die vorlie-
genden Fachgutachten dargelegt und zusammenfassend wiedergegeben. Im Zuge
der erneuten offentlichen Auslegung erfolgt zudem eine erneute Bekanntmachung.
Der Anregung, die Bekanntmachung sowie die Offenlage zu wiederholen, wird ge-
folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken des Einwenders werden
nicht geteilt. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Fachgutachten wurden
auf Grundlage der vorliegenden Fachinformationen sowie unter Bertcksichtigung
der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Aufgrund der vorgebrachten Stellungnah-
men erfolgte jedoch eine Uberarbeitung und Ergénzung einzelner Gutachten. Dies
betraf insbesondere die Thematik Storfallbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft so-
wie Erganzungen hinsichtlich der schalltechnischen Untersuchung (Vorbelastung).
Zudem wurde der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Bilanzierung Uberarbeitet. Das nun
ermittelte Defizit wird durch eine plangebietsexterne Malihahme kompensiert. Inhalt-
liche oder methodische Fehler liegen nicht vor. Daraus ableitbare, negative Auswir-
kungen auf die umliegende Wohnbevdlkerung kénnen somit nicht erkannt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Beschreibung im Schallgutachten entspricht den
vorgefundenen Tatsachen. Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die nachstge-
legenen, schutzbedrftigen Wohnnutzungen (jenseits der Gewerbeeinheiten) mit
den Immissionsorten 10 8 bis 14 hinsichtlich der planbedingten Auswirkungen der
anlagebezogenen Schallimmissionen umfassend berticksichtigt. Die Beschreibung
der Bestandssituation in den einzelnen Gutachten erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit; die relevanten umweltbezogenen Fachinformationen wurden dennoch
umfassend bericksichtigt. Eine vollumfangliche Beschreibung der tatsachlich vorlie-
genden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes erfolgt dabei in der Begriindung des
Bebauungsplanes. Die maligebliche ErschlieBung soll Gber die Niedenstralle erfol-
gen. Eine untergeordnete ErschlieSung Uber die Forststral3e ist grundsatzlich denk-
bar, allerdings sind dabei die zulassigen Emissionskontingente einzuhalten, sodass
von Seiten der Forststrale nur eine sehr eingeschrankte Mdglichkeit der Erschlie-
Bung besteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten berticksichtigt die
bauordnungsrechtlich zuldssige Nutzung am genannten Standort. Die Bericksichti-
gung der Fa. Wirzius erfolgt somit als konservative Worst-Case-Betrachtung, sodass
der hier bauordnungsrechtlich mdgliche und maximal zulassige Schallleistungspegel
fur die fachgerechte Berechnung der ermittelten Larmkontingente zugrunde liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten und die Planung
wurden im Nachgang zur Offenlage Uberarbeitet. Das Gutachten berlcksichtigt ge-
maf Anlage C nicht nur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Schallquellen, sondern den gesamten Gewerbestandort der Fa. MC? einschliel3lich
der geplanten Nutzungen. Hierbei wird im Schallgutachten nicht die bestehende
Larmschutzwand berlcksichtigt, sondern bereits ein neu zu errichtender aktiver
Schallschutz mit geringfuigig grofleren Dimensionen. Im Rahmen von Baugenehmi-
gungen ist im Zuge des Schallschutznachweises sicherzustellen, dass auf die um-
liegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen eingehen. Dabei sind bei Vorliegen einer konkreten Hochbauplanung
bzw. Betriebsbeschreibung ggf., wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben, u.a. bauliche, technische und/oder organisatorische Schallschutzmal3-
nahmen umzusetzen. Grundsatzlich ist gemal Bebauungsplan eine Erschlieflung
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zZu 6:

zu7:

zu 8:

zu 9:

zu 10:;

zu 11:

sowohl Uber das bestehende Betriebsgelande als auch Gber die Niedenstralle mog-
lich. In beiden Fallen sind die zulassigen Emissionskontingente einzuhalten, sodass
die Erschliellung voraussichtlich im Wesentlichen Uber die Niedenstrale erfolgen
wird. Zudem wird es Auflagen im Baugenehmigungsverfahren geben, so ist die An-
lieferung lediglich im Tageszeitraum vorgesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die dem Schallgutachten zugrunde liegenden Ver-
kehrszahlen wurden konservativ mit einer Steigerung von 1% pro Jahr fir den
Prognosehorizont hochgerechnet; die Schwerverkehrsanteile sind gemaf der ein-
schlagigen ,Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen® (RLS-90) ebenfalls konserva-
tiv berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Disseldorfer Stralte (B 228)
wurden die Verkehrsdaten des Landesbetriebs Strallen NRW aus dem Datenpool
2013 herangezogen. Diese Zahlen werden durch eine 2015 durchgefuhrte Zahlung
bestatigt. Fur die Nebenstrallen wurden die vorliegenden Verkehrszahlen der Stadt
Hilden auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien zur Erhebung von Verkehrsda-
ten durchgefuhrt. Die Zahlen zur Niedenstral3e wurden im Zuge der Larmaktions-
planung Stufe 2 im Jahr 2013 durch die Stadt Hilden an einem Donnerstag erhoben.
Die Erhebung erfolgte im Bereich der Hausnummer 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die zugrunde liegenden Verkehrs-
zahlen ist die Stralenbeschaffenheit zum Zeitpunkt der Erhebung irrelevant. Bau-
stellen, welche die Verkehrslenkungen beeinflussen kdnnten, waren zum Zeitpunkt
der Datenerfassung nicht vorhanden. Verkehrslenkende oder verkehrsberuhigende
MafRnahmen, die geringere Verkehrsmengen auf den Nebenstrallen der Diisseldor-
fer Strale erwarten lassen, kdnnen aufgrund der konservativen Worst-Case-
Betrachtung vernachlassigt werden. Insgesamt wurden dem Schallgutachten damit
hohere Verkehrsbelastungen zugrunde gelegt, als tatsachlich vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durchaus kann subjektiv an den relevan-
ten StralRenabschnitten zu verschiedenen Tageszeiten ein anderes Empfinden zur
Verkehrsstarke vorliegen. Die vorliegenden Datengrundlagen stellen jedoch die vor-
gefundene Verkehrssituation dar. Dabei sind die zugrunde gelegten Verkehrsmen-
gen die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), die gemal den einschlagi-
gen Richtlinien ermittelt und mit den Fachamtern der Stadt Hilden abgestimmt wur-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die artenschutzrechtliche Prifung be-
rucksichtigt die vorliegenden Umweltinformationen auf das zu untersuchende
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Selbstverstandlich wird es mit Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu einer Zunahme der Auswirkungen kommen. Bei der zusammen-
fassenden Betrachtung zum Schutzgut Mensch sind die zu erwartenden Zunahmen
von Verkehr und Larm jedoch im Vergleich zur Ist-Situation im innerstadtischen
Kontext als unwesentlich einzustufen. Dies wurde insbesondere mit der schalltech-
nischen Untersuchung auf Grundlage der zu bertcksichtigenden Richtlinien in ge-
buhrendem Umfang dargelegt. Die jeweiligen Grenzwerte der TA Larm werden an
allen relevanten Immissionsorten bei Einhaltung der festgesetzten Larmemissions-
kontingente eingehalten, sodass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
nicht zu erwarten sind. Dies stellt die Begriindung ausfuhrlich dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung sowie die schalltechnische
Untersuchung wurden im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung Uberarbeitet. Die
malfgebliche Erschlieung soll nun Gber die Niedenstralie erfolgen. Eine Anliefe-
rung im Nachtzeitraum ist nicht vorgesehen und wird im Zuge eines Baugenehmi-
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gungsverfahrens ausgeschlossen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung zeigen, dass die maRRgeblichen Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden
und mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Auswirkungen auf die
umliegende Wohnbebauung zu erwarten sind. Auf der Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist im Zuge des Schallschutznachweises der Schutz der umliegen-
den, schutzbedurftigen Wohnnutzungen sowie die voraussichtliche Einhaltung der
Larmemissionskontingente darzulegen und dabei ggf. geeignete bauliche, techni-
sche und/oder organisatorische SchallschutzmalRhahmen umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
wird der Dusseldorfer Stralde ein Gebauderiegel gegenibergestellt, sodass fur die
rickwartigen Nutzungen eine abschirmende Wirkung einhergeht und damit positive
Effekte bezlglich der Larmemissionen der Disseldorfer Stralle zu erwarten sind.
Die Minderungsfunktion dieses Schallschirms auf die Nutzungen aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanes und
ist nicht konkret in der schalltechnischen Untersuchung darzulegen. Fur die Nutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereichs wird dagegen die Schallsituation aus dem Ver-
kehrslarm in der sogenannten freien Schallausbreitung - also ohne Planbebauung -
als konservative Worst-Case-Betrachtung durchgefihrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Hinsichtlich der anlagenbezogenen Schallsituation
wurden die planungsrechtlich zulassigen Larmemissionen der umliegenden Betriebe
des genannten Vorgutachtens zur Gerauschkontingentierung herangezogen. Daher
bauen die Gutachten inhaltlich aufeinander auf; dies ist im Gutachten erlautert. Mit
dem vorliegenden Schallgutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 103, 3. Ande-
rung wurde eine eigenstandige schalltechnische Untersuchung auf Grundlage der
aktuellen Gesetzeslage und der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann das subjektive Empfinden der vorherrschenden Schallsitua-
tion nicht zum Tragen kommen, da hier auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien
empirische Verfahren zur Ermittlung der Larmsituation herangezogen werden mus-
sen, um einen objektiven Vergleich mit den immissionsschutzrechtlichen Grenzwer-
ten ziehen zu konnen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Mit dem vorliegenden Schallgutachten zum
Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung auf Grundlage der aktu-
ellen Gesetzeslage und der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Mit einer Messung
der Schallsituation vor Ort kann lediglich der bestehende Larm erfasst werden. Die
mit der Planung einhergehende Larmemission kann damit nicht erfasst werden, hier
sind gemaf} den Richtlinien anderweitige Methoden zu wahlen. Das Erfordernis ei-
ner Langzeitmessung kann daher nicht erkannt werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat in geblhrendem Umfang dargelegt, dass die
mafgeblichen Grenzwerte der TA Larm und der vorgeschriebenen Berechnungsme-
thoden eingehalten werden und mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu erwarten sind. Auf
Ebene von Baugenehmigungsverfahren ist im Zuge des Schallschutznachweises
der Schutz der umliegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen darzulegen und
dabei ggf. geeignete bauliche, technische und/oder organisatorische Schallschutz-
malnahmen umzusetzen. Die derzeitige Planung sieht aufgrund der zulassigen
Emissionskontingente jedoch vor, die geplante Tiefgarage nicht Gber die Forststralle
und Umfahrung der bestehenden Halle zu erschlieen, sondern diese Uber eine Zu-
fahrt von der Niedenstralde aus anzubinden. Dies ist auch in der neuen schalltechni-
schen Untersuchung berucksichtigt.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der vormaligen schalltechnischen Un-
tersuchung wurde eine Anlieferung im Nachtzeitraum bertcksichtigt. In der nun vor-
liegenden Planung wurde dies angepasst. Die anlagenbezogenen Schallemittenten
werden auf Seite 31f des Schallgutachtens dezidiert aufgezeigt. Dementsprechend
wurde Anlieferverkehr fur den Nachtzeitraum nicht berlicksichtigt. Die Begriindung
wurde entsprechend der neuen schalltechnischen Untersuchung Uberarbeitet. Auf
Ebene von Baugenehmigungsverfahren ist im Zuge des Schallschutznachweises
der Schutz der umliegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen darzulegen und
dabei ggf. geeignete bauliche, technische und/oder organisatorische Schallschutz-
malinahmen umzusetzen. Dies beinhaltet auch erforderliche Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung im Nachtzeitraum.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei den angesetzten 184 Pkw handelt es
sich um Fahrzeugbewegungen wahrend der taglichen Betriebszeiten von 7:00 bis
20:00 Uhr. Auch hierbei handelt es sich um eine konservative Worst-Case-
Betrachtung, um planungsrechtlich auf der ,sicheren Seite” zu sein. Die tatsachliche
Anzahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze ist auf Ebene von Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
werden auf Ebene des Bebauungsplanes durch ausreichend dimensionierte Fla-
chen geschaffen.

Die auf dem Grundstlick maximal stattfindenden, anlagebezogenen Vorgange kon-
nen der Seite 31 und der Anlage C des Schallgutachtens entnommen werden. Die
Verkehrsverteilung des planbedingten Verkehrsaufkommens auf das umliegende
StraRennetz ist nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanes. Mit Einhaltung
der Grenzwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Grenzwerte auch an den tbrigen Immissionsorten eingehalten
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der geplanten, gewerblichen Nut-
zung ist aufgrund der eingeschrankten Flachenverhaltnisse eine unterirdische Anlie-
ferzone (,Tiefgarage“) angedacht, um die diesbezuglichen betriebsbedingten und
logistischen Ablaufe abwickeln zu kdnnen. Insgesamt wurde die Planung jedoch da-
hingehend Uberarbeitet, dass die Zufahrt zur Tiefgarage klinftig von der Niedenstra-
Re aus erfolgen soll. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die zugrunde liegen-
de Lésung insbesondere aufgrund des Immissionsverhaltens zu bevorzugen. Damit
koénnen relevante Anliefervorgange unterirdisch und stérungsarm stattfinden. Die
angesetzten LKW bilden den Worst-Case ab. Die mit der Tiefgaragenzufahrt zu-
sammenhangenden Larmauswirkungen wurden im Zuge der schalltechnischen Un-
tersuchung bericksichtigt. Mit der Einhaltung der Grenzwerte an den maf3geblichen
Immissionsorten kdnnen wesentliche negative Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Die planbedingte Verkehrszunahme steht selbstverstandlich mit der VergroRerung
der Betriebsflachen im Zusammenhang. Auf Ebene des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplanes werden die Verkehrszunahmen als konservative Worst-Case-
Betrachtung herangezogen. Das tatsachliche Verkehrsaufkommen ist im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren darzustellen und im Zuge des Schallschutznach-
weises ggf. geeignete Malnahmen zum Schallschutz darzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurden Abstimmungen mit dem Versorgungstrager gefiihrt, da tber die
NiedenstralRe eine Zufahrt zur Trafo-Station gewahrleistet bleiben muss. Gleicher-
malen erfolgten Abstimmungen mit dem StralRenbaulasttrager, da entlang der Dus-
seldorfer Stralde (B 228) eine Anbauverbots- sowie eine Anbaubeschrankungszone
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zu bertcksichtigen sind. Ein Zugriff auf Grundstlicke auerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes, insbesondere eine Ausweitung der Tiefgarage auf
andere Gewerbeflachen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Alle
stadtebaulichen und planungsrelevanten Informationen wurden in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargelegt. Der Stellplatzbedarf kann im Plangebiet gedeckt
werden. Die Annahmen sind zur ,sicheren Seite* getroffen worden, es kénnen sich
daher klnftig auch geringere Stellplatzbedarfe ergeben.

Auf Ebene des Bebauungsplanes konnte mit der schalltechnischen Untersuchung in
gebihrendem Umfang dargelegt werden, dass mit Umsetzung des Bebauungspla-
nes keine wesentlichen Auswirkungen auf die umliegende, schutzbedurftige Wohn-
nutzung einhergehen. Dariber hinaus sind bei Baugenehmigungsverfahren im Zuge
des Schallschutznachweises darzulegen, dass die immissionsschutzrechtlichen
Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden und ggf. wirksame bauliche, techni-
sche und/oder organisatorische SchallschutzmalRnahmen zur Umsetzung kommen.
Eine ErschlieBung Uber die Forststralle wird im Zuge des Bebauungsplanes nicht
grundsatzlich ausgeschlossen, die festgesetzten Emissionskontingente sind jedoch
einzuhalten. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll nun von der Niedenstralle aus vorgese-
hen werden, womit den Einwendungen teilweise entsprochen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplanes wer-
den die stadtebauliche Ordnung sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung der Planung vorbereitet. Die bautechnischen und architektonischen
Herausforderungen sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren, bei Vorlage
einer konkreten Hochbauplanung zu I16sen. Dazu gehéren auch die Berticksichti-
gung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Schallschutznach-
weises und der Nachweis zur voraussichtlichen Einhaltung der Larmemissionskon-
tingente. Gleichwohl wird den Einwendungen dahingehend entsprochen, dass nun
eine Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Niedenstralde aus erfolgen soll.

Hinsichtlich der planungsrechtlich festgesetzten Gebaudehdhen bestehen kein Ge-
bietserhaltungsanspruch und auch kein Anspruch darauf, dass die umliegend vor-
handenen Gebaudehohen im Sinne des § 34 BauGB fir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes ubernommen werden. Ziel des Verfahrens ist es,
mit der Aufstellung eines sog. qualifizierten Bebauungsplanes gemal § 30 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO, die stadtebauliche Ordnung hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung planungsrechtlich gezielt zu steuern.

Die geplante Bebauung berucksichtigt stadtebaulich, hinsichtlich des Malles der
baulichen Nutzung, die umliegende Bebauung. Insgesamt ist zu erldutern, dass es
sich um eine heterogene stadtebauliche Umgebung handelt. Die angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen stehen den relativ kleinmalstablichen Wohnbebauungen ge-
genuber. Im vorliegen Bebauungsplan wird auf diese Situation eingegangen und die
zuladssige maximale Gebaudehdhe differenziert festgesetzt. Im GE 8c und im nordli-
chen Teil des GE2 wird die maximal zulassige Gebaudehoéhe auf 51,0 m . NHN
festgesetzt, sodass ein Anschluss an die westlich angrenzende, bestehende Hallen-
struktur ermoglicht wird. Zur Dusseldorfer Strafe hin werden héhere Bebauungen
mit 54,0 m 0. NHN und im Bereich fir die derzeit angedachten Betriebswohnungen
57,5 m U. NHN festgesetzt. Zur Niedenstralde hin besteht ein groerer Abstand der
Baugrenzen, sodass die geplante Bebauung einen mehr als ausreichend Abstand
zur Wohnbebauung entlang der NiedenstralRe erhalt. Die h6heren Gebaudehdhen
sind flir moderne zeitgemalie Hallen Gblich und entsprechen den heutigen Anforde-
rungen an die Gewerbearchitektur. Diese Gebaudehdéhen kénnen auf dem Grund-
stlick so realisiert werden, dass gleichzeitig ein Ubergang (Abstaffelung) zur Wohn-
bebauung erfolgt. Gerade aufgrund dieser differenzierten Hohenfestsetzungen so-
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wie der festgesetzten Grinflachen wird gewahrleistet, dass sich die geplante Be-
bauung ins Ortsbild einfligen wird.

Im Bebauungsplan ist bereits die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe
als ausnahmsweise zulassig festgesetzt und in der Héhe um bis zu 3 m sowie in der
Flache auf 15 % der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflache beschrankt.
Eine weitere raumliche Einschrankung (Anordnung lediglich entlang der Disseldor-
fer Stralde) ist dagegen nicht vorgesehen, da damit unvorhersehbare Einschrankun-
gen in der Hochbauplanung einhergehen kdénnen. Eine Einschrankung entzieht sich
zudem einer stadtebaulichen Relevanz. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandflachen nachzuweisen so-
wie die immissionsschutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Mal} der baulichen Nutzung orien-
tiert sich maf3geblich an den vorhandenen Gewerbebauten sowie an die heutigen
Anforderungen an Gewerbe- und Lagerhallen; ein Rickschluss auf die Firsthohe
von umliegender Wohnbebauung ist damit nicht bedingt. Mit den Festsetzungen zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt dagegen die stadtebauliche Fortfiih-
rung der westlich und noérdlich anschlielenden Gewerbenutzungen. Damit tragt der
Bebauungsplan zu einem harmonischen Ortsbild im Zusammenhang mit dem ge-
samten Gewerbegebiet bei. Die umliegende Wohnbebauung wird zudem nicht nur
mit Einhaltung der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen bertck-
sichtigt, sondern auch mit der Staffelung der Gebaudehohen (siehe Punkt 19).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Begrunung der nérdlichen Teilflachen (also
zum nordlich angrenzenden Gewerbe bzw. in Teilen Wohnungen) ist aus stadtebau-
lichen Griinden nicht umsetzbar, da hier keine ausreichenden Flachen zur Verfu-
gung stehen und auch der Zufahrtsbereich an der Niedenstrale zur vorhandenen
Trafo-Station gewahrleistet bleiben muss. Auch der Bereich, der zur Wohnbebauung
am Porscheweg zugewandt ist, kann voraussichtlich aufgrund der architektonischen
und logistischen Planungsbindungen nicht umgesetzt werden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde der Eingriff in den Naturhaushalt im Zuge der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung untersucht und entsprechende Ausgleichsmafinah-
men definiert sowie die Belange des Naturschutzes im Umweltbericht bewertet und
dargelegt. Ferner greift die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden sowie die Griinge-
staltungssatzung in Gewerbegebieten der Stadt Hilden. Daruber hinaus setzt der
Bebauungsplan fur die Gewerbeflachen mindestens 20 Laubbaume zur Anpflan-
zung fest. Im Stden des Plangebietes wird zudem eine Grinflache entlang der
Dusseldorfer Stralde festgesetzt. Diese Flache wird zusatzlich mit einem Gebot zum
Pflanzerhalt festgesetzt. Der Anregung des Einwenders wird somit nur teilweise ge-
folgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begrundung wird erlautert,
dass die Flachen im Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden berlicksich-
tigt sind. Der Hinweis, dass seitens der Unteren Wasserbehdrde eine Einleitung in
die offentliche Kanalisation favorisiert wird, wird umgesetzt. Die Flache wird an die
6ffentliche Kanalisation angeschlossen; diese entwassert im Trennsystem. Vorflut
fur das Gebiet ist der Ménchengraben. Die Einleitung erfolgt Gber das Regenklarbe-
cken an der Reisholzstralle. Das Niederschlagswasser wird somit gemaf § 55 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits heute liegt fir einen Teil des

Plangebietes Baurecht zur Umsetzung einer gewerblichen Nutzung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 vor. Daher erfolgt die Bewertung der Bestandssituation gemaf
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den Vorgaben des LANUV sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde beim Kreis Mettmann auf Grundlage des Planungsrechts und der Satzung
Uber die Griingestaltung in Gewerbegebieten. Die auerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens gefallten Bestandsbdume sind im Sinne der Baumschutzsatzung der
Stadt Hilden auszugleichen

Die Rodungsarbeiten erfolgten aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens. Der Ab-
lauf der Artenschutzprifung erfolgte gemaR den gesetzlichen Vorgaben. Dabei er-
folgt bei der Potenzialabschatzung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu er-
wartenden planungsrelevanten Arten mit den Messtischblattern und sonstigen
Fachinformationssystemen. Darlber hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Kreis Mettmann abgestimmten Artenschutzprifung eine
Ortsbegehung durchgefiihrt, um das mogliche Vorhandensein von Brutstatten
und/oder Individuen planungsrelevanter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen
der Artenschutzprifung Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen definiert, um mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz ausschlielden zu kénnen. Anhaltspunkte und Anlass fir eine Arten-
schutzprifung Stufe 2 konnten nicht festgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Rodungsmalfinahmen erfolgten au-
Rerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Grund fur die durchgefuhrten Rodungen in
den Geholzbestanden ist die mit Sturmschaden einhergehenden Gefahren auf die
umliegende Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die damit verbundene Standsi-
cherheit der Baume. Die abgangigen Bestandsbaume sind im Sinne der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hilden auszugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ablauf der Artenschutzprufung
erfolgte gemaf den gesetzlichen Vorgaben. Dabei erfolgt bei der Potenzialabschat-
zung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu erwartenden planungsrelevanten
Arten mit den Messtischblattern und sonstigen Fachinformationssystemen. Dariber
hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis
Mettmann abgestimmten Artenschutzprifung eine Ortsbegehung durchgefihrt, um
das mdgliche Vorhandensein von Brutstatten und/oder Individuen planungsrelevan-
ter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen der Artenschutzprifung Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen definiert, um mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausschlie-
Ren zu kénnen. Anhaltspunkte und Anlass fur eine Artenschutzprufung Stufe 2
konnten nicht festgestellt werden.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Es wurde gemaf den gesetzlichen Vorgaben ei-
ne Artenschutzpriifung der Stufe 11 durchgeflhrt. Im Ergebnis konnte festgestellt
werden, dass die geplanten Ma3nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG auslésen. Die Ergebnisse wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und bestatigt.

Die kunstlich zur Verfugung gestellte Niststatte fur Fledermause im Wohngebiet wird
zur Kenntnis genommen. Es ist daher moglich, dass das Plangebiet selbst als
Jagdhabitat genutzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages erarbeitete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt unab-
hangig von artenschutzrechtlichen Fragestellungen. Ziel des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages ist es, den mit der Planung einhergehenden Eingriff in den Na-
turhaushalt festzustellen und einen fachgerechten Ausgleich zu definieren. Ein mog-
licher Eingriff in den Artenschutz erfolgt dagegen auf Ebene der Artenschutzprifung.
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Dabei wurden sowohl der Landschaftspflegerische Fachbeitrag als auch die Arten-
schutzprifung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Mettmann abge-
stimmt.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Festset-
zungen bestehen kein Gebietserhaltungsanspruch und auch kein Anspruch darauf,
dass die umliegend vorhandenen Gebaudehohen im Sinne des § 34 BauGB fur den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Gbernommen werden. Mit den
getroffenen Festsetzungen (z.B. Gebaudehdhen werden gestaffelt und Baugrenzen
festgesetzt), sowie den einzuhaltenden Abstandsflachen, sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die umliegend bestehende Wohnbebauung zu erwar-
ten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t nach Norden zum Uberwiegen-
den Teil unmittelbar an gewerbliche Nutzungen an. Ein stadtebauliches Erfordernis
fur eine Begriinung (Einfriedung) in diesem Bereich wird daher nicht erkannt. Auch
besteht kein Anlass, an dem etwa 12 m breiten Grundstlcksteil, der zur Wohnbe-
bauung ausgerichtet ist, eine Grundstlicksbegrinung stadtebaulich festzusetzen.

Ziel des Verfahrens ist es, mit der Aufstellung eines sog. qualifizierten Bebauungs-
planes gemal § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO, die stadtebauliche
Ordnung u.a. hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung planungsrechtlich ge-
zielt zu steuern. Dabei ermoglicht die festgesetzte Gebaudehdhe gangige Hohen fr
Gewerbe- und Lagerhallen und entspricht somit den heutigen Anforderungen an die
Gewerbearchitektur.

Im Bebauungsplan ist bereits die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe
als ausnahmsweise zulassig festgesetzt und in der Héhe bis zu 3m sowie in der
Flache auf 15 % der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflache beschrankt.
Eine raumliche Einschrankung (Anordnung lediglich entlang der Dusseldorfer Stra-
3e) ist dagegen nicht vorgesehen, weil damit unvorhersehbare Einschrankungen in
der Hochbauplanung einhergehen kdnnen. Eine Einschrankung entzieht sich zudem
einer stadtebaulichen Relevanz. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind
die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen nachzuweisen sowie die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen.

Insgesamt kdnnen mit den getroffenen Festsetzungen aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild erkannt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden keine
Dachbegrunungen vorgesehen. Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist eine
Entwéasserungsplanung zu erarbeiten. Sollten in diesem Zusammenhang vom jewei-
ligen Leitungstrager Einleitbeschrankungen formuliert werden, sind entsprechende
MalRnahmen zu realisieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ist entsprechende LED-Beleuchtung zum Schutz von Fledermausen (Ziffer
5.1) enthalten. Eine Nachtabschaltung oder Leuchtintensitat wird dagegen auf
Grundlage der Artenschutzprifung nicht vorgesehen, da dessen Umsetzung pla-
nungs- bzw. bauordnungsrechtlich nicht nachvollzogen werden kann. MalRnahmen
gegen eine allgemeine Lichtverschmutzung des Wohnumfeldes auf Grundlage von
artenschutzrechtlichen Belangen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht zu erkennen. Lediglich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens kdnnen der-
artige Einschrankungen hinsichtlich des allgemeinen Ricksichtnahmegebotes zum
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zu 32:

zu 33:

zu 34:

zu 35:

Tragen kommen, wenn dies — aus heutiger Sicht: wider Erwarten — erforderlich wer-
den sollte.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde gemaf
den gesetzlichen Vorgaben durchgefihrt und mit der zustadndigen Unteren Natur-
schutzbehoérde des Kreises Mettmann abgestimmt. Die Untere Naturschutzbehérde
hat hierzu im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgende Stellungnahme abgege-
ben: ,Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter
Tiere und Pflanzen im Plangebiet nicht bekannt. Nach hiesiger Einschatzung wer-
den lokale Populationen streng geschitzter Arten durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Die ASP bestatigt dies.”

Im Bebauungsplan wird analog zur Artschutzprifung darauf hingewiesen, dass Ro-
dungen von Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zuldssig sind, um artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aus-
zuschlieRen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet stellt sich im Be-
stand als Grinlandbrache mit sukzessivem Ruderalbewuchs in einer integrierten In-
nenstadtlage dar. Dabei erfolgen insbesondere aufgrund der bestehenden Versor-
gungsanlagen im Plangebiet intensive Pflegemalinahmen in den Gehdlzbestanden.
Damit ist das Plangebiet selbst durch die menschliche Einflussnahme bereits fur die
Ansiedlung zahlreicher planungsrelevanter Arten unattraktiv.

Hinzu kommt, dass insbesondere die umseitig bestehenden Hauptverkehrsstrallen
eine eindeutig trennende Zasur zu den siidlich anschlielenden, grof¥flachigen
Landschaftsrdumen bilden. Hierbei ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass der Be-
bauungsplan das stdlich der Disseldorfer Stralle gelegene Grundstlick als Indust-
riegebiet festsetzt. Der Eigentimer hat das Recht dort jederzeit zu bauen. Auch die
bereits umliegend bestehenden, gewerblichen Nutzungen stellen aufgrund der Nut-
zungsintensitat eine Stérung fur viele Arten dar. Auch aufgrund dieser Zasuren ist
das Plangebiet fur die Ansiedlung von planungsrelevanten Arten als Fortpflan-
zungshabitat ungeeigneter als die umliegenden Landschaftsbestandteile. Diese
Feststellung betrifft nicht nur Vogelarten. Daher und aufgrund der durchgefuhrten
Kartierung kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung der Planung kei-
ne Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz vorbereitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Rodungen und Baufeldfreima-
chungen sind gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz auf den Zeitraum vom 01. Ok-
tober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres begrenzt. Eine differen-
zierte Art-zu-Art-Betrachtung fir die Rodungszeiten ist daher obsolet. Der Ablauf der
Artenschutzprufung erfolgte gemaf den gesetzlichen Vorgaben. Dabei erfolgt bei
der Potenzialabschatzung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu erwartenden
planungsrelevanten Arten mit den Messtischblattern und sonstigen Fachinformati-
onssystemen. Darlber hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren Naturschutz-
behdrde beim Kreis Mettmann abgestimmten Artenschutzpriifung eine Ortsbege-
hung durchgefihrt, um das mégliche Vorhandensein von Brutstatten und/oder Indi-
viduen planungsrelevanter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen der Arten-
schutzprifung Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen definiert, um mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ausschliel3en zu kdnnen. Anhaltspunkte und Anlass flr eine Arten-
schutzprifung Stufe 2 konnten nicht festgestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bauliche und sonstige MaRnahmen,
die zeitlich, rdumlich und/oder sachlich aufierhalb des Geltungsbereichs des Be-
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bauungsplanes liegen, sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens. Auch die Rodungsarbeiten erfolgten auf3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens. Der Schutz ihrer Blrgerinnen und Burger ist der Stadt Hilden stets ein wichti-
ges Anliegen, sodass die Stellungnahmen umfangreich gesichtet und bewertet wur-
den und Anpassungen an der Planung sowie teilweise an den Gutachten (Schall,
Artenschutz, LBP) durchgefiihrt wurden. Erganzend wurde das Thema Storfallbe-
trieb 3M untersucht und ebenfalls entsprechend in der Planung bertcksichtigt.

Schreiben Burger 4 vom 12.12.2017

1.

Es wird angemerkt, dass das schalltechnische Gutachten inhaltliche und methodi-
sche Fehler und Unklarheiten aufweist. Zudem werden methodische und rechtliche
Fehler bei der Artenschutzrechtlichen Prufung und im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bemangelt. Zudem werden Widerspriche zwischen den Gutachten un-
tereinander sowie im Vergleich zu diversen Stellungnahmen aus der Stadtratssit-
zung vom 11.10.2017 bemangelt.

Es wird gefordert, dass die Beschreibung des Umfelds den Tatsachen entsprechend
Uberarbeitet wird. Die Wohnbebauung im Norden und Nordwesten des Plangebietes
(Forststr. und Porscheweg) bleibe in Texten und Gutachten nahezu unerwahnt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Schalltechnische Gutachten inhaltlich gra-
vierende Fehler aufweise. Mit der Fa. Wirzius wirde eine erhebliche Schallquelle im
Umfeld als relevante Berechnungsgrundlage zugrunde gelegt, die seit vier Jahren
nicht mehr existiert. Stattdessen wird das Areal durch den LKW-Gebrauchtwagen-
handel AH-Trucks genutzt. Der Stellungnahme sind Luftbilder zum Vergleich der Si-
tuation des Gewerbebetriebs Niedenstra’e Nr. 65 aus den Jahren 2014 und 2017
beigefugt.

Es wird angemerkt, dass das Schallgutachten weder die Auswirkungen der geplan-
ten Zufahrt von der Forststra3e noch die geplante Tiefgaragenzufahrt als Schall-
quellen ausreichend berucksichtige. Die vorhandene, ca. 4m hohe existierende
Schallschutzwand am Nordrand des Bestandsgewerbes sei flr die Schallreduzie-
rung wirkungslos.

Die Berechnungsgrundlage zum umgebenden Verkehrslarm wird als fehlerbehaftet
angesehen. Aufgrund des Alters und maoglicher Erfassungsfehler der Verkehrszah-
lung mussten aktuelle Daten herangezogen werden. Zu den fir die Forststr. (2003)
und NiederstralRe (2013) genannten Zahlen fehlten die Parameter zu den Erhe-
bungsumstanden und Zahlungsstandorten.

Es wird nachgefragt, an welchen StralRenabschnitten die Z&dhlungen genau stattge-
funden haben.

Im Weiteren moéchte der Einwender wissen, wie die Stralenbeschaffenheit der
Forststr. zum Zeitpunkt der Erhebung war. Er erkundigt sich, ob es schon die Quer-
schwellen und Verengungen der Fahrbahn durch beidseitige Parkmarkierungen auf
der Strafl3e gab.

Es wird grundsatzlich angezweifelt, dass auf der eher schmalen, teilweise einspuri-
gen Forststr. taglich nahezu 2/3 der taglichen KFZ Zahlen der zweispurigen Haupt-
erschlieBungsstral’e NiedenstralRe fahren. Weiter sei es nicht vorstellbar, dass auf
der Forststral3e taglich 25% der Fahrzeugzahlen der DUsseldorfer Str. (13.100 KFZ/
Tag) fahren sollen. Die Angaben werden als Hinweise auf methodische Fehler in der
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Datenbasis gewertet und daher als Grundlage fur Berechnungen des ,,Grundrau-
schens® im Umfeld der Anwohner abgelehnt.

Es wird der Hinweis gegeben, dass in der Artenschutzrechtlichen Prafung mehrfach
auf eine konkrete Zunahme der Larmentwicklung im Plangebiet verwiesen werde.
Dem gegentber werde in der Begriindung zum B-Plan mehrfach eine Larmzunah-
me ausgeschlossen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,ein vertragli-
ches Nebeneinander der geplanten gewerblichen Nutzung und der angrenzenden
Wohnnutzung gewahrleistet wird." Dieser Aussage wird widersprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Larm auf Grund der Zufahrt tber die
Forststrae und der Ein-/ Ausfahrtséffnung der Tiefgarage in direkter Fluchtlinie auf
das Haus Porscheweg Nr. 10/12 gravierend auswirken werde. Der im Gutachten
zugrunde gelegte Larmpegel der Umgebung sei falsch berechnet worden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass ein bestehender Wohngebauderiegel gegeniber
dem Verkehrslarm der Forststr. und die Bestandsgebaude von MC? Wohngebaude
gegenuber dem Larm der Disseldorfer Str. abdammen. Auch die geplanten Hallen
wiesen laut Texten zum B-Plan eine abschirmende Wirkung gegenltber dem Larm
der Dusseldorfer Stralle auf

Es wird vermutet, dass das Schallgutachten auf der Schalltechnischen Untersu-
chung Uber die Gerauschimmissionen aus Gewerbe und 6ffentlichen Strallenver-
kehr bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103, 2. Anderung vom Juli 2006
basiert und mehrfach lediglich angepasst wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass lediglich eine theoretische Schallausbreitungs-
rechnung (Prognose) durchgefihrt wurde u.a. fur den Punkt Immissionsort (I0) 9
Porscheweg 10. Den Angaben wird widersprochen und gefordert, dass eine reale
ortliche Langzeitmessung der Schallsituation Gber mindestens eine typische Ar-
beitswoche und ein Wochenende durchzufiihren sei.

Ein gravierender Fehler der Schallberechnungen sei, dass die Tiefgaragenausfahrt
in den Berechnungen unterbewertet bleibe.

Es wird weiter gefordert, dass das schalltechnische Gutachten grundlegend neu er-
arbeitet wird, die daraus abgeleiteten Planungen mussten entsprechend grundle-
gend angepasst werden.

Es wird festgestellt, dass das Schallgutachten Fahrzeugverkehr ausschlieflich
werktags zwischen 7:00 bis 20:00 Uhr berechne. In der Begrindung zum B-Plan
und in Stellungnahmen zu Anregungen werde dagegen stets von einem 24h / 7 Ta-
ge moglichen Verkehr auf dem Firmengelande und in die geplante Tiefgarage ge-
sprochen. Es wird der Hinweis gegeben, dass flr einen unbeschrankten Betrieb
keine Gutachtenberechnungen zu den Auswirkungen auf die angrenzenden Wohn-
gebaude vorliegen. Der uneingeschrankte Betrieb tUber sieben Tage und 24h dirfe
daher nicht vorgesehen werden, denn die Grundlagenannahmen seien widersprich
lich und unrealistisch.

Es wird der Hinweis gegeben, dass der PKW-Verkehr auf dem Firmengelande MC?
Forststr. im Bestand Uberschaubar sei; der Firmenparkplatz sei zu keiner Tageszeit
zu mehr als 50% belegt. Es erscheine unrealistisch und zu hoch, dass durch eine
Erweiterung der Firma MC? 184 zusatzliche Pkw und 30 Lkw Fahrten angesetzt
werden. Aus der TAC-Berechnung gehe nicht hervor, wohin die 184 Pkw fahren. Es
gebe keinen ausgewiesenen Stellplatz auf dem Plangebiet.
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16.

17.

18.

Die Angabe, dass zukiinftig sechs Lkw in die Tiefgarage fahren, aber kein Pkw wird
hinterfragt. Im Vergleich zur heutigen Anlieferung werde im Larmgutachten von ei-
ner Zunahme des Lieferverkehrs ausgegangen; hierzu wird nach den Hintergrinden
gefragt. Eine Tiefgarage werde abgelehnt, da weder der Larmschutz gewahrleistet
sei noch der Bedarf nachvollziehbar dargestellt werden kénne.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Stellplatzbedarf fur TF8 A, TF8 B, TF8 C und
eine Penthouse-Betriebsleiterwohnung auf den schon vorhandenen Parkflachen von
MC? und jener Flachen, die anstelle der Tiefgaragenzufahrt zur Verfligung stehe, er-
fullt werden kdnne. Die Zufahrt hierflir misse zwingend Uber die Niedenstralle und
jene Betriebsflache erfolgen, auf denen auch die geplanten 10 LKW / Tag die neue
Halle anfahren werden. Ein Verkehrskonflikt auf der B-Planflache wird nicht gese-
hen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Container am Nordrand der Bestandshalle mehr
als 3 Mal taglich laut und larmend befillt werden. Die neu gebaute Schallschutz-
wand biete keinerlei Schallminderung gegeniber der Vorsituation.

Es wird angefragt, ob die Tiefgarage im Vorgriff auf eine seitens des Einwenders be-
furchtete weitere Gewerbebebauung des Plangebietes TF1 (ex GE8) gebaut werde.
Sollte es bereits Planungen zur Flache TF 1* geben, mussten diese in den Begriin-
dungen zwingend dargestellt werden. Es wird gefordert, dass samtliche Informatio-
nen zum aktuellen Planungsstand fir die Flache TF1* offen gelegt werden.

Die Zufahrt Uber die Forststra’e werde abgelehnt. Die Larmzunahme sei fir An-
wohner nicht hinnehmbar.

Falls die Planung der Tiefgarage weitergeflihrt werden sollte wird vorsorglich gefor-
dert, die Zufahrt bis an die ForststralRe vollstandig einzuhausen. Es wird weiter ge-
fordert, dass samtliche Zufahrten nur werktags zwischen 7.00 und 20:00 zugelassen
werden durfen; neben einer Larmbelastigung sei auch eine zunehmende Belastung
durch Abgase, insbesondere bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage und dem Rangie-
ren der Lkws bei der Planung zu bericksichtigen. Es wird auflerdem gefordert, dass
samtliche Abluftanlagen generell an der Dusseldorfer Str. platziert werden mussen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Planung fur die Lkw-Zufahrt in die nérdliche
Halleneinfahrt TF 8C nicht schlissig sei. Es werde ein deutlich gréRerer Kurvenra-
dius bendtigt, als in der Planung moglich. Es wird mit zusatzlicher Larmentwicklung
durch rangierende Lkw gerechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Tiefgarage fur Lkw ein mindestens 5m hohes
Lichtraumprofil aufweisen musse. Derartige Hinweise und die Auswirkungen auf die
Planungen sind nicht dargestellt.

Es wird beflirchtet, dass die vorliegenden Planungen nur temporaren Charakter ha-
ben und Teil einer weit grofleren Gesamtplanung unter Einbeziehung des Gesamt-
raumes TF1* sind. Nur fur diesen Fall scheint die Tiefgarage einen Sinn zu ergeben.
Alle weiteren diesbezlglichen Planungsentwirfe missten offengelegt werden.

Die Hohe der Gebaude mit 11m wird abgelehnt. Es werde eine Blockbebauung ge-
schaffen, die wie ein Riegel wirke. Die Gebaude der Firma MC? sind 8,40m hoch.
Ein unmittelbarer Anbau an die Gebdude von MC? ist laut Begrindungstext vorge-
sehenen. Daher dirfe auch die H6he nicht Uberschritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zusatzliche Aufbauten der Technik auf ein Mini-
mum zu reduzieren seien. Fahrstuhltechnik und anderes misse im Gebaude selbst
eingebaut werden. Aufbauten wie Schornsteine missten an der Dusseldorfer Str.
und so weit entfernt wie moglich von der Bebauung angeordnet werden. Es wird ge-
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

fordert, in den Planungsbereichen GE8c und GE2 jegliche Aufbauten und Erhéhun-
gen zu untersagen und diese, wenn nétig, in dem Bereich GE 8a vorzusehen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das angeblich harmonische Ortsbild sich nicht
an der Firstkante eines Hauses festmachen liel3e. Ein spitzwinkliges Dach eines
freistehenden Einfamilienhauses als Referenz der Gebaudehdhe fiir ein groles ku-
bisches Industriegebaude habe mit einem harmonischen Ortsbild nichts zu tun.

Es wird gefordert, die dem Porscheweg zugewandte Seite misse genauso wie die
sudliche Seite dauerhaft mit Gehdlzen begriint werden. Dies sei in den Planungen
verbindlich festzulegen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass erhebliche Widerspriiche in den verfligbaren
Texten zur Niederschlagsentwasserung bestehen. In der Begrindung zum B-Plan
steht (S. 26) ,es wird davon ausgegangen, dass in den begrinten Teilbereichen des
Plangebietes eine Versickerung ( ... ) méglich ist."

In den Stellungnahmen des Stadtrates vom 11.10.2017 zu den Anregungen UWB
Kreis Mettmann steht dagegen: ,Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt
auf Grundlage des Generalentwasserungsplanes aus 2010. Vorflut ist der Mon-
chengraben. Die Einleitung erfolgt iber das Regenklarbecken an der Reisholzstr.
DE-01_M. Die Moglichkeit einer Versickerung in den begrinten Teilbereichen ist
daher nicht erforderlich. Auf entsprechende Untersuchungen kann verzichtet wer-
den."

Der Niederschlagswasserkanal zwischen dem Plangebiet und dem Haus Porsche-
weg 12 (Ménchengraben?) sei nach Aussage einer stadtischen Mitarbeiterin aus
dem Jahr 2016 an der Leistungsgrenze. Es kann daher nicht nachvollzogen werden,
wie das geplante Gewerbegebiet mit seinen versiegelten Flachen an den vollen
Niederschlagswasserkanal angeschlossen werden kann. Privaten Anwohnern sei
die Einleitung versagt und die direkte Versickerung vorgegeben worden. Vor diesem
Hintergrund sei es nicht nachvollziehbar, dass die neue Gewerbeflache in diesen
Kanal entwassert werden kénne. Es werden Uberschwemmungen bei Starkregen
befirchtet. Eine Versickerung in die Grinflache an der Disseldorfer Stralle sei auf
Grund der Abstandsregelung zu Kellern (min. 6m) und zum Schutz der Wurzeln je-
ner laut B-Plan geschitzten Baume nicht madglich.

Es wird ein einschlagiges Gutachten mit qualifizierten Vorgaben und eine fur die An-
lieger sichere Niederschlagsentwasserung im Bebauungsplanverfahren gefordert.

Hinsichtlich des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird sich der Stellungnah-
me von Burger 3 angeschlossen. Es wird bestatigen, dass sowohl Buntspechte als
Fledermause hier leben und speziell Spechte im Plangebiet gesehen und gehort
wurden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Beschreibung der Biotopsituation nicht den
Tatsachen entspreche. Bis heute stehen noch mehrere mindestens 40-jahrige Pap
peln im Plangebiet. Teilweise sind die Fallungen des Jahres 2017 rechtswidrig erst
Mitte Marz durchgefuhrt worden (Anzeige bei der Stadt Hilden und der UNB Kreis
Mettmann, jeweils mit Verweis auf ein Buntspechtbrutpaar und seine Hohle).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Artenschutzbeitrag erhebliche fachliche, me-
thodische und inhaltliche Mangel aufweise. Damit sei die hieraus resultierende Be-
wertung falsch.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Es wird der Hinweis gegeben, dass bis heute Uber 40-jahrige Baume mit Hohlen
und einem Brusthéhendurchmesser von mindestens 75 cm im nérdlichen Plangebiet
stehen. Es misse davon ausgegangen werden, dass die bereits erfolgten Fallungen
von Altbdumen rechtswidrig ohne Prufung auf Hohlen (Reproduktionsstatte von Vo6-
geln und Fledermausen) durchgefiihrt wurden. Die Buntspechtbrut 2017 zeige, dass
Brutplatze vorhanden sind und damit moéglichen Fledermaushangplatze existieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur jegliche Zerstérung (hierzu gehdre eine Fal-
lung) bekannter Reproduktionshabitate entgegen den Aussagen in den Gutachten
zwingend eine Ausnahmegenehmigung nach § 18 BNatSchG i.V.m. §§ 44 ff.
BNatSchG bei der UNB zu beantragen sei.

Die einzige Begehung des Gutachters am 21.Marz 2016 sei zur Erfassung von
Brutvogeln und Fledermdausen methodisch absolut falsch. Es sei unmaoglich, auRer-
halb der Brutzeit der meisten Vogelarten und noch wahrend der Winterruhe der Fle-
derméuse einen Uberblick tiber die Anwesenheit von streng geschiitzten Arten zu
erhalten.

Es wird kritisiert, dass der Ausschluss der Vorkommen streng geschutzter Arten al-
lein aufgrund der "Standortfaktoren" fachlich falsch sei. Singvégel bauen ihre Nester
jahrlich neu. Fledermausquartiere kann man nicht mit einem Blick vom Boden aus
an einem Flachdach erkennen. Fir einen ersten Uberblick hatten zumindest wah-
rend der Flugzeiten der Fledermause abendliche Begehungen mit Verwendung ei-
nes BAT Detektors erfolgen mussen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zwergfledermausquartiere regelmaflig auch unter
Holz- oder Attikaverkleidungen vorzufinden sind - in Industriebauten und auch in
Bungalows oder Hochhausern.

Das Resumee "insgesamt ergeben sind keine Verbotstatbestande gern. § 44
BNatSchG" sei rechtlich falsch. Es mussten auf jeden Fall Ausnahmegenehmigun-
gen fir die Fallung beantragt werden.

Der Griinbestand vor der ,Fallaktion® sei zu bewerten, dies finde sich in der Bilanzie-
rung leider nicht wieder. Da immer noch Hohlenaltholzbdume stehen, sei die Kom-
pensationsberechnung also falsch. Es wird eine nachprifbare Uberarbeitung der
Eingriffs- Ausgleichs Bilanzierung und deren Konsequenzen gefordert.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird befurchtet. Die geplan-
ten Gebaude sollen von Norden her dauerhaft begrint werden. Es wird zudem ge-
fordert, dass die Hohe des Gebaudes entsprechend dem Bestandsgebaude der
Firma MC? auf ca. 8m reduziert wird. Aufbauten wie Fahrstuhltechnik und Technik
sollen weitgehend in das Gebaude eingebaut werden. Es wird gefordert in den Be-
reichen GE 8c und GE2 jegliche Aufbauten und Erhéhungen zu untersagen.

Es wird eine Dachbegrinung angeregt, um eine Niederschlagsabwasserdrosselung
Zu erzielen.

Es sollen nur LED-Lampen ohne Blauanteil eingebaut werden. Die Lampen dirfen
nur mit Abdeckung der Abstrahlung nach oben und zur Wohnbebauung aufgestellt
werden und mussen in der Helligkeit reduziert werden.

Die Artenschutzprifung wird methodisch und inhaltlich in Frage gestellt, sodass die-
se nicht als Grundlage der Planung herangezogen werden dirfe. Es wird darauf
hingewiesen, dass Fortpflanzungsstatten wie Bruthéhlen auch auf3erhalb der Nut-
zungszeiten bei dauerhafter Nutzung ganzjahrig geschuitzt seien. Bei der Zerstérung
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34.

35.

(Fallung) sei eine Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Der Einwender weist darauf hin, dass anthropogene Einflisse auf die Tierwelt und
deren daraus vermutetes Ausbleiben im Planungsgebiet mehrfach pauschalisierend
mit "sind zu erwarten" und "sind zu rechnen" eingeschatzt werden. Nach Auffassung
des Einwenders werden somit falsche Schlliissen gezogen, da Végel gegenuber ste-
tiger Verkehrslarmbelastung unempfindlich seien. Es durfe nicht suggeriert werden,
dass Vogel aufgrund der Larmbelastung im Plangebiet ausblieben.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Lichtemissionen und Stérungen durch Er-
schitterungen als mogliche Grundlage fir die darauf zurtickgeflhrten Schlisse dif-
ferenzierter dargestellt werden missen.

Die Einschatzung, dass baubedingte negative Wirkfaktoren auf das lokale Arten-
spektrum nicht zu erwarten sind sei falsch. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Baumfallungen im Vorfeld zu dauerhaften Verlusten von Bruthdhlen und Nisthabita-
ten fihren. Weitere Verluste sind in den Gehdlzen zu erwarten. Die zeitliche Redu-
Zierung von Storungen und maogliche Verluste allein in der Sommerzeit sei falsch.
Fledermause und Vdgel sind zwischen Marz und Ende Juli bei der Reproduktion
und je nach Art bis Oktober aktiv. Zumal durch die im angrenzenden Quartier leben-
de Fledermaus zeige, dass weitere Habitate im Umfeld nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Es wird mit zwei Beispielen auf die ausgebliebene Kommunikation der Firma MC?
mit den Anliegern vor Baumalinahmen hingewiesen.

Beispiel 1: Bau der ca. 4m hohen Schallschutzwand am Nordrand des MC? Betrie-
bes, Beispiel 2: tagelange Fallarbeiten im Winter 2016/2017. Zu Beispiel 2 wird da-
rauf hingewiesen, dass die Fallungen noch Mitte Marz 2017 entgegen den Vorga-
ben des Landesnaturschutzgesetzes NRW erneut aufgenommen wurden und dies
der Stadt Hilden und der UNB des Kreises Mettmann angezeigt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1:

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken der Einwender werden
nicht geteilt. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Fachgutachten wurden
auf Grundlage der vorliegenden Fachinformationen sowie unter Berlicksichtigung
der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Aufgrund der vorgebrachten Stellungnah-
men erfolgte jedoch eine Uberarbeitung und Erganzung einzelner Gutachten. Dies
betraf insbesondere die Thematik Storfallbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft so-
wie Erganzungen hinsichtlich der schalltechnischen Untersuchung (Vorbelastung).
Zudem wurde der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdérde hinsichtlich der Bilanzierung Gberarbeitet, dass
nun ermittelte Defizit wird durch eine plangebietsexterne MaRnahme kompensiert.
Inhaltliche oder methodische Fehler liegen nicht vor. Daraus ableitbare, negative
Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevdlkerung kdnnen somit nicht erkannt
werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Beschreibung im Schallgutachten entspricht den
vorgefundenen Tatsachen. Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die nachstge-
legenen, schutzbedurftigen Wohnnutzungen (jenseits der Gewerbeeinheiten) mit
den Immissionsorten 1O 8 bis 14 hinsichtlich der planbedingten Auswirkungen der
anlagebezogenen Schallimmissionen umfassend bertcksichtigt. Die Beschreibung
der Bestandssituation in den einzelnen Gutachten erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit, die relevanten umweltbezogenen Fachinformationen wurden dennoch
umfassend berlcksichtigt. Eine vollumfangliche Beschreibung der tatsachlich vorlie-
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zu 3:

zu 4:

zu 5:

Zu 6:

zZu7:

zu 8:

genden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes erfolgt dabei in der Begriindung des
Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten bertcksichtigt die
bauordnungsrechtlich zulassige Nutzung am genannten Standort. Die Bericksichti-
gung der Fa. Wirzius erfolgt somit als konservative Worst-Case-Betrachtung, sodass
der hier bauordnungsrechtlich mogliche und maximal zulassige Schallleistungspegel
fur die fachgerechte Berechnung der ermittelten Larmkontingente zugrunde liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Schallgutachten und die Planung
wurden im Nachgang zur Offenlage Uberarbeitet. Das Gutachten berlcksichtigt ge-
maf Anlage C nicht nur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Schallquellen, sondern den gesamten Gewerbestandort der Fa. MC? einschlief3lich
der geplanten Nutzungen. Hierbei wird im Schallgutachten nicht die bestehende
Larmschutzwand berlcksichtigt, sondern bereits ein neu zu errichtender aktiver
Schallschutz mit geringfligig groferen Dimensionen. Im Rahmen von Baugenehmi-
gungen ist im Zuge des Schallschutznachweises sicherzustellen, dass auf die um-
liegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen eingehen. Dabei sind bei Vorliegen einer konkreten Hochbauplanung
bzw. Betriebsbeschreibung ggf., wie bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan
beschrieben, u.a. bauliche, technische und/oder organisatorische Schallschutzmal3-
nahmen umzusetzen. Grundsatzlich ist gemal Bebauungsplan eine Erschlieffung
sowohl Uber das bestehende Betriebsgelande als auch Uber die Niedenstralle mog-
lich. In beiden Fallen sind die zuldssigen Emissionskontingente einzuhalten, sodass
die ErschlieBung voraussichtlich im Wesentlichen tber die Niedenstralle erfolgen
wird. Zudem wird es Auflagen im Baugenehmigungsverfahren geben; so ist die An-
lieferung lediglich im Tageszeitraum vorgesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die dem Schallgutachten zugrunde liegenden Ver-
kehrszahlen wurden konservativ mit einer Steigerung von 1% pro Jahr fur den
Prognosehorizont hochgerechnet; die Schwerverkehrsanteile sind gemal der ein-
schlagigen ,Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen” (RLS-90) ebenfalls konserva-
tiv beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Dusseldorfer StralRe (B 228)
wurden die Verkehrsdaten des Landesbetriebs Stralen NRW aus dem Datenpool
2013 herangezogen. Diese Zahlen werden durch eine 2015 durchgefihrte Zahlung
bestatigt. Fur die Nebenstralen wurden die vorliegenden Verkehrszahlen der Stadt
Hilden auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien zur Erhebung von Verkehrsda-
ten durchgefihrt. Die Zahlen zur Niedenstral3e wurden im Zuge der Larmaktions-
planung Stufe 2 im Jahr 2013 durch die Stadt Hilden an einem Donnerstag erhoben.
Die Erhebung erfolgte im Bereich der Hausnummer 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die zugrunde liegenden Verkehrs-
zahlen ist die StralRenbeschaffenheit zum Zeitpunkt der Erhebung irrelevant. Bau-
stellen, welche die Verkehrslenkungen beeinflussen kénnten, waren zum Zeitpunkt
der Datenerfassung nicht vorhanden. Verkehrslenkende oder verkehrsberuhigende
MalRnahmen, die geringere Verkehrsmengen auf den Nebenstrallen der Dusseldor-
fer Strale erwarten lassen, konnen aufgrund der konservativen Worst-Case-
Betrachtung vernachlassigt werden. Insgesamt wurden dem Schallgutachten damit
héhere Verkehrsbelastungen zugrunde gelegt, als tatsachlich vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durchaus kann subjektiv an den relevan-

ten StraRenabschnitten zu verschiedenen Tageszeiten ein anderes Empfinden zur
Verkehrsstarke vorliegen. Die vorliegenden Datengrundlagen stellen jedoch die vor-
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zu 9:

zu 10:

zu 11;

zu 12:

gefundene Verkehrssituation dar. Dabei sind die zugrunde gelegten Verkehrsmen-

gen die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), die gemaf den einschlagi-
gen Richtlinien ermittelt und mit den Fachamtern der Stadt Hilden abgestimmt wur-

den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die artenschutzrechtliche Prifung be-
ricksichtigt die vorliegenden Umweltinformationen auf das zu untersuchende
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Selbstverstandlich wird es mit Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu einer Zunahme der Auswirkungen kommen. Bei der zusammen-
fassenden Betrachtung zum Schutzgut Mensch sind die zu erwartenden Zunahmen
von Verkehr und Larm jedoch im Vergleich zur Ist-Situation im innerstadtischen
Kontext als unwesentlich einzustufen. Dies wurde insbesondere mit der schalltech-
nischen Untersuchung auf Grundlage der zu berlicksichtigenden Richtlinien in ge-
bihrendem Umfang dargelegt. Die jeweiligen Grenzwerte der TA Larm werden an
allen relevanten Immissionsorten eingehalten, sodass negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind. Dies stellt die Begriindung ausflihr-
lich dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung sowie die schalltechnische
Untersuchung wurden im Nachgang der offentlichen Auslegung Uberarbeitet. Die
malfdgebliche Erschlielung soll nun Gber die Niedenstralde erfolgen. Eine Anliefe-
rung im Nachtzeitraum ist nicht vorgesehen und wird im Zuge eines Baugenehmi-
gungsverfahrens ausgeschlossen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung zeigen, dass die mafigeblichen Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden
und mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Auswirkungen auf die
umliegende Wohnbebauung zu erwarten sind. Auf Ebene von Baugenehmigungs-
verfahren ist im Zuge des Schallschutznachweises der Schutz der umliegenden,
schutzbedurftigen Wohnnutzungen und die voraussichtliche Einhaltung der festge-
setzten Larmemissionskontingente darzulegen und dabei ggf. geeignete bauliche,
technische und/oder organisatorische Schallschutzmallnahmen umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
wird der Dusseldorfer StralRe ein Gebauderiegel gegenubergestellt, sodass fur die
rickwartigen Nutzungen eine abschirmende Wirkung einhergeht und damit positive
Effekte bezuglich der La&rmemissionen der Dusseldorfer Stralle zu erwarten sind.
Die Minderungsfunktion dieses Schallschirms auf die Nutzungen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanes und
ist nicht konkret in der schalltechnischen Untersuchung darzulegen. Fir die Nutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereichs wird dagegen die Schallsituation aus dem Ver-
kehrslarm in der sogenannten freien Schallausbreitung - also ohne Planbebauung -
als konservative Worst-Case-Betrachtung durchgefuhrt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Hinsichtlich der anlagenbezogenen Schallsituation
wurden die planungsrechtlich zuldssigen Larmemissionen der umliegenden Betriebe
des genannten Vorgutachtens zur Gerduschkontingentierung herangezogen. Daher
bauen die Gutachten inhaltlich aufeinander auf; dies ist im Gutachten erlautert. Mit
dem vorliegenden Schallgutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 103, 3. Ande-
rung wurde eine eigenstandige schalltechnische Untersuchung auf Grundlage der
aktuellen Gesetzeslage und der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann das subjektive Empfinden der vorherrschenden Schallsitua-
tion nicht zum Tragen kommen, da hier auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien
empirische Verfahren zur Ermittlung der Larmsituation herangezogen werden mus-
sen, um einen objektiven Vergleich mit den immissionsschutzrechtlichen Grenzwer-
ten ziehen zu kdnnen.

- 47 -



zu 13:

zu 14;:

zu 15:

zu 16:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Mit dem vorliegenden Schallgutachten zum
Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung auf Grundlage der aktu-
ellen Gesetzeslage und der einschlagigen Richtlinien erarbeitet. Mit einer Messung
der Schallsituation vor Ort kann lediglich der bestehende Larm erfasst werden. Die
mit der Planung einhergehende Larmemission kann damit nicht erfasst werden, hier
sind gemaf den Richtlinien anderweitige Methoden zu wahlen. Das Erfordernis ei-
ner Langzeitmessung kann daher nicht erkannt werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat in geblihrendem Umfang dargelegt, dass die
malfigeblichen Grenzwerte der TA Larm auf Grundlage der vorgeschriebenen Be-
rechnungsweise eingehalten werden und mit Umsetzung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu erwarten
sind. Auf Ebene von Baugenehmigungsverfahren ist im Zuge des Schallschutz-
nachweises der Schutz der umliegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen darzu-
legen und dabei ggf. geeignete bauliche, technische und/oder organisatorische
Schallschutzmalinahmen umzusetzen. Die derzeitige Planung sieht aufgrund der
zuldssigen Emissionskontingente jedoch vor die geplante Tiefgarage nicht Uber die
Forststrale und Umfahrung der bestehenden Halle zu erschlielen, sondern diese
Uber eine Zufahrt von der Niedenstral’e aus anzubinden. Dies ist auch in der neuen
schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der vormaligen schalltechnischen Un-
tersuchung wurde eine Anlieferung im Nachtzeitraum bertcksichtigt. In der nun vor-
liegenden Planung wurde dies angepasst. Die anlagenbezogenen Schallemittenten
werden auf Seite 31f des Schallgutachtens dezidiert aufgezeigt. Dementsprechend
wurde Anlieferverkehr fur den Nachtzeitraum nicht bericksichtigt. Die Begriindung
wurde entsprechend der neuen schalltechnischen Untersuchung Uberarbeitet. Auf
Ebene von Baugenehmigungsverfahren ist im Zuge des Schallschutznachweises
der Schutz der umliegenden, schutzbedurftigen Wohnnutzungen sowie die voraus-
sichtliche Einhaltung des festgesetzten Larmemissionskontingente darzulegen und
dabei ggf. geeignete bauliche, technische und/oder organisatorische Schallschutz-
maflnahmen umzusetzen. Dies beinhaltet auch erforderliche Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung im Nachtzeitraum.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei den angesetzten 184 Pkw handelt es
sich um Fahrzeugbewegungen wahrend der taglichen Betriebszeiten von 7:00 bis
20:00 Uhr. Auch hierbei handelt es sich um eine konservative Worst-Case-
Betrachtung, um planungsrechtlich auf der ,sicheren Seite” zu sein. Die tatsachliche
Anzahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze ist auf Ebene von Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
werden auf Ebene des Bebauungsplanes durch ausreichend dimensionierte Fla-
chen geschaffen.

Die auf dem Grundstick maximal stattfindenden, anlagebezogenen Vorgange kon-
nen der Seite 31 und der Anlage C des Schallgutachtens entnommen werden. Die
Verkehrsverteilung des planbedingten Verkehrsaufkommens auf das umliegende
Straflennetz ist nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanes. Mit Einhaltung
der Grenzwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Grenzwerte auch an den Ubrigen Immissionsorten eingehalten
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der geplanten, gewerblichen Nut-
zung ist aufgrund der eingeschrankten Flachenverhaltnisse eine unterirdische Anlie-
ferzone (,Tiefgarage®) angedacht, um die diesbezuglichen betriebsbedingten und
logistischen Ablaufe abwickeln zu kénnen. Insgesamt wurde die Planung jedoch da-
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hingehend Uberarbeitet, dass die Zufahrt zur Tiefgarage kinftig von der Niedenstra-
3e aus erfolgen soll. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die zugrunde liegen-
de LOsung insbesondere aufgrund des Immissionsverhaltens zu bevorzugen. Damit
kénnen relevante Anliefervorgdnge unterirdisch und stérungsarm stattfinden. Die
angesetzten LKW bilden den Worst-Case ab. Die mit der Tiefgaragenzufahrt zu-
sammenhangenden Larmauswirkungen wurden im Zuge der schalltechnischen Un-
tersuchung berucksichtigt. Mit der Einhaltung der Grenzwerte an den malfigeblichen
Immissionsorten kdnnen wesentliche negative Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Die planbedingte Verkehrszunahme steht selbstverstandlich mit der VergréfRerung
der Betriebsflachen im Zusammenhang. Auf Ebene des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplanes werden die Verkehrszunahmen als konservative Worst-Case-
Betrachtung herangezogen. Das tatsachliche Verkehrsaufkommen ist im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren darzustellen und im Zuge des Schallschutznach-
weises ggf. geeignete Mallnahmen zum Schallschutz darzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurden Abstimmungen mit dem Versorgungstrager gefiihrt, da tber die
Niedenstralde eine Zufahrt zur Trafo-Station gewahrleistet bleiben muss. Gleicher-
malden erfolgten Abstimmungen mit dem StralRenbaulasttrager, da entlang der Dis-
seldorfer Stralde (B 228) eine Anbauverbots- sowie eine Anbaubeschrankungszone
zu bertcksichtigen sind. Ein Zugriff auf Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes, insbesondere eine Ausweitung der Tiefgarage auf
andere Gewerbeflachen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Alle
stadtebaulichen und planungsrelevanten Informationen wurden in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargelegt. Der Stellplatzbedarf kann im Plangebiet gedeckt
werden. Die Annahmen sind zur ,sicheren Seite” getroffen worden, es kdnnen sich
daher kunftig auch geringere Stellplatzbedarfe ergeben.

Auf Ebene des Bebauungsplanes konnte mit der schalltechnischen Untersuchung in
gebuhrendem Umfang dargelegt werden, dass mit Umsetzung des Bebauungspla-
nes keine wesentlichen Auswirkungen auf die umliegende, schutzbedurftige Wohn-
nutzung einhergehen. Dariber hinaus sind bei Baugenehmigungsverfahren im Zuge
des Schallschutznachweises darzulegen, dass die immissionsschutzrechtlichen
Grenzwerte der TA Larm eingehalten bleiben und ggf. wirksame bauliche, techni-
sche und/oder organisatorische Schallschutzmaflinahmen zur Umsetzung kommen.
Eine Erschlieung Uber die Forststralte wird im Zuge des Bebauungsplanes nicht
grundsatzlich ausgeschlossen, die festgesetzten Emissionskontingente sind jedoch
einzuhalten. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll nun von der Niedenstral3e aus vorgese-
hen werden, womit den Einwendungen teilweise entsprochen wird.

Im vorliegenden Fall wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Von dem Einwender wird
vorgebracht, dass neben den Larmbelastungen auch eine zunehmende Belastung
durch Abgase zu erwarten sei. Die Zunahme der Abgase resultierend aus dem
LKW- und PKW-Verkehr im Plangebiet ist gegenuber der bereits bestehenden Be-
lastung aufgrund der im Umfeld vorhandenen Straf3en deutlich untergeordnet, dies
wird bei den berticksichtigten Fahrzeugbewegungen auf den Areal deutlich.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Festset-
zungen bestehen kein Gebietserhaltungsanspruch und auch kein Anspruch darauf,
dass die umliegend vorhandenen Gebaudehohen im Sinne des § 34 BauGB fur den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Ubernommen werden. Ziel des
Verfahrens ist es, mit der Aufstellung eines sog. qualifizierten Bebauungsplanes
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gemal § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO, die stadtebauliche Ordnung
hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung planungsrechtlich gezielt zu steuern.
Die geplante Bebauung berlcksichtigt stadtebaulich, hinsichtlich des Malies der
baulichen Nutzung, die umliegend vorhandene Bebauung. Insgesamt ist zu erldu-
tern, dass es sich um eine heterogene stadtebauliche Umgebung handelt. Die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen stehen den relativ kleinmafistablichen Wohn-
bebauungen gegeniber. Im vorliegen Bebauungsplan wird auf diese Situation ein-
gegangen und die zuldssige maximale Gebaudehdhe differenziert festgesetzt. Im
GE 8c und im noérdlichen Teil des GE2 wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe
auf 51,0 m 0. NHN festgesetzt, sodass ein Anschluss an die westlich angrenzende,
bestehende Hallenstruktur erméglicht wird. Zur DUsseldorfer Straf3e hin werden
dann héhere Bebauungen mit 54,0 m . NHN und im Bereich fir die derzeit ange-
dachten Betriebswohnungen 57,5 m 4. NHN festgesetzt. Zur Niedenstrale hin be-
steht ein grélerer Abstand der Baugrenzen, sodass die geplante Bebauung einen
mehr als ausreichend Abstand zur Wohnbebauung entlang der Niedenstralte erhalt.
Die héheren Gebaudehdhen sind fir moderne zeitgemalie Hallen tblich entspre-
chen den heutigen Anforderungen an die Gewerbearchitektur. Diese Gebaudeho-
hen kénnen auf dem Grundstiick so realisiert werden, dass gleichzeitig ein Uber-
gang (Abstaffelung) zur Wohnbebauung erfolgt. Gerade aufgrund dieser differen-
zierten Hohenfestsetzungen sowie der festgesetzten Grinflachen wird gewahrleis-
tet, dass sich die geplante Bebauung ins Ortsbild einfligen wird.

Im Bebauungsplan ist bereits die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe
als ausnahmsweise zulassig festgesetzt und in der Héhe um bis zu 3m sowie in der
Flache auf 15 % der festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticksflache beschrankt.
Eine raumliche Einschrankung (Anordnung lediglich entlang der Diisseldorfer Stra-
3e) ist dagegen nicht vorgesehen, da damit unvorhersehbare Einschrankungen in
der Hochbauplanung einhergehen kénnen. Eine Einschrankung entzieht sich zudem
einer stadtebaulichen Relevanz. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind
die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandflachen nachzuweisen sowie die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Der Anregung in den
GES8c, GE2 jegliche Aufbauten auszuschlieen wird nicht gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Mal} der baulichen Nutzung orien-
tiert sich ma3geblich an den vorhandenen Gewerbebauten sowie an die heutigen
Anforderungen an Gewerbe- und Lagerhallen; ein Ruckschluss auf die Firsthdhe
von umliegender Wohnbebauung ist damit nicht bedingt. Mit den Festsetzungen zu
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt dagegen die stadtebauliche Fortfiih-
rung der westlich und nérdlich anschlieRenden Gewerbenutzungen. Damit tragt der
Bebauungsplan zu einem harmonischen Ortsbild im Zusammenhang mit dem ge-
samten Gewerbegebiet bei. Die umliegende Wohnbebauung wird zudem nicht nur
mit Einhaltung der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandflachen berick-
sichtigt, sondern auch mit der Staffelung der Gebaudehohen (siehe Punkt 19).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Begrinung der nérdlichen Teilflachen (also
zum nordlich angrenzenden Gewerbe bzw. in Teilen Wohnungen) ist aus stadtebau-
lichen Griinden nicht umsetzbar, da hier keine ausreichenden Flachen zur Verfi-
gung stehen und auch der Zufahrtsbereich an der Niedenstrale zur vorhandenen
Trafo-Station gewahrleistet bleiben muss. Auch der Bereich, der zur Wohnbebauung
am Porscheweg zugewandt ist, kann voraussichtlich aufgrund der architektonischen
und logistischen Planungsbindungen nicht umgesetzt werden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde der Eingriff in den Naturhaushalt im Zuge der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung untersucht und entsprechende Ausgleichsmal3nah-
men definiert sowie die Belange des Naturschutzes im Umweltbericht bewertet und
dargelegt. Ferner greift die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden sowie die Griinge-
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staltungssatzung in Gewerbegebieten der Stadt Hilden. Daruber hinaus setzt der
Bebauungsplan fir die Gewerbeflachen mindestens 20 Laubbaume zur Anpflan-
zung fest. Im Sitiden des Plangebietes wird zudem eine Grinflache entlang der
Dusseldorfer Strafl’e festgesetzt. Diese Flache wird zusatzlich mit einem Pflanzerhalt
festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird erlautert,
dass die Flachen im Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Hilden berlcksich-
tigt sind. Der Hinweis, dass seitens der Unteren Wasserbehdrde eine Einleitung in
die offentliche Kanalisation favorisiert wird, wird umgesetzt. Die Flache wird an die
offentliche Kanalisation angeschlossen; diese entwassert im Trennsystem. Vorflut
fur das Gebiet ist der Monchengraben. Die Einleitung erfolgt Gber das Regenklarbe-
cken an der Reisholzstralte. Das Niederschlagswasser wird somit gemaf § 55 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet. Im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens ist die geplante Entwasse-
rung detailliert zu berechnen und darzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Brutstatten von Buntspechten (Baum-
hohlen) konnten bei der im Frihjahr 2017 durchgefihrten Ortsbegehung nicht fest-
gestellt werden. Die Sichtung von einzelnen Buntspechten im Plangebet legt nahe,
dass es sich im Plangebiet um ein Nahrungshabitat dieser hoch mobilen Art handelt.
Die Uberplanung bestehender Vegetationsstrukturen fiihrt jedoch nicht zu erhebli-
chen Eingriffen in ein essenzielles Nahrungshabitat. In den angrenzenden Sied-
lungsstrukturen sowie den gehdlzreichen Flachen sudwestlich der Dusseldorfer
Strale befinden sich im raumlich-funktionalen Bezug zum Plangebiet entsprechen-
de Ausweichflachen flr die Nahrungssuche.

Eine ahnliche Situation stellt sich fur die im Siedlungsbereich weitverbreitete Zwerg-
fledermaus dar. Hier kann ein Quartiersverlust durch die durchgefuhrte Gehdlzkon-
trolle ausgeschlossen werden. Gleichwohl kénnen die Flachen des Plangebietes als
erweitertes Nahrungshabitat dienen. Eine erhebliche Betroffenheit kann ausge-
schlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits heute liegt fur einen Teil des
Plangebietes Baurecht zur Umsetzung einer gewerblichen Nutzung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 vor. Daher erfolgt die Bewertung der Bestandssituation gemaf
den Vorgaben des LANUV sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde beim Kreis Mettmann auf Grundlage des Planungsrechts und der Satzung
Uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten. Die auRerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens gefallten Bestandsbaume sind im Sinne der Baumschutzsatzung der
Stadt Hilden auszugleichen.

Die Rodungsarbeiten erfolgten aufierhalb des Bebauungsplanverfahrens. Der Ab-
lauf der Artenschutzprifung erfolgte gemaR den gesetzlichen Vorgaben. Dabei er-
folgt bei der Potenzialabschatzung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu er-
wartenden planungsrelevanten Arten mit den Messtischblattern und sonstigen
Fachinformationssystemen. Darlber hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren
Naturschutzbehdrde beim Kreis Mettmann abgestimmten Artenschutzprifung eine
Ortsbegehung durchgefiihrt, um das mogliche Vorhandensein von Brutstatten
und/oder Individuen planungsrelevanter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen
der Artenschutzprifung Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen definiert, um mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz ausschlieRen zu kdnnen. Anhaltspunkte und Anlass fur eine Arten-
schutzprifung Stufe 2 konnten nicht festgestellt werden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Rodungsmalnahmen erfolgten au-
Rerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Grund fir die durchgefiihrten Rodungen in
den Gehoélzbestanden ist die mit Sturmschaden einhergehenden Gefahren auf die
umliegende Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die damit verbundene Standsi-
cherheit der Baume. Die abgangigen Bestandsbaume sind im Sinne der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hilden auszugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ablauf der Artenschutzprufung
erfolgte geman den gesetzlichen Vorgaben. Dabei erfolgt bei der Potenzialabschat-
zung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu erwartenden planungsrelevanten
Arten mit den Messtischblattern und sonstigen Fachinformationssystemen. Darlber
hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis
Mettmann abgestimmten Artenschutzprifung eine Ortsbegehung durchgefiihrt, um
das mégliche Vorhandensein von Brutstatten und/oder Individuen planungsrelevan-
ter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen der Artenschutzprifung Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen definiert, um mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Verbotstatbestande geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausschlie-
Ren zu kénnen. Anhaltspunkte und Anlass flr eine Artenschutzprifung Stufe 2
konnten nicht festgestellt werden.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Es wurde gemafR den gesetzlichen Vorgaben ei-
ne Artenschutzpriifung der Stufe 1 durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte festgestellt
werden, dass die geplanten MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG auslésen. Die Ergebnisse wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und bestatigt.

Die kunstlich zur Verfugung gestellte Niststatte fir Fledermause im Wohngebiet wird
zur Kenntnis genommen. Es ist daher mdglich, dass das Plangebiet selbst als
Jagdhabitat genutzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages erarbeitete Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt unab-
hangig von artenschutzrechtlichen Fragestellungen. Ziel des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages ist es dagegen, den mit der Planung einhergehenden Eingriff
in den Naturhaushalt festzustellen und einen fachgerechten Ausgleich zu definieren.
Ein mdglicher Eingriff in den Artenschutz erfolgt dagegen auf Ebene der Arten-
schutzprifung. Dabei wurden sowohl der Landschaftspflegerische Fachbeitrag als
auch die Artenschutzprifung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis Mett-
mann abgestimmt.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Festset-
zungen bestehen kein Gebietserhaltungsanspruch und auch kein Anspruch darauf,
dass die umliegend vorhandenen Gebaudehohen im Sinne des § 34 BauGB fur den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Gbernommen werden. Mit den
getroffenen Festsetzungen (z.B. Gebaudehdhen werden gestaffelt und Baugrenzen
festgesetzt), sowie den einzuhaltenden Abstandflachen, sind keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die umliegend bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliel3t nach Norden zum tberwiegen-
den Teil unmittelbar an gewerbliche Nutzungen an. Ein stadtebauliches Erfordernis
fur eine Begrinung (Einfriedung) in diesem Bereich wird daher nicht erkannt. Auch
besteht kein Anlass, an dem etwa 12m breiten Grundstlicksteil, der zur Wohnbe-
bauung ausgerichtet ist, eine Grundstlcksbegriinung stadtebaulich festzusetzen.
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Ziel des Verfahrens ist es, mit der Aufstellung eines sog. qualifizierten Bebauungs-
planes gemal § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO, die stadtebauliche
Ordnung u.a. hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung planungsrechtlich ge-
Zielt zu steuern. Dabei ermdglicht die festgesetzte Gebaudehdhe gangige Hohen fir
Gewerbe- und Lagerhallen und entspricht somit den heutigen Anforderungen an die
Gewerbearchitektur.

Im Bebauungsplan ist bereits die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe
als ausnahmsweise zulassig festgesetzt und in der Héhe um bis zu 3m sowie in der
Flache auf 15% der festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticksflache beschrankt.
Eine rdumliche Einschrankung (Anordnung lediglich entlang der Dusseldorfer Stra-
3e) ist dagegen nicht vorgesehen, da damit unvorhersehbare Einschrankungen in
der Hochbauplanung einhergehen kénnen. Eine Einschrankung entzieht sich zudem
einer stadtebaulichen Relevanz. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind
die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen nachzuweisen sowie die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen.

Insgesamt kénnen mit den getroffenen Festsetzungen aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild erkannt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden keine
Dachbegriinungen vorgesehen. Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist eine
Entwasserungsplanung zu erarbeiten. Sollten in diesem Zusammenhang vom jewei-
ligen Leitungstrager Einleitbeschrankungen formuliert werden, sind entsprechende
MalRRnahmen zu realisieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ist entsprechende LED-Beleuchtung zum Schutz von Fledermausen (Ziffer
5.1) enthalten. Eine Nachtabschaltung oder Leuchtintensitat wird dagegen auf
Grundlage der Artenschutzprifung nicht vorgesehen, da dessen Umsetzung pla-
nungs- bzw. bauordnungsrechtlich nicht nachvollzogen werden kann. Malinahmen
gegen eine allgemeine Lichtverschmutzung des Wohnumfeldes auf Grundlage von
artenschutzrechtlichen Belangen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht zu erkennen. Lediglich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens kénnen der-
artige Einschrankungen hinsichtlich des allgemeinen Rucksichtnahmegebotes zum
Tragen kommen, wenn dies — aus heutiger Sicht: wider Erwarten — erforderlich wer-
den sollte.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde geman
den gesetzlichen Vorgaben durchgefuhrt und mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehodrde des Kreises Mettmann abgestimmt. Die Untere Naturschutzbehérde
hat hierzu im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgende Stellungnahme abgege-
ben: ,Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten streng geschuitzter
Tiere und Pflanzen im Plangebiet nicht bekannt. Nach hiesiger Einschatzung wer-
den lokale Populationen streng geschutzter Arten durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Die ASP bestatigt dies.”

Im Bebauungsplan wird analog zur Artschutzprifung darauf hingewiesen, dass Ro-
dungen von Gehdlzen gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig sind, um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlie-
Ren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet stellt sich im Be-
stand als Griinlandbrache mit sukzessivem Ruderalbewuchs in einer integrierten In-
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nenstadtlage dar. Dabei erfolgen insbesondere aufgrund der bestehenden Versor-
gungsanlagen im Plangebiet intensive PflegemalRnahmen in den Geholzbestanden.
Damit ist das Plangebiet selbst durch die menschliche Einflussnahme bereits flir die
Ansiedlung zahlreicher planungsrelevanter Arten unattraktiv.

Hinzu kommt, dass insbesondere die umseitig bestehenden Hauptverkehrsstrallen
eine eindeutig trennende Zasur zu den sudlich anschlieRenden, grof¥flachigen
Landschaftsraumen bilden. Hierbei ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass der Be-
bauungsplan das sudlich der Disseldorfer Stralle gelegene Grundstlick als Indust-
riegebiet festsetzt. Auch die bereits umliegend bestehenden, gewerblichen Nutzun-
gen stellen aufgrund der Nutzungsintensitat eine Stérung fir viele Arten dar. Auch
aufgrund dieser Zasuren ist das Plangebiet fir die Ansiedlung von planungsrelevan-
ten Arten als Fortpflanzungshabitat ungeeigneter als die umliegenden Landschafts-
bestandteile. Diese Feststellung betrifft nicht nur Vogelarten. Daher und aufgrund
der durchgefihrten Kartierung kann davon ausgegangen werden, dass mit Umset-
zung der Planung keine Verbotstatbestande geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz
vorbereitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Rodungen und Baufeldfreima-
chungen sind gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz auf den Zeitraum vom 01. Ok-
tober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres begrenzt. Eine differen-
zierte Art-zu-Art-Betrachtung fir die Rodungszeiten ist daher obsolet. Der Ablauf der
Artenschutzpriifung erfolgte gemaR den gesetzlichen Vorgaben. Dabei erfolgt bei
der Potenzialabschatzung (Stufe 1) ein Abgleich der im Plangebiet zu erwartenden
planungsrelevanten Arten mit den Messtischblattern und sonstigen Fachinformati-
onssystemen. Darlber hinaus wurde im Rahmen der mit der Unteren Naturschutz-
behdrde beim Kreis Mettmann abgestimmten Artenschutzpriifung eine Ortsbege-
hung durchgefihrt, um das mdégliche Vorhandensein von Brutstatten und/oder Indi-
viduen planungsrelevanter Arten festzustellen. Es wurden im Rahmen der Arten-
schutzprifung Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen definiert, um mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes Verbotstatbestdnde gemal § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz ausschliefen zu kdnnen. Anhaltspunkte und Anlass fir eine Arten-
schutzprifung Stufe 2 konnten nicht festgestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bauliche und sonstige MaRnahmen,
die zeitlich, rdumlich und/oder sachlich aufierhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes liegen, sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens. Der Schutz ihrer Birgerinnen und Birger ist der Stadt Hilden stets ein
wichtiges Anliegen, sodass die Stellungnahmen umfangreich gesichtet und bewertet
wurden und Anpassungen an der Planung sowie teilweise an den Gutachten
(Schall, Artenschutz, LBP) durchgefihrt wurden. Erganzend wurde das Thema Stor-
fallbetrieb 3M untersucht und ebenfalls entsprechend in der Planung bertcksichtigt.

die Abhandlung der wihrend der bisherigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellung-
nahmen, die mit den Beschliissen des Rates am 15.12.2010 und am 11.10.2017 ge-
troffen wurden, hiermit zu bestatigen, soweit sie nicht durch den Beschluss zu 1. und
2. modifiziert wurde.

die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 103, 3. Anderung sowie
die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 Bau-

-54 -



gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Das Plangebiet befindet sich an der Dusseldorfer Strale im Westen des Stadtgebietes Hil-
den. Es umfasst Grundstticksflachen im Bereich der Diisseldorfer StraRe und der Nieden-
stralle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hilden Flur 1 die
Flurstiicke 307, 308, 313 und 194 (teilweise). Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist
dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Grofie des Plangebietes betragt rd. 7.130 m2.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, im Plangebiet eine gewerbliche Entwicklung zu ermogli-
chen. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll die Bereitstellung neuer
Gewerbeflachen verfolgt werden.

Dem erneuten Offenlagebeschluss liegt der Entwurf der Begriindung mit Stand vom
18.10.2018 zu Grunde.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen mit 3 Enthaltungen (Fraktion Blirgeraktion)

4.3 Bebauungsplan Nr. 10D fiir den Bereich "sudlich der Feldstrae": WP 14-20 SV
Abwagung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung 61/202
Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. die Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben des Kreises Mettmann vom 19.06.2018
Zum Thema Altlasten gab die untere Bodenschutzbehdrde die Anregung, die Text-
passage in der Entwurfsbegriindung sowie die textliche Festsetzung zu aktualisie-
ren.

Die vorgeschlagenen Formulierungen werden in die Entwurfsbegriindung und die
textlichen Festsetzungen libernommen.

Das Kreisgesundheitsamt wies auf die Notwendigkeit hin, aufgrund der erhéhten
Schallimmissionen durch die angrenzende Ellerstrale, Schallschutzmallnahmen
festzusetzen. Zudem sollten Schlafrdume und Kinderzimmer méglichst an der
schallabgewandten Seite angeordnet werden.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde in Auftrag gegeben und in den Bebauungs-
planentwurf inkl. der textlichen Festsetzungen sowie in den Entwurf der Begriindung
eingearbeitet.

Beziiglich der Empfehlung der Verortung von Schlafréumen/ Kinderzimmer wurde
ein textlicher Hinweis zum Thema L&rmschutz ergénzt.

Des Weiteren wurden keine Bedenken geadulert.
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2. die Anregungen aus dem Protokoll zur Biirgeranhérung am 21.06.2018 werden
zur Kenntnis genommen.

3. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10D gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) offentlich auszulegen und die Behorden und die sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgaben durch die Planung beriihrt werden, wer-
den gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu diesem Entwurf um Stellung-
nahme zu bitten.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Hildener Innenstadt. Es wird begrenzt durch
die Feldstral’e im Norden, durch die sudlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke
461, 169, 385, 172, 173, 174 und 309 im Siden, durch die ostliche Grenze der Flur-
stiicke 461 und 309 im Osten und durch die westliche Grundstiicksgrenze der Flur-
stucke 296 und 309 im Westen (alle Flurstucke in Flur 51 der Gemarkung Hilden).

Das Ziel der Bauleitplanung ist es, das Planungsrecht an das moderne Stadtebau-
recht anzupassen, das Nachverdichtungspotenzial zu definieren sowie gleichzeitig
maogliche stadtebauliche Fehlentwicklungen zu verhindern.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegrindung mit Stand vom 01.10.2018
zugrunde.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich beschlossen
mit 39 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen (Fraktion Allianz fur Hilden)

4.4  Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich zwischen WP 14-20 SV
der Stral3e Grunewald und der Kébener Strale: 61/206
Abhandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschluss

Die Rm Bartel/Griine, Buchner/SPD und Joseph/FDP sprachen sich fur den Offenlagebeschluss
aus, da hier eine bereits versiegelte Flache bebaut werden soll. Wahrend ein Satzungsbeschluss
nur mitgetragen wird, wenn keine Eigentumswohnungen/teurer Mietwohnungen entstehen (Frakti-
on Bundnis 90/Die Grinen) bzw. 30% der Wohnungen als sozialer Wohnungsbau errichtet werden
(SPD-Fraktion), lehnte Rm Joseph/FDP es ab, den privaten Investor zur Errichtung von sozialem
Wohnungsbau zu zwingen.

Rm Reffgen machte die evtl. Zustimmung zum Satzungsbeschluss von der Stellplatzfrage abhan-
gig, da ein hoher Parkdruck bestehe und zunachst die Beratungen zu einer kommunalen Stell-
platzsatzung durchzufiihren seien.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

2, die Anregungen der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

2.1 Schreiben der Unitymedia NRW GmbH mit Datum vom 12.07.2018
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Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Es besteht ein
grundsatzliches Interesse daran, das eigene glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur die Burger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich zu gegebener Zeit
melden wirde. Bis dahin wird um weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren gebeten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Unitymedia NRW GmbH wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

2.2 Schreiben der Westnetz GmbH mit Datum vom 17.07.2018

Mit Schreiben der Westnetz GmbH vom 17.07.2018 wurden eine Bestandsplanauskunft sowie die
Schutzanweisung Versorgungsanlagen fir Baufachleute/Bauherren zugesandt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
Nach Einsicht in die Planauskunft konnte keine Betroffenheit der Versorgungsleitungen oder -
anlagen der Westnetz GmbH festgestellt werden.

2.3 Schreiben der Rheinbahn AG mit Datum vom 27.07.2018

Die Linien O3 und 781 verlaufen entlang des Planungsgebietes und haben eine Endstelle an der
Haltestelle ,Kobener Stralle”.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das Neubaugebiet auf der Flache zwischen Meide, Schal-
bruch und Elb gibt es Konzepte fiir die Verlegung der Endstelle von der Kdébener Stralle in das
Neubaugebiet. Dieses Vorhaben sieht eine Haltestelle im Bereich der Kreuzung Griine-
wald/Kdbener StralRe vor. In Fahrtrichtung Neubaugebiet bietet sich die Lage der Haltestelle vor
der Kreuzung, sprich vor dem Planungsgebiet, an.

Bei der Planung der Zufahrten des Planungsgebietes soll darauf geachtet werden, dass nachtrag-
lich eine 18m-lange barrierefreie Haltestelle am Fahrbahnrand vor der Kreuzung eingerichtet wer-
den kann.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Da derzeit keine konkreteren Planungen zur Hal-
testellenverlegung vorliegen, wird die Thematik im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum
jetzigen Zeitpunkt nicht weiter beriicksichtigt. Soweit die Bebauung erfolgt ist, stellt sie nach ge-
genwartigem Kenntnisstand kein Hindernis gegenliber dem heutigen Zustand fur eine Haltestel-
lenverlegung dar.

24 Schreiben der Bezirksregierung Dusseldorf, Dez. 22 (Gefahrenabwehr, Ha-
fensicherheit, Kampfmittelbeseitigung) vom 18.07.2018

Bezirksregierung Abteilung 22 (Kampfmittelbeseitigungsdienst):

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ei-
nen konkreten, in der beigefligten Karte dargestellten Verdacht auf Kampfmittel. Eine Uberpriifung
der Militéreinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch) wird empfohlen. Eine darlber hinausge-
hende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall soll das
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Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD
(www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp) beachtet werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Eine Uberpriifung gem. der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Anregungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden in den textlichen Hinweisen und der
Begrindung des Bebauungsplanes entsprechend erganzt.

2.5 Schreiben der Stadtwerke Hilden GmbH mit Datum vom 30.07.2018

Seitens der Stadtwerke Hilden GmbH wird mitgeteilt, dass die Versorgung der geplanten Bebau-
ung uber die vorhandene Infrastruktur moglich ist.

Ein Niederspannungskabel, einschliellich eines vorhandenen Kabelverteilerkastens, ist vor der
Baumalinahme kostenpflichtig fir den Verursacher neu zu verlegen.

Dem Schreiben sind Bestandsplanausziige zu den Versorgungsanlagen der Stadtwerke (Gas,
Mittelspannung, Niederspannung, Steuerkabel und Wasser) beigefligt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das betreffende Niederspannungskabel, ein-
schlieRlich des Kabelverteilerkastens, wird vor der BaumalRnahme kostenpflichtig fir den Verursa-
cher neu verlegt. Die Planunterlagen werden im Baugenehmigungsverfahren hinzugezogen.

2.6 Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann mit Datum vom 02.08.2018

Untere Wasserbehorde:

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

Eine Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht Uber die 6ffentliche Kanali-
sation erfolgen. Die Einleitungsstelle des &ffentlichen Regenwasserkanals ins Gewasser ist mit
einer Ordnungsverfligung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abflusswirksamen Flachen
nicht zulassig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Niederschlagswassers auf einem
anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.8 der Bebauungsplanbegrindung).

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein geotechnisches Gutachten zur Versickerung
von Niederschlagswasser erstellt. Hierin wurden die Versicherungsmaoglichkeit beurteilt und Emp-
fehlungen fir eine dezentrale Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlags-
wassers gemacht.

In der Begrindung sowie den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan werden Formulierungen
zur Niederschlagsentwasserung aufgenommen. Die Gesamtentwasserung des Bebauungsplange-
bietes wird im weiteren Planverfahren, bzw. im Baugenehmigungsverfahren, mit dem Tiefbau- und
Grunflachenamt und den Genehmigungsbehdérden abgestimmt.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben; allerdings wird angeregt, spatestens in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
Vertraglichkeit der Stellplatze und der Tiefgaragenzufahrt mit den Anforderungen des Schallschut-
zes in einem reinen Wohngebiet gutachterlich zu betrachten.
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Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Anregung wird gefolgt.

Eine gutachterliche Betrachtung der Vertraglichkeit der geplanten Stellplatze und der Tiefgaragen-
zufahrt mit den Anforderungen des Schallschutzes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Untere Bodenschutzbehorde:
Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,
schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass dies-
bezlglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Allgemeiner Bodenschutz und Altlasten
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Kreisgesundheitsamt:

Die vorgesehenen Zufahrten zu der Tiefgarage sowie die Parkplatze samt Zufahrt sind (unmittel-
bar) angrenzend an das neu geplante Wohngebaude vorgesehen.

Hier sollte eine larmarme Ausflhrung der Tiefgaragenein-/-ausfahrt erfolgen sowie eine larmopti-
mierte Grundrissgestaltung der anliegenden Wohnungen (Anordnung der zum Schlafen geeigne-
ten Radume auf den larmabgewandten Seiten) oder ggfs. schallgedammte Liftungsanlagen vorge-
sehen werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen des Kreisgesundheitsamtes zur Ausgestaltung der Tiefgaragenein-/-ausfahrt wer-
den berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Verwendung von schallentkoppelten Rinnenabde-
ckungen und zur Verwendung einer nachweislich gerduscharmen Torkonstruktion der Tiefgara-
genzufahrt getroffen.

Unter den textlichen Hinweisen wird erganzt, dass Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Sollte eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume zu diesen
Gebaudeseiten nicht mdglich sein, sind hier vorrangig Schlafraume zu verorten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt au3erdem eine gutachterliche Betrachtung
der Tiefgaragenzufahrt sowie der Parkplatze samt Zufahrt mit den Anforderungen des Schallschut-
zes.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend naher dargestellten Hinweise gemacht.
Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.
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Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete werden auch nicht berihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-Fachausschuss so-
wie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Fir den Bebauungsplan
wird auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft
gilt gemaRk § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzprifung (ASP |) aufgrund des vorhandenen Arten-
spektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-
Arten oder européische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44
Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Populationen streng geschitzter
Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Landschaftsplan:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umweltpriifung: Eingriffsregelung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Artenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsrecht:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A bestehen keine Bedenken. Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.7 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH mit Datum vom 07.08.2018

Durch die Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Plananderung wird um erneute Beteiligung geboten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Telekom wird im weiteren Verfahren beteiligt.

2.8 Stellungnahme des Birgerverein Hilden-Meide e.V. mit Datum vom 17.08.2018

Nach der Vereinssatzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich
das Neubauvorhaben befindet, fiir Verbesserungen in den Bereichen Sicherheit, Verkehr, Infra-
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struktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle diese Bereiche positiv beein-
flusst werden wirden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der Aufstellung von Bauleitplanen
in dieser Form nicht zu.

Das geplante Neubauvorhaben mit 28 Wohneinheiten soll auf einer bereits bebauten und somit
bereits versiegelten Grundstiicksflache errichtet werden. Der BV Meide ist der Meinung, dass ins-
besondere die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und ggf. zu untersuchen sind:
- Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

- Hitzestau — fehlende Beliftung durch den Neubaubereich

- Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

- Fehlendes Parkverbot fliir Gewerbelaster im Wohngebiet

- Errichtung von Anwohnerparkplatzen

- Fehlendes Sicherheitskonzept wahrend der Bauphase — Notfallversorgung

- Fehlendes Nahversorgungskonzept flir Hilden-Nord

- Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden wirde zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein-Westfalen zah-
len. In den letzten Jahren seien die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die Fllichtlingsunter-
kinfte, die 19 Einfamilienhauser der Meide GmbH, die Errichtung des Freizeitbereiches Vabali, der
Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte Umgestaltung der Bungert-Tennisranch im
Diekhaus, die Gebaude- und Bewohner- und Besucherdichte massiv erhoht worden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine nicht naher konkretisierte Zunahme
von Umweltbelastungen durch weitere Gebaudeverdichtung der letzten Jahre sowie angedachte
Umgestaltungen genannt. Die nochmalige Prifung etwaiger Umweltbelastungen durch die ge-
nannten bereits umgesetzten, bzw. anderweitig angedachter Planungen ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange im
Rahmen der Planung und Genehmigung dieser Vorhaben bereits ausreichend berlcksichtigt wur-
den. Auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens werden Umweltbelange be-
rucksichtigt und gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Planungsstand sind keine Hinweise auf
eine Zunahme von, durch den Birgerverein Meide e.V. nicht ndher spezifizierten, Umweltbelas-
tungen bekannt.

Hitzestau - fehlende Beliiftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post hatten in den letzten Tagen
die Aussagen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) dargelegt.
Etwa 38.000 Menschen in Hilden wirden bei sommerlichen Wetterlagen bereits heute unter be-
sonders grof3en Hitzebelastungen leiden. Dies ginge aus einer neuen Untersuchung des LANUV
hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem Klimawandel der juingeren Ver-
gangenheit einhergeht.

In Hilden wirden die gleichen hohen Belastungen wie in Dusseldorf und Kéln zutreffen. 70% der
Hildener Bevolkerung wirde unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung leiden. Aus diesem
Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch. Die hohen Temperaturen
im Sommer 2018 wirden diese Aussagen belegen und flhrten somit zu einer wesentlichen Ver-
schlechterung der Wohnqualitat.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimaokologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fur den Bebauungsplan 63A, 1. Anderung im Bereich der Strafle Grinewald
und Kdébener Stralle erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstrdmungen und Kaltluftvolu-

-61-



menstrome fiir das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage betrachtet.

Die Gutachterin kommt hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu folgenden
Ergebnissen:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
Stralle Grunewald um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion
handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch vo-
raussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im ndheren Umfeld sind
auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen
aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.”

Die Gutachterin gibt auRerdem generelle Hinweise zur Verringerung von Warmebelastung in den
Siedlungsflachen. Demgemal stellen z. B. Dach- und Fassadenbegriinungen effektive Malinah-
men dar, die Erwarmung der Gebaude am Tage abzuschwachen. Das Vorhaben sieht in diesem
Zusammenhang u. a. eine (extensive) Dachbegrinung vor, die nun im Bebauungsplan festgesetzt
ist.

Nicht ausreichende Anzahl von Parkplétzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevolkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen wirden tagtaglich mehr
Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze im Wohngebiet Schal-
bruch nutzen mussten, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht seien.

Die Parkplatzknappheit verlagere sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV Meide be-
gruft die Erweiterung der Freizeitangebote bemangelt aber, dass zu wenige Parkplatze eingeplant
und eingeraumt werden. Gleichzeitig wiirde das erhéhte Verkehrsaufkommen zu einer erhdhten
Umweltbelastung und zu einer Minderung der Wohnqualitat fihren. Der BV Meide schlagt vor, die
Ortsbuslinie O3 zusatzlich Gber Westring und Auf dem Sand zu fuhren, und damit auch die Berei-
che Wohnweiler ElIb und Elbsee in die Fahrtstrecke einzubinden.

Dieselben Parkplatz-Argumente wurden flir den Bereich des Neubauvorhabens Grinewald gelten.
Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Straflde, Oderstralle, Griinewald und Wohlauer
StralRe wirde vor dem Kollaps stehen. Mit der Errichtung der Ein- und Mehrfamilienhduser in den
1960er Jahren seien viel zu wenig Parkplatze und Garagenplatze errichtet worden. Die damaligen
Planzahlen fur die Stell- und Parkplatze wirden nicht mehr zutreffen und eine Anpassung sei nicht
erfolgt. Die damals zu wenig errichteten Einzelgaragen seien fur die heutigen Autos teilweise nicht
mehr geeignet und so wirden zum Beispiel einige Garagen als Lagerplatze fiur Fahrrader, Spielsa-
chen und Brennholz genutzt und somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begruft die Berticksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden Stellplatzen. Die
1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz sei aber zu gering, da in der Regel die an-
wohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neubdurger, die die freiwerdenden Mietwohnun-
gen nutzen werden, mitbringen wirden. Der BV Meide schlagt daher die Auslegung von 2 Stell-
platzen fir eine Wohneinheit vor.

In den nachsten Jahren sei weiterhin mit einem Zuwachs der Autozulassungen zu rechnen. Alter-
native Fahrzeuge wie Elektroautos hatten zunachst keine positiven Auswirkungen auf fehlende
Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberpriifung der generellen Parkplatzsituation im Hildener Norden, insbesondere der Situation
der Auslastung von Stellplatzen im 6ffentlichen Strallenraum und genannter Parkplatze (,Elbsee®)

ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Selbiges gilt fiir die Planung von
Stellplatzanlagen fir Freizeitangebote.
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Die Linienplanung des OPNV ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Die Empfehlung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Stellplatznachweis erbracht.
FUr durch das Vorhaben entfallende Stellplatze und Garagen wird in gleicher Anzahl Ersatz ge-
schaffen. Die fir das Vorhaben nétige Anzahl an Stellplatzen wird neu geschaffen. Gemaf Anlage
zu Nr. 51.11 VV BauO NRW - Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf ist fir Gebaude mit Wohnungen
1 Stellplatz je Wohnung vorzusehen. Ein Gber diese Richtzahl hinaus gehender Bedarf ist nicht
rechtlich begrindbar. Durch das Vorhaben selbst wird daher keine negative Auswirkung auf die
Parkplatzsituation generiert. Ein Anspruch auf einen privaten Stellplatz flr ein etwaiges Zweit-,
bzw. Drittauto in unmittelbarere Nahe zur Wohnung ist ebenfalls nicht vorhanden. Eine durch den
Blrgerverein Meide e.V. geforderten Verdopplung der Stellplatzzahlen wirde dariber hinaus das
Stadtbild in einer nicht erwlinschten Weise pragen und mit einer Inanspruchnahme von anderwei-
tig genutzten Flachen (z.B. Grin- und Freiflachen) einhergehen. Der Forderung wird daher nicht
gefolgt.

Fehlendes Parkverbot fiir Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Strale, Oderstral’e, Grinewald und
Wohlauer Stralde sei bereits aufgefuhrt worden. Zusatzlich zu den vielen Personenkraftwagen
wuirden zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster oder Abschleppdienste im
Wohngebiet parken, groRziigig die Parkplatze belegen und die Umwelt belasten. In den friihen
Morgenstunden circa 04:30 Uhr, wurden die Anwohner durch die Inbetriebnahme dieser gerausch-
vollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV Meide hatte diese Larm- und Umweltbelastun-
gen mehrfach bei der Stadt Hilden und den hiesigen Politkern angemahnt. Bis heute sei keine L6-
sung gefunden worden. Der BV Meide schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch
eine Beschilderung mit dem Zeichen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW
vom Parken auszuschlief3en.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Prifung eines Parkverbots fir Gewerbelaster ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an die Strallenverkehrsbe-
horde weitergeleitet.

Errichtung von Anwohnerparkpléatzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die Gewerbelaster um
das Neubauvorhaben verbessert werden kénne, schlagt der BV Meide vor, Anwohnerparkplatze
einzurichten. Somit wirden Fremdparker oder Anwohner auf alternative Transportmittel wie zum
Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr aufmerksamer. Die Parkplétze im Bereich Grii-
newald/Gerresheimer StralRe wirden gerne als Park- und Ride-Parkplatz genutzt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Prifung der Einrichtung von Anwohnerstell-
platzen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Generell stellen An-
wohnerparkplatze nur eine Bevorrechtigung und keine Garantie auf einen wohnungsnahen Stell-
platz dar. Zudem werden in Hilden Anwohnerparkplatze nur innerhalb des Stadtzentrums ausge-
wiesen.

Fehlendes Sicherheitskonzept wéhrend der Bauphase — Notfallversorgung

Der BV Meide weist auf ein fehlendes Sicherheitskonzept wahrend einer moéglichen Bauphase hin.
Die Koébener Stralde, in der allein Gber 600 Bewohner leben, sei vor einigen Jahren zu einer Ein-
bahnstrafie in West-Ost-Richtung umformiert worden und sei nur in einem Teilstiick im dstlichen
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Bereich in beiden Richtungen befahrbar. Somit sei die Verkehrssicherheit bei einem Unfall nicht
sichergestellt, da es durch die Einbahnstralle und einer zeitgleichen Stral’enblockierung im Be-
reich des Neubauvorhabens zu Engpassen und Regelwidrigkeiten kommen kdnne.

Da sich hier auch fir die Feuerwehr in der Bauzeit absehbare Probleme geben wirden, wird ange-
regt zur Sicherstellung der vorgeschriebenen Hilfsfristen, dass seitens Stadt und Feuerwehr die
Situation Uberprift wird. Vorgeschlagen wird, die Einbahnrichtung der Kébener Stralle vor Beginn
der BaumalRnahmen auf Ost-West-Fahrtrichtung umzukehren.

Die Vorteile dieser MalRnahme waren:
- die Feuerwehr konne die Hauser der dicht besiedelten Stral3e besser und schneller erreichen

- Ausfahrt kénne ohne Stérung durch die Baustelle Griinewald auch tber Steinauer Stralle -
Marienweg erfolgen

- weniger Linksabbiegeverkehr an der Kreuzung Griinewald/Kébener Stralke/Wohlauer Strale

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Sicherheitsaspekte werden im Vor-
feld der Baumalinahme geprift, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
sondern des hieran anschliefienden Baugenehmigungsverfahrens. Die Feuerwehr ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eingebunden.

Fehlendes Nahversorgungskonzept fiir Hilden-Nord

Die Errichtung von 28 Wohneinheiten flr Rentner und Alleinstehende sei geplant. Die Erstbezieher
wurden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen Mietwohnungen kommen und
somit Platz fur den Zuzug von weiteren Familien schaffen. Das wirde unweigerlich zu einer weite-
ren Bevolkerungsverdichtung fiihren. Es wirde im Hildener Norden ein Nahversorgungskonzept
fehlen. Der BV Meide begrift und freut sich, dass zum Beispiel die Kleinst-Nahversorgung um den
Naturhof so gut angenommen werde. Fur die Bewohner im Griinewald befanden sich die nachsten
grofReren Supermarkte im Bereich Beethovenstralle 33 (Edeka) und Gerresheimer Stralle 95 (Al-
di). Selbst die Supermarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) wirden noch deutlich
naher liegen als die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstralie.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das jungst fertiggestellte Einzelhandels- und Nah-
versorgungskonzept fur die Stadt Hilden (Stand Juni 2017) weist tatsachlich ein Nahversorgungs-
defizit fur den Hildener Norden aus. Jedoch kdnnen Verbesserungen nur erreicht werden, wenn
zusatzliche groflkere Wohngebiete erschlossen wirden, da sonst Neuansiedlungen in der heutigen
Marktsituation nicht wirtschaftlich zu betreiben sind. Die Lésung dieser Thematik kann jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein.

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen Bebauungsplan
hinein ragen wirde, wirde diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen flr die Bewohner im
Wohngebiet Steinauer Stralle, Oderstralle, Grinewald und Wohlauer Strafde flhren.

Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fir die Bewohner, welcher eine nega-
tive Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wurde.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wegfall der genannten Freizeitangebote ist
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zusammenfassung:
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Das angedachte Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende Parkplatzsituation wirden zu
einer Beeintrachtigung und Verschlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat fihren. Aus die-
sen Grunden stimmt der BV Meide einer derartigen Bebauung nicht zu. Der BV Meide rigt auch
die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten Mieter. Es sei
der Eindruck entstanden, die Stadt Hilden und die politischen Vertreter wiirden eine schnelle Ent-
scheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr durchpeitschen wollen.

Der BV Meide begrufit, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fur ihre Mieter so vorsorglich
einsetzt und zum Teil barrierefreie Wohnungen errichten wollen wirde. Dieser Einsatz durfe nicht
zu Lasten der Umwelt und benachbarten Mieter fuhren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen der Zusammenfassung werden zur Kenntnis genommen. Zu den genannten
Punkten wurde vorangehend bereits Stellung genommen.

Die Ruge benachbarte Mieter mangelhaft, unzureichend und verunsichernd eingebunden zu haben
wird zuruckgewiesen.

Die Mieter wurden in Absprache mit der Stadt Hilden direkt nach dem Aufstellungsbeschluss am
16.03.2018 von der Wohnbaugesellschaft H. Derr angeschrieben und Uber die geplanten Bauvor-
haben informiert. Am 23.05.2018 wurden die Mieter in einer Mieterumfrage zu den Bauvorhaben
befragt. Konkret wurden eine generelle Zustimmung oder Ablehnung der Vorhaben, eventueller
personlicher Bedarf an Wohnraum sowie eventuell gewtinschte Ausbaustandards erfragt.

Alle betroffenen und interessierten Blrger und Blrgerinnen hatten des Weiteren im Rahmen einer
freiwilligen und flr das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
nicht gesetzlich vorgeschriebenen Birgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018 die Moglich-
keit, sich zur Planung zu aufiern. Im Vorfeld wurden im Plangebiet friihzeitig (23.05.2018) Wurfzet-
tel verteilt, in denen auf die Veranstaltung hingewiesen und tber die Planung informiert wurde. Die
Mieter der Wohnbau Gesellschaft H. Derr erhielten das Informationsblatt zur Burgerveranstaltung
per Post. Darlber hinaus wurde auf dem Internetauftritt der Stadt Hilden Uber die Veranstaltung
informiert. Als zusatzliche informative MalRnahme erfolgte eine vorribergehende Absteckung der
geplanten Neuverdichtung auf den Grundstticken der Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG im Zeitraum vom 13.06.2018 bis 15.06.2018.

1.9 Schreiben der Bund fur Umwelt- und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden mit Datum
vom 07.08.2018

Es werden erhebliche Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vorgetragen, insbesondere
wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden sei bereits heute viel zu dicht
besiedelt, was jingst vom LANUV bestéatigt worden ware. Es sei abzusehen, dass bei der derzeiti-
gen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch Hitzeinseln betroffen sein wirden.
Deshalb misse jedes verstandige und verantwortliche Rats- und Verwaltungsmitglied das Maf3 an
zumutbarer Belastung fir tUberschritten halten. Gesunde Lebensverhaltnisse wiirden nur noch eher
durch mehr Begrunung und evtl. Rickbau versiegelter Flachen erreicht werden konnen.

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen" aus dem Jahr 2009, das auf
Seite 13 der BPlan-Begriindung zitiert wirde, sprache aus stadtdkologischer Sicht eindeutig gegen
dieses Vorhaben:

,Die Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. DemgemaR liegt dieses in einem klima-
tisch gunstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegentuber Nutzungsinten-
sivierung. Austauschbarrieren und weitere Verdichtung sollen vermieden werden.*

Durch das Vorhaben wirde eine Nutzungsintensivierung stattfinden. In eine Baullcke wirde ein
zusatzlicher Gebauderiegel gesetzt werden, der die vorhandenen Gebaude in Grofie deutlich
Uberschreiten wirde. Statt der Ublichen drei Geschosse wirde der Neubau vier Geschosse erhal-
ten. Statt der im Gebiet Ublichen GRZ von 0,3 wirde diese auf 0,4 festgesetzt. Eine im Ausnahme-
fall zulassige Uberschreitung bis 0,66 wiirde in der Begriindung bereits angemeldet. Ebenso bei
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den nun extra fir das Vorhaben festgelegten Baugrenzen: auch hier wirde bereits angekiindigt,
eine Uberschreitung in Anspruch nehmen zu wollen.

All dies schaffe Austauschbarrieren und verstarke den Hitzestau. Weitere Verdichtungen wiirden
fur die Unterbringung der baurechtlich vorgeschriebenen 28 zusatzlichen Stellplatze notwendig.

Offensichtlich sei der Rat der Stadt Hilden in friiheren Zeiten vorausschauend gewesen, als die
Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Begrinung und Durchliftung
erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhalten solle der aktuelle
Stadtrat ebenfalls folgen und Anwohner*innen und Mieter*innen, die sich von der Planung benach-
teiligt sehen wirden, den Ricken starken.

In der Beschreibung des Istzustandes sei dies so formuliert: ,Bei den Griin- und Freiflachen inner-
halb des Plangebietes und in dessen naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemein-
schaftlich nutzbare Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhauser. Eigentiimer
der Flachen und Gebaude sei die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG.*

Jetzt wirden insbesondere Mieter*innen einen unertraglichen Verlust an Lebens- und Wohnquali-
tat erleiden, und das, obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen ihr gutes Geld als
Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen hatten.

Statt gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen wirde es kiinftig individuelle Mietergarten geben. Vier
grol’e Baume wuirden entfallen und fiir den Ubrigen Bewuchs wirde lediglich die gute Absicht for-
muliert: ,Vorhandene Baume sollen erhalten bleiben.“ Vorhandene Gehdlze wirden als ,Ziergrin®
abgetan, kinftig solle der B-Plan Festsetzungen zur Gringestaltung enthalten (s. 23), die aller-
dings fehlen wirden. Damit wirde sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines
Investors eigentlich politisch schon erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere
Baumadglichkeiten auf dem Gelande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht stehen
wulrden.

Es sei darlber hinaus auch im Vergleich dazu unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in diesem
nordlichen Teil Hildens — in unmittelbaren Nahe im Jahr 2016 durch Aufhebung des BPlanes (66C-
Aufhebung -Schalbruch / Westring ) eine Méglichkeit fur flichenschonende Aufstockungsméglich-
keiten von Bestandsgebauden zurickgenommen hat und jetzt einem gréReren Investor die Be-
bauung von Grunflachen zugestehen wirde, ohne hinreichende Rucksicht auf die dort wohnenden
Menschen und die 0.g. zu erwartenden Probleme.

Fir den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevdlkerung durch
den Stadtrat beschlossen werden sollte, wird auf den notwendigen Artenschutz hingewiesen. Die-
ser Artenschutz sei im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung zu beach-
ten und gelte Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im Begleitplan benannt - hinaus fir alle
wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelande.

Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fledermausvorkommen in dem Bereich
wird angeregt, die entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhabentragers nachzuho-
len.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken wird aus im Folgenden dargestell-
ten Grunden nicht gefolgt.

Die vorliegende Planung hat eine nur sehr geringfligige weitere Versiegelung zur Folge. Das Plan-
gebiet ist bereits heute zu einem Uberwiegenden Teil durch Zufahrten, Stellplatze und die vorhan-
dene einstdckige zweizeilige Garagenbebauung versiegelt. Die zukilinftige Wohnbebauung ent-
spricht in ihrer Grundflache annahernd der der Garagenbebauung und erfolgt auf heute bereits
versiegelter Flache. Das zukinftige Gebaude riickt jedoch gegenuber der heutigen Bebauung um
ein paar Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache, in das Grundstiick hinein, ab. Dies hat zur Fol-
ge, dass die bereits heute vorhandenen und im Zuge des Neubaus wieder neu geschaffenen Stell-
platze ebenfalls um eine paar Meter in das Grundsttick hinein riicken. Lediglich in diesem Bereich
sowie im Bereich der zukunftigen Tiefgaragenzufahrt kommt es zu einer zusatzlichen Versiege-

- 66 -



lung. Im Gegenzug erfolgt jedoch auch eine Entsiegelung durch die Schaffung von Vorgartenfla-
chen im Bereich der ehemaligen Garagenbebauung und deren Zufahrten. Fur entfallende Grin-
strukturen wird der notwendige Ausgleich geschaffen.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und Bebauung (siehe Bild 1 und 2) ist das Plangebiet
gerade pradestiniert daftir, um flachenschonend dringend benétigten (zum Teil barrierefreien)
Wohnraum im Hildener Stadtgebiet zu schaffen.

Ob und inwiefern bei derzeitigem Versiegelungsgrad Menschen in Hilden eventuell zukinftig von
Hitzeinseln betroffen sein werden, ist nicht Gegenstand der Prifung des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens. Zudem wird der Begriff Hitzeinseln im Schreiben des BUND nicht naher erlautert.

Gesunde Lebensverhaltnisse kénnen auch, aber nicht nur durch mehr Begriinung und evtl. Rick-
bau versiegelter Flachen erreicht werden. Die vorliegende Planung berucksichtigt die Anforderun-
gen an gesunde Lebensverhaltnisse, so sind z. B. weiterhin ausreichend Griin- und Freiflachen im
unmittelbaren Umfeld vorhanden und eine ausreichende Belliftung und Besonnung sichergestellt.

Bild 1 und 2: Bestehender Garagenhof und Blick auf bereits versiegelte Flachen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fur den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der Stralte Grunewald
und Kobener Strale erstellt.

Gemal der Planungskarte des Klimagutachtens von 2009 zeigt sich flr das Plangebiet, dass die-
ses in einem bioklimatisch gering bis maRig belastetem Siedlungsraum liegt. Dies ist das Resultat
einer Bebauungsstruktur in Zeilenbauweise sowie der umliegenden Reihenhaussiedlungen, und
dem im Vergleich mit dem gesamten Stadtgebiet mittleren Grunflachenanteil. Hier liegt im Ver-
gleich mit héher und niedriger belasteten Siedlungsrdumen eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
uber Nutzungsintensivierung vor. Eine weitere Verdichtung wird fir diesen Siedlungsraum nicht
empfohlen und bei BaumalRnahmen sollten klimadkologische Belange beachtet werden.

Im klimadkologischen Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) bewertet die Gutachterin die Auswir-
kungen des konkreten Vorhabens jedoch wie folgt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
Stral’e Griinewald um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion
handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch vo-
raussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im naheren Umfeld sind
auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen
aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Die Gutachterin gibt auRerdem generelle Hinweise zur Verringerung von Warmebelastung in den
Siedlungsflachen. Demgemal stellen z. B. Dach- und Fassadenbegrinungen effektive Mal3nah-
men dar, die Erwarmung der Gebaude am Tage abzuschwachen. Die Planung berlcksichtigt die-
sen Hinweis und sieht eine extensive Dachbegriinung der nicht genutzten Dachterrassenflache
und der oberen Dachflache (Staffelgeschoss) vor. Darliber hinaus ist geplant, die Uberdeckung der
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Tiefgarage in den Teilen die nicht Gberbaut oder als nutzbarer Platz gestaltet ist, extensiv zu be-
grinen. Entsprechende Regelungen hierzu werden im Bebauungsplan und der Begriindung getrof-
fen.

Das geplante Gebaude wird nicht Gber vier Geschosse, sondern Uber drei Vollgeschosse und ein
zusatzliches Staffelgeschoss (bei welchem es sich nicht um ein Vollgeschoss handelt) verfliigen.
Zusatzlich wird die maximale Gebaudehéhe auf 12,50 m Gber Bezugspunkt begrenzt. Somit wird
das geplante Gebaude zwar hoher als die vorhandene einstockige Garagenanlage, allerdings wei-
sen die direkt angrenzenden Gebaude eine Gebaudehdhe von rd. 10 — 18 m auf, womit sich die
Planung im Rahmen bereits vorhandener Hohen bewegt.

Gemal § 17 Baunutzungsverordnung wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
angegeben. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist rechtlich eine Uberschreitung durch Nebenanlagen
(und &hnliches) auf eine GRZ von bis zu 0,66 zulassig. Die vorliegende Uberschreitung der GRZ
resultiert maRgeblich aus den oberirdischen Stellplatzen und deren Zufahrten, die die Tiefgarage
grofdtenteils Uberdecken und in die Berechnung der GRZ als Nebenanlagen mit einbezogen wer-
den. Aus stadtebaulichen Griinden wird die Entlastung des 6ffentlichen Stralenraums angestrebt
und zwar durch Stellplatze fur den ruhenden Verkehr auf dem Baugrundstlick, dort insbesondere
auch durch Tiefgaragen, um das Wohnumfeld zu verbessern.

Das Vor- oder Zurlcktreten von Gebaudeteilen (z.B. von Balkonen, Erkern und Vordachern) ge-
genuber einer Baugrenze ist in einem geringfiigigen Ausmalf generell zuldssig und es bedarf kei-
ner gesonderten Ausnahme hierfir. Fir stral3enseitig gelegene Terrassen wird jedoch explizit eine
Ausnahme und Begrenzung fir eine Uberschreitung definiert. Diese Begrenzung erfolgt, um ein
geordnetes stadtebauliches Siedlungsbild zu erreichen und den Mietern einen Nutzungsspielraum
ihrer Vorgartenflache zu erméglichen.

Die fur den Neubau baurechtlich notwendigen 28 Stellplatze werden komplett in der Tiefgarage
untergebracht, eine weitere Verdichtung wird hierdurch daher nicht generiert. Lediglich flr bereits
vorhandene, durch den Neubau entfallende Stellplatze/Garage, mussen 10 AulRenstellplatze auf
den Flachen des Eigentiimers neu geschaffen werden. Dabei wird méglichst versickerungsfahiges
Pflaster verwendet um zusatzliche Versiegelung so gering wie méglich zu halten.

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch einen vergleichsweise hohen Freiflachenanteil
aus. Grun- und Freiflachen im Plangebiet und im néaheren Umfeld bleiben daher auch nach der
Umsetzung erhalten. Bei den genannten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen handelt es sich
um jene, die sich innerhalb der gesamten Wohnanlage, zu der auch das Plangebiet gehort, befin-
den. Im Plangebiet selbst betrifft dies nur einen schmalen Bereich, zwischen heutiger Stellplatzan-
lage und Balkonen der angrenzenden Gebdude Grunewald Hs. Nr. 13 — 19. Dieser heute eher als
Abstandgrin zur Stellplatzanlage zu bezeichnende und fir eine etwaige gemeinschaftliche Nut-
zung eher unattraktive Bereich, verringert sich gegentuber dem heutigen Zustand. Individuelle
Mietergarten werden nicht auf gemeinschaftlich genutzten Freiflachen, sondern auf heute versie-
gelten Flachen, angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache der Strale Griinewald, neu geschaf-
fen.

Fir entfallende Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen wird entspre-
chender Ersatz innerhalb der Wohnanlage des Eigentimers geschaffen. Ein unertraglicher Verlust
an Lebens- und Wohnqualitat wird insgesamt nicht gesehen.

Die genannten, bisher noch fehlenden Festsetzungen zur Grungestaltung (z.B. Dachbegriinung)
wurden in den Bebauungsplan und dessen Begrindung erganzt.

Andere Bebauungsplanverfahren (hier BPlan 66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring) und maogli-
che andere dem Eigentumer zur Verflgung stehende Flachen sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 63A, 1. Anderung und werden daher nicht weiter thematisiert.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplanverfah-
ren gerade um eine flachenschonende Aufstockungsmaoglichkeit von Bestandsgebauden (zweizei-
lige Garagenanlage) handelt, und nur in einem geringen Umfang zuséatzliche Versieglung von Frei-
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flachen stattfindet, deren mogliche negative Auswirkungen durch extensive Dachbegriinung und
eine Tiefgaragenbegrinung in einzelnen Teilbereichen abgemildert werden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Einschatzung
zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, auch Artenschutzprifung
Stufe 1 — Vorpriifung genannt, durchgefiihrt. Uber diese artenschutzrechtliche Priifung ist nachzu-
weisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG aus-
gelost werden. Diese umfasst eine nach Bearbeitungsschema des LANUV (vgl. VV Artenschutz)
durchzufuihrende, Ortsbegehung, jedoch keine faunistischen Kartierungen. Als Ergebnis der Unter-
suchung wurde das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG
sowie die Notwendigkeit weitergehender Untersuchungen ausgeschlossen. Dem Artenschutz wur-
de rechtlich somit ausreichend Rechnung getragen.

Mit der Stellungnahme wurde wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fledermaus-
vorkommen angeregt, entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhabentragers durchzu-
fuhren. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Sichtung von Fledermausen im Gebiet nicht zu ei-
ner generellen Betroffenheit und zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 (1) BNatSchG fuhrt. Entscheidend ist in der Regel nicht, ob in einer Vorhabenflache schiit-
zenswerte Arten allgemein auftreten, sondern ob diese als Individuen oder Population an ihren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes erheblich betroffen sind oder sein kdnn-
ten. Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen in aller Regel (und so auch im vorliegenden Fall)
nicht dem strengen Schutzregime des § 44 BNatSchG

Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingerdumt, sich zu den ge-
nannten Fledermausvorkommen naher zu dulRern. Im Zuge dessen wurde auf den zuvor genann-
ten Sachverhalt hingewiesen. Zum Gebiet des Bebauungsplanes wurden daraufhin bis zum
24.08.2018 keine entsprechenden Informationen vorgelegt und auch nicht bis zur Fertigstellung
dieser Sitzungsvorlage, so dass die Aussagen des Gutachters weiterhin Bestand haben und der
Anregung, darlber hinaus weitergehende Untersuchungen in Bezug auf Fledermause durchzuflih-
ren, nicht gefolgt wird.

2, die Anregungen aus dem Protokoll zur Biirgeranhérung am 14.06.2018 werden im

Ubrigen zur Kenntnis genommen.

3. die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A sowie die
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Stralle Grinewald, innerhalb des
Flurstickes 365 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze verlauft entlang der westlichen Fassade des Hauses Grinewald Nr.
12, der stidlichen Fassade der Hauser Kobener Strale Nr. 13 bis 19, 10m 6stlich der Hau-
ser Kébener Straflde Nr. 25 und 27 sowie entlang der nérdlichen Grenze der Stralde Griine-
wald.

Ziel der Planung ist es, den bisherigen Garagenhof durch ein Mehrfamilienhaus als Nach-
verdichtungsmalinahme zu ersetzen. Es wird beabsichtigt, kleine Wohnungen mit héherem
altengerechten Wohnkomfort (Aufzug, barrierefreie Wohnungen, etc.) zu bauen.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Begrindung mit Stand vom Oktober 2018 zu Grunde.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen mit 3 Enthaltungen (Fraktion Burgeraktion)
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4.5 Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung fiir den Bereich Oderstrale: WP 14-20 SV
Erweiterung des Plangebietes 61/207
Abhandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschluss

Rm Buschmann/CDU und Rm Buchner/SPD sprachen sich fiir den Offenlagebeschluss aus, damit
alle Burger/innen die Mdglichkeit haben, sich in das Verfahren einzubringen. Im Rahmen des wei-
teren Verfahrens werden alle Einwendungen und Anregungen betrachtet.

Herr Buchner bekraftigte nochmals seine Aussage aus der Sitzung des Stadtentwicklungsaus-
schusses, dass das offentliche Interesse fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nur gegeben
sei, wenn zu 100% sozialer Wohnungsbau errichtet werde. Dies misse maoglich sein, da der Bau-
trager auf eigenem Grundstlick sein Vorhaben errichten méchte.

Die Rm Munsch/Allianz, Reffgen/BA, Joseph/FDP, Bommermann/AfD und Bartel/Griine sprachen
sich aus den nachfolgend genannten Grunden gegen eine Offenlage aus:
e keine Bereitschaft, bisher nicht versiegelte Flachen, insbesondere Grinflachen, zur Bebau-
ung freizugeben
e zu geringe Abstande zwischen der Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung
o Dbereits jetzt fehlender Parkraum.

Dem Vorwurf von Rm Burchartz, dass die eingereichten Anregungen und Bedenken nicht ange-
schaut und beantwortet werden, widersprach Burgermeisterin Alkenings. Alle Anregungen und
Bedenken werden bewertet. Erfolge dies nicht, stelle dies einen Verfahrensfehler im Bauleitplan-
verfahren dar.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

3. den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung vom
14.03.2018 (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Hilden am 29.03.2018) dahinge-
hend zu dndern, dass zusatzlich eine Teilfliche aus dem Grundstiick Gemarkung
Hilden Flur 31 Flurstiick 537 in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aufgenommen wird.

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden ndrdlich der Oderstral’e und umfasst das
Flurstick 389 sowie eine Teilflache von 334 m? aus dem Grundstick Gemarkung Hilden
Flur 31 Flurstick 537 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Ziel der Planung ist weiterhin, die vorhandene Mehrfamilienhaus-Wohnanlage durch zwei
dreigeschossige baulich angepasste Mehrfamilienhduser zu erganzen.

4, die Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

4.1 Schreiben der Rheinbahn AG mit Datum vom 06.07.2018
Seitens der Rheinbahn gibt es keine Bedenken zur o.g. Planung.

Das Planungsgebiet sei, wie richtig beschrieben wurde, gut durch die Haltestelle Grine-
wald an den OPNV angebunden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

-70 -



4.2

4.3

4.4

4.5

Schreiben der Unitymedia NRW GmbH mit Datum vom 11.07.2018

Gegen die Planung bestehen keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH mit Datum vom 13.07.2018

Die im Plangebiet liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Bau-
mafinahme berlhrt und missen infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Kommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit Ka-
belziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Es sind keine weiteren Versorgungsleitungen zurzeit geplant.

Fir den rechtzeitigen Umbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der MaRnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frilh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Telekom keinen Auskunfte Uber neue und bestehen-
de Breitband-Kabelnetze erteilen sowie keine Einweisungen zur Lage der Kabel der Breit-
band-Kabelnetze vornehmen kann. Es wird gebeten sich hierzu an den zusténdigen Netz-
betreiber zu wenden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage zu durch die Planung betroffenen Telekommunikationslinien der Telekom wird
zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Hinweisen sowie der Begrindung zum Bebauungsplan wird jeweils eine
Formulierung, entsprechend der Ausfihrungen der Telekom mit aufgenommen. Die Aussa-
ge, dass keine weiteren Versorgungsleitungen geplant sind wird zu Kenntnis genommen.
Die ubrigen Anregungen werden zur Kenntnis genommen, betreffen aber nicht das Bauleit-
planverfahren.

Schreiben der Westnetz GmbH vom 24.07.2018

Mit Schreiben der Westnetz GmbH vom 24.07.2018 wurden eine Bestandsplanauskunft
sowie die Schutzanweisung Versorgungsanlagen fir Baufachleute/Bauherren zugesandt.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Nach Einsicht in die Planauskunft konnte keine Betroffenheit der Versorgungsleitungen o-
der -anlagen der Westnetz GmbH festgestellt werden.

Schreiben der Stadtwerke Hilden GmbH mit Datum vom 30.07.2018
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Seitens der Stadtwerke Hilden GmbH wird mitgeteilt, dass die Versorgung der geplanten
Bebauung lber die vorhandene Infrastruktur moglich ist.

Dem Schreiben sind Bestandsplanausziige zu den Versorgungsanlagen der Stadtwerke
(Gas, Mittelspannung, Niederspannung, Steuerkabel und Wasser) beigefugt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren hinzugezogen.

Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann mit Datum vom 03.08.2018

Untere Wasserbehorde:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgendes
beachtet wird:

- Eine Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht
Uber die offentliche Kanalisation erfolgen. Die Einleitungsstelle des 6f-
fentlichen Regenwasserkanals ins Gewasser ist mit einer Ordnungsver-
fugung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abflusswirksamen Fla-
chen nicht zulassig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Nie-
derschlagswassers auf einem anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.10
der Bebauungsplanbegriindung).

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein geotechnisches Gutachten zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser erstellt. Hierin wurden die Versicherungsmdglichkeit be-
urteilt und Empfehlungen fur eine dezentrale Versickerung des auf dem Grundstuck anfal-
lenden Niederschlagswassers gemacht.

In der Begrindung sowie den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan werden Formulie-
rungen zur Niederschlagsentwasserung aufgenommen. Die Gesamtentwasserung des Be-
bauungsplangebietes wird im weiteren Planverfahren mit dem Tiefbau- und Grinflachen-
amt und den Genehmigungsbehorden abgestimmt.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen
das Planvorhaben.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehorde:
Allgemeiner Bodenschutz

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten
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Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor,
so dass diesbeziiglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Allgemeiner Bodenschutz und Altlasten
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Kreisgesundheitsamt:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend naher dargestellten Hinweise ge-
macht. Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht berthrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fach-
ausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fir den Bebau-
ungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur,
Boden und Landschaft gilt gemall § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulas-

sig.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzprifung (ASP 1) aufgrund des vorhandenen
Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-
Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Popula-
tionen streng geschutzter Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Landschaftsplan:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Umweltpriifung: Eingriffsregelung:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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Artenschutz:
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsrecht:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Schreiben der Bund fur Umwelt- und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden
mit Datum vom 05.08.2018

Es werden erhebliche Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vorgetragen, insbe-
sondere wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden sei bereits
heute viel zu dicht besiedelt, was jungst vom LANUV bestatigt worden ware. Es sei abzu-
sehen, dass bei der derzeitigen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch Hit-
zeinseln betroffen sein wirden. Deshalb misse jedes verstandige und verantwortliche
Rats- und Verwaltungsmitglied das Mal} an zumutbarer Belastung fur Uberschritten halten.
Gesunde Lebensverhaltnisse wirden nur noch eher durch mehr Begriinung und evitl.
Ruckbau versiegelter Flachen erreicht werden kénnen.

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen" aus dem Jahr 2009,
das auf Seite 13 der BPlan-Begriindung zitiert wiirde, sprache aus stadtékologischer Sicht
eindeutig gegen dieses Vorhaben:

,Die Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. Demgemal liegt dieses in ei-
nem klimatisch glinstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung. Austauschbarrieren und weitere Verdichtung sollen vermieden
werden.*

Die geplanten Hauser wirden eine Austauschbarriere darstellen, indem sie in die heute
vorhandene Durchliftungsschneise gebaut wirden. Und nicht nur fur den Bau der Hauser
fielen heute unversiegelte Freiflachen weg; durch Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze
und Feuerwehrzufahrten wirden weitere Grinflachen in Anspruch genommen und versie-
gelt. Auf den hierfur erforderlichen Flachen sorgten heute noch Baume, Gebusche und
Straucher fur Verdunstung und damit Abkuhlung.

Offensichtlich sei der Rat der Stadt Hilden in friiheren Zeiten vorausschauend gewesen, als
die Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Begrinung und
Durchliftung erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhal-
ten solle der aktuelle Stadtrat ebenfalls folgen. Anwohner und Mieter, die sich von der Pla-
nung benachteiligt sehen, hatten zu Recht ihren Widerstand gegen diese Plane angekun-
digt. Denn insbesondere die Mieter wirden einen unertraglichen Verlust an Lebens- und
Wohnqualitat erleiden, und das obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen
ihr gutes Geld als Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen hat-
ten.

Damit solle sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines Investors schon
erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere Baumoglichkeiten auf dem Ge-
lande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht stehen wirden.

Es sei darliber hinaus unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in diesem noérdlichen Teil Hil-
dens im Jahr 2016 durch Aufhebung des BPlanes (66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring
) eine Mdglichkeit fir flachenschonende Aufstockungsmdglichkeiten von Bestandsgebau-
den zurlickgenommen hat und jetzt einem gréfReren Investor die Bebauung von Grinfla-
chen zugestehen wirde, ohne hinreichende Ricksicht auf die dort wohnenden Menschen
und die 0.g. zu erwartenden Probleme.
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Der Rat und die Verwaltung werden aufgefordert, ein stadtékologisches Gesamtkonzept zu
erstellen, wie die Folgen des Klimawandels in Hilden reduziert werden kdénnen. Bis dahin
sollen keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt oder gedndert werden. Sollte dies nicht
beabsichtigt sein, wird gefordert, die klimatischen Auswirkungen dieses Vorhabens konkret
zu untersuchen. Ein bloRRer Verweis auf die geringen Folgen sei angesichts der vorstehen-
den Ausfihrungen nicht glaubwirdig.

Fir den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevdlkerung
durch den Stadtrat beschlossen werden sollte, wird auf den notwendigen Artenschutz hin-
gewiesen. Dieser Artenschutz sei im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der Bau-
ausfuhrung zu beachten und gelte Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im Be-
gleitplan benannt - hinaus fur alle wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelande.

Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises von Fledermausvorkommen in diesem
Ortsbereich wirde dies vorsorglich zur weiteren Untersuchung angemeldet werden. Dazu
wirde sich die BUND Ortsgruppe Hilden noch einmal kurzfristig melden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken wird aus im Folgenden
dargestellten Grunden nicht gefolgt.

Ob und inwiefern bei derzeitigem Versiegelungsgrad Menschen in Hilden eventuell zukunf-
tig von Hitzeinseln betroffen sein werden, ist nicht Gegenstand der Prifung des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens.

Die vorliegende Planung hat durch die geplanten Wohngebaude eine teilweise Versiege-
lung der heute vorhandenen Griinflachen zur Folge. Dies geschieht insbesondere vor dem
Hintergrund dringend bendtigten Wohnraums in Hilden.

Da das Plangebiet Uber einen vergleichsweise grozigigen Anteil an begrinten Freiflachen
verfugt, kann sichergestellt werden, dass gesunde Lebensverhaltnisse nicht nur fur die vor-
handenen sondern auch fur Mieter der zukunftigen Wohngebaude gewahrt bleiben. So sind
weiterhin ausreichend Grun- und Freiflachen im unmittelbaren Umfeld vorhanden und eine
ausreichende BelUftung und Besonnung sichergestellt.

Die Aussagen des durch das Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH erstellten Klimagut-
achtens wurden aufgrund vorhandener Unklarheiten zwischen Planungshinweistexten und
erstellten Karten von der Gutachterin neu formuliert.

Dementsprechend gilt fur die das Plangebiet betreffende Siedlungsflache (klimatisch glins-
tiger Siedlungsraum) folgendes:

,Gunstige bioklimatische Situation:

Mittlere Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von Austauschbar-
rieren wird empfohlen. Weitere Verdichtung sollte maf3voll und unter Berlcksichtigung fol-
gender planerischer Aspekte geschehen:

- Bei nutzungsintensiven Eingriffen die Neubauten parallel zur Kaltluft-
stromung ausrichten

- Geringe Bauhdhen
- Madglichst wenig Versiegelung (hohen Vegetationsanteil bewahren)*

Die bioklimatisch gunstigen Siedlungsrdume sind den starker belasteten Innenstadtraumen
zur baulichen Verdichtung vorzuziehen.

Der Forderung nach der Untersuchung der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens wird
gefolgt. Hierzu wurde durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH ein klimadkologi-
sches Fachgutachten fir den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich Oderstralle
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(Stand: Oktober 2018) erstellt. Hierin wurde der Einfluss der beabsichtigten Nutzung auf
das Schutzgut Klima untersucht.

Die Gutachterin kommt zu folgenden Ergebnissen:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zusatzlichen Baumassen eine leichte Zu-
nahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst ergibt. Aufgrund der zusatzli-
chen Bebauung und Versiegelung erhdht sich der Anteil der erwarmten Baumasse, gleich-
zeitig geht die flacheninterne Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der nachtlichen Durchluftung ist nicht
zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung sudlich der Oderstralle ist ohnehin
quer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstralle um keine schiutzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im ndheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
denken.”

Aufgrund der vorhergegangenen Ausfiihrungen ist das Plangebiet geeignet, um mafRvoll
dringend bendtigten (zum Teil barrierefreien) Wohnraum im Hildener Stadtgebiet zu schaf-
fen und starker belasteten Siedlungsrdumen vorzuziehen.

Andere Bebauungsplanverfahren (hier BPlan 66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring) und
mogliche andere dem Eigentumer zur Verfigung stehende Flachen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 62A, 2. Anderung und werden daher nicht weiter thema-
tisiert.

Die Forderung ein stadtdkologisches Gesamtkonzept zu erstellen, wie die Folgen des Kii-
mawandels in Hilden reduziert werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Forderung des generellen Aufstel-
lungs- und Anderungsstopps von Bebauungsplanverfahren bis zur Erstellung eines solchen
Gesamtkonzepts wird nicht gefolgt, da dadurch in die Planungshoheit und Steuerungsmaég-
lichkeit der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Hilden in einem unverhaltnismaligem
Umfang eingegriffen wirde.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Ein-
schatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, auch Ar-
tenschutzpriifung Stufe 1 — Vorprifung genannt, durchgefiihrt. Uber diese artenschutz-
rechtliche Prifung ist nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelést werden. Diese umfasst eine nach Bearbeitungs-
schema des LANUV (vgl. VV Artenschutz) durchzufihrende, Ortsbegehung, jedoch keine
faunistischen Kartierungen. Als Ergebnis der Untersuchung wurde das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG sowie die Notwendigkeit
weitergehender Untersuchungen ausgeschlossen. Dem Artenschutz wurde rechtlich somit
ausreichend Rechnung getragen.

Mit der Stellungnahme wurde wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fle-
dermausvorkommen angeregt, entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhaben-
tragers durchzufuhren. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Sichtung von Fledermausen
im Gebiet nicht zu einer generellen Betroffenheit und zum Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG flhrt. Entscheidend ist in der Regel nicht, ob
in einer Vorhabenflache schitzenswerte Arten allgemein auftreten, sondern ob diese als
Individuen oder Population an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Geset-
zes erheblich betroffen sind oder sein kénnten. Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen
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in aller Regel (und so auch im vorliegenden Fall) nicht dem strengen Schutzregime des §
44 BNatSchG.

Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingeraumt, sich zu den
genannten Fledermausvorkommen naher zu auf3ern. Im Zuge dessen wurde auf den zuvor
genannten Sachverhalt hingewiesen. Sollten jedoch hinreichend konkretisierte Informatio-
nen vorgelegt werden, dass Fledermause als Individuen oder Population an ihren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes erheblich betroffen sind oder sein
konnten, waren weitergehende Untersuchungen anzudenken. Die BUND Ortsgruppe Hilden
legte am 24.08.2018 ein weiteres Schreiben vor, in welchem auch grafisch ein- und ausflie-
gende Fledermausarten dokumentiert wurden. Da es sich hierbei nach Einschatzung des
Gutachters jedoch lediglich um Indizien fur jagende Fledermause handelt, hat die vorher-
gehend dargestellte Aussage weiterhin Bestand.

Schreiben des Birgerverein Hilden-Meide e.V. mit Datum vom 17.08.2018

Der Birgerverein Hilden-Meide e.V. (BV Meide) wurde 1951 gegrindet. Nach der Vereins-
satzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich das Neu-
bauvorhaben befindet, flir Verbesserungen in den Bereichen Sicherheit, Verkehr, Infra-
struktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle diese Bereiche positiv
beeinflusst werden wiirden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der Aufstellung von
Bauleitplanen in dieser Form nicht zu.

Die geplanten beiden Neubauvorhaben mit je 7 Wohneinheiten sollen auf unversiegelten
Grundstlicksflachen errichtet werden. Der BV Meide ist der Meinung, dass insbesondere
die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und ggf. zu untersuchen seien:

- Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung
- Hitzestau — fehlende Beliftung durch den Neubaubereich

- Versiegelung von Grunflachen durch Neubauten und Parkplatze

- Mogelpackung - Nur eine ,echte” barrierefreie Wohnung im Haus

- Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

- Fehlendes Parkverbot flir Gewerbelaster im Wohngebiet

- Errichtung von Anwohnerparkplatzen

- Fehlendes Nahversorgungskonzept fir Hilden-Nord

- Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden zahle zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein Westfa-
len. In den letzten Jahren seien die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die Fllcht-
lingsunterklnfte, die 19 Einfamilienhauser der Meide GmbH, die Errichtung des Freizeitbe-
reiches Vabali, der Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte Umgestaltung der Bun-
gert-Tennisranch im Diekhaus, die Gebdude- und Bewohner- und Besucherdichte massiv
erhoht worden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine nicht ndher konkretisierte Zu-
nahme von Umweltbelastungen durch weitere Gebaudeverdichtung der letzten Jahre sowie
angedachte Umgestaltungen genannt. Die nochmalige Prifung etwaiger Umweltbelastun-
gen durch die genannten bereits umgesetzten, bzw. anderweitig angedachter Planungen ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegan-
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gen, dass die Umweltbelange im Rahmen der Planung und Genehmigung dieser Vorhaben
bereits ausreichend berlcksichtigt wurden. Auch im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens werden Umweltbelange berlicksichtigt und gutachterlich untersucht.
Zum aktuellen Planungsstand sind keine Hinweise auf eine Zunahme von, durch den Bur-
gerverein Meide e.V. nicht naher spezifizierten, Umweltbelastungen bekannt.

Hitzestau - fehlende Beliiftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post hatten in den letzten
Tagen die Aussagen des Landesamtes fiur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
dargelegt. Etwa 38.000 Menschen in Hilden wirden bei sommerlichen Wetterlagen bereits
heute unter besonders groRen Hitzebelastungen leiden. Dies ginge aus einer neuen Unter-
suchung des LANUV hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem Kii-
mawandel der jingeren Vergangenheit einhergeht.

In Hilden wirden die gleichen hohen Belastungen wie in Dusseldorf und Koln zutreffen.
70% der Hildener Bevolkerung wurde unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung lei-
den. Aus diesem Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch.
Die hohen Temperaturen im Sommer 2018 wirden diese Aussagen belegen und flhrten
somit zu einer wesentlichen Verschlechterung der Wohnqualitat.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgut-
achten (Stand: Oktober 2018) fiir den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich Oder-
stral3e erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstromungen und Kaltluftvolumenstréme
fur das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage dargestellt.

Die Gutachterin kommt hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu fol-
genden Ergebnissen:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zusatzlichen Baumassen eine leichte Zu-
nahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst ergibt. Aufgrund der zusatzli-
chen Bebauung und Versiegelung erhdht sich der Anteil der erwarmten Baumasse, gleich-
zeitig geht die flacheninterne Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der nachtlichen Durchliftung ist nicht
zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung sudlich der Oderstralle ist ohnehin
quer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstrale um keine schutzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Warmebelastung auf-weist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
denken.”

Versiegelung von Griinflichen durch Neubauten und Parkplétze

Fir die beiden Neubauvorhaben muissten Grinflachen und Baume weichen. Somit wiirden
freie Grundflachen zusatzlich versiegelt. Auch die weitere Errichtung von Stellplatzen fande
auf dem vorhandenen Areal im westlichen Bereich der Hauser Oderstraflie 6-8 statt. Hier-
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durch wirden ebenfalls bisherige Freiflachen versiegelt. Der BV Meide ist gegen die weite-
re Versiegelung von Freiflachen im stark besiedelten Hildener Norden. Es wirde der Ein-
druck entstehen, dass in Hilden soviel wie moéglich zugebaut und versiegelt werden soll. Die
letzten und aktuellen Neubauvorhaben wie der Jacobus-Hof, Hochdahler-/Nordstral3e, die
Bebauung der Beethovenstral’e und der Bereich Richrather-/Uhlandstralte wirden die
Aussagen des BV Meide belegen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Fur den dringend benétigten Wohnraum in Hilden und die fir die Anzahl der notwendigen
nachzuweisenden Stellplatze werden zwangslaufig Flachen neu versiegelt. Gemal Aussa-
gen der Gutachterin von GEO-NET Umweltconsulting GmbH sind jedoch die bioklimatisch
gunstigen Siedlungsraume, zu denen das Plangebiet gehdrt, den starker belasteten Innen-
stadtraumen zur baulichen Verdichtung vorzuziehen. Die durch die zusatzliche Versiege-
lung entstehenden Auswirkungen werden durch den weitestgehenden Erhalt von vorhan-
denen Grunstrukturen und den notwendigen Ersatz von entfallenden Baumen abgemildert.
Zusatzliche Stellplatze und Zuwegungen werden maoglichst mit versickerungsfahigem Pflas-
ter (z.B. Rasengittersteine ausgefuhrt).

Die Versiegelung durch die genannten weiteren Neubauvorhaben ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkun-
gen der Versiegelung auf die Umweltbelange im Rahmen der Bauleitplanverfahren der ge-
nannten Neubauvorhaben bereits berticksichtigt und gutachterlich untersucht wurden.

Mogelpackung - Nur eine ,echte” barrierefreie Wohnung im Haus

Auf engsten Raum, unversiegelter Flache sollen zwei Neubauvorhaben mit insgesamt 14
Wohneinheiten entstehen. Die Hauser verfliigen Uber keine Kellerrdume oder Tiefgaragen.
Im Erdgeschoss werden die Hausanschlussrdume sowie jeweils eine Drei-Zimmer-
Wohnung errichtet, die barrierefrei ausgestattet werden sollen. Die Hauser verfligen utber
keine Aufzuge, somit ist ein barrierefreies Wohnen nur bedingt méglich, da stark gehbehin-
derte Mitbewohner keinen Aufzug vorfinden bzw. das Erdgeschoss wohl kaum fur das Ab-
stellen von elektrischen Rollstiihlen oder Rollatoren geeignet ist. Gleichzeitig diurfen in
Treppenhausern und auf Fluchtwegen keine Gegenstande gelagert werden. Der BV Meide
ist daher der Meinung, dass es sich bei diesen altengerechten Neubauvorhaben um Mo-
gelpackungen der Wohnungsbaugesellschaft Derr handelt oder diese Neubauvorhaben nur
als Verhandlungsmasse flir das Neubauvorhaben Grinewald dienen sollen.

Der BV Meide schlagt vor, dass die Wohnungsbaugesellschaft Derr ihr vorhandenes Ver-
waltungsgebaude Gerresheimer Strale/Ecke Grunewald alters- und behindertengerecht
umbauen kann und fur die Verwaltung ein Neubauvorhaben in der Giesenheide errichten
konnte.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

In den Erdgeschossen der zwei Neubauvorhaben werden neben jeweils einer barrierefreien
Vierraum-Wohnung auch die Haustechnik und die Kellerersatzrdume untergebracht. In den
1. und 2. Obergeschossen sollen jeweils 3 Stck. Zweiraum-Wohnungen entstehen, die nicht
barrierefrei sind. Es sollen demnach sowohl barrierefrei zugangliche, als auch nicht barrie-
refrei zugangliche Wohnungen geschaffen werden. Gegenstande kénnen in den genannten
Kellerersatzraumen gelagert werden.

Ein eventueller Umbau und eine Umnutzung des bestehenden Verwaltungsgebaudes ist
vom Eigentimer derzeit nicht vorgesehen und nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens.
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Nicht ausreichende Anzahl von Parkplétzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevolkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen wiirden tagtag-
lich mehr Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze im
Wohngebiet Schalbruch nutzen missten, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht seien.

Die Parkplatzknappheit verlagere sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV Mei-
de begruf’t die Erweiterung der Freizeitangebote bemangelt aber, dass zu wenige Park-
platze eingeplant und eingerdumt werden. Gleichzeitig wirde das erhdhte Verkehrsauf-
kommen zu einer erhdhten Umweltbelastung und zu einer Minderung der Wohnqualitat fih-
ren. Der BV Meide schlagt vor, die Ortsbuslinie O3 zusatzlich tber Westring und Auf dem
Sand zu fiihren, und damit auch die Bereiche Wohnweiler Elb und Elbsee in die Fahrtstre-
cke einzubinden.

Dieselben Parkplatz-Argumente wirden fir den Bereich des Neubauvorhabens Griinewald
gelten. Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Stral’e, Oderstralle, Grinewald
und Wohlauer Stral3e wurde vor dem Kollaps stehen. Mit der Errichtung der Ein- und Mehr-
familienhauser in den 1960er Jahren seien viel zu wenig Parkplatze und Garagenplatze er-
richtet worden. Die damaligen Planzahlen fir die Stell- und Parkplatze wirden nicht mehr
zutreffen und eine Anpassung sei nicht erfolgt. Die damals zu wenig errichteten Einzelga-
ragen seien fur die heutigen Autos teilweise nicht mehr geeignet und so wirden zum Bei-
spiel einige Garagen als Lagerplatze fir Fahrrader, Spielsachen und Brennholz genutzt und
somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begriifdt die Berlcksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden Stellplat-
zen. Die 1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz sei aber zu gering, da in der
Regel die anwohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neubtrger, die die freiwer-
denden Mietwohnungen nutzen werden, mitbringen wirden. Der BV Meide schlagt daher
die Auslegung von 2 Stellplatzen fir eine Wohneinheit vor.

In den nachsten Jahren sei weiterhin mit einem Zuwachs der Autozulassungen zu rechnen.
Alternative Fahrzeuge wie Elektroautos hatten zunachst keine positiven Auswirkungen auf
fehlende Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberprifung der generellen Parkplatzsituation im Hildener Norden, insbesondere der
Situation der Auslastung von Stellplatzen im offentlichen Strallenraum und genannter
Parkplatze (,Elbsee®) ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Selbiges gilt flr die Planung von Stellplatzanlagen flr Freizeitangebote.

Die Linienplanung des OPNV ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens. Die Empfehlung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Stellplatznachweis er-
bracht. Fur durch das Vorhaben entfallende Stellplatze und Garagen wird in gleicher Anzahl
Ersatz geschaffen. Die fur das Vorhaben nétige Anzahl an Stellplatzen wird neu geschaf-
fen. Gemal Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW - Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf ist
fur Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung vorzusehen. Ein Uber diese Richtzahl
hinaus gehender Bedarf wird nicht gesehen. Durch das Vorhaben selbst wird daher keine
negative Auswirkung auf die Parkplatzsituation generiert. Ein Anspruch auf einen privaten
Stellplatz fir ein etwaiges Zweit-, bzw. Drittauto in unmittelbarere Nahe zur Wohnung ist
ebenfalls nicht vorhanden. Eine durch den Birgerverein Meide e.V. geforderten Verdopp-
lung der Stellplatzzahlen wirde daruber hinaus das Stadtbild in einer nicht erwinschten
Weise pragen und mit einer Inanspruchnahme von anderweitig genutzten Flachen (z.B.
Grin- und Freiflachen) einhergehen. Der Forderung wird daher nicht gefolgt.
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Fehlendes Parkverbot fiir Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Stral’e, Oderstralte, Grine-
wald und Wohlauer Stral3e sei bereits aufgeflihrt worden. Zusatzlich zu den vielen Perso-
nenkraftwagen wirden zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster oder
Abschleppdienste im Wohngebiet parken, gro3zligig die Parkplatze belegen und die Um-
welt belasten. In den friihen Morgenstunden circa 04:30 Uhr, wirden die Anwohner durch
die Inbetriebnahme dieser gerauschvollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV
Meide hatte diese Larm- und Umweltbelastungen mehrfach bei der Stadt Hilden und den
hiesigen Politkern angemahnt. Bis heute sei keine Losung gefunden worden. Der BV Meide
schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch eine Beschilderung mit dem Zei-
chen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW vom Parken auszuschlie-
Ren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Prufung eines Parkverbots flir Gewerbelaster ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Anregung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Errichtung von Anwohnerparkplédtzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die Gewerbelaster
um das Neubauvorhaben verbessert werden kénne, schlagt der BV Meide vor, Anwohner-
parkplatze einzurichten. Somit wirden Fremdparker oder Anwohner auf alternative Trans-
portmittel wie zum Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr aufmerksamer. Die
Parkplatze im Bereich Griinewald/Gerresheimer Stralle wirden gerne als Park- und Ride-
Parkplatz genutzt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Prufung der Einrichtung von Anwoh-
nerstellplatzen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Generell
stellen Anwohnerparkplatze nur eine Bevorrechtigung und keine Garantie auf einen woh-
nungsnahen Stellplatz dar. Zudem werden in Hilden Anwohnerparkplatze nur innerhalb des
Stadtzentrums ausgewiesen.

Fehlendes Nahversorgungskonzept fiir Hilden-Nord

Die Errichtung von 14 Wohneinheiten fur Rentner und Alleinstehende sei geplant. Die Erst-
bezieher wirden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen Mietwohnungen
kommen und somit Platz fur den Zuzug von weiteren Familien schaffen. Das wirde unwei-
gerlich zu einer weiteren Bevdlkerungsverdichtung flihren. Es wirde im Hildener Norden
ein Nahversorgungskonzept fehlen. Der BV Meide begruft und freut sich, dass zum Bei-
spiel die Kleinst-Nahversorgung um den Naturhof so gut angenommen werde. Fir die Be-
wohner im Grinewald und Oderstralte befanden sich die nachsten gréReren Supermarkte
im Bereich Beethovenstralle 33 (Edeka) und Gerresheimer Strafle 95 (Aldi). Selbst die Su-
permarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) wirden noch deutlich ndher liegen
als die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstralle.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das jungst fertiggestellte Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Hilden (Stand Juni 2017) weist tatsachlich ein
Nahversorgungsdefizit fur den Hildener Norden aus und macht entsprechende Handlungs-
empfehlungen (z. B. Ausbau bestehender Laden und weitere Einzelhandelsansiedlungen).
Die Losung dieser Thematik kann jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
sein.
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Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen Bebau-
ungsplan hinein ragen wirde, wirde diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen fur die
Bewohner im Wohngebiet Steinauer Stralte, Oderstralte, Grinewald und Wohlauer Stralie
fuhren.

Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fir die Bewohner, welcher ei-
ne negative Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wirde.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wegfall der genannten Freizeitangebo-
te ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zusammenfassung:

Die angedachten Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende Parkplatzsitua-
tion fihren aus Sicht des Blrgervereins Hilden-Meide zu einer Beeintrachtigung und Ver-
schlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat. Aus diesen Grinden stimmt der BV Mei-
de einer derartigen Bebauung in der Oderstral3e nicht zu.

Der BV Meide schlagt vor, das die Wohnungsbaugesellschaft Derr das vorhandene Verwal-
tungsgebaude in der Wohlauer Str. fur altengerechte Wohnungen umbauen und fir die
Verwaltung ein Neubauvorhaben in der Giesenheide errichten soll. Der BV Meide rugt auch
die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten Mieter.
Es entstand der Eindruck, die Stadt Hilden und einige politischen Vertreter wollten eine
schnelle Entscheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr durchpeitschen. Der
BV Meide lobt den Einsatz einer kleinen Hildener Partei, die die betroffenen Mieter aktuell
und umfangreich informiert hat.

Der BV Meide begril¥t, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fir ihre Mieter so vor-
sorglich einsetzt. Dieser Einsatz darf aber nicht zu Lasten der Umwelt und benachbarten
Mieter flhren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen der Zusammenfassung werden zur Kenntnis genommen. Zu den genann-
ten Punkten wurde vorangehend bereits Stellung genommen.

Die Rige benachbarte Mieter mangelhaft, unzureichend und verunsichernd eingebunden
zu haben wird zuriickgewiesen.

Die Mieter wurden direkt nach dem Aufstellungsbeschluss am 16.03.2018 von der Wohn-
baugesellschaft H. Derr angeschrieben und Uber die geplanten Bauvorhaben informiert. Am
23.05.2018 wurden die Mieter in einer Mieterumfrage zu den Bauvorhaben befragt. Konkret
wurden eine generelle Zustimmung oder Ablehnung der Vorhaben, eventueller persénlicher
Bedarf an Wohnraum sowie eventuell gewlnschte Ausbaustandards erfragt.

Alle betroffenen und interessierten Burger und Burgerinnen hatten des Weiteren im Rah-
men einer freiwilligen und flr das Bebauungsplanverfahren nicht gesetzlich vorgeschriebe-
nen Burgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018 die Moglichkeit, sich zur Planung zu
aulern. Im Vorfeld wurden im Plangebiet frihzeitig (23.05.2018) Wurfzettel verteilt, in de-
nen auf die Veranstaltung hingewiesen und tber die Planung informiert wurde. Die Mieter
der Wohnbau Gesellschaft H. Derr erhielten das Informationsblatt zur Blrgerveranstaltung
per Post. Dartuber hinaus wurde auf dem Internetauftritt der Stadt Hilden Uber die Veran-
staltung informiert. Als zusatzliche informative Malinahme erfolgte eine vorribergehende
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Absteckung der geplanten Neuverdichtung auf den Grundsticken der Wohnbau-
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG im Zeitraum vom 13.06.2018 bis 15.06.2018.

die Anregungen aus dem Protokoll zur Burgeranh6rung am 14.06.2018 werden im
Ubrigen zur Kenntnis genommen.

die Anregungen der Interessengemeinschaft Oderstrale vom 08.08.2018 wie folgt
abzuhandeln:

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgut-
achten (Stand: Oktober 2018) fiir den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich Oder-
stralde erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstromungen und Kaltluftvolumenstrome
fur das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage dargestellt.

Folgende Ergebnisse werden darin angeflihrt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstralle um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im ndheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
denken.®

Die von der Interessensgemeinschaft befurchteten Auswirkungen auf die Temperatur, die
zu einer Gefahr fur die Gesundheit der Anwohner fUhren wirden, werden durch die Aussa-
gen des Gutachtens widerlegt.

Der Forderung der Interessengemeinschaft sofort die Vernichtung von Grinanlagen zu un-
terbinden, wird bezuglich des Vorhabens an der Oderstrale nicht gefolgt. Fur entfallende
Grunflachenanteile wird in Abstimmung mit der Stadt Hilden an geeigneter Stelle durch den
Eigentumer Ersatz geleistet, so dass auch nach der geplanten Verdichtung ausreichend
Grunflachen vorhanden und weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten sind.

Von den geplanten 14 Wohnungen werden zwei barrierefrei zuganglich sein. Sozialer
Wohnungsbau ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Wohnbaugesellschaft H. Derr halt in
ihren Wohnungsbestanden jedoch mietpreisgedampften Wohnraum vor.

die 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A sowie die
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Oderstra’e und umfasst das Flur-
stiick 389 sowie das Flurstlick 537, beide in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze entspricht den dulReren Grenzen der genannten Flursticke. Diese
verlaufen 6stlich entlang der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Wohlauer Stral3e,
im Suden entlang der Grenze zu der Offentlichen Verkehrsflache der Oderstralle, im Wes-
ten grenzen die offentliche Verkehrsflache der Stralle Grinewald, sowie eine Garagenan-
lage und deren Zufahrten an das Plangebiet. Im Norden wird das Plangebiet durch die
Grundstlicke der 2-geschossigen Reihenhausbebauung entlang der Wohlauer Strafle und
Stralle Grunewald begrenzt.
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Ziel der Planung ist es, die bereits auf dem Flurstiick 389 vorhandene Mehrfamilienhaus-
Wohnanlage durch zwei dreigeschossige baulich angepasste Mehrfamilienhduser mit klei-
nen und teilweise barrierefreien Wohnungen zu erganzen.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegrindung mit Stand vom Oktober 2018 zu
Grunde.

Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen

mit 28 Ja-Stimmen und 14 Nein-Stimmen (Fraktion Bindnis 90/Die Griinen, Fraktion Burgeraktion,
Fraktion Allianz fur Hilden, FDP-Fraktion, AfD-Fraktion)

4.6  Nutzungskonzept fiir das Gelande der Theodor-Heuss-Schule WP 14-20 SV
61/034/2

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss das Gelan-
de der Theodor-Heuss-Schule nach Aufgabe der Schulnutzung in einem Investorenauswahlverfah-
ren auf Grundlage der Strukturstudie | zu entwickeln.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich beschlossen
40 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen (Fraktion Allianz fur Hilden)

4.7  Widmung von Stral3e, Wegen und Platzen im Stadtgebeit Hilden WP 14-20 SV
fur den offentlichen Verkehr: 61/210
1) FuR- und Radweg Steinauer Strale im Neubaugebiet

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss wie folgt:
Folgende Strale in der Stadt Hilden wird gemaR § 6 des StralRen- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NW) vom 23. September 1995 (GV NW S. 1028 ff.) in der

z. Z. gultigen Fassung

- als Gemeindestralde, bei der die Belange der ErschlieBung der anliegenden Grundstii-
cke uiberwiegen (§ 3 Abs. 4 Ziffer 2 StrWG NW) dem FuBganger- und Fahrradverkehr

gewidmet:
Lfd. | Weg von - bis Gemarkung Hilden
Nr.
Flur | Flurstick
1 Weg Im Neubaugebiet 31 | 516, 611, Teilflache aus 597
,Meide"

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen
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5 Angelegenheiten des Ausschusses fur Kultur und Heimatpflege

5.1  Antrag des St. Martin-Vereins Hilden-Sud auf Aufnahme in die WP 14-20 SV
Liste der Kultur pflegenden Vereine und Organisationen in Hilden 41/080

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t nach Vorberatungen im Ausschuss Kultur und Heimatpflege
und im Haupt- und Finanzausschuss, den St. Martins-Verein Hilden-Sid in die Liste der Kultur
pflegenden Vereine und Organisationen aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

5.2  Anderung der Benutzungs-und Entgeltordnung fiir die Stadtbiiche- WP 14-20 SV
rei Hilden 41/051

Beschlussvorschlag:

Nach Vorberatung im Ausschuss fur Kultur und Heimatpflege am 23.11.2018 beschliel3t der Rat
der Stadt Hilden die folgende 1. Nachtragssatzung der ,Benutzungs- und Gebuhrenordnung fiir
die Stadtbicherei Hilden:

1.Nachtragssatzung zur Benutzungs- und Gebiihrensatzung fiir die Stadtbuicherei Hilden
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und der §§
4 und 6 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (KAG), in den zur Zeit
geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung am 12.12.2018 folgende
Nachtragssatzung zur Benutzungs- und Gebuhrensatzung fir die Stadtbicherei Hilden beschlos-
sen:

§1
Die Satzungsinhalte werden wie folgt geandert:
§ 3 (neuerTitel) Anmeldung und Datenschutz nach DSGVO
Absatz 1,3 bis 6 erhalten folgende Fassung:

(1) Die Anmeldung erfolgt personlich unter Vorlage des Personalausweises oder Reisepasses in
Verbindung mit einer Meldebescheinigung. Kinder und Jugendliche bis zum vollendeten 16.
Lebensjahr mussen zusatzlich die schriftliche Einverstandniserklarung einer sorgeberechtig-
ten Person vorlegen. Juristische Personen melden sich durch von ihnen bevollmachtigte Per-
sonen an.

(3) Die Bibliothek erhebt, verarbeitet und nutzt personenbezogene Daten nur, soweit sie fir die
Beariindung, inhaltliche Ausgestaltung oder Anderung des Rechtsverhéltnisses erforderlich sind
(Bestandsdaten). Dies erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO, der die Verarbeitung
von Daten zur Erflllung eines Vertrags oder vertraglicher MalRnahmen gestattet:

- Name der benutzenden Person, ggf. Titel,

- Geburtsdatum,

- Anschrift,

- bei Minderjahrigen auch Name und Anschrift einer sorgeberechtigten Person,
- Passwort (anonymisiert),

- Telefon-/Handynummer (bei Einwilligung),
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- E-Mail-Adresse (bei Einwilligung),
- Nationalitat,
- Bezeichnung der entliehenen Medieneinheiten.

(4) Sind fur Veranstaltungen der Bibliothek Anmeldungen erforderlich, willigen die Teilnehmer
bzw. eine sorgeberechtigte Person per Unterschrift in die Erfassung personenbezogener Daten
ein:

- Name, Vorname (ggf. von Eltern und Kindern),

- Alter,

- Telefon-/Handynummer,

- E-Mail-Adresse.

(5) Der Benutzer hat im Rahmen der geltenden
gesetzlichen Bestimmungen jederzeit das Recht auf unentgeltliche Auskunft iber seine
gespeicherten Daten, den Zweck der Daten-verarbeitung und ggf. ein Recht auf Berichtigung
oder L&schung dieser Daten.

(6) Die Bibliothek Ubermittelt personenbezogene
Daten an Dritte nur dann, wenn dies im Rahmen der Erledigung ihrer Aufgaben notwendig ist,
z. B. an den Vollstreckungsdienst.

§ 4 Benutzungsausweis
Absatz 3 erhalt folgende Fassung

(3) Der Benutzungsausweis ist zurlickzugeben, wenn Personen aufgrund §10 von der Benutzung der
Bibliothek ausgeschlossen werden oder wenn die Bibliothek aus anderen Grinden die Rlckgabe
verlangt. Dies gilt insbesondere bei offen stehenden Forderungen der Bibliothek (z. B. ausstehende
Versaumnisgebuhren).

§ 5 Ausleihe
Absatz 4,7 und 9 erhalten folgende Fassung

(4) Die Leihfrist kann vor Ablauf in der Bibliothek
oder auf Antrag héchstens zweimal verlangert werden, wenn keine anderweitige Vormerkung vorliegt;
dafur ist die Kundennummer auf dem Benutzungsausweis anzugeben.

(7) Die Moglichkeit einer Verlangerung endet um 24:00 Uhr des jeweiligen Fristtages. Nach Ende der
Offnungszeit eingehende Verlangerungsantrage per Email werden als fristgerecht berucksichtigt, je-
doch erst am folgenden Offnungstag bearbeitet.

Die fristgerechte Ruckgabe der Medien erfolgt wahrend der Offnungszeiten Uber die Selbstverbu-
chungsgerate in der Bibliothek. Die Medienrlickgabe aulerhalb der Offnungszeiten erfolgt Gber die
automatisierte Aul3enrickgabe.

Der Nachweis der fristgerechten Riickgabe der Medien (gegen Vorlage des Quittungsbelegs) im ord-
nungsgemalfien Zustand obliegt den Benutzern. Die Prifung der zurickgegebenen Medien erfolgt
erst am nachsten Offnungstag.

(9) Fur Antrage auf Verlangerung besteht kein Anspruch auf Durchflihrung und Rickbestatigung.

§7 Behandlung der ausgeliehenen Medien, Haftung

Absatz 2 ,3, 5,6 und 7 erhalten folgende Fassung.

(2) Die Bibliothek ubernimmt, aufler im Falle des Vorsatzes oder der groben Fahrlassigkeit, keine
Haftung fur Schaden, die durch die Benutzung der entliehenen Medien, insbesondere durch eine

unrichtige, unvollstandige oder dem bestimmungsgemafRen Gebrauch nicht entsprechende Ver-
wendung dieser, entstanden sind. Die Haftung fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
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Korpers oder der Gesundheit, die auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung der
Bibliothek oder ihrer Beschaftigten beruhen, bleibt unberihrt.

(3) Ausgeliehene Medien dirfen nicht fur offentliche Auffiihrungen verwendet werden. Die benut-
zende Person haftet der Stadt fir Forderungen nach dem Urheberrecht Dritter, die sich aus der
Verletzung dieser Vorschrift ergeben. Die Stadt ist von Forderungen Dritter freizustellen.

(5) Der Verlust oder die Beschadigung ausgeliehener Medien ist der Bibliothek unverzuglich an-
zuzeigen.

(6) Far den Verlust oder die Beschadigung von ausgeliehenen Medien hat die benutzende Person
Ersatz zu leisten. Nach Wahl der Bibliothek ist bei Verlust oder bei einer die Benutzung beeintrach-
tigenden Beschadigung eine Ersatzbeschaffung vorzunehmen oder eine Geldleistung in Hohe des
Wiederbeschaffungswertes zu erbringen.

(7) Fur Schaden, die durch Missbrauch des Benutzungsausweises entstehen, haftet die eingetra-
gene Person.

§ 8 Vollstreckung — Versaumnisgebiihren
Absatz 2 bis 6 erhalten folgende Fassung

(2) Die Versaumnisgebuhr richtet sich nach § 9 Nr. 7 bis Nr. 9.

(3) Die Versaumnisgebuhr ist auch dann zu entrichten, wenn eine schriftliche Zahlungsaufforderung
nicht erfolgt ist.

(4) Werden ausgeliehene Medien nach Ablauf der Leihfrist trotz Aufforderung nicht zurtickgegeben, so
ist die Bibliothek berechtigt, anstelle der Rickgabe der ausgeliechenen Medien Schadenersatz zu ver-
langen.

Vier Wochen nach Uberschreiten der Leihfrist verweigert die Bibliothek die Annahme dieser Medien.
Der zu leistende Schadenersatz enthalt die Kosten der Ersatzbeschaffung, eine Bearbeitungspau-
schale sowie eine Pauschale fur die Transponder(§ 9 Nr. 10 und Nr. 11).

(5) Bei offenen Gebuhren ist keine Verlangerung der Medien online Uber BIBNET moglich. Ab € 10,-
ist der Benutzungsausweis gesperrt. Die Ausleihe von Medien Uber die Selbstverbuchungsgerate und
die Nutzung der Internet-Zugange ist erst nach Freischaltung durch Bezahlung wieder maglich.

(6) Bei offenen Gebulhren ist das Personal berechtigt, das Benutzerkonto zu sperren. Die Sperrung
erfolgt unabhangig davon, ob eine schriftliche Mahnung erfolgte. Eine Verpflichtung zur schriftlichen
Mahnung besteht nicht

§2

Die 1. Nachtragssatzung zur Benutzungs- und Gebuhrensatzung fir die Stadtblcherei Hilden tritt
am 01.01.2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Benutzungs- und Entgeltordnung fir die Stadtblcherei
Hilden vom 22.08.1993 mit allen dazu erlassenen Nachtragssatzungen aulier Kraft.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen
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6 Angelegenheiten des Jugendhilfeausschusses

6.1  Richtlinien zur Ausgestaltung der Kindertagespflege gem. § 22 ff WP 14-20 SV
Sozialgesetzbuch (SGB) VIII (Kinder- und Jugendhilfe) der Stadt 51/212
Hilden - 1. Anderung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliefl3t nach Vorberatung im Jugendhilfeausschuss und im Haupt-
und Finanzausschuss die 1. Anderung zu den ,Richtlinien zur Ausgestaltung der Kindertagespfle-
ge gem. § 22 ff Sozialgesetzbuch (SGB) VIl (Kinder-und Jugendhilfe)* im Stadtgebiet Hilden. Die
Regelungen zur Gewahrung eines Mietzuschusses fur Grofttagespflegestellen sollen nach
Rechtskraft des Haushaltes 2019 in der vorgelegten Fassung rickwirkend zum 01.01.2019 in
Krafttreten. Die Gbrigen Anderungen sollen in der vorgelegten Fassung zum 01.08.2019 in Krafttre-
ten.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

6.2 Bedarfsgerechte Ganztagsangebote an den Hildener Grundschu- WP 14-20 SV
len 51/227

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beauftragt die Verwaltung, fuRend auf dem aktuellen OGS-Konzept 2020
und im Interesse einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Gestaltung der Betreuungssituation an
Hildener Grundschulen mit der bedarfsgerechten Einrichtung von Betreuungsangeboten.

Zum Schuljahr 2019/20 beschlief3t der Rat der Stadt Hilden auf Basis der Schulanmeldungen die
Einrichtung von zusatzlichen 4 VGSplus-Gruppen zur Ausweitung des Angebotes an allen Hilde-
ner Grundschulen. Eine weitere Ausweitung von OGS-Gruppen wird nicht verfolgt. Die zuktinftigen
Betreuungsbedarfe werden aus der Umschichtung zwischen den 3 Angeboten (OGS, VGSplus,
VGS) befriedigt. Demografische Entwicklungen sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Das Konzept OGS 2020 wird im kommenden Jahr qualitativ und quantitativ fortgeschrieben. Der
Arbeitskreis Schulentwicklungsplanung wird in den Entwicklungsprozess Ganztag einbezogen, die
Ergebnisse den Fachausschissen im Sommer 2019 vorgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7 Haushalts- und GeblUhrenangelegenheiten

7.1 Priufungsbericht und Testat zum Jahresabschluss 2017 WP 14-20 SV
14/037/1

Wortmeldungen lagen nicht vor. Den Vorsitz wahrend der Beratung tber Il des Beschlussvor-
schlages lUbernahm der stellv. Vorsitzende, Rm Schreier.

. Beschlussvorschlag fiir den Rat der Stadt:

1. Der gemafR § 95 Abs. 3 GO NRW vom Kammerer auf- und von der Birgermeisterin dem Rat
zur Feststellung zugeleitete Jahresabschluss nebst Lage- und Rechenschaftsbericht vom 20.
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Juni 2018 in der Fassung der Erganzung vom 31. Oktober 2018 ist vom Rechnungsprifungs-
ausschuss nach § 101 GO NRW gepruft worden. Das Prifungsergebnis ist im Prifungsbe-
richt vom 20. September 2018 und im Bestatigungsvermerk vom gleichen Tage festgehalten
worden.

Der Jahresabschluss 2017 vom 20. Juni 2018 wird hiermit gemal § 96 Abs. 1 GO NRW
festgestellt.

2. Nach der Prifung und Feststellung des vorgelegten Jahresabschlusses durch den Rat der
Stadt Hilden wird der Jahresuberschuss von 369.391,71 Euro der Ausgleichsriicklage in der
Gesamtposition des Eigenkapitals zugefihrt.

ll. Beschlussvorschlag fiir die Ratsmitglieder (den Rat der Stadt ohne die
Biirgermeisterin):

1. Frau Blrgermeisterin Alkenings wird nach § 96 Abs. 1 GO NRW fiir das Haushaltsjahr 2017
entlastet.

2. Die Burgermeisterin wird gebeten, den Prifbericht nebst Bestatigungsvermerk sowie den Jah-
resabschluss 2017 und Lage- und Rechenschaftsbericht gemall § 96 Abs. 2 GO NRW
offentlich bekannt zu machen und danach bis zur Feststellung des folgenden Jahresabschlus-
ses zur Einsichtnahme verfiigbar zu halten.

Abstimmungsergebnis:

zu l: Einstimmig beschlossen

zu ll: Einstimmig beschlossen ohne Beteiligung Blrgermeisterin

7.2  Kenntnisnahme der Uber- und auf3erplanmafigen Aufwendungen WP 14-20 SV
und investiven Auszahlungen fir die Zeit vom 01.09.2018 bis 20/101
31.10.2018

Der Rat der Stadt nahm nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss Kenntnis von den in
der Zeit vom 01.09.2018 bis 31.10.2018 erteilten Genehmigungen zur Leistung von unerheblichen
Uber- und aulRerplanmafigen Aufwendungen (Anlage 1).

7.3  Freiwilliger Zuschuss: Carnevals Comitee Hilden e. V. fir gesamt- WP 14-20 SV
stadtischen Karneval 2018/2019 und Rosenmontagszug 2019 01/110

Der TOP wurde vorgezogen (Beratung vor TOP 2).

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss in Anerkennung der Durch-
fuhrung des heimatstadtischen Volksfestes Karneval zur Finanzierung des gesamtstadtischen
Karnevals in der Session 2018/2019 und des Rosenmontagszuges 2019 einen stadtischen Zu-
schuss in Hohe von 14.000 € an das Carnevals Comitee Hilden e. V. zu gewahren.

Die Mittel werden im Vorgriff auf den Haushalt UberplanmaRig im Haushaltsjahr 2019 und zur so-
fortigen Verwendung (ab Januar) bereitgestellt. Uber die Finanzierung wird im Rahmen der Haus-
haltsplanberatungen entschieden.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen mit 1 Stimmenthaltung (Blrgermeisterin)
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Die Sitzung wurde mit Einversténdnis der Gremienmitglieder kurz unterbrochen. Die Ubergabe
eines symbolischen Schecks erfolgte. Die Vertreter des Vereins bedankten sich fiir die Unterstut-
zung.

7.4  Erneuerung von 2 Kunstrasenplatzen in 2019, UberplanmaRige WP 14-20 SV
und vorzeitige Mittelfreigabe 66/124

Auf Nachfrage von Rm Hoppe/FDP erklarte die Blirgermeisterin, dass die Verwaltung versuchen
werde, beide Projekte in 2019 umzusetzen. Die Personalsituation im Tiefbau- und Grinflachenamt
habe sich nicht verbessert.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausscshuss die Er-
neuerung der Kunstrasenplatze ,Kalstert* und ,Am Weidenweg"“ in 2019. Um eine friihzeitige Aus-
schreibung und eine komplette Realisierung in 2019 zu ermdoglichen, erfolgt auch die Freigabe der
Baukosten im Vorgriff auf den Beschluss des Haushalts 2019.

Produkt 080102 Bau- und Betrieb von Sportauflenanlagen
620.000€

Weiterhin werden im gleichen Produkt 20.000€ uberplanmaRig fur die Planung des Platzes ,Am
Weidenweg® bereitgestellt. Die Deckung erfolgt durch Mehreinzahlungen bei der Gewerbesteuer.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7.5 Bebauungsplan Nr. 10C fur den Bereich Poststral3e / Bahnhofsal- WP 14-20 SV
lee / Benrather StralRe: 61/215
Beteiligung beim Wettbewerb EUROPAN15 Uber eine Kooperation
im Projekt: Zwischen Rhein und Wupper - zusammen wachsen

Frau Blrgermeisterin Alkenings setzte die Anwesenden in Kenntnis, dass die ubrigen beteiligten
Stadte die Verwaltungsvereinbarung zur Kostenbeteiligung unterzeichnet haben.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief’t:

1. Die Stadt Hilden beteiligt sich mit der MalRnahme C1neu ,Standorterneuerung Nérdliche Unter-
stadt” (Bebauungsplan 10C) an der gemeinsamen Bewerbung zum EUROPAN15-Wettbewerb.

2. Zur Abwicklung des gemeinsamen EUROPAN15-Projekts wird die als Anlage 4 beigeflugte
Verwaltungsvereinbarung zwischen den Stadten Solingen, Ratingen, Wilfrath und Hilden ge-
schlossen.

3. Im Haushalt 2019 werden im Produkt 090101 Stadtplanung fur die Durchfiihrung des EURO-
PAN15-Projekts Ausgaben in Hohe von 135.000 Euro und Einnahmen in Héhe von 124.875 Eu-
ro aufgenommen. Dadurch wird auch der Eigenanteil der Stadt Hilden in Héhe von 10.125 Euro
zur Verfugung gestellt.

4. Die vom Rat am 12.07.2017 beschlossene Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts
fur die Innenstadt Hildens wird um die Malinahme: C1neu ,Standorterneuerung Nordliche Un-
terstadt® im Hinblick auf eine mdgliche kinftige Erweiterung des Stadtumbaugebiets erganzt.
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Diese Mallnahme umfasst raumlich alle Grundstiicke, die von der Poststrafl3e im Norden und
Osten, von der Bahnhofsallee im Westen und der Benrather Strafle im Siiden umfasst werden,
sowie zusatzlich folgende Flurstlicke aus den genannten 6ffentlichen Verkehrsflachen in der
Gemarkung Hilden:

Poststralle: Flur 51 Flurstlick 395 sowie Flur 13 Flurstick 253

Bahnhofsallee: Flur 13 Flurstiicke 180 und 384

Benrather Stral3e: Flur 13 Flurstiicke 161, 232 und 233 sowie Flur 58 Flurstliick 1446.

Durch die zusammen mit den Stadten Ratingen, Solingen und Wilfrath getragene Beteiligung
am Wettbewerb ,EUROPAN15 — produktive Stadte 2“ sollen unter internationaler Beteiligung
beispielhafte Lésungen und Perspektiven entwickelt werden, wie durch eine stadtebauliche
Weiterentwicklung der Gemengelage am Rande der Innenstadt, genau in der Verbindungsach-
se zwischen dem Hildener Bahnhof (S-Bahn-Haltepunkt der Linie S1) und der FuBgangerzone,
die Attraktivitat und Konkurrenzfahigkeit der Stadt als Wohn- und Arbeitsort erhalten werden
kann.

Die Stadte Ratingen, Solingen und Wiilfrath stellen Planungsprojekte mit anderen Ausgangsla-
gen hinsichtlich Lage, Grélte und Rahmenbedingungen zur Diskussion: von der Transformation
ehemaliger Industriestandorte bis zur Neuentwicklung auf der ,griinen Wiese'. Allen Standorten
gemeinsam ist die Nahe zu bestehenden oder noch auszubauenden Haltepunkten des &ffentli-
chen Verkehrs. Die gemeinsame Fragestellung soll im Wettbewerb fiir alle Standorte beantwor-
tet werden, um daraus nicht nur konkrete Losungsansatze fir den einzelnen Standort, sondern
gemeinsame Qualitdten und Handlungsansatze flr den gesamten Kooperationsraum der Initia-
tive: ,Zwischen Rhein und Wupper — zusammen wachsen” ableiten zu kénnen.

Die beschlossene Kosten- und Finanzierungsubersicht zu dem Stadtumbaugebiet IHK Innen-
stadt Hilden wird um die unter 3. beschlossenen Betrage erganzt.

5. Die Blrgermeisterin wird ermachtigt und beauftragt, fir das gemeinsame EUROPAN15-Projekt
der Stadte Solingen, Ratingen, Wiilfrath und Hilden zum Stadterneuerungsprogramm 2019 ei-
nen Antrag zur Erlangung von Stadtebauférdermitteln im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren® sowie einen Antrag auf vorzeitigen Mal3hahmenbeginn zu stellen.

Der Kdammerer wird ermachtigt und beauftragt, gegenliber dem Férdergeber zu bestétigen,
dass der Eigenanteil der vier beteiligten Stadte in Héhe von 40.500 Euro zur Verfligung steht.

6. Nach Zugang des Bescheids zur Genehmigung des vorzeitigen MaRnahmenbeginns oder, falls
frGher, nach Zugang des entsprechenden Zuwendungsbescheids wird die Blrgermeisterin er-
machtigt und beauftragt, das gemeinsame EUROPAN15-Projekt der Stadte Solingen, Ratingen,
Waiilfrath und Hilden bei EUROPAN Deutschland einzureichen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

Rm. Frau Buschmann/CDU war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Saal anwesend

7.6  RW-Kanalsanierung Kirchhofstral’e / Am Feuerwehrhaus WP 14-20 SV
hier: Unterrichtung des Rates nach § 24 GemHVO Uber Kostener- 66/123
héhung

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss die Kostenerhéhung in Hoéhe
von 670.000,00 € bei der Sanierung der Regenwasserkanale Kirchhofstrale / Am Feuerwehrhaus
/ Am Holterhéfchen / GartenstralRe zur Kenntnis und beschlief3t die Bereitstellung der Mittel fur das
Haushaltsjahr 2019 — 2021.
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Bisher bereitgestellt: Ansatz 2013-2018: 179.000,00 €
schon beauftragt und grofldtenteils verausgabt

Ansatz 2019: 1.400.000,00 €
VE 2019 2.100.000,00 €
Ansatz 2020: 1.600.000,00 €
Ansatz 2021: 500.000,00 €
Summe: 3.500.000,00 €

Die Mittel werden im Rahmen des Haushaltsplanes 2019 ff unter der I-Nr 1660900131 bereitge-
stellt.

Die Bereitstellung erfolgt vor Rechtskraft des Haushaltes 2019 um eine frihzeitige Ausschreibung
der MalRnahme zu ermdglichen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7.7  Helmholtz-Gymnasium Am Holterhéfchen 30 - Neubau Oberstu- WP 14-20 SV
fenzentrum - Unterlagen nach § 14 GemHVO - 26/038/1

Rm Buchner/SPD verlas folgenden Anderungsantrag zur SV 26/038:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t folgende Ergénzung zum Beschlussvorschlag der SV 26/038
WP 14-20: ,Die sogenannte ,Zwei-Welten-Lésung“ mit Kreidetafeln wird nicht weiterverfolgt, damit
die Schiilerinnen und Schiiler im Rahmen der Digitalisierung die modernste Ausstattung erhalten.*”

Begriindung:

Der von der Verwaltung erarbeitete Kompromiss — die sogenannte ,Zwei-Welten-Lésung” — sieht
vor, dass die Klassenrdume im neuen Oberstufenzentrum am Holterh6fchen mit Waschbecken
ausgestattet werden, um weiterhin den Unterricht mit Kreidetafeln zu erméglichen.

Die SPD-Fraktion sieht in diesem Kompromiss einen Rlickschritt im digitalen Zeitalter.

In den vergangenen Jahren wurden an vielen Hildener Grundschulen die alten Kreidetafeln durch
moderne White- und Smartboards ersetzt. Diese Modernisierung wird zeitnah abgeschlossen sein.
Es ist nicht nachvollziehbar, wieso unseren Grundschilern der Umgang mit moderner Technik
gelehrt wird, wenn sie im weiteren Verlauf ihrer Schullaufbahn wieder mit Kreidetafeln arbeiten
sollen. Diesem Widerspruch sollte entgegengewirkt werden.

Auch wenn Schiilerinnen und Schiiler kiinftig mit Tablets ihre Schulaufgaben erarbeiten, sind
Smartboards von Vorteil. Die Smartboards erméglichen das (liberspielen von Aufgaben an die digi-
tale Tafel. Dort kbnnen sie verédndert und erarbeitet werden, um sie im Anschluss auf das Tablet
zurtick zu speichern. Eine Funktion, die von Lehrkréften durchgehend positiv genutzt wird. Zusem
sind die nachfiillbaren Stifte zur Beschriftung der Tafel nachhaltiger als Kreide.

Wenn Schiilerinnen und Schiiler in das Berufsleben starten, werden sie mit der digitalen Welt kon-
frontiert. Es wére daher fahrlassig, sie nicht bereits in der Schule darauf vorzubereiten.

Entscheidet sich der Rat fiir die ,Zwei-Welten-Lésung*, entscheidet er sich gegen die Modernisie-

rung und Digitalisierung die bereits von vielen Schulen genutzt wird. Die Bettine-von-Arnim-
Gesamtschule des Zweckverbandes Langenfeld/Hilden stattet beispielsweise im kommenden Jahr
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weitere Klassenrdume mit Smartboards aus. Die Entscheidung wére zudem eine langfristige, die
nachkommende Generationen in der Lernwelt beeinflusst. Der Rat sollte daher mit Blick auf die
Zukunft und Nachhaltigkeit entscheiden. Fortschritt statt Riickschritt!

Nach kurzer Diskussion rief die Vorsitzende zur Abstimmung auf, ob der vorliegende Beschluss-
vorschlag der SV 26/038/1 fur den Rat entsprechend des o.a. Antrages der SPD-Fraktion erganzt
werden soll.

Abstimmung:
mehrheitlich abgelehnt

mit16 Ja-Stimmen (SPD-Fraktion), 26 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung (Blrgermeisterin)

Im Anschluss erfolgte die Abstimmung Uber den vorliegenden Beschlussvorschlag.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t die vorzeitige Freigabe der Haushaltsmittel fur das Jahr 2019,
die fur die Errichtung des Neubaues des Oberstufenzentrums fiir das Helmholtz-Gymnasium erfor-
derlich sind, um damit eine zeitnahe Ausschreibung der Leistungen zu Beginn des Jahres 2019 zu

ermaoglichen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7.8  Anpassung des Gebihrentarifes der Satzung tUber die Erhebung WP 14-20 SV
von GebUlhren fir die Benutzung der Krankentransport- und Ret- 37/008
tungstransportwagen in Hilden

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss folgende

3. Nachtragssatzung zum Gebiihrentarif zur Satzung tuber die Erhebung von Gebiihren fiir
die Benutzung der Krankentransport- und Rettungstransportwagen der Stadt Hilden vom
14.12.2016:

§1
Der Gebuhrentarif zur Satzung uiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Benutzung der
Krankentransport- und Rettungstransportwagen der Stadt Hilden vom 14.12.2016, erhalt
folgende Fassung:

1 Benutzung eines Krankentransportwagens - KTW - (Transport/ Behandlung oder
Nutzung der Einrichtung fur/von Kranken/Nicht-Notfallpatienten)
1.1 Fir Transport/Behandlung einer Person, bzw. Inanspruchnahme der | € 266,00

Geratschaften innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Hilden wird fur
eine Wegstrecke von bis zu 15 km eine Grundgebuhr erhoben in
Hohe von

1.2 Fur Fahrten auRRerhalb des Stadtgebietes der Stadt Hilden wird zu- €1,50
satzlich zur Grundgebihr, ab dem 16. km, je gefahrenen Kilometer
eine Geblhr erhoben in H6he von

2 Benutzung eines Rettungstransportwagens - RTW -
(Transport/Behandlung oder Nutzung der Einrichtung fiir/'von Notfallpatienten)
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21 Fir Transport/Behandlung einer Person, bzw. Inanspruchnahme der | € 548,00
Geratschaften innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Hilden wird flr
eine Wegstrecke von bis zu 15 km eine Grundgebuhr erhoben in

Hohe von

2.2 Fur Fahrten aulRerhalb des Stadtgebietes der Stadt Hilden wird zu-
satzlich zur Grundgebuihr, ab dem 16. km, je gefahrenen Kilometer
eine Gebuhr erhoben in Héhe von

€ 3,00

§2
Diese 3. Nachtragssatzung zum Gebuhrentarif zur Satzung uber die Erhebung von Gebuhren fur
die Benutzung der Krankentransport- und Rettungstransportwagen der Stadt Hilden vom
14.12.2016 tritt zum 01.01.2019 in Kraft.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

WP 14-20 SV
60/055

7.9 1. Nachtragssatzung zur "Satzung Uber Gebuhren fir die Entwas-
serung der Grundstlcke im Stadtgebiet Hilden" vom 13.12.2017

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden nimmt nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss Kenntnis von
der vorgelegten Gebuhrenbedarfsberechnung 2019. Aufierdem beschlief3t er die Neufestsetzung
der Kanalbenutzungsgebuhren ab 01.01.2019 sowie die folgende 1. Nachtragssatzung zur ,Sat-
zung Uber die GebUhren fiir die Entwasserung der Grundstiicke im Stadtgebiet Hilden“ vom
13.12.2017 mit folgenden Gebuhrensatzen:

Schmutzwassergebiihren Gebiihr 2017 | Gebiihr 2018 | Gebiihr 2019
Schmutzwasserentsorgung inkl. Reini- 1,66 € 1,79 € 1,85 €
gung je m?

Schmutzwasserentsorgung ohne Reini- 0,82 € 0,83 € 0,87 €
gung je m*

Niederschlagswassergebuhr Gebiihr 2017 | Gebuhr 2018 | Gebiihr 2019
Niederschlagswassergebuhr je m? 0,76 € 0,81 € 0,82 €

1. Nachtragssatzung zur ,,Satzung liber die Gebiihren fiir die Entwasserung der
Grundstiicke im Stadtgebiet Hilden“ vom 13.12.2017

Aufgrund der §§ 7, 8 und 9 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994, S. 666), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. 2015, S. 496), in der jeweils geltenden
Fassung, der §§ 1, 2, 4, 6 bis 8, 10 und 12 des Kommunalabgabengesetzes flir das Land Nord-
rhein-Westfalen (KAG NRW) vom 21. Oktober 1969 (GV. NRW. 1969, S. 712), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. September 2015 (GV. NRW. 2015, S. 666), in der jeweils gel-
tenden Fassung, des § 54 des Landeswassergesetzes NRW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. 1995, S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. Juli 2016
(GV. NRW. 2016, S. 559 ff.), in der jeweils geltenden Fassung sowie des Nordrhein-Westfalischen
Ausflihrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz vom 08. Juli 2016 (AbwAG NRW, GV. NRW.
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2016. S. 559 ff.), in der jeweils geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung
am 12.12.2018 die folgende Satzung beschlossen:

§1

1. § 3 Abs. 1 erhalt folgende Fassung:

Die Schmutzwassergeblhr betragt je m®* Schmutzwasser 1,85 € und setzt sich zusammen
aus einer Schmutzwasserreinigungsgebuhr (0,98 € je m® Schmutzwasser) und einer
Schmutzwasserableitungsgebuhr (0,87 € je m®* Schmutzwasser).

2. § 5 erhélt folgende Fassung:

Die Niederschlagswassergebuhr fir Grundstlicksflachen nach 4 Abs. 1 dieser Satzung be-
tragt je angefangenen m? bebaute (bzw. Gberbaute) und/oder befestigte Grundstiicksflache
0,82 €.

§ 2

Diese 1. Nachtragssatzung zur ,Satzung Uber die Gebuhren fiir die Entwasserung der Grundstu-
cke im Stadtgebiet Hilden* vom 13.12.2017 tritt zum 01.01.2019 in Kraft.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7.10 Gebuhrenbedarfsberechnung fur das Jahr 2019 fir die Friedhofe WP 14-20 SV
der Stadt Hilden und 26. Nachtragssatzung zur Gebuhrensatzung 68/046
fur die Friedhofe der Stadt Hilden

Rm Schneller/SPD befand sich wahrend dieses Tagesordnungspunktes nicht im Saal.
Beschlussvorschlag:

Nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss nimmt der Rat der Stadt Hilden Kenntnis von
der vorgelegten Gebuhrenbedarfsberechnung fir die Friedhéfe flr das Jahr 2019 und beschlief3t
die in vollem Wortlaut vorliegende 26. Nachtragssatzung zur Gebuhrensatzung fur die Friedhéfe
der Stadt Hilden (Friedhofsgeblihrensatzung) vom 20.06.1996.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, das Weitere zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7.11 Gebuhrenbedarfsberechnung fir die Strafenreinigung und den WP 14-20 SV
Winterdienst flr das Jahr 2019 und 13. Nachtragssatzung vom ... 68/048
zur Satzung uber die StralRenreinigung und die Erhebung von
Straflenreinigungsgebihren der Stadt Hilden vom 25.04.2008
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Rm Schneller/SPD befand sich wahrend dieses Tagesordnungspunktes nicht im Saal.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden nimmt nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss Kenntnis von
der vorgelegten Gebuhrenbedarfsberechnung 2019 und beschlief3t die Strallenreinigungsgebtih-
ren und Winterdienstgebuhren 2019 ab 01.01.2019 sowie die in vollem Wortlaut vorliegende 13.
Nachtragssatzung zur Satzung Uber die Stralenreinigung und die Erhebung von Stral3enreini-
gungsgebihren (StralRenreinigungs- und Geblhrensatzung) vom 25.04.2008 und dem dazugeho-
rigen Stral’enverzeichnis.

Hiermit wird unter der Mal3gabe beschlossen, dass in § 1 die mit dieser Sitzungsvorlage (Anlage 1)
beschlossenen und festgesetzten Geblhrensatze zu ibernehmen sind:

1. Stral3enreinigungsgebuhren:

StraBenart Gebihr Gebiihr
2018 2019
0 FuRgangerzonen 1,38 Euro 1,33 Euro
1 Anliegerstrallen 1,84 Euro 1,77 Euro
2 HaupterschlieBungsstrallen 1,65 Euro 1,59 Euro
3 HaupterschlieBungsstrallen 1,47 Euro 1,42 Euro
Uberwiegend dem innerortlichen Verkehr
dienend
4 HaupterschlieRungsstralen 1,28 Euro 1,24 Euro
Uberwiegend dem uberdrtlichen Verkehr
dienend

Bei mehrmaliger Reinigung vervielfacht sich die Gebuhr entsprechend.

2. Winterdienstgeblhren:

Prioritatenstufe Gebiihr Gebiihr

2018 2019
0 Winterdienstklasse Prioritatenstufe 0 1,74 Euro 1,87 Euro
1 Winterdienstklasse Prioritatenstufe 1 1,31 Euro 1,40 Euro
2 Winterdienstklasse Prioritatenstufe 2 0,87 Euro 0,93 Euro
3 Winterdienstklasse Prioritatenstufe 3 0,44 Euro 0,47 Euro
4 Winterdienstklasse Prioritatenstufe 4 0,00 Euro 0,00 Euro

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen
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WP 14-20 SV
68/047

7.12 GeblUhrenbedarfsberechnung fur die Abfallbeseitigung fir das Jahr
2019 und 22. Nachtragssatzung vom ..... zur Gebuhrensatzung zur
Abfallentsorgungssatzung der Stadt Hilden vom 14.12.1995

Rm Schneller/SPD befand sich wahrend dieses Tagesordnungspunktes nicht im Saal.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden nimmt nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss Kenntnis von
der vorgelegten Gebuhrenbedarfsberechnung 2019 und beschliel3t die Neufestsetzung der Abfall-
beseitigungsgebuhren ab 01.01.2019 sowie die in vollem Wortlaut vorliegende 22. Nachtragssat-

zung zur GebUhrensatzung zur Abfallentsorgungssatzung der Stadt Hilden vom 14.12.1995. Hier-
mit wird mit der Maligabe beschlossen, dass in § 1 die mit dieser Sitzungsvorlage beschlossenen
und festgesetzten Gebuhrensatze zu Ubernehmen sind.

GefiBgroBe | Gebiihren 2018 | Gebiihren 2019
Restmiilltonnen
660 | wochentlich 1.597,20 Euro | 1.623,60 Euro
7701 “ 1.863,40 Euro | 1.894,20 Euro
1.100 | “ 2.662,00 Euro | 2.706,00 Euro
401 14-taglich 48,40 Euro 49,20 Euro
60 | “ 72,60 Euro 73,80 Euro
80 | “ 96,80 Euro 98,40 Euro
120 | “ 145,20 Euro 147,60 Euro
140 | “ 169,40 Euro 172,20 Euro
240 | “ 290,40 Euro 295,20 Euro
660 | “ 798,60 Euro 811,80 Euro
7701 “ 931,70 Euro 947,10 Euro
1.100 | “ 1.331,00 Euro | 1.353,00 Euro
Biotonnen
1201 14-taglich 12,00 Euro 12,00 Euro
2401 14-taglich 24,00 Euro 24,00 Euro

Sonstige Gebiihr

Gebiihren 2018

Gebiihren 2019

Laubsack 1,00 Euro 1,00 Euro
Stadt. Abfallsack 4,00 Euro 4,00 Euro
Kompost 3,50 Euro 3,50 Euro
Tonnentausch 5,00 Euro 5,00 Euro
Tonnentausch vor Ort 10,00 Euro 10,00 Euro
Rausziehen Container 4- 69,03 Euro 69,03 Euro
wochentlich (Altpapier)

Rausziehen Container 14- 138,05 Euro 138,05 Euro
taglich

Rausziehen Container wo- 276,10 Euro 276,10 Euro
chentlich

Ab 3. Sperrmiilltermin pro 20,00 Euro 20,00 Euro
Jahr

Sperrmiillexpress 60,00 Euro 60,00 Euro
Abgabe Bauschutt (je 100 5,00 Euro 5,00 Euro

Itr.)
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Abgabe Restmiill (je 100 Itr.) 5,00 Euro 5,00 Euro
Abgabe Altholz (je 100 Itr.) 3,00 Euro 3,00 Euro
Sonderleerung Altpapiercon- 8,32 Euro 8,32 Euro
tainer

Sonderleerung Restmdillton- | 1/26 der aktuel- | 1/26 der aktuel-
nen / gelbe Tonnen len Gebuhr len Gebuhr

Die Burgermeisterin wird beauftragt, das Weitere zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen mit 3 Enthaltungen (Fraktion Blirgeraktion)

7.13 IHK-Projekt B2 Warringtonplatz, Nachfinanzierung wegen Kosten- WP 14-20 SV
erhdéhung 66/127

Die Rm Bommermann/AfD und Reffgen/BA beflrchteten auch Kostenerhéhungen flr die ausste-
henden Projekte und baten um einen ,Kassensturz®, um abzuschatzen, wie hoch die Kosten flr
das IHK insgesamt sind.

Rm Munsch begrindete die Ablehnung der Fraktion Allianz fur Hilden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Haupt- und Finanzausschuss die Weiter-
fuhrung des Projektes IHK-B2 — Warringtonplatz — und stellt dazu tberplanmafig 115.000€ im
Produkt 130101 Grinflachen, Spielplatze und FlieRgewasser Kostentrager 1301010010 bereit.

Die Deckung erfolgt durch Minderausgaben bei Produkt 120101 Verkehrsflachen Kostentrager
1201010010 in H6he von 115.000€.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich beschlossen
mit 38 Ja-Stimmen und 4 Nein-Stimmen (Fraktion Allianz fir Hilden, AfD-Fraktion)

7.14 Haushaltsplan-Entwurf 2019 WP 14-20 SV
20/103

Kammerer Danscheidt hielt seine Haushaltsrede, die der Niederschrift als Anlage beigefligt ist.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden verweist den vorgelegten Entwurf der Haushaltssatzung 2019 mit ihren
Anlagen, einschlieRlich der fortgeschriebenen Ergebnis- und Finanzplanung und der fortgeschrie-
benen Teilplane (inklusive der Einzahlungen und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit) bis 2022,
zur Beratung an die zustandigen Fachausschusse.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen
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8 Antrage

8.1  Antrag Blndnis 90/ Die Grlnen: WP 14-20 SV
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung in Bebauungs- 61/208/1
plénen

Es erfolgte eine kurze Aussprache.

Geanderter Antragstext aufgrund der Beratung im Stadtentwicklungsausschuss am
21.11.2018:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen werden grundsatzlich projektbezogen Anteile fir Bach-
und/oderFassaden Dachbegriinung festgesetzt. Fassadenbegriinungen sollen im Einzelfall
festgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

8.2  Nutzungskonzept fur das Gelande der Theodor-Heuss-Schule: WP 14-20 SV
Antrag der Fraktion ALLIANZ fir Hilden vom 31.10.2018 61/211

Wahrend Rm Munsch/Allianz sein Bedauern Uber die bisherige Abstimmung auferte, vertraten die
Rm Bartel/Griine und Buchner/SPD die Meinung, dass die VHS genlgend Zeit habe um neue
Raumlichkeiten zu finden.

Antragstext:

Die ALLIANZ fir Hilden beantragt daher, der VHS ein vertraglich zugesichertes Bleiberecht in den
derzeit genutzten Raumlichkeiten fur 10 Jahre einzuradumen.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich abgelehnt
mit 2 Ja-Stimmen (Fraktion Allianz fur Hilden) und 40 Nein-Stimmen

8.3 Preisgedampfte Miete in Hilden: WP 14-20 SV
Antrag der SPD-Fraktion vom 13.06.2018 (geandert im WiWoF6A 61/204/1
am 14.11.2018)

Rm Monheimius/CDU befand sich wahrend dieses Tagesordnungspunktes nicht im Saal.

Die Rm Daniels/SPD und Bartel/Griine signalisierten Zustimmung zum vorliegenden Antrag, da
eine Definition der Héhe der Miete fur preisgedampften Wohnraum erforderlich ist und sich lang-
fristig Auswirkungen auf den Mietpreisspiegel ergeben kdnnen.

Rm Reffgen/BA unterstiitzte den Antrag grundsatzlich. Er beantragte fur die Fraktion Blrgeraktion,
die Nettokaltmiete von 8,75 € auf 8,00 € zu reduzieren und begriindete den Antrag damit, dass die
Miete ansonsten bereits in Kiirze auf Gber 9,00 € steige.

Die Rm Bommermann/AfD, Joseph/FDP und Schlottmann/CDU sprachen sich gegen den Antrag

aus und vertraten die Auffassung, dass mit den Investoren in den jeweiligen Einzelfallen verhan-
delt werden soll.
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Die Blrgermeisterin erklarte, sie werde dem abgedruckten Antrag zustimmen. Ein entsprechender
Beschluss wirde das Verwaltungshandeln erleichtern, weil ein Rahmen fir Verhandlungen mit
Bautragern festgelegt werde. Auch fur die Investoren bedeute die Festlegung eine Planungssi-
cherheit.

Baudezernentin Hoff gab zu Bedenken, dass die Festlegung sich auch auf die Kaufpreisforderun-
gen der Verkaufer auswirke.

Die Vorsitzende rief zunéchst tiber die Abstimmung zum Anderungsantrag der Fraktion Biirgerak-
tion, die Nettokaltmiete von 8,75 € auf 8,00 € zu reduzieren, auf.

Abstimmung:
mehrheitlich abgelehnt

mit 7 Ja-Stimmen (Fraktion Burgeraktion, Fraktion Bindnis 90/Die Grinen), 33 Nein-Stimmen und
1 Enthaltung (Burgermeisterin).

Sodann erfolgte die Abstimmung Uber den vorliegenden Antragstext.
Antragstext:
Die SPD-Fraktion beantragt fir ,Preisgedampften Wohnraum®;

1. Bei Wohnungen mit Erstbezug (Neubau) wird zum Stand 01.05.2018 eine Nettokaltmiete von
8,75 Euro/m? Wohnflache als ,preisgedampfte“ Wohnraummiete festgeschrieben.
Um steigende Baupreise zu bericksichtigen, wird dieser ,Startwert* anhand des ,Baupreisin-
dex fur konventionellen Neubau im Hochbau fur Wohngebaude® des statistischen Bundesam-
tes bezogen auf das 2. Quartal 2018 indexiert und jahrlich zum 01.05. dem Index entspre-
chend angepasst.

2. Bei preisgedampften Wohnraum® im Bestand wird fur die Festlegung der ,preisgedampften®
Miethohe der vom Mieterbund Rheinisch-Bergisches Land e.V. und vom Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentimerverein Hilden e.V. verdffentlichte Mietpreisspiegel zu Grunde gelegt. Die
maximale Nettokaltmiete, die als ,preisgedampft* anzuerkennen ist, ergibt sich dadurch, dass
die unteren Grenzen der Spannen der fur das Mietobjekt angemessenen Mietpreise fur mittle-
re und gute Wohnlagen miteinander gemittelt und im Mietpreisspiegel vorgesehene Zu- und
Abschlage anschlie®end addiert bzw. subtrahiert werden.

3. Die jahrliche Mieterhdhung ist auf maximal 1,5% pro Jahr zu begrenzen.

4. Weiterhin wird festgelegt, dass nur solche Personen, Familien oder Lebensgemeinschaften
berechtigt sind, ,preisgedampfte“ Wohnungen zu beziehen, deren Jahreseinkommen nicht
mehr als 40 % der Einkommensgrenze fur den Bezug von 6ffentlich geférderten Wohnungen
(= Berechtigung zum Erhalt eines Wohnberechtigungsscheins) Ubersteigt.

5. Die Preisbindung ist fir eine Laufzeit von zehn Jahren ab dem Zeitpunkt des ersten Bezugs
der jeweiligen ,preisgedampften Wohneinheit nach verbindlichem Abschluss des stadtebauli-
chen Vertrags festzulegen.

Die Hohe der vereinbarten ,preisgedampften® Nettokaltmiete darf in diesem Zeitraum bei Wei-
ter- bzw. Neuvermietung nicht Uberschritten werden.

6. Furjeden Verstold gegen die Vereinbarung ist mit dem Investor eine Vertragsstrafe zu verein-
baren.
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Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen

mit 20 Ja-Stimmen, 18 Nein-Stimmen (CDU-Fraktion, Fraktion Allianz fur Hilden, FDP-Fraktion,
Fraktion AfD) und 3 Enthaltungen (Fraktion Blirgeraktion)

8.4  Bebauung eines Grundstlcks in der Innenstadt und Erlass einer WP 14-20 SV
Zweckentfremdungssatzung 60/056
Antrag der Fraktion Allianz fur Hilden

Rm Munsch zeigte sich enttduscht, dass von der Verwaltung lediglich der Bereich Nutzungsande-
rungen aufgegriffen und die Leerstande nicht beachtet worden seien.

Der Antrag wurde von Rm Barata/SPD und Rm Bartel/Grlune unterstutzt. Rm Bartel/Grune vertrat
zudem die Auffassung, dass der Inhalt der Satzung auch im Wirtschafts- und Wohnungsbauforde-
rungsausschuss zur Beratung gestellt werden solle.

Die Rm Reffgen/BA, Bommermann/AfD und Remih/FDP sahen keinen Handlungsbedarf.
Antragstext:

Die Allianz fur Hilden beantragt dartber hinaus, dass die Verwaltung dem Rat eine Zweckentfrem-
dungssatzung vorschlagt, die zum Inhalt hat, dass die Nutzung von Wohnraum fir andere Zwecke
nicht mehr erlaubt, sondern nur noch in Ausnahmefallen genehmigungsfahig ist. Auch die Um-
wandlung einer Wohnung z.B. in eine Zahnarztpraxis, ein Maklerburo, eine Anwaltskanzlei soll
verboten sein, wie auch die Wohnung langer als drei Monate leer stehen zu lassen. Verbotene
missbrauchliche Umnutzung bzw. Nichtnutzung ist mit (wiederholten) BuRgeldern zu ahnden und
eine zweckentsprechende Nutzung muss angeordnet werden konnen.

Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen

mit 21 Ja-Stimmen, 20 Nein-Stimmen (CDU-Fraktion, FDP-Fraktion, Faktion AfD) und 1 Enthaltung
(Burgermeisterin)

9 Mitteilungen und Beantwortungen von Anfragen

keine

10 Entgegennahme von Anfragen und Antragen

10.1 Anfrage CDU-Fraktion zu SV 50/131

Rm Buschmann/CDU verlas die Anfrage:

Zu der SV 50/131 des Sozialausschusses und dem daraus resultierenden Presseartikel hat die
CDU-Fraktion folgende Anfrage:

1. Aus der SV kann man ja die Kosten fiir 2016 nicht entnehmen, wie hoch sind diese?
2. Aufféllig sind die stark gestiegenen kalkulatorischen Kosten und die Betriebskosten, die sicher-

lich auf die neuen Unterklinfte zuriick zu fiihren sind. Wodurch sind die hohen kalkulatorischen
Kosten konkret zu erkldren?
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Welche kalkulatorischen Kosten und Betriebskosten ergeben sich je Unterkunft im Jahr 20177?

3. Zuwendungen nach FIiAG und Ertrdgen, zu Nachvollziehen der Einnahmen bittet die CDU-
Fraktion nach einer Aufschliisselung nach dem AsylbLG und dem FIUAG und Leistungen nach
SGB Il oder XII.

4. Wie hoch sind die Zuweisungen, die die Stadt Hilden in diesem Jahr (2018) aus den zusétzlich
von der Landesregierung NRW bereit gestellten Mitteln in Héhe von 100 Mio. EURO erhalten
hat?

5. Wieviele Personen sind aktuell in der jeweiligen Einrichtung untergebracht und wie hoch ist die
bei der Errichtung genehmigte Aufnahmekapazitat?

6. Gibt es einen konzeptionellen Ausblick zu den auch mittelfristig noch benétigten Unterkiinften,
wenn nein, warum nicht, wenn ja, wo ist er?

Begriindung: Die Hildener Biirger haben in 2015 die Fliichtlinge mit offenen Armen aufgenommen.
Dafiir waren wie auch als CDU-Fraktion sehr dankbar. Dem Blirger ist damals aber auch zugesagt
worden, dass die zusétzlichen Einrichtungen wieder aufgegeben werden, wenn sie nicht mehr be-
nétigt werden.

10.2 Antrag FDP-Fraktion - Finanzielle Unterstitzung der Klager gegen
die CO-Pipeline der Firma Covestro

Rm Joseph/FDP verlas nachfolgenden Antrag:
Der Rat mége beschlie3en:

Zur finanziellen Unterstlitzung der Privatkldger im Rechtsstreit um die Inbetriebnahme der CO-
Pipeline werden 3.000,00 Euro in den Haushalt 2019 eingestellt.

Begriindung:

Wie am 26.09.2018 in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschuss beschlossen, besteht weiter-
hin das politische Interesse des Rates der Stadt Hilden gegen die Co-Pipeline vorzugehen.

Des Weiteren wurde in der Sitzung beschlossen, finanzielle Unterstiitzung fiir das Klageverfahren
der Privatklager bereitzustellen.

Nach Aussage der Verwaltung und nach deren Riicksprache mit dem Stédte- und Gemeindebund
sieht die Verwaltung so gut wie keine Mdglichkeit selbst als Kldgerin aufzutreten.

Die FDP Hilden vertritt die Auffassung, dass die drei privaten Klager fiir ihren bereits geleisteten

finanziellen Aufwand eine Unterstlitzung der Stadt Hilden erhalten sollten.

10.3 Anfrage Fraktion Blrgeraktion zu Bebauungsplan 138 2. Anderung
und einem Bauvorhaben an der Strafe Krabbenburg

Rm Reffgen/BA verlas nachfolgende Anfrage:

Bebauungsplan Nr. 138-02 fiir den Bereich Breddert/Krabbenburg
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Seit einigen Wochen I6st ein Bauprojekt im Bereich des Bebauungsplans 138-02 Bred-
dert/Krabbenburg viele Fragen aus. Der Fall war bereits kiirzlich u.a. Gegenstand einer Einwoh-
nerfragestunde im Stadtentwicklungsausschuss; die dort erteilten Auskiinfte haben jedoch nur we-
nig Licht in die Angelegenheit gebracht.

Ein den Fraktionen zugeleitetes Scheiben der Bauaufsicht (Schreiben an die Eheleute Roth vom
26.11.2018) hat zudem neue Fragen aufgeworfen. Dort heil3t es einerseits, die Planung befinde
sich ,zur Zeit noch im Verfahren®, auf der anderen Seite werden die dem Aufstellungsbeschluss
zugeordneten Ziele als verbindliche Festsetzungen gewertet und behandelt. Ungeachtet dessen
bestehen offenbar erhebliche Meinungsunterschiede, wie die Ziele ,moderat” und ,harmonisch in
die Umgebung einfiigen” zu verstehen sind, welche ,Spielrdume’ bei ,Mal3“ und ,,Dimension* von
Baukdrpern noch tolerabel erscheinen und ob entlang eines Bachlaufs ein ca. 20 Meter breiter
Streifen, der als Griinflache ausgewiesen ist, im Wege der Interpretation auf jeweils die Hélfte zu
beiden Uferseiten reduziert werden kann.

Vor diesem Hintergrund fragen wir die Verwaltung:

1. Warum wurde das mit dem Aufstellungsbeschluss am 20.09.2017 eingeleitete Verfahren
zur ,beschleunigten Anderung“ bisher nicht fortgesetzt, obschon die Verwaltung seit ge-
raumer Zeit Kenntnis von Bauabsichten in dem Plangebiet hat?

2. Woher nimmt die Verwaltung die Kenntnis vom Ausgang des Bauleitplan-Verfahrens, ohne
dass der Rat die Festlegungen des Bebauungsplans im Einzelnen jemals erértert hétte,
geschweige denn Ergebnisse aus der Beteiligung 6ffentlicher Trager bzw. der Blirgerbetei-
ligung in das Verfahren hétten einflieBen kénnen?

3. Welche Bedeutung misst die Verwaltung angesichts der vorbeschriebenen Vorgehenswei-
se der gesetzlichen Normierung eines Bauleitplanverfahrens bei?

4. Was berechtigt die Verwaltung zu der Annahme, dass die bisher einseitig von ihr im Rah-
men der angestrebten Bebauungsplan-Anderung definierten Ziele den Zielvorstellungen
des Rates entsprechen?

5. Betrachtet die Verwaltung das praktizierte Verfahren als im Zweifel gerichtsfest? Falls ja —
mit welcher Begriindung?

6. Wie ist der einsprechenden Blirgern von der Verwaltung erteilte Hinweis ,im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplans 138, 2. Anderung haben Sie die Méglichkeit, Anregungen
vorzutragen® hinsichtlich seiner Wirkung auf das Bauvorhaben zu beurteilen? Wird bis zur
Durchfiihrung der Offenlage die Baustelle stillgelegt? Oder soll — je nach Ausgang der Of-
fenlage — der Baukdrper spéter ggfs. zurlickgebaut werden?

7. Ist die Verwaltung wirklich der Meinung, dass ein Neun-Familienhaus bezligl. Proportionen
und Kubatur mit einem Vier-Familienhaus (Breddert 34), das zudem deutlich tiefer liegt,
vergleichbar ist?

8. Wie ist die Formulierung zu verstehen, wonach ,die Bauvorhaben [Anm.: Plurall] (...) den
Festsetzungen (....) entsprechen“? Hat die Verwaltung Kenntnis von weiteren Bauabsich-
ten, oder liegen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere Bauantrége vor,
maéglicherweise im Rahmen eines zweiten Bauabschnitts?

9. Bei dem im Bebauungsplan festgesetzten Griinstreifen entlang des Garather Miihlenba-
ches handelt es sich nach unserer Kenntnis um einen zu beiden Seiten jeweils 20 Meter
breiten Griinstreifen. Soweit die tatséchlichen Festsetzungen im BP nicht dieser Vorgaben
entsprechen, miisste es u.E. Ziel des Anderungsverfahrens sein, eine entsprechend be-
malite Ausweisung vorzusehen. Was veranlasst die Verwaltung, den Schutzstreifen dauer-
haft auf beiderseits zehn Meter zu reduzieren und zu erkléren, dass ,sich an dieser Fla-
chenausweisung nichts dndern soll“?
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10.4 Anfrage Fraktion Bundnis 90/Die Griinen zum gemeinsamen Sit-
zungstermin UKS und StEA

Rm Bartel/Grune erkundigte sich im Zusammenhang mit dem Antrag der Fraktion Burgeraktion
zum Klimawandel und Hitzebelastung, ob bereits ein Termin festgelegt worden sei flr eine ge-
meinsame Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses mit dem Ausschuss fir Umwelt- und Klima-
schutz.

Baudezernentin Hoff erklarte, dass der regulare Sitzungstermin des Stadtentwicklungsausschuss

am 30.01.2019 im Raum stehe. Eine Absprache mit der EnergieAgentur NRW sei noch erforder-
lich.

10.5 Anfrage CDU-Fraktion - Schulungstermine Mandatos

Auf Nachfrage von Rm Schlottmann/CDU informierte Herr Becker, Team Blirgermeisterbiiro, dass
die Schulungstermine aufgrund personeller Engpasse erst Anfang Januar 2019 stattfinden werden.

Ende der Sitzung: 21:10 Uhr

Burgermeisterin Birgit Alkenings / Datum Birgit Kamer / Datum
Vorsitzende SchriftfUhrer/in
Gesehen:

Roland Becker / Datum
Leiter Team Burgermeisterblro
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