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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.

2.1

2.2

2.3

den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung vom
14.03.2018 (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Hilden am 29.03.2018) dahinge-
hend zu andern, dass zusatzlich eine Teilflache aus dem Grundstiick Gemarkung
Hilden Flur 31 Flurstick 537 in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aufgenommen wird.

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden ndérdlich der Oderstrae und umfasst das
Flurstiick 389 sowie eine Teilflache von 334 m? aus dem Grundstiick Gemarkung Hilden
Flur 31 Flurstiick 537 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Ziel der Planung ist weiterhin, die vorhandene Mehrfamilienhaus-Wohnanlage durch zwei
dreigeschossige baulich angepasste Mehrfamilienhauser zu erganzen.

die Anregungen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der friithzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

Schreiben der Rheinbahn AG mit Datum vom 06.07.2018
Seitens der Rheinbahn gibt es keine Bedenken zur 0.g. Planung.

Das Planungsgebiet sei, wie richtig beschrieben wurde, gut durch die Haltestelle Griine-
wald an den OPNV angebunden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Unitymedia NRW GmbH mit Datum vom 11.07.2018

Gegen die Planung bestehen keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH mit Datum vom 13.07.2018

Die im Plangebiet liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Bau-
mafnahme berihrt und missen infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Kommunikationslinien jederzeit maglich ist.
Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie ober-
irdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Ka-
belzienfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Es sind keine weiteren Versorgungsleitungen zurzeit geplant.

Fur den rechtzeitigen Umbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der MaRnhahme der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
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2.4

2.5

2.6

Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Telekom keinen Auskunfte Uber neue und bestehen-
de Breitband-Kabelnetze erteilen sowie keine Einweisungen zur Lage der Kabel der Breit-
band-Kabelnetze vornehmen kann. Es wird gebeten sich hierzu an den zustandigen Netz-
betreiber zu wenden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage zu durch die Planung betroffenen Telekommunikationslinien der Telekom wird
zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Hinweisen sowie der Begriindung zum Bebauungsplan wird jeweils eine
Formulierung, entsprechend der Ausfuhrungen der Telekom mit aufgenommen. Die Aussa-
ge, dass keine weiteren Versorgungsleitungen geplant sind wird zu Kenntnis genommen.
Die ubrigen Anregungen werden zur Kenntnis genommen, betreffen aber nicht das Bauleit-
planverfahren.

Schreiben der Westnetz GmbH vom 24.07.2018

Mit Schreiben der Westnetz GmbH vom 24.07.2018 wurden eine Bestandsplanauskunft
sowie die Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute/Bauherren zugesandt.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Nach Einsicht in die Planauskunft konnte keine Betroffenheit der Versorgungsleitungen o-
der -anlagen der Westnetz GmbH festgestellt werden.

Schreiben der Stadtwerke Hilden GmbH mit Datum vom 30.07.2018

Seitens der Stadtwerke Hilden GmbH wird mitgeteilt, dass die Versorgung der geplanten
Bebauung lber die vorhandene Infrastruktur méglich ist.

Dem Schreiben sind Bestandsplanausziige zu den Versorgungsanlagen der Stadtwerke
(Gas, Mittelspannung, Niederspannung, Steuerkabel und Wasser) beigefigt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren hinzugezogen.

Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann mit Datum vom 03.08.2018

Untere Wasserbehorde:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgendes
beachtet wird:

- Eine Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht
Uber die offentliche Kanalisation erfolgen. Die Einleitungsstelle des 6f-
fentlichen Regenwasserkanals ins Gewasser ist mit einer Ordnungsver-
fugung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abflusswirksamen Fl&-
chen nicht zulassig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Nie-
derschlagswassers auf einem anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.10
der Bebauungsplanbegriindung).

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein geotechnisches Gutachten zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser erstellt. Hierin wurden die Versicherungsmoéglichkeit be-
urteilt und Empfehlungen fir eine dezentrale Versickerung des auf dem Grundstuck anfal-
lenden Niederschlagswassers gemacht.
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In der Begriindung sowie den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan werden Formulie-
rungen zur Niederschlagsentwasserung aufgenommen. Die Gesamtentwasserung des Be-
bauungsplangebietes wird im weiteren Planverfahren mit dem Tiefbau- und Grinflachen-
amt und den Genehmigungsbehérden abgestimmit.

Untere Immissionsschutzbehoérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen
das Planvorhaben.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor,
so dass diesbeziiglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Allgemeiner Bodenschutz und Altlasten
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
Kreisgesundheitsamt:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend ndher dargestellten Hinweise ge-
macht. Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fach-
ausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fir den Bebau-
ungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. 8§ 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur,
Boden und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zuléds-

sig.
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2.7

Artenschutz;

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzprifung (ASP 1) aufgrund des vorhandenen
Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-
Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Popula-
tionen streng geschiitzter Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Landschaftsplan:
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Umweltprufung: Eingriffsregelung:
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Artenschutz:
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsrecht:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Schreiben der Bund fur Umwelt- und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden
mit Datum vom 05.08.2018

Es werden erhebliche Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vorgetragen, insbe-
sondere wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden sei bereits
heute viel zu dicht besiedelt, was jingst vom LANUV bestatigt worden wére. Es sei abzu-
sehen, dass bei der derzeitigen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch Hit-
zeinseln betroffen sein wirden. Deshalb muisse jedes verstdndige und verantwortliche
Rats- und Verwaltungsmitglied das Maf3 an zumutbarer Belastung fiir Gberschritten halten.
Gesunde Lebensverhéltnisse wirden nur noch eher durch mehr Begriinung und evwtl.
Ruckbau versiegelter Flachen erreicht werden kénnen.

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen" aus dem Jahr 2009,
das auf Seite 13 der BPlan-Begriindung zitiert wiirde, sprache aus stadtdkologischer Sicht
eindeutig gegen dieses Vorhaben:

,Die Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. Demgemal liegt dieses in ei-
nem klimatisch gunstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung. Austauschbarrieren und weitere Verdichtung sollen vermieden
werden.*

Die geplanten H&auser wirden eine Austauschbarriere darstellen, indem sie in die heute
vorhandene Durchliftungsschneise gebaut wirden. Und nicht nur fir den Bau der Hauser
fielen heute unversiegelte Freiflachen weg; durch Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze
und Feuerwehrzufahrten wirden weitere Grinflachen in Anspruch genommen und versie-
gelt. Auf den hierfur erforderlichen Flachen sorgten heute noch Baume, Geblische und
Straucher fir Verdunstung und damit Abkthlung.

Offensichtlich sei der Rat der Stadt Hilden in friiheren Zeiten vorausschauend gewesen, als
die Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Begriinung und
Durchliftung erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhal-
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ten solle der aktuelle Stadtrat ebenfalls folgen. Anwohner und Mieter, die sich von der Pla-
nung benachteiligt sehen, hatten zu Recht ihren Widerstand gegen diese Plane angekln-
digt. Denn insbesondere die Mieter wirden einen unertraglichen Verlust an Lebens- und
Wohnqualitat erleiden, und das obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen
ihr gutes Geld als Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen hat-
ten.

Damit solle sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines Investors schon
erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere Baumoglichkeiten auf dem Ge-
lande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht stehen wirden.

Es sei dartiber hinaus unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in diesem ndrdlichen Teil Hil-
dens im Jahr 2016 durch Aufhebung des BPlanes (66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring
) eine Mdglichkeit fur flaichenschonende Aufstockungsmdglichkeiten von Bestandsgebau-
den zuriickgenommen hat und jetzt einem groéfReren Investor die Bebauung von Grinfla-
chen zugestehen wirde, ohne hinreichende Rucksicht auf die dort wohnenden Menschen
und die o.g. zu erwartenden Probleme.

Der Rat und die Verwaltung werden aufgefordert, ein stadttkologisches Gesamtkonzept zu
erstellen, wie die Folgen des Klimawandels in Hilden reduziert werden kdnnen. Bis dahin
sollen keine weiteren Bebauungspléane aufgestellt oder gedndert werden. Sollte dies nicht
beabsichtigt sein, wird gefordert, die klimatischen Auswirkungen dieses Vorhabens konkret
zu untersuchen. Ein bloRBer Verweis auf die geringen Folgen sei angesichts der vorstehen-
den Ausfuihrungen nicht glaubwirdig.

Fur den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevdlkerung
durch den Stadtrat beschlossen werden sollte, wird auf den notwendigen Artenschutz hin-
gewiesen. Dieser Artenschutz sei im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der Bau-
ausfuihrung zu beachten und gelte Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im Be-
gleitplan benannt - hinaus fir alle wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelande.

Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises von Fledermausvorkommen in diesem
Ortsbereich wirde dies vorsorglich zur weiteren Untersuchung angemeldet werden. Dazu
wiurde sich die BUND Ortsgruppe Hilden noch einmal kurzfristig melden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken wird aus im Folgenden
dargestellten Griinden nicht gefolgt.

Ob und inwiefern bei derzeitigem Versiegelungsgrad Menschen in Hilden eventuell zukinf-
tig von Hitzeinseln betroffen sein werden, ist nicht Gegenstand der Prifung des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens.

Die vorliegende Planung hat durch die geplanten Wohngebaude eine teilweise Versiege-
lung der heute vorhandenen Griunflachen zur Folge. Dies geschieht insbesondere vor dem
Hintergrund dringend benétigten Wohnraums in Hilden.

Da das Plangebiet Uiber einen vergleichsweise grof3ziigigen Anteil an begriinten Freiflachen
verfugt, kann sichergestellt werden, dass gesunde Lebensverhéltnisse nicht nur fr die vor-
handenen sondern auch fur Mieter der zukiinftigen Wohngeb&aude gewahrt bleiben. So sind
weiterhin ausreichend Griin- und Freiflachen im unmittelbaren Umfeld vorhanden und eine
ausreichende Beliiftung und Besonnung sichergestellt.

Die Aussagen des durch das Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH erstellten Klimagut-
achtens wurden aufgrund vorhandener Unklarheiten zwischen Planungshinweistexten und
erstellten Karten von der Gutachterin neu formuliert.

Dementsprechend gilt fir die das Plangebiet betreffende Siedlungsflache (klimatisch gins-
tiger Siedlungsraum) folgendes:

,Gunstige bioklimatische Situation:

Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von Austauschbar-
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rieren wird empfohlen. Weitere Verdichtung sollte maf3voll und unter Bertcksichtigung fol-
gender planerischer Aspekte geschehen:

- Bei nutzungsintensiven Eingriffen die Neubauten parallel zur Kaltluft-
strébmung ausrichten

- Geringe Bauhthen
- Maoglichst wenig Versiegelung (hohen Vegetationsanteil bewahren)®

Die bioklimatisch guinstigen Siedlungsraume sind den starker belasteten Innenstadtraumen
zur baulichen Verdichtung vorzuziehen.

Der Forderung nach der Untersuchung der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens wird
gefolgt. Hierzu wurde durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH ein klimadkologi-
sches Fachgutachten fur den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich OderstraRe
(Stand: Oktober 2018) erstellt. Hierin wurde der Einfluss der beabsichtigten Nutzung auf
das Schutzgut Klima untersucht.

Die Gutachterin kommt zu folgenden Ergebnissen:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zusatzlichen Baumassen eine leichte Zu-
nahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst ergibt. Aufgrund der zusatzli-
chen Bebauung und Versiegelung erhoht sich der Anteil der erwdrmten Baumasse, gleich-
zeitig geht die flacheninterne Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der nachtlichen Durchliftung ist nicht
zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung stidlich der OderstralRe ist ohnehin
guer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstral3e um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Wé&rmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
denken.”

Aufgrund der vorhergegangenen Ausfilhrungen ist das Plangebiet geeignet, um mafRvoll
dringend bendtigten (zum Teil barrierefreien) Wohnraum im Hildener Stadtgebiet zu schaf-
fen und starker belasteten Siedlungsrdumen vorzuziehen.

Andere Bebauungsplanverfahren (hier BPlan 66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring) und
mdgliche andere dem Eigentumer zur Verfgung stehende Flachen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 62A, 2. Anderung und werden daher nicht weiter thema-
tisiert.

Die Forderung ein stadttkologisches Gesamtkonzept zu erstellen, wie die Folgen des Kili-
mawandels in Hilden reduziert werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Forderung des generellen Aufstel-
lungs- und Anderungsstopps von Bebauungsplanverfahren bis zur Erstellung eines solchen
Gesamtkonzepts wird nicht gefolgt, da dadurch in die Planungshoheit und Steuerungsmaog-
lichkeit der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Hilden in einem unverhaltnismafigem
Umfang eingegriffen wirde.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Ein-
schatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, auch Ar-
tenschutzprifung Stufe 1 — Vorpriifung genannt, durchgefiihrt. Uber diese artenschutz-
rechtliche Prifung ist nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Diese umfasst eine nach Bearbeitungs-
schema des LANUV (vgl. VV Artenschutz) durchzufuihrende, Ortsbegehung, jedoch keine
faunistischen Kartierungen. Als Ergebnis der Untersuchung wurde das Eintreten arten-
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2.8

schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) BNatSchG sowie die Notwendigkeit
weitergehender Untersuchungen ausgeschlossen. Dem Artenschutz wurde rechtlich somit
ausreichend Rechnung getragen.

Mit der Stellungnahme wurde wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fle-
dermausvorkommen angeregt, entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhaben-
tragers durchzufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Sichtung von Fledermausen
im Gebiet nicht zu einer generellen Betroffenheit und zum Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fuhrt. Entscheidend ist in der Regel nicht, ob
in einer Vorhabenflache schitzenswerte Arten allgemein auftreten, sondern ob diese als
Individuen oder Population an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Geset-
zes erheblich betroffen sind oder sein kénnten. Jagdhabitate von Flederm&usen unterliegen
in aller Regel (und so auch im vorliegenden Fall) nicht dem strengen Schutzregime des §
44 BNatSchG.

Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingerdumt, sich zu den
genannten Fledermausvorkommen néher zu aul3ern. Im Zuge dessen wurde auf den zuvor
genannten Sachverhalt hingewiesen. Sollten jedoch hinreichend konkretisierte Informatio-
nen vorgelegt werden, dass Flederméuse als Individuen oder Population an ihren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Gesetzes erheblich betroffen sind oder sein
kénnten, waren weitergehende Untersuchungen anzudenken. Die BUND Ortsgruppe Hilden
legte am 24.08.2018 ein weiteres Schreiben vor, in welchem auch grafisch ein- und ausflie-
gende Fledermausarten dokumentiert wurden. Da es sich hierbei nach Einschéatzung des
Gutachters jedoch lediglich um Indizien fir jagende Fledermause handelt, hat die vorher-
gehend dargestellte Aussage weiterhin Bestand.

Schreiben des Birgerverein Hilden-Meide e.V. mit Datum vom 17.08.2018

Der Birgerverein Hilden-Meide e.V. (BV Meide) wurde 1951 gegriindet. Nach der Vereins-
satzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich das Neu-
bauvorhaben befindet, flir Verbesserungen in den Bereichen Sicherheit, Verkehr, Infra-
struktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle diese Bereiche positiv
beeinflusst werden wirden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der Aufstellung von
Bauleitplanen in dieser Form nicht zu.

Die geplanten beiden Neubauvorhaben mit je 7 Wohneinheiten sollen auf unversiegelten
Grundstiicksflachen errichtet werden. Der BV Meide ist der Meinung, dass insbesondere
die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und ggf. zu untersuchen seien:

- Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung
- Hitzestau — fehlende Beliftung durch den Neubaubereich

- Versiegelung von Grinflachen durch Neubauten und Parkplatze

- Mogelpackung - Nur eine ,echte” barrierefreie Wohnung im Haus

- Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

- Fehlendes Parkverbot fur Gewerbelaster im Wohngebiet

- Errichtung von Anwohnerparkplatzen

- Fehlendes Nahversorgungskonzept fur Hilden-Nord

- Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden zéhle zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein Westfa-
len. In den letzten Jahren seien die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die Flicht-
lingsunterkinfte, die 19 Einfamilienh&user der Meide GmbH, die Errichtung des Freizeitbe-
reiches Vabali, der Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte Umgestaltung der Bun-
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gert-Tennisranch im Diekhaus, die Gebaude- und Bewohner- und Besucherdichte massiv
erhoht worden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine nicht ndher konkretisierte Zu-
nahme von Umweltbelastungen durch weitere Gebaudeverdichtung der letzten Jahre sowie
angedachte Umgestaltungen genannt. Die nochmalige Prifung etwaiger Umweltbelastun-
gen durch die genannten bereits umgesetzten, bzw. anderweitig angedachter Planungen ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Umweltbelange im Rahmen der Planung und Genehmigung dieser Vorhaben
bereits ausreichend bericksichtigt wurden. Auch im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens werden Umweltbelange bertcksichtigt und gutachterlich untersucht.
Zum aktuellen Planungsstand sind keine Hinweise auf eine Zunahme von, durch den Bur-
gerverein Meide e.V. nicht naher spezifizierten, Umweltbelastungen bekannt.

Hitzestau - fehlende Bellftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post hatten in den letzten
Tagen die Aussagen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
dargelegt. Etwa 38.000 Menschen in Hilden wirden bei sommerlichen Wetterlagen bereits
heute unter besonders grof3en Hitzebelastungen leiden. Dies ginge aus einer neuen Unter-
suchung des LANUV hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem Kii-
mawandel der jingeren Vergangenheit einhergeht.

In Hilden wirden die gleichen hohen Belastungen wie in Dusseldorf und Kdéln zutreffen.
70% der Hildener Bevolkerung wirde unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung lei-
den. Aus diesem Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch.
Die hohen Temperaturen im Sommer 2018 wirden diese Aussagen belegen und fiihrten
somit zu einer wesentlichen Verschlechterung der Wohnqualitét.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgut-
achten (Stand: Oktober 2018) fiir den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich Oder-
stral3e erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstromungen und Kaltluftvolumenstréme
fur das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage dargestellt.

Die Gutachterin kommt hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu fol-
genden Ergebnissen:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zuséatzlichen Baumassen eine leichte Zu-
nahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst ergibt. Aufgrund der zuséatzli-
chen Bebauung und Versiegelung erhoht sich der Anteil der erwdrmten Baumasse, gleich-
zeitig geht die flacheninterne Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der né&chtlichen Durchliftung ist nicht
zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung stdlich der OderstralRe ist ohnehin
guer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstral3e um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den néchtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Warmebelastung auf-weist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhdltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
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denken.”

Versiegelung von Grinflachen durch Neubauten und Parkplatze

Fur die beiden Neubauvorhaben muissten Griinflachen und Bdume weichen. Somit wirden
freie Grundflachen zuséatzlich versiegelt. Auch die weitere Errichtung von Stellplatzen fande
auf dem vorhandenen Areal im westlichen Bereich der Hauser Oderstral3e 6-8 statt. Hier-
durch wurden ebenfalls bisherige Freiflachen versiegelt. Der BV Meide ist gegen die weite-
re Versiegelung von Freiflachen im stark besiedelten Hildener Norden. Es wiirde der Ein-
druck entstehen, dass in Hilden soviel wie méglich zugebaut und versiegelt werden soll. Die
letzten und aktuellen Neubauvorhaben wie der Jacobus-Hof, Hochdahler-/Nordstrafie, die
Bebauung der BeethovenstralRe und der Bereich Richrather-/Uhlandstrale wirden die
Aussagen des BV Meide belegen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Fur den dringend benétigten Wohnraum in Hilden und die fur die Anzahl der notwendigen
nachzuweisenden Stellplatze werden zwangslaufig Flachen neu versiegelt. Gemal Aussa-
gen der Gutachterin von GEO-NET Umweltconsulting GmbH sind jedoch die bioklimatisch
glnstigen Siedlungsraume, zu denen das Plangebiet gehort, den starker belasteten Innen-
stadtraumen zur baulichen Verdichtung vorzuziehen. Die durch die zusatzliche Versiege-
lung entstehenden Auswirkungen werden durch den weitestgehenden Erhalt von vorhan-
denen Grinstrukturen und den notwendigen Ersatz von entfallenden Baumen abgemildert.
Zusatzliche Stellplatze und Zuwegungen werden mdglichst mit versickerungsfahigem Pflas-
ter (z.B. Rasengittersteine ausgefuhrt).

Die Versiegelung durch die genannten weiteren Neubauvorhaben ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkun-
gen der Versiegelung auf die Umweltbelange im Rahmen der Bauleitplanverfahren der ge-
nannten Neubauvorhaben bereits beriicksichtigt und gutachterlich untersucht wurden.

Mogelpackung - Nur eine ,echte” barrierefreie Wohnung im Haus

Auf engsten Raum, unversiegelter Flache sollen zwei Neubauvorhaben mit insgesamt 14
Wohneinheiten entstehen. Die Hauser verfligen lber keine KellerrAume oder Tiefgaragen.
Im Erdgeschoss werden die Hausanschlussraume sowie jeweils eine Drei-Zimmer-
Wohnung errichtet, die barrierefrei ausgestattet werden sollen. Die Hauser verfliigen Uber
keine Aufziige, somit ist ein barrierefreies Wohnen nur bedingt mdéglich, da stark gehbehin-
derte Mitbewohner keinen Aufzug vorfinden bzw. das Erdgeschoss wohl kaum fiir das Ab-
stellen von elektrischen Rollstiihlen oder Rollatoren geeignet ist. Gleichzeitig dirfen in
Treppenhausern und auf Fluchtwegen keine Gegenstande gelagert werden. Der BV Meide
ist daher der Meinung, dass es sich bei diesen altengerechten Neubauvorhaben um Mo-
gelpackungen der Wohnungsbaugesellschaft Derr handelt oder diese Neubauvorhaben nur
als Verhandlungsmasse fur das Neubauvorhaben Griinewald dienen sollen.

Der BV Meide schlagt vor, dass die Wohnungsbaugesellschaft Derr ihr vorhandenes Ver-
waltungsgebdude Gerresheimer StraRe/Ecke Griinewald alters- und behindertengerecht
umbauen kann und fir die Verwaltung ein Neubauvorhaben in der Giesenheide errichten
konnte.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

In den Erdgeschossen der zwei Neubauvorhaben werden neben jeweils einer barrierefreien
Vierraum-Wohnung auch die Haustechnik und die Kellerersatzraume untergebracht. In den
1. und 2. Obergeschossen sollen jeweils 3 Stck. Zweiraum-Wohnungen entstehen, die nicht
barrierefrei sind. Es sollen demnach sowohl barrierefrei zugéangliche, als auch nicht barrie-
refrei zugangliche Wohnungen geschaffen werden. Gegenstéande kdnnen in den genannten
Kellerersatzraumen gelagert werden.
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Ein eventueller Umbau und eine Umnutzung des bestehenden Verwaltungsgebaudes ist
vom Eigentimer derzeit nicht vorgesehen und nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens.

Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevolkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen wirden tagtag-
lich mehr Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze im
Wohngebiet Schalbruch nutzen mussten, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht seien.

Die Parkplatzknappheit verlagere sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV Mei-
de begrufdt die Erweiterung der Freizeitangebote bemdangelt aber, dass zu wenige Park-
platze eingeplant und eingeraumt werden. Gleichzeitig wirde das erhohte Verkehrsauf-
kommen zu einer erhdéhten Umweltbelastung und zu einer Minderung der Wohnqualitat fiih-
ren. Der BV Meide schlagt vor, die Ortsbuslinie O3 zusétzlich tber Westring und Auf dem
Sand zu fuhren, und damit auch die Bereiche Wohnweiler Elb und Elbsee in die Fahrtstre-
cke einzubinden.

Dieselben Parkplatz-Argumente wiirden fir den Bereich des Neubauvorhabens Griinewald
gelten. Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Stral3e, Oderstral3e, Grinewald
und Wohlauer StralRe wiirde vor dem Kollaps stehen. Mit der Errichtung der Ein- und Mehr-
familienhauser in den 1960er Jahren seien viel zu wenig Parkplatze und Garagenplatze er-
richtet worden. Die damaligen Planzahlen fur die Stell- und Parkpléatze wirden nicht mehr
zutreffen und eine Anpassung sei nicht erfolgt. Die damals zu wenig errichteten Einzelga-
ragen seien fir die heutigen Autos teilweise nicht mehr geeignet und so wirden zum Bei-
spiel einige Garagen als Lagerplatze fur Fahrrader, Spielsachen und Brennholz genutzt und
somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begrif3t die Berlicksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden Stellplat-
zen. Die 1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz sei aber zu gering, da in der
Regel die anwohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neubirger, die die freiwer-
denden Mietwohnungen nutzen werden, mitbringen wirden. Der BV Meide schlagt daher
die Auslegung von 2 Stellplatzen fir eine Wohneinheit vor.

In den n&chsten Jahren sei weiterhin mit einem Zuwachs der Autozulassungen zu rechnen.
Alternative Fahrzeuge wie Elektroautos hatten zunachst keine positiven Auswirkungen auf
fehlende Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberpriifung der generellen Parkplatzsituation im Hildener Norden, insbesondere der
Situation der Auslastung von Stellplatzen im 0&ffentlichen StraRBenraum und genannter
Parkplatze (,Elbsee®) ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Selbiges gilt fur die Planung von Stellplatzanlagen fir Freizeitangebote.

Die Linienplanung des OPNV ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens. Die Empfehlung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Stellplatznachweis er-
bracht. Fir durch das Vorhaben entfallende Stellplatze und Garagen wird in gleicher Anzahl
Ersatz geschaffen. Die fur das Vorhaben noétige Anzahl an Stellplatzen wird neu geschaf-
fen. Gemal Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW - Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf ist
fur Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung vorzusehen. Ein Gber diese Richtzahl
hinaus gehender Bedarf wird nicht gesehen. Durch das Vorhaben selbst wird daher keine
negative Auswirkung auf die Parkplatzsituation generiert. Ein Anspruch auf einen privaten
Stellplatz fur ein etwaiges Zweit-, bzw. Drittauto in unmittelbarere Nahe zur Wohnung ist
ebenfalls nicht vorhanden. Eine durch den Burgerverein Meide e.V. geforderten Verdopp-
lung der Stellplatzzahlen wirde dartiber hinaus das Stadtbild in einer nicht erwiinschten
Weise prégen und mit einer Inanspruchnahme von anderweitig genutzten Flachen (z.B.
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Griun- und Freiflachen) einhergehen. Der Forderung wird daher nicht gefolgt.

Fehlendes Parkverbot fir Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer StrafRe, Oderstralle, Grine-
wald und Wohlauer Stral3e sei bereits aufgeftihrt worden. Zuséatzlich zu den vielen Perso-
nenkraftwagen wirden zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster oder
Abschleppdienste im Wohngebiet parken, grof3ziigig die Parkplatze belegen und die Um-
welt belasten. In den frilhen Morgenstunden circa 04:30 Uhr, wiirden die Anwohner durch
die Inbetriebnahme dieser gerauschvollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV
Meide hatte diese Larm- und Umweltbelastungen mehrfach bei der Stadt Hilden und den
hiesigen Politkern angemahnt. Bis heute sei keine Losung gefunden worden. Der BV Meide
schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch eine Beschilderung mit dem Zei-
chen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW vom Parken auszuschlie-
Ren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Prifung eines Parkverbots flr Gewerbelaster ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Anregung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die Gewerbelaster
um das Neubauvorhaben verbessert werden konne, schlagt der BV Meide vor, Anwohner-
parkplatze einzurichten. Somit wirden Fremdparker oder Anwohner auf alternative Trans-
portmittel wie zum Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr aufmerksamer. Die
Parkplatze im Bereich Grinewald/Gerresheimer StralRe wirden gerne als Park- und Ride-
Parkplatz genutzt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Prufung der Einrichtung von Anwoh-
nerstellplatzen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Generell
stellen Anwohnerparkplatze nur eine Bevorrechtigung und keine Garantie auf einen woh-
nungsnahen Stellplatz dar. Zudem werden in Hilden Anwohnerparkpléatze nur innerhalb des
Stadtzentrums ausgewiesen.

Fehlendes Nahversorgungskonzept fir Hilden-Nord

Die Errichtung von 14 Wohneinheiten fir Rentner und Alleinstehende sei geplant. Die Erst-
bezieher wiirden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen Mietwohnungen
kommen und somit Platz fir den Zuzug von weiteren Familien schaffen. Das wirde unwei-
gerlich zu einer weiteren Bevdlkerungsverdichtung fuhren. Es wirde im Hildener Norden
ein Nahversorgungskonzept fehlen. Der BV Meide begrufdt und freut sich, dass zum Bei-
spiel die Kleinst-Nahversorgung um den Naturhof so gut angenommen werde. Fir die Be-
wohner im Grinewald und Oderstral3e befanden sich die nachsten grolieren Supermarkte
im Bereich BeethovenstraRe 33 (Edeka) und Gerresheimer Stral3e 95 (Aldi). Selbst die Su-
permarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) wirden noch deutlich ndher liegen
als die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstral3e.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das jingst fertiggestellte Einzelhandels-
und Nahversorgungskonzept fur die Stadt Hilden (Stand Juni 2017) weist tatsachlich ein
Nahversorgungsdefizit fur den Hildener Norden aus und macht entsprechende Handlungs-
empfehlungen (z. B. Ausbau bestehender Laden und weitere Einzelhandelsansiedlungen).
Die Lésung dieser Thematik kann jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
sein.
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Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen Bebau-
ungsplan hinein ragen wirde, wirde diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen fiur die
Bewohner im Wohngebiet Steinauer Stral3e, Oderstral3e, Grinewald und Wohlauer Stral3e
fuhren.

Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fir die Bewohner, welcher ei-
ne negative Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wirde.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wegfall der genannten Freizeitangebo-
te ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zusammenfassung:

Die angedachten Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende Parkplatzsitua-
tion flhren aus Sicht des Burgervereins Hilden-Meide zu einer Beeintrachtigung und Ver-
schlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat. Aus diesen Grinden stimmt der BV Mei-
de einer derartigen Bebauung in der Oderstraf3e nicht zu.

Der BV Meide schlagt vor, das die Wohnungsbaugesellschaft Derr das vorhandene Verwal-
tungsgebaude in der Wohlauer Str. fur altengerechte Wohnungen umbauen und fir die
Verwaltung ein Neubauvorhaben in der Giesenheide errichten soll. Der BV Meide rtigt auch
die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten Mieter.
Es entstand der Eindruck, die Stadt Hilden und einige politischen Vertreter wollten eine
schnelle Entscheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr durchpeitschen. Der
BV Meide lobt den Einsatz einer kleinen Hildener Partei, die die betroffenen Mieter aktuell
und umfangreich informiert hat.

Der BV Meide begriufdt, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fir ihre Mieter so vor-
sorglich einsetzt. Dieser Einsatz darf aber nicht zu Lasten der Umwelt und benachbarten
Mieter fUhren.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen der Zusammenfassung werden zur Kenntnis genommen. Zu den genann-
ten Punkten wurde vorangehend bereits Stellung genommen.

Die Rlige benachbarte Mieter mangelhaft, unzureichend und verunsichernd eingebunden
zu haben wird zurtiickgewiesen.

Die Mieter wurden direkt nach dem Aufstellungsbeschluss am 16.03.2018 von der Wohn-
baugesellschaft H. Derr angeschrieben und tber die geplanten Bauvorhaben informiert. Am
23.05.2018 wurden die Mieter in einer Mieterumfrage zu den Bauvorhaben befragt. Konkret
wurden eine generelle Zustimmung oder Ablehnung der Vorhaben, eventueller persdnlicher
Bedarf an Wohnraum sowie eventuell gewtinschte Ausbaustandards erfragt.

Alle betroffenen und interessierten Birger und Birgerinnen hatten des Weiteren im Rah-
men einer freiwilligen und fir das Bebauungsplanverfahren nicht gesetzlich vorgeschriebe-
nen Birgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018 die Mdglichkeit, sich zur Planung zu
aufRern. Im Vorfeld wurden im Plangebiet frihzeitig (23.05.2018) Wurfzettel verteilt, in de-
nen auf die Veranstaltung hingewiesen und Uber die Planung informiert wurde. Die Mieter
der Wohnbau Gesellschaft H. Derr erhielten das Informationsblatt zur Birgerveranstaltung
per Post. Dariber hinaus wurde auf dem Internetauftritt der Stadt Hilden tber die Veran-
staltung informiert. Als zusatzliche informative Maflinahme erfolgte eine vorriibergehende
Absteckung der geplanten Neuverdichtung auf den Grundsticken der Wohnbau-
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG im Zeitraum vom 13.06.2018 bis 15.06.2018.
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die Anregungen aus dem Protokoll zur Burgeranh6rung am 14.06.2018 werden im
Ubrigen zur Kenntnis genommen.

die Anregungen der Interessengemeinschaft Oderstralle vom 08.08.2018 wie folgt
abzuhandeln:

Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgut-
achten (Stand: Oktober 2018) fur den Bebauungsplan 62A, 2. Anderung im Bereich Oder-
stral3e erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstromungen und Kaltluftvolumenstrome
fur das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage dargestellt.

Folgende Ergebnisse werden darin angefiihrt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an
der Oderstral3e um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funkti-
on handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaus-
tausch voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass
das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine
insgesamt moderate sommerliche Wé&rmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache
selbst sowie im ndheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Be-
denken.”

Die von der Interessensgemeinschaft befiirchteten Auswirkungen auf die Temperatur, die
zu einer Gefahr fir die Gesundheit der Anwohner fiihren wirden, werden durch die Aussa-
gen des Gutachtens widerlegt.

Der Forderung der Interessengemeinschaft sofort die Vernichtung von Griinanlagen zu un-
terbinden, wird bezliglich des Vorhabens an der Oderstral3e nicht gefolgt. Fir entfallende
Griunflachenanteile wird in Abstimmung mit der Stadt Hilden an geeigneter Stelle durch den
Eigentimer Ersatz geleistet, so dass auch nach der geplanten Verdichtung ausreichend
Grunflachen vorhanden und weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten sind.

Von den geplanten 14 Wohnungen werden zwei barrierefrei zuganglich sein. Sozialer
Wohnungsbau ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Wohnbaugesellschaft H. Derr halt in
ihren Wohnungsbestanden jedoch mietpreisgedampften Wohnraum vor.

die offentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A sowie die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen gem. 8 4 Abs. 2i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Oderstrafe und umfasst das Flur-
stiick 389 sowie das Flurstlick 537, beide in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze entspricht den auf3eren Grenzen der genannten Flurstiicke. Diese
verlaufen 6stlich entlang der Grenze zur oOffentlichen Verkehrsflache der Wohlauer Stral3e,
im Suden entlang der Grenze zu der 6ffentlichen Verkehrsflache der Oderstral3e, im Wes-
ten grenzen die 6ffentliche Verkehrsflache der Stral3e Griinewald, sowie eine Garagenan-
lage und deren Zufahrten an das Plangebiet. Im Norden wird das Plangebiet durch die
Grundstiicke der 2-geschossigen Reihenhausbebauung entlang der Wohlauer StraRe und
Stral3e Griinewald begrenzt.

Ziel der Planung ist es, die bereits auf dem Flurstiick 389 vorhandene Mehrfamilienhaus-
Wohnanlage durch zwei dreigeschossige baulich angepasste Mehrfamilienhduser mit klei-
nen und teilweise barrierefreien Wohnungen zu erganzen.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegrindung mit Stand vom Oktober 2018 zu
Grunde.
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Erlduterungen und Begrindungen:

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG hat mit Datum vom 06.09.2017 beantragt, den
Bebauungsplan Nr. 62A zu andern, um Baurecht fur zwei zusatzliche Mehrfamilienhauser auf ih-
rem Grundstick an der OderstraBe und Wohlauer Stral3e (Flurstiick 389 in Flur 31 der Gemarkung
Hilden) zu schaffen.

In der Sitzung am 14.03.2018 (WP 14-20 SV 61/181) wurde daher die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes 62A als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 4b BauGB und 8§ 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) mit einem Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Am 29.03.2018 erfolgte sodann die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Die Burgerinnen und Birger wurden gemalR § 3 Abs. 1 (BauGB) im Rahmen einer Birgeranhérung
am 14.06.2018 an dem Verfahren beteiligt. Die erstellte Planung des Eigentiimers sowie ein Vor-
entwurf des Bebauungsplans wurden im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung 6ffentlich vor-
gestellt.

Das Protokoll zu der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung liegt dieser Sitzungsvorlage bei. Die
Inhalte der Burgerbeteiligung sind in die Abwégung einbezogen worden. Ziel der Burgeranhorung
war es, ein Meinungsbild der Offentlichkeit beziiglich der Planung zu erhalten und Anregungen
aufzunehmen.

Vom 06.07.2018 bis einschliel3lich 07.08.2018 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange. Der Birgerverein Hilden Meide e.V. hatte innerhalb die-
ses Zeitraums um eine Verlangerung der Rickmeldefrist bis zum 17.08.2018 gebeten, die ihm
gewahrt wurde. Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingeraumt,
sich zu eventuellen Fledermausvorkommen ndher zu &uf3ern. Es erfolgte eine Rickmeldung am
24.08.2018, die unter 1.7 der Stellungnahmen abgehandelt wird.

Anregungen stadtischer Dienststellen sind in die Planungen eingearbeitet worden und werden zum
Teil in einen noch zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Die Feuerwehr Hilden gab am 23.08.2018 eine Stellungnahme ab.

Den Hinweisen und Anforderungen der Feuerwehr wird gefolgt. Die genannten Feuerwehrzufahr-
ten, -bewegungszonen und -aufstellflachen wurden tberarbeitet und mit der Feuerwehr abge-
stimmt. Die abgestimmten Feuerwehrbewegungsflachen wurden nachrichtlich in die Bebauungs-
planzeichnung tbernommen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fir den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der Stral3e Grinewald
und Kdbener Stral3e erstellt. Die Gutachterin bewertet die Auswirkungen des konkreten Vorhabens
wie folgt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
Oderstral3e um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion handelt.
Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wiirde den nachtlichen Luftaustausch voraussicht-
lich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten werden, dass das Siedlungsumfeld um
das Plangebiet auf gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine insgesamt moderate sommerliche
Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache selbst sowie im n&dheren Umfeld sind auch
nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen aus
bioklimatischer Sicht keine Bedenken.®

Im Verlauf des Verfahrens wurde deutlich, dass das Plangebiet um eine Teilflache von 334 m? aus
dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Hilden Flur 31 Flurstuck 537zu erweitern und der Aufstel-
lungsbeschluss vom 14.03.2018 entsprechend zu andern ist. Diese Flache liegt ,hinter dem aus-
gebauten Birgersteig und wird bereits heute durch die Wohnbaugesellschaft H. Derr genutzt und
gepflegt. Es ist beabsichtigt, die Flache nach Erlangung des Baurechts mit der Firma Wohnbau H.
Derr in Veraul3erungsverhandlungen einzutreten und sie ggfs. an die Firma zu verauf3ern.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf ist nun auf einem Stand, der eine Offenlage moglich macht.

-14 -
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Dementsprechend ist der Beschlussvorschlag formuliert. Bei einem positiven Beschluss wére eine
Durchfuhrung der Offenlage im Zeitraum Januar/Februar 2019 mdglich.

Gez.
B. Alkenings
Blrgermeisterin

- 15 -



M. Latteier

Betreff: WG: WG: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2 . Anderung fiir
den Ber eich Oderst raB8e in Hilden

Von: Bauleitplanung@rheinbahn.de [mailto:Bauleitplanung@rheinbahn.de]

Gesendet: Freitag, 6. Juli 2018 13:44

An: M. Latteier

Betreff: AW: WG: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2 . Anderung fiir den Bereich Oderst raBe in Hilden

Sehr geehrte Frau Roudbar-Latteier,
seitens der Rheinbahn gibt es keine Bedenken zur o0.g. Planung.

Das Planungsgebiet ist, wie richtig beschrieben, gut durch die Haltestelle Griinewald an den OPNV
angebunden.

ZukUnftig kdnnen Sie solche Anfragen gerne an Bauleitplanung@rheinbahn.de schicken.

Viele GrlBe,
Heike Westfechtel

Rheinbahn AG

Heike Westfechtel

M. Sc.

Konzeptionelle Angebotsplanung, T 1011
Lierenfelder Str. 42

D-40231 Dusseldorf

Telefon 0211.582-2825

Fax 0211.582-4400
heike.westfechtel@rheinbahn.de
www.rheinbahn.de
m.rheinbahn.de

Von: Aust, Robert

Gesendet: Donnerstag, 5. Juli 2018 09:55

An: Westfechtel, Heike

Betreff: Fwd: WG: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2 . Anderung fiir den Bereich OderstraRe in Hilden

Hallo Heike,
mit der Bitte um Bearbeitung.

GruB
Robert

Rheinbahn AG

Robert Aust

M. Sc.

Sachgebietsleiter

Konzeptionelle Angebotsplanung, T 1011
Lierenfelder Strale. 42

40231 Diisseldorf
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Abteilung: Zentrale Planung
BURO STADTVERKEHR Direktwahl: +49 561 7818-153
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2 . Anderung fiir den Bereich OderstraRRe in Hilden

Sehr geehrte Frau Roudbar-Latteier,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353

Geschaftsfuhrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de



Deutsche Telekom Technik GmbH
Fastfach 10 07 (9, 44782 Bochum

Buro STADTVERKEHR
Planungsgesellschaft mbH&Co.KG
MittelstraRe 55

40721 Hilden

lhre Referenzen
Ansprechpartner  PTI 13, PB6, Lutz Felgentreu, 105/18
Durchwahl  +49 2131 4060-115
Datum 13.07.2018
Berifit Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2. Anderung fir den Bereich
Oderstralie in Hilden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der
BaumafRnahme berthrt und missen infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden.

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moéglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehaduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Er sind keine weiteren Versorgungsleitungen zur Zeit geplant.

Wk GmbH
t KarkLange-Str 29 44791 Bochum
1, 35, 41460 Neuss
Postanschrill “ostiach 101 wnm
[ elekontakie 0 lterng
Kontg | B

Hausanschrift

Aufsichisrat
Vorstand
| landalsregister




Datum
Empfanger
Blatt

13.07.2018

2

Fur den rechtzeitigen Umbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der MaRnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so
frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Telekom keine Auskiinfte Giber neue und bestehende
Breitband-Kabelnetze erteilen sowie keine Einweisungen zur Lage der Kabel der

Breitband-Kabelnetze vornehmen kann. Wenden Sie sich hierzu bitte an den
zustandigen Netzbetreiber.

Mit freundlichen GriiRen

LA, ‘92 /‘}b ﬁ A L

Lutz Felgentreu Markus en



An: latteier@buero-stadtverkehr.de

CC:

Von: planauskunft-online@westnetz.de

Datum: 24.07.2018 09:32

Betreff: Planauskunft Hilden, Oderstr. (Biiro Stadtverkehr Planungsgesellschaft mbH) 05.07.2018

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir Thre Anfrage auf Uberlassung von Planunterlagen im Zustindigkeitsbereich der
Westnetz GmbH.

Ihre Planwerksinformationen und weitere wichtige Hinweise erhalten Sie iiber den angefiigten Link.
Dieser steht IThnen 7 Tage zu Verfiigung.

Download-Link:
http://planauskunft.westnetz.de/downloadprint.php?1532417522850-12060d54-f196-4b59-a0b2-abc650c9c1a7
Ihr Team der Online-Planauskunft

Westnetz GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfithrung: Dr. Jiirgen Gronner, Dr. Stefan Kiippers, Dr. Achim Schroder, Jirgen Wefers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HR B 25719

Ust.-IdNr. DE 8137 98 535

Datenschutzerkldrung
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Stadtwerke Hilden GmbH « Postfach 805 = 40708 Hilden

Buro Stadtverkehr Planungsgesellschaft

mbH & Co. KG
Mittelstr. 55
40721 Hilden

EINGANG

2 - AUG, 2018

BURO STADTVERKEHR

stadtwerke
hilden

Center Netz

Ihr Ansprechpartner:
Martina Borneck

Telefon: 02103 795-191
Fax: 02103 795-130

martina.borneck
@stadtwerke-hilden.de

30. Juli 2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62 A, 2. Anderung fiir einen Bereich

Oderstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange tei-
len wir Ihnen mit, dass die Versorgung der geplanten Bebauung tber die vorhandene Infrastruktur

moglich ist.

Mit besten GruRen

Stadtwerke Hilden GmbH

Anlage

Stadtwerke Hilden GmbH
Am Feuerwehrhaus 1
40724 Hilden
www.stadtwerke-hilden.de

Telefon 02103 795-0
Fax 02103 795-130

// K/L/\%/ /
/zipa. Peter Hof

Geschaftsfuhrer
Hans-Ullrich Schneider
Aufsichtsratsvorsitzender
Jurgen Scholz

Amtsgericht Diisseldorf
HRB 45055

W Y wecle

Martina Borneck

Sparkasse HRV
IBAN DE83 3345 0000 0034 3109 95

Steuernummer
135/5789/0035

BIC WELADED1VEL

Glaubiger-ID
DE43SWH00000147896



Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Wir sind das neanderland ’\V:_-._: Kreis Mettmann

v
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat

Biro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&Co.KG
MittelstraBe 55 E IN GANG

40721 Hilden TLA I8 b

BURO STADTVERKEHR
05.07.18, Az.:2018-337-2-ML Auskunft erteilt Herr Zellin
61-1/Ze Zimmer 3.115
03.08.2018 Tel. 02104 99- 2607
Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 842697_ .
Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail koordinierung@kreis-mettmann.de
Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange

Stadt Hilden

Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung
Bereich: Oderstr.

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zu der o0.g. Planungsmafnahme nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundséatzlich keine Bedenken, wenn folgendes
beachtet wird:

Eine Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht tiber die éffentliche
Kanalisation erfolgen. Die Einleitungsstelle des &ffentlichen Regenwasserkanals ins Ge-
wasser ist mit einer Ordnungsverfiigung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abfluss-
wirksamen Flachen nicht zulassig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auf einem anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.10 der Bebauungsplan-
begriindung).

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen
das Planvorhaben. -

Dienstgebédude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goldberger Strale 30 02104 99-0 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraRenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und Postbank Essen

www kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF
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Blatt 2 Der Landrat

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Alt-
lasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor, so dass diesbeziglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Kreisgesundheitsamt:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend naher dargestellten Hinweise ge-
macht. Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fach-
ausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fiir den Bebauungs-
plan wird auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. §
2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden
und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzprifung (ASP I) aufgrund des vorhandenen
Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-
Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Versto? gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Popula-
tionen streng geschitzter Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Planungsrecht:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Im Auftrag
Lz

Zellin
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Bund fir Umwelt -und
Naturschutz LV NW

Blro Stadtverkehr Ortsgruppe Hilden
. Dieter Donner
MittelstraRe 55 Claudia Roth
i HumboldtstralRe 64
40721 Hilden 40723 Hilden

Tel. 02103/65030
per Mail : latteier@buero-stadtverkehr.de
Kopie : Rita.Hoff@hilden.de
lutz.groll@hilden.de

Hilden, 5. August 2018
B-Plan Nr. 62A OderstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Bebauungsplananderung melden wir erhebliche Bedenken an, insbesondere
wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden ist bereits heute viel zu
dicht besiedelt. Dies wurde jingst vom LANUV bestatigt. Es ist abzusehen, dass schon bei
der derzeitigen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch ,Hitzeinseln® betroffen
sein werden. Deshalb muss jedes verstdndige und verantwortliche Rats- und
Verwaltungsmitglied das Mald an zumutbarer Belastung flr Uberschritten halten. Gesunde
Lebensverhaltnisse werden nur noch durch mehr Begriinung und evtl. Riickbau versiegelter

Flachen erreicht werden konnen.

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionsoékologische Funktionen" aus dem Jahr 2009,
das auf Seite 13 der BPlan-Begrindung zitiert wird, spricht aus stadttkologischer Sicht
eindeutig gegen dieses Vorhaben:

,Die  Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. Demgemall liegt
dieses in einem klimatisch gunstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Austauschbarrieren und

weitere Verdichtung sollen vermieden werden.”

Die geplanten Hauser stellen eine Austauschbarriere dar, indem sie in die heute vorhandene
Durchliftungsschneise gebaut werden. Und nicht nur fir den Bau der Hauser fallen heute
unversiegelte Freiflachen weg; durch Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze und
Feuerwehrzufahrten werden weitere Grunflachen in Anspruch genommen und versiegelt. Auf
den hierfur erforderlichen Flachen sorgen heute noch Baume, Geblsche und Straucher fir

Verdunstung und damit Abkuhlung.



Offensichtlich war der Rat der Stadt Hilden in frlheren Zeiten vorausschauend, als die
Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Durchliftung und
Begriinung erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhalten
sollte der aktuelle Stadtrat ebenfalls folgen. Anwohner und Mieter, die sich von der Planung
benachteiligt sehen, haben zu Recht ihren Widerstand gegen diese Plane angekundigt.
Denn insbesondere die Mieter wirden einen unertraglichen Verlust an Lebens- und
Wohnqualitat erleiden, Und das obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen ihr

gutes Geld als Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen haben.

Damit sollte sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines Investors schon
erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere Baumoglichkeiten auf dem

Gelande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht stehen.

Es ist dartber hinaus unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in diesem ndrdlichen Teil
Hildens im Jahr 2016 durch Aufhebung des BPlanes (66C-Aufhebung-Schalbruch/Westring)
eine  Moglichkeit  fur  flachenschonende  Aufstockung von  Bestandsgebauden
zuriickgenommen hat und jetzt einem gréReren Investor die Bebauung von Grinflachen
zugestehen wurde, ohne hinreichende Ricksicht auf die dort wohnenden Menschen und die

0.g. zu erwartenden Probleme.

Wir fordern Rat und Verwaltung auf, ein stadtdkologisches Gesamtkonzept zu erstellen, wie
die Folgen des Klimawandels in Hilden reduziert werden kdnnen. Bis dahin sollen keine
weiteren Bebauungsplane aufgestellt oder geadndert werden. Sollte dies nicht beabsichtigt
sein, sind die klimatischen Auswirkungen dieses Vorhabens konkret zu untersuchen. Ein
blofRer Verweis auf die geringen Folgen ist angesichts der vorstehenden Ausflihrungen nicht

glaubwurdig.

Fur den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevdlkerung
durch den Stadtrat beschlossen werden sollte, weisen wir auf den notwendigen Artenschutz
hin. Dieser Artenschutz ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der
Bauausflihrung zu beachten und gilt Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im
Begleitplan benannt - hinaus fiir alle wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelande.
Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises von Fledermausvorkommen in diesem
Ortsbereich melden wir dies vorsorglich zur weiteren Untersuchung an. Dazu melden wir uns
kurzfristig nochmal.

fur die BUND Ortsgruppe Hilden

ot e



Burgerverein Hilden-Meide e.V.
Postfach 100151, 40701 Hilden

Buro fur StadtVerkehr
Planungsgesellschaft mbH & Co.KG
Mittelstral’e 55

40721 Hilden

Hilden, 17.08.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2. Anderung fiir den Bereich
zwischen der Oderstrafe 2-8;

Widerspruch zur Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Absatz 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Roudbar-Latteier,

der Bdrgerverein Hilden-Meide e.V. (BV Meide) wurde 1951 gegrundet. Nach der
Vereinssatzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich
das oben genannte Neubauvorhaben befindet, fur Verbesserungen in den Bereichen
Sicherheit, Verkehr, Infrastruktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle
diese Bereiche positiv beeinflusst werden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der
Aufstellung von Bauleitplanen in dieser Form nicht zu!

Die geplanten beiden Neubauvorhaben mit je 7 Wohneinheiten sollen auf unversiegelten
Grundstucksflachen errichtet werden. Der BV Meide ist der Meinung, dass insbesondere
die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und ggf. zu untersuchen sind:

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung
Hitzestau — fehlende Beluftung durch den Neubaubereich
Versiegelung von Grunflachen durch Neubauten und Parkplatze
Mogelpackung - Nur eine ,echte barrierefreie Wohnung im Haus
Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

Fehlendes Parkverbot fur Gewerbelaster im Wohngebiet

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Fehlendes Nahversorgungskonzept fir Hilden-Nord

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden zahlt zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein
Westfalen. In den letzten Jahren wurden die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die
Fluchtlingsunterkunfte, die 19 Einfamilienhduser der Meide GmbH, die Errichtung des
Freizeitbereiches Vabali, der Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte
Umgestaltung der Bungert-Tennisranch im Diekhaus, die Gebaude- und Bewohner- und
Besucherdichte massiv erhoht.



Hitzestau - fehlende Belliftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post haben in den letzten
Tagen die Aussagen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
dargelegt. Etwa 38.000 Menschen in Hilden leiden bei sommerlichen Wetterlagen bereits
heute unter besonders grolen Hitzebelastungen. Dies geht aus einer neuen
Untersuchung des LANUV hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem
Klimawandel der jungeren Vergangenheit einhergenht.

In Hilden treffen die gleichen hohen Belastungen wie in Dusseldorf und Koln zu! 70% der
Hildener Bevolkerung leidet unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung! Aus diesem
Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch.

Die hohen Temperaturen im Sommer 2018 belegen diese Aussagen und flhren somit zu
einer wesentlichen Verschlechterung der Wohnqualitat!

Im Gegensatz zum Neubauvorhaben Grinewald mit den beiden Neubauten zur
Querrichtung der vorhandenen drei Wohnblocken zwei geschlossene Bereiche geschaffen,
die zu einem Luft- und Hitzestau flhren werden. Mit der Bildung der
Interessengemeinschaft Oderstralle hat sich aus den aufgefuhrten Grunden bereits
starker Widerstand formiert.

Versiegelung von Griinflachen durch Neubauten und Parkplatze

Fir die beiden Neubauvorhaben mussen Grunflachen und Baume weichen. Somit werden
freie Grundflachen zusatzlich versiegelt. Auch die weitere Errichtung von Stellplatzen
findet auf dem vorhandenen Areal im westlichen Bereich der Hauser Oderstral’e 6-8 statt.
Hierdurch werden ebenfalls bisherige Freiflachen versiegelt. Der BV Meide ist gegen die
weitere Versiegelung von Freiflachen im stark besiedelten Hildener Norden. Es entsteht
der Eindruck, dass in Hilden soviel wie moglich zugebaut und versiegelt werden soll. Die
letzten und aktuellen Neubauvorhaben wie der Jacobus-Hof, Hochdahler-/Nordstral3e, die
Bebauung der Beethovenstra’e und der Bereich Richrather-/Uhlandstralle belegen die
Aussagen des BV Meide.

Mogelpackung - Nur eine ,,echte‘ barrierefreie Wohnung im Haus

Auf engsten Raum, unversiegelter Flache sollen zwei Neubauvorhaben mit insgesamt 14
Wohneinheiten entstehen. Die Hauser verfugen Uber keine Kellerraume oder Tiefgaragen.
Im Erdgeschoss werden die Hausanschlussraume sowie jeweils eine Drei-Zimmer-
Wohnung errichtet, die barrierefrei ausgestattet werden sollen. Die Hauser verfugen uber
keine Aufzlge, somit ist ein barrierefreies Wohnen nur bedingt mdglich, da stark
gehbehinderte Mitbewohner keinen Aufzug vorfinden bzw. das Erdgeschoss wohl kaum fur
das Abstellen von elektrischen Rollstihlen oder Rollatoren geeignet ist. Gleichzeitig diurfen
in Treppenhausern und auf Fluchtwegen keine Gegenstande gelagert werden. Der BV
Meide ist daher der Meinung, dass es sich bei diesen altengerechten Neubauvorhaben um
Mogelpackungen der Wohnungsbaugesellschaft Derr handelt oder diese Neubauvorhaben
nur als Verhandlungsmasse flr das Neubauvorhaben Grinewald dienen sollen.

Der BV Meide schlagt vor, dass die Wohnungsbaugesellschaft Derr ihr vorhandenes
Verwaltungsgebaude Gerresheimer Stralde/Ecke Grinewald alters- und
behindertengerecht umbauen kann und fur die Verwaltung ein Neubauvorhaben in der
Giesenheide errichten kdnnte.



Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevolkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen werden
tagtaglich mehr Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze
im Wohngebiet Schalbruch nutzen mussen, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht sind.
Die Parkplatzknappheit verlagert sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV
Meide begruft die Erweiterung der Freizeitangebote bemangelt aber, dass zu wenig
Parkplatze eingeplant und eingeraumt werden. Gleichzeitig fluhrt das erhdhte
Verkehrsaufkommen zu einer erhdhten Umweltbelastung und zu einer Minderung der
Wohnqualitat. Der BV Meide schlagt vor, Der BV Meide schlagt vor, die Ortsbuslinie O3
zusatzlich uber Westring und Auf dem Sand zu fuhren, und damit auch die Bereiche
Wohnweiler Elb und Elbsee in die Fahrtstrecke einzubinden.

Die selben Parkplatz-Argumente gelten fur den Bereich des Neubauvorhabens Grinewald.
Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Strale, Oderstrale, Grinewald und
Wohlauer Strale steht vor dem Kollaps. Mit der Errichtung der Ein- und
Mehrfamilienhduser in den 1960er Jahren wurden viel zu wenig Parkplatze und
Garagenplatze errichtet. Die damaligen Planzahlen flr die Stell- und Parkplatze treffen
nicht mehr zu und eine Anpassung ist nicht erfolgt. Die damals zu wenig errichteten
Einzelgaragen sind flr die heutigen Autos teilweise nicht mehr geeignet und so werden
zum Beispiel einige Garagen als Lagerplatze fur Fahrrader, Spielsachen und Brennholz
genutzt und somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begrufdt die Berucksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden
Stellplatzen. Die 1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz ist aber zu gering,
da in der Regel die anwohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neuburger, die
die freiwerdenden Mietwohnungen nutzen werden, mitbringen! Der BV Meide schlagt
daher die Auslegung von 2 Stellplatzen fur eine Wohneinheit vor!

In den nachsten Jahren ist weiterhin mit einen Zuwachs der Autozulassungen zurechnen.
Alternative Fahrzeuge wie Elektroautos haben zunachst keine positiven Auswirkungen auf
fehlende Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Fehlendes Parkverbot fur Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Strale, Oderstrale,
Grunewald und Wohlauer Stralle haben wir bereits aufgefuhrt. Zusatzlich zu den vielen
Personenkraftwagen parken zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster
oder Abschleppdienste im Wohngebiet, belegen gro3zugig die Parkplatze und belasten die
Umwelt. In den frihen Morgenstunden circa 04:30 Uhr, werden die Anwohner durch die
Inbetriebnahme dieser gerauschvollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV Meide
hat diese Larm- und Umweltbelastungen mehrfach bei der Stadt Hilden und den hiesigen
Politkern angemahnt. Bis heute konnte keine Losung gefunden werden. Der BV Meide
schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch eine Beschilderung mit dem
Zeichen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW vom Parken
auszuschliefden.

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die
Gewerbelaster um das Neubauvorhaben verbessert werden kann, schlagt der BV Meide
vor, Anwohnerparkplatze einzurichten. Somit werden Fremdparker oder Anwohner auf
alternative Transportmittel wie zum Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr



aufmerksamer. Die Parkplatze im Bereich Grunewald/Gerresheimer Stral’e werden gerne
als Park- und Ride-Parkplatz genutzt.

Fehlendes Nahversorgungskonzept fir Hilden-Nord

Die Errichtung von 14 Wohneinheiten fur Rentner und Alleinstehende ist geplant. Die
Erstbezieher werden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen
Mietwohnungen kommen und somit Platz fur den Zuzug von weiteren Familien schaffen.
Das fuhrt unseres Erachtens unweigerlich zu einer weiteren Bevdlkerungsverdichtung. Es
fehlt im Hildener Norden ein Nahversorgungskonzept. Der BV Meide begrufdt und freut
sich, dass zum Beispiel die Kleinst-Nahversorgung um den Naturhof so gut angenommen
wird. FUr die Bewohner im Grinewald und Oderstrale befinden sich die nachsten
grélkeren Supermarkte im Bereich Beethovenstralle 33 (Edeka) und Gerresheimer Strale
95 (Aldi). Selbst die Supermarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) liegen
noch deutlich naher als die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstral3e.

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen
Bebauungsplan hinein ragt, fuhrt diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen fur die
Bewohner im Wohngebiet Steinauer Stral’e, Oderstralle, Griinewald und Wohlauer Stral3e
weg. Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fur die Bewohner,
welcher eine negative Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wird.

Zusammenfassung:

Die angedachten Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende
Parkplatzsituation flhren aus Sicht des Birgervereins Hilden-Meide zu einer
Beeintrachtigung und Verschlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat. Aus diesen
Grunden stimmt der BV Meide einer derartigen Bebauung in der OderstraBe nicht zu.
Der BV Meide schlagt vor, das die Wohnungsbaugesellschaft Derr das vorhandene
Verwaltungsgebaude in der Wohlauer Str. fur altengerechte Wohnungen umbauen und fur
die Verwaltung ein Neubauvorhaben in der Giesenheide errichten soll. Der BV Meide rugt
auch die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten
Mieter. Es entstand der Eindruck, die Stadt Hilden und einige politischen Vertreter wollten
eine schnelle Entscheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr
durchpeitschen. Der BV Meide lobt den Einsatz einer kleinen Hildener Partei, die die
betroffenen Mieter aktuell und umfangreich informiert hat.

Der BV Meide begruft, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fur ihre Mieter so
vorsorglich einsetzt. Dieser Einsatz darf aber nicht zu Lasten der Umwelt und
benachbarten Mieter fuhren.

Mit freundlichen GrifRen
BURGERVEREIN HILDEN-MEIDE e.V.

gez. Jens Muller gez. Karl-Heinz Sieger
Stellv. Vorsitzender Stellv. Vorsitzender



Interessengemeinschaft Oderstralie

40721 Hilden

Blirgermeisterin der Stadt Hilden
Frau Birgit Alkenings —personlich-
Am Rathaus 1

40721 Hilden Hilden, 08.08.2018

Brandbrief: Neubau von 14 Wohnungen an der Oderstraf8e in Hilden

Sehr geehrte Frau Alkenings,

der Klimawandel schreitet unaufhaltsam voran und zeigt in diesem Sommer besonders seine
Auswirkungen in Stadten und Gemeinden. So sind auch in Hilden bereits 70% der Bevolkerung durch
die Erwarmung der Stadt unmittelbar betroffen, was ein erschreckend hoher Wert fiir eine Stadt
dieser GroRe ist.

Wir appellieren mit Nachdruck an Sie als Verantwortliche fiir die Sicherheit der Biirgerinnen und
Bilrger der Stadt Hilden, diesen Trend endlich bei der weiteren Stadtplanung zu berlicksichtigen und
der riicksichtslosen Vernichtung von Griinflachen, hier im Bereich der Oderstrale, Einhalt zu
gebieten.

Seit Beginn der Hitzeperiode haben sich die Wohnungen im Bereich Oderstralle enorm erhitzt. Die
Temperaturen liegen trotz der Einhaltung von Empfehlungen wie das Liften zu friither oder spater
Tageszeit sowie das geschlossen halten von Fenstern und deren Abdunkelung (iber den Tag im
Bereich von 30° Celsius und dartiber. Nur die vorhandenen Frischluftschneisen zwischen den
Wohnblécken verhelfen morgens und abends, durch die Entstehung eines Luftzugs, fiir eine
Abktihlung um einige wenige Grad. Sollten diese durch den Bau der geplanten Wohnblécke
unterbrochen werden und dadurch ein Innenhof entstehen, werden die dann herrschenden
Temperaturen innerhalb der Wohnungen zu einer extremen Gefahr fiir die Gesundheit der
Anwohner.

Diesen Tatsachen stellen sich mittlerweile viele Stadte und Gemeinden und folgen damit
Empfehlungen des Landesamtes fiir Umwelt, Natur und Verbraucherschutz.

(https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1 infoblaetter/LANUV Info 41 Klimaanalyse WEB
-pdf)

Auch der Deutsche Stadte- und Gemeindebund plant MaRnahmen zur Erhaltung und Neuerrichtung
von Grinflachen um die Birgerinnen und Blirger zu schiitzen.

(https://www.zdf.de/nachrichten/heute-19-uhr/videos/hitze-in-innenstaedten-steigt-100.html)



https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_WEB.pdf
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/LANUV_Info_41_Klimaanalyse_WEB.pdf
https://www.zdf.de/nachrichten/heute-19-uhr/videos/hitze-in-innenstaedten-steigt-100.html

Zum Schutz der Biirgerinnen und Birger unserer Stadt missen Sie jetzt einschreiten und sofort die
Vernichtung von Griinanlagen unterbinden, da jede weitere Versiegelung die Situation verscharft und
weitere unabsehbare Konsequenzen fiir die Zukunft unserer Stadt nach sich zieht, die Sie zu
verantworten haben.

Die lhrerseits und seitens der SPD vorgebrachte Begriindung Hilden bendtige altersgerechten und
sozialen Wohnungsbau ist hinfallig, da die Wohnbau DERR keine der beiden Varianten an der
OderstralSe plant. Die versprochenen mietpreisgedamften Wohnungen aus dem Bestand sind schlicht
Augenwischerei, da die Mieten ohnehin noch deutlich unter der Grenze liegen.

Wir erwarten lhre Stellungnahme bis 20. August 2018.
Mit freundlichen GriRen

Interessengemeinschaft Oderstrale

Im Auftrag Im Auftrag

Im Auftrag



% Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
- Stadtplanung -

Die Biirgermeisterin

05.07.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62A, 2. Anderung Bereich OderstraRe

Protokoll der Biirgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll handelt,
sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Das Plangebiet an der OderstralRe sieht im Flachennutzungsplan den Bereich Wohnen (W) vor und
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 62A. Ausgewiesen sind Flachen fir allgemeine
Wohngebiete. Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 0,71 ha und umfasst das Flurstiick 389 in der
Flur 31 der Gemarkung Hilden. Das Gebiet befindet sich im Besitz der Wohnbau Gesellschafft H. Derr
mbH & Co KG. Auf bestehenden Griin- und Freiflachen soll ein Neubau mit 14 Wohnungen und 14
neuen Stellplatze entstehen.

Die Birgerinnen und Blrger wurden hierzu zu einer Informationsveranstaltung seitens der Stadt und
der Wohnbau Gesellschaft Derr eingeladen, damit diese friihzeitig Gber die Planung informiert
werden und die Moglichkeit bekommen, Anregungen und Fragen zu dufSern. Die im Rat vertreten
Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel
verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internetseite
der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen.

Zu Beginn der Veranstaltung werden die Anwesenden von Herrn Groll Gber den Ablauf der
Blrgerinformationsveranstaltung informiert. Er weist darauf hin, dass der Bebauungsplan Nr. 62A, 2.
Anderung (OderstraRe) und der Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung (StraBe Griinewald) in einer
Veranstaltung behandelt werden. Die zwei Bebauungsplane werden nacheinander vorgestellt und
somit nacheinander und getrennt voneinander diskutiert werden.

Aullerdem informiert Herr Groll die Anwesenden dariiber, dass die gestellten Fragen, die Antworten
darauf und die Anregungen allgemein, als Ergebnisprotokoll protokolliert werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass die von den Bilirgerinnen und Blirgern vorgebrachten Bedenken und
Anregungen den Mitgliedern des Stadtrates weitergegeben werden und im weiteren
Planungsprozess Beriicksichtigung finden. Das Protokoll kann bei der Verwaltung ca. zwei Wochen
nach der Veranstaltung angefordert werden.

Zu dem Termin sind erschienen:

1. Burgerinnen und Biirger gemaR beiliegender Liste

2. Ratsvertreterinnen und Ratsvertreter: Herr Munsch, Herr Buchartz, Frau Barata, Frau
Hebestreit, Frau Vogel, Herr Reffgen (ab 18.30Uhr)



3. Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung: Frau Holstrater, Frau Bopp,
Baudezernentin Frau Hoff, Herr Groll, Herr Stuhltrager
4. Sachkundige Biirger des Stadtentwicklungsausschusses: Herr Coshausz, Herr Albers, Herr

Kalversberg

5. Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG: Herr Bohl, Herr Tillmann

6. Biiro StadtVerkehr (mit der Erarbeitung der Bebauungsplane beauftragtes Planungsbiiro,
biro stadtverkehr, Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hilden): Frau Roudbar-Latteier,
Frau Knigge (Protokollfiihrerin)

Frau Roudbar-Latteier erldutert den geplanten Bebauungsplan Nr. 62A, 2. Anderung im Bereich
Oderstralle, nachdem sie den heutigen Zustand des Gebietes und dessen Umfeld vorgestellt hat.

Danach eroffnet Herr Groll die Frage- und Diskussionsrunde.

Die Biirgerinnen und Biirger nahmen wie folgt Stellung:

Waihrend der Biirgeranhorung zum Bereich Griinewald wurde zum Thema Parkraum ausfiihrlich
Stellung genommen. Da beide Verfahren sich raumlich nahe liegen, gelten die Stellungnahmen fiir
beide Bereiche und wurden in der Biirgeranhorung zum Bereich Oderstrae nicht in der gleichen
Tiefe aufgegriffen. Die entsprechenden Stellungnahmen aus der Biirgeranh6rung zum Bereich
Griinewald werden daher, wie in der Biirgeranhorung angekiindigt, auch hier protokolliert (bis
Markierung, Seite 3).

e Eine Blrgerin merkt an, dass die Bewohner der Einfamilienhauser auch an der StralSe parken,
obwohl diese teilweise Stellplatze hatten und befiirchtet deswegen, dass noch weniger
Stellplatze vorhanden sein werden.

Herr Groll erklart dazu, dass die StraRe ein 6ffentlicher Raum ist und damit nicht zum Planungsgebiet
gehort. Deswegen sei eine Beeintrachtigung in Bezug auf das Parken wahrend der Bauzeit nicht
vermeidbar.

e Ein Biirger erkundigt sich, ob es ein (zeitlich begrenztes) Konzept fiir die voriibergehende
Stellplatzsituation gibt. So konnte z.B. eine Freiflaiche wahrend der Bauphase als Parkplatz
freigegeben werden.

Herr Groll empfindet den Vorschlag als positiv und sagt die Priifung und Weitergabe dieser
Moglichkeit zu.

e Ein Biirger weist darauf hin, dass viele Familien mittlerweile Zweit- und Drittwagen besalien
und beflirchtet, dass die neuen Mieter ebenfalls PKW mitbringen, die Stellplatze bendtigen.

Herr Groll erklart, bei seiner umfassenden Ortsbegehung noch viele freie Stellplatze gesehen zu
haben. Nach einigen Zwischenrufen seitens der Birger erklart er, dass die Mieter keinen rechtlichen
Anspruch auf einen privaten Stellplatz hatten. Jeder Halter muss sich selbst um den Verbleib seines
PKW kiimmern.

e Die Blirgerinnen und Birger zeigen sich Uber diese Aussage verargert. Ein Blirger wirft den
Veranstaltern vor, sie seien nicht Gber ihre Blirgerrechte informiert worden.



Herr Groll verweist daraufhin auf die Erlauterungen von Frau Roudbar-Latteier und erklart noch
einmal, dass dies eine freiwillige, baurechtlich nicht vorgeschriebene Veranstaltung sei, die dazu
diene, Anwohner friihzeitig zu informieren und in den Planungsprozess mit einzubinden.

e Eine Birgerin erlautert, sie habe wiederholt bei Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & CO KG
nach einem kostenpflichtigen Stellplatz angefragt. Die Antwort sei bisher immer negativ
gewesen.

Herr Groll beschreibt daraufhin noch einmal den Bestand der Hauser und den Anspruch der
Anwohner auf Freiraum und Garten. Er merkt an, dass es keine langfristige Vernichtung von
Stellplatzen gibt, sondern sogar eine Neuschaffung.

Frau Roudbar-Latteier erklart daraufhin, dass kurzfristig 53 Stellplatze wegfallen, aber bei Abschluss
des Baus die 53 Stellplatze wieder zur Verfliigung stehen und 28 zusatzliche Stellplatze geschaffen
werden. Konkret entstehen in der Tiefgarage 38 Stellplatze, weitere durch Erweiterung eines
bestehenden Parkplatzes an der StraRe Griinewald und noch ein zuséatzlicher auf einem
benachbarten Grundstiick. Insgesamt stehen nach dem Bau 81 Stellplatze zur Verfligung, was 28
zusatzliche Stellplatze gegeniber dem heutigen Bestand bedeutet.

e Eine Birgerin merkt an, dass die Anwohner mit kostenpflichtigem Stellplatz teilweise
trotzdem die offentlichen Stellplatze nutzen wiirden.

e Ein Biirger fragt, ob es moglich ist, Anwohnerparkplatze auszuweisen. Er berichtet von
Fremdparkern, die Stellplatze blockieren und regt deswegen z.B. zusatzliche P+R Platze (park
and ride) an.

Herr Groll erklart, dass Anwohnerparkplatze nicht immer eine Losung seien, denn es gebe auch dann
keine Garantie fiir einen wohnungsnahen Stellplatz, was somit keine Verbesserung der aktuellen
Lage sei. AuRerdem wirden in der Regel flir einen Parkplatz mehrere Anwohnerparkausweise
ausgestellt, der Platz sei dann ,Gberbucht”. Er erldutert, dass Anwohnerparkpldtze nur eine
Bevorrechtigung darstellen, keine Garantie. Zudem werden Anwohnerparkpldtze nur innerstadtisch
ausgewiesen und nicht in der Peripherie.

e Ein Birger fragt, ob im 6ffentlichen Raum weitere Stellplatze geschaffen werden kénnen
bzw. ob im 6ffentlichen Raum weitere offizielle Stellplatze ausgewiesen werden kdnnen.

Herr Groll bedankt sich fiir die Anregung, verweist aber darauf, dass der 6ffentliche Raum nicht nur
als Parkraum genutzt werden kénne. Der 6ffentliche Raum bediene nicht nur den Anspruch nach
Parken, sondern auch andere Nutzungsanspriiche. Daraufhin bittet Herr Groll darum, die Diskussion
Gber Parkraum zu beenden. Ebenso weist er darauf hin, dass die Parkplatzthematik fiir beide
Aufstellungsverfahren gilt. Die AuRerungen wiirden daher in beide Protokolle aufgenommen.

e Eine Birgerin bemerkt, dass gerade sonntags immer ein Gelenkbus Parkraum an der Kébener
StralSe versperrt und fragt, ob der Griinewald dafiir nicht besser geeignet sei.

e Ein Bilirger merkte dazu an, dass die Bushaltestelle an der Kobener Stral3e fiir Behinderte
wichtig sei.

Herr Groll sagt dazu, dass der Bus dort stehen miisse und bittet darum, nicht iiber den OPNV zu
diskutieren, dieser sei nicht Gegenstand der Birgeranhorung.




Die Biirgerinnen und Biirger stellten auBerdem folgende Fragen bzw. gaben folgende
Stellungnahmen ab zur Planung im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62A, 2.
Anderung fiir den Bereich OderstraRe:

e Ein Biirger fragt, ob bei dem geplanten Neubau eine Tiefgarage vorgesehen ist.
Frau Roudbar-Latteier sagt, eine Tiefgarage sei nicht vorgesehen.
e Ein Birger fragt, warum auf eine Tiefgarage verzichtet wird.

Herr Bohl erklart die Unwirtschaftlichkeit einer solch kleinen Tiefgarage. Laut seinen Ausfiihrungen
wiirde ein Stellplatz dann monatlich etwa 100€ Miete kosten. Es sei am besten, wenn eine Tiefgarage
unterhalb eines Gebaudes angelegt werde, was hier nicht realisierbar sei, da die Tiefgarageneinfahrt
durch die benétigte Rampenlange zu lang sei.

Frau Roudbar-Latteier verweist auf die 14 neuen Stellplatze, die laut Bebauungsplan im Plangebet
und im unmittelbaren Umfeld geschaffen werden sollen.

e Ein Biirger verweist auf die Fehlerhaftigkeit des Bebauungsplans im Hinblick auf die 14
geplanten neuen Stellplatze. Es konnten nicht 14 neue Stellplatze geschaffen werden, da im
Zuge des Baus von Stellplatzen an der Oderstral3e fiir deren Anfahrbarkeit 6ffentliche
Stellplatze weggenommen werden mussten. Auerdem werde fir die Schaffung der neuen
Stellplatze Freiraum weggenommen.

Herr Groll sagt die Uberpriifung der Stellplatzbilanz zu.

e Eine Birgerin regt viele verschiedene Dinge an (siehe Anlage 1, von besagter Birgerin
erhalten). Unter anderem sorgt sie sich um den Standort der Miillcontainer und die
Feuerwehreinfahrt.

Herr Groll erldutert, dass die entsprechenden Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.
Rettungswege werden prinzipiell unter Einbeziehung der betreffenden Dienststellen (hier
Feuerwehr) geplant. Zudem sei die Einladung zu der Veranstaltung von dem Biiro StadtVerkehr und
der Wohnbau Gesellschaft Derr zusammen mit der Stadt Hilden erteilt worden. Ein Birger regt
daraufhin an, Informationen nicht Giber die Wohnbau Gesellschaft Derr Gbermitteln zu lassen.

Frau Roudbar-Latteier erliutert, dass bei der Ubermittlung der Einladungen zur
Informationsveranstaltung mit der Wohnbaugesellschaft zusammengearbeitet wurde und daher die
erstellte Einladung dem Brief an die Mieter beigefligt wurde. Weitere Einladungen an Anwohner
wurden per Hand in die Briefkdsten im naheren Umfeld der Plangebiete eingeworfen. In Zukunft
kann auf eine solche Kooperation mit einem Vorhabentrager verzichtet werden und die Verteilung
von Einladungen ausschlieRlich durch das beauftragte Planungsbiiro erfolgen.

e Ein Biirger bemerkt, dass die Freiflache im Bebauungsplan groRRer dargestellt wird, als sie in
der Realitat ist. Er weist aullerdem darauf hin, dass sich ein Teil der geplanten Stellplatze
direkt neben dem bestehenden Spielplatz befinden. Er flihrt aus, die Stralle sei besonders
abends voll mit geparkten Autos. Das schranke die Wohnqualitdt massiv ein. Dies werde
durch den Neubau verstarkt. Nach dem Bau werde es keine Griinflaichen mehr geben, was
eine Zumutung fir die Bewohner darstelle. Er fragt, warum alles zugebaut werden misse.



Herr Groll flhrt aus, dass einige Grinflachen erhalten bleiben. Zudem merkt er an, dass sich die
Planung in einer sehr frithen Phase befinde und es deshalb das Bebauungsplanverfahren inklusive
Bilrgerbeteiligung gebe.

e Ein Biirger regt die Versetzung der zwei geplanten Hauserbldcke in den nordlichen Bereich
des Grundstlicks an. Zusatzlich kritisiert er die Vernichtung des Spielplatzes fiir Stellplatze.

Herr Bohl antwortet, dass die Versetzung nicht moglich sei, da man nicht an die nordliche
Grundsticksgrenze bauen diirfe.

Herr Groll sagt die Priifung der Anregung zu.
e Ein Bilirger merkt an, dass die neuen Hauser sehr nah am Bestand stehen werden.

Herr Groll erldutert den Abstand der Hauser. Dieser betrage vom Treppenhaus des Neubaus bis zu
den bestehenden Balkonen etwa 13 Meter.

e Ein Biirger fragt nach dem Abstand zwischen Oderstrafle Nr. 6 und dem Neubau.

Herr Bohl erldutert, dass genligend Abstand vorhanden sein werde, Herr Groll beziffert den Abstand
auf etwa 8,5m (nach Planzeichnung).

e Eine Birgerin fragt, warum in dem Neubau kein Aufzug vorgesehen sei. Es sei nicht, wie
versprochen, barrierefrei und damit nicht sinnvoll fiir alte Menschen.

Herr Bohl fiihrt aus, die Hauser seien barrierearm und nicht barrierefrei angelegt. Die Wohnungen im
Erdgeschoss seien barrierefrei. Einen Aufzug zu installieren, sei unverhaltnismaRig teuer und wirde
sich auf den Mietpreis auswirken.

e Ein Biirger erkundigt sich, welchen Anspruch auf Freiraum die Mieter hatten.

Herr Groll merkt an, die Bestdnde seien schon mindestens 50 Jahre alt. Damals seien die Gesetze
anders gewesen. Die heutige Landesbauordnung gebe die notwendigen Abstande vor und diese
werden selbstverstandlich berlicksichtigt. Ein Blirger bittet daraufhin darum, auch menschliche
Bediirfnisse zu bericksichtigen.

e Eine Birgerin fragt Herrn Bohl, was mit dem bestehenden Baum geschieht.
Herr Bohl antwortet, dass dieser gefallt werden miisse, aber ersetzt werde.

e Ein Biirger empfindet die Nachverdichtung seitens der Wohnbau Gesellschaft Derr als
,Unverschamtheit” und bewertet den Standort als ,,nicht gut”.

e Eine Birgerin bittet darum, auf die Versiegelung von Griin-/ Freiflichen zu verzichten, um
das Klima zu schitzen.

e Ein Blrger, wohnhaft an der OderstralRe Nr. 2, empfindet den Blick auf den Neubau als
,unattraktiv” und befiirchtet die Bildung eines ,,Wohnghettos”. Auerdem zeigt er sich
frustriert tiber die Meinungsanderung der Wohnbau Gesellschaft Derr, die mit dem
Generationswechsel der Unternehmensfiihrung einherging. Er beklagt sich dariber, dass die
Versprechen bezliglich der Griinflache nicht eingehalten werden.



e Ein Biirger bemangelt, dass den Mietern nun schon mehrere unterschiedliche Plane mit
unterschiedlichen Aussagen vorgelegt wurden.

Frau Roudbar-Latteier erldutert hierzu, dass man sich am Anfang eines Planungsprozesses befindet,
die Planungsstande sich also andern und sich mitunter voneinander unterscheiden.

e Ein Birger flirchtet die klimatischen Veranderungen, die mit dem Bau einhergehen. Er
befiirchtet verstarkten Windzug durch den Neubau. Zudem weist er auf den bereits heute
bestehenden Hitzestau zwischen den Gebduden im Sommer hin, der vermutlich durch den
Neubau verstarkt wiirde. Zudem falle das Griin weg, welches zum Ausgleich vorhanden war.

e Eine Birgerin bezweifelt die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens an der OderstraRe und die
Notwendigkeit aller neuen Objekte. Zudem bemangelt er den Wegfall von Freiraum.

Herr Groll erldutert, dass die Vorhaben an der Oderstralie und am Griinewald zwei verschiedene
Bauvorhaben sind und deswegen getrennt voneinander betrachtet werden missen. Zudem werden
die beiden Bauvorhaben in eigenen Genehmigungsverfahren behandelt.

e Ein Blirger merkt an, dass die Auswirkungen fir Umwelt und Anwohner an der Oderstralie
viel gravierender sind als am Griinewald. Am Griinewald sei die betreffende Flache bereits
versiegelt, an der OderstralSe entfallt mit dem Neubau Freiraum.

e Eine Birgerin wundert sich, warum mit Einverstandnis der Blirgermeisterin Hildens auf einen
Umweltbericht verzichtet werde.

Herr Groll begriindet dies damit, dass der Schwerpunkt des Bauvorhabens auf der Schaffung neuen
Wohnraums liegt und dass dies im Baugesetz geregelt sei. Baudezernentin Frau Hoff meldet sich zu
Wort. Sie erlautert, dass ein Umweltbericht in einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gesetzlich
nicht notwendig sei. Die Umweltbelange missten dennoch beriicksichtigt werden und wiirden in der
Begriindung des Bebauungsplans erlautert. Beispielsweise wiirde im Verfahren der Kreis Mettmann
zu den Umweltbelangen beteiligt. Herr Groll erlautert, ein Verzicht auf einen Umweltbericht heiRe
nicht, dass auf notwendige Gutachten verzichtet werde. Frau Roudbar-Latteier merkt an, im
Verfahren wiirden Artenschutz und auch das Schutzgut Mensch beriicksichtigt. Sie zahlt die
verschiedenen Untersuchungen auf, die im Verfahren durchgefiihrt werden: Versickerungsbericht,
Grinplanung und Verschattungsstudien und Artenschutzgutachten. Aullerdem werden die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange beriicksichtigt.

e Ein Blrger erkundigt sich nach der geplanten Lange der Bauzeit.

Herr Groll rechnet mit einer einjahrigen Planungszeit und einer Bauzeit von einem Jahr bis
anderthalb Jahren.

e Ein Biirger schlagt eine Schranke zum Gebiet vor, die Anwohner mit einem Schlissel |[6sen
kdénnen.

e Ein Biirger schlagt den Verzicht auf das Bauvorhaben vor.

e Ein Biirger erinnert an das bestehende und zukiinftige Problem mit Stellplatzen fir
anliegende PKW.

Herr Groll sichert eine Uberpriifung der Plane zu.

e Ein Biirger fragt, warum sich die lokale Politik nicht zu dem Thema duRere.



Herr Groll verweist darauf, dass diese Veranstaltung eine Biirgeranhdrung und
Informationsveranstaltung sei. Die Politikerinnen und Politiker sollten nur zuhéren und ihre
Fraktionen Uber die Veranstaltung unterrichten. Es sei an diesem Abend keine Diskussion mit der
Politik vorgesehen.

Nach dem Ende der Diskussion erklart Herr Groll, dass die vorgebrachten Anregungen bei der
weiteren Planung gepriift wiirden und das Protokoll in etwa zwei Wochen im Planungs- und
Vermessungsamt zur Verfligung stehen wiirde.

Herr Groll dankt allen Beteiligten fir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und schlie3t die
Veranstaltung um 19:55 Uhr.

Protokoll: Maria Knigge gez. Gabriele Bopp
(Biro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH &CO. KG)
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Bebauung Oderstrale

Die Verteilung der Einladung der Stadt Hilden zu dieser Fragestunde am 14.06. erfolgte als Anlage zu
einem Schreiben der Wohnbau DERR. Als Biirger dieser Stadt erwarte ich, dass sich die Stadt objektiv
bei solchen Angelegenheiten verhalt und solche Einladungen separat verteilen l4sst. So hat es einen
faden Beigeschmack.

Anschreiben bzw. Fragebogen Wohnbau DERR

Die Bebauung Oderstrafle sowie Grinewald kann man nicht in einem Anschreiben/Fragebogen
zusammenfassen. Die Voraussetzungen sind véllig unterschiedlich. Warum wird ein solcher
Fragebogen nicht anonym erstellt, was vollig ausreicht, um die Stimmung der Anwohner
einzufangen. Die erste Frage ,,Ich/Wir beflirworten grundsatzlich die geplante Errichtung der
seniorengerechten bzw. barrierearmen Wohnungen® kann fiir die OderstraRe nicht angewandt
werden, da hier kein Aufzug vorgesehen und im Erdgeschoss nur eine Vr%-rzimmerwohnung
angedacht ist. Die in den Obergeschossen befindlichen Zweiraumwohnungen sind also weder das
eine noch das andere. Abgesehen davon bin ich grundséatzlich fir den Bau solcher Wohnungen, aber
eben nicht an der OderstraRe.

Da es sich auch nicht um Sozialwohnungen bzw. mietpreisgehemmte Wohnungen handelt, steht die
Frage im Raum, ob 14 Wohnungen es rechtfertigen, dass die bestehenden 80 Wohnungen derart an
Wohnqualitat einbiifen, dass einige Anwohner sogar Uberlegen, sollte es zu einem Bau kommen,
auszuziehen.

Beeintrachtigungen fir die Umwelt

Mal wieder wiirden im Hildener Norden wertvolle Grinflachen vernichtet, obwohl diese gerade in
der heutigen Zeit wichtiger sind als je zuvor. Sie dienen als Insektenweide, Frischluftschneisen und
Sickerflachen und das die so wichtig fiir uns Menschen sind, kann man tagtaglich der Presse
entnehmen. Wer das in der kommunalen Politik ignoriert, sollte sich fragen, ob er seinem sozialen
Auftrag den er durch die Wahl bekommen hat noch nachkommt.

Parkplatze

Bis heute konnten noch immer keine 14 Parkplatze auf eigenem Grund nachgewiesen werden. Durch
die geplanten 4 im Bereich der Hauser 1-7, wiirde die gleiche Anzahl im &ffentlichen Raum entfallen.
Ein Parkchaos ist vorprogrammiert, da man heutzutage von mehr als einem Pkw pro Wohnung
ausgehen muss. Und die OderstraRRe ist bereits jetzt iberlastet. Ebenso wie auch die Steinauer StraRe
durch die Neubauten auf der alten Obstwiese und dem Rest der Siedlung.

Oderstr. 6

Die OderstraRe 6 ist in besonderer Weise von der Bebauung betroffen, da das Haus weiter vor steht,
und der Blick durch den Neubau versperrt wiirde. Man schaut dann aus der kompletten linken
Gebdudehalfte statt wie jetzt ins Griine, nur noch auf eine sehr nah stehende Mauer. In diesen Fall
sollte unter Berlicksichtigung des im BGB verankerten Gebots der Riicksichtnahme nochmals
besonders gepriift werden.

Millentsorgung

Wo sollen die neuen Millcontainer untergebracht werden?

Page 1/1
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(inkl. Informationen zur Umweltvertraglichkeit)
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Begrundung
1. Gesetzesgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Fur die zeichnerischen Festsetzungen gilt die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Die folgenden Satzungen der Stadt Hilden mussen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden:

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden
vom 10.11.2010 in der seit dem 01.01.2017 gulltigen Fassung.

e Satzung der Stadt Hilden Uber Gestaltung, Gréf3e und Anzahl von
Abstellplatzen fur Fahrréader (Fahrradabstellplatzsatzung) vom
26.5.2011 in der seit dem 31.03.2016 glltigen Fassung.

2. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Oderstral3e und
umfasst das Flurstiick 389 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden sowie das
im stadtischen Eigentum befindliche Flurstuck 537, Flur 31 der Gemarkung
Hilden.

Die auleren Grenzen der genannten Flurstlicke entsprechen auch den
Plangebietsgrenzen. Diese verlaufen &stlich entlang der Grenze zur
offentlichen Verkehrsflache der Wohlauer Strale, im Siden entlang der
Grenze zu der offentlichen Verkehrsflache der Oderstralle, im Westen
grenzen die offentliche Verkehrsflache der StralRe Griinewald, sowie eine

Garagenanlage und deren Zufahrten an das Plangebiet. Im Norden wird das
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Plangebiet durch die Grundstiicke der 2-geschossigen
Reihenhausbebauung entlang der Wohlauer Stra3e und StraRe Griinewald
begrenzt. Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt rund 7.430 gm.

2.2 Besitz- und Nutzungsverhéltnisse sowie Flachenaufteilung

\

fiir den Bereich Oderstrae %@ Hilden

Plangebletsgrenze - ohne Malistab
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

Abb. 1: Ubersicht iber die Grenzen des Plangebietes

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG (Wohlauer Str. 32 in
40721 Hilden) ist Eigentimerin des genannten Flurstiickes 389 (Flur 31,
Gemarkung Hilden). Das im stadtischen Eigentum befindliche rund 330 gm
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groBe Flurstick 37, Flur 31 der Gemarkung Hilden, soll im Falle der
Erlangung von Planungsrecht durch die Wohnbaugesellschaft H. Derr mbH

& Co. KG. erworben werden.
Das Plangebiet setzt sich flachenméRig derzeit wie folgt zusammen:
rund 7.430 gm, davon:

e rund 1.250 gm viergeschossige Bestandswohngebdude (Wohlauer
Str. Hs. Nr. 17/19, OderstralRe Hs. Nr. 2/4 und 6/8)

e rund 1.270 gm versiegelte, bzw. mit Nebenanlagen
(Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze, Fahrradgaragen etc.) und
deren Zufahrten und Wegen bebaute Flache.

e rund 4.910 gm Grinflache (Ziergriin), teilweise mit Zuwegungen von
und zu Gebauden durchzogen.

2.3 Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Hilden inmitten
von teils umfangreich durchgrinten Wohngebieten und ist allseitig von
Siedlungsflachen mit geringem bis mittlerem und hohem Verdichtungsgrad

umschlossen.

Das Plangebiet umfasst derzeit drei Stick jeweils vierstdckige
Mehrfamilienhduser (Wohlauer Str. Hs. Nr. 17/19, Oderstra3e Hs. Nr. 2/4
und 6/8 in offener Bauweise, die insgesamt 80 Wohnungen umfassen. Die
Eingange der Gebaude befinden sich jeweils an der Ostseite, an der
Westseite sind Balkone angeordnet. Weitere bauliche Anlagen im
Plangebiet umfassen eingeschossige Gemeinschaftsgaragen (24 Stiick) und
Garagen, die fur das Anstellen von Fahrradern genutzt werden (3 Stuck).
Ebenfalls vorhanden sind zwei PKW-Stellplatze, ein Kinderspielplatz (rund
150 gm) sowie drei Standorte fir die Milltonnen der Anlieger. Die
ErschlieBung der im westlichen Teil des Plangebiets befindlichen Garagen
und Stellplatze erfolgt Gber eine Zufahrt von der Strafe Grinewald, die im

Ostlichen Teil des Plangebietes tber eine Zufahrt von der Wohlauer Stral3e.

Auf dem restlichen und flachenmaRig gréRten Teil des Plangebietes
befinden sich Griunflachen (Ziergrin) und Gehwege von und zu den
angrenzenden Wohngebauden. Auf dem Grundstiick befinden sich mehrere
Baume, die von Stammumfang und Baumart her unter die

Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen. Dartiber hinaus sind weitlaufige
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Rasenflachen und an den Plangebietsrandern Hecken, Straucher und

Staudenpflanzungen vorhanden.

Abb. 2: Blick aus westlicher (links) und 6stlicher (rechts) Richtung der
Oderstralie in das Plangebiet

Das Umfeld des Plangebietes ist stadtebaulich teils durch mehrstdckige
Wohnbebauung aus Mehrfamilienhdusern gepragt, die sich teilweise
ebenfalls im Eigentum der Wohnbaugesellschaft H. Derr befinden (z.B.
Oderstrale Hs. Nr. 3/1 und 5/7). Nordlich und westlich grenzt

Reihenhausbebauung an das Plangebiet.

Im StralBenraum der Oderstrafe befinden sich dariiber hinaus o6ffentliche
Stellplatze (sowohl im 90°Winkel, als auch parallel zur Fahrgasse

angeordnet)

Abb. 3: Blick auf die vorgelagerten 6ffentlichen Stellplatze (links) und

die Ziergrinbestéande (rechts)

Bei den Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes und in dessen
naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemeinschaftlich nutzbare

Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhduser. Eigentimer
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der Flachen und Gebaude ist die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG.

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
ginstig Uber die Haltestelle ,Griinewald® zu erreichen. Die genannte
Haltestelle wird von den Bussen der Rheinbahnlinien 781, 782 und O3
angefahren.

3. Bisheriges Planungsrecht

3.1 Regionalplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem GEP 99, Stand: 11/2009

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden, aus dem Jahre

1993, ist das Plangebiet als Wohnbauflaiche (W) ausgewiesen. Eine

Anpassung des selbigen im Bereich des Plangebietes ist daher nicht nétig.

@ Geobasisdaten: Itrul Mettmann, 'I.I'urc-nl- und Katasteramt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Hilden, Stand 1993 mit
rechtskréaftigen Anderungen

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 62A
der Stadt Hilden (Rechtskraft 1981). Fur das Plangebiet ist als Nutzung
allgemeines Wohnen (WA) ausgewiesen und um die drei bestehenden
Gebaude wurden Baugrenzen, jeweils mit einer Breite von 14,0 m, gelegt.
Die Geschossigkeit ist auf maximal vier Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf maximal
1,1 festgesetzt. Des Weiteren wurde als Bauweise eine offene Bauweise
festgelegt. Im  Bebauungsplan wurden aufBerdem Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGa) und deren Zufahrten festgelegt. Der Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 62A bezieht sich auf eine Flache
sudlich der Oderstraf3e und grenzt nicht an das Plangebiet an.
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Die geplante Neubebauung liegt auBerhalb der Baugrenzen fir

Wohnbebauung, so dass zur Realisierung des Vorhabens die 2. Anderung

des geltenden B-Plans Nr. 62A notwendig wird.

/\

Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 62A

Im Norden grenzt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 63A an den
Bebauungsplan Nr. 62A. Er weist neben Baugrenzen fir Wohnbebauung
(reine Wohngebiete) auch Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und
Stellplatze sowie deren Zufahrten aus. Ein Teil des Plangebietes befindet
sich derzeit in einem Bauleitplanverfahren zu 1. Anderung des
Bebauungsplanes 63A, wodurch eine zukinftige Bebauung mit einem
Wohngebaude auf der Flache fur Gemeinschaftsgaragen baurechtlich

ermdglicht werden soll.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 63A

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A an.

3.4 Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann;

Zugriff auf das Geoportal, Kreis Mettmann am 12.06.2018



Bebauungsplanverfahren Nr. 62A, 2. Anderung — Begriindung b u ro Sta dtve rke h r

Das Plangebiet liegt auBerhalb des  Geltungshereichs des

Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich jedoch das im
Landschaftsplan  festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Dusseldorfer
Stadtwald“ (D2.3-1 und D 4.1-2). Ein im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann festgesetztes Naturdenkmal (D 2.6-10) welches aus einer
Baumreihe aus Eichen besteht, befindet sich genauso in der weiteren
Umgebung des Plangebietes sowie die festgesetzten Obstwiesen entlang
des ,Westrings“ bzw. an der ,Elb* (D 51.-43).

Dartber hinaus befinden sich keine weiteren Landschaftsschutzgebiete,
eingetragenen  Flora-Fauna-Habitat Gebiete, Naturschutz- (NSG),
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope in der Umgebung des Plangebietes.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist Elbsee (D-012) (gem.
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf), welches rund 800m
nordwestlich des Plangebietes beginnt. Der Raum zwischen Plangebiet und
dem NSG ist bereits mit Wohnbebauung durchzogen. Zudem trennt die L232
(Westring) das Naturschutzgebiet von der Siedlungsflache, so dass
mogliche  Beeintrachtigungen durch die Planung voraussichtlich

ausgeschlossen werden kénnen.

Griunordnungsplan

Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden und dessen Erlauterungen

beinhalten keine Aussagen zu dem Plangebiet.

Klimagutachten

Im Jahre 2009 wurden die ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen®

fur Hilden untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer ,Klimafunktionskarte®, die den
Ist-Zustand der Klimasituation abbildet, dargestellt. Die daraus von den
Gutachtern  abgeleitete  ,Planungskarte  Stadtklima“ stellt  eine
zusammenfassende Bewertung der klimatischen Sachverhalte im Hinblick

auf planungsrelevante Fragestellungen dar.
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Abb. 9: Ausschnitt aus der Planungskarte Stadtklima des
Klimagutachtens der Stadt Hilden; Stand August 2009

Das Klimagutachten gibt Aussagen und Planungsempfehlungen zum
Plangebiet. Demgeman wird die Siedlungsflache des Plangebietes wie folgt

kategorisiert:

Gunstige bioklimatische Situation (klimatisch gunstiger

Siedlungsraum)

Es herrscht eine mittlere Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.
Es wird die Vermeidung von Austauschbarrieren empfohlen. Weitere
Verdichtung sollte maRvoll und unter Bericksichtigung folgender

planerischer Aspekte geschehen:

e Bei nutzungsintensiven Eingriffen die Neubauten parallel zur
Kaltluftstromung ausrichten
e Geringe Bauhthen

e Mdglichst wenig Versiegelung (hohen Vegetationsanteil bewahren)

Generell sind die bioklimatisch glnstigen Siedlungsraume den starker

belasteten Innenstadtrdumen zur baulichen Verdichtung vorzuziehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Fachgutachten

Fir das Vorhaben wurde das folgende Fachgutachten erstellt:

e Andreas Bolle; umweltbliro essen: Gutachten zur Betroffenheit der
Belange des  Artenschutzes gem. § 44  BNatSchG
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(Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung); Bebauungsplan Nr. 62A,
2. Anderung fiir einen Bereich “OderstralRe; Stand 26.06.2018

e Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Verschattungsstudie
OderstralRe; Stand Juli 2018

e Grining Consulting GmbH; Geotechnisches Gutachten —
Versickerung von Niederschlagswasser — Projekt. Verdichtung der
Wohnbebauung Oderstr. 2-8 / Wohlauer Str. 17-19 in Hilden; Stand
13.07.2018

e GEO-Net Umweltconsulting GmbH; klimadkologisches
Fachgutachten fur den Bebauungsplan 62A, Anderung im Bereich
OderstralRe; Oktober 2018

4. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung st es, die auf dem Flurstick vorhandene
Mehrfamilienhaus-Wohnanlage durch zwei dreigeschossige baulich
angepasste Mehrfamilienhduser mit jeweils einer barrierefreien und weiteren

kleinen, barrierearmen Wohnungen zu erganzen.

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG, als Eigentiimerin, mochte
ein zusatzliches Angebot auf ihren Grundstiicken schaffen und somit auf die
seit einigen Jahren steigende Nachfrage nach kleineren, barrierefreien und
barrierearmen 2-Raum-Wohnungen durch behutsame Nachverdichtung
reagieren. Die fir die neuen Gebaude bendétigten zusatzlichen 14 Stellplatze
sollen ebenfalls auf dem Grundstiick, oder in dessen direktem Umfeld

angelegt werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des B-Planes 62 A. Die geplante
Neubebauung liegt jedoch auRerhalb der Baugrenzen fir Wohnbebauung,
so dass eine Anpassung des geltenden Bebauungsplanes erforderlich ist.
Durch die vorliegende Planung zur 2. Anderung dieses Bebauungsplanes

wird Baurecht zur Umsetzung des Vorhabens geschaffen.
5. Planungsinstrument

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Um die geplante Nutzung zu verwirklichen, soll der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren geandert werden. Ein solches Verfahren kann

ohne weitere formelle Umweltpriifung durchgefiihrt werden, wenn
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a) im Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20 000

Quadratmetern festgesetzt wird,

b) nicht durch den Bebauungsplan ein nach Bundes- oder Landesrecht

UVP-pflichtiges Vorhaben bauplanungsrechtlich zul&ssig wird und

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von

Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Aufgrund von Lage und GroRe des Plangebiets erfillt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 62 A diese Zulassigkeitsvoraussetzungen. Die
Grundflache des Plangebietes betragt rund 7.430 m2 und liegt damit deutlich
unter dem Grenzwert von 20.000 m2 gemal 8§13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. In
diesem Falle sieht das Gesetz weder eine Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVP) vor, noch eine Vorprifung des Einzelfalls. Eine UVP-Pflicht besteht

daher fur das Planvorhaben geméanR § 13a BauGB nicht.

Trotz der gesetzlichen Vereinfachungsmdglichkeiten dieser Verfahrensart,
wird nicht auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behorden nach § 3 Abs.lund § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet, um friihzeitig
Anregungen in Bezug auf die Planung zu erhalten und das

Abwagungsmaterial moglichst umfassend zusammen stellen zu kénnen.

Es wird im Zuge des beschleunigten Verfahrens von der formalen
Umweltprufung, von der Erstellung eines formellen Umweltberichts sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach Abschluss des Verfahrens und

weiteren Monitoring-MalRnhahmen abgesehen.

5.2 Bisherige Verfahrensschritte

Bisherige Verfahrensschritte:
14.03.2018 Aufstellungsbeschluss
29.03.2018 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

14.06.2018 Biirgeranhorung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

6.  Stadtebauliche Konzeption

Die beiden neuen Wohngebaude werden parallel zur Oderstralle und den
gegeniberliegenden Hausern Oderstrale 1 — 3 und 5 — 7 geplant. Die
Baukorper werden weitgehend nicht zwischen, sondern ,vor‘ die

Bestandsgebaude in Richtung OderstralBe angeordnet, so dass — im
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Zusammenhang mit der Ausrichtung der neuen Wohnungen zur Sudseite

hin — Stérungen der Bestandsgebaude weitestgehend verringert werden.
K | ] .y ]
T L E= 1] %

Ga.

P |2 Steliplstze
—" “reu
[
2 Steliplitze

TP I

Nreratr

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Lageplan der Planung; Quelle: Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand September 2018

Dementsprechend ist daher auch nur eine dreigeschossige Bauweise,
gegeniiber den viergeschossigen Bestandsgebauden vorgesehen, um die
Belichtung und Besonnung der bestehenden Gebaude nicht zu sehr zu

beeintrachtigen.

Die vorhandenen, begrinten Freianlagen werden durch die geplante
Maflnahme (Gebaude, zuséatzliche Stellplatze, Feuerwehrzufahrten) um rund
1.180 m?2 reduziert. Dabei sind auch B&ume betroffen, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen. Fir den Eingriff wird
entsprechend im Plangebiet oder in dessen unmittelbarem Umfeld Ersatz

geschaffen.

Die geplanten Gebaude werden zur Oderstralle hin mit Balkonen sowie im
Erdgeschoss mit Terrassen und vorgelagerten kleinen Mietergéarten
versehen. Der Hauseingang befindet sich jeweils an der
straRenabgewandten, nérdlichen Seite der Neubauten und ragt gegentber

den Wohnungen um rd. 2,0 m nach Norden hin in das Grundstiick hinein.

Im Erdgeschoss sollen jeweils neben der barrierefreien Dreiraum-Wohnung
auch die Haustechnik und die Kellerersatzraume untergebracht werden.
Jeweils 6 weitere Zweiraum-Wohnungen pro Geb&ude sind dann in den

oberen Geschossen geplant, so dass durch die Planung 14 neue
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Wohnungen entstehen. Die Zweiraum-Wohnungen weisen jeweils eine

Wohnflache von 57 bis 58 m2 und die Dreiraum-Wohnungen von 85 mz2 auf.

Abb. 11: 3D-Visualisierung; Vogelperspektive mit Blick aus Nordosten;
Quelle: Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Juni
2018

Die Fassaden erhalten ein Warmedammverbundsystem im Farbton der
bestehenden Gebaude. Hinsichtlich der Dachform (Satteldach) orientieren

sich die Neubauten an den umgebenden Bestandsgebauden.

Die fur die Neubauten bendétigten 14 PKW-Stellplatze werden innerhalb des
Plangebietes geschaffen. Diese Stellplatze (AuRenstellplatze und Garagen)
werden im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verortet. Hier befinden sich
bereits heute Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten, fir einige
neue Stellplatze wird jedoch Grinflache in geringem Umfang in Anspruch
genommen. Die Stellplatzplanung sieht eine Umnutzung zweier im
Plangebiet vorhandener Fahrradgaragen als PKW-Garagen, sowie die
Umnutzung eines Standortes fur Millsammelbehalter fur weitere zwei PKW-
Stellplatze vor. FiUr umgenutzte Fahrradabstellanlagen und Standorte fur
Millsammelbehélter wird an anderen Stellen im Plangebiet entsprechender

Ersatz geschaffen.

Die Stellplatze und Garagen werden aus Richtung Osten von der Wohlauer
StraBe und aus Richtung Westen von der StraBe Grinewald her

erschlossen.
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Abb. 12: 3D-Visualisierung; Blick aus der Wohlauer StraRe; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Juni 2018

Die Stellplatzbilanz ergibt eine Anzahl von 26 PKW-Stellplatzen und
Garagen im Bestand gegentber einer Anzahl von 40 PKW-Stellplatzen und
Garagen nach Umsetzung des Vorhabens. Demnach werden fir 14 neue
Wohnungen auch 14 zusétzliche Stellplatze nachgewiesen.

Die gemal Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Hilden fir die Neubauten
notwendigen zusatzlichen Fahrradstellplatze fur Bewohner und Besucher
werden innerhalb des Plangebietes geschaffen. GemalR dieser Satzung sind
fur die Neubauten insgesamt 29 Fahrradabstellplatze und davon 6 Stuck fur

Besucher und Besucherinnen herzurichten.

Flachen fir Fahrradabstellanlagen werden an mehreren Stellen innerhalb
des Plangebietes verortet, sodass ein ausreichendes Angebot an
Fahrradabstellplatzen fir Mieter und Besucher vorhanden ist.

Um die Anfahrt und Anleiterung, insbesondere der viergeschossigen
Bestandsgebaude, durch die Feuerwehr zu sichern, sind aulRerdem
Feuerwehrzufahrten im Plangebiet vorgesehen. Die Planung der
Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen wurde mit der Feuerwehr der Stadt

Hilden abgestimmt und ist in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Es bleibt festzuhalten, dass die geplante Entwicklung in Form einer
behutsamen Nachverdichtung geschieht, die dem gestiegenen Bedarf an
kleineren barrierefreien und barrierearmen Wohnungen entgegenkommt. Die
Dimensionierung und Anordnung der neuen Wohngebaude ist dabei so

gewahlt, dass die Auswirkungen auf die Bestandsgebaude hinsichtlich
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Besonnung und Sicht minimiert werden. Fir die entfallenden Grinstrukturen
wird innerhalb des Plangebietes sowie ggf. auf angrenzenden Flachen der
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co GK Ausgleich geschaffen. Die neu
geschaffenen Wohnungen verbleiben im Mietwohnungsbestand der

Wohnbau Gesellschaft, eine VeraufRerung ist nicht vorgesehen.

7. Planinhalte und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, um die
Wohnbebauung sowie die geplanten weiteren PKW-Stellplatze und
Fahrradstellplatze zu verwirklichen. Im Detail enthélt die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 62A die in den folgenden Kapiteln dargestellten

Aussagen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend der Planungsintention, im Zuge der Innenentwicklung
Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen und somit den Siedlungsdruck

abzumildern.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Festsetzung erfolgt entsprechend dem Planungsziel
Wohnnutzung zu realisieren und in Anlehnung an die im néheren Umfeld

vorhandenen, Uberwiegend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemall den Obergrenzen des § 17
BauNVO fur allgemeine Wohngebiete (WA) auf 0,4 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl ist im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so
gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den ortliche Verhaltnissen
entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird. Gem. § 19
Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten

werden. Die somit rechtlich mogliche Uberschreitung der zul4dssigen GRZ
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dient vornehmlich der Realisierung der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze (oberirdisch) und der Nebenanlagen sowie der Anforderung an

ein stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild.

Eine ausreichende Belichtung, Belluftung und Besonnung ist trotz der
gestiegenen Ausnutzung weiterhin gewahrleistet. Hierzu wurde durch die

Eigentimerin eine Verschattungsstudie erstellt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaR 8§ 17 BauNVO fiir das
allgemeine Wohngebiet (WA) jeweils auf 1,1 festgesetzt. Fir das Plangebiet
ergibt sich aus der festgesetzten Geschossflachenzahl und
Grundflachenzahl, in Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse, keine Uberschreitung der festgesetzten
GFZ von 1,1.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3
BauNVO) dient der Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung, sowie der
Sicherstellung einer weiterhin ausreichenden Belichtung und Besonnung der
Bestandsgebaude. Fir die geplanten Mehrfamilienh&user wird daher eine
maximale Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen festgesetzt. Fur die
Bestandsgebdude wird weiterhin eine maximale Viergeschossigkeit

festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen (gem. 8 16 (2) Nr. 4
BauNVO) dient dazu, eine Ubersteigerte Hohenentwicklung zu vermeiden
und ein Einflgen in den raumlichen und baulichen Kontext der Umgebung
zu ermdglichen. Demgeman werden im Bebauungsplan fur die Gebaude des
allgemeinen Wohngebietes maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Fur
die Bestandsgebaude gilt eine maximale Traufhéhe von 13,00 m Uber
Bezugspunkt (BP) und eine maximale Firsthbhe von 16,50 m Uber
Bezugspunkt (BP). Fir die Neubauten gilt eine maximale Traufhthe von
10,00 m Uber Bezugspunkt (BP) und eine maximale Firsthéhe von 13,00 m

Uber Bezugspunkt (BP).

7.3 Bauweise

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die
Entwicklung von Wohnnutzung fiur die Mieter der Eigentimerin, bei
Einbindung des Baugebietes in die umgebenden Bebauungsstrukturen vor.
Dementsprechend wird fir die neuen Gebaude eine offene Bauweise

festgesetzt. Auch der Bestand erhalt eine Festsetzung als offene Bauweise.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 Abs. 1 his 3
BauNVO durch Baugrenzen definiert. Eine Uberschreitungsmoglichkeit der
vorderen stral3enseitigen Baugrenzen durch Terrassen wird auf maximal

2,00 m Tiefe und auf hdchstens 1/3 der Fassadenbreite erlaubt.

Die Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der uberbaubaren
Grundstucksflachen durch untergeordnete Vorbauten und angrenzende
Terrassen werden getroffen, um ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild
zu erreichen, dem Bauherrn eine Gestaltungsspielraum zu schaffen und den
zukiinftigen Mietern einen Nutzungsspielraum der Vorgartenflachen zu

ermdglichen.

7.4  Erschlielung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen der StraBen Grinewald (Anbindung der
Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen), Wohlauer Strale und Oderstral3e

sowie Uber den Bushaltepunkt ,Grinewald” gewéahrleistet.

Eine Feuerwehrzufahrt zwischen Bestandsgebaude (Oderstral’e Hs. Nr. 6/8)
und dem westlichen Neubau, erméglicht auch nach der Umsetzung des
Vorhabens die Anfahrt der Bestandsgebaude durch Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge von der Oderstral3e her. Die Zufahrt wird so angelegt,
dass keine offentlichen Stellplatze im StralRenraum der Oderstral3e entfallen.
Die Feuerwehrbewegungsflachen wurden mit der Feuerwehr der Stadt
Hilden abgestimmt und sind nachrichtlich in den Bebauungsplan

Ubernommen worden.
Sichtfreimachung:

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit sind in den seitlichen Bereichen
der (Tiefgaragen-)Ausfahrten keine die Sicht einschrankenden Einbauten
und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche Einbauten und/oder
Anpflanzungen unumgénglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe von
<= 0,80 m zu beschréanken. Dies dient insbesondere der Gewahrleistung der

Sicht der Verkehrsteilnehmer aufeinander.

7.5 Stellplatze, Garagen, Fahrradabstellanlagen und Millstandorte

Auf dem Grundstick sind bereits heute 24 Stck. Garagen und 2

AuBenstellplatze fur PKW vorhanden. Diese bleiben auch wéhrend der
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Bauphase erhalten. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden weitere
erforderliche PKW-Stellplatze fiir die Neubauten geschaffen. Diese werden
ausschlieB3lich innerhalb des Plangebietes in den hierfir gekennzeichneten
Flachen (GSt) und (Ga) errichtet.

Daruber hinaus werden Flachen fiur Fahrradgaragen und Fahrradstellplatze
(StFa) im Bebauungsplan ausgewiesen. Hierdurch stehen adéaquate
Fahrradabstellméglichkeiten sowohl fur Mieter und Mieterinnen als auch fir

Besucher und Besucherinnen zur Verfigung.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind private Gemeinschaftsstellplatze
(GSt), Gemeinschaftsgaragen (Ga), sowie deren Zufahrten nur in den
entsprechend gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Fahrradabstellanlagen
(StFa) und Standorte fur Mulleinhausungen (Mdll) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den entsprechend mit StFa und

Mull gekennzeichneten Bereichen zulassig.

7.6 MalRnahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Gringestaltungsplan
durch den Bauherrn vorgelegt, in dem geplante Bepflanzungsmafl3hahmen

konkretisiert werden.

7.7 Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung von B&aumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Um vorhandene Griunstrukturen méglichst zu erhalten und die Auswirkungen
durch die Neuversiegelung auf die Lebens- und Aufenthaltsqualitat der
Anwohner im Plangebiet zu minimieren, sind im Bebauungsplan mehrere
Bestandsbaume zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft zu pflegen und
unterliegen  einer  Wiederanpflanzungsverpflichtung innerhalb  des
Plangebietes. Ist ein Baum abgangig oder muss aus
Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden, so ist dies dem Tiefbau- und
Grunflachenamt anzuzeigen und eine Neupflanzung von entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzter Qualitat zu tatigen. Es ist eine Baumart der in
den textlichen Hinweisen aufgenommenen Pflanzliste zu wahlen. Auch fir
die Neupflanzungen besteht eine Verpflichtung der Erhaltung und

dauerhaften Pflege sowie eine Nachpflanzungsverpflichtung.
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Wahrend der Bauphase sind die zum Erhalt festgesetzten Baume aul3erdem
entsprechend zu schitzen sowie die DIN 18920 und die RAS-LP 4 "Schutz

von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes mussen des Weiteren mehrere bestehende
Baume im Rahmen der Bau- und Umgestaltungsmaf3nahmen entfernt
werden. Diese sind im Bebauungsplan als entfallende Bé&ume
gekennzeichnet. Da diese Bestandsbaume teilweise unter die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Hilden (Baumschutzsatzung) vom

10.11.2010 fallen, ist diese entsprechend anzuwenden.

7.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen fur die als Feuerwehrbewegungsflachen
gekennzeichneten Flachen aus 6kologischen und hydrologischen Griinden
getroffen. Hierdurch sollen insbesondere negative Auswirkungen durch
Versiegelung auf den Boden-Wasser-Haushalt abgemildert werden. Die
Wahl des fir die Feuerwehrbewegungsflaichen geeigneten Materials /

Aufbaus ist mit der Feuerwehr der Stadt Hilden abzustimmen.

7.9 Ver-und Entsorgung / Entwasserung

Das Gebiet des B-Planes 62A -OderstralRe und die angrenzenden Stral3en
entwadssern im Trennverfahren. Die ordnungsgeméafle Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Regenwassers ist somit grundsétzlich gesichert.
Derzeit ist die vorh. Bebauung des Bebauungsplangebietes an den vorh.

Schmutzkanal in der Oderstral3e angeschlossen.

Das anfallende Regenwasser ist derzeit ebenfalls an den vorh. RW-Kanal in

der OderstralRe angeschlossen.
Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung des im B-plangebiet zukinftig anfallenden Schmutzwassers
erfolgt weiterhin Uber den vorh. Schmutzwasserkanal in der Oderstral3e.
Anschlusse fir die geplant Bebauung sind in der Haltungen S39 — S40 —
S41 vorzusehen.

Die Ableitung erfolgt Uber den SW-Sammler Herderstral’e , Auf dem Sand —

PW, SW-Sammler Forststral3e zur Kldranlage Dusseldorfer Stral3e.
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Ableitung des Regenwassers:

Das B-plangebiet liegt im Teileinzugsgebiete DE-07-H (Herderstral3e). Hier
ist mittelfristig gemani Generalentwasserungsplan und
Abwasserbeseitigungskonzept eine Regenwasserbehandlung nach dem
Trennerlass geplant. Trotzdem ist eine Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers aus hydraulischen und gewasserspezifischen
Grinden nicht mdoglich. Dieses soll / muss in Anlehnung an 8§ 5la

Landeswassergesetz im Plangebiet beseitigt werden.

Die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens wurde durch das
geotechnische Gutachten — Versickerung von Niederschlagswasser -
Projekt. Verdichtung der Wohnbebauung OderstraRe 2-8 / Wohlauer Str. 17-

19 in Hilden, von Griining Consulting GmbH nachgewiesen.

Das im B-plangebiet zusatzlich anfallende Regenwasser der geplanten
Dachflachen und befestigten Grundstuicksflachen ist also dezentral auf den

Grundstiicken gemeinwohlvertraglich zu versickern.

Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass das unbelastete
Niederschlagswasser (Dachflachenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemaR § 51 a (1) LWG NW dber Rohr- oder
Rigolenanlagen zu versickern ist. Die Gesamtentwasserung des
Bebauungsplangebietes wird im weiteren Planverfahren mit dem Tiefbau-
und Grunflachenamt und den Genehmigungsbehdrden abgestimmt. Die
notwendigen baurechtlichen und wasserrechtlichen

Genehmigungen/Erlaubnisse werden durch den Bauherrn beschafft.
Versorgungsleitungen der Telekom

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Telekom. Sie liegen
sowohl auf dem derzeit stadtischen Grundstiick (Flurstuck 537, Flur 31 der

Gemarkung Hilden) als auch auf dem Grundstiick des Bauherrn.
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Abb. 13: Auszug aus der Leitungsabfrage bei der Telekom; Stand
27.09.2018

Diese Versorgungsleitungen werden von der BaumafRnahme berihrt und

mussen infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Kommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie
oberirdische Geh&use soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Umbau des Telekommunikationsnetzes sowie
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Ma3nahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH se so friilh wie mdglich, mindestens 6

Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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7.10 Gestalterische Festsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortshildes werden
gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW in
den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die getroffenen Festsetzungen
gewdhrleisten die Entwicklung eines geordneten, stadtebaulichen
Gesamtbildes bei gleichzeitiger angemessener verbleibender

Gestaltungsmaoglichkeit.

Die gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf die zulassige
Dachform sowie auf Regelungen bei Einfriedungen. So ist als erlaubte
Dachform im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet nur das Satteldach
erlaubt, was auch den Dachformen der unmittelbar angrenzenden Gebaude
entspricht.  Einfriedungen sind innerhalb der Vorgartenflichen zur
offentlichen Verkehrsflache hin nur bis zu einer H6he von 1,20 m und nur in

Form von Hecken und Z&unen zuléssig.

8. Umweltvertraglichkeit

Da dieser Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist die Erstellung
eines ,formalen® Umweltberichts zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
Trotzdem flieBen die Umweltbelange generell in die stadtebauliche
Abwagung zum Bebauungsplan ein, so dass hier die Belange erlautert

werden.

8.1 Landschaftsbild, Fauna und Vegetation

Fur das Plangebiet wurde eine gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit
der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung
Stufe 1 — Vorprifung) bei dem Buro ,umweltbliro essen® in Auftrag gegeben.
Das Plangebiet wurde hierfir am 15.06.2018 besichtigt. Der Gutachter
kommt in seiner Bewertung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis
(zitat):

svor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habitatqualitat auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintréachtigung
der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten Arten“ auszuschliel3en. Bei

Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Schutzzeiten zu beachten.”
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(vgl. Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzpriifung Stufe 1 —
Vorprufung), umweltblro essen S.9; Stand:26. Juni 2018).

Eine entsprechende Formulierung zur Beachtung von gesetzlichen
Schutzzeiten bei Rodungsarbeiten wurde daher in die Textlichen Hinweise

des Bebauungsplanes Ubernommen.

8.2 Boden, Altlasten und Wasser

Boden

Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut. Trotz steigender Versiegelung
durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Abgemildert werden die Auswirkungen zudem

durch die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster.

Altstandort / Altlasten

Im Plangebiet ist derzeit kein Altstandort bekannt. Auf der
gegeniberliegenden Seite der Wohlauer Stral3e, in rund 15 m Entfernung
zum Plangebiet, befindet sich die altlastverdachtige Flache 35472/3 Hi mit
dem Status Klasse 3. Die Flache befindet sich auf den Flurstiicken 439 und
478 der Flur 31 der Gemarkung Hilden. Es sind keine naheren Informationen

hierzu im Sachstandsbericht des Kreises Mettmann vorhanden.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten
und deren Schutzzonen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten

8.3 Klimaund Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen. Im Falle der Bebauung von Stadt- und
Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und

Luft zu darzustellen.
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Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein
klimadkologisches Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) fir den

Bebauungsplan 62A, Anderung im Bereich OderstralRe in Hilden erstellt.

Hierin bewertet die Gutachterin die Auswirkungen des konkreten Vorhabens
wie folgt:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zusétzlichen Baumassen eine
leichte Zunahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst
ergibt. Aufgrund der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung erhéht sich
der Anteil der erwdrmten Baumasse, gleichzeitig geht die flacheninterne
Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der néachtlichen
Durchliftung ist nicht zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung

sudlich der Oderstraf3e ist ohnehin quer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der
Vorhabenflache an der Oderstral’e um keine schitzenswerte Struktur mit
besonderer stadtklimatischer Funktion handelt. Eine Umsetzung der
vorgesehenen Bebauung wirde den néchtlichen Luftaustausch
voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten
werden, dass das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf
gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine insgesamt moderate
sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache selbst
sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung
vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die

Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Das Schutzgut ,Klima und Luft® wird durch das geplante Vorhaben somit
nicht erheblich beeintrachtigt.

8.4 Kulturglter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragenen Denkmaéler oder
Gebaude, fur die eine Eintragung in die Denkmalliste empfohlen wird. Auch
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Kulturglter und sonstige Sachguter

sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.
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8.5 Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Viertels, nérdlich der
Innenstadt von Hilden. Schutzgebiete (inshesondere Vogelschutzgebiete,
FFH- Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte

Biotope, etc.) sind nicht betroffen.

8.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen
auf den Menschen zu erwarten. Insbesondere wird durch das Vorhaben der
in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden gestiegenen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum und insbesondere an barrierearmen und

barrierefreien Angeboten Rechnung getragen.

Auf derzeit Uberwiegend mit Ziergrin versehenen Flachen zwischen
Bestandsgebauden entstehen zwei weitere Neubauten. Durch die neuen
Baukoérper wird den Bewohnern der Bestandsgebaude teilweise die freie
Sicht in Richtung OderstraBe eingeschréankt. Die Abstédnde zwischen dem
geplanten und den bestehenden Baukdrpern sind jedoch weiterhin
ausreichend grof3 und teilweise begrint, so dass eine ausreichende
Beluftung und Besonnung gegeben ist und Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind. Um die Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Bestandsgebaude auf ein nétiges Mald zu
reduzieren, wurden entsprechende Festsetzungen zu der maximalen Héhe

der neuen Baukdrper gemacht.
Auswirkungen auf die Besonnungssituation (Verschattungsstudie)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verschattungsstudie
erstellt. Die Verschattungsstudie stellt die Besonnungssituation sowohl fir
den Bestand, als auch fur den Planfall dar. Sie bezieht sich dabei jeweils auf
den Sonnenstand am 17.01. und auf den Zeitpunkt der Tag-und-Nacht-
Gleiche im Fruhjahr (im Herbst gleiche Verhdltnisse, aber Zeitverschiebung
um eine Stunde). Dargestellt ist jeweils die Besonnung um 9:00, 11:00 und
12:00 Uhr aus zwei unterschiedlichen Perspektiven. Fiur die Darstellung mit
Blick aus Nordwesten wurden wegen der Auswirkungen auf die Balkone der
Bestandsgebaude auch Darstellungen fir Zeitpunkte nach 12:00 Uhr erstellt.
Anhand der Ergebnisse der Verschattungsstudie ist nach Umsetzung der

Planung nicht mit erheblichen Verschattungen fur die Bestandsbebauung zu
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rechnen. Den Anforderungen an eine ausreichende Belichtung und
BelGftung und diesbezuglich gesunde Wohnverhaltnisse kann insbesondere
durch die Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen
Abstandflachen und die Begrenzung der Hohe der Neubauten bereits auf

Ebene des Bebauungsplanes Rechnung getragen werden.

Wesentliche negative  Auswirkungen auf die Besonnungs- und
BelUftungssituation werden mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
erwartet. Daher werden bei heutigem Kenntnisstand die Auswirkungen der
Verschattung auf das Schutzgut Mensch gegenliber der Bestandssituation

als nicht erheblich eingeschatzt.
Schallemissionen durch zusatzlichen Verkehr

Die Schallemissionen der durch die Neubebauung notwendigen zusatzlichen
14 AuBenstellplatze und des hierdurch erzeugten Verkehrs werden
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gegeniber der

Bestandssituation als unerheblich eingeschatzt.

8.7 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange konnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malle beeinflussen (Wechselwirkungen). Um die
verschiedenen Formen dieser Wechselwirkungen zu definieren, missen die
Umweltbelange hinsichtlich ihrer Betroffenheit auch miteinander verknupft
werden. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sind dabei derzeit nicht erkennbar.

Gleiches gilt bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes.

Bodenordnungsmalnahmen

Das im stadtischen Eigentum befindliche rund 330 gm grof3e Flurstick 37,
Flur 31 der Gemarkung Hilden, soll im Falle der Erlangung von
Planungsrecht durch die Wohnbaugesellschaft H. Derr mbH & Co. KG.
erworben werden.

Kosten und Zeitpunkt der Durchfihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch die Aufstellung und Durchfihrung des

Bebauungsplanes Nr. 62A, 2. Anderung keine externen Kosten.

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme ist frihestens ab 2019 zu

rechnen.

buro stadtVerkehr
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Aufgestellt:

Hilden, den 18.10.2018

Dipl.-Ing. Michaela Roudbar-Latteier
Stadtplanerin AKNW

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&CO. KG
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6.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Ausschluss bestimmter Nutzungen

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die
gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet wird die Uberschreitungsméglichkeit der vorderen
straBenseitigen Baugrenzen durch Terrassen auf maximal 2,00m Tiefe und auf héchstens 1/3
der Fassadenbreite erlaubt.

Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind private Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und
Garagen (Ga) sowie deren Zufahrten nur in den jeweils entsprechend gekennzeichneten
Bereichen flir Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 65
BauO NRW)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Miilleinhausungen (Mill) und
Fahrradabstellanlagen (StFa) nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den
entsprechend gekennzeichneten Bereichen fir Nebenanlagen zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51a
Landeswassergesetz NW)

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflichenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemal § 51 a (1) LWG NW Uber Rohr- oder Rigolenanlagen zu versickern.

Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung von Bdumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a u. b
BauGB)

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen
und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung. Die Nachpflanzung muss innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Ist ein Baum abgdngig oder muss aus Verkehrssicherheitsgriinden
gefillt werden, ist dies dem Tiefbau- und Griinflaichenamt anzuzeigen.

Der Baum muss durch eine Neupflanzung gem. Pflanzliste, von der Mindestqualitat
Hochstamm, mind. 3 x v., Stamm umfang mind.18-20 cm in der nachsten Pflanzperiode
(Herbst bis Frihjahr) ersetzt werden.

Der neugepflanzte Baum ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Es besteht eine
Nachpflanzungsverpflichtung wie beim urspriinglich festgesetzten Baum. Die Nachpflanzung
muss im Bebauungsplangebiet erfolgen.
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MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Feuerwehrbewegungsflachen gekennzeichneten Flachen sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen) zu errichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO
NRW)

Einfriedungen

Innerhalb der Vorgartenflachen sind als Einfriedungen des Grundstiicks zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin ausschlieBlich Hecken und Zaune bis zu einer max. Hohe von 1,20m
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Feuerwehrbewegungsflachen

In den Bebauungsplan werden die Feuerwehrbewegungsflachen nachrichtlich Gbernommen.
Textliche Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewadhrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu
beachten ist in diesem Fall das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

VermeidungsmaBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieRen, sind bei Rodungsmalnahmen die gesetzlichen Schutzzeiten
gemal § 39 BNatSchG zu beachten.

Sichtfreimachung

In den seitlichen Bereichen der (Tiefgaragen-)Ausfahrten sind keine die Sicht
einschrankenden Einbauten und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche
Einbauten und/oder Anpflanzungen unumganglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe
von <= 0,80m zu beschranken.

Bodendenkmaler

Um mogliche Bodendenkmaler vor der Zerstorung durch Abriss- und BaumalRnahmen zu
bewahren, wird auf folgendes hingewiesen: Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und



Bodenfunde ist die Stadt Hilden als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Schutz von Baumen und Strauchern wahrend der Bauphase

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN
18920 und der RAS-LP 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu
schiitzen. Wahrend der Baumalinahme soll nicht in das Wurzelwerk der zu erhaltenden
Bdaume eingegriffen werden. Eine Lagerung von Baumaterialien oder Boden im
Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume ist nicht zuldssig. Die Arbeiten sind vor
Ausfiihrung mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt Sachgebiet Griinflachen/Forst
abzustimmen.

Telekommunikationslinien der Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die infolge der
Baumalinahme gesichert, verandert oder verlegt werden missen. Im Rahmen der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden der
ungehinderte Zugang zu diesen jederzeit moglich ist. Vor Beginn der Bauarbeiten muss sich
Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informiert werden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Einsichtnahme in au3erstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, konnen im Planungs-
und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Umweltbericht

Auf Durchfiihrung der Umweltprifung sowie auf die Erstellung des Umweltberichtes wurde
gem. § 13a BauGB verzichtet.

Pflanzliste Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche



Prunus in Sorten
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Bluten- / Zierkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Speierling
Sommerlinde

Winter-Linde
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