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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1. die Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben der Unitymedia NRW GmbH mit Datum vom 12.07.2018

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Es besteht ein
grundsatzliches Interesse daran, das eigene glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir die Birger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weiter geleitet, die sich zu gegebener Zeit
melden wirde. Bis dahin wird um weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren gebeten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Unitymedia NRW GmbH wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

1.2 Schreiben der Westnetz GmbH mit Datum vom 17.07.2018

Mit Schreiben der Westnetz GmbH vom 17.07.2018 wurden eine Bestandsplanauskunft sowie die
Schutzanweisung Versorgungsanlagen fir Baufachleute/Bauherren zugesandt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
Nach Einsicht in die Planauskunft konnte keine Betroffenheit der Versorgungsleitungen oder -
anlagen der Westnetz GmbH festgestellt werden.

1.3 Schreiben der Rheinbahn AG mit Datum vom 27.07.2018

Die Linien O3 und 781 verlaufen entlang des Planungsgebietes und haben eine Endstelle an der
Haltestelle ,Kobener Stralle”.

Im Zuge der Erschlielungsplanung fur das Neubaugebiet auf der Flache zwischen Meide, Schal-
bruch und Elb gibt es Konzepte fiir die Verlegung der Endstelle von der Kobener Stral3e in das
Neubaugebiet. Dieses Vorhaben sieht eine Haltestelle im Bereich der Kreuzung Griine-
wald/Kdbener Stral3e vor. In Fahrtrichtung Neubaugebiet bietet sich die Lage der Haltestelle vor
der Kreuzung, sprich vor dem Planungsgebiet, an.

Bei der Planung der Zufahrten des Planungsgebietes soll darauf geachtet werden, dass nachtrag-
lich eine 18m-lange barrierefreie Haltestelle am Fahrbahnrand vor der Kreuzung eingerichtet wer-
den kann.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Da derzeit keine konkreteren Planungen zur Hal-
testellenverlegung vorliegen, wird die Thematik im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum
jetzigen Zeitpunkt nicht weiter beriicksichtigt. Soweit die Bebauung erfolgt ist, stellt sie nach ge-
genwartigem Kenntnisstand kein Hindernis gegeniiber dem heutigen Zustand fir eine Haltestel-
lenverlegung dar.

1.4 Schreiben der Bezirksregierung Dusseldorf, Dez. 22 (Gefahrenabwehr, Ha-
fensicherheit, Kampfmittelbeseitigung) vom 18.07.2018

Bezirksregierung Abteilung 22 (Kampfmittelbeseitigungsdienst):

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ei-
nen konkreten, in der beigefugten Karte dargestellten Verdacht auf Kampfmittel. Eine Uberpriifung
der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schutzenloch) wird empfohlen. Eine dartiber hinausge-
hende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich.
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Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall soll das
Merkblatt far Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD
(www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp) beachtet werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Eine Uberpriifung gem. der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Anregungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden in den textlichen Hinweisen und der
Begrindung des Bebauungsplanes entsprechend erganzt.

1.5 Schreiben der Stadtwerke Hilden GmbH mit Datum vom 30.07.2018

Seitens der Stadtwerke Hilden GmbH wird mitgeteilt, dass die Versorgung der geplanten Bebau-
ung Uber die vorhandene Infrastruktur moglich ist.

Ein Niederspannungskabel, einschlie3lich eines vorhandenen Kabelverteilerkastens, ist vor der
BaumafRnahme kostenpflichtig fiir den Verursacher neu zu verlegen.

Dem Schreiben sind Bestandsplanausziige zu den Versorgungsanlagen der Stadtwerke (Gas,
Mittelspannung, Niederspannung, Steuerkabel und Wasser) beigeflgt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das betreffende Niederspannungskabel, ein-
schlie3lich des Kabelverteilerkastens, wird vor der BaumalRnahme kostenpflichtig fiir den Verursa-
cher neu verlegt. Die Planunterlagen werden im Baugenehmigungsverfahren hinzugezogen.

1.6 Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann mit Datum vom 02.08.2018

Untere Wasserbehorde:

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgendes beach-
tet wird:

Eine Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht tGber die 6ffentliche Kanali-
sation erfolgen. Die Einleitungsstelle des 6ffentlichen Regenwasserkanals ins Gewasser ist mit
einer Ordnungsverfiigung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abflusswirksamen Flachen
nicht zulassig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Niederschlagswassers auf einem
anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.8 der Bebauungsplanbegriindung).

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein geotechnisches Gutachten zur Versickerung
von Niederschlagswasser erstellt. Hierin wurden die Versicherungsmoglichkeit beurteilt und Emp-
fehlungen fir eine dezentrale Versickerung des auf dem Grundstick anfallenden Niederschlags-
wassers gemacht.

In der Begriindung sowie den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan werden Formulierungen
zur Niederschlagsentwasserung aufgenommen. Die Gesamtentwasserung des Bebauungsplange-
bietes wird im weiteren Planverfahren, bzw. im Baugenehmigungsverfahren, mit dem Tiefbau- und
Grunflachenamt und den Genehmigungsbehdrden abgestimmit.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
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haben; allerdings wird angeregt, spatestens in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
Vertraglichkeit der Stellplatze und der Tiefgaragenzufahrt mit den Anforderungen des Schallschut-
zes in einem reinen Wohngebiet gutachterlich zu betrachten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Anregung wird gefolgt.

Eine gutachterliche Betrachtung der Vertraglichkeit der geplanten Stellplatze und der Tiefgaragen-
zufahrt mit den Anforderungen des Schallschutzes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Allgemeiner Bodenschutz

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,
schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass dies-
bezlglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Allgemeiner Bodenschutz und Altlasten
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Kreisgesundheitsamt:

Die vorgesehenen Zufahrten zu der Tiefgarage sowie die Parkplatze samt Zufahrt sind (unmittel-
bar) angrenzend an das neu geplante Wohngebaude vorgesehen.

Hier sollte eine larmarme Ausfuhrung der Tiefgaragenein-/-ausfahrt erfolgen sowie eine larmopti-
mierte Grundrissgestaltung der anliegenden Wohnungen (Anordnung der zum Schlafen geeigne-
ten Raume auf den larmabgewandten Seiten) oder ggfs. schallgedammte Liftungsanlagen vorge-
sehen werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen des Kreisgesundheitsamtes zur Ausgestaltung der Tiefgaragenein-/-ausfahrt wer-
den bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Verwendung von schallentkoppelten Rinnenabde-
ckungen und zur Verwendung einer nachweislich gerduscharmen Torkonstruktion der Tiefgara-
genzufahrt getroffen.

Unter den textlichen Hinweisen wird erganzt, dass Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Sollte eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume zu diesen
Gebaudeseiten nicht moglich sein, sind hier vorrangig Schlafrdume zu verorten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt auRerdem eine gutachterliche Betrachtung
der Tiefgaragenzufahrt sowie der Parkplatze samt Zufahrt mit den Anforderungen des Schallschut-
zes.

Untere Naturschutzbehdrde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend néher dargestellten Hinweise gemacht.
Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan:
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Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete werden auch nicht berthrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-Fachausschuss so-
wie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprufung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Fir den Bebauungsplan
wird auf eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht gem. § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft
gilt geman 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. zulassig.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzprifung (ASP 1) aufgrund des vorhandenen Arten-
spektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-
Arten oder européische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44
Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Populationen streng geschitzter
Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Landschaftsplan:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umweltprifung: Eingriffsregelung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Artenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsrecht:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A bestehen keine Bedenken. Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH mit Datum vom 07.08.2018
Durch die Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.

Bei Plananderung wird um erneute Beteiligung geboten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Telekom wird im weiteren Verfahren beteiligt.

1.8 Stellungnahme des Birgerverein Hilden-Meide e.V. mit Datum vom 17.08.2018

Nach der Vereinssatzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich
das Neubauvorhaben befindet, fir Verbesserungen in den Bereichen Sicherheit, Verkehr, Infra-
struktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle diese Bereiche positiv beein-
flusst werden wurden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der Aufstellung von Bauleitplanen
in dieser Form nicht zu.
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Das geplante Neubauvorhaben mit 28 Wohneinheiten soll auf einer bereits bebauten und somit
bereits versiegelten Grundstiicksflache errichtet werden. Der BV Meide ist der Meinung, dass ins-
besondere die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und ggf. zu untersuchen sind:
- Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

- Hitzestau — fehlende Beliftung durch den Neubaubereich

- Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

- Fehlendes Parkverbot fir Gewerbelaster im Wohngebiet

- Errichtung von Anwohnerparkplatzen

- Fehlendes Sicherheitskonzept wahrend der Bauphase — Notfallversorgung

- Fehlendes Nahversorgungskonzept fiur Hilden-Nord

- Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden wirde zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein-Westfalen zah-
len. In den letzten Jahren seien die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die Flichtlingsunter-
kunfte, die 19 Einfamilienhauser der Meide GmbH, die Errichtung des Freizeitbereiches Vabali, der
Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte Umgestaltung der Bungert-Tennisranch im
Diekhaus, die Geb&ude- und Bewohner- und Besucherdichte massiv erhdht worden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Es wird eine nicht naher konkretisierte Zunahme
von Umweltbelastungen durch weitere Gebaudeverdichtung der letzten Jahre sowie angedachte
Umgestaltungen genannt. Die nochmalige Priifung etwaiger Umweltbelastungen durch die ge-
nannten bereits umgesetzten, bzw. anderweitig angedachter Planungen ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Es wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange im
Rahmen der Planung und Genehmigung dieser Vorhaben bereits ausreichend bertcksichtigt wur-
den. Auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens werden Umweltbelange be-
ricksichtigt und gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Planungsstand sind keine Hinweise auf
eine Zunahme von, durch den Birgerverein Meide e.V. nicht naher spezifizierten, Umweltbelas-
tungen bekannt.

Hitzestau - fehlende Bellftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post hatten in den letzten Tagen
die Aussagen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) dargelegt.
Etwa 38.000 Menschen in Hilden wirden bei sommerlichen Wetterlagen bereits heute unter be-
sonders groRen Hitzebelastungen leiden. Dies ginge aus einer neuen Untersuchung des LANUV
hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem Klimawandel der jiingeren Ver-
gangenheit einhergeht.

In Hilden wirden die gleichen hohen Belastungen wie in Disseldorf und Koln zutreffen. 70% der
Hildener Bevdlkerung wirde unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung leiden. Aus diesem
Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch. Die hohen Temperaturen
im Sommer 2018 wirden diese Aussagen belegen und fiihrten somit zu einer wesentlichen Ver-
schlechterung der Wohnqualitat.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fiir den Bebauungsplan 63A, 1. Anderung im Bereich der StraRe Griinewald
und Kobener StralBe erstellt. Hierin werden Temperaturen, Kaltluftstrémungen und Kaltluftvolu-
menstrome flr das Plangebiet und dessen Umfeld zu Zeiten einer austauscharmen, sommerlichen
Hochdruckwetterlage betrachtet.

Die Gutachterin kommt hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu folgenden
Ergebnissen:
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,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
StraRe Grunewald um keine schiutzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion
handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch vo-
raussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im naheren Umfeld sind
auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen
aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Die Gutachterin gibt auRerdem generelle Hinweise zur Verringerung von Warmebelastung in den
Siedlungsflachen. Demgemal’ stellen z. B. Dach- und Fassadenbegriinungen effektive MaRRnah-
men dar, die Erwdrmung der Gebaude am Tage abzuschwachen. Das Vorhaben sieht in diesem
Zusammenhang u. a. eine (extensive) Dachbegriinung vor, die nun im Bebauungsplan festgesetzt
ist.

Nicht ausreichende Anzahl von Parkpléatzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevdlkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen wiirden tagtaglich mehr
Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze im Wohngebiet Schal-
bruch nutzen missten, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht seien.

Die Parkplatzknappheit verlagere sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV Meide be-
grufdt die Erweiterung der Freizeitangebote bemangelt aber, dass zu wenige Parkplatze eingeplant
und eingeraumt werden. Gleichzeitig wirde das erhéhte Verkehrsaufkommen zu einer erhdhten
Umweltbelastung und zu einer Minderung der Wohnqualitat fuhren. Der BV Meide schlagt vor, die
Ortsbuslinie O3 zusatzlich tber Westring und Auf dem Sand zu fiihren, und damit auch die Berei-
che Wohnweiler ElIb und Elbsee in die Fahrtstrecke einzubinden.

Dieselben Parkplatz-Argumente wurden fiir den Bereich des Neubauvorhabens Griinewald gelten.
Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer StralRe, Oderstral3e, Griinewald und Wohlauer
Stral3e wirde vor dem Kollaps stehen. Mit der Errichtung der Ein- und Mehrfamilienhduser in den
1960er Jahren seien viel zu wenig Parkplatze und Garagenplatze errichtet worden. Die damaligen
Planzahlen fur die Stell- und Parkplatze wirden nicht mehr zutreffen und eine Anpassung sei nicht
erfolgt. Die damals zu wenig errichteten Einzelgaragen seien fir die heutigen Autos teilweise nicht
mehr geeignet und so wirden zum Beispiel einige Garagen als Lagerplatze fur Fahrréader, Spielsa-
chen und Brennholz genutzt und somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begrif3t die Bertcksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden Stellplatzen. Die
1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz sei aber zu gering, da in der Regel die an-
wohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neublrger, die die freiwerdenden Mietwohnun-
gen nutzen werden, mitbringen wirden. Der BV Meide schlagt daher die Auslegung von 2 Stell-
platzen fir eine Wohneinheit vor.

In den nachsten Jahren sei weiterhin mit einem Zuwachs der Autozulassungen zu rechnen. Alter-
native Fahrzeuge wie Elektroautos hatten zun&chst keine positiven Auswirkungen auf fehlende
Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberprifung der generellen Parkplatzsituation im Hildener Norden, insbesondere der Situation
der Auslastung von Stellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum und genannter Parkplatze (,Elbsee")
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Selbiges gilt fir die Planung von
Stellplatzanlagen fur Freizeitangebote.

Die Linienplanung des OPNYV ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Die Empfehlung wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Stellplatznachweis erbracht.
Fur durch das Vorhaben entfallende Stellplatze und Garagen wird in gleicher Anzahl Ersatz ge-
schaffen. Die fir das Vorhaben nétige Anzahl an Stellplatzen wird neu geschaffen. GemafR Anlage
zu Nr. 51.11 VV BauO NRW - Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf ist fur Gebaude mit Wohnungen
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1 Stellplatz je Wohnung vorzusehen. Ein Uber diese Richtzahl hinaus gehender Bedarf ist nicht
rechtlich begrindbar. Durch das Vorhaben selbst wird daher keine negative Auswirkung auf die
Parkplatzsituation generiert. Ein Anspruch auf einen privaten Stellplatz fur ein etwaiges Zweit-,
bzw. Drittauto in unmittelbarere N&he zur Wohnung ist ebenfalls nicht vorhanden. Eine durch den
Burgerverein Meide e.V. geforderten Verdopplung der Stellplatzzahlen wirde dariber hinaus das
Stadtbild in einer nicht erwiinschten Weise pragen und mit einer Inanspruchnahme von anderwei-
tig genutzten Flachen (z.B. Grin- und Freiflachen) einhergehen. Der Forderung wird daher nicht
gefolgt.

Fehlendes Parkverbot flir Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Strafl3e, Oderstrafl3e, Grinewald und
Wohlauer StralRe sei bereits aufgefuhrt worden. Zusatzlich zu den vielen Personenkraftwagen
wirden zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster oder Abschleppdienste im
Wohngebiet parken, gro3zligig die Parkplatze belegen und die Umwelt belasten. In den frihen
Morgenstunden circa 04:30 Uhr, wirden die Anwohner durch die Inbetriebnahme dieser gerausch-
vollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV Meide héatte diese Larm- und Umweltbelastun-
gen mehrfach bei der Stadt Hilden und den hiesigen Politkern angemahnt. Bis heute sei keine L6-
sung gefunden worden. Der BV Meide schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch
eine Beschilderung mit dem Zeichen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW
vom Parken auszuschliel3en.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Prifung eines Parkverbots fiir Gewerbelaster ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an die Stral3enverkehrsbe-
horde weitergeleitet.

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die Gewerbelaster um
das Neubauvorhaben verbessert werden kdnne, schlagt der BV Meide vor, Anwohnerparkplatze
einzurichten. Somit wirden Fremdparker oder Anwohner auf alternative Transportmittel wie zum
Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr aufmerksamer. Die Parkplatze im Bereich Grii-
newald/Gerresheimer Stral3e wiirden gerne als Park- und Ride-Parkplatz genutzt.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die Prifung der Einrichtung von Anwohnerstell-
platzen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Generell stellen An-
wohnerparkplétze nur eine Bevorrechtigung und keine Garantie auf einen wohnungsnahen Stell-
platz dar. Zudem werden in Hilden Anwohnerparkplatze nur innerhalb des Stadtzentrums ausge-
wiesen.

Fehlendes Sicherheitskonzept wahrend der Bauphase — Notfallversorgung

Der BV Meide weist auf ein fehlendes Sicherheitskonzept wahrend einer méglichen Bauphase hin.
Die Kdbener Stral3e, in der allein Giber 600 Bewohner leben, sei vor einigen Jahren zu einer Ein-
bahnstral3e in West-Ost-Richtung umformiert worden und sei nur in einem Teilstick im 6stlichen
Bereich in beiden Richtungen befahrbar. Somit sei die Verkehrssicherheit bei einem Unfall nicht
sichergestellt, da es durch die Einbahnstra3e und einer zeitgleichen StraRenblockierung im Be-
reich des Neubauvorhabens zu Engpéssen und Regelwidrigkeiten kommen kdnne.

Da sich hier auch fiir die Feuerwehr in der Bauzeit absehbare Probleme geben wirden, wird ange-
regt zur Sicherstellung der vorgeschriebenen Hilfsfristen, dass seitens Stadt und Feuerwehr die
Situation Uberprift wird. Vorgeschlagen wird, die Einbahnrichtung der Kébener Stral3e vor Beginn
der Baumal3hahmen auf Ost-West-Fahrtrichtung umzukehren.

Die Vorteile dieser MaRnahme waren:
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- die Feuerwehr konne die Hauser der dicht besiedelten Strafl3e besser und schneller erreichen

- Ausfahrt kénne ohne Stérung durch die Baustelle Grinewald auch (ber Steinauer Stral3e -
Marienweg erfolgen

- weniger Linksabbiegeverkehr an der Kreuzung Griinewald/Kobener Strale/Wohlauer Stral3e

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Sicherheitsaspekte werden im Vor-
feld der BaumalRnahme geprift, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
sondern des hieran anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens. Die Feuerwehr ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eingebunden.

Fehlendes Nahversorgungskonzept fur Hilden-Nord

Die Errichtung von 28 Wohneinheiten fur Rentner und Alleinstehende sei geplant. Die Erstbezieher
wlrden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen Mietwohnungen kommen und
somit Platz fur den Zuzug von weiteren Familien schaffen. Das wirde unweigerlich zu einer weite-
ren Bevolkerungsverdichtung filhren. Es wirde im Hildener Norden ein Nahversorgungskonzept
fehlen. Der BV Meide begriif3t und freut sich, dass zum Beispiel die Kleinst-Nahversorgung um den
Naturhof so gut angenommen werde. Fur die Bewohner im Griinewald befanden sich die nachsten
groReren Supermarkte im Bereich BeethovenstralRe 33 (Edeka) und Gerresheimer StraRe 95 (Al-
di). Selbst die Supermarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) wiirden noch deutlich
naher liegen als die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstralle.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das jingst fertiggestellte Einzelhandels- und Nah-
versorgungskonzept fur die Stadt Hilden (Stand Juni 2017) weist tatsachlich ein Nahversorgungs-
defizit fur den Hildener Norden aus. Jedoch kénnen Verbesserungen nur erreicht werden, wenn
zusatzliche gréRere Wohngebiete erschlossen wirden, da sonst Neuansiedlungen in der heutigen
Marktsituation nicht wirtschaftlich zu betreiben sind. Die Losung dieser Thematik kann jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein.

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen Bebauungsplan
hinein ragen wirde, wirde diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen fir die Bewohner im
Wohngebiet Steinauer Stral3e, Oderstral3e, Grinewald und Wohlauer Stral3e fiihren.

Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fiir die Bewohner, welcher eine nega-
tive Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wirde.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Wegfall der genannten Freizeitangebote ist
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zusammenfassung:

Das angedachte Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende Parkplatzsituation wirden zu
einer Beeintrachtigung und Verschlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat fihren. Aus die-
sen Grinden stimmt der BV Meide einer derartigen Bebauung nicht zu. Der BV Meide riigt auch
die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten Mieter. Es sei
der Eindruck entstanden, die Stadt Hilden und die politischen Vertreter wiirden eine schnelle Ent-
scheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr durchpeitschen wollen.

Der BV Meide begrtifit, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fir ihre Mieter so vorsorglich
einsetzt und zum Teil barrierefreie Wohnungen errichten wollen wirde. Dieser Einsatz dirfe nicht
zu Lasten der Umwelt und benachbarten Mieter flihren.
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Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregungen der Zusammenfassung werden zur Kenntnis genommen. Zu den genannten
Punkten wurde vorangehend bereits Stellung genommen.

Die Ruge benachbarte Mieter mangelhaft, unzureichend und verunsichernd eingebunden zu haben
wird zurtickgewiesen.

Die Mieter wurden in Absprache mit der Stadt Hilden direkt nach dem Aufstellungsbeschluss am
16.03.2018 von der Wohnbaugesellschaft H. Derr angeschrieben und tber die geplanten Bauvor-
haben informiert. Am 23.05.2018 wurden die Mieter in einer Mieterumfrage zu den Bauvorhaben
befragt. Konkret wurden eine generelle Zustimmung oder Ablehnung der Vorhaben, eventueller
personlicher Bedarf an Wohnraum sowie eventuell gewiinschte Ausbaustandards erfragt.

Alle betroffenen und interessierten Birger und Burgerinnen hatten des Weiteren im Rahmen einer
freiwilligen und fur das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
nicht gesetzlich vorgeschriebenen Burgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018 die Mdglich-
keit, sich zur Planung zu &ufRern. Im Vorfeld wurden im Plangebiet friihzeitig (23.05.2018) Wurfzet-
tel verteilt, in denen auf die Veranstaltung hingewiesen und tber die Planung informiert wurde. Die
Mieter der Wohnbau Gesellschaft H. Derr erhielten das Informationsblatt zur Blrgerveranstaltung
per Post. Dartber hinaus wurde auf dem Internetauftritt der Stadt Hilden tber die Veranstaltung
informiert. Als zusatzliche informative Mal3nahme erfolgte eine vorribergehende Absteckung der
geplanten Neuverdichtung auf den Grundsticken der Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG im Zeitraum vom 13.06.2018 bis 15.06.2018.

1.9 Schreiben der Bund fir Umwelt- und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden mit Datum
vom 07.08.2018

Es werden erhebliche Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vorgetragen, insbesondere
wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden sei bereits heute viel zu dicht
besiedelt, was jungst vom LANUV bestatigt worden wére. Es sei abzusehen, dass bei der derzeiti-
gen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch Hitzeinseln betroffen sein wirden.
Deshalb misse jedes verstandige und verantwortliche Rats- und Verwaltungsmitglied das Mal? an
zumutbarer Belastung fir tGberschritten halten. Gesunde Lebensverhéltnisse wiirden nur noch eher
durch mehr Begriinung und evtl. Riickbau versiegelter Flachen erreicht werden kénnen.

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionstkologische Funktionen" aus dem Jahr 2009, das auf
Seite 13 der BPlan-Begriindung zitiert wirde, sprache aus stadtokologischer Sicht eindeutig gegen
dieses Vorhaben:

,Die Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. Demgemal liegt dieses in einem klima-
tisch glnstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsinten-
sivierung. Austauschbarrieren und weitere Verdichtung sollen vermieden werden.”

Durch das Vorhaben wirde eine Nutzungsintensivierung stattfinden. In eine Baullicke wiirde ein
zusatzlicher Gebauderiegel gesetzt werden, der die vorhandenen Gebdude in GroR3e deutlich
Uberschreiten wirde. Statt der tblichen drei Geschosse wirde der Neubau vier Geschosse erhal-
ten. Statt der im Gebiet Ublichen GRZ von 0,3 wirde diese auf 0,4 festgesetzt. Eine im Ausnahme-
fall zulassige Uberschreitung bis 0,66 wiirde in der Begriindung bereits angemeldet. Ebenso bei
den nun extra fur das Vorhaben festgelegten Baugrenzen: auch hier wirde bereits angekindigt,
eine Uberschreitung in Anspruch nehmen zu wollen.

All dies schaffe Austauschbarrieren und verstarke den Hitzestau. Weitere Verdichtungen wirden
fur die Unterbringung der baurechtlich vorgeschriebenen 28 zusatzlichen Stellplatze notwendig.

Offensichtlich sei der Rat der Stadt Hilden in friheren Zeiten vorausschauend gewesen, als die
Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Begrinung und Durchliftung
erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhalten solle der aktuelle
Stadtrat ebenfalls folgen und Anwohner*innen und Mieter*innen, die sich von der Planung benach-
teiligt sehen wiirden, den Ricken starken.

In der Beschreibung des Istzustandes sei dies so formuliert: ,Bei den Grin- und Freiflachen inner-
halb des Plangebietes und in dessen naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemein-
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schaftlich nutzbare Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhéuser. Eigentiimer
der Flachen und Geb&ude sei die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG.*

Jetzt wirden insbesondere Mieter*innen einen unertraglichen Verlust an Lebens- und Wohnquali-
tat erleiden, und das, obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen ihr gutes Geld als
Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen hatten.

Statt gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen wirde es kinftig individuelle Mietergarten geben. Vier
grofRe Baume wirden entfallen und fir den Gbrigen Bewuchs wirde lediglich die gute Absicht for-
muliert: ,Vorhandene Baume sollen erhalten bleiben.“ Vorhandene Gehdlze wirden als ,Ziergrin®
abgetan, kinftig solle der B-Plan Festsetzungen zur Gringestaltung enthalten (s. 23), die aller-
dings fehlen wirden. Damit wirde sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines
Investors eigentlich politisch schon erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere
Baumadglichkeiten auf dem Geldnde der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht stehen
wairden.

Es sei daruiber hinaus auch im Vergleich dazu unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in diesem
ndrdlichen Teil Hildens — in unmittelbaren Nahe im Jahr 2016 durch Aufhebung des BPlanes (66C-
Aufhebung -Schalbruch / Westring ) eine Mdglichkeit fur flachenschonende Aufstockungsmaoglich-
keiten von Bestandsgebauden zurickgenommen hat und jetzt einem gréReren Investor die Be-
bauung von Grinflachen zugestehen wiirde, ohne hinreichende Riicksicht auf die dort wohnenden
Menschen und die 0.g. zu erwartenden Probleme.

Fur den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevdlkerung durch
den Stadtrat beschlossen werden sollte, wird auf den notwendigen Artenschutz hingewiesen. Die-
ser Artenschutz sei im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfuhrung zu beach-
ten und gelte Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im Begleitplan benannt - hinaus fir alle
wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelénde.

Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fledermausvorkommen in dem Bereich
wird angeregt, die entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhabentrdgers nachzuho-
len.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken wird aus im Folgenden dargestell-
ten Griinden nicht gefolgt.

Die vorliegende Planung hat eine nur sehr geringfligige weitere Versiegelung zur Folge. Das Plan-
gebiet ist bereits heute zu einem Uberwiegenden Teil durch Zufahrten, Stellplatze und die vorhan-
dene einstockige zweizeilige Garagenbebauung versiegelt. Die zukinftige Wohnbebauung ent-
spricht in ihrer Grundflache annéhernd der der Garagenbebauung und erfolgt auf heute bereits
versiegelter Flache. Das zukiinftige Gebaude rlickt jedoch gegenlber der heutigen Bebauung um
ein paar Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache, in das Grundstiick hinein, ab. Dies hat zur Fol-
ge, dass die bereits heute vorhandenen und im Zuge des Neubaus wieder neu geschaffenen Stell-
platze ebenfalls um eine paar Meter in das Grundstlck hinein riicken. Lediglich in diesem Bereich
sowie im Bereich der zukiinftigen Tiefgaragenzufahrt kommt es zu einer zuséatzlichen Versiege-
lung. Im Gegenzug erfolgt jedoch auch eine Entsiegelung durch die Schaffung von Vorgartenfla-
chen im Bereich der ehemaligen Garagenbebauung und deren Zufahrten. Fur entfallende Griin-
strukturen wird der notwendige Ausgleich geschaffen.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und Bebauung (siehe Bild 1 und 2) ist das Plangebiet
gerade pradestiniert dafur, um flachenschonend dringend bendtigten (zum Teil barrierefreien)
Wohnraum im Hildener Stadtgebiet zu schaffen.

Ob und inwiefern bei derzeitigem Versiegelungsgrad Menschen in Hilden eventuell zukiinftig von
Hitzeinseln betroffen sein werden, ist nicht Gegenstand der Prifung des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens. Zudem wird der Begriff Hitzeinseln im Schreiben des BUND nicht ndher erlautert.

Gesunde Lebensverhaltnisse kénnen auch, aber nicht nur durch mehr Begriinung und evtl. Rick-
bau versiegelter Flachen erreicht werden. Die vorliegende Planung bertcksichtigt die Anforderun-
gen an gesunde Lebensverhaltnisse, so sind z. B. weiterhin ausreichend Griin- und Freiflachen im
unmittelbaren Umfeld vorhanden und eine ausreichende Belilftung und Besonnung sichergestellt.

-10 -
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Bild 1 und 2: Bestehender Garagenhof und Blick auf bereits versiegelte Flachen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fir den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der StraRe Grinewald
und Kobener Stral3e erstellt.

Gemal der Planungskarte des Klimagutachtens von 2009 zeigt sich fur das Plangebiet, dass die-
ses in einem bioklimatisch gering bis maRig belastetem Siedlungsraum liegt. Dies ist das Resultat
einer Bebauungsstruktur in Zeilenbauweise sowie der umliegenden Reihenhaussiedlungen, und
dem im Vergleich mit dem gesamten Stadtgebiet mittleren Grunflachenanteil. Hier liegt im Ver-
gleich mit héher und niedriger belasteten Siedlungsrdumen eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierung vor. Eine weitere Verdichtung wird flr diesen Siedlungsraum nicht
empfohlen und bei BaumalRnahmen sollten klimadkologische Belange beachtet werden.

Im klimadkologischen Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) bewertet die Gutachterin die Auswir-
kungen des konkreten Vorhabens jedoch wie folgt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
Stral3e Grinewald um keine schiitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion
handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch vo-
raussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im naheren Umfeld sind
auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhéltnisse zu erwarten. Da
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen
aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Die Gutachterin gibt auRerdem generelle Hinweise zur Verringerung von Warmebelastung in den
Siedlungsflachen. Demgemalf stellen z. B. Dach- und Fassadenbegriinungen effektive Mal3nah-
men dar, die Erwdrmung der Gebdude am Tage abzuschwachen. Die Planung bertcksichtigt die-
sen Hinweis und sieht eine extensive Dachbegriinung der nicht genutzten Dachterrassenflache
und der oberen Dachflache (Staffelgeschoss) vor. Dariuiber hinaus ist geplant, die Uberdeckung der
Tiefgarage in den Teilen die nicht Gberbaut oder als nutzbarer Platz gestaltet ist, extensiv zu be-
grinen. Entsprechende Regelungen hierzu werden im Bebauungsplan und der Begriindung getrof-
fen.

Das geplante Gebaude wird nicht Uber vier Geschosse, sondern (ber drei Vollgeschosse und ein
zusatzliches Staffelgeschoss (bei welchem es sich nicht um ein Vollgeschoss handelt) verfiigen.
Zusétzlich wird die maximale Gebaudehdhe auf 12,50 m tber Bezugspunkt begrenzt. Somit wird
das geplante Geb&ude zwar hoher als die vorhandene einstéckige Garagenanlage, allerdings wei-
sen die direkt angrenzenden Gebaude eine Geb&udehthe von rd. 10 — 18 m auf, womit sich die
Planung im Rahmen bereits vorhandener Hohen bewegt.

Gemall § 17 Baunutzungsverordnung wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
angegeben. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist rechtlich eine Uberschreitung durch Nebenanlagen
(und &hnliches) auf eine GRZ von bis zu 0,66 zulassig. Die vorliegende Uberschreitung der GRZ
resultiert maRgeblich aus den oberirdischen Stellplatzen und deren Zufahrten, die die Tiefgarage
grofRtenteils tberdecken und in die Berechnung der GRZ als Nebenanlagen mit einbezogen wer-
den. Aus stadtebaulichen Grinden wird die Entlastung des 6ffentlichen StralRenraums angestrebt
und zwar durch Stellpléatze fur den ruhenden Verkehr auf dem Baugrundstiick, dort insbesondere
auch durch Tiefgaragen, um das Wohnumfeld zu verbessern.

-11 -
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Das Vor- oder Zurlcktreten von Gebaudeteilen (z.B. von Balkonen, Erkern und Vordachern) ge-
genlber einer Baugrenze ist in einem geringfigigen Ausmafd generell zuldssig und es bedarf kei-
ner gesonderten Ausnahme hierfur. Fur stral3enseitig gelegene Terrassen wird jedoch explizit eine
Ausnahme und Begrenzung fir eine Uberschreitung definiert. Diese Begrenzung erfolgt, um ein
geordnetes stadtebauliches Siedlungsbild zu erreichen und den Mietern einen Nutzungsspielraum
ihrer Vorgartenflache zu ermdglichen.

Die fur den Neubau baurechtlich notwendigen 28 Stellplatze werden komplett in der Tiefgarage
untergebracht, eine weitere Verdichtung wird hierdurch daher nicht generiert. Lediglich fur bereits
vorhandene, durch den Neubau entfallende Stellplatze/Garage, missen 10 AulRenstellplatze auf
den Flachen des Eigentiimers neu geschaffen werden. Dabei wird mdglichst versickerungsfahiges
Pflaster verwendet um zuséatzliche Versiegelung so gering wie mdglich zu halten.

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch einen vergleichsweise hohen Freiflachenanteil
aus. Grin- und Freiflachen im Plangebiet und im ndheren Umfeld bleiben daher auch nach der
Umsetzung erhalten. Bei den genannten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen handelt es sich
um jene, die sich innerhalb der gesamten Wohnanlage, zu der auch das Plangebiet gehort, befin-
den. Im Plangebiet selbst betrifft dies nur einen schmalen Bereich, zwischen heutiger Stellplatzan-
lage und Balkonen der angrenzenden Geb&ude Griinewald Hs. Nr. 13 — 19. Dieser heute eher als
Abstandgriin zur Stellplatzanlage zu bezeichnende und fir eine etwaige gemeinschaftliche Nut-
zung eher unattraktive Bereich, verringert sich gegeniiber dem heutigen Zustand. Individuelle
Mietergarten werden nicht auf gemeinschaftlich genutzten Freiflachen, sondern auf heute versie-
gelten Flachen, angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache der Straf3e Grunewald, neu geschaf-
fen.

Fiur entfallende Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen wird entspre-
chender Ersatz innerhalb der Wohnanlage des Eigentiimers geschaffen. Ein unertraglicher Verlust
an Lebens- und Wohnqualitat wird insgesamt nicht gesehen.

Die genannten, bisher noch fehlenden Festsetzungen zur Gringestaltung (z.B. Dachbegriinung)
wurden in den Bebauungsplan und dessen Begrindung erganzt.

Andere Bebauungsplanverfahren (hier BPlan 66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring) und maogli-
che andere dem Eigentumer zur Verfligung stehende Flachen sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 63A, 1. Anderung und werden daher nicht weiter thematisiert.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass es sich beim vorliegenden Bebauungsplanverfah-
ren gerade um eine flachenschonende Aufstockungsmdglichkeit von Bestandsgebauden (zweizei-
lige Garagenanlage) handelt, und nur in einem geringen Umfang zusatzliche Versieglung von Frei-
flachen stattfindet, deren mogliche negative Auswirkungen durch extensive Dachbegriinung und
eine Tiefgaragenbegriinung in einzelnen Teilbereichen abgemildert werden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Einschéatzung
zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, auch Artenschutzprifung
Stufe 1 — Vorpriifung genannt, durchgefiihrt. Uber diese artenschutzrechtliche Priifung ist nachzu-
weisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG aus-
gelost werden. Diese umfasst eine nach Bearbeitungsschema des LANUV (vgl. VV Artenschutz)
durchzufiihrende, Ortsbegehung, jedoch keine faunistischen Kartierungen. Als Ergebnis der Unter-
suchung wurde das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG
sowie die Notwendigkeit weitergehender Untersuchungen ausgeschlossen. Dem Artenschutz wur-
de rechtlich somit ausreichend Rechnung getragen.

Mit der Stellungnahme wurde wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fledermaus-
vorkommen angeregt, entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhabentragers durchzu-
fuhren. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Sichtung von Fledermusen im Gebiet nicht zu ei-
ner generellen Betroffenheit und zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§
44 (1) BNatSchG fuhrt. Entscheidend ist in der Regel nicht, ob in einer Vorhabenflache schit-
zenswerte Arten allgemein auftreten, sondern ob diese als Individuen oder Population an ihren
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des Gesetzes erheblich betroffen sind oder sein kénn-
ten. Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen in aller Regel (und so auch im vorliegenden Fall)
nicht dem strengen Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG

-12 -
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Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingeraumt, sich zu den ge-
nannten Fledermausvorkommen naher zu auf3ern. Im Zuge dessen wurde auf den zuvor genann-
ten Sachverhalt hingewiesen. Zum Gebiet des Bebauungsplanes wurden daraufhin bis zum
24.08.2018 keine entsprechenden Informationen vorgelegt und auch nicht bis zur Fertigstellung
dieser Sitzungsvorlage, so dass die Aussagen des Gutachters weiterhin Bestand haben und der
Anregung, dartber hinaus weitergehende Untersuchungen in Bezug auf Flederméause durchzuftih-
ren, nicht gefolgt wird.

2. die Anregungen aus dem Protokoll zur Burgeranhérung am 14.06.2018 werden im
Ubrigen zur Kenntnis genommen.

3. die offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A sowie die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen gem. 8 4 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Stra3e Grunewald, innerhalb des
Flurstiickes 365 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze verlauft entlang der westlichen Fassade des Hauses Griinewald Nr.
12, der sudlichen Fassade der Hauser Kobener Stral3e Nr. 13 bis 19, 10m dstlich der Hau-
ser Kdbener Straf’e Nr. 25 und 27 sowie entlang der nérdlichen Grenze der StralRe Grine-
wald.

Ziel der Planung ist es, den bisherigen Garagenhof durch ein Mehrfamilienhaus als Nach-
verdichtungsmaflnahme zu ersetzen. Es wird beabsichtigt, kleine Wohnungen mit hoherem
altengerechten Wohnkomfort (Aufzug, barrierefreie Wohnungen, etc.) zu bauen.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Begriindung mit Stand vom Oktober 2018 zu Grunde.

Erlauterungen und Begrindungen:

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG hatte am 06.09.2017 den Antrag gestellt, ihr
Grundsttck (Flur 31, Flurstlick 365), das von der Kébener Strafl3e und der Stra3e Griinewald um-
grenzt wird, nachzuverdichten. Der Bereich, auf den sich der Antrag bezieht, ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt, so dass hier keine Anderung notwendig ist. Da der Be-
bauungsplan Nr. 63A fiir den Bereich des Plangebietes Garagen und Stellplatze ausweist, wurde
dessen 1. Anderung notig. In der Sitzung am 14.03.2018 (WP 14-20 SV 61/179) wurde daher die
1. Anderung des Bebauungsplanes 63A als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4b BauGB und 8§ 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) mit einem Aufstellungsbeschluss ein-
geleitet.

Am 29.03.2018 erfolgte sodann die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Die Burgerinnen und Birger wurden gemaf3 8 3 Abs. 1 (BauGB) im Rahmen einer Burgeranhdrung
am 14.06.2018 an dem Verfahren beteiligt. Die erstellte Planung des Eigentiimers sowie ein Vor-
entwurf des Bebauungsplans wurden im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung offentlich vor-
gestellt.

Vom 05.07.2018 bis einschlieflich 07.08.2018 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager oOffentlicher Belange. Der Birgerverein Hilden Meide e.V. hatte innerhalb die-
ses Zeitraums um eine Verlangerung der Rickmeldefrist bis zum 17.08.2018 gebeten, die ihm
gewahrt wurde. Der BUND Ortsgruppe Hilden wurde eine Frist bis zum 24.08.2018 eingerdumt,
sich zu eventuellen Fledermausvorkommen naher zu duf3ern, was bis heute nicht erfolgte.

Auf Grund der internen Beteiligung der Amter sollen nun, im Gegensatz zu den Planungen die in
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SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/206

der Birgeranhérung vorgestellt wurden, im Zuge des durch den Bauherrn zu tatigenden Rickbaus
und Neubaus des Bereichs der Garagenzufahrten, die vier Bestandsbdume entfernt und die Pflan-
zung von Ersatzbdumen vorgenommen werden. Bei den Bestandsbaumen handelt es sich um
Platanen, die u.a. einen erhtéhten Pflegeaufwand bedirfen und mit ihren flachen Wurzeln die 6f-
fentlichen Gehweg- und Fahrbahnbereiche schadigen. Die neu geplanten Baume kdnnen passend
zu den heutigen Bedingungen ausgewahlt werden und weisen bereits eine hohe Pflanzqualitat
aus. Auch wird durch die Umgestaltung des Bereiches die Mdglichkeit geschaffen, hier die durch
die Tiefgaragenzufahrt entfallenden offentlichen Stellplatze neu anzuordnen und ggf. weitere anzu-
legen oder eine Bushaltestelle einzurichten. Konkrete Planungen fir letztere liegen zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch noch nicht vor.

Weitere Anregungen stadtischer Dienststellen sind in die Planungen eingearbeitet worden und
werden zum Teil in einen noch zu schliel3enden stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Anregungen der Bezirksregierung Dusseldorf wurden bericksichtigt.

Das Protokoll zu der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung liegt dieser Sitzungsvorlage bei. Die
Inhalte der Birgerbeteiligung sind in die Abwagung einbezogen worden. Ziel der Burgeranhérung
war es, ein Meinungsbild der Offentlichkeit beziiglich der Planung zu erhalten und Anregungen
aufzunehmen.

Durch das Buro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein klimadkologisches Fachgutachten
(Stand: Oktober 2018) fir den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der Stral3e Grinewald
und Kobener Stral3e erstellt. Die Gutachterin bewertet die Auswirkungen des konkreten Vorhabens
wie folgt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflache an der
StralBe Grinewald um keine schitzenswerte Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion
handelt. Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch vo-
raussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im naheren Umfeld sind
auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der Planungen
aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf ist nun auf einem Stand, der eine Offenlage méglich macht.
Dementsprechend ist der Beschlussvorschlag formuliert. Bei einem positiven Beschluss ware eine
Durchfiihrung der Offenlage im Zeitraum Januar/Februar 2019 mdglich.

gez.
Alkenings
Birgermeisterin
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Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Schroder

Abteilung: Zentrale Planung
BURO STADTVERKEHR Direktwahl: +49 561 7818-153
Planungsgesellschaft mbH&Co. KG E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Frau Michaela Roudbar-Latteier Vorgangsnummer: 313377

Verkehrsplanerin, Stadtplanerin AKNW
Mittelstral3e 55
40721 Hilden

Datum Seite 1/1
12.07.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich zwischen der Strale
Grunewald und der Kébener StralRe in Hilden

Sehr geehrte Frau Roudbar-Latteier,
vielen Dank fiir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353

Geschaftsfuhrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de



An: latteier@buero-stadtverkehr.de

CC:

Von: planauskunft-online@westnetz.de

Datum: 17.07.2018 09:21

Betreff: Planauskunft Hilden, K&bener Str. (Biiro Stadtverkehr Planungsgesellschaft mbH) 06.07.2018

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir Thre Anfrage auf Uberlassung von Planunterlagen im Zustindigkeitsbereich der
Westnetz GmbH.

Ihre Planwerksinformationen und weitere wichtige Hinweise erhalten Sie iiber den angefiigten Link.
Dieser steht IThnen 7 Tage zu Verfiigung.

Download-Link:
http://planauskunft.westnetz.de/downloadprint.php?1531812105866-a7ae5473-077f-4786-9e8f-38333fc11bd0
Ihr Team der Online-Planauskunft

Westnetz GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Joachim Schneider

Geschiftsfithrung: Dr. Jirgen Gronner, Dr. Stefan Kiippers, Dr. Achim Schroder, Jiirgen Wefers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HR B 25719

Ust.-IdNr. DE 8137 98 535

Datenschutzerkldrung
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M. Latteier

Von: Bauleitplanung@rheinbahn.de

Gesendet: Freitag, 27. Juli 2018 16:03

An: M. Latteier

Cc: Robert.Aust@rheinbahn.de

Betreff: AW: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen

Bereich zwischen d er StraBe Grunewald und der Kobener Stral3e in Hilden

Hallo Frau Roudbar-Latteier,
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. TOB-Verfahren.

Die Linien O3 und 781 verlaufen entlang des Planungsgebietes und haben ihre Endstelle an der Haltestelle
,KObener StraBe“.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fiir das Neubaugebiet auf der Flache zwischen Meide, Schalbruch und
Elb gibt es Konzepte fir die Verlegung der Endstelle von der Kébener StraBe in das Neubaugebiet. Dieses
Vorhaben sieht eine Haltestelle im Bereich der Kreuzung Griinewald/Kébener StralBe vor. In Fahrtrichtung
Neubaugebiet bietet sich die Lage der Haltestelle vor der Kreuzung, sprich vor dem Planungsgebiet, an.

Bei der Planung der Zufahrten des 0.g. Planungsgebietes soll darauf geachtet werden, dass nachtraglich
eine 18m- lange barrierefreie Haltestelle am Fahrbahnrand vor der Kreuzung eingerichtet werden kann.

Mit freundlichen GriBen,
Heike Westfechtel

Rheinbahn AG

Heike Westfechtel

M. Sc.

Konzeptionelle Angebotsplanung, T 1011
Lierenfelder Str. 42

D-40231 Dusseldorf

Telefon 0211.582-2825

Fax 0211.582-4400
heike.westfechtel@rheinbahn.de
www.rheinbahn.de
m.rheinbahn.de

Von: Aust, Robert

Gesendet: Freitag, 6. Juli 2018 12:11

An: Westfechtel, Heike

Betreff: WG: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich zwischen der StraRe
Grunewald und der Kébener StraRe in Hilden

Hallo Heike,
bitte bearbeiten und Frau Latteier unsere Bauleitplanungsmailadresse weitergeben.
Danke!

Schénes Wochenende
Robert



Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Hilden

Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt
Postfach 100880

40708 Hilden

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Hilden, Bebauungsplan Nr. 63A

lhr Schreiben vom 06.07.2018

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in der beigefligten Karte dargestell-
ten Verdacht auf Kampfmittel. Ich empfehle die Uberprifung der Mili-
tareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schutzenloch). Eine dartber hin-
ausgehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Be-
auftragung der Uberprifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampf-
mitteluntersuchung auf unserer Internetseite?.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

(Weihe)

1 Zur Kampfmitteltberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstu-
cke und eine Erklarung inkl. Plane uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

Datum 18.07.2018
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5158016-175/18/

bei Antwort bitte angeben

Herr Weihe
Zimmer 116
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD


http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/2012-02-24_Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/2012-02-24_Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/2012-02-24_Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/_Merkblatt_f__r_Baugrundeingriffe.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

354604 354704

5672638

5672538

5672438

Legende

Bezirksregierung ["1  ausgewertete Flache(n) =—— Laufgraben

Diisseldorf O Blindgangerverdacht === Panzergraben
©0O® geraumte Blindganger @ Schiitzenloch

Aktenzeichen : gerdumte Flache 3 Stellung

22.5.3-5158016-175/18 7] Detektion nicht méglich B2 militar. Anlage
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen

MaRstab : 1:1.000 ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen
wird empfohlen

Datum: 18.07.2018

Diese Karte darf nur mit der zugehdérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.




YT iadtwerke
hilden

Stadtwerke Hilden GmbH = Postfach 805 = 40708 Hilden Center Netz
Ihr Ansprechpartner:
Martina Borneck

Buro Stadtverkehr Planungsgesellschaft Telefon: 02103 795-191

mbH & Co. KG Fax: 02103 795-130

Mittelstr. 55

40721 Hilden martina.borneck
@stadtwerke-hilden.de

2 - AUG. 1018 30. Juli 2018
BURO STADTVERKEHR

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63 A, 1. Anderung fiir einen Bereich
zwischen der StraBe Griinewald und der Kébenerstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange tei-
len wir Ihnen mit, dass die Versorgung der geplanten Bebauung tber die vorhandene Infrastruktur
maoglich ist.

Ein Niederspannungskabel, einschlieBlich eines vorhandenen Kabelverteilerkastens, ist vor der
BaumalRnahme kostenpflichtig fir den Verursacher neu zu verlegen.

Mit besten GruRRen

Stadtwerke Hilden GmbH
/) y
/ /
M. Raeacle
AQ.aaCle

y/pa. Peter Hof i. A. Martina Borneck
Anlage
Stadtwerke Hilden GmbH Geschaftsfihrer Sparkasse HRV
Am Feuerwehrhaus 1 Hans-Ullrich Schneider IBAN DE83 3345 0000 0034 3109 95 BIC WELADED1VEL
40724 Hilden Aufsichtsratsvorsitzender
www.stadtwerke-hilden.de Jurgen Scholz
Telefon 02103 795-0 Amtsgericht Disseldorf Steuernummer Glaubiger-ID

Fax 02103 795-130 HRB 45055 135/5789/0035 DE43SWH00000147896



Wir sind das neanderland {.V-:‘::- Kreis Mettmann

4
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&Co.KG
MittelstralRe 55

40721 Hilden
Ihr Schreiben  06.07.18, Az.: 2018-327-1-MLAuskunft erteilt Herr Zellin
Aktenzeichen 61-1/ Ze Zimmer 3.113
Datum 02.08.2018 Tel. 02104 99- 2607
= Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 842607 .
Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail koordinierung@kreis.mettmann.de

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Stadt Hilden

Bebauungsplan Nr. 63 A, 1. Anderung
Bereich: Griinewaldstr., Kébener Str.
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zu der 0.g. PlanungsmaRRnahme nehme ich wie folgt Stellung:
Untere Wasserbehorde:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn folgendes
beachtet wird:

Eine Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers kann nicht tiber die éffentliche
Kanalisation erfolgen. Die Einleitungsstelle des 6ffentlichen Regenwasserkanals ins Ge-
wasser ist mit einer Ordnungsverfiigung belegt, in der ein weiterer Anschluss von abfluss-
wirksamen Flachen nicht zuléssig ist. Dementsprechend muss die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auf einem anderen Weg erfolgen (s. auch Pkt. 7.8 der Bebauungsplanbe-
grindung).

Untere Immissionsschutzbehorde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben; allerdings wird angeregt, spatestens in nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren die Vertraglichkeit der Stellplatze und der Tiefgaragenzufahrt mit den Anforde-
rungen des Schallschutzes in einem reinen Wohngebiet gutachterlich zu betrachten.

Untere Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Dienstgebédude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goldberger Stralte 30 02104 99-0 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraRenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und Postbank Essen

www.kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF



AV‘;_—.-"; Kreis Mettmann
Blatt 2 Der Landrat

Altlasten

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Alt-
lasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor, so dass diesbezuglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Kreisgesundheitsamt:

Die vorgesehenen Zufahrten zu der Tiefgarage sowie die Parkplatze samt Zufahrt sind
(unmittelbar) angrenzend an das neu geplante Wohngebaude vorgesehen.

Hier sollte eine larmarme Ausfuhrung der Tiefgaragenein- /ausfahrt erfolgen sowie eine
larmoptimierte Grundrissgestaltung der anliegenden Wohnungen (Anordnung der zum
Schlafen geeigneten Raume auf den larmabgewandten Selten) oder ggfs. schallge-
dammte Liftungsanlagen vorgesehen werden.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu der vorgenannten Planung werden die nachfolgend naher dargestellten Hinweise ge-
macht. Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landschaftsplan: '

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fach-
ausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung: Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fiir den Bebau-
ungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw.
zulassig.

Artenschutz:

Es sind nachweislich der erstellten Artenschutzpriifung (ASP ) aufgrund des vorhandenen
Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren keine negativen Auswirkungen auf FFH-
Anhang IV-Arten oder européische Vogelarten zu erwarten. Es liegt kein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Po-
pulationen streng geschutzter Arten durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Planungsrecht:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A bestehen keine Bedenken. Anre-
gungen werden nicht vorgebracht.

Im Auftrag
e =22

Zellin



Deutsche Telekom Teachnik GmbH
Postfach 10 G7 09, 44787 Bochum

BURO STADTVERKEHR
Planungsgesellschaft mbH&Co0.KG
Mittelstrale 55

40721 Hilden

Ihre Referenzen )
Ansprechpartner - PT1 13, PB6, Lutz Felgentreu, 107/18
Durchwahl  +49 2131 4060-115
Datum 07.08.2018 :
Betritt Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fir den Bereich zwischen
der StraRe Grunewald und der Kébener Strafe in Hilden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grufen

i.A.L f{’ ?{ C;,ﬂ | /; i.-Ah | \E

Lutz Felgentreu ; MarkusJérinen
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Bund fir Umwelt -und

Buro Stadtverkehr Naturschutz LV NW Ortsgruppe
40721 Hilden Claudia Roth
Humboldtstralle 64
per Mail : latteier@buero-stadtverkehr.de 40723 Hilden
Kopie :  rita.hoff@hilden.de Tel. 02103/65030

lutz.groll@hilden.de

Hilden, 7. August 2018
B-Plan Nr. 63A Griinewald

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Bebauungsplananderung tragen wir erhebliche Bedenken vor, insbesondere
wegen der weiteren Versiegelung und Verdichtung in Hilden. Hilden ist bereits heute viel zu
dicht besiedelt. Dies wurde jungst vom LANUV bestatigt. Es ist abzusehen ist, dass bei der
derzeitigen Versiegelung rund 70% der Menschen in Hilden durch Hitzeinseln betroffen sein
werden. Deshalb muss jedes verstandige und verantwortliche Rats- und Verwaltungsmitglied
das Mall an zumutbarer Belastung flr Uberschritten halten. Gesunde Lebensverhaltnisse
werden nur noch eher durch mehr Begrinung und evtl. Rickbau versiegelter Flachen

erreicht werden konnen-

Auch das Gutachten ,Klima- und immissionsoékologische Funktionen" aus dem Jahr 2009,
das auf Seite 13 der BPlan-Begrindung zitiert wird, spricht aus stadtokologischer Sicht
eindeutig gegen dieses Vorhaben:

,Die  Klimafunktionskarte macht Aussagen zum Plangebiet. Demgemal’ liegt
dieses in einem klimatisch gunstigen Siedlungsraum. Es herrscht eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Austauschbarrieren und

weitere Verdichtung sollen vermieden werden.”

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung statt. In eine Baullicke soll ein
zusatzlicher Gebauderiegel gesetzt werden, der die vorhandenen Gebaude in GréRe deutlich
Uberschreitet. Statt der Ublichen drei Geschosse soll der Neubau vier Geschosse erhalten.
Statt der im Gebiet Ublichen GRZ von 0,3 wird diese auf 0,4 festgesetzt. Eine im
Ausnahmefall zulassige Uberschreitung bis 0,66 wird in der Begriindung bereits angemeldet.
Ebenso bei den nun extra flr das Vorhaben festgelegten Baugrenzen: auch hier wird bereits

angekindigt, eine Uberschreitung in Anspruch nehmen zu wollen.



Alle dies schafft Austauschbarrieren und verstarkt den Hitzestau. Weitere Verdichtungen
werden fiir die Unterbringung der baurechtlich vorgeschriebenen 28 zusatzlichen Stellplatze

notwendig.

Offensichtlich war der Rat der Stadt Hilden in frlheren Zeiten vorausschauend, als die
Bebauungsgrenzen so festgelegt wurden, dass eine hinreichende Begrinung und
Durchliftung erhalten bleiben sollte. Diesem menschenfreundlichen Entscheidungsverhalten
sollte der aktuelle Stadtrat ebenfalls folgen und Anwohner*innen und Mieter*innen, die sich

von der Planung benachteiligt sehen, den Ricken starken.

In der Beschreibung des Istzustandes ist dies so formuliert: ,Bei den Grin- und Freiflachen
innerhalb des Plangebietes und in dessen naherem Umfeld handelt es sich tUberwiegend um
gemeinschaftlich nutzbare Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhauser.
Eigentimer der Flachen und Gebaude ist die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG.*

Jetzt sollen insbesondere Mieter*innen einen unertraglichen Verlust an Lebens- und
Wohnqualitat erleiden, und das, obwohl sie teilweise jahrzehntelang an das Unternehmen ihr
gutes Geld als Miete gezahlt und damit dem Unternehmen mit zum Erfolg verholfen haben.

Statt gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen soll es klnftig individuelle Mietergarten geben.
Vier grole Baume entfallen und fiir den Ubrigen Bewuchs wird lediglich die gute Absicht
formuliert: ,Vorhandene Baume sollen erhalten bleiben.“ Vorhandene Gehdlze werden als
LZiergrin“ abgetan, kinftig soll der B-Plan Festsetzungen zur Griingestaltung enthalten (s.

23), die allerdings fehlen.

Damit sollte sich dieses Bauvorhaben und diese Planung zugunsten eines Investors
eigentlich politisch schon erledigt haben. Dies auch, weil demselben Investor weitere
Baumdglichkeiten auf dem Gelande der ehemaligen Theodor-Heuss-Schule in Aussicht

stehen.

Es ist darlber hinaus auch im Vergleich dazu unverstandlich, wenn die Stadt Hilden in
diesem nordlichen Teil Hildens — in unmittelbaren Nahe im Jahr 2016 durch Aufhebung des
BPlanes (66C-Aufhebung -Schalbruch / Westring ) eine Mdglichkeit fir flachenschonende
Aufstockungsmaéglichkeiten von Bestandsgebauden zuriickgenommen hat und jetzt einem
gréReren Investor die Bebauung von Grinflachen zugestehen wirde, ohne hinreichende

Rucksicht auf die dort wohnenden Menschen und die 0.g. zu erwartenden Probleme.



Fur den unwahrscheinlichen Fall, dass diese Bebauung gegen den Willen der Bevolkerung
durch den Stadtrat beschlossen werden sollte, weisen wir auf den notwendigen Artenschutz
hin. Dieser Artenschutz ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens. und der
Bauausfuhrung zu beachten und gilt Uber die sog. planungsrelevanten Arten — wie im
Begleitplan benannt - hinaus fur alle wildlebende Fauna auch auf dem privaten Gelande.
Wegen eines kurzfristig eingegangenen Hinweises auf Fledermausvorkommen in dem
Bereich regen wir an, die entsprechenden Untersuchungen von Seiten des Vorhabentragers

nachzuholen.

St Yo

fur die BUND Ortsgruppe Hilden



Burgerverein Hilden-Meide e.V.
Postfach 100151, 40701 Hilden

Buro fur StadtVerkehr
Planungsgesellschaft mbH & Co.KG
Mittelstral’e 55

40721 Hilden

Hilden, 17.08.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich
zwischen der StraBe Griinewald und der Kébener Stralle;

Widerspruch zur Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Absatz 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Roudbar-Latteier,

der Bdrgerverein Hilden-Meide e.V. (BV Meide) wurde 1951 gegrundet. Nach der
Vereinssatzung setzt sich der BV Meide innerhalb seines Tatigkeitgebietes, indem sich
das oben genannte Neubauvorhaben befindet, fur Verbesserungen in den Bereichen
Sicherheit, Verkehr, Infrastruktur sowie Wohnumfeld- und Lebensqualitat ein. Da nicht alle
diese Bereiche positiv beeinflusst werden, stimmt der BV Meide der Bebauung bzw. der
Aufstellung von Bauleitplanen in dieser Form nicht zu!

Das geplante Neubauvorhaben mit 28 Wohneinheiten soll auf einer bereits bebauten und
somit bereits versiegelten Grundstlicksflache errichtet werden. Der BV Meide ist der
Meinung, dass insbesondere die folgenden Themenbereiche intensiver zu betrachten und
ggf. zu untersuchen sind:

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung
Hitzestau — fehlende Beluftung durch den Neubaubereich

Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen

Fehlendes Parkverbot flir Gewerbelaster im Wohngebiet

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Fehlendes Sicherheitskonzept wahrend der Bauphase — Notfallversorgung
Fehlendes Nahversorgungskonzept fur Hilden-Nord

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Zunahme der Umweltbelastung durch die weitere Gebaudeverdichtung

Der Hildener Norden zahlt zu den dichtbesiedeltsten Wohngebieten in Nordrhein
Westfalen. In den letzten Jahren wurden die intensiven Bebauungen, wie zum Beispiel die
Flichtlingsunterklnfte, die 19 Einfamilienhduser der Meide GmbH, die Errichtung des
Freizeitbereiches Vabali, der Ausbau der Giesenheide sowie die angedachte
Umgestaltung der Bungert-Tennisranch im Diekhaus, die Gebaude- und Bewohner- und
Besucherdichte massiv erhoht.



Hitzestau - fehlende Belliftung durch den Neubaubereich

Die lokalen Medien wie die WDR-Lokalzeit und die Rheinische Post haben in den letzten
Tagen die Aussagen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
dargelegt. Etwa 38.000 Menschen in Hilden leiden bei sommerlichen Wetterlagen bereits
heute unter besonders grolen Hitzebelastungen. Dies geht aus einer neuen
Untersuchung des LANUV hervor, in deren Zentrum die Hitzebelastung stand, die mit dem
Klimawandel der jungeren Vergangenheit einhergenht.

In Hilden treffen die gleichen hohen Belastungen wie in Dusseldorf und Koln zu! 70% der
Hildener Bevolkerung leidet unter der zu engmaschigen Hildener Bebauung! Aus diesem
Grund ist der BV Meide bei weiteren Bebauungen in Hilden sehr kritisch.

Die hohen Temperaturen im Sommer 2018 belegen diese Aussagen und flhren somit zu
einer wesentlichen Verschlechterung der Wohnqualitat!

Nicht ausreichende Anzahl von Parkplatzen — fehlendes Konzept

Durch den Bevolkerungszuzug oder den Besuch der Freizeiteinrichtungen werden
tagtaglich mehr Kraftfahrzeuge nach Hilden gelockt, die wiederum bereits die Parkplatze
im Wohngebiet Schalbruch nutzen mussen, da die Parkplatze am Elbsee ausgebucht sind.
Die Parkplatzknappheit verlagert sich somit in die umliegenden Wohngebiete. Der BV
Meide begruft die Erweiterung der Freizeitangebote bemangelt aber, dass zu wenig
Parkplatze eingeplant und eingeraumt werden. Gleichzeitig fluhrt das erhdhte
Verkehrsaufkommen zu einer erhdhten Umweltbelastung und zu einer Minderung der
Wohnqualitat. Der BV Meide schlagt vor, die Ortsbuslinie O3 zusatzlich tber Westring und
Auf dem Sand zu flhren, und damit auch die Bereiche Wohnweiler Elb und Elbsee in die
Fahrtstrecke einzubinden.

Die selben Parkplatz-Argumente gelten fur den Bereich des Neubauvorhabens Grinewald.
Die Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Stralle, Oderstrale, Grunewald und
Wohlauer Strale steht vor dem Kollaps. Mit der Errichtung der Ein- und
Mehrfamilienhduser in den 1960er Jahren wurden viel zu wenig Parkplatze und
Garagenplatze errichtet. Die damaligen Planzahlen flir die Stell- und Parkplatze treffen
nicht mehr zu und eine Anpassung ist nicht erfolgt. Die damals zu wenig errichteten
Einzelgaragen sind fur die heutigen Autos teilweise nicht mehr geeignet und so werden
zum Beispiel einige Garagen als Lagerplatze fur Fahrrader, Spielsachen und Brennholz
genutzt und somit zweckentfremdet.

Der BV Meide begrufdt die Berucksichtigung einer Tiefgarage mit ausreichenden
Stellplatzen. Die 1:1 Ausrichtung zwischen Wohneinheit und Stellplatz ist aber zu gering,
da in der Regel die anwohnenden Familien 2-3 Autos vorhalten bzw. die Neuburger, die
die freiwerdenden Mietwohnungen nutzen werden, mitbringen! Der BV Meide schlagt
daher die Auslegung von 2 Stellplatzen fur eine Wohneinheit vor!

In den nachsten Jahren ist weiterhin mit einen Zuwachs der Autozulassungen zurechnen.
Alternative Fahrzeuge wie Elektroautos haben zunachst keine positiven Auswirkungen auf
fehlende Parkplatze oder den Verkehrsinfarkt in den Stadten.

Fehlendes Parkverbot fur Gewerbelaster im Wohngebiet

Die mangelhafte Parkplatzsituation im Wohngebiet Steinauer Strale, Oderstrale,
Grunewald und Wohlauer Stral’e haben wir bereits aufgefuhrt. Zusatzlich zu den vielen
Personenkraftwagen parken zunehmend Kleinlaster wie Autotransporter, Speditionslaster
oder Abschleppdienste im Wohngebiet, belegen gro3zugig die Parkplatze und belasten die
Umwelt. In den frihen Morgenstunden circa 04:30 Uhr, werden die Anwohner durch die



Inbetriebnahme dieser gerauschvollen Fahrzeuge aus dem Schlaf gerissen. Der BV Meide
hat diese Larm- und Umweltbelastungen mehrfach bei der Stadt Hilden und den hiesigen
Politkern angemahnt. Bis heute konnte keine Losung gefunden werden. Der BV Meide
schlagt daher vor, die oben genannten Fahrzeuge durch eine Beschilderung mit dem
Zeichen 314 Parken in Verbindung mit dem Zeichen 1048-10 PKW vom Parken
auszuschlielden.

Errichtung von Anwohnerparkplatzen

Damit die mangelhafte Parkplatzsituation durch fehlende Parkplatze und die
Gewerbelaster um das Neubauvorhaben verbessert werden kann, schlagt der BV Meide
vor, Anwohnerparkplatze einzurichten. Somit werden Fremdparker oder Anwohner auf
alternative Transportmittel wie zum Beispiel Fahrrad oder den Offentlichen Nahverkehr
aufmerksamer. Die Parkplatze im Bereich Grinewald/Gerresheimer Stralle werden gerne
als Park- und Ride-Parkplatz genutzt.

Fehlendes Sicherheitskonzept wahrend der Bauphase — Notfallversorgung

Der BV Meide weist auf ein fehlendes Sicherheitskonzept wahrend einer mdoglichen
Bauphase hin. Die Kdbener Stralde, in der allein Uber 600 Bewohner leben, wurde vor
einigen Jahren zu einer Einbahnstrale in West-Ost-Richtung umformiert und ist nur in
einem Teilstiick im d&stlichen Bereich in beiden Richtungen befahrbar. Somit ist die
Verkehrssicherheit bei einem Unfall nicht sichergestellt, da es durch die Einbahnstralie
und einer zeitgleichen StralRenblockierung im Bereich des Neubauvorhabens zu
Engpassen und Regelwidrigkeiten kommen kann.

Da sich hier auch fur die Feuerwehr in der Bauzeit absehbare Probleme geben wird, regen
wir zur Sicherstellung der vorgeschriebenen Hilfsfristen an, dass seitens Stadt und
Feuerwehr die Situation Uberpruft wird. Unser Vorschlag ware, die Einbahnrichtung der
Kdébener Stralde vor Beginn der Baumallnahmen auf Ost-West-Fahrtrichtung umzukehren.

Die Vorteile dieser Mallinahme waren:

- die Feuerwehr kann die Hauser der dicht besiedelten Strale besser und schneller
erreichen

- Ausfahrt kann ohne Storung durch die Baustelle Grinewald auch uber Steinauer Stral3e -
Marienweg erfolgen

- weniger Linksabbiegeverkehr an der Kreuzung Grinewald/Kébener Stralle/Wohlauer
StralRe

Fehlendes Nahversorgungskonzept fiir Hilden-Nord

Die Errichtung von 28 Wohneinheiten fur Rentner und Alleinstehende ist geplant. Die
Erstbezieher werden nach Aussage von Wohnbau Derr aus den vorhandenen
Mietwohnungen kommen und somit Platz fur den Zuzug von weiteren Familien schaffen.

Das fuhrt unseres Erachtens unweigerlich zu einer weiteren Bevdlkerungsverdichtung. Es
fehlt im Hildener Norden ein Nahversorgungskonzept. Der BV Meide begrufdt und freut
sich, dass zum Beispiel die Kleinst-Nahversorgung um den Naturhof so gut angenommen
wird. FUr die Bewohner im Grinewald befinden sich die nachsten groReren Supermarkte
im Bereich Beethovenstralle 33 (Edeka) und Gerresheimer Strale 95 (Aldi). Selbst die



Supermarkte in Erkrath-Unterfeldhaus (Rewe, Penny, Aldi) liegen noch deutlich ndher als
die zentrale Hildener Einkaufszone Mittelstralle.

Wegfall der Freizeitangebote im Bereich Diekhaus

Auch wenn die Umgestaltung der Bungert-Tennisranch nicht in den betroffenen
Bebauungsplan hinein ragt, fuhrt diese Umgestaltung zu negativen Ergebnissen fur die
Bewohner im Wohngebiet Steinauer Stral’e, Oderstralde, Grinewald und Wohlauer Stral3e.
Der BV Meide bedauert diesen Wegfall der Freizeitangebote fur die Bewohner, welcher
eine negative Auswirkung auf die Wohnqualitat haben wird.

Zusammenfassung:

Das angedachte Neubauvorhaben bzw. die Gegebenheiten aus der aktuellen Studie des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, die unzureichende
Parkplatzsituation flihren aus Sicht des Birgervereins Hilden-Meide 2zu einer
Beeintrachtigung und Verschlechterung der Infrastruktur und Wohnqualitat. Aus diesen
Grinden stimmt der BV Meide einer derartigen Bebauung nicht zu. Der BV Meide rlgt
auch die mangelhafte, unzureichende und verunsichernde Einbindung der benachbarten
Mieter. Es entstand der Eindruck, die Stadt Hilden und die politischen Vertreter wollten
eine schnelle Entscheidung zu Gunsten der Wohnungsbaugesellschaft Derr
durchpeitschen.

Der BV Meide begrufdt, dass sich die Wohnungsbaugesellschaft Derr fur ihre Mieter so
vorsorglich einsetzt und zum Teil barrierefreie Wohnungen errichten mochte. Dieser
Einsatz darf nicht zu Lasten der Umwelt und benachbarten Mieter fihren.

Mit freundlichen Grif3en
BURGERVEREIN HILDEN-MEIDE e.V.

gez. Jens Muller gez. Karl-Heinz Sieger
Stellv. Vorsitzender Stellv. Vorsitzender
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Planungs- und Vermessungsamt

- Stadtplanung -
Die Burgermeisterin

05.07.2018

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 63A, 1. Anderung fiir den Bereich Griinewald,
Kébener Stralle

Protokoll der Biirgerinformationsveranstaltung am 14.06.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll handelt,
sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Das Plangebiet an der StraRe Grinewald/Kobener StraRe sieht im Flachennutzungsplan den Bereich
Wohnen (W) vor und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 63A. Ausgewiesen sind Flachen
fir Wohnnutzung (WR), Gemeinschaftsstellpldtze und —Garagen, GRZ von makx. 0,3, GFZ von max.
0,9 bzw. 1,0. Die GroRe des Plangebietes umfasst etwa 0,28 ha. Begrenzt wird das Planungsgebiet
durch die Fassade des Hauses Griinewald Nr. 12, die Fassaden der Hauser Kébener Strafle Nr. 13-19,
den Gehweg zu den Hausern Kébener StraRe Nr. 25/27 sowie die StralRe Griinewald. Das Grundstiick
befindet sich im Eigentum der Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG. Die bestehende
Garagenanlage soll entfernt und durch ein Wohngeb&dude mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss ersetzt werden. Dadurch entstehen 28 neue Wohneinheiten sowie eine Tiefgarage
mit 38 PKW-Stellplatzen und 33 AulRenstellplatze.

Das Plangebiet an der OderstraRe sieht im Flachennutzungsplan den Bereich Wohnen (W) vor und
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 62A. Ausgewiesen sind Flachen fir allgemeine
Wohngebiete. Die GréRe des Plangebietes betragt etwa 0,71 ha und umfasst das Flurstiick 389 in der
Flur 31 der Gemarkung Hilden. Das Gebiet befindet sich im Besitz der Wohnbau Gesellschafft H. Derr
mbH & Co KG. Der Neubau entsteht auf bestehenden Griin- und Freiflachen. Entstehen werden 14
neue Wohnungen. Zusatzlich werden 14 neue Stellplatze angelegt.

Die Biirgerinnen und Blrger wurden hierzu zu einer Informationsveranstaltung seitens der Stadt und
der Wohnbau Gesellschaft Derr eingeladen, damit diese friihzeitig (iber die Planung informiert
werden und die Moglichkeit bekommen, Anregungen und Fragen zu dufSern. Die im Rat vertreten
Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel
verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internetseite
der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan des Griinewalds und der Bebauungsplan der
OderstralSe in einer Veranstaltung behandelt wurden.

Zu dem Termin erschienen sind:

1. Birgerinnen und Birger gemal beiliegender Liste

1



2. Ratsvertreterinnen und Ratsvertreter: Herr Buchartz

- Herr Munsch
- Frau Barata

- Frau Hebestreit
- Frau Vogel
- Herr Reffgen (ab 18.30Uhr)

3. Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung: Frau Holstrater, Frau Bopp,
Baudezernentin Frau Hoff, Herr Groll, Herr Stuhltrager
4. Sachkundige Birger STEA: Herr Coshausz
Herr Albers
Herr Kalversberg
5. Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG: Herr Bohl, Herr Tillmann
6. Biiro StadtVerkehr (mit der Erarbeitung der Bebauungspldne beauftragtes Planungsbiiro):
Frau Roudbar-Latteier, Frau Knigge (Protokollfiihrerin)

Herr Groll er6ffnet die Sitzung um 18:05 Uhr, begriiRt die anwesenden Biirgerinnen und Blrger und
stellt die Mitglieder der Verwaltung sowie das Stadt- und Verkehrsplanungsbiiro Biiro StadtVerkehr
aus Hilden (Frau Roudbar-Latteier, Frau Knigge) vor.

AnschlieBend werden die Anwesenden von Herrn Groll Giber den Ablauf der
Blrgerinformationsveranstaltung informiert. Er weist darauf hin, dass die zwei Bebauungspldane
nacheinander vorgestellt und somit nacheinander und getrennt voneinander diskutiert werden.
AuBerdem informiert Herr Groll die Anwesenden dariiber, dass die gestellten Fragen, die Antworten
darauf und die Anregungen allgemein, als Ergebnisprotokoll protokolliert werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass die von den Blirgerinnen und Biirgern vorgebrachten Bedenken und
Anregungen den Mitgliedern des Stadtrates weitergegeben werden und im weiteren
Planungsprozess Beriicksichtigung finden. Das Protokoll kann bei der Verwaltung ca. zwei Wochen
nach der Veranstaltung angefordert werden.

Frau Roudbar-Latteier beginnt mit der Prasentation und erlautert zunachst, welches
Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) angewendet
wird. Danach geht sie auf den Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung im Bereich StraRe
Griinewald/Kobener StralRe ein, nachdem sie den heutigen Zustand des Gebietes vorgestellt hat.

Danach eroffnet Herr Groll die Frage- und Diskussionsrunde.

Die Biirgerinnen und Biirger stellten folgende Fragen bzw. gaben folgende Anregungen zur
Planung:

e Eine Anwohnerin der StraRe Griinewald (StichstralRe) fragt, ob die Platanen bestehen bleiben
und ob neue Parkplatze an der StralRe Griinewald vorgesehen sind.

Herr Groll erldutert, dass die Platanen sich auRerhalb des Planungsgebietes befinden und somit
bestehen bleiben. Auf die Frage, ob zusétzliche Parkplatze entstehen kénnen antwortet er, dass dies
bisher unklar sei, aber geprift werden kdnne.



e Die Biirgerin dulRert sich auch lber die angespannte Parkplatzsituation und beflirwortet die
Anlage der Tiefgarage. Sie fragt sich jedoch, ob diese ausreichen wird, wenn in den Neubau
neue Anwohner, die eventuell einen PKW besitzen, ziehen und fragt, wie viele zusatzliche
Menschen durch den Neubau hinzuziehen.

Herr Groll erklart, dass es nicht regelbar ist, wie viele Menschen hinzuziehen. Er ginge aber davon
aus, dass es durch die Beschaffenheit der neuen Wohnungen (2-Raum-Wohnungen) hochstens zwei
Personen pro Wohnung seien. Die zusatzlichen PKW héatten jedoch in der Tiefgarage genug
Stellflache. Geplant sei es aullerdem, dass vor allem altere Menschen von ihrer alten groRen
Wohnung in die neuen, kleineren Wohnungen umziehen.

e Eine Birgerin erkundigt sich nach der geplanten Lange der Bauphase. Zudem merkt sie an,
dass die Parkplatzsituation wahrend des Baus verscharft werden wird und fragt, wo wahrend
des Baus geparkt werden soll, wenn Parkplatze wegfallen.

Herr Groll erldutert, dass zunachst eine etwa einjahrige Planungsphase erfolgt, bis anschlieend die
Bauantragsphase beginnt. Er schatzt die Dauer des Bauvorhabens auf etwa ein Jahr bis anderthalb
Jahre. Er fUhrt aus, dass die 23 Garagen sowie 21 Stellplatze wahrend des Baus wegfallen werden.

e Eine Blrgerin merkt an, dass die Bewohner der Einfamilienhauser auch an der StraRe parken,
obwohl diese teilweise Stellplatze hatten und befiirchtet deswegen, dass noch weniger
Stellplatze vorhanden sein werden.

Herr Groll erklart dazu, dass die Strae ein 6ffentlicher Raum ist und damit nicht zum Planungsgebiet
gehort. Deswegen sei eine Beeintrachtigung in Bezug auf das Parken wahrend der Bauzeit nicht
vermeidbar.

e FEine Birgerin erkundigt sich, ob es ein (zeitlich begrenztes) Konzept fir die voribergehende
Stellplatzsituation gibt. So konnte z.B. eine Freiflaiche wahrend der Bauphase als Parkplatz
freigegeben werden.

Herr Groll empfindet den Vorschlag als positiv und sagt die Priifung und Weitergabe dieser
Moglichkeit zu.

e Ein Blirger weist darauf hin, dass viele Familien mittlerweile Zweit- und Drittwagen besalRen
und befirchtet, dass die neuen Mieter ebenfalls PKW mitbringen, die Stellplatze benétigen.

Herr Groll erklart, bei seiner umfassenden Ortsbegehung noch viele freie Stellplatze gesehen zu
haben. Nach einigen Zwischenrufen seitens der Blrger erklart er, dass die Mieter keinen rechtlichen
Anspruch auf einen privaten Stellplatz hatten. Jeder Halter muss sich selbst um den Verbleib seines
PKW kiimmern.

e Die Biirgerinnen und Biirger zeigen sich liber diese Aussage verargert. Ein Blirger wirft den
Veranstaltern vor, sie seien nicht Gber ihre Biirgerrechte informiert worden.

Herr Groll verweist daraufhin auf die Erldauterungen von Frau Roudbar-Latteier und erklart noch
einmal, dass dies eine freiwillige, baurechtlich nicht vorgeschriebene Veranstaltung sei, die dazu
diene, Anwohner friihzeitig zu informieren und in den Planungsprozess mit einzubinden.



e Eine Birgerin erlautert, sie habe wiederholt bei Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & CO KG
nach einem kostenpflichtigen Stellplatz angefragt. Die Antwort sei bisher immer negativ
gewesen.

Herr Groll beschreibt daraufhin noch einmal den Bestand der Hauser und den Anspruch der
Anwohner auf Freiraum und Géarten. Er merkt an, dass es keine langfristige Vernichtung von
Stellplatzen gibt, sondern sogar eine Neuschaffung.

Frau Roudbar-Latteier erklart daraufhin, dass kurzfristig 53 Stellplatze wegfallen, aber bei Abschluss
des Baus die 53 Stellplatze wieder zur Verfligung stehen und 28 zusatzliche Stellplatze geschaffen
werden. Konkret entstehen in der Tiefgarage 38 Stellplatze, weitere durch Erweiterung eines
bestehenden Parkplatzes an der StralSe Griinewald und noch ein zusatzlicher auf einem
benachbarten Grundstiick. Insgesamt stehen nach dem Bau 81 Stellplatze zur Verfligung, was 28
zusatzliche Stellplatze gegenitiber dem heutigen Bestand bedeutet.

e Eine Birgerin merkt an, dass die Anwohner mit kostenpflichtigem Stellplatz teilweise
trotzdem die 6ffentlichen Stellpldtze nutzen wiirden.

e Eine Blrgerin fragt, ob es moglich ist, Anwohnerparkplatze auszuweisen. Sie berichtet von
Fremdparkern, die Stellplatze blockieren und regt deswegen z.B. zusatzliche P+R Platze (park
and ride) an.

Herr Groll erklart, dass Anwohnerparkplatze nicht immer eine Losung seien, denn es gebe auch dann
keine Garantie fur einen wohnungsnahen Stellplatz, was somit keine Verbesserung der aktuellen
Lage sei. AuRerdem wiirden in der Regel flir einen Parkplatz mehrere Anwohnerparkausweise
ausgestellt, der Platz sei dann ,Gberbucht”. Er erldutert, dass Anwohnerparkplatze nur eine
Bevorrechtigung darstellen, keine Garantie. Zudem werden Anwohnerparkpldtze nur innerstadtisch
ausgewiesen und nicht in der Peripherie.

e Eine Birgerin fragt, ob im 6ffentlichen Raum weitere Stellpldtze geschaffen werden kénnen
bzw. ob im 6ffentlichen Raum weitere offizielle Stellplatze ausgewiesen werden kdnnen.

Herr Groll bedankt sich flr die Anregung, verweist aber darauf, dass der 6ffentliche Raum nicht nur
als Parkraum genutzt werden kdnne. Der 6ffentliche Raum bediene nicht nur den Anspruch nach
Parken, sondern auch andere Nutzungsanspriiche. Daraufhin bittet Herr Groll darum, die Diskussion
Uber Parkraum zu beenden. Ebenso weist er darauf hin, dass die Parkplatzthematik fiir beide
Aufstellungsverfahren gilt. Die AuBerungen wiirden daher in beide Protokolle aufgenommen.

e Eine Blrgerin bemerkt, dass gerade sonntags immer ein Gelenkbus Parkraum an der Kébener
StraRe versperrt und fragt, ob der Griinewald dafiir nicht besser geeignet sei.

e Ein Bilirger merkte dazu an, dass die Bushaltestelle an der Kébener StraRe fiir Behinderte
wichtig sei.

Herr Groll sagt dazu, dass der Bus dort stehen miisse und bittet darum, nicht Giber den OPNV zu
diskutieren, dieser sei nicht Gegenstand der Bilirgeranhérung.

e Ein Blirger bemerkt, dass die Anlage durch den Neubau erdriickend wirken werde. Nach dem
Bau werde es eng sein und es fehle der ,,Wohlfuhlfaktor”.



Herr Groll flhrt aus, dass der Abstand zwischen dem Neubau und dem Gebaude Kébener Str. 27
mindestens 20m - 22m betragen wird, also ausreichend Abstand zwischen den Gebaduden vorhanden
sei.

e Eine Biirgerin merkt daraufhin an, sie werde nach dem Bau ,vor die Wand gucken”. Uber die
bestehenden Garagen kdnne sie hinweg sehen, durch den Neubau fiele zudem weniger Licht
in ihre Wohnung.

e Eine Bewohnerin, Haus 27, Parterre, erldutert, dass bis vor einiger Zeit ein Baum im Sommer
das Sonnenlicht schluckte und sie deswegen in ihrer Wohnung Licht einschalten musste.
Durch die Fallung des Baums sei dies jetzt nicht mehr nétig. Nun sorgt sie sich, dass sich
dieser positive Zustand durch den Neubau verschlechtert.

Laut Herrn Groll stand der Baum nur etwa vier Meter von dem Haus entfernt. Das neue Gebdude
jedoch sei wesentlich weiter von der betroffenen Wohnung entfernt (siehe vorherige Ausfiihrung
von Groll). Deswegen bliebe die Belichtung sehr wahrscheinlich unverandert.

e Eine Birgerin lobt die Barrierefreiheit der neuen Wohnungen, woraufhin eine weitere
Bilrgerin bekundet, sie sei nicht gegen den Bau an sich, sondern gegen die Verscharfung der
Parkplatzsituation.

Herr Groll bedankt sich fiir den positiven Kommentar.

e Eine Birgerin meint, dass eine Diskussion nur um die Parkplatze in die falsche Richtung liefe
und es, soweit man bereit ist etwas zu laufen ausreichen Stellplatze gebe.

e Eine Blrgerin regt nach der Fertigstellung des Bauvorhabens eine
Geschwindigkeitsbegrenzung an.

Herr Groll bedankt sich fiir die Anregung, welche ebenfalls aufgenommen und geprift wird. Er weist
darauf hin, dass vor Ort bereits eine Tempo 30-Zone ausgeschildert sei.

Die Biirgerin wies darauf hin, dass die Geschwindigkeitsbegrenzung oft Gberschritten wirde.

e Ein Blirger fragt, warum das Bauvorhaben unbedingt an dieser Stelle realisiert werden musse
und ob Wohnbau Gesellschaft H. Derr nicht ein anderes Grundstiick bekommen kénne.

Herr Groll weist auf die Eigentlimerschaft der Wohnbau Gesellschaft H. Derr hin. Er sieht keine
Notwendigkeit des Erwerbs eines anderen Grundstiickes durch die Wohnbaugesellschaft, da diese
ein geeignetes besitzt.

e Ein Biirger regt die Schenkung eines Grundstiicks seitens der Stadt zugunsten der Wohnbau
Gesellschaft H. Derr an, welches dann fiir den sozialen Wohnungsbau verwendet werden
kénne.

Herr Groll erklart, dass dieser Vorschlag theoretisch méglich sei. Jedoch wiirden so alle Steuerzahler
in Hilden fiir den Neubau zahlen, was nicht verhéaltnismaRig sei.

e Ein Blrgerin fragt, ob nicht auf dem Parkplatz Gerresheimer StraRe/Griinewald/Kébener
StraRRe das Bauvorhaben umgesetzt werde koénne.



Herr Bohl erldutert, dass dies bereits geprift und aufgrund der gesetzlich nétigen Abstandsflachen
zum angrenzenden 9-geschossigen Bestandsbau nicht moglich sei.

e Eine Birgerin duBert Bedenken aufgrund der Mietpreise der neuen Wohnungen. Sie
beflirchtet, dass die Mieten sehr hoch liegen werden und daher ein Umzug aus den grof3en
alten in die neuen Wohnungen vermieden werde.

Herr Bohl raumt ein, dass die Quadratmeterpreise etwas teurer sein werden, was auf die Tatsache
zuriickzufihren ist, dass es sich um einen Neubau mit entsprechend moderner Ausstattung handelt.
Jedoch weist er darauf hin, dass eine Kalkulation noch nicht vorliegt. Er verweist aulRerdem auf die
kostensparende Kompaktheit des geplanten Gebaudes.

e Eine Blrgerin merkt die Vorteile der neuen Wohnungen an.
e Ein Blirger merkt den von der Wohnbau Gesellschaft H. Derr in einer Vorabinformation an
die Mieter angegebenen Quadratmeterpreis von 8,75€ an.

Nach dem Ende der Diskussion erklart Herr Groll, dass die vorgebrachten Anregungen bei der
weiteren Planung gepriift wiirden und das Protokoll in etwa zwei Wochen im Planungs- und
Vermessungsamt zur Verfligung stehen wirde.

Herr Groll dankt allen Beteiligten fiir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und schliel3t die
Veranstaltung um 19:00 Uhr.

Gez. Groll

Protokoll: Maria Knigge (Bliro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH &CO. KG)
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Begrundung

1. Gesetzesgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Fur die zeichnerischen Festsetzungen gilt die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Die folgenden Satzungen der Stadt Hilden mussen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden:

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden
vom 10.11.2010 in der seit dem 01.01.2017 gulltigen Fassung.

e Satzung der Stadt Hilden Uber Gestaltung, Gréf3e und Anzahl von
Abstellplatzen fur Fahrréader (Fahrradabstellplatzsatzung) vom
26.5.2011 in der seit dem 31.03.2016 gultigen Fassung.

2. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der StralRe Griinewald,

innerhalb des Flurstiickes 365 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze verlauft entlang der westlichen Fassade des Hauses
Grinewald Nr. 12, der sudlichen Fassade der Hauser Kébener Strale Nr. 13
bis 19, 10m o6stlich der Hauser Kébener StralRe Nr. 25 und 27 sowie entlang

der nordlichen Grenze der StrafRe Griinewald.

Die GréRRe des Plangebietes betragt insgesamt rund 2.730 gm.
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2.2 Besitz- und Nutzungsverhéltnisse sowie Flachenaufteilung

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG (Wohlauer Str. 32 in
40721 Hilden) ist Eigentimerin des genannten Flurstiickes 365 (Flur 31,

Gemarkung Hilden).

e -

SR

Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung
fiir den Bereich Griinewald/ Kébener Stralte % Hilden
- Plangebiet -

© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt
- Ohne MaRstab -

Abb. 1: Ubersicht iiber die Grenzen des Plangebietes
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Das Plangebiet setzt sich flachenmaRig derzeit wie folgt zusammen:
rund 2.720 gm, davon:

e rund 570 gm Gemeinschaftsgaragen (eingeschossig) mit
Abstellraum

e rund 910 gm versiegelte Flache (Asphalt) fur
Gemeinschaftsstellplatze sowie deren Zufahrten und Wege.

e rund 1.240 gm Grunflache (Ziergriin)

2.3 Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet umfasst derzeit vornehmlich das eingeschossige Bauwerk
der Gemeinschaftsgaragen und die dazugehdrigen Stellplatz- und
Zufahrtsflachen. Dariiber hinaus sind Griinflachen (Ziergriin) und Gehwege
von und zu den angrenzenden Wohngebduden vorhanden. Im Siden

grenzen die Garagen an den 6ffentlichen Gehweg an.

Abb. 2: StralRenseitiger (links) und hofseitiger Blick (rechts) auf die

Gemeinschaftsgaragen

Konkret befinden sich derzeit 18 Garagen mit stral3enseitiger Zufahrt und 13
Garagen mit hofseitiger Zufahrt, zugehdrige AbstellrAume sowie 21
Gemeinschaftsstellplatze innerhalb des Plangebiets. Die Anbindung der im
Hof befindlichen Stellplatze und Garagen erfolgt von der Stral3e Griinewald
aus Uber eine Zufahrt, welche sich zwischen dem Gebdude Kdbener StralRe

Hr. Nr. 21-27 und dem Bauwerk der Gemeinschaftsgaragen befindet.

Das Umfeld des Plangebietes ist mehrstéckige Wohnbebauung in

geschlossener Bauweise vorhanden.
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Abb. 3: Zu- und Ausfahrt (links); Kébener Strae Hs. Nr. 13 — 19 (rechts)

Sidlich des Plangebietes, auf der gegenuberliegenden Stralenseite der
Stral3e Grinewald, befinden sich aulerdem Wohngeb&aude in Form von 2-
geschossiger Reihenhausbebauung. Im Osten grenzt das 3-stdckige
Gebaude mit der Hs. Nr. Grinewald 12 an das Plangebiet. Im Norden
grenzen die Fassaden der ebenfalls 3-stéckigen Wohngebaude der Kébener
Stralle Hs. Nr. 13 — 19 an das Plangebiet. Westlich des Plangebietes
befinden sich die 6-stdckigen Wohngebaude der Kdénbener Stralle Hs. Nr.
21 - 27.

Bei den Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes und in dessen
naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemeinschaftlich nutzbare
Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhauser. Eigentiimer
der Flachen und Geb&ude ist die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG.

Das Umfeld ist des Weiteren durch die Verkehrsflache der StralRe
Grunewald und angrenzende Offentliche Stellplatze (Schréagparker)
gekennzeichnet. Eine sich auRerhalb des Plangebietes befindliche
Baumreihe aus Platanen grenzt auch optisch die private Stellplatzanlage
von der offentlichen Verkehrsflache der StraRe Grinewald ab.

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
gunstig Uber die Haltestellen ,Kdbener Strale und ,Grinewald® zu
erreichen. Die genannten Haltestellen werden von den Bussen der
Rheinbahnlinien 781, 782 und O3 angefahren.
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3. Bisheriges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Das Plangebiet wird im glltigen Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem GEP 99, Stand: 11/2009

3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden, aus dem Jahre
1993, ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Eine

Anpassung des selbigen im Bereich des Plangebietes ist daher nicht notig.
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@ Geobasiasdaten: Itrel Mettmann, 'I.I'nre-nl- und Katasteramt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Hilden, Stand 1993 mit

rechtskraftigen Anderungen

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 63A
der Stadt Hilden (Rechtskraft 11.11.1969). Das reine Wohngebiet (WR)
unterteilt sich in zwei Bereiche mit unterschiedlich festgesetzten
Geschossflachenzahlen (GFZ). In dem einen Nutzungsbereich ist eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,0 (bei sechsgeschossiger
Bebauung) und in dem zweiten Nutzungsbereich eine GFZ von maximal 0,9
(bei dreigeschossiger Bebauung) zuldssig. Die zulédssige Grundflachenzahl
(GRZ) des gesamten Bebauungsplanes betragt 0,3 und als zulassige
Dachform, im Bebauungsplan mit ,DN“ bezeichnet, sind Flachdacher

festgesetzt.

Um die bestehenden Geb&ude herum wurden in beiden Nutzungsbereichen
jeweils Baugrenzen festgesetzt, zudem sind fir den Bereich des
bestehenden Garagenhofes Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Garagen
(Ga) sowie deren Zufahrten festgesetzt.

Die geplante Neubebauung liegt zum einen auf3erhalb der Baugrenzen fur
Wohnbebauung, zum anderen sind Flachen fir GSt, Ga und deren
Zufahrten festgesetzt, so dass zur Realisierung des Vorhabens die 1.

Anderung des geltenden B-Plans Nr. 63A notwendig wird.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 63A

Im Siuden grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 62 A mit dessen
erster Anderung an das Plangebiet an. Er setzt neben der StraRe
Grunewald, als offentliche Verkehrsflache, weitere reine Wohngebiete sowie

allgemeine Wohngebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes fest.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 62A

Ein Teil des Bebauungsplangebietes des 62A befindet sich derzeit in einem
Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung, wodurch eine Nachverdichtung mit

Mehrfamilienhdusern baurechtlich ermdéglicht werden soll.

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A an.
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3.4 Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb des  Geltungsbereichs des

Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann;
Zugriff auf das Geoportal, Kreis Mettmann am 12.06.2018

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich jedoch das im
Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Disseldorfer
Stadtwald“ (D2.3-1 und D 4.1-2). Ein im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann festgesetztes Naturdenkmal (D 2.6-10) welches aus einer
Baumreihe aus Eichen besteht, befindet sich genauso in der weiteren
Umgebung des Plangebietes sowie die festgesetzten Obstwiesen entlang
des ,Westrings“ bzw. an der ,EIb* (D 51.-43).

Dariiber hinaus befinden sich keine weiteren Landschaftsschutzgebiete,
eingetragenen  Flora-Fauna-Habitat Gebiete, Naturschutz- (NSG),
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope in der Umgebung des Plangebietes.
Das néachstgelegene Naturschutzgebiet ist Elbsee (D-012) (gem.
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf), welches rund 800m

nordwestlich des Plangebietes beginnt. Der Raum zwischen Plangebiet und
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dem NSG ist bereits mit Wohnbebauung durchzogen. Zudem trennt die L232
(Westring) das Naturschutzgebiet von der Siedlungsflache, so dass
mogliche  Beeintrachtigungen durch die Planung voraussichtlich

ausgeschlossen werden kénnen.

Griinordnungsplan

Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden und dessen Erldauterungen
beinhalten keine Aussagen zu dem Plangebiet.

Klimagutachten

Im Jahre 2009 wurden die ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen®

fir Hilden untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer ,Klimafunktionskarte®, die den
Ist-Zustand der Klimasituation abbildet, dargestellt. Die daraus von den
Gutachtern  abgeleitete  ,Planungskarte  Stadtklima“ stellt  eine

zusammenfassende Bewertung der klimatischen Sachverhalte im Hinblick

auf planungsrelevante Fragestellungen dar.

Abb. 9: Ausschnitt aus der Planungskarte Stadtklima des
Klimagutachtens der Stadt Hilden; Stand August 2009

Das Klimagutachten gibt Aussagen und Planungsempfehlungen zum
Plangebiet. Demgemaf wird die Siedlungsflache des Plangebietes wie folgt
kategorisiert:
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Mittlere bioklimatische Situation (gering bis maRig belastete

Siedlungsbereiche)

Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung.

Fir diese Bereiche werden als MaRnahmen empfohlen:

- Méoglichst keine weitere Verdichtung

- Verbesserung der Durchliftung und Erhdhung des Vegetationsanteils
- Erhalt der Freiflachen

- Entsiegelung und ggfs. Begriinung der Blockinnenhéfe

- Verschattung und Begrinung von oOffentichem Raum (Platze,
Stral3en)

Das Gebiet liegt des Weiteren in einem Kaltlufteinzugsgebiet,

Kaltluftleitbahnen sind jedoch nicht in unmittelbarere Nahe vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Fachgutachten

Fur das Vorhaben wurde das folgende Fachgutachten erstellt:

e Andreas Bolle; umweltbiiro essen: Gutachten zur Betroffenheit der
Belange des  Artenschutzes gem. 8 44  BNatSchG
(Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung); Bebauungsplan Nr. 63A,
1. Anderung fiir einen Bereich zwischen der ,StraRe Griinewald und
der Kobener Strafte“; Stand 26.06.2018

e Grining Consulting GmbH; Geotechnisches Gutachten -
Versickerung von Niederschlagswasser — Projekt. Verdichtung der
Wohnbebauung Griinewald / Kodbener Straf3e in Hilden; Stand
13.07.2018

e GEO-Net Umweltconsulting GmbH,; klimatkologisches
Fachgutachten fur den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich
der Stral3e Grinewald und Kébener Straf3e; Oktober 2018

4.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, den bisherigen Garagenhof durch ein
Mehrfamilienhaus als Nachverdichtungsmaf3nahme zu ersetzen. Es wird
beabsichtigt, kleine Wohnungen mit héherem altengerechten Wohnkomfort

(Aufzug, Barrierefreiheit, etc.) zu bauen.

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG, als Eigentiimerin, mochte

ein zuséatzliches Angebot auf ihren Grundstiicken schaffen und somit auf die
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seit einigen Jahren steigende Nachfrage nach kleineren, barrierefreien und
barrierearmen 2-Raum-Wohnungen durch behutsame Nachverdichtung

reagieren.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des B-Planes 63 A. Die geplante
Neubebauung liegt jedoch auRerhalb der Baugrenzen fir Wohnbebauung,
so dass eine Anpassung des geltenden Bebauungsplanes erforderlich ist.
Durch die vorliegende Planung zu 1. Anderung dieses Bebauungsplanes

wird Baurecht zur Umsetzung des Vorhabens geschaffen.
5. Planungsinstrument

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Um die geplante Nutzung zu verwirklichen, soll der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gedndert werden. Ein solches Verfahren kann

ohne weitere formelle Umweltprifung durchgefiihrt werden, wenn

a) im Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20 000

Quadratmetern festgesetzt wird,

b) nicht durch den Bebauungsplan ein nach Bundes- oder Landesrecht

UVP-pflichtiges Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig wird und

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von

Europdaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Aufgrund von Lage und GréRe des Plangebiets erfiillt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 A diese Zulassigkeitsvoraussetzungen. Die
Grundflache des Plangebietes betragt rund 2.720 m2 und liegt damit deutlich
unter dem Grenzwert von 20.000 m? gemaf 813a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. In
diesem Falle sieht das Gesetz weder eine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) vor, noch eine Vorprifung des Einzelfalls. Eine UVP-Pflicht besteht

daher fir das Planvorhaben gemaf 8§ 13a nicht.

Trotz der gesetzlichen Vereinfachungsmdglichkeiten dieser Verfahrensart,
wird nicht auf die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behorden nach 8 3 Abs.lund § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet, um frihzeitig
Anregungen in Bezug auf die Planung zu erhalten und das

Abwagungsmaterial mdglichst umfassend zusammen stellen zu kénnen.



Bebauungsplanverfahren Nr. 63A, 1. Anderung — Begriindung

I

Es wird im Zuge des beschleunigten Verfahrens von der formalen
Umweltpriifung, von der Erstellung eines formellen Umweltberichts sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach Abschluss des Verfahrens und

weiteren Monitoring-MafRnahmen abgesehen.

5.2 Bisherige Verfahrensschritte

Bisherige Verfahrensschritte:
14.03.2018 Aufstellungsbeschluss
29.03.2018 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

14.06.2018 Biirgeranhorung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadtebauliche Konzeption

Um die vorhandenen, begriinten Freianlagen nicht, bzw. nur geringfugig zu
reduzieren, ist geplant die an der StralRe ,Griinewald” zwischen den Hausern
Grinewald 12 und Kobener StraBe 27 vorhandene, eingeschossige
Garagenanlage zu entfernen und durch ein dreigeschossiges Wohngebéaude

mit zusatzlichem Staffelgeschoss zu ersetzen. Der Neubau weist eine

vergleichbar grof3e Grundflache wie die Garagenanlage auf.

e
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Abb. 10: Ausschnitt Lageplan der geplanten Bebauung; Quelle: Wohnbau

Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018

buro stadtVerkehr
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Hinsichtlich Abmessungen, Form, Dachform und &uBerer Gestaltung
orientiert sich das Gebaude an der vorhandenen Wohnbebauung der
angrenzenden Gebaude Grunewald 8 — 12 bzw. Kbdbener Stral’e 13 — 19
erhélt jedoch ein zusétzliches Staffelgeschoss. Das Gebaude erhalt ein
farblich an die Bestandsbebauung angeglichenes

Warmedammverbundsystem sowie Flachdécher, welche auch als Terrassen

genutzt werden kénnen.

Abb. 11: 3D-Visualisierung, Blick: Steinauer Str./ Ecke Grinewald; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018

Das Wohnhaus beinhaltet insgesamt 28 Stck. 2-Raum-Wohnungen (jeweils
57 — 58m2 Wohnflache), die alle jeweils tUber Balkone bzw. Terrassen und im
Erdgeschoss Uber Mietergarten verfigen. Alle Wohnungen sind dber einen
zentralen Aufzug erreichbar und erfillen so die Voraussetzung fir einen
barrierefreien Zugang. Zwei Wohnungen im Staffelgeschoss werden, gemaf
DIN 18 040 — 2, auBerdem fir die Anforderungen von Rollstuhlnutzern

ausgestattet.

Das Kellergeschoss und die hierin ebenfalls integrierte Tiefgarage
Ubernehmen neben der Unterbringung von 38 PKW-Stellplatzen und
Stellplatzen fur Fahrrader der Bewohner alle erforderlichen Fléachen fur
Gebaudetechnik sowie Kellerersatzraume (Abstellrdume der
Mietwohnungen). Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber eine
Tiefgaragenzufahrt zwischen dem Neubau und dem Bestandsgebaude

Griinewald Nr. 12 von der StralRe Griinewald aus.

Weitere 33 PKW-Stellplatze werden im rickwartigen Bereich des Neubaus,
sowie angrenzend an dessen westlicher Fassade angelegt. Im rickwartigen
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Bereich des Plangebietes sind bereits heute Stellplatze (21 Stk.) vorhanden,
sodass die Stellplatzneuplanung sowohl ein Ersatz als auch ein
Erganzungsangebot fir die neu hinzukommenden Mieter darstellt. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt Gber eine Zufahrt zwischen dem Neubau

und dem Gebaude Kdbener StralRe Nr. 27 von der Strale Griinewald aus.

Weitere notwendige Stellplatze fur die neuen Wohneinheiten werden auf
unmittelbar benachbarten Grundstiicken im Eigentum der Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG verortet. Eventuell vorhandene
Bestandsbaume sollen hierbei durch geeignete Planung mdoglichst erhalten

bleiben, andernfalls ist bei Entfall ein entsprechender Ersatz zu schaffen.

Die Stellplatzbilanz ergibt eine Anzahl von 53 PKW-Stellplatzen im Bestand
gegeniiber einer Anzahl von 81 PKW-Stellplatzen nach Umsetzung des
Vorhabens. Demnach werden fir 28 neue Wohnungen auch 28 zusatzliche
Stellplatze nachgewiesen. Die geplanten Stellplatze, die sich aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes befinden, werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens mittels Baulasten gesichert.

Die gemall Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Hilden notwendigen
Fahrradstellplatze flr Bewohner und Besucher werden entsprechend im

Plangebiet geschaffen.

Es bleibt festzuhalten, dass die geplante Entwicklung Uberwiegend auf
bereits versiegelten Flachen geschieht. Die neuen AufR3enstellplatze riicken
aufgrund der gegenuber dem Garagenhof etwas abweichenden
Dimensionierung des neuen Wohngebaudes um rund 3,4m in Richtung der
Gebaude Kobener StraRe Nr. 13 — 19. Fur die entfallenden Grinstrukturen
wird auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen der Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co GK Ausgleich geschaffen. Die neu
geschaffenen Wohnungen verbleiben im Mietwohnungsbestand der

Wohnbau Gesellschaft, eine VerauRerung ist nicht vorgesehen.

7. Planinhalte und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, um die
Wohnbebauung sowie die geplanten Gemeinschaftsstellplatze, Tiefgarage
und Fahrradstellplatze sowie deren Zufahrten zu verwirklichen. Im Detail
enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63A die in den folgenden

Kapiteln dargestellten Aussagen.
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7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO als
reines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der
Planungsintention, im Zuge der Innenentwicklung Wohnbebauung zur

Verflgung zu stellen und somit den Siedlungsdruck abzumildern.

Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(LAden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Festsetzung erfolgt entsprechend dem Planungsziel Wohnnutzung in
Anlehnung an die im ndheren Umfeld vorhandenen Uberwiegend

wohnbaulichen Nutzungsstrukturen zu realisieren.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemall den Obergrenzen des § 17
BauNVO fir reine Wohngebiete auf 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist
im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so gewahlt dass eine
stadtebaulich sinnvolle und den drtliche Verhaltnissen entsprechende
Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht wird. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf werden, gem. Satz 2
zugelassen. Die somit rechtlich mogliche Uberschreitung der zulassigen
GRZ von 0,4 auf max. 0,66 dient vornehmlich der Realisierung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (oberirdisch und in der
Tiefgarage) und der Anforderung an ein stadtebaulich geordnetes
Erscheinungsbild im Hinblick auf den ruhenden Verkehr. Aus diesem Grund
werden die Tiefgaragenflachen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. 88
16 bis 21a BauNVO nicht bei der GRZ-Berechnung berucksichtigt.

Mit der Ausschopfung der gem. 8 19 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen
fir das Mal der baulichen Nutzung, bzw. durch deren Uberschreitung, wird
aulBerdem dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im

Sinne des § la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Das Plangebiet ist
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bereits heute in einem &hnlichen Umfang versiegelt. Eine ausreichende
Belichtung, Beliiftung und Besonnung ist trotz der leicht gestiegenen
Ausnutzung weiterhin gewabhrleistet, da diese vornehmlich auf unterirdische
(Tiefgarage) und ebenerdige Anlagen (Gemeinschaftsstellplatze) sowie

deren Zufahrten beruht.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, gemafld den Obergrenzen des § 17
BauNVO fiur reine Wohngebiete, auf 1,2 festgesetzt. Fir das Plangebiet
ergibt sich aus der festgesetzten Geschossflachenzahl und
Grundflachenzahl, in Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse, keine Uberschreitung der festgesetzten

Obergrenze fir die GFZ von 1,2.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des
MaRes der baulichen Nutzung, sowie einer auf das Umfeld abgestimmten

Hohenentwicklung und Gestaltung der Baukdrper.

Fur das geplante Mehrfamilienhaus wird daher, analog zum d&stlich
angrenzenden  Bestandsgebaude, eine zwingend  herzustellende
Dreigeschossigkeit (Vollgeschosse) festgesetzt. Die Entwicklung eines
Staffelgeschosses soll auRerdem méglich sein und wird daher explizit nicht

ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe dient dazu, eine
Ubersteigerte Hohenentwicklung zu vermeiden und ein Einflgen in den
raumlichen und baulichen Kontext der Umgebung zu ermdglichen. Die
maximale Gebédudehtéhe wird im Bebauungsplan mit 12,50 m Uber
Bezugspunkt (BP) festgesetzt. In Verbindung mit der festgesetzten
Geschossigkeit, beriicksichtigt die festgesetzte maximale Gebaudehthe

auch die Entwicklung eines Staffelgeschosses.

7.3 Bauweise

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die
Entwicklung von Wohnnutzung fir die Mieter der Eigentumerin, bei
Einbindung des Baugebietes in die umgebenden Bebauungsstrukturen vor.
Dementsprechend wird eine abweichende Bauweise gem. dem Typ

Zeilenhausbebauung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden gem. § 23 Abs. 1 bis 3 durch

Baugrenzen definiert. Eine Uberschreitungsmdoglichkeit der vorderen
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stral3enseitigen Baugrenzen durch Terrassen wird auf maximal 2,00 m Tiefe

und auf héchstens 1/3 der Fassadenbreite erlaubt.

Die Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der uberbaubaren
Grundstucksflachen durch untergeordnete Vorbauten und angrenzende
Terrassen werden getroffen, um ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild
zu erreichen, dem Bauherrn eine Gestaltungsspielraum zu schaffen und den
zukiinftigen Mietern einen Nutzungsspielraum der Vorgartenflachen zu

ermdglichen.

7.4  ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die bestehende
offentliche Verkehrsflache der Stralle Grinewald und die Bushaltepunkte

.Kdbener Stralle und ,Griinewald” gewéhrleistet.

Die ErschlieBung der im rickwartigen Bereich des Plangebietes befindlichen
Stellplatze erfolgt durch eine Zufahrt, als gemeinsamer Geh- und
Fahrbereich, zwischen dem neuen Wohngebdude und dem bestehenden
Gebaude Kobener StralRe Hs. Nr. 25-27. Die Lage der zukinftigen Zufahrt
entspricht dabei nahezu der Lage der heutigen Zufahrt. Die Zu- und Ausfahrt
aus der Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe, die an der dstlichen Seite des
neuen Gebaudes verortet ist, mit Anbindung an die Offentliche
Verkehrsflache der Strafle Grinewald. Um die Zufahrtsmoglichkeit zu
gewabhrleisten, entfallen maximal vier offentliche Stellplatze (Schragparker)
im StralRenraum im Bereich zwischen dem Gebaude Grinewald Hs. Nr. 12
und dem Neubau.

Riuckbau bisheriger Zufahrten:

Die bisherigen Zufahrten von der Stra3e Grinewald zu den an der Stral3e
liegenden Garagen stellen eine Sondernutzung in Sinne des Stral3en- und
Wegegesetzes NRW dar. Mit der Beseitigung der Garagen entféllt diese
Sondernutzung und es ist vom Bauherrn ein Rickbau der Zufahrten
vorzunehmen. Die Details werden im weiteren Verfahren mit dem Tiefbau-

und Grinflachenamt abgestimmt.

Die aufgrund des Bauvorhabens notwendigen Umbaumaflnahmen im
offentlichen StralBenraum (u. a. Tiefgaragenzufahrt, Ruckbau bisheriger
Zufahrten) sind vor Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig mit dem Tiefbau- und

Grunflachenamt abzustimmen, in einem detaillierten Lageplan (M1:50)
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einzutragen und dem Fachamt (elektronisch und in Papierform) zu

Ubergeben.
Sichtfreimachung:

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit sind in den seitlichen Bereichen
der (Tiefgaragen-)Ausfahrten keine die Sicht einschrénkenden Einbauten
und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche Einbauten und/oder
Anpflanzungen unumganglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Héhe von
<= 0,80 m zu beschranken. Dies dient inshesondere der Gewahrleistung der

Sicht der Verkehrsteilnehmer aufeinander.

7.5 Stellplatze, Tiefgaragen und Fahrradabstellanlagen

Auf dem Grundstick sind bereits heute 32 Stck. Garagen und 21
AufRRenstellplatze fiur PKW vorhanden. Diese werden wahrend der Bauphase
zeitweilig entfallen. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt 53
Ersatzstellplatze und weitere 28 erforderliche PKW-Stellplatze fir den
Neubau geschaffen. Im Plangebiet selbst werden dabei 33 Stck.
AulRenstellplatze und 38 Stck. Tiefgaragenstellplatze verortet. Aul3erhalb des
Plangebietes werden 9 Stck. Aul3enstellplatze durch eine Erweiterung des
bestehenden Parkplatzes (im Eigentum der Wohnbau Derr mbH & Co. KG),

sudlich des Hauses Kdbener Str. Nr. 2 geschaffen.

Bei weitergehender Planung zur Umsetzung der Erweiterung des
bestehenden Parkplatzes sollen die am Standort vorhandene junge Eiche
sowie weitere eventuell hiervon betroffene Bestandsbdume mdoglichst
erhalten bleiben, andernfalls ist bei Entfall Ersatz zu schaffen.

Ein weiterer AuRenstellplatz wird auf dem Grundstiick des Vorhabentragers,
Flurstiick 550 (Garagengrundstick zwischen Kdbener Strale 8 und 10), im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes hergerichtet. Die aulRerhalb des
Plangebietes  befindlichen  Stellplatze werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens mittels Baulasten gesichert.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Hilden ist auch bei
der Schaffung auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Stellplatzen

anzuwenden.
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Abb. 12: Ausschnitt geplante Erweiterung Bestandsparkplatz; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018

Dariiber hinaus wird eine Stellplatzflache fir 11 Stck. Fahrrader von
Besuchern in unmittelbarer Nahe des Hauseinganges des Neubaus
angeordnet. Weitere 54 Stck. Fahrradabstellpléatze fir Mieter werden in der

Tiefgarage des Neubaus angeboten.

Im reinen Wohngebiet sind private Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und
Tiefgaragen (TGa) sowie deren Zufahrten nur in den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Fahrradabstellanlagen sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in entsprechend mit ,StFa“

gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Um eine ungehinderte Zu- und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage zu

ermoglichen, entfallen im 6ffentlichen Strallenraum der StralRe Grinewald
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bis zu vier Stellplatze. Fir diese offentlichen Stellplatze wird auf Kosten des

Bauherrn im 6ffentlichen StraRenraum Ersatz geschaffen.

7.6 MaBnahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von Béaumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Auswirkungen (z.B. auf das Stadtklima und die Versickerung von
Niederschlagswasser) der geringfligigen zuséatzlichen Versiegelung zu
minimieren  werden die oberste Dachfliche (Dachflache des
Staffelgeschosses) Zu 100% und die darunter liegenden
Dachterrassenflachen zu mindestens 40% dauerhaft vollflachig extensiv
begrint und in diesem Zustand aufrecht erhalten. Es ist eine

Mindestsubstratstarke von 10cm einzuhalten.

Des Weiteren wird die Uberdeckung der Tiefgarage in den Teilen, die nicht
Uberbaut oder als nutzbarer Platz gestaltet wird, dauerhaft vollflachig
extensiv oder mit Ansaaten begriint und in diesem Zustand aufrechterhalten.

Auch hier ist eine Mindestsubstratstarke von 10cm einzuhalten.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Griungestaltungsplan
durch den Bauherrn vorgelegt, in dem geplante BepflanzungsmalRnahmen

weiter konkretisiert werden.

7.7 Erhaltung und Wiederanpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes miissen insgesamt vier bestehende Baume im
Rahmen der Bau- und UmgestaltungsmalRnahmen entfernt werden. Diese
sind im Bebauungsplan als entfallende Baume gekennzeichnet. Da diese
vier Bestandsbaume unter die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Hilden (Baumschutzsatzung) vom 10.11.2010 fallen, ist diese

entsprechend anzuwenden.

7.8 Ersatz von Bestandsbdumen aulRerhalb des Plangebietes

Im Zuge der Baumalnahme sind die derzeitigen Zufahrtbereiche zu den
Garagen, die sich auRerhalb des Plangebietes befinden, durch den
Bauherrn  zuriickzubauen. Die vier dort ebenfalls vorhandenen
Bestandsbaume (ahornblattrige Platanen) entlang der StralRe Griinewald
sind zu Gunsten von vier Neupflanzungen von der Mindestqualitat

Hochstamm, 4 x v., Stammumfang mind. 18-20 cm, aus extraweitem Stand,
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mit Drahtballen, durch den Bauherrn zu ersetzen. Die Baumart ist mit dem
Tiefbau- und Grunflachenamt abzustimmen. Der Ersatz der Bestandsbdume
wird u. a. deshalb notwendig, da ihr Erhalt mit einem erhdhten
Pflegeaufwand einherginge und Schadigungen der offentlichen Gehweg-
und Verkehrsflachen durch die Wurzeln zu erwarten waren. Entfall und
Neupflanzung gehen auf eine Anregung des Tiefbau- und Grunflachenamtes
der Stadt Hilden zurick.

Die betreffenden vier Bestandsbdume sind im Bebauungsplan als

entfallende Baume gekennzeichnet.

7.9 Ver-und Entsorgung / Entwasserung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 63A, 1. Anderung und die
angrenzenden Strallen entwassern derzeit im Trennverfahren. Die
ordnungsgeméafRe Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers
ist somit grundsatzlich gesichert. Derzeit ist die vorhandene Bebauung des
Bebauungsplangebietes an den vorhandenen Schmutzkanal im Griinewald
angeschlossen. Das anfallende Regenwasser ist derzeit ebenfalls an den

vorhandenen RW-Kanal im Grinewald angeschlossen.
Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung des im B-plangebiet zukinftig anfallenden Schmutzwassers
erfolgt weiterhin Uber den vorh. Schmutzwasserkanal im Grinewald.
Anschlusse fur die geplante Bebauung sind in der Haltungen S57 — S58 —
S60 — S61 — S62 vorzusehen. Die Ableitung erfolgt Uber den SW-Sammler
HerderstralRe, Auf dem Sand —PW, SW-Sammler ForststralRe zur Klaranlage

Dusseldorfer Stral3e.
Ableitung des Regenwassers:

Das B-plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet DE-07-H (Herderstral3e): Hier ist
mittelfristig geman Generalentwasserungsplan und
Abwasserbeseitigungskonzept eine Regenwasserbehandlung nach dem
Trennerlass geplant. Trotzdem ist eine Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers aus hydraulischen und gewasserspezifischen
Grinden nicht moglich. Dieses soll / muss in Anlehung an 8§ 5la

Landeswassergesetz im Plangebiet beseitigt werden.

Die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens wurde durch das

geotechnische Gutachten — Versickerung von Niederschlagswasser —
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Projekt. Verdichtung der Wohnbebauung Griinewald / Kdbener Stral3e in
Hilden, von Griining Consulting GmbH nachgewiesen. Das im B-Plangebiet
zusatzlich anfallende Regenwasser der geplanten Dachflachen und
befestigten Grundstucksflachen (z.B. der ErschlieBungswege) ist dezentral

auf den Grundstiicken gemeinwohlvertraglich zu versickern.

Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass das unbelastete
Niederschlagswasser (Dachflachenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemalR § 51 a (1) LWG NW Uber Rohr- oder

Rigolenanlagen zu versickern ist.

Die Gesamtentwasserung des Bebauungsplangebietes wird im weiteren
Planverfahren mit dem Tiefbau- und Grinflaichenamt und den
Genehmigungsbehdrden abgestimmt. Die notwendigen baurechtlichen und
wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse werden durch den Bauherrn
beschafft.

7.10 Kampfmittelverdachtsflache

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in folgendem Karteausschnitt

dargestellten Verdacht auf Kampfmittel.

Vor Beginn der Bauarbeiten erfolgt eine Uberpriifung der Militareinrichtung
des 2. Weltkrieges (Schitzenloch). Eine dartber hinausgehende
Untersuchung auf Kampfmittel ist gemdafd Stellungnahme des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vom 18.07.2018, nicht erforderlich.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Die Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise erfolgt im

Rahmen eines Ortstermins mit dem KBD.
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Abb. 13: Karte zur Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) zum Bebauungsplan Nr.63A, 1. Anderung, Stand Juli 2018

7.11 Gestalterische Festsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortsbildes werden
gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW
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in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die getroffenen Festsetzungen
gewahrleisten die Entwicklung eines geordneten, stadtebaulichen
Gesamtbildes bei gleichzeitiger angemessener verbleibender

Gestaltungsmaoglichkeit.

Die gestalterischen Festsetzungen beschrénken sich auf die zuléssige
Dachform sowie auf Regelungen bei Einfriedungen. So ist als erlaubte
Dachform nur das Flachdach erlaubt, was auch den Dachformen der

unmittelbar angrenzenden Gebéaude entspricht.

Einfriedungen sind innerhalb der Vorgartenflachen zur o6ffentlichen
Verkehrsflache hin nur bis zu einer Héhe von 1,20 m und nur in Form von

Hecken und Z&unen zuléssig.

8. Umweltvertraglichkeit

Da dieser Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist die Erstellung
eines ,formalen® Umweltberichts zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
Trotzdem flieBen die Umweltbelange generell in die stadtebauliche
Abwéagung zum Bebauungsplan ein, so dass hier die Belange erlautert

werden.

8.1 Landschaftsbild, Fauna und Vegetation

Fur das Plangebiet wurde eine gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit
der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung
Stufe 1 — Vorprufung) bei dem Buro ,umweltburo essen® in Auftrag gegeben.
Das Plangebiet wurde hierfur am 15.06.2018 besichtigt. Der Gutachter
kommt in seiner Bewertung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis
(Zitat):

L~Spezieller Untersuchungsbedarf oder Vorgaben zum Schutz oder zur

Vermeidung sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Lsvor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habitat-qualitat auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintréachtigung
der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten Arten“ auszuschliel3en. Bei

Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Schutzzeiten zu beachten.”

Als ergéanzender Hinweis gibt der Gutachter die folgende Empfehlung:



Bebauungsplanverfahren Nr. 63A, 1. Anderung — Begriindung b u ro Sta dtve rke h r

sDa die Erweiterung der Stellplatzanlage nicht Gegenstand der
Bauleitplanung ist, sollte versucht werden die junge Eiche durch eine leicht

verdnderte Stellung der Stellplédtze zu erhalten.”

(vgl. Gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung Stufe 1 -
Vorprifung), umweltblro essen S.11; Stand:26. Juni 2018).

Eine entsprechende Formulierung zur Beachtung von gesetzlichen
Schutzzeiten bei Rodungsarbeiten wurde in die Textlichen Hinweise des

Bebauungsplanes Gibernommen.

Der Empfehlung des Gutachters, die junge Eiche im Zuge der
Parkplatzerweiterung zu erhalten wird berucksichtigt. Sollte eine Erhaltung
nicht moglich sein, wird hierfir Ersatz geschaffen.

8.2 Boden, Altlasten und Wasser

Boden

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend bebaut. Da die Versiegelung nur
geringflgig steigt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altstandort / Altlasten

Im Plangebiet ist derzeit kein Altstandort bekannt.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten
und deren Schutzzonen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten

8.3 Klimaund Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen. Im Falle der Bebauung von Stadt- und
Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und

Luft zu darzustellen:
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Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein
klimadkologisches Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) fir den
Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der StraRe Griinewald und

Kobener Stralle erstellt.

Hierin bewertet die Gutachterin die Auswirkungen des konkreten Vorhabens

wie folgt:

.Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der
Vorhabenflache an der Strae Griinewald um keine schiitzenswerte Struktur
mit besonderer stadtklimatischer Funktion handelt. Eine Umsetzung der
vorgesehenen Bebauung wirde den néchtlichen Luftaustausch
voraussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im
naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhdltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der

Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.”

Die Gutachterin gibt aul3erdem generelle Hinweise zur Verringerung von
Warmebelastung in den Siedlungsflachen. Demgemal stellen z. B. Dach-
und Fassadenbegrinungen effektive Malihahmen dar, die Erwarmung der

Gebaude am Tage abzuschwéachen.

Die vorliegende Planung berucksichtigt diesen Hinweis und sieht extensive

Dachbegriinungen sowie Teilbegriinungen der Tiefgarageniberdeckung vor.

Das Schutzgut ,Klima und Luft® wird durch das geplante Vorhaben somit

nicht erheblich beeintréchtigt.

8.4 Kulturgiter und sonstige Sachgditer

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragenen Denkmaler oder
Gebaude, fur die eine Eintragung in die Denkmalliste empfohlen wird. Auch
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Kulturgiter und sonstige Sachguiter

sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.

8.5 Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Viertels, nérdlich der
Innenstadt von Hilden. Schutzgebiete (inshesondere Vogelschutzgebiete,
FFH- Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschutzte

Biotope, etc.) sind nicht betroffen.
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8.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen
auf den Menschen zu erwarten. Insbesondere wird durch das Vorhaben der
in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden gestiegenen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum und insbesondere an barrierearmen und

barrierefreien Angeboten Rechnung getragen.

Auf derzeit Uberwiegend bereits bebauten Flachen entsteht lediglich ein
Neubau. Daher werden auch keine Flachen aufgegeben, die bspw. der
Erholung der Ubrigen Bewohner des unmittelbaren Umfeldes des
Plangebietes dienen. Durch die gestiegene Hohe des neuen Baukorpers
(max. 12,50 m) gegeniber der eingeschossigen Garagenanlage, wird
lediglich die freie Sicht der Bewohner der Hauser Kdébener Str. Hs. Nr. 13 —
19 etwas eingeschrénkt. Die Abstédnde zwischen dem geplanten und den
bestehenden Baukdérpern sind jedoch weiterhin ausreichend grof3 und
teilweise begrint, so dass eine ausreichende Belliftung und Besonnung
gegeben ist und Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu

erwarten sind.

Um die Auswirkungen der zu erwartenden Schallemissionen durch die
Tiefgaragenzufahrt zu minimieren, werden im Bebauungsplan die
Verwendung von nachweislich gerduscharmen Torkonstruktionen und die
Verwendung von schallentkoppelten Rinnenabdeckungen im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt festgesetzt. Darlber hinaus wird eine geeignete
Grundrissgestaltung empfohlen, bei der die Wohn- und Schlafrdume an die

larmabgewandte Gebaudeseite angeordnet werden.

Aufgrund der bereits getroffenen Festsetzungen und Empfehlungen wird
davon ausgegangen, dass die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf

das Schutzgut Mensch gegeniiber der Bestandssituation unerheblich ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine gutachterliche
Betrachtung der Vertraglichkeit der geplanten Stellplatze und der
Tiefgaragenzufahrt mit den  Anforderungen des  Schallschutzes.
Infolgedessen kdénnen ggf. weitere MalRnahmen zum Schallschutz getroffen

werden.
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8.7 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange koénnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe beeinflussen (Wechselwirkungen). Um die
verschiedenen Formen dieser Wechselwirkungen zu definieren, missen die
Umweltbelange hinsichtlich ihrer Betroffenheit auch miteinander verknupft
werden. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sind dabei derzeit nicht erkennbar.
Gleiches gilt bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes.

9. Bodenordnungsmaflnahmen

Eine Bodenordnung im Sinne des BauGB ist nicht erforderlich.

10. Kosten und Zeitpunkt der Durchfihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch die Aufstellung und Durchfihrung des

Bebauungsplanes Nr. 63A, 1. Anderung keine externen Kosten.

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme ist frihestens ab 2019 und

nach Riuckbau der vorhandenen Garagenanlage zu rechnen.

Erstellt:

Hilden, den 17.10.2018

Dipl.-Ing. Michaela Roudbar-Latteier
Stadtplanerin AKNW

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&CO. KG
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KLIMAOKOLOGISCHES FACHGUTACHTEN fiir den Bebauungsplan 63A,
Anderung im Bereich der StraBe Griinewald und Kébener StraRe; GEO-Net
Umweltconsulting GmbH; Stand Oktober 2018

LANDSCHAFTSPLAN — KREIS METTMANN: Internetrecherche — Quelle:
Zugriff auf das Geoportal des Kreises Mettmann am 12.06.2018

SATZUNG ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES IM STADTGEBIET HILDEN
vom 10.11.2010

SATZUNG DER STADT HILDEN UBER GESTALTUNG, GROSSE UND ANZAHL
von Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung) in ihrer giltigen
Fassung vom 13.11.2012.

STADT HILDEN - VERZEICHNIS DER BAUDENKMALER IM GEBIET DER
STADT HILDEN (DENKMALLISTE HILDEN) vom 31.12.2009

UMWELTBURO ESSEN - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der
Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung Stufe 1 —
Vorpriifung); Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung fiir einen Bereich zwischen
der ,Stral’e Grinewald und der Kébener Stralle”; Stand 26.06.2018
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7.1

7.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Ausschluss bestimmter Nutzungen

In dem reinen Wohngebiet sind gem. § 1 (9) BauNVO die gem. § 3 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Die Tiefgaragenflachen werden nicht bei der GRZ-Berechnung beriicksichtigt
Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet wird die Uberschreitungsmoglichkeit der vorderen
straRenseitigen Baugrenzen durch Terrassen auf maximal 2,00m Tiefe und auf hochstens 1/3
der Fassadenbreite erlaubt.

Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet sind private Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Tiefgaragen (TGa)
sowie deren Zufahrten nur in den jeweils entsprechend gekennzeichneten Bereichen
zulassig.

Nebenanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 65
BauO NRW)

In dem reinen Wohngebiet sind Fahrradabstellanlagen (StFa) nur in den tberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51a
Landeswassergesetz NW)

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflichenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemaR § 51 a (1) LWG NW (iber Rohr- oder Rigolenanlagen zu versickern

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§9(1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Die oberste Dachflache ist zu 100% und die Dachterrassenflachen sind zu mindestens 40%
dauerhaft vollflachig extensiv zu begriinen und in diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es ist
eine Mindestsubstratstirke von 10cm einzuhalten.

Die Uberdeckung der Tiefgarage ist in den Teilen, die nicht Giberbaut oder als nutzbarer Platz
gestaltet wird, dauerhaft vollflachig extensiv oder mit Ansaaten zu Begriinen und in

diesem Zustand aufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstarke von 10cm
einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB)
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8.2

Bei dem Tiefgaragenneubau muss eine nachweislich gerduscharme Torkonstruktionen
verwendet werden.

Bei der Tiefgaragenzufahrt diirfen nur schallentkoppelte Rinnenabdeckungen verwendet
werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO
NRW)

Einfriedungen

Innerhalb der Vorgartenflachen sind als Einfriedungen des Grundstiicks zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin ausschlieBlich Hecken und Zaune bis zu einer max. Hohe von 1,20m
zulassig.

Textliche Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es liegen Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel vor. Eine Uberpriifung der
Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch) wird empfohlen. Eine dariiber
hinausgehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Sofern es nach 1945
Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu
beachten ist in diesem Fall das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Bodendenkmaler

Um mogliche Bodendenkmaler vor der Zerstorung durch Abriss- und BaumalRnahmen zu
bewahren, wird auf folgendes hingewiesen: Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und
Bodenfunde ist die Stadt Hilden als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Umweltbericht

Auf Durchfiihrung der Umweltpriifung sowie auf die Erstellung des Umweltberichtes wurde
gem. § 13a BauGB verzichtet.

Sichtfreimachung

In den seitlichen Bereichen der (Tiefgaragen-)Ausfahrten sind keine die Sicht
einschrankenden Einbauten und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche



Einbauten und/oder Anpflanzungen unumganglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe
von <= 0,80m zu beschranken.

Ersatz von Bestandsbaumen auBBerhalb des Plangebietes

Die vier Bestandsbdume (ahornblattrige Platanen) entlang der Stralle Griinewald, welche
unmittelbar an das Plangebiet angrenzen, sind zu Gunsten von vier Neupflanzungen von der
Mindestqualitdat Hochstamm, 4 x v., Stammumfang mind. 18-20 cm, aus extraweitem Stand,
mit Drahtballen, zu ersetzen. Die Baumart ist mit dem Tiefbau- und Griinflaichenamt
abzustimmen.

VermeidungsmaBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR & 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieBen, sind bei Rodungsmalinahmen die gesetzlichen Schutzzeiten
gemaR § 39 BNatSchG zu beachten.

Einsichtnahme in au3erstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, kénnen im Planungs-
und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Grundrissgestaltung

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer
Wohnung an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafraume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
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IV Zeichnerische Festsetzungen
Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI I. S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
P —

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze

04
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze

Zahl der Vollgeschosse, zwingend herzustellen

GH max. Gebaudehdhe als Hochstmal Gber Bezugspunkt
(inklusive Staffelgeschoss)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
a abweichende Bauweise (Typ Zeilenhausbebauung)
FD nur Flachdacher zulassig

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

r—— Einfahrtsbereich

5. Sonstige Planzeichen

---------

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschafts-

E GSt | stellplatze (GSt), Tiefgarage (TGa) und Stellplatze fiir
L_-----!  Fahrrader (StFa)
% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
BP=46,10m
i. NN Bezugspunkt tiber NN
"' (Normalorthometrische H6hen DHHN12)

@ Entfallender Baum

MARSTAB 1:250

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 63A, 1. Anderung

fur einen Bereich zwischen der

"Strafe Grunewald und der
Kobener Strale"

Stand Oktober 2018
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