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SV-Nr.: WP 14-20 SV 66/115

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden genehmigt die von Burgermeisterin Birgit Alkenings und Ratsmitglied Ru-
dolf Joseph gemal § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW am 09.08.2018 gefasste Dringlichkeitsentschei-
dung Uber die Erh6hung des Haushaltsansatzes der BaumaRnahme ,1661800210 Kanalumlegung
Beethovenstr. Joh.-Sebastian-Bach-Str.“ um 110.000€.

Erlauterungen und Begrindungen:
Die Begrindung und weitere Erlauterungen sind der als Anlage beigefiigten Dringlichkeitsent-

scheidung sowie dem Schreiben der LIWON Hilden GmbH zu entnehmen.

In Vertretung
gez. N. Danscheidt
1. Beigeordneter



SV-Nr.: WP 14-20 SV 66/115

Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / - 110302

bezeichnung

Investitions-Nr./ - 1661800210 Kanalumlegung

bezeichnung: Beethovenstr/Joh.-Seb.-Bach-Str
Pflichtaufgabe oder Pflicht- freiwillige (hier ankreu-
freiwillige Leistung/MaRhahme | aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung zen)

Folgende Mittel sind im Ergebnis-/ Finanzplan veranschlagt:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €

Nr.
2018 1103020010 / 661800210 785200 | Ausz. Tiefbau 150.000
2018 1103020010 / 661800210 471100 | akt. Eigenl. 6.000

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €

Nr.
2018 1103020010 / 661800210 785200 | Ausz. Tiefbau 260.000
2018 1103020010 / 661800210 471100 | akt. Eigenl. 6.000

gewahrleistet durch:

Bei Uber-/auBerplanmaiigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung

Landes, Bundes oder der EU zur Verfigung? (ja/nein)

(hier ankreuzen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions- Konto Bezeichnung Betrag €
Nr.

2018 1201010010/ 1661600203 785200 | FSA Lindenstr.
(FuBganger- 35.000
querung)

2018 1103020010/ 1076600016 785200 | Brucherhof
Regenrickhal- 40.000
tebecken

2018 1601010040 601300 | Gewerbesteuer 35.000

Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des ja nein

(hier ankreuzen)

Freiwillige wiederkehrende MaRRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

Wourde die Zuschussgewdahrung Dritter durch den An-
tragsteller gepruft — siehe SV?

ja

(hier ankreuzen)

nein

(hier ankreuzen)

Gesehen
In Vertretung N. Danscheidt

Finanzierung/Vermerk Kammerer




Gemal § 60 Absatz 1 Satz 2 GO NRW wird nachfolgende

Dringlichkeitsentscheidung

getroffen:

Der Haushaltsansatz 2018 fir das Projekt ,, 1661800210 Kanalumlegung Beethovenstr. Joh.-
Sebastian-Bach-Str.” wird um 110.000€ (Sachkonto 785200 ,, Auszahlungen fiir TiefbaumaRnahmen®)
von 150.000€ auf 260.000€ erhéht. Die Deckung erfolgt durch Minderauszahlungen bei 1661600203
»FSA Lindenstr. (FuRgdngerquerung)”, Kostenart 785200 ,,Auszahlungen fiir TiefbaumaRnahmen” in
Héhe von 35.000€ sowie 1076600016 ,,Brucherhof Regenriickhaltebecken” ), Kostenart 785200
»Auszahlungen fir TiefbaumaRnahmen“ in Hohe von 40.000€ und Mehreinzahlungen bei Kosten-
trager 1601010040, Kostenart 601300 ,,Gewerbesteuer” in Héhe von 35.000€.

Begriindung:

Der Rat hat am 21.3.18 einem stadtebaulichen Vertrag mit der LIWON Hilden GmbH,
BismarckstralRe 57, 40233 Diisseldorf, zum Bau eines Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage an
der BeethovenstrafRe Nr. 35 — 41 / Johann-Sebastian-Bach-StraRe 1 - 7 zugestimmt.

Bestandteil des Vertrages ist, dass 6ffentliche Abwasserkanile, welche derzeit ohne grundbuchliche
Sicherung auf dem Grundstlick liegen:

-grundsatzlich dort verbleiben kénnen

-grundbuchlich gesichert werden

-im Rahmen des BV vom Vertragspartner aus technischen Griinden erneuert werden

-die Stadt dafiir die Kosten tragt

Fur die Stadt ist diese Regelung von erheblichen finanziellen und technischen Vorteil, da bei einer
Weigerung des Vertragspartners zu o.a. Vereinbarung kurzfristig eine Verlegung der Kanile auf
stadtisches Geldnde hatte erfolgen missen. Dies hatte einen héchst kostentrichtigen Kanalneu- und
Umbau in der Johann-Sebastian-Bach Str. zur Folge gehabt. In der SV WP 14-20 SV 60/049Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages - BeethovenstraRRe zu o.a. Sitzung des Rates ist dies ausfiihrlich er-
lautert.

Die von der Stadt zu tragenden Kosten waren durch das planende Ingenieurbiiro mit 134.000€ kalku-
liert. Sie wurden vom Tiefbau und Griinflachenamt (Amt 66) auf hier bekannte Preise hin gepriift und
bestatigt. Wegen der aktuellen Bausituation wurde durch Amt 66 schon ein Kostenrisikozuschlag auf
150.000€ vorgenommen.

Die Tiefbauausschreibung durch den Investor hat 18 Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert aber
nur 3 Angebote erhalten. Diese schlechte Bietersituation bestatigt Erfahrungen der Stadt Hilden bei
eigenen Ausschreibungen in der jingsten Zeit. Das billigste Angebot liegt bei rd. 180.000€ und das
Néchstfolgende bei rd. 228.000€. Das billigste Angebot kommt wegen fehlender Qualifikation des
Bieters nicht in Frage und muss daher nach VOB von der Wertung ausgeschlossen werden. Der
N&chstbietende hat alle Qualifikationsnachweise. Zur Ermittlung der stidtischen Gesamtkosten



mussen den o.a. Baukosten noch Ingenieurleistungen zugerechnet werden. Daraus ergeben sich
dann Gesamtkosten von 260.000€ bei Beauftragung der in Frage kommenden Firma. Insofern ergibt
sich eine Kostenerhéhung von 110.000€.

Anmerkung: Diese Kostenerhéhung in der durchgefiihrten Tiefbauausschreibung trifft den Investor
noch starker, da er den Giberwiegenden Teil des notwendigen Kanalbaus und den kompletten Um-
bau des offentlichen Parkplatzes selbst bezahlen muss. Dies ist auch in der o0.a. SV erlautert.

Der stadtebauliche Vertrag soll auf jeden Fall aufrechterhalten werden, da er auch trotz der Kosten-
erhohung weiter von finanziellem Vorteil fiir die Stadt Hilden ist. Darliber hinaus hatte ein Ausstieg
aus dem Vertrag Folgen, die derzeit nicht liberschaubar sind.

Nach schriftlicher Angabe des Geschaftsfiihrers der Fa. LIWON vom 08.08.2018 muss der Tiefbauauf-
trag bis spatestens Ende August 2018 vergeben werden, da der Abbruch des bestehenden Gebaudes
schon begonnen hat und es feste Fertigstellungs- und Ubergabetermine gibt. Aus bautechnischen
Griinden muss zu Beginn der NeubaumaRnahme auch der Neubau der Kanale fiir die Stadt Hilden
erfolgen.

Da der Haupt- und Finanzausschuss erst am 26.09.18 und der Rat erst am 31.10.18 stattfinden, ist
diese Dringlichkeitsentscheidung jetzt erforderlich. Sie ist dem Rat am 31.10.18 zur Genehmigung
vorzulegen.

Hilden, den 9.8.2018
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Anlagen:
Auszug SV 60/049

Schreiben Fa. LIWON vom 08.08.2018



Auszug SV 60/049

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1. Die Verwaltung wird ermachtigt, den als Anlage beigefiigten stidtebaulichen Vertrag mit

der Firma LIWON Hilden GmbH gemaR §&§ 63 und 64 der Gemeindeordnung NRW abzuschlieRen.

2. Die Erneuerung der Regen- und Schmutzwasserkanile im Bereich Johann-Sebastian-

Bach-Str / Beethovenstr im Rahmen dieses stiddtebaulichen Vertrags mit Gesamtkosten

von 150.000 € (+ 6.000 € AEL).

Erlduterungen und Begriindungen:

Mit dem Bauvorhaben Beethovenstrae Nr. 35 — 41 / Johann-Sebastian-Bach-StraRe 1 — 7 sind
wesentliche Umbauten an 6ffentlichen Verkehrsflachen /-einrichtungen und Entwasserungsanlagen
im Umfeld verbunden. Der Umfang und die damit entsprechend der vorgesehenen Regelungen
verbundenen Vorteile fiir die Stadt Hilden werden nachfolgend erlautert.

1. Teilbereich 6ffentliche Entwdsserung '

Westlich des Bestandsgebdudes der Vertragspartnerin verlaufen stadtische Schmutz- und Regen-
wasserkandle in nord-siidlicher Richtung auf deren Grundstiick. Sie wurden 1959 im Zusammenhang
mit der umliegenden Bebauung erstellt. Aus unbekannten Griinden gibt es keine grundbuchliche
Genehmigung/Sicherung fur die Verlegung dieser Kanéle auf Privatgeldnde. Die Grundstickseigen-
tlmerin hdtte also grundsatzlich einen Beseitigungsanspruch gegen die Stadt Hilden.

Die Durchsetzung eines solchen Beseitigungsanspruches hitte weitreichende, auch finanzielle,
Auswirkungen fiir die 6ffentliche Entwésserung. Die von nordwestlich des Bauvorhabens kommen-
den Leitungen hatten komplett in die Johann-Sebastian-Bach-Str. Richtung Beethovenstr umverlegt
und vergroRert werden missen. Auch in der Beethovenstr selbst hatte die Kanalisation

wegen Regenwassermengeneinleitungsbeschrankungen in den dort verlaufenden Hoxbach neu
verlegt und vergréBert werden missen. Nach tGberschldgigen Schitzungen wire hier mit Kosten
von Uber 500.000€ zu rechnen gewesen, die allein zu Lasten der Stadt Hilden gegangen wéren.

In konstruktiven Verhandlungen mit der Vertragspartnerin konnte erreicht werden, dass die 6ffent-
liche Kanalisation weiter {ber ihr Gelande verlaufen kann und auch eine grundbuchliche Sicherung zu
Gunsten der Stadt Hilden erfolgt. Diese Regelung ist Bestandteil des stidtebaulichen Vertrags.

Da der bestehende Regenwasserkanal nach der vom Rat beschlossenen Generalentwasserungs-
planung hydraulisch Gberlastet ist, wird er im Zusammenhang mit der BaumaRnahme entsprechend
erneuert und vergréRert. Der Schmutzwasserkanal wird ebenfalls komplett erneuert. Dies ist tech-
nisch wegen des Baus der Tiefgarage der Vertragspartnerin teilweise zwingend nétig, aber wire auch
wegen des Kanalalters und -zustands angezeigt.

Aus bauabwicklungstechnischen Griinden hat sich die Vertragspartnerin bereiterklirt, die Kanile
fur die Stadt Hilden im Rahmen ihres Bauvorhabens zu errichten. Auch dies ist von Vorteil fiir die
Stadt, da eine vorlaufende stddtische Bauabwicklung teurer geworden wire. Die Kosten fiir den
Kanalbau tragt die Stadt. Sie belaufen sich auf rd. 134.000€. Der Vertragspartnerin wurde aufge-
geben, die Regenwassermengen aus der umzugestaltenden (s.u.) 6ffentlichen Parkplatzflache nord-
lich des Bauobjektes in einem Stauraumkanal zwischenzuspeichern.



Dieser wird Bestandteil der 6ffentlichen Entwasserung, die Baukosten in Hohe von rd. 90.000€ tragt
aber komplett die Vertragspartnerin. Die Stadt hat daraus zukunftig den Vorteil, noch zu bauende
Regenwasserriickhalteeinrichtungen vor Einleitung in den Hoxbach entsprechend kleiner und damit
kostensparend bauen zu kdnnen. Die gesamte Entwéasserungsplanung ist Bestandteil des Vertrags.
2. Teilbereich Verkehrsflachen /-einrichtungen

Nordlich des Bauvorhabens besteht ein groRerer Parkplatzbereich, der derzeit rd. 30 6ffentliche
Stellplatze umfasst. Zum Teil ist der Bereich nur provisorisch angelegt (Einmindungsbereich
Molzhausweg / Johann-Sebastian- Bach-Str). Dies spiegelt den StraBenverlauf aus den 60-Jahren
wieder, der nur provisorisch den gednderten Bedirfnissen angepasst worden ist.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben soll dieser Bereich komplett umgestaltet und die Zahl

der offentlichen Stellplatze auf 65 erhoht werden. Dazu werden in dem o.a. Einmiindungsbereich die
Provisorien beseitigt, Gehwege mit Blindenleitsystemen angelegt und Baume gepflanzt. Der Aufstell-
bereich fir Glascontainer wird so verlegt, dass er gut nutzbar und fiir Entsorgungsfahrzeuge gut er-
reichbar ist. Die Stellplatzbereiche werden Ubersichtlich und gut erreichbar strukturiert.

Die beiden Stellplatzreihen nérdlich des Bauvorhabens und die dort verlaufenden Gehwege werden
neu angelegt und strukturiert. Damit wird auch das Problem beseitigt, dass sich der derzeitige
Gehweg am Bauobjekt auf dem Geldnde der Vertragspartnerin befindet. Es werden auch hier Blin-
denleitsysteme eingerichtet. Insgesamt kann mit der Umgestaltung auch eine wesentlich sichere
FUhrung fur FuBgénger in diesem Gesamtbereich erzielt werden. Die komplette Verkehrsflache wird
neu asphaltiert und der Gesamtbereich mit einer neuen StralRenbeleuchtung versehen.

Insgesamt fiihren diese Anderungen zu einer deutlichen Verbesserung fiir alle Nutzergruppen und
auch in straRenbautechnischer Hinsicht stellt dies eine Substanzverbesserung dar.-

An der BeethovenstraRe muss die FuRgangerampel, bedingt durch die geplante Tiefgaragenzufahrt
und -abfahrt, geringfiigig verschoben werden. Der Vertragspartnerin wurde aufgegeben, eine
komplett neue Anlage zu installieren und Blindenleitsysteme einzurichten. Die Stadt erspart sich
damit die in absehbarer Zeit hatte notwendig werdende Erneuerung dieser Anlagen. Weiterhin wird
der komplette Gehweg an der Beethovenstr vor dem Bauobjekt mit einem neuen Belag versehen.
Die Kosten in H6he von rd. 340.000€ tragt komplett die Vertragspartnerin. Die gesamte Verkehrs-
flachenplanung ist Bestandteil des Vertrags.

3. Kosten des stadtischen Kanalbauanteils »

Aus dem als Anlage beigeflgten Erlauterungsbericht ergeben sich von der Stadt Hilden zu tragende
Kosten fur die Schmutz- und Regenwasserkanéle von insgesamt 134.040,80 €. Die gewahlten
Ansitze wurden geprift. Sie entsprechen insgesamt betrachtet einem Preisniveau, welches in der
Vergangenheit auch bei hiesigen Ausschreibungen erzielt worden ist.

Bekanntlich ist derzeit der komplette Baumarkt in einer Hochkonjunkturphase. Dies hat auch bei
hiesigen Ausschreibungen schon zu sehr eingeschrinkten Anbieterlagen und deutlichen Uberschrei-
tungen der Kostenansitze gefiihrt. Um bei dieser MaRnahme Finanzierungssicherheit fiir

den Haushalt 2018 zu erlangen, wird ein Etatisierungsansatz von 150.000 € als sachgerecht ange-
sehen. Dies entspricht einem Risikozuschlag von knapp 12%. Wenn sich im Rahmen der Auftrags-
vergabe eine Unterschreitung der vorgenannten Summe ergibt, erfolgt eine Mittelriickgabe an den
Haushalt. Auf die vorgenannte Summe werden 6.000€ aktivierungsfahige Eigenleistungen (AEL) ,auf-
geschlagen”. Dies sind die stadtischen Personalkosten der Projektleitung. Abwassergebiihrentech-
nisch wirken sie vereinfacht ausgedriickt wie Einnahmen und damit gebiihrensenkend.

Aus einer fritheren Projektphase waren die Kosten insgesamt auf 320.000 € (+10.400 € AEL) ge-
schitzt worden. Dieser Ansatz ist auch im Haushaltsplanentwurf unter 1661800210 Kanalumlegung
Beethovenstr. / Johann-Sebastian-Bach-Str. veranschlagt und kann mit der Beschlussfassung



deutlich reduziert werden. Uber die Anderungsliste (Beratung im Haupt- und Finanzausschuss am
7. Mérz 2018) werden die Ansatze reduziert.

gez. Birgit Alkenings

Blrgermeisterin

Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / -bezeichnung 110302
Investitions-Nr./ -bezeichnung: 1661800210 Kanalumiegung
' Beethovenstr./ Joh.-Seb -
Bach-Stralie
Pilichtaufgabe oder Pflicht- X frewillige
freiwillige Leistung/MaBnahme aufgabe fier ankrewzen) | Leistung {hier ankreuzen;

Folgende Mittel sind im Ergebnis- / Finanzplan veranschiagt:
{Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei investitionen}

Haushaltsjahr | Kostentriger/ Investifions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag £
2018 1103020010 / 661800210 785200 320.000
+ akiivierte Eigenleistungen 471100 10.400

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansdtze:
{Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrdger/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag €
2018 1103020010 7 661800210 785200 150.000
+ aklivierte Eigenleistungen 471100 6.000

Bei uUiber-auBerplanmaBigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung
gewahrieistet durch:

Haushaltsjahr | Kostentrdger/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung [ Betrag €
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des Landes, ja nein
Bundes oder der EU zur Verfigung? {(ja/nein)

: {hier ankreuzen) [nier ankreuzen)

Freiwillige wiederkehrende Malinahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den Antragstel ia nein

s — i ,vo
ler geprift — siehe SV7 (hier ankreuzen) | {hier ankneuzen)

Finanzierung/Vermerk Kdmmerer

Uber die Anderungsliste {Beratung im Haupt- und Finanzausschuss am 7. Marz 2018)
werden die Ansdtze angepasst, damit nicht unndtig eine Kreditermachtigung von
170.000,- € vorgesehen wird.

Gesehen Klausgrete







Liwon Hilden GmbH | Bismarckstralle 57 | 45128 Essen

Stadt Hilden

Tiefbau- und Griinflachenamt
z.Hd. Herrn Mittmann

Am Rathaus Hilden

D 40721 Hilden

Essen, den 8. August 2018

Zeitplan fiir die Beauftragung der Tiefbauarbeiten der Verkehrsfldche angrenzend zur Johann-
Sebastian-Bach Strafle in Hilden

Sehr geehrter Herr Mittmann,

von unserem AufRenaniagenplaner dem Ingenieurbliro IBF mit Herm Dipl.-Ing. Felling wurde uns berichtet,
dass die Angebotszahlen der Tiefbauausschreibung fiir die Arbeiten an den stédtischen Flachen angrenzend
zur Johann Sebastian Bach Strafie (iber dem dafiir von der Stadt eingeplanten Budget liegen. Dies habe zur
Konsequenz, dass im Zuge einer BudgeterhOhung etwaige Abstimmungsrunden, die mitunter mehrere
Wochen dauern kénnten, notwendig wiirden.

Eine solche Verzégerung ware fiir das Projekt duerst unglinstig und mit erheblichen Mehrkosten verbunden,
da die vorhandene Gebaudestruktur bereits abgebrochen wird und somit sémtliche Projektbeteiligte Planer-
und Bauunternehmen nun eingetaktet sind. Zudem sind mit unseren Finanzierungspartnern feste Ubergabe
und Ubernahmetermine vereinbart, sodass Verspatungen zu Strafzahlungen filhren werden.

Daher bitten wir Sie, fir eine Erkldrung bzw. Budgetfreigabe der Stadt fiir die geplanten MalRinahmen bis
spéatestens Ende August zu sorgen.

Bei Riickfragen erreichen Sie uns unter den bekannten Telefonnummern zu jeder Zeit.
Mit Dankind freundlichem Gruf

Friedrich Weil
Liwon Hilden GmbH

L i N o n Liwon Hilden GmbH T: +48 (0) 201 47 09 10 50 Geschaftsfihrer:
Bl REAL ESTATE Bismarckstrale 57 E! info@liwon.de F. Weil, A. Pyvovarskyi
45128 Essen www.liwon.de AG Essen HRB 27756
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