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6.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Ausschluss bestimmter Nutzungen

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die
gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet wird die Uberschreitungsméglichkeit der vorderen
straBenseitigen Baugrenzen durch Terrassen auf maximal 2,00m Tiefe und auf héchstens 1/3
der Fassadenbreite erlaubt.

Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind private Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und
Garagen (Ga) sowie deren Zufahrten nur in den jeweils entsprechend gekennzeichneten
Bereichen flir Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 65
BauO NRW)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Miilleinhausungen (Mill) und
Fahrradabstellanlagen (StFa) nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den
entsprechend gekennzeichneten Bereichen fir Nebenanlagen zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51a
Landeswassergesetz NW)

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dachflichenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemal § 51 a (1) LWG NW Uber Rohr- oder Rigolenanlagen zu versickern.

Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung von Bdumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a u. b
BauGB)

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen
und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung. Die Nachpflanzung muss innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Ist ein Baum abgdngig oder muss aus Verkehrssicherheitsgriinden
gefillt werden, ist dies dem Tiefbau- und Griinflaichenamt anzuzeigen.

Der Baum muss durch eine Neupflanzung gem. Pflanzliste, von der Mindestqualitat
Hochstamm, mind. 3 x v., Stamm umfang mind.18-20 cm in der nachsten Pflanzperiode
(Herbst bis Frihjahr) ersetzt werden.

Der neugepflanzte Baum ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Es besteht eine
Nachpflanzungsverpflichtung wie beim urspriinglich festgesetzten Baum. Die Nachpflanzung
muss im Bebauungsplangebiet erfolgen.
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MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Feuerwehrbewegungsflachen gekennzeichneten Flachen sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. versickerungsfahiges Pflaster, Schotterrasen) zu errichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO
NRW)

Einfriedungen

Innerhalb der Vorgartenflachen sind als Einfriedungen des Grundstiicks zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin ausschlieBlich Hecken und Zaune bis zu einer max. Hohe von 1,20m
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Feuerwehrbewegungsflachen

In den Bebauungsplan werden die Feuerwehrbewegungsflachen nachrichtlich Gbernommen.
Textliche Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewadhrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu
beachten ist in diesem Fall das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

VermeidungsmaBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieRen, sind bei Rodungsmalnahmen die gesetzlichen Schutzzeiten
gemal § 39 BNatSchG zu beachten.

Sichtfreimachung

In den seitlichen Bereichen der (Tiefgaragen-)Ausfahrten sind keine die Sicht
einschrankenden Einbauten und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche
Einbauten und/oder Anpflanzungen unumganglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe
von <= 0,80m zu beschranken.

Bodendenkmaler

Um mogliche Bodendenkmaler vor der Zerstorung durch Abriss- und BaumalRnahmen zu
bewahren, wird auf folgendes hingewiesen: Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und



Bodenfunde ist die Stadt Hilden als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Schutz von Baumen und Strauchern wahrend der Bauphase

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN
18920 und der RAS-LP 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu
schiitzen. Wahrend der Baumalinahme soll nicht in das Wurzelwerk der zu erhaltenden
Bdaume eingegriffen werden. Eine Lagerung von Baumaterialien oder Boden im
Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume ist nicht zuldssig. Die Arbeiten sind vor
Ausfiihrung mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt Sachgebiet Griinflachen/Forst
abzustimmen.

Telekommunikationslinien der Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die infolge der
Baumalinahme gesichert, verandert oder verlegt werden missen. Im Rahmen der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden der
ungehinderte Zugang zu diesen jederzeit moglich ist. Vor Beginn der Bauarbeiten muss sich
Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informiert werden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Einsichtnahme in au3erstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, konnen im Planungs-
und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Umweltbericht

Auf Durchfiihrung der Umweltprifung sowie auf die Erstellung des Umweltberichtes wurde
gem. § 13a BauGB verzichtet.

Pflanzliste Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche



Prunus in Sorten
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Bluten- / Zierkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Speierling
Sommerlinde

Winter-Linde



