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Begrundung
1. Gesetzesgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Fur die zeichnerischen Festsetzungen gilt die Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Die folgenden Satzungen der Stadt Hilden mussen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden:

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden
vom 10.11.2010 in der seit dem 01.01.2017 gulltigen Fassung.

e Satzung der Stadt Hilden Uber Gestaltung, Gréf3e und Anzahl von
Abstellplatzen fur Fahrréader (Fahrradabstellplatzsatzung) vom
26.5.2011 in der seit dem 31.03.2016 glltigen Fassung.

2. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Oderstral3e und
umfasst das Flurstiick 389 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden sowie das
im stadtischen Eigentum befindliche Flurstuck 537, Flur 31 der Gemarkung
Hilden.

Die auleren Grenzen der genannten Flurstlicke entsprechen auch den
Plangebietsgrenzen. Diese verlaufen &stlich entlang der Grenze zur
offentlichen Verkehrsflache der Wohlauer Strale, im Siden entlang der
Grenze zu der offentlichen Verkehrsflache der Oderstralle, im Westen
grenzen die offentliche Verkehrsflache der StralRe Griinewald, sowie eine

Garagenanlage und deren Zufahrten an das Plangebiet. Im Norden wird das
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Plangebiet durch die Grundstiicke der 2-geschossigen
Reihenhausbebauung entlang der Wohlauer Stra3e und StraRe Griinewald
begrenzt. Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt rund 7.430 gm.

2.2 Besitz- und Nutzungsverhéltnisse sowie Flachenaufteilung

\

fiir den Bereich Oderstrae %@ Hilden

Plangebletsgrenze - ohne Malistab
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

Abb. 1: Ubersicht iber die Grenzen des Plangebietes

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG (Wohlauer Str. 32 in
40721 Hilden) ist Eigentimerin des genannten Flurstiickes 389 (Flur 31,
Gemarkung Hilden). Das im stadtischen Eigentum befindliche rund 330 gm
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groBe Flurstick 37, Flur 31 der Gemarkung Hilden, soll im Falle der
Erlangung von Planungsrecht durch die Wohnbaugesellschaft H. Derr mbH

& Co. KG. erworben werden.
Das Plangebiet setzt sich flachenméRig derzeit wie folgt zusammen:
rund 7.430 gm, davon:

e rund 1.250 gm viergeschossige Bestandswohngebdude (Wohlauer
Str. Hs. Nr. 17/19, OderstralRe Hs. Nr. 2/4 und 6/8)

e rund 1.270 gm versiegelte, bzw. mit Nebenanlagen
(Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze, Fahrradgaragen etc.) und
deren Zufahrten und Wegen bebaute Flache.

e rund 4.910 gm Grinflache (Ziergriin), teilweise mit Zuwegungen von
und zu Gebauden durchzogen.

2.3 Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Hilden inmitten
von teils umfangreich durchgrinten Wohngebieten und ist allseitig von
Siedlungsflachen mit geringem bis mittlerem und hohem Verdichtungsgrad

umschlossen.

Das Plangebiet umfasst derzeit drei Stick jeweils vierstdckige
Mehrfamilienhduser (Wohlauer Str. Hs. Nr. 17/19, Oderstra3e Hs. Nr. 2/4
und 6/8 in offener Bauweise, die insgesamt 80 Wohnungen umfassen. Die
Eingange der Gebaude befinden sich jeweils an der Ostseite, an der
Westseite sind Balkone angeordnet. Weitere bauliche Anlagen im
Plangebiet umfassen eingeschossige Gemeinschaftsgaragen (24 Stiick) und
Garagen, die fur das Anstellen von Fahrradern genutzt werden (3 Stuck).
Ebenfalls vorhanden sind zwei PKW-Stellplatze, ein Kinderspielplatz (rund
150 gm) sowie drei Standorte fir die Milltonnen der Anlieger. Die
ErschlieBung der im westlichen Teil des Plangebiets befindlichen Garagen
und Stellplatze erfolgt Gber eine Zufahrt von der Strafe Grinewald, die im

Ostlichen Teil des Plangebietes tber eine Zufahrt von der Wohlauer Stral3e.

Auf dem restlichen und flachenmaRig gréRten Teil des Plangebietes
befinden sich Griunflachen (Ziergrin) und Gehwege von und zu den
angrenzenden Wohngebauden. Auf dem Grundstiick befinden sich mehrere
Baume, die von Stammumfang und Baumart her unter die

Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen. Dartiber hinaus sind weitlaufige
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Rasenflachen und an den Plangebietsrandern Hecken, Straucher und

Staudenpflanzungen vorhanden.

Abb. 2: Blick aus westlicher (links) und 6stlicher (rechts) Richtung der
Oderstralie in das Plangebiet

Das Umfeld des Plangebietes ist stadtebaulich teils durch mehrstdckige
Wohnbebauung aus Mehrfamilienhdusern gepragt, die sich teilweise
ebenfalls im Eigentum der Wohnbaugesellschaft H. Derr befinden (z.B.
Oderstrale Hs. Nr. 3/1 und 5/7). Nordlich und westlich grenzt

Reihenhausbebauung an das Plangebiet.

Im StralBenraum der Oderstrafe befinden sich dariiber hinaus o6ffentliche
Stellplatze (sowohl im 90°Winkel, als auch parallel zur Fahrgasse

angeordnet)

Abb. 3: Blick auf die vorgelagerten 6ffentlichen Stellplatze (links) und

die Ziergrinbestéande (rechts)

Bei den Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes und in dessen
naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemeinschaftlich nutzbare

Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhduser. Eigentimer
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der Flachen und Gebaude ist die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG.

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
ginstig Uber die Haltestelle ,Griinewald® zu erreichen. Die genannte
Haltestelle wird von den Bussen der Rheinbahnlinien 781, 782 und O3
angefahren.

3. Bisheriges Planungsrecht

3.1 Regionalplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem GEP 99, Stand: 11/2009

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden, aus dem Jahre

1993, ist das Plangebiet als Wohnbauflaiche (W) ausgewiesen. Eine

Anpassung des selbigen im Bereich des Plangebietes ist daher nicht nétig.

@ Geobasisdaten: Itrul Mettmann, 'I.I'urc-nl- und Katasteramt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Hilden, Stand 1993 mit
rechtskréaftigen Anderungen

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 62A
der Stadt Hilden (Rechtskraft 1981). Fur das Plangebiet ist als Nutzung
allgemeines Wohnen (WA) ausgewiesen und um die drei bestehenden
Gebaude wurden Baugrenzen, jeweils mit einer Breite von 14,0 m, gelegt.
Die Geschossigkeit ist auf maximal vier Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf maximal
1,1 festgesetzt. Des Weiteren wurde als Bauweise eine offene Bauweise
festgelegt. Im  Bebauungsplan wurden aufBerdem Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGa) und deren Zufahrten festgelegt. Der Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 62A bezieht sich auf eine Flache
sudlich der Oderstraf3e und grenzt nicht an das Plangebiet an.
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Die geplante Neubebauung liegt auBerhalb der Baugrenzen fir

Wohnbebauung, so dass zur Realisierung des Vorhabens die 2. Anderung

des geltenden B-Plans Nr. 62A notwendig wird.

/\

Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 62A

Im Norden grenzt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 63A an den
Bebauungsplan Nr. 62A. Er weist neben Baugrenzen fir Wohnbebauung
(reine Wohngebiete) auch Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und
Stellplatze sowie deren Zufahrten aus. Ein Teil des Plangebietes befindet
sich derzeit in einem Bauleitplanverfahren zu 1. Anderung des
Bebauungsplanes 63A, wodurch eine zukinftige Bebauung mit einem
Wohngebaude auf der Flache fur Gemeinschaftsgaragen baurechtlich

ermdglicht werden soll.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 63A

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62A an.

3.4 Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann;

Zugriff auf das Geoportal, Kreis Mettmann am 12.06.2018
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Das Plangebiet liegt auBerhalb des  Geltungshereichs des

Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich jedoch das im
Landschaftsplan  festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Dusseldorfer
Stadtwald“ (D2.3-1 und D 4.1-2). Ein im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann festgesetztes Naturdenkmal (D 2.6-10) welches aus einer
Baumreihe aus Eichen besteht, befindet sich genauso in der weiteren
Umgebung des Plangebietes sowie die festgesetzten Obstwiesen entlang
des ,Westrings“ bzw. an der ,Elb* (D 51.-43).

Dartber hinaus befinden sich keine weiteren Landschaftsschutzgebiete,
eingetragenen  Flora-Fauna-Habitat Gebiete, Naturschutz- (NSG),
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope in der Umgebung des Plangebietes.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist Elbsee (D-012) (gem.
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf), welches rund 800m
nordwestlich des Plangebietes beginnt. Der Raum zwischen Plangebiet und
dem NSG ist bereits mit Wohnbebauung durchzogen. Zudem trennt die L232
(Westring) das Naturschutzgebiet von der Siedlungsflache, so dass
mogliche  Beeintrachtigungen durch die Planung voraussichtlich

ausgeschlossen werden kénnen.

Griunordnungsplan

Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden und dessen Erlauterungen

beinhalten keine Aussagen zu dem Plangebiet.

Klimagutachten

Im Jahre 2009 wurden die ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen®

fur Hilden untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer ,Klimafunktionskarte®, die den
Ist-Zustand der Klimasituation abbildet, dargestellt. Die daraus von den
Gutachtern  abgeleitete  ,Planungskarte  Stadtklima“ stellt  eine
zusammenfassende Bewertung der klimatischen Sachverhalte im Hinblick

auf planungsrelevante Fragestellungen dar.
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Abb. 9: Ausschnitt aus der Planungskarte Stadtklima des
Klimagutachtens der Stadt Hilden; Stand August 2009

Das Klimagutachten gibt Aussagen und Planungsempfehlungen zum
Plangebiet. Demgeman wird die Siedlungsflache des Plangebietes wie folgt

kategorisiert:

Gunstige bioklimatische Situation (klimatisch gunstiger

Siedlungsraum)

Es herrscht eine mittlere Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.
Es wird die Vermeidung von Austauschbarrieren empfohlen. Weitere
Verdichtung sollte maRvoll und unter Bericksichtigung folgender

planerischer Aspekte geschehen:

e Bei nutzungsintensiven Eingriffen die Neubauten parallel zur
Kaltluftstromung ausrichten
e Geringe Bauhthen

e Mdglichst wenig Versiegelung (hohen Vegetationsanteil bewahren)

Generell sind die bioklimatisch glnstigen Siedlungsraume den starker

belasteten Innenstadtrdumen zur baulichen Verdichtung vorzuziehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Fachgutachten

Fir das Vorhaben wurde das folgende Fachgutachten erstellt:

e Andreas Bolle; umweltbliro essen: Gutachten zur Betroffenheit der
Belange des  Artenschutzes gem. § 44  BNatSchG
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(Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung); Bebauungsplan Nr. 62A,
2. Anderung fiir einen Bereich “OderstralRe; Stand 26.06.2018

e Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Verschattungsstudie
OderstralRe; Stand Juli 2018

e Grining Consulting GmbH; Geotechnisches Gutachten —
Versickerung von Niederschlagswasser — Projekt. Verdichtung der
Wohnbebauung Oderstr. 2-8 / Wohlauer Str. 17-19 in Hilden; Stand
13.07.2018

e GEO-Net Umweltconsulting GmbH; klimadkologisches
Fachgutachten fur den Bebauungsplan 62A, Anderung im Bereich
OderstralRe; Oktober 2018

4. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung st es, die auf dem Flurstick vorhandene
Mehrfamilienhaus-Wohnanlage durch zwei dreigeschossige baulich
angepasste Mehrfamilienhduser mit jeweils einer barrierefreien und weiteren

kleinen, barrierearmen Wohnungen zu erganzen.

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG, als Eigentiimerin, mochte
ein zusatzliches Angebot auf ihren Grundstiicken schaffen und somit auf die
seit einigen Jahren steigende Nachfrage nach kleineren, barrierefreien und
barrierearmen 2-Raum-Wohnungen durch behutsame Nachverdichtung
reagieren. Die fir die neuen Gebaude bendétigten zusatzlichen 14 Stellplatze
sollen ebenfalls auf dem Grundstiick, oder in dessen direktem Umfeld

angelegt werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des B-Planes 62 A. Die geplante
Neubebauung liegt jedoch auRerhalb der Baugrenzen fir Wohnbebauung,
so dass eine Anpassung des geltenden Bebauungsplanes erforderlich ist.
Durch die vorliegende Planung zur 2. Anderung dieses Bebauungsplanes

wird Baurecht zur Umsetzung des Vorhabens geschaffen.
5. Planungsinstrument

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Um die geplante Nutzung zu verwirklichen, soll der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren geandert werden. Ein solches Verfahren kann

ohne weitere formelle Umweltpriifung durchgefiihrt werden, wenn
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a) im Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20 000

Quadratmetern festgesetzt wird,

b) nicht durch den Bebauungsplan ein nach Bundes- oder Landesrecht

UVP-pflichtiges Vorhaben bauplanungsrechtlich zul&ssig wird und

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von

Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Aufgrund von Lage und GroRe des Plangebiets erfillt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 62 A diese Zulassigkeitsvoraussetzungen. Die
Grundflache des Plangebietes betragt rund 7.430 m2 und liegt damit deutlich
unter dem Grenzwert von 20.000 m2 gemal 8§13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. In
diesem Falle sieht das Gesetz weder eine Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVP) vor, noch eine Vorprifung des Einzelfalls. Eine UVP-Pflicht besteht

daher fur das Planvorhaben geméanR § 13a BauGB nicht.

Trotz der gesetzlichen Vereinfachungsmdglichkeiten dieser Verfahrensart,
wird nicht auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behorden nach § 3 Abs.lund § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet, um friihzeitig
Anregungen in Bezug auf die Planung zu erhalten und das

Abwagungsmaterial moglichst umfassend zusammen stellen zu kénnen.

Es wird im Zuge des beschleunigten Verfahrens von der formalen
Umweltprufung, von der Erstellung eines formellen Umweltberichts sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach Abschluss des Verfahrens und

weiteren Monitoring-MalRnhahmen abgesehen.

5.2 Bisherige Verfahrensschritte

Bisherige Verfahrensschritte:
14.03.2018 Aufstellungsbeschluss
29.03.2018 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

14.06.2018 Biirgeranhorung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

6.  Stadtebauliche Konzeption

Die beiden neuen Wohngebaude werden parallel zur Oderstralle und den
gegeniberliegenden Hausern Oderstrale 1 — 3 und 5 — 7 geplant. Die
Baukorper werden weitgehend nicht zwischen, sondern ,vor‘ die

Bestandsgebaude in Richtung OderstralBe angeordnet, so dass — im



Bebauungsplanverfahren Nr. 62A, 2. Anderung — Begriindung b u o Sta dtve rke h I

Zusammenhang mit der Ausrichtung der neuen Wohnungen zur Sudseite

hin — Stérungen der Bestandsgebaude weitestgehend verringert werden.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem Lageplan der Planung; Quelle: Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand September 2018

Dementsprechend ist daher auch nur eine dreigeschossige Bauweise,
gegeniiber den viergeschossigen Bestandsgebauden vorgesehen, um die
Belichtung und Besonnung der bestehenden Gebaude nicht zu sehr zu

beeintrachtigen.

Die vorhandenen, begrinten Freianlagen werden durch die geplante
Maflnahme (Gebaude, zuséatzliche Stellplatze, Feuerwehrzufahrten) um rund
1.180 m?2 reduziert. Dabei sind auch B&ume betroffen, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen. Fir den Eingriff wird
entsprechend im Plangebiet oder in dessen unmittelbarem Umfeld Ersatz

geschaffen.

Die geplanten Gebaude werden zur Oderstralle hin mit Balkonen sowie im
Erdgeschoss mit Terrassen und vorgelagerten kleinen Mietergéarten
versehen. Der Hauseingang befindet sich jeweils an der
straRenabgewandten, nérdlichen Seite der Neubauten und ragt gegentber

den Wohnungen um rd. 2,0 m nach Norden hin in das Grundstiick hinein.

Im Erdgeschoss sollen jeweils neben der barrierefreien Dreiraum-Wohnung
auch die Haustechnik und die Kellerersatzraume untergebracht werden.
Jeweils 6 weitere Zweiraum-Wohnungen pro Geb&ude sind dann in den

oberen Geschossen geplant, so dass durch die Planung 14 neue
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Wohnungen entstehen. Die Zweiraum-Wohnungen weisen jeweils eine

Wohnflache von 57 bis 58 m2 und die Dreiraum-Wohnungen von 85 mz2 auf.

Abb. 11: 3D-Visualisierung; Vogelperspektive mit Blick aus Nordosten;
Quelle: Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Juni
2018

Die Fassaden erhalten ein Warmedammverbundsystem im Farbton der
bestehenden Gebaude. Hinsichtlich der Dachform (Satteldach) orientieren

sich die Neubauten an den umgebenden Bestandsgebauden.

Die fur die Neubauten bendétigten 14 PKW-Stellplatze werden innerhalb des
Plangebietes geschaffen. Diese Stellplatze (AuRenstellplatze und Garagen)
werden im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verortet. Hier befinden sich
bereits heute Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten, fir einige
neue Stellplatze wird jedoch Grinflache in geringem Umfang in Anspruch
genommen. Die Stellplatzplanung sieht eine Umnutzung zweier im
Plangebiet vorhandener Fahrradgaragen als PKW-Garagen, sowie die
Umnutzung eines Standortes fur Millsammelbehalter fur weitere zwei PKW-
Stellplatze vor. FiUr umgenutzte Fahrradabstellanlagen und Standorte fur
Millsammelbehélter wird an anderen Stellen im Plangebiet entsprechender

Ersatz geschaffen.

Die Stellplatze und Garagen werden aus Richtung Osten von der Wohlauer
StraBe und aus Richtung Westen von der StraBe Grinewald her

erschlossen.
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Abb. 12: 3D-Visualisierung; Blick aus der Wohlauer StraRe; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Juni 2018

Die Stellplatzbilanz ergibt eine Anzahl von 26 PKW-Stellplatzen und
Garagen im Bestand gegentber einer Anzahl von 40 PKW-Stellplatzen und
Garagen nach Umsetzung des Vorhabens. Demnach werden fir 14 neue
Wohnungen auch 14 zusétzliche Stellplatze nachgewiesen.

Die gemal Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Hilden fir die Neubauten
notwendigen zusatzlichen Fahrradstellplatze fur Bewohner und Besucher
werden innerhalb des Plangebietes geschaffen. GemalR dieser Satzung sind
fur die Neubauten insgesamt 29 Fahrradabstellplatze und davon 6 Stuck fur

Besucher und Besucherinnen herzurichten.

Flachen fir Fahrradabstellanlagen werden an mehreren Stellen innerhalb
des Plangebietes verortet, sodass ein ausreichendes Angebot an
Fahrradabstellplatzen fir Mieter und Besucher vorhanden ist.

Um die Anfahrt und Anleiterung, insbesondere der viergeschossigen
Bestandsgebaude, durch die Feuerwehr zu sichern, sind aulRerdem
Feuerwehrzufahrten im Plangebiet vorgesehen. Die Planung der
Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen wurde mit der Feuerwehr der Stadt

Hilden abgestimmt und ist in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Es bleibt festzuhalten, dass die geplante Entwicklung in Form einer
behutsamen Nachverdichtung geschieht, die dem gestiegenen Bedarf an
kleineren barrierefreien und barrierearmen Wohnungen entgegenkommt. Die
Dimensionierung und Anordnung der neuen Wohngebaude ist dabei so

gewahlt, dass die Auswirkungen auf die Bestandsgebaude hinsichtlich
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Besonnung und Sicht minimiert werden. Fir die entfallenden Grinstrukturen
wird innerhalb des Plangebietes sowie ggf. auf angrenzenden Flachen der
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co GK Ausgleich geschaffen. Die neu
geschaffenen Wohnungen verbleiben im Mietwohnungsbestand der

Wohnbau Gesellschaft, eine VeraufRerung ist nicht vorgesehen.

7. Planinhalte und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, um die
Wohnbebauung sowie die geplanten weiteren PKW-Stellplatze und
Fahrradstellplatze zu verwirklichen. Im Detail enthélt die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 62A die in den folgenden Kapiteln dargestellten

Aussagen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend der Planungsintention, im Zuge der Innenentwicklung
Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen und somit den Siedlungsdruck

abzumildern.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Festsetzung erfolgt entsprechend dem Planungsziel
Wohnnutzung zu realisieren und in Anlehnung an die im néheren Umfeld

vorhandenen, Uberwiegend wohnbaulichen Nutzungsstrukturen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemall den Obergrenzen des § 17
BauNVO fur allgemeine Wohngebiete (WA) auf 0,4 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl ist im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so
gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den ortliche Verhaltnissen
entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird. Gem. § 19
Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten

werden. Die somit rechtlich mogliche Uberschreitung der zul4dssigen GRZ
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dient vornehmlich der Realisierung der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze (oberirdisch) und der Nebenanlagen sowie der Anforderung an

ein stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild.

Eine ausreichende Belichtung, Belluftung und Besonnung ist trotz der
gestiegenen Ausnutzung weiterhin gewahrleistet. Hierzu wurde durch die

Eigentimerin eine Verschattungsstudie erstellt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaR 8§ 17 BauNVO fiir das
allgemeine Wohngebiet (WA) jeweils auf 1,1 festgesetzt. Fir das Plangebiet
ergibt sich aus der festgesetzten Geschossflachenzahl und
Grundflachenzahl, in Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse, keine Uberschreitung der festgesetzten
GFZ von 1,1.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3
BauNVO) dient der Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung, sowie der
Sicherstellung einer weiterhin ausreichenden Belichtung und Besonnung der
Bestandsgebaude. Fir die geplanten Mehrfamilienh&user wird daher eine
maximale Geschossigkeit von 3 Vollgeschossen festgesetzt. Fur die
Bestandsgebdude wird weiterhin eine maximale Viergeschossigkeit

festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen (gem. 8 16 (2) Nr. 4
BauNVO) dient dazu, eine Ubersteigerte Hohenentwicklung zu vermeiden
und ein Einflgen in den raumlichen und baulichen Kontext der Umgebung
zu ermdglichen. Demgeman werden im Bebauungsplan fur die Gebaude des
allgemeinen Wohngebietes maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Fur
die Bestandsgebaude gilt eine maximale Traufhéhe von 13,00 m Uber
Bezugspunkt (BP) und eine maximale Firsthbhe von 16,50 m Uber
Bezugspunkt (BP). Fir die Neubauten gilt eine maximale Traufhthe von
10,00 m Uber Bezugspunkt (BP) und eine maximale Firsthéhe von 13,00 m

Uber Bezugspunkt (BP).

7.3 Bauweise

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die
Entwicklung von Wohnnutzung fiur die Mieter der Eigentimerin, bei
Einbindung des Baugebietes in die umgebenden Bebauungsstrukturen vor.
Dementsprechend wird fir die neuen Gebaude eine offene Bauweise

festgesetzt. Auch der Bestand erhalt eine Festsetzung als offene Bauweise.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 Abs. 1 his 3
BauNVO durch Baugrenzen definiert. Eine Uberschreitungsmoglichkeit der
vorderen stral3enseitigen Baugrenzen durch Terrassen wird auf maximal

2,00 m Tiefe und auf hdchstens 1/3 der Fassadenbreite erlaubt.

Die Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der uberbaubaren
Grundstucksflachen durch untergeordnete Vorbauten und angrenzende
Terrassen werden getroffen, um ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild
zu erreichen, dem Bauherrn eine Gestaltungsspielraum zu schaffen und den
zukiinftigen Mietern einen Nutzungsspielraum der Vorgartenflachen zu

ermdglichen.

7.4  Erschlielung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen der StraBen Grinewald (Anbindung der
Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen), Wohlauer Strale und Oderstral3e

sowie Uber den Bushaltepunkt ,Grinewald” gewéahrleistet.

Eine Feuerwehrzufahrt zwischen Bestandsgebaude (Oderstral’e Hs. Nr. 6/8)
und dem westlichen Neubau, erméglicht auch nach der Umsetzung des
Vorhabens die Anfahrt der Bestandsgebaude durch Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge von der Oderstral3e her. Die Zufahrt wird so angelegt,
dass keine offentlichen Stellplatze im StralRenraum der Oderstral3e entfallen.
Die Feuerwehrbewegungsflachen wurden mit der Feuerwehr der Stadt
Hilden abgestimmt und sind nachrichtlich in den Bebauungsplan

Ubernommen worden.
Sichtfreimachung:

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit sind in den seitlichen Bereichen
der (Tiefgaragen-)Ausfahrten keine die Sicht einschrankenden Einbauten
und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche Einbauten und/oder
Anpflanzungen unumgénglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe von
<= 0,80 m zu beschréanken. Dies dient insbesondere der Gewahrleistung der

Sicht der Verkehrsteilnehmer aufeinander.

7.5 Stellplatze, Garagen, Fahrradabstellanlagen und Millstandorte

Auf dem Grundstick sind bereits heute 24 Stck. Garagen und 2

AuBenstellplatze fur PKW vorhanden. Diese bleiben auch wéhrend der
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Bauphase erhalten. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden weitere
erforderliche PKW-Stellplatze fiir die Neubauten geschaffen. Diese werden
ausschlieB3lich innerhalb des Plangebietes in den hierfir gekennzeichneten
Flachen (GSt) und (Ga) errichtet.

Daruber hinaus werden Flachen fiur Fahrradgaragen und Fahrradstellplatze
(StFa) im Bebauungsplan ausgewiesen. Hierdurch stehen adéaquate
Fahrradabstellméglichkeiten sowohl fur Mieter und Mieterinnen als auch fir

Besucher und Besucherinnen zur Verfigung.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind private Gemeinschaftsstellplatze
(GSt), Gemeinschaftsgaragen (Ga), sowie deren Zufahrten nur in den
entsprechend gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Fahrradabstellanlagen
(StFa) und Standorte fur Mulleinhausungen (Mdll) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den entsprechend mit StFa und

Mull gekennzeichneten Bereichen zulassig.

7.6 MalRnahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Gringestaltungsplan
durch den Bauherrn vorgelegt, in dem geplante Bepflanzungsmafl3hahmen

konkretisiert werden.

7.7 Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung von B&aumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Um vorhandene Griunstrukturen méglichst zu erhalten und die Auswirkungen
durch die Neuversiegelung auf die Lebens- und Aufenthaltsqualitat der
Anwohner im Plangebiet zu minimieren, sind im Bebauungsplan mehrere
Bestandsbaume zum Erhalt festgesetzt und dauerhaft zu pflegen und
unterliegen  einer  Wiederanpflanzungsverpflichtung innerhalb  des
Plangebietes. Ist ein Baum abgangig oder muss aus
Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden, so ist dies dem Tiefbau- und
Grunflachenamt anzuzeigen und eine Neupflanzung von entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzter Qualitat zu tatigen. Es ist eine Baumart der in
den textlichen Hinweisen aufgenommenen Pflanzliste zu wahlen. Auch fir
die Neupflanzungen besteht eine Verpflichtung der Erhaltung und

dauerhaften Pflege sowie eine Nachpflanzungsverpflichtung.
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Wahrend der Bauphase sind die zum Erhalt festgesetzten Baume aul3erdem
entsprechend zu schitzen sowie die DIN 18920 und die RAS-LP 4 "Schutz

von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes mussen des Weiteren mehrere bestehende
Baume im Rahmen der Bau- und Umgestaltungsmaf3nahmen entfernt
werden. Diese sind im Bebauungsplan als entfallende Bé&ume
gekennzeichnet. Da diese Bestandsbaume teilweise unter die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Hilden (Baumschutzsatzung) vom

10.11.2010 fallen, ist diese entsprechend anzuwenden.

7.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen fur die als Feuerwehrbewegungsflachen
gekennzeichneten Flachen aus 6kologischen und hydrologischen Griinden
getroffen. Hierdurch sollen insbesondere negative Auswirkungen durch
Versiegelung auf den Boden-Wasser-Haushalt abgemildert werden. Die
Wahl des fir die Feuerwehrbewegungsflaichen geeigneten Materials /

Aufbaus ist mit der Feuerwehr der Stadt Hilden abzustimmen.

7.9 Ver-und Entsorgung / Entwasserung

Das Gebiet des B-Planes 62A -OderstralRe und die angrenzenden Stral3en
entwadssern im Trennverfahren. Die ordnungsgeméafle Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Regenwassers ist somit grundsétzlich gesichert.
Derzeit ist die vorh. Bebauung des Bebauungsplangebietes an den vorh.

Schmutzkanal in der Oderstral3e angeschlossen.

Das anfallende Regenwasser ist derzeit ebenfalls an den vorh. RW-Kanal in

der OderstralRe angeschlossen.
Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung des im B-plangebiet zukinftig anfallenden Schmutzwassers
erfolgt weiterhin Uber den vorh. Schmutzwasserkanal in der Oderstral3e.
Anschlusse fir die geplant Bebauung sind in der Haltungen S39 — S40 —
S41 vorzusehen.

Die Ableitung erfolgt Uber den SW-Sammler Herderstral’e , Auf dem Sand —

PW, SW-Sammler Forststral3e zur Kldranlage Dusseldorfer Stral3e.
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Ableitung des Regenwassers:

Das B-plangebiet liegt im Teileinzugsgebiete DE-07-H (Herderstral3e). Hier
ist mittelfristig gemani Generalentwasserungsplan und
Abwasserbeseitigungskonzept eine Regenwasserbehandlung nach dem
Trennerlass geplant. Trotzdem ist eine Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers aus hydraulischen und gewasserspezifischen
Grinden nicht mdoglich. Dieses soll / muss in Anlehnung an 8§ 5la

Landeswassergesetz im Plangebiet beseitigt werden.

Die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens wurde durch das
geotechnische Gutachten — Versickerung von Niederschlagswasser -
Projekt. Verdichtung der Wohnbebauung OderstraRe 2-8 / Wohlauer Str. 17-

19 in Hilden, von Griining Consulting GmbH nachgewiesen.

Das im B-plangebiet zusatzlich anfallende Regenwasser der geplanten
Dachflachen und befestigten Grundstuicksflachen ist also dezentral auf den

Grundstiicken gemeinwohlvertraglich zu versickern.

Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass das unbelastete
Niederschlagswasser (Dachflachenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemaR § 51 a (1) LWG NW dber Rohr- oder
Rigolenanlagen zu versickern ist. Die Gesamtentwasserung des
Bebauungsplangebietes wird im weiteren Planverfahren mit dem Tiefbau-
und Grunflachenamt und den Genehmigungsbehdrden abgestimmt. Die
notwendigen baurechtlichen und wasserrechtlichen

Genehmigungen/Erlaubnisse werden durch den Bauherrn beschafft.
Versorgungsleitungen der Telekom

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Telekom. Sie liegen
sowohl auf dem derzeit stadtischen Grundstiick (Flurstuck 537, Flur 31 der

Gemarkung Hilden) als auch auf dem Grundstiick des Bauherrn.
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Abb. 13: Auszug aus der Leitungsabfrage bei der Telekom; Stand
27.09.2018

Diese Versorgungsleitungen werden von der BaumafRnahme berihrt und

mussen infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Kommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie
oberirdische Geh&use soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Umbau des Telekommunikationsnetzes sowie
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Ma3nahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH se so friilh wie mdglich, mindestens 6

Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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7.10 Gestalterische Festsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortshildes werden
gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW in
den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die getroffenen Festsetzungen
gewdhrleisten die Entwicklung eines geordneten, stadtebaulichen
Gesamtbildes bei gleichzeitiger angemessener verbleibender

Gestaltungsmaoglichkeit.

Die gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf die zulassige
Dachform sowie auf Regelungen bei Einfriedungen. So ist als erlaubte
Dachform im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet nur das Satteldach
erlaubt, was auch den Dachformen der unmittelbar angrenzenden Gebaude
entspricht.  Einfriedungen sind innerhalb der Vorgartenflichen zur
offentlichen Verkehrsflache hin nur bis zu einer H6he von 1,20 m und nur in

Form von Hecken und Z&unen zuléssig.

8. Umweltvertraglichkeit

Da dieser Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist die Erstellung
eines ,formalen® Umweltberichts zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
Trotzdem flieBen die Umweltbelange generell in die stadtebauliche
Abwagung zum Bebauungsplan ein, so dass hier die Belange erlautert

werden.

8.1 Landschaftsbild, Fauna und Vegetation

Fur das Plangebiet wurde eine gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit
der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung
Stufe 1 — Vorprifung) bei dem Buro ,umweltbliro essen® in Auftrag gegeben.
Das Plangebiet wurde hierfir am 15.06.2018 besichtigt. Der Gutachter
kommt in seiner Bewertung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis
(zitat):

svor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habitatqualitat auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintréachtigung
der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten Arten“ auszuschliel3en. Bei

Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Schutzzeiten zu beachten.”
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(vgl. Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzpriifung Stufe 1 —
Vorprufung), umweltblro essen S.9; Stand:26. Juni 2018).

Eine entsprechende Formulierung zur Beachtung von gesetzlichen
Schutzzeiten bei Rodungsarbeiten wurde daher in die Textlichen Hinweise

des Bebauungsplanes Ubernommen.

8.2 Boden, Altlasten und Wasser

Boden

Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut. Trotz steigender Versiegelung
durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Abgemildert werden die Auswirkungen zudem

durch die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster.

Altstandort / Altlasten

Im Plangebiet ist derzeit kein Altstandort bekannt. Auf der
gegeniberliegenden Seite der Wohlauer Stral3e, in rund 15 m Entfernung
zum Plangebiet, befindet sich die altlastverdachtige Flache 35472/3 Hi mit
dem Status Klasse 3. Die Flache befindet sich auf den Flurstiicken 439 und
478 der Flur 31 der Gemarkung Hilden. Es sind keine naheren Informationen

hierzu im Sachstandsbericht des Kreises Mettmann vorhanden.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten
und deren Schutzzonen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten

8.3 Klimaund Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen. Im Falle der Bebauung von Stadt- und
Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und

Luft zu darzustellen.
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Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein
klimadkologisches Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) fir den

Bebauungsplan 62A, Anderung im Bereich OderstralRe in Hilden erstellt.

Hierin bewertet die Gutachterin die Auswirkungen des konkreten Vorhabens
wie folgt:

,ES ist davon auszugehen, dass sich aus den zusétzlichen Baumassen eine
leichte Zunahme der bodennahen Lufttemperatur im Plangebiet selbst
ergibt. Aufgrund der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung erhéht sich
der Anteil der erwdrmten Baumasse, gleichzeitig geht die flacheninterne
Kaltluftproduktion teilweise verloren. Eine gebaudebedingte
Hinderniswirkung und damit einhergehende Abnahme der néachtlichen
Durchliftung ist nicht zu erwarten, denn die schon vorhandene Bebauung

sudlich der Oderstraf3e ist ohnehin quer zur Strémungsrichtung ausgerichtet.

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der
Vorhabenflache an der Oderstral’e um keine schitzenswerte Struktur mit
besonderer stadtklimatischer Funktion handelt. Eine Umsetzung der
vorgesehenen Bebauung wirde den néchtlichen Luftaustausch
voraussichtlich nur gering beeinflussen. Gleichzeitig kann festgehalten
werden, dass das Siedlungsumfeld um das Plangebiet auf
gesamtstadtischer Ebene gegenwartig eine insgesamt moderate
sommerliche Warmebelastung aufweist. Innerhalb der Planflache selbst
sowie im naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung
vergleichsweise gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten. Da keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die

Umsetzung der Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Das Schutzgut ,Klima und Luft® wird durch das geplante Vorhaben somit
nicht erheblich beeintrachtigt.

8.4 Kulturglter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragenen Denkmaéler oder
Gebaude, fur die eine Eintragung in die Denkmalliste empfohlen wird. Auch
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Kulturglter und sonstige Sachguter

sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.
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8.5 Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Viertels, nérdlich der
Innenstadt von Hilden. Schutzgebiete (inshesondere Vogelschutzgebiete,
FFH- Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte

Biotope, etc.) sind nicht betroffen.

8.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen
auf den Menschen zu erwarten. Insbesondere wird durch das Vorhaben der
in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden gestiegenen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum und insbesondere an barrierearmen und

barrierefreien Angeboten Rechnung getragen.

Auf derzeit Uberwiegend mit Ziergrin versehenen Flachen zwischen
Bestandsgebauden entstehen zwei weitere Neubauten. Durch die neuen
Baukoérper wird den Bewohnern der Bestandsgebaude teilweise die freie
Sicht in Richtung OderstraBe eingeschréankt. Die Abstédnde zwischen dem
geplanten und den bestehenden Baukdrpern sind jedoch weiterhin
ausreichend grof3 und teilweise begrint, so dass eine ausreichende
Beluftung und Besonnung gegeben ist und Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind. Um die Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Bestandsgebaude auf ein nétiges Mald zu
reduzieren, wurden entsprechende Festsetzungen zu der maximalen Héhe

der neuen Baukdrper gemacht.
Auswirkungen auf die Besonnungssituation (Verschattungsstudie)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verschattungsstudie
erstellt. Die Verschattungsstudie stellt die Besonnungssituation sowohl fir
den Bestand, als auch fur den Planfall dar. Sie bezieht sich dabei jeweils auf
den Sonnenstand am 17.01. und auf den Zeitpunkt der Tag-und-Nacht-
Gleiche im Fruhjahr (im Herbst gleiche Verhdltnisse, aber Zeitverschiebung
um eine Stunde). Dargestellt ist jeweils die Besonnung um 9:00, 11:00 und
12:00 Uhr aus zwei unterschiedlichen Perspektiven. Fiur die Darstellung mit
Blick aus Nordwesten wurden wegen der Auswirkungen auf die Balkone der
Bestandsgebaude auch Darstellungen fir Zeitpunkte nach 12:00 Uhr erstellt.
Anhand der Ergebnisse der Verschattungsstudie ist nach Umsetzung der

Planung nicht mit erheblichen Verschattungen fur die Bestandsbebauung zu
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rechnen. Den Anforderungen an eine ausreichende Belichtung und
BelGftung und diesbezuglich gesunde Wohnverhaltnisse kann insbesondere
durch die Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen
Abstandflachen und die Begrenzung der Hohe der Neubauten bereits auf

Ebene des Bebauungsplanes Rechnung getragen werden.

Wesentliche negative  Auswirkungen auf die Besonnungs- und
BelUftungssituation werden mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
erwartet. Daher werden bei heutigem Kenntnisstand die Auswirkungen der
Verschattung auf das Schutzgut Mensch gegenliber der Bestandssituation

als nicht erheblich eingeschatzt.
Schallemissionen durch zusatzlichen Verkehr

Die Schallemissionen der durch die Neubebauung notwendigen zusatzlichen
14 AuBenstellplatze und des hierdurch erzeugten Verkehrs werden
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gegeniber der

Bestandssituation als unerheblich eingeschatzt.

8.7 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange konnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malle beeinflussen (Wechselwirkungen). Um die
verschiedenen Formen dieser Wechselwirkungen zu definieren, missen die
Umweltbelange hinsichtlich ihrer Betroffenheit auch miteinander verknupft
werden. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sind dabei derzeit nicht erkennbar.

Gleiches gilt bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes.

Bodenordnungsmalnahmen

Das im stadtischen Eigentum befindliche rund 330 gm grof3e Flurstick 37,
Flur 31 der Gemarkung Hilden, soll im Falle der Erlangung von
Planungsrecht durch die Wohnbaugesellschaft H. Derr mbH & Co. KG.
erworben werden.

Kosten und Zeitpunkt der Durchfihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch die Aufstellung und Durchfihrung des

Bebauungsplanes Nr. 62A, 2. Anderung keine externen Kosten.

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme ist frihestens ab 2019 zu

rechnen.

buro stadtVerkehr
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Aufgestellt:

Hilden, den 18.10.2018

Dipl.-Ing. Michaela Roudbar-Latteier
Stadtplanerin AKNW

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&CO. KG
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