TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

2.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 10 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.1 Die Festsetzungen zur Hhe der baulichen Anlagen (GH, TH, FH) beziehen sich auf Meter tber Normalhéhennull (m G NHN).

2.2 Als maximal zulassige Traufhohe (TH max.) gilt die Schnittkante zwischen der AuRenflache der Auflenwand und der Oberflache

der Dachhaut.

Als maximal zulassige Firsthéhe (FH max.) gilt bei Sattelddchern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen
(oberster Abschluss der Dachhaut).

Als maximal zulassige Gebaudehdhe (GH max.) gilt bei Flachdachern (Dacher mit einer Dachneigung von 0-10°) der héchste
Punkt des Daches (oberster Abschluss der Attika). Bei Pultdachern gilt als GH max. der oberste Schnittpunkt der AuRenflache der
AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

2.3 Die festgesetzte Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 durch die Grundflache der in

§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Geb&aude angrenzenden Terrassen um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

2.4 Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA1 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Tiefgaragen sowie deren

Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

2.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die maximal zuldssige Gebaudehéhe durch die dem Dach untergeordneten, notwendigen

3.
3.1

technischen Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre, Satellitenschisseln, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie) um bis zu 2,00 m auf einer Flache von in Summe bis zu 10% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses
tiberschritten werden. Die Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehéhe durch Aufzugsiiberfahrten ist unzulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA4 gilt eine abweichende Bauweise. Bauliche Anlagen und Gebaude sind dabei entlang der
festgesetzten Baulinien zu errichten, also grenzsténdig zu Flurstiick 1324 bzw. geschlossen an die bestehenden Baukdrper.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt. Die

Baugrenzen durfen in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 durch z.B. Wintergarten, an Gebdude angrenzende
Terrassen, Terrassenuberdachungen oder Sichtschutzwande bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m uberschritten werden. Fir das
allgemeine Wohngebiet WA3 gilt die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen durch die 0.g. Anlagen bis zu einer Tiefe von max.
3,0 m lediglich fir die stidwestliche Baugrenze gegeniiber der mit ,St/Cp*“ gekennzeichneten Flache.

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Uberschreitung der vorderen und hinteren Baugrenzen durch untergeordnete Vorbauten
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(z.B. Hauseingédnge, Balkone, Erker) allgemein zuldssig. Dabei ist in einem untergeordneten MaRe die Uberschreitung der
vorderen Baugrenzen durch untergeordnete Vorbauten um bis zu maximal 1,50 m Tiefe und in der Breite in der Summe auf
hochstens 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite zuldssig. Die Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch untergeordnete
Vorbauten ist um bis zu maximal 2,00 m Tiefe zulassig. Als vordere Baugrenze gilt dabei die straflenseitige Baugrenze entlang
der SchitzenstralRe sowie als hintere Baugrenze die von der Schitzenstralle abgewandte Baugrenze.

Stellplatze, Tiefgaragen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze (St), Carports (Cp), Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa) sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA1, WA2, WA3 und WA4 nur in den Uberbaubaren Grundstulicksflachen und den
mit ,St*, ,Cp*, ,Ga“ bzw. ,TGa“ gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 65 BauO NRW)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Milleinhausungen und Fahrradabstellanlagen ausschliefllich in den U(berbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den mit ,NA® gekennzeichneten Flachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 sind in den Vorgartenzonen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind, auch innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind Milleinhausungen und Fahrradabstellanlagen. Als Vorgarten gilt der
Bereich zwischen erschlielender Stral3e (mit ,GFL“ gekennzeichneter Privatweg) und Bebauung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind in den riickwartigen Bereichen (die von der erschlieRenden Privatstrale abgewandte
Grundstucksflache) die nach Landesrecht baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen im Sinne des § 65 BauO NRW auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 sind, auf3er in den Vorgéarten nach Ziffer 5.2, die nach Landesrecht baugeneh-
migungsfreien baulichen Anlagen im Sinne des § 65 BauO NRW auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3 und WA4 sind ausschliefllich Wohngebdude mit maximal einer Wohneinheit je
Hauseinheit zulassig. Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn ein unabhangig befahrbarer Stellplatz je
Wohneinheit auf dem jeweiligen privaten Grundstiick nachgewiesen wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 dirfen Stellflachen und Wegestrukturen ausschlief3lich mit
LED-Leuchtkdrpern ausgeleuchtet werden.

Die mit ,GFL“ gekennzeichneten Flachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. versickerungsfahige Pflasterung) zu
errichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich
Anforderungen der Larmpegelbereiche Il und IV gemaR DIN 4109. Innerhalb der La&rmpegelbereiche sind bauliche und sonstige
Vorkehrungen zu treffen.

Alle nach auRen abschliefenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie mindestens die jeweiligen
Schallddmmmale der Larmpegelbereiche der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8 bis 10, aufweisen.

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Bulrordume und ver-
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen und vergleichbar gleichbar schutzbe-
LPB dB(A) schutzbediirftige Nutzungen durftige Nutzungen
erf. R'w.res des Auflenbauteils in dB
1} 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den unter Ziffer 9.1 getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen
ausreichen, um einen entsprechenden Schallschutz gemaf der DIN 4109 zu erzielen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.11m allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache zur nérdlichen Plangebietsgrenze als

Sichtschutz und zur Einfriedung standortgerechte Gehdlze gemal Pflanzliste (siehe textlicher Hinweis) mit mindestens 5,0 m
Wuchshéhe in Form einer mindestens einzeiligen Hecke anzupflanzen. Zulassig ist darliber hinaus eine Mischbepflanzung aus
Strauchern und schmalkronigen Laubbaumen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Pflanzen sind in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

10.2 Von den getroffenen Festsetzungen unter Ziffer 10.1 darf abgewichen werden, sofern die jeweiligen Grundstickseigentimer

(Nachbarn) im Einvernehmen und im Sinne des Nachbarrechtsgesetzes NRW (§§ 32 ff. NachbG NRW) anderslautende
Vereinbarungen zum Anpflanzgebot als Einfriedung treffen.

10.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind innerhalb der festgesetzten Anpflanzflachen standortgerechte, mindestens

einzeilige Hecken gemal Pflanzliste (siehe textlicher Hinweis) mit einer H6he bis 1,5 m anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind in der nachfolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen.

10.4 Tiefgaragen sind, ausgenommen der Flachen von baulichen Anlagen, Wege- und Platzstrukturen, Terrassen, Kellerschachten,

notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B. Liftungsanlagen) oder sonstigen versiegelten Flachen (wie z.B. Kinderspielflachen)
mit einer mindestens 35 cm machtigen Vegetationstragschicht (Substratschicht oder kulturfahiger Boden) zzgl. Drainschicht
fachgerecht zu Uberdecken. Bei der Anpflanzung von Baumen auf der Tiefgaragendecke ist die Starke der Bodensubstratschicht
auf mindestens 80 cm (zzgl. Drainschicht) im Bereich der Pflanzungen zu erhéhen.

Die Tiefgaragendecken sind als intensive Dachbegriinung gartnerisch zu gestalten und mit einer dauerhaften Mischvegetation
aus Bodendeckern und/oder Rasen sowie standortgerechten Strauchern, Staudenpflanzungen, Gehoélzen und / oder Baumen zu
begrinen.

Die fachgerechte Ausfiihrung der intensiven Dachbegriinung hat gemaf den FLL-Richtlinien, insbesondere der ,FLL-Richtlinie fir
die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau zu erfolgen.

ll. Gestalterische Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauO)

1.1 Dachformen und Dachneigungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA3 und WA4 sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) bis zu 10° Dachneigung oder
Pultdacher (PD) bis zu 25° Dachneigung zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind ausschliellich Satteldacher (SD) mit
einer Dachneigung von 30 bis 45° zuldssig.

1.2 Dacheindeckungen

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender Dacheindeckungen ist nicht zuldssig. Von dieser
Festsetzung sind technische Aufbauten (z.B. Solaranlagen, Kaminabdeckungen etc.) nicht betroffen.

1.3 Baukorpergestaltung

Aneinandergrenzende Doppelhduser und Hausgruppen sind in Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe)
sowie Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich zu gestalten.

1.4 Einfriedungen
In den privaten Garten der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA3 und WA4 sind Einfriedungen ausschlieRlich in Form von

Hecken mit einer H6he von maximal 2,0 m zuldssig. Davon ausgenommen ist der Bereich mit dem Anpflanzgebot im WA3. Zaune
in Form von offenen Einfriedungen (z.B. Maschendraht oder Metallgitter) sind ausschlieBlich in Verbindung mit Hecken zulassig.

Mauern als Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschlieBlich bis zu einer H6he von maximal 1,0 m Gber der Achse der
erschliefenden Stralle (Offentlich und privat) zuladssig. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen erschlieRender
StralBe (mit ,GFL“ gekennzeichneter Privatweg bzw. 6ffentliche Verkehrsflache ,Schiitzenstral’e) und Bebauung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber der Achse der mit ,GFL* gekennzeichneten
PrivatstralRe zulassig, wenn die zur PrivatstraBe zugewandte Mauerseite mit Kletter- oder Heckenpflanzen eingegriint ist.
Rankhilfen und Rankgeriste sind zur Eingriinung zulassig.

1.5 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind die nicht Uberbauten und nicht versiegelten
Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (gemiB § 9 Abs. 6 BauGB)

Sichtfreihaltung

Die nachrichtlich ibernommenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind gemafR RASt 06 in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von
sténdigen Sichthindernissen (wie z.B. baulichen Anlagen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs)
freizuhalten. Baume, Lichtsignalgeber, Lichtmaste u.a. sind innerhalb der Sichtdreiecke zulassig. Die Sicht von sowie die Sicht
auf Verkehrsteilnehmer, insbesondere von Kindern, darf nicht beeintrachtigt werden.

IV. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege sind fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlief3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen oder
Verbauarbeiten) wird eine zuséatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

VermeidungsmaBnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlie®en, sind folgende
Vermeidungsmalinahmen einzuhalten:

e Rodungen von Gehdlzen sind gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres
zulassig.

e Baufeldraumungen (Abbruch von Gebauden) sind ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10 eines Jahres bis zum 28.02. des
Folgejahres zulassig.

Niederschlagsentwédsserung

Die in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 anfallenden Niederschlagswésser sind im Sinne des § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu beseitigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbelastungen

Es wird empfohlen, Schlafrdaume und andere schutzbedurftige Nutzungen vorzugsweise an der von der Larmquelle abgewandten
Seite auszurichten (architektonische Selbsthilfe). Ist dies nicht mdglich, sind fiir Schlafrdume und andere schutzbedirftige
Nutzungen im Nachtzeitraum passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen
gemaR VDI 2719 oder teilverglaste Vorbauten) vorzusehen. Es sind ferner die Festsetzungen gemaR Ziffer 9 zu bertcksichtigen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden vom 10.11.2010 fir innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen
Bezug genommen wird, werden in der zurzeit geltenden Fassung gemeinsam mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im

Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.
Eine Mdglichkeit zum Erwerb der DIN-Normen besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Pflanzliste

Schmalkronige Laubbdume (2. Ordnung) Straucher fir freiwachsende Strauchhecken

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkische
Acer rubrum 'Scanlon’ Rot-Ahorn 'Scanlon' Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sorbus aucuparia 'Fastigiata' Pyramiden-Eberesche Corylus avellana Haselnuss
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’  Thuringer Mehlbeere Crataegus monogyna WeilRdorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulenhainbuche Frans Fontaine Salix aurita Ohrweide
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chinesische Wild-Birne, 'Chanticleer’ Salix caprea Saalweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Straucher flir Schnitthecken

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Acer campestre Feldahom Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Crataegus spec. Weilldornarten

Carpinus betL.JIus Hainbuche Es sind fiir das Anpflanzgebot im allgemeinen
Fagus sylvatica ROthChe Wohngebiet WA 3 zuséatzlich folgende Arten zur
Cornus mas Kornelkirsche Pflanzung von Schnitthecken zulassig:

Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Hartriegel

Kirschlorbeer
Photinia
Lebensbaum

Prunus laurocerasus
Glanzmispel spec.
Thuja occidentalis spec.

Chamaecyparis spec. Scheinzypresse
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Plangrundlage

Haan, den ...................

(Benoit)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Anfertigung nach Katasterunterlagen und értlicher Aufmesssung (Stand: Oktober 2016).
Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes sowie die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung werden als
richtig und geometrisch eindeutig bescheinigt.

Entwurf

Haan, den ...................

(Felsmann)
Stadtplaner AKNW

Der eingetragene Entwurf entspricht der Planung.

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

ISR ive Stadt- und GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

Ausfertigungsvermerk

Der Rat der Stadt Hilden hatam ............
Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss.

diesen Plan als Satzung beschlossen. Die zeichnerischen und textlichen

Stadt Hilden bekanntgemacht.
Hilden, den .........c.........

Hilden, den .........c.........
(Alkenings)
Blrgermeisterin
Inkrafttreten
AM s wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der

Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

(Sachbearbeiter/in)

Erkldarung zu den Anderungen nach der Offenlage

Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hilden beschlossenen

Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes. Der gednderte und ergénzte Offenlageplan befindet sich in der
Verfahrensakte zum Bebauungsplan Nr. 263.

Offenlagebeschluss:

Offenlage: vom

bis einschl.

Hilden, den ................... Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
(Sachbearbeiter/in)

Verfahren  Aufstellungsbeschluss:

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses:

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV
NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Fir die Plandarstellung gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA1| 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), fortlaufend nummeriert

2. Mabf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §16 BauNVO Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
04 25

Grundflachenzanhl

] 2.7. Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
2.8. Hohe baulicher Anlagen
GH maximale Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhéhennull NHN
TH maximale Traufhéhe in Metern iber Normalhéhennull NHN
FH maximale Firsthéhe in Metern tiber Normalhéhennull NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o 3.1. offene Bauweise

a abweichende Bauweise

3.1.4

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baulinie

=== 35 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

6000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

13.2.1. und sonstigen Bepflanzungen

(o))

o
‘O00~

15. Sonstige Planzeichen
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15.3.

15.5.

15.13.

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Cp),

Tiefgaragen (TGa) und Nebenanlagen (NA) siehe Textliche Festsetzung Nr. 4 und Nr. 5

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z.B. 3 und 4 gemaR DIN 4109

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( §9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 BauONRW)

PD
FD
SD
30 - 45°

Pultdach
Flachdach
Satteldach

Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck

Lo g'l —
r Sportplatz \

@llas

19 2l
Jannstrale
Jahr
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Lage im Stadtgebiet
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Sporthalle

AR,

Maldstab 1: 500

BESTANDSANGABEN

xRN,

53
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bauliche Anlagen vorhanden

Abbruch
Geschossigkeit

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Flurgrenze

L)
43.88

HGH

vorhandene Gelandehdhe in

m uber Normalhéhennull NHN

Hauptgesimshohe

Baum

Kanaldeckel

Bordstein, Fahrbahnrand

Zaun

Hecke

Bebauungsplan

Nr. 263

fur den Bereich

"Schutzenstrafe"
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