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Anlage 4 
 
Fortschreibung des Vermarktungskonzepts für die Mehrgenerationensiedlung: 
Kalkulation der Einnahmen und der getätigten bzw. noch zu tätigenden Ausgaben (inkl. des 
buchhalterischen Aufwands) 
(Basis: Durchführung einer Konzeptvergabe mit Zuschlag zum Mindestgebot) 
 
Einnahme (* = geschätzt): 
 

  
bis einschl. 

Haushalt 2017 

Haushalt 2018 1 
einschl. 

Finanzplanung 

- Verkaufseinnahme 
(7 Baugrundstücke an der 
Lindenstraße – WGH) 

1.031 m² 412.400 

- Verkaufseinnahme * 
(Konzeptvergabe) 

13.588 m²  ~2.400.000

 Bodenrichtwert zum 01.01.2017: 
390,- €/m² (beitragsfrei) 

390 €/m² 5.299.320 €  

 - Herstellung der entwässe-
rungstechnischen Erschlie-
ßung 
(lt. Sitzungsvorlage 
WP 14-20 SV 66/073) 

 - 1.297.000 €  

 - Herstellung der verkehrs-
technischen Erschließung 
(lt. Sitzungsvorlage 
WP 14-20 SV 66/073) 

 - 1.620.000 €  

- Erschließungs- und Ka-
nalanschlussbeiträge von 
Dritten 2 

 ~344.000 €

- Stammkapitalerhöhung 
(Kunibertstraße/Am Wie-
denhof – öffentlich geför-
derter Wohnungsbau d. 
WGH) 

2.001 m²  540.000 3

- Erbbaurecht TuS 96 Hil-
den e.V. 

295 m²
+ 117 m² 

0 0

  412.400 ~3.284.000

  ~3.696.400 

                                                            
1  Stand nach einem Beschluss zur Konzeptvergabe und nach einer entsprechenden Änderung des Entwurfs des 

Haushalts 2018. 
2  Mit dem Investor ist ein „Vorfinanzierungsvertrag“ für die Erstellung der öffentlichen Infrastruktur in der Kunibertstr. 

und Am Lindengarten/Hendrika-Grüter-Weg abzuschließen, um die Drittanlieger an den Erschließungskosten zu be-
teiligen. Für die restlichen Erschließungsstraßen wird mit dem Investor ein Unternehmererschließungsvertrag ohne 
spätere Abrechnung der Kosten für die Erstellung der Straßen, Kanäle, etc. abgeschlossen. 

 Kalkulationsbasis:  Vorab-Prüfung  auf Basis der Kostenberechnung zur öffentlichen Infrastruktur (Sitzungsvorlage 
WP 14-20 SV 66/073) unter Einbezug eines Teilabschnitts der Erschließungsanlage Kunibert-
straße von Am Wiedenhof bis zur Lindenstraße 

 Die Beiträge werden zur Verdeutlichung als eigenständige Einnahme dargestellt. Inhaltlich reduzieren sie die Her-
stellkosten und führen bei einer Verrechnung mit dem Investor zu einem höheren Kaufpreis. 

3  Kalkulationsbasis: Das Baugrundstück ist erschließungs- und kanalanschlussbeitragspflichtig. 
(~1.600 m² „Bauland“ x 310 €/m²) + (~400 m² „Innenhof“ x 93 €/m²) = ~540.000 € 
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Ausgabe (* = geschätzt): 

 
   

bis einschl. 
Haushalt 2017 

Haushalt 2018 1 
einschl. 

Finanzplanung 

- externe Kosten zur 
Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 

~124.300 

 Städtebaulicher Wettbewerb  ~67.300 €   

 Gutachten  ~31.400 €   

 Bebauungsplan  ~25.600 €   

- Herstellung der öffentli-
chen Grünflächen * 

 ~300.000

- Zugang von Festwerten 
in der Anlagenbuchhal-
tung für d. Grünflächen 
zum 31.12.2022 

 40.690

 Festwert Grünanlage / 
Pflanzen 
(G2 – Bestand bleibt) 
ANL 7347 

18,97 €/m² x 
759 m² 

14.398 €  

 Festwert Grünanlage / 
Pflanzen 
(G2 – neu: Kleinspielfeld, 
Straße) 
ANL 7347 

18,97 €/m² x 
1.386 m² 

26.292 €  

 Abriss der Fabricius-
Turnhalle 

~130.000 

- Abriss der ehem. 
Schulgebäude inkl. der 
Außenanlagen 

1.017.200 

 Abriss der Gebäude *  720.000 €   

 Rückbau der Außenanlagen*  297.200 €   

- Sonderabschreibung 
auf die in der Anlagen-
buchhaltung enthalte-
nen Vermögenswerte 
d. Schule u. Außenan-
lagen zum 31.12.2017 

611.393,71 

 Anlagenbuchwert Gebäude:  1.952.503,53 €   

  Hauptgebäude 
ANL 5878 

665.292.37 €    

  Steinpavillon  
ANL 5880 

88.463,65 €    

  Außentoilette 
ANL 5881 

23.812,50 €    

  Gebäude 7-8  
ANL 5882 

1,00 €    

  Gebäude 9  
ANL 5883 

1,00 €    
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bis einschl. 

Haushalt 2017 

Haushalt 2018 1 
einschl. 

Finanzplanung 

  Gebäude 10  
ANL 5884 

1,00 €    

  Gebäude 11  
ANL 5885 

3.827,49    

  Aulagebäude  
ANL 5886 

515.367,93 €    

  Gebäude techn. Unter-
richt  
ANL 7753 

655.714,59 €    

  Gemälde „Pferde“ 
ANL 0688 

1,00 €    

  Wandbrunnen 
ANL 0689 

1,00 €    

 - zugeordnete SoPo  -1.580.358,64 €   

  für Hauptgebäude 
ZUS 15075 

-665.292,37 €    

  für Außentoilette  
ZUS 15076 

-23.812,50 €    

  für Gebäude 7-8  
ZUS 15077 

-1,00 €    

  für Aula  
ZUS 00566 

-444.445,24 €    

  für Gebäude techn. Un-
terricht  
ZUS 00163 

-425.625,95 €    

  für Stroman-
schluss+Vernetz.  
ZUS 00464 

-1.973,66 €    

  für Sicherung v. Compu-
terräume  
ZUS 00465 

-9.899,53 €    

  für Stroman-
schluss+Vernetz.  
ZUS 00472 

-9.308,39 €    

 Außenanlagen der Schule 
ANL 2762 

10.671m² x
22,42 €/m² 

239.243,82 €   

 Kleinspielfeld 
ANL 5780 

 1,00 €   

- Sonderabschreibung 
auf die in der Anlagen-
buchhaltung enthalte-
nen Vermögenswerte 
d. bestehenden Stra-
ßen- und Kanaleinrich-
tungen sowie Grünan-
lagen zum 31.12.2019 

 207.380 €

 Am Lindengarten - Ver-
kehrsanlage 

 30.300 €   

 Am Lindengarten - Entwäs-
serung 

 4.600 €   
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bis einschl. 

Haushalt 2017 

Haushalt 2018 1 
einschl. 

Finanzplanung 

 Fußweg Am Wiedenhof-
Kunibertstr. - Verkehrsanla-
ge 

 2.900 €   

 Fußweg Am Wiedenhof-
Kunibertstr. - Entwässe-
rungsanlage 

 3 €   

 Kunibertstr. - Verkehrsanla-
ge 

 47.600 €   

 Kunibertstr. - Entwässerung  -   

 Festwert Grünanlage / 
Pflanzen (G2) 
ANL 7347 

18,97 €/m² x 
6.430 m² 

121.977 €   

- Ausbuchung des 
Grundvermögens 

83.289 1.602.910

 Grund und Boden Schule 
ANL 5879 

120 €/m² x
9.128 m² 

1.095.360 €   

 Außengelände Schule (G2) 
ANL 5995 

75 €/m² x
440 m² 

33.000 €   

  Grünfläche (G2) 
ANL 7346 

75 €/m² x
3.931 m² 

294.825 €   

  Kleinspielfeld 
ANL 5779 

75 €/m² x
427 m² 

32.025 €   

 Grund und Boden ehemalige 
Sporthalle 
ANL 12878 

120 €/m² x
(273+871) m² 

32.760 €
+ 104.520 € 

  

  Außengelände Sporthalle 
(G2) 
ANL 5996 

75 €/m² x
(611+420) m² 

45.825 €
+ 31.500 € 

  

  Teil der Kunibertstraße 
ANL 7297 

32 €/m² x
169 m² 

5.408 €   

 Teil der Lindenstraße 
ANL 7297 

32 €/m² x
(147+85) m² 

4.704 €
+2.720 € 

  

 Teil der Straße Am Linden-
garten 
ANL 7297 

32 €/m² x
111 m² 

3.552 €   

- Kosten zur Übernahme 
der Parzellierung der 
Baufelder und Straßen 
(Vermessung) 

8.736 ~2.800

  Umringsgrenze  1.664 €   

  Parzellierung der Baufel-
der 

 7.072 €   

  Nachholen der Vermar-
kung * 

 ~2.800 €   

- Beratung für Grund-
stücksvergabe mit 
Bauverpflichtung und 
Bauauftrag 

 ~33.320



Planungs‐ und Vermessungsamt 
IV/61.2 230‐20‐1 1192‐0 „Mehrgenerationensiedlung“  Stand: 22.01.2018 

 

 
5 T:

\6
1
‐3
\2
3
0
‐2
0
‐1
_L
ie
ge
n
sc
h
af
te
n
\1
1
9
2
 ‐
 A
lb
er
t‐
Sc
h
w
ei
tz
er
‐S
ch
u
le
\0
_V

o
rb
er
ei
tu
n
g\
0
‐V
er
m
ar
kt
u
n
gs
ko
n
ze
p
t\
V
er
m
ar
kt
u
n
gs
ko
n
ze
p
t_
Fo
rt
sc
h
re
ib
u
n
g_
2
0
1
7
.1
1
.X
X
\A
kt
en

ve
rm

er
k_
K
al
ku
la
ti
o
n
 E
in
n
ah
m
en

‐

   
bis einschl. 

Haushalt 2017 

Haushalt 2018 1 
einschl. 

Finanzplanung 

 - Rechtsanwälte Heuking, 
etc. 
(operative Begleitung mit 
Rechtsberatung) 

~100 Stunden
á 333,20 €/h 

~33.320 €   

- Verkehrswertgutachten  ~7.500

 - lt. 7.1.1 VermWertGebT 
Wert zwischen
1 u. 10 Mio. € 

2.250 €
+ 0,1% v. Ver-

kehrswert 

 

- Rückstellung für Er-
schließungs- und Ka-
nalanschlussbeiträge 
Dritter, die durch die 
Stadt zu tragen sind 

33.600 

 - 7 Baugrundstücke an der 
Lindenstraße – WGH 

 ~31.600 €   

 - 117 m² Vergrößerung 
Erbbaurecht TuS 96 

 
~2.000 €   

Summe: Ausgaben ~1.313.836,00 ~343.620

 NKF-Abschreibungsaufwand 694.682,71 1.850.980

 ~2.008.518,71 ~2.194.600

 ~4.203.118,71 

 


