Stadt Hilden

uber die 27.

Niederschrift

offentliche und

nichtoffentliche
Stadtentwicklungsausschusses am Mittwoch, 20.09.2017 um

Sitzung des
17:00 Uhr, im

Biirgersaal des Biirgerhauses, MittelstraRe 40, 40721 Hilden

Anwesend waren:

Vorsitz
Frau Anabela Barata

Ratsmitglieder
Herr Manfred Bohm

Herr Kevin Buchner
Herr Reinhold Daniels
Frau Dagmar Hebestreit

Herr JUrgen Scholz
Herr Michael Deprez

Herr Wolfgang Greve-Tegeler
Frau Claudia Schlottmann

Herr Norbert Schreier
Frau Bettina Thimm
Herr Michael Wegmann

Frau Susanne Vogel
Herr Friedhelm Burchartz
Herr Rudolf Joseph

Herr Markus Hanten

Sachkundige Biirger/innen
Herr Klaus Cohausz

Herr Tayfun Aytan

Herr Heinz Albers
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Blindnis90/Die Griinen
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fur Frau Dagmar Hebestreit
vertreten durch Herrn
Reinhold Daniels

fir Frau Claudia Schlott-
mann

vertreten durch Herrn Mi-
chael Wegmann
vertreten durch Herrn Mi-
chael Deprez

fur Herrn Wolfgang Greve-
Tegeler

fur Herrn Ernst Kalversberg
ab TOP 2

Beratende Mitglieder gemaf § 58 Abs. 1 GO NRW (nicht stimmberechtigte Fraktionen)

Herr Bernd Hoppe

Abwesende Ratsmitglieder
Herr Christian Gartmann

Beirate
Herr Bodo Seume
Frau Doris Sieberg

Von der Verwaltung
Frau Beigeordnete Rita Hoff

Ratsmitglied

CDhu

Behindertenbeirat
Seniorenbeirat

fir Herrn Ulrich Knak
nach der BegruRung

fur Herrn Hermann Nagel



Frau Birgit Kamer
Herr Peter Stuhltrager
Herr Dieter Drieschner
Herr Lutz Groll

Frau Karin Herzfeld
Frau Sabine Waiss

Zuhorer
Herr Claus Munsch Allianz fur Hilden

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

Tagesordnung:

Eroffnung der Sitzung

Anderungen zur Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Befangenheitserklarungen

Gestaltungsbeirat (siehe Anlage: Antrag der SPD-Fraktion zur Ta-
gesordnung) Gaste: Herr Arns-Vizeprasident der AKNW, Herr
Lintz-Mitarbeiter der AKNW, Herr Gemeiner - Architekt-
Anregungen und Beschwerden nach § 24 GO

Anderung der Zone 30 in einen verkehrsberuhigten Bereich auf
der Freiligrathstral3e

Antrage

Antrag der FDP-Fraktion, Vorschlage zur Verringerung des Ge-
schwindigkeitsniveaus in der Sudstralle

Angelegenheiten des Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamtes

Bewilligung einer erhdhten Zuwendung im Einzelfall aus dem Fas-
sadenprogramm

Angelegenheiten des Planungs- und Vermessungsamtes

Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes
der Stadt Hilden:

Beschluss des Konzeptes als verbindliche Leitlinie bei Standor-
tentscheidungen

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich Disseldorfer
Strale / Niedenstralie:
1. Erweiterung des Plangebiets

WP 14-20 SV
66/093

WP 14-20 SV
66/090

WP 14-20 SV
60/042

WP 14-20 SV
61/148

WP 14-20 SV
61/150



2. Abhandlung der Anregungen aus der Offenlage vom 10.01. bis
zum 11.02.2011
3. Offenlagebeschluss

6.3 Bebauungsplan Nr. 105 fir den Bereich Herderstrale/Auf dem WP 14-20 SV
Sand/Hans-Sachs-Stral’e , Aufhebung- 61/152
Beschluss zur Offenlage

6.4  Neuer Regionalplan fiur die Planungsregion Dusseldorf (RPD): WP 14-20 SV
Stellungnahme im 3. Beteiligungsverfahren 61/151

6.5 Bebauungsplan Nr. 138, 2. Anderung fir den Bereich Breddert/ WP 14-20 SV
Krabbenburg: Aufstellungsbeschluss 61/155

7 Mitteilungen und Beantwortungen von Anfragen

7.1 Projekt Rhein-Wupper Zusammenwachsen
8 Entgegennahme von Anfragen und Antragen

8.1 Antrag Fraktion Allianz fur Hilden - SuRigkeitenautomat Grund-
schule Walder Strafle 100

8.2  Antrag Fraktion Bundnis 90/Die Grunen - Stromanschlusse fur
Elektrofahrzeuge in Tiefgaragen

8.3  Fraktion Burgeraktion - Anregung fur Sitzungen

Um 17.30 Uhr wird eine Einwohnerfragestunde durchgefiihrt mit einer zeitlichen Begrenzung von
30 Minuten.

Eroffnung der Sitzung

Frau Barata eréffnete die Sitzung um 17:00 Uhr. Sie begrifdte die anwesenden Mitglieder des
Stadtentwicklungsausschusses, die Vertreter des Seniorenbeirates und Behindertenbeirates sowie
die erschienenen Zuhdrer/innen.

Im Anschluss stellte sie die fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit des Ausschusses
fest. Ferner hielt sie fest, dass die Sitzungsunterlagen vollstdndig zugegangen seien.

Anderungen zur Tagesordnung

- keine -



Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen gestellt.

1 Befangenheitserklarungen

- keine -

2 Gestaltungsbeirat (siehe Anlage: Antrag der SPD-Fraktion zur Ta-
gesordnung) Gaste: Herr Arns-Vizeprasident der AKNW, Herr
Lintz-Mitarbeiter der AKNW, Herr Gemeiner - Architekt-

Die Vorsitzende begriRte Herrn Arns (Vizeprasident der Architektenkammer NW), Herrn Lintz
(Mitarbeiter der Architektenkammer NW und Herrn Gemeiner (Architekt) als Gaste. Herr Arns in-
formierte ausfuihrlich im Rahmen einer Prasentation Gber die Zusammensetzung, Aufgaben, Orga-
nisation von Gestaltungsbeiraten sowie die Zielsetzung, eine grofiere Transparenz bei der Durch-
fuhrung von stadtebaulich wichtigen oder umstrittenen Projekten zu erreichen. Die Prasentation ist
der Niederschrift als Anlage beigefugt.

Im Anschluss beantworteten die Gaste die Fragen der Mitglieder des Stadtentwicklungsausschus-
ses.

Aus der weiteren Beratung ist festzuhalten, dass die externen Mitglieder eines Gestaltungsbeirates
durch den Rat berufen werden und dieser die Geschaftsordnung fir einen Gestaltungsbeirat fest-
legt.

Weiter wurde das Thema ,mobiler Gestaltungsbeirat“ angesprochen. Herr Arns fihrte dazu aus,
dass ein Pilotprojekt beim Landschaftsverband Westfalen-Lippe durchgeflihrt werde. In NRW sei
bisher kein mobiler Gestaltungsbeirat eingerichtet. Ein mobiler Gestaltungsbeirat werde bei einer
ubergeordneten Stelle (z.B. Kreisverwaltung) eingerichtet. Angehorige kleine Gemeinden, die fi-
nanziell nicht in der Lage seien eigene Gestaltungsbeirate einzurichten oder nur fur einzelne Pro-
jekte diesen bendtigen, haben die Mdglichkeit, gegen eine geringe Kostenbeteiligung die Begut-
achtung eines Projektes durch den Gestaltungsbeirat durchfihren zu lassen.

Die Vorsitzende bedankte sich fiir die umfangreiche Information und bat um Ubersendung der Pra-
sentation an die Fraktionen. Dies wurde von der Verwaltung zugesagt.

3 Anregungen und Beschwerden nach § 24 GO

3.1 Anderung der Zone 30 in einen verkehrsberuhigten Bereich auf WP 14-20 SV




der Freiligrathstral3e 66/093

Aus der kurzen Aussprache bleibt festzuhalten, dass der Antrag positiv bewertet wurde und der
Empfehlung der Verwaltung (Austausch der Beschildung) gefolgt werden soll.

Antragstext:

Wir wohnen auf der Freiligrathstral3e in Hilden und wollten mal nachfragen, ob es méglich ware,
das Verkehrsschild "Spielstralle" an den Stralleneingang anzubringen.

Erganzung des Stadtentwicklungsausschusses

Die vorhandene Tempo-30-Beschilderung soll entfernt werden und gegen eine richtlinienkonforme
Beschilderung als Verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen 325) ausgetauscht werden.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig mit der Ergénzung beschlossen

4 Antrage
4.1  Antrag der FDP-Fraktion, Vorschlage zur Verringerung des Ge- WP 14-20 SV
schwindigkeitsniveaus in der Sldstralle 66/090

Herr Joseph bedankte sich zunachst fur die Sitzungsvorlage und begriindete seinen Antrag noch-
mals ausflhrlich. Er sprach sich daflir aus, zunachst entsprechend der Variante 1 der Verwal-
tungsvorschlage (Markierung auf der Fahrbahn) zu verfahren.

Dem stimmten Frau Vogel und die Herren Burchartz und Hanten zu.

Die Herren Schreier und Buchner sahen keine Notwendigkeit, Malinahmen zu ergreifen, da es sich
lediglich um vereinzelte Geschwindigkeitsiiberschreitungen in den Nachtstunden handelte und
dieses Verhalten durch eine Fahrbahnmarkierung nicht geandert wird.

Auf Nachfrage der Vorsitzende bestatigte Herr Joseph, dass er seinen Antrag andere. Es sollen
Fahrbahnmarkierungen in den Einfahrtsbereichen vorgenommen werden.

gednderter Antragstext:

Zur Reduzierung der Geschwindigkeitstiberschreitungen auf der Stidstralle sollen in den Ein-
fahrtsbereichen der Stral’e zusatzliche Tempo ,30“ Markierungen angebracht werden.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich abgelehnt mit

5 Ja-Stimmen (Fraktionen FDP, Biindnis 90/Die Grunen, Allianz fur Hilden und Burgeraktion)
11 Nein-Stimmen (Fraktionen SPD, CDU)




5 Angelegenheiten des Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamtes

5.1  Bewilligung einer erhéhten Zuwendung im Einzelfall aus dem Fas- WP 14-20 SV
sadenprogramm 60/042

Es erfolgte keine Aussprache.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss stimmt zu, aufgrund des Antrages des Ev. Verwaltungsamtes
des Kirchenkreises Dusseldorf-Mettmann gemaR der Richtlinie der Stadt Hilden tber die Gewah-
rung von Zuwendungen zur Neugestaltung von Fassaden im Stadtumbaugebiet Innenstadt eine
erhéhte Zuwendung im Einzelfall zu genehmigen. Es wird ein Zuschuss in Hohe von 19.200 € (50
% von 60 €/m? aufgewerteter und gestalteter Fassadenflache) gewahrt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

6 Angelegenheiten des Planungs- und Vermessungsamtes

6.1  Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes WP 14-20 SV
der Stadt Hilden: 61/148
Beschluss des Konzeptes als verbindliche Leitlinie bei Standor-
tentscheidungen

Herr Stuhltrager bat im Beschlussvorschlag das Wort ,gemeinsamer” zu streichen, da die Vorbera-
tung nicht gemeinsam durch den Stadtentwicklungs- und Wirtschafts- und Wohnbauférderungs-
ausschuss erfolge, sondern nacheinander. Er bat das Versehen zu entschuldigen.

Weitere Wortmeldungen lagen nicht vor.

gednderter Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach gemeinsamer-Vorberatung im Stadtentwicklungs-
ausschuss und im Wirtschafts- und Wohnungsbauférderungsausschuss:

1.  Die Stellungnahmen, welche in der zweiten Beteiligungsphase der Trager 6ffentlicher
Belange eingegangen sind, wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben vom 09.03.2017 von der Stadt Langenfeld:
o Die Stadt Langenfeld begriRt die Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzeptes (EHK) der Stadt Hilden, bt jedoch auch Kritik an den Inhalten. So wird




darauf hingewiesen, dass die Stadt Hilden bei der Fortschreibung des Langenfelder
EHK’s Anstol} an der ,Verkaufsflachenexpansion“ genommen habe, nun allerdings
ebenfalls ein hohes Verkaufsflachenwachstum der vergangenen Jahre im Gutachten
nachgewiesen wird.

Sowohl in Hilden als auch in Langenfeld ist in den letzten zehn bis 15 Jahren eine dy-
namische Einzelhandelsentwicklung zu konstatieren, die so nicht vorauszusehen war
und auch nicht mehr mit der Einwohnerentwicklung korreliert. Urs&chlich daftir sind pri-
maér die Trends im bundesweiten Einzelhandel, die durch die Entwicklung neuer Be-
triebstypen gepréagt werden und die sich im Zeitvergleich oftmals durch einen Riickgang
der Betriebszahl bei gleichzeitigem Verkaufsflichenwachstum dokumentieren lassen.
Das Umsatzwachstum des Einzelhandels ist dabei oft nur unterproportional zum Ver-
kaufsflachenwachstum.

Ebenfalls haben beide Stéddte gemeinsam, dass sie (iber eine (iberdurchschnittlich at-
traktive Innenstadt verfligen, die aufgrund ihrer Standortrahmenbedingungen auch im
Fokus nationaler und internationaler Filialisten stehen. Die verkehrliche Anbindung der
verschiedenen Einzelhandelsstandorte in Hilden und Langenfeld ist ebenfalls als gut zu
bewerten.

Schlielllich sind die tatsdchlichen Entwicklungen in Hilden und Langenfeld zumindest
vergleichbar: Der Lebensmitteleinzelhandel expandiert sowohl durch Bestandserweite-
rungen als auch Neuansiedlungen, Fachmérkte mit zentrenrelevanten Sortimenten
konnten angesiedelt werden (in der Innenstadt!), und die Marktbedeutung im Bereich
des Bau- und Gartenmarktbedarfs wurde ausgebaut.

Ein Alleinstellungsmerkmal weist die Stadt Hilden schlief3lich im Mébeleinzelhandel auf.
Ein strukturprdgendes und inhabergefiihrtes Mbbelhaus, das mittlerweile einen neuen
Eigentiimer hat und im Zuge dessen modernisiert und vergré3ert wird sowie ergénzen-
de Mébelfachmérkte begriinden eine regionale Ausstrahlung, die sich auch in der Zent-
ralitdt widerspiegelt. Die dargestellten Kaufkraftzufliisse in diesem nicht zentrenrelevan-
ten Sortiment sind aus Sicht der Nachbarkommunen verstédndlicherweise schmerzlich,
begriinden sich jedoch mal3geblich durch eine Standortentwicklung in der Vergangen-
heit. Anders zu bewerten wéren vergleichbare Kaufkraftzufliisse im Bereich der zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimente.

Weiter weil3t die Stadt Langenfeld auf die hohe Zentralitatsziffer der Stadt Hilden hin
und kritisiert den damit verbundenen Kaufkraftzufluss der umliegenden Gemeinden. In
Folge dessen sollte das EHK der Stadt Hilden nun aus Sicht der Stadt Langenfeld eher
Handlungsempfehlungen zum Abbau von offensichtlichen Uberkapazitaten entwickeln.
Fir eine weitere VergroRerung der Verkaufsflachen sei selbst im Falle eines Bevolke-
rungswachstums keinerlei Raum.

Die Stadt Hilden ist erfreut tiber die leistungsstarke Positionierung ihres Einzelhandel,
hat gleichwohl Versténdnis fiir die ,Sorge“ der Nachbarkommunen hinsichtlich der Zent-
ralitdt von > 1,3. Im Hinblick auf die Fortentwicklung des Einzelhandels kann es jedoch
nicht das Ziel der Stadt Hilden sein, Einzelhandel abzubauen, um eine Senkung der
Zentralitét herbeizufiihren. Vielmehr wird eine Erhaltung des Status quo angestrebt, der
durch eine konzentrierte Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt
und nur marginale sortimentsbezogene Entwicklungsspielrdume gekennzeichnet wird.
Wie im vorangegangenen Punkt erldutert, weist Hilden aufgrund des Sortiments ,Mébel”
eine (berdurchschnittliche Zentralitatsziffer auf. Wiirde man dieses Sortiment aus der
Berechnung heraus nehmen, so wiirde sich die Zentralitat von Hilden im normalen
Rahmen bewegen.

Im Vergleich mit den Inhalten des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Lan-
genfeld werden in der Hildener Innenstadt aber keine konkreten Ansiedlungen verfolgt.



Die Kennzeichnung der Potenzialflichen zeigt Standorte auf, die zukliinftig — nach einer
vorhabenbezogenen stadtebaulichen Einzelfallpriifung — ggf. fiir Einzelhandelsentwick-
lungen in Betracht kommen kénnen.

In der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde der Zwischenbericht
noch als Folienprasentation dargestellt. Die Stadt Langenfeld merkte in lhrem Schrei-
ben an, dass dies keine geeignete Ausflihrung darstelle, da sich dabei nicht alle Inhalte
direkt erschliefen wirden.

Die Présentation wurde im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung versandt. Mit Vorlie-
gen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts in Gutachten-
form (Endbericht) erfolgte eine erneute Beteiligung der Nachbarkommunen. Damit ist
dieser Hinweis hinféllig.

Zuletzt schrieb der Vertreter der Stadt Langenfeld, dass die Abgrenzungen des zentra-
len Versorgungsbereiches Innenstadt und des Nahversorgungszentrums Nord nicht
eindeutig sei.

Zudem sei die Ausweisung des zentralen Versorgungsbereiches Ost als schitzenswer-
ter Bereich aus fachlicher Sicht nur schwer nachvollziehbar.

Im Gutachten Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts der
Stadt Hilden wird die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt (ge-
strichelte Linie) dargestellt, die Kennzeichnung der Abgrenzung aus dem Jahr 2005
(durchgezogene Linie) entféllt. Die Legendendarstellung fiir das Nahversorgungszent-
rum Nord war in der Folienpréasentation tatséchlich irrefiihrend und wurde fiir den End-
bericht angepasst.

[Erlauterung: Die gestrichelte rote Linie stellt die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs dar, die blaue Schraffierung eine Flédche, die einer stéddtebaulichen Um-
strukturierung gewidmet werden kann.]

Auch fir das Nahversorgungszentrum Ost erfolgt im Gutachten Fortschreibung des
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts der Stadt Hilden eine Kommentierung der
Abgrenzung bzw. eine Empfehlung der Fortentwicklung.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Schreiben vom 09.03.2017 von der Stadt Langenfeld:

In diesem Schreiben wird auf die ausflihrliche vorangegangene Stellungnahme mit der
Bitte verwiesen, diese in die abschlieRende politische Beratung zur Fortschreibung des
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts der Stadt Hilden einzubringen.

Dieser Bitte ist die Stadt Hilden in Punkt 1.1 nachgekommen.

1.3 Schreiben vom 25.08.2017 von der Stadt Solingen:

Die Stadt Solingen befiirwortet die turnusmaRige Uberarbeitung kommunaler Einzel-
handelskonzepte, jedoch werden in diesem Schreiben auch Beflrchtungen geaul3ert.
Es wird eingangs erlautert, dass unter Berucksichtigung der bereits hohen Attraktivitat
des Einzelhandelsstandortes Hilden und dem hohen Kaufkraftzufluss, die in dem End-
bericht zusatzlich aufgezeigten verkaufsflachenbezogenen Erweiterungsspielraume
Uberschatzt wirden.

Richtig ist, dass bei der modellhaften Berechnung der Verkaufsflachenentwicklungs-
spielrdume bis 2030 moderate und im Vergleich zur aktuellen Leistungsfahigkeit des
Einzelhandelsstandorts tendenziell unterdurchschnittliche Flachenproduktivitdten ange-



setzt wurden. Dies ist damit zu begriinden, dass die Gutachter derzeit weder Angebots-
defizite in der Stadt Hilden erkannt haben, noch konkrete und leistungsfahige Einzel-
handelsvorhaben projektiert sind, die mit einer bestimmten Flachenproduktivitét bewer-
tet werden kénnten. Dies wird auf Seite 35 des Gutachtens ausdriicklich als Annahme
der Berechnung unterstellt. Vielmehr zeugen die errechneten Entwicklungsspielrdume
bis maximal 3.160 m? Verkaufsfldche von der Annahme einer tendenziell (betriebsbe-
zogen) kleinteiligen, arrondierenden Entwicklung ohne leistungsstarke Magnetbetriebe,
z. B. in den derzeit leerstehenden Ladeneinheiten der innerstadtischen Randbereiche.
Die moderaten Fldchenproduktivitdten orientieren sich zudem an der derzeitigen Zent-
ralitédt und dem Niveau der Kaufkraftzufliisse nach Hilden. Diese Werte werden zukiinf-
tig, insbesondere unter der Annahme einer kleinteiligen Entwicklung, nicht proportional
zu einer méglichen Angebotsausweitung erhbht werden kénnen, sondern vielmehr ist
eine Verédnderung der stadtinternen Kaufkraftbewegungen zu erwarten.

Klarungsbedarf ergabe sich aus Sicht der Stadt Solingen zudem hinsichtlich der Herlei-
tung der aktuellen Kaufkraftbindungsquoten, die augenscheinlich in Teilen fir Hilden zu
niedrig eingeschatzt wurden. Anlass fir diese Vermutung bieten dabei die aufgefiihrten
Bindungsquoten, welche deutlich von den Ergebnissen der telefonischen Haushaltsbe-
fragung abweichen wiirden.

Die auf Seite 35 dargestellten warengruppenspezifischen Kaufkraftbindungsquoten ste-
hen im engen Zusammenhang mit den Umsatz- und Kaufkraftberechnungen fiir den
Einzelhandelsstandort Hilden. Die Biirgerbefragung zum Einkaufsverhalten bildet eine
wichtige Informationsgrundlage fiir diese Bewertungen. Jedoch ist die Frage nach dem
bevorzugten Einkaufsort fiir die verschiedenen Sortimente nicht direkt in die Berech-
nung der warengruppenspezifischen Kaufkraftbindungen zu (lberfiihren. Dies begriindet
sich mit dem spezifischen Antwortverhalten der Bewohnerschaft, sodass haufige oder
zuletzt aufgesuchte Einkaufsorte tendenziell (iberproportional genannt werden. Auch
beeinflussen Magnetbetriebe einer Einzelhandelsbranche, die an einem prominenten
Standort platziert sind oder hdufig Werbung betreiben, die Angaben der Blirger. Zudem
werden die ,bevorzugten® und nicht alle Einkaufsorte abgefragt, und es erfolgt eine Ge-
wichtung in Bezug auf die ausgegebenen Betrdge. Der Anteil der Hildener Bewohner-
schaft, der sich bevorzugt an einem Einkaufsstandort versorgt, ist somit nicht gleichzu-
setzen mit dem Kaufkraftanteil, der an diesem Ort ausgegeben wird.

Darauffolgend wird die Verkleinerung des zentralen Versorgungsbereiches als sinnvoll
empfunden, die zusatzlich ausgewiesenen Potentialflachen als zuklnftige Entwick-
lungsspielrdume aber in Zweifel gezogen. Es sei aus Sicht der Stadt Solingen in diesem
Zusammenhang davon auszugehen, dass zuklnftige, grof3flachige Ansiedlungsvorha-
ben in diesen Potentialbereichen laut aufgefuhrter Bewertungsmatrix ohne Einzelfallpri-
fung maéglich waren.

Auf Seite 57 des Gutachtens sind fiir die potenziellen Einzelhandelsentwicklungsflédchen
drei grundsétzliche Annahmen gesetzt worden: Weder ist eine konkrete Planung vorge-
sehen (1.), noch wird ein Angebotsdefizit in der Hildener Innenstadt erkannt, das in ei-
ner konkreten Entwicklungsempfehlung resultiert (2.), und eine Entwicklung soll grund-
sétzlich an eine Einzelfallpriifung der stddtebaulichen Auswirkungen gebunden werden
(3.). Eine solche Priifung ist nie auf die Gemarkung der Standortkommune zu begren-
zen, sondern die Auswahl des Untersuchungsgebiets hat sich stets an der voraussicht-
lichen Ausstrahlung des geplanten Vorhabens und der Wettbewerbssituation zu orien-
tieren. Die Annahme der Stadt Solingen, dass Einzelhandelsansiedlungen und -
erweiterungen ohne Einzelfallpriifung méglich wéren, ist demnach nicht zutreffend und
deckt sich keinesfalls mit dem vom Gutachter vorgeschlagenen Vorgehen.



AnschlieRend wird die gutachterlich beflirwortete Weiterentwicklung des Nahversor-
gungszentrums Ost, trotz des geringen Einwohnerpotentials im zugehdérigen Einzugs-
gebiet, kritisiert. Dabei werden auftretende Tragfahigkeitsdefizite von Einzelhandels-
standorten in Solingen Ohligs wie auch in integrierten, wohnortnahen Nahversorgungs-
standorten der Stadt Solingen befurchtet.

Die Zentrenentwicklung in Hilden sowie die Sicherung der Nahversorgung sind zwei
libergeordnete Ziele der Hildener Einzelhandelsentwicklung. In dem betreffenden Stadt-
teil ist dem Nahversorgungszentrum Ost dahingehend eine besondere Bedeutung bei-
zumessen. Vor dem Hintergrund eines durch die Stadt Hilden vor einigen Jahren er-
kannten Versorgungsdefizits ist der heute als Nahversorgungszentrum qualifizierte Ein-
zelhandelsstandort das Ergebnis einer geplanten Entwicklung. Um die Funktionsfahig-
keit des Standorts zu stabilisieren und mafB3stablich (vgl. Ansiedlungsleitlinien auf Seite
100) auszubauen, sind aus Sicht des Gutachters Tragfahigkeitsdefizite an anderen,
nicht schiitzenswerten Einzelhandelsstandorten in Kauf zu nehmen.

Die Befiirchtung der Stadt Solingen, dass damit eine Gefédhrdung des Stadtteilzentrums
Ohligs sowie integrierter wohnortnaher Nahversorgungsstandorte in Solingen akzeptiert
wirden, l&sst sich jedoch entkréften, da die Entwicklungsempfehlung ausdriicklich an
die Bewertung gebunden ist, dass eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
und der wohnortnahen Versorgung auszuschlieBen ist. Auch hier gilt (vgl. 3. vorheriger
Punkt Abhandlung), dass die Uberpriifung dieser Auswirkungen selbstversténdlich nicht
nur auf das Hildener Stadtgebiet zu konzentrieren ist.

Abschlieend wird darum gebeten, detaillierte Erlauterungen zu diesem Abwagungs-
prozess zu erhalten und auch weiterhin bei einer interkommunalen Abstimmung zukunf-
tiger Vorhaben einbezogen zu werden.

Auch zukiinftig wird die Stadt Hilden die Nachbarkommunen in Bauleitplanverfahren zur
Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsvorhaben sachgerecht beteiligen. Die
Sitzungsvorlage wird nach Ratsbeschluss mit dem Abstimmungsergebnis den beteilig-
ten Trdgern &ffentlicher Belange zugesandt.

Die Hinweise der Stadt Solingen werden zur Kenntnis genommen.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden
(Stand: Juni 2017) als verbindliche Leitlinie fiir die Einzelhandelsentwicklung in Hil-
den.

Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen mit
15 Ja-Stimmen (Fraktionen SPD, CDU, Bundnis 90/Die Grunen, Allianz fur Hilden und FDP)
1 Nein-Stimme (Fraktion Burgeraktion)

6.2

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich Disseldorfer WP 14-20 SV
Strale / Niedenstralie: 61/150
1. Erweiterung des Plangebiets

2. Abhandlung der Anregungen aus der Offenlage vom 10.01. bis

zum 11.02.2011

3. Offenlagebeschluss
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Da keine Wortmeldungen vorlagen, rief die Vorsitzende zur Abstimmung auf.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.  den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung vom
14.07.2010 (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Hilden am 30.07.2010) geandert
durch Beschluss des Rates vom 15.12.2010 (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
Hilden am 28.12.2010) dahingehend zu andern, dass zusatzliche Flachen in den raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung liegt im Hildener Westen im
westlichen Eckbereich von Diisseldorfer Stral’e und Niedenstralle. Das Plangebiet wird um
eine Flache von rd. 1.030 m? um die Flursticke 313 und 194 (teilweise) in der Gemarkung
Hilden Flur 1 erweitert.

Das Plangebiet umfasst damit in der Gemarkung Hilden, Flur 1 die Flursticke 307, 308, 313
und 194 (teilweise). Die Grole des Plangebietes betragt rd. 7.130 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll planungsrechtlich die gewerbliche Nutzung des
Plangebietes ermoglichen.

2. zuden in der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Offenlage
vom 10.01.2011 bis zum 11.02.2011 eingegangenen Anregungen wie folgt Stellung zu
nehmen:

2.1 Schreiben der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH vom 14.01.2011:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal dem Lageplan, welcher der Stellungnahme beigefligt war, verlauft ein Stromkabel im
Bereich der Dusseldorfer StralRe. Die StralRe gehort nicht zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, sodass auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan verzichtet wird.

2.2 Schreiben der Handwerkskammer vom 08.02.2011:

Keine Bedenken.

2.3 Schreiben des Kreises Mettmann vom 08.02.2011:

Untere Wasserbehérde:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Zunachst einmal wird darauf hingewiesen, dass das
Landeswassergesetz (LWG) fur das Land Nordrhein-Westfalen zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.07.2016 geandert wurde. Der in der Stellungnahme benannte § 51 a des
alten LWG findet sich nun im § 44 des LWG NRW.

Im § 44 Abs. 1 LWG NRW heildt es: ,Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ist nach MalRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.*
Im § 55 Wasserhaushaltsgesetz wird in Absatz 2 ausgefuhrt, dass Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet im Generalentwasserungsplan der Stadt Hilden be-
reits berlicksichtigt. Die Entwasserung des Plangebietes soll analog der Stellungnahme des
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3.1

Tiefbau- und Grunflachenamtes der Stadt Hilden im Trennsystem erfolgen. Die Beseitigung
des Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgt auf Grundlage des genehmigten General-
entwasserungsplanes aus 2010. Vorflut flr das Gebiet ist der Monchengraben. Die Einlei-
tung erfolgt Uber das Regenklarbecken an der Reisholzstrallie DE-01-M. Eine Vermischung
mit Schmutzwasser erfolgt nicht. Die Moglichkeit der Versickerung des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers in den begriinten Teilbereichen ist daher nicht erforderlich, auf
entsprechende Untersuchungen kann verzichtet werden.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Industriegebiete gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO in Verbindung mit dem Anhang (Abstandsliste 2007) zum Runderlass des Ministe-
riums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007
(MBI. NRW. 659) gegliedert werden. In der Planzeichnung werden erganzende Festsetzun-
gen aufgenommen und Betriebe der Abstandsklasse VIl in den entsprechend festgesetzten
Bereichen des Plangebietes ausgeschlossen.

Unbeschadet weitergehender Bestimmungen sind Betriebe und Anlagen der in den festge-
setzten Gewerbegebieten (GE) jeweils aufgeflihrten Abstandsklassen von der Ansiedlung
ausgeschlossen.

Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzel-
fall fir Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass die Emissionen der geplanten Anlagen z. B. durch ber den Stand der Technik hinaus-
gehende Mallnahmen oder durch Betriebseinschrankungen soweit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwurdigen Gebieten vermieden werden.

Durch die Festsetzungen wird auch der Aspekt der Geruchsemissionen auf Ebene des Be-
bauungsplanes hinreichend berticksichtigt. Weitergehende Regelungen sind auf Ebene des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Untere Bodenschutzbehérde:

Keine Bedenken.

Untere Landschaftsbehérde:

Keine Bedenken.

Planungsrecht:

Der Anregung wird gefolgt. Der Kreis Mettmann wird im Rahmen der erneuten Offenlage be-
teiligt und anschlieRend nach Abwagung durch den Rat der Stadt Hilden Uber die Ergebnisse
benachrichtigt. Des Weiteren wird dem Kreis Mettmann mitgeteilt, wenn der Bebauungsplan

in Kraft getreten ist.

Schreiben des Landesbetriebes Strallen NRW vom 09.02.2011:

Keine Bedenken.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung der hiesigen Nieder-
lassung erfolgt im Zuge der erneuten Offenlage sowie im spateren Bauantragsverfahren.

die Anregungen der Burgerinnen und Biirger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemaR §3 Abs. 2 BauGB vom 10.01.2011 bis zum 11.02.2011 wie folgt zu behandeln:

Schreiben von Frau Gabriele Wick vom 31.01.2011:

Die im Rahmen der Birgeranhérung vom 23.09.2010 vorgebrachten Bedenken wurden im
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Zuge der Ratssitzung vom 15.12.2010 behandelt und sind somit in die Abwagung zum Bau-
leitplanverfahren eingeflossen. Die Stadt Hilden setzt sich stets flr einen Interessenaus-
gleich ein. In diesem Zusammenhang ist auch auf das Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 7
BauGB hinzuweisen. Die Stadt ist somit bereits gesetzlich dazu verpflichtet, die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Hinweise zum Verkehr und der damit verbundene Verkehrslarm auf der Niedenstralle
werden zur Kenntnis genommen. Bei einer Verkehrszahlung aus dem Jahre 2013 konnten
auf der Niedenstralle 4.588 Fahrzeuge/24 h mit einem Lkw-Anteil von ca. 7 % gezahlt (210 /
290 Lkw/24 h) werden. Dies wurde auch in der schalltechnischen Untersuchung in Kapitel
7.4 entsprechend wiedergegeben und berilcksichtigt.

Die von der Einwenderin vorgebrachten Bedenken werden nicht geteilt. Bei den von der
Einwenderin vorgebrachten ,offiziellen Zahlen® von bis zu 70 dB(A) bezieht sich die Einwen-
derin vermutlich auf die Larmkartierung, welche auch im Geoportal der Stadt Hilden abgeru-
fen werden kann. Demnach wird eine Belastung von 65 bis 70 dB(A) lediglich unmittelbar im
Nahbereich der DUsseldorfer Stralle erreicht. Aufgrund der Verkehrsbelastung der Nieden-
stralle sind deutlich geringere Werte zu erwarten. Zudem kann ausgefiihrt werden, dass
durch die Erschlielung des Plangebietes die Verkehrszunahme bei einem konservativ ange-
setzten anlagenbezogenen Anteil an neuen Fahrten fiir den Betrieb der mc? nach Anderung
auf den Teilflachen 8A, 8B und 8C und Teilflache 2 von maximal 10 % des Gesamtverkehrs,
also weniger als 300 / 450 Fahrzeuge/24 h und weniger als 21 / 29 Lkw/24 h liegen wird.

Bushaltestellen sind im &ffentlichen Strallenraum angeordnet und gemaf DIN 18005 zu be-
urteilen. Daher werden die Bushaltestellen auch nicht im Zuge der Larmkontingentierung be-
rucksichtigt, da sich die Kontingentierung lediglich mit den gewerblichen Larmquellen be-
fasst.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an das Aufstellen und den Betrieb der ge-
nannten Glascontainer sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die
Glascontainer befinden sich im 6ffentlichen Straldenraum, eine Einbeziehung in die Larmkon-
tingentierung ist daher nicht erfolgt.

Des Weiteren wurde die schalltechnische Untersuchung aufgrund der vorgebrachten Anre-
gungen zu den nicht mehr im Bestand vorhandenen Firmen Uberarbeitet und das Gutachten
aktualisiert.

Verkehrslarm ist im Zuge von Bauleitplanverfahren gemaf DIN 18005 zu beurteilen. Im Zuge
der Kontingentierung ist lediglich der gewerbliche Larm zu bertcksichtigen.

Der Hinweis zum bereits in 2010 entfernten Baumbestand auf dem Grundstick Dusseldorfer
Stralle 160 wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung
wurde auf aktueller Basis erstellt. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das vorlie-
gende Gutachten mit Stand vom 22.08.2017 dem aktuellen Stand entspricht. Des Weiteren
besteht seitens der Stadt Hilden kein Zweifel an der Richtigkeit der vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung.

Hinsichtlich der geaulierten Kritik zur lediglich kurzen Erwahnung des Larmgutachtens im
Rahmen der frihzeitigen Burgeranhérung kann Folgendes ausgefuhrt werden:

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung wurde lediglich auf die schalltechnischen Unter-
suchungen hingewiesen, da die Ergebnisse noch nicht in die Planunterlagen eingearbeitet
waren. Des Weiteren wurde in der Burgeranhdrung dargestellt, dass im Zuge des Weiteren
Planverfahrens die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in den Bebauungsplan
und seine Festsetzungen einflielen. Seitens der Stadtverwaltung wurde dabei bereits auf die
Beteiligungsmdglichkeit im Rahmen der Offenlage hingewiesen. Zum Zeitpunkt der 1. Offen-
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3.2

lage stand die schalltechnische Untersuchung zur Verfligung. Diese wurde nun aufgrund der
vorgebrachten Anregungen und des geanderten Flachenzuschnittes Uberarbeitet.

Der Hinweis bezuglich der Ausgleichsflache wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des vor-
liegenden Bebauungsplans wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dabei
wurde eine naturschutzfachliche Bilanzierung vorgenommen. In der Betrachtung des Ver-
haltnisses zwischen altem und neuem Planungsrecht ist zu beachten, dass ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung (iber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB zulassig war. Im Rahmen der Bilan-
zierung wurde bereits berlcksichtigt, dass 20 Baume innerhalb der Gewerbegebietsflachen
anzupflanzen sind. Vorhandene Baume, welche erhalten bleiben, kdnnen auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet werden. Im Ergebnis der zwischen Fachgutachter und
dem Tiefbau- und Grinflachenamt abgestimmten Bewertung konnte unter Berticksichtigung
der vorzusehenden 20 Baume innerhalb des Gewerbegebietes sowie dem Pflanzerhalt in-
nerhalb der festgesetzten Griinflache entlang der Disseldorfer Stralle nachgewiesen wer-
den, dass eine Kompensation bereits durch die im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten
MaRnahmen erfolgt. Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Bilanzierung sogar einen
Uberschuss, sodass keine externen Kompensationsmafnahmen erforderlich werden. Daher
werden auch keine externen Ausgleichsflachen notwendig.

Die Einwendungen finden in der vorgenannten Art und Weise Berucksichtigung.

Schreiben von Frau Uschi Koneke vom 31.01.2011:

Die Hinweise zur Burgeranhdrung werden zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen der
Burgeranhorung vom 23.09.2010 vorgebrachten Bedenken wurden im Zuge der Ratssitzung
vom 15.12.2010 behandelt und sind somit in die Abwagung zum Bauleitplanverfahren einge-
flossen. Die Stadt Hilden setzt sich stets fur einen Interessenausgleich ein. In diesem Zu-
sammenhang ist auch auf das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB hinzuweisen. Die
Stadt ist somit bereits gesetzlich dazu verpflichtet, die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Bedenken hinsichtlich der Larmbelastigung fir die Anwohner Niedenstral3e und ZeilRweg
werden nicht geteilt. Im Rahmen der Birgeranhdérung wurde darauf hingewiesen, dass die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vorlagen, jedoch bis zum Zeitpunkt der
frihzeitigen Beteiligung noch nicht in den Bebauungsplan-Vorentwurf eingearbeitet werden
konnten. Daher wurde lediglich auf die schalltechnischen Untersuchungen hingewiesen. Des
Weiteren wurde in der Blrgeranhérung dargestellt, dass im Zuge des weiteren Planverfah-
rens die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in den Bebauungsplan und seine
Festsetzungen einflieRen. Seitens der Stadtverwaltung wurde dabei bereits auf die Beteili-
gungsmoglichkeit im Rahmen der Offenlage hingewiesen. Zum Zeitpunkt der 1. Offenlage
stand die schalltechnische Untersuchung zur Verfigung. Die Immissionsrichtwerte gemaf
TA Larm fur Gewerbebetriebe sind im Gutachten unter Punkt 3.3 transparent dargestellt.
Durch die Berechnung der Emissionskontingente und die verbindliche Festsetzung von
Emissionskontingenten im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm eingehalten werden. Der Schallschutz fur die im Umfeld liegenden schutzwirdi-
gen Nutzungen wird somit gewahrleistet.

Das Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die aktualisierte schalltechnische Untersuchung
2017 erstellt wurde und somit Abweichungen zur gesamtstadtischen Larmkartierung der
Stadt Hilden 2008 mdglich sind. Das Gutachten basiert auf den aktuellen Angaben und seine
Richtigkeit wird seitens der Stadt nicht bezweifelt.

Des Weiteren wurde die schalltechnische Untersuchung aufgrund der vorgebrachten Anre-
gungen zu den nicht mehr im Bestand vorhandenen Firmen Uberarbeitet und das Gutachten
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3.3

aktualisiert.

Hinsichtlich der Abholzung des Baumbestandes auf dem Grundstlick Disseldorfer Stralle
160 kann ausgefuhrt werden, dass das Grundstick nicht im rdumlichen Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt. Das Grundstiick ist inzwischen durch eine Wohnbe-
bauung bebaut worden, welche im Zuge der schalltechnischen Untersuchung berlcksichtigt
wurde.

Schreiben von den Rechtsanwalte Wolf & Partner bevollméachtigt durch Ursula Henneberg-
Monch vom 07.02.2011:

Die Bedenken hinsichtlich konkreter Naturausgleichsflachen werden nicht geteilt. Im Zuge
des weiteren Planverfahrens ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt worden.
Dabei wurde eine naturschutzfachliche Bilanzierung vorgenommen. In der Betrachtung des
Verhaltnisses zwischen altem und neuem Planungsrecht ist zu beachten, dass ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung tiber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB zulassig war. Im Rahmen der Bilan-
zierung wurde bereits berlcksichtigt, dass 20 Baume innerhalb der Gewerbegebietsflachen
anzupflanzen sind. Vorhandene Baume, welche erhalten bleiben, kdnnen auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet werden. Im Ergebnis der zwischen Fachgutachter und
Tiefbau- und Grinflachenamt abgestimmten Bewertung konnte unter Beriicksichtigung der
vorzusehenden 20 Baume innerhalb des Gewerbegebietes sowie dem Pflanzerhalt innerhalb
der festgesetzten offentlichen Griinflache entlang der Disseldorfer Stralte nachgewiesen
werden, dass eine Kompensation bereits durch die im Bebauungsplan verbindlich festge-
setzten Malinahmen erfolgt. Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Bilanzierung, dass
keine externen Kompensationsmalinahmen erforderlich werden.

Gemal den Zielen der Planung soll mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren durch die
Entwicklung eines integrierten Standortes eine Innenentwicklung forciert werden. Demnach
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden im Sinne des BauGB mit der vorliegenden
Planung verfolgt. Zudem stellt bereits der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilden
das Plangebiet als Gewerbegebiet dar. Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan soll die-
se Darstellung des Flachennutzungsplanes in verbindliches Planrecht Gberfihrt werden. Es
wird an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bereits heute im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung liegt. Bei dem Plangebiet handelt es sich kei-
neswegs um ein naturbelassenes Grundstuick.

Im Zuge der Vorbereitung der 2. Offenlage wurde zudem eine Artenschutzprifung durchge-
fuhrt. Im Ergebnis fuhrt die Planung zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gem. § 44 BNatSchG, sofern die geplanten Rodungen zur Berticksichtigung des Brutge-
schehens der sog. Allerweltsarten im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres bis zum
28./29.02. des Folgejahres durchgefuhrt werden, um Eingriffe in das Brutgeschehen auszu-
schlieen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Des Wei-
teren ist gemal Artenschutzprifung die Beleuchtung von Stellflachen und Wegestrukturen
mit LED-Leuchtkdrpern umzusetzen, um Kollisionsschaden mit Fledermausen auszuschlie-
Ren. Eine entsprechende Festsetzung wird deshalb gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MalR3-
nahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Flache des Plangebietes befindet sich inzwischen im Besitz bzw. Zugriff der Firma mc?
Europe, sodass die Flache im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande durch die Er-
weiterung des Plangebietes im Nordwesten nun uUber die bestehenden Betriebsflachen der
Firma mc? Europe erreicht werden kdnnen. Eine mafRgebliche ErschlieBung des Gelandes ist
somit Uber die Forststrale vorgesehen. Uber die zusétzlich in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommenen Flachen sollen demnach die geplante Halle sowie eine
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mogliche Tiefgarage erreicht werden kénnen.

Gleichwohl soll im Rahmen der Angebotsplanung eine Zufahrt zur NiedenstralRe nicht in
Ganze ausgeschlossen werden. Neben einer Zufahrt flr die Feuerwehr sowie Betreiber der
Fernmeldeanlage ist auch eine Zufahrt zum Plangebiet von Seiten der Niedenstralle denk-
bar, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht werden
kann, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

Der Hinweis zu den vorhandenen Bushaltestellen wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der weiteren Planung berilcksichtigt; die Bushaltestellen werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan benannt. Die Bushaltestellen befinden sich im 6ffentlichen Stralien-
raum.

Den vorgebrachten Anregungen hinsichtlich des Grundstiicks Dusseldorfer Strafle 160 wird
gefolgt. Die schalltechnische Untersuchung wurde entsprechend Uberarbeitet und die inzwi-
schen realisierte Wohnbebauung auf dem Grundstick mit der Gebietseinstufung Allgemei-
nes Wohngebiet bertcksichtigt. Auch die Begriindung zum Bebauungsplan wurde geman
den Gegebenheiten angepasst.

Der Argumentation, dass es sich bei dem Gebiet, welches durch die Stral’en Duisseldorfer
Stralde, Niedenstralte, Eichenstralle und Walter-Wiederhold-Stral’e begrenzt wird, um ein
reines Wohngebiet handelt, wird nicht geteilt. Die Stadtverwaltung sieht hier die Berlcksich-
tigung eines Allgemeinen Wohngebietes als angemessen, insbesondere da in dem genann-
ten Bereich sich durchaus vereinzelt Nutzungen befinden, welche Uber die reine Wohnnut-
zung hinausgehen. Neben der Schule kdnnen weitere Nutzungen wie beispielsweise Com-
puterunternehmen am Zeildweg benannt werden. Eine Einstufung als reines Wohngebiet
kann aber auch im Hinblick der unmittelbar angrenzen Nutzung westlich der Niedenstral3e,
Ostlich der Walter-Wiederhold-Strale sowie sudlich der DUsseldorfer Strale nicht bestatigt
werden. Vielmehr handelt es sich im vorliegenden Fall um eine Gemengelage. Die Einstu-
fung als Allgemeines Wohngebiet erscheint daher angemessen. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete gewahrleistet.

Eine Zufahrt zum Plangebiet unmittelbar Uber die Diusseldorfer Stral’e wird im Bebauungs-
plan ausgeschlossen. Damit wird der Anregung des Landesbetriebes Stralkenbau NRW ent-
sprochen und auf Zufahrten und Zugéange zur freien Strecke verzichtet. Des Weiteren wer-
den somit entlang der Dusseldorfer Stral3e die bestehenden Grinstrukturen erhalten und ein
harmonisches Einfigen der Planung in die Bestandssituation gewahrleistet.

Hinsichtlich des vom Einwender vorgetragenen Verweises auf den Bebauungsplan Nr. 103,
2. Anderung kann darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung tiber das bestehende Stra-
Rennetz erfolgen soll. Eine ErschlieRung Uber die Disseldorfer Stralle war bereits in der 2.
Anderung des Bebauungsplanes lediglich als Option benannt. Dabei wird bereits in der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 darauf hingewiesen, dass die Diisseldorfer Strake
im betroffenen Abschnitt noch au3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, sodass in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb StralRen.NRW als Vertreter des StraRenbaulasttragers die Anbauver-
bots- und Anbaubeschrankungszone zu beachten sind. Im Rahmen des vorliegenden Plan-
verfahrens wurde daher die Mdglichkeit einer ErschlieBung unmittelbar Gber die Dusseldorfer
Stralde gepruft. Im Ergebnis der Prifung soll der Anregung des Landesbetriebes Strallenbau
NRW entsprochen werden und auf Zufahrten und Zugange zur freien Strecke verzichtet wer-
den.

Die Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der NiedenstralRe durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103 wird in Relation zum Gesamtverkehrsaufkommen eine unterge-
ordnete Rolle spielen. Der Hinweis auf den Schulweg wird zur Kenntnis genommen. Aller-
dings wird durch die untergeordnete Verkehrszunahme in Relation zum Gesamtverkehrsauf-
kommen sowie aufgrund der durchgefihrten Vergréfierung des Blrgersteigs an der Ecke

-16 -



des Gebaude Dusseldorfer Strafe 160 hier keine erhebliche Auswirkung erwartet. Sofern ei-
ne verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes an die Niedenstralie erfolgt, ist die Er-
schlieBung gemal den geltenden Vorschriften und Regelungen zu realisieren, sodass zu-
satzliche Gefahrenpotenziale minimiert werden.

Unmittelbare Auswirkungen auf den Busverkehr sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten. Gegebenenfalls ist eine Verlagerung der Bushaltestelle vorzusehen, dies ist jedoch
im Rahmen konkreter Ansiedlungsabsichten zu prifen und nicht Gegenstand des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Eine Beeintrachtigung des Busverkehrs kann zum jetzigen Zeitpunkt
der Planung nicht festgestellt werden.

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich des Werksverkaufs werden nicht geteilt. Im Bebau-
ungsplan wird explizit geregelt, dass in den mit GE gekennzeichneten Flachen (GE 2, GE 83,
GE 8b, GE 8c) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen (Werksver-
kauf), nur ausnahmsweise zulassig sind. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit wird bereits
dokumentiert, dass dies nur eine untergeordnete Nutzung im Plangebiet sein darf. Zudem
entspricht diese Festsetzung dem bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
103, 2. Anderung. Dariiber hinaus wurden im Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen, damit gehen die Festsetzungen Uber die Regelungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 103, 2. Anderung hinaus und zeigen, dass hier insbe-
sondere Flachen fur das produzierende Gewerbe sowie entsprechende Lagerflachen pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

Hinsichtlich des befiirchteten Verkehrs durch einen mdglichen Werksverkauf wird auf die
festgesetzten Emissionskontingente im Bebauungsplan verwiesen. Die Einhaltung dieser
Werte ist verbindlich, sodass hierdurch bereits ein moglicher Werksverkauf bzw. die damit
verbundenen Verkehre hinreichend reglementiert werden.

Die Hinweise zum Verkehr und des damit verbundenen Verkehrslarms auf der Niedenstralle
werden zur Kenntnis genommen. Auf die geplante ErschlieRung Uber das bestehende Be-
triebsgelande der Firma mc? Europe an der Forststrale wird hingewiesen. Durch die Még-
lichkeit, das Plangebiet sowohl von der Forststralie als auch der Niedenstralte zu erreichen,
werden die Verkehrsbewegungen besser im Verkehrsnetz verteilt. Zudem wird auf eine Ver-
kehrszahlung aus dem Jahre 2013 hingewiesen, bei der auf der Niedenstralle 4.588 Fahr-
zeuge/24 h mit einem Lkw-Anteil von ca. 7 % (210 / 290 Lkw/24 h) gezahlt werden konnten.
Dies wurde auch in der schalltechnischen Untersuchung im Kapitel 7.4 entsprechend wie-
dergegeben und berucksichtigt. Der zu erwartende Verkehr durch das Plangebiet wird in Re-
lation zur bestehenden Verkehrsbelastung eine deutlich untergeordnete Rolle einnehmen.
Erhebliche Auswirkungen durch den Mehrverkehr sind nicht zu erwarten.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden umfangreiche Ausfiihrungen zum Immissi-
onsschutz getatigt. Durch die getroffenen Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse fur die angrenzende Wohnbebauung gewahrleistet werden. Einschrankun-
gen zum nachtlichen Lieferverkehr und Ladetatigkeiten kénnen auf Ebene des Bebauungs-
planes aufgrund einer fehlenden Ermachtigungsgrundlage nicht getroffen werden, gleichwohl
kénnen entsprechende Auflagen Ergebnis des Baugenehmigungsverfahrens werden. Auch
in diesem Zusammenhang ist auf die Larmemissionskontingente zu verweisen, die nachts in
der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr niedriger Grenzen setzt.

Der Anregung, das Maf der baulichen Nutzung und damit insbesondere die Gebaudehdhe
im Bebauungsplan zu bestimmen, wird gefolgt. Im Bebauungsplan werden maximale Ge-
baudehohen sowie eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,4
festgesetzt.

Den Ausflihrungen zur schalltechnischen Untersuchung wird teilweise gefolgt. Die schall-
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3.4

technische Untersuchung wurde auf Grundlage der aktuellen Plangebietsabgrenzung sowie
den inzwischen vorhandenen &rtlichen Gegebenheiten durchgeflihrt. Der Gastronomiebe-
trieb an der Dusseldorfer Strafle 160 ist somit nicht mehr im Gutachten benannt und die Fla-
che 0stlich der Niedenstral3e nun als Allgemeines Wohngebiet berlcksichtigt. Eine Einstu-
fung als Reines Wohngebiet wurde nicht vorgesehen, siehe hierzu bereits die zuvor gemach-
ten Ausfihrungen.

Der Verkehrslarm der 6ffentlichen Stral3en ist im Zuge von Bauleitplanverfahren gemaf DIN
18005 zu beurteilen und nicht Teil der Emissionskontingentierung. Die DIN 18005 sieht ledig-
lich Orientierungswerte flr die jeweiligen Gebietstypen vor. Durch den Bebauungsplan Nr.
103, 3. Anderung werden die Verkehrsmengen auf der NiedenstralRe in einem moderaten
Male zunehmen, sodass keine splrbaren Auswirkungen auf den Verkehrslarm zu erwarten
sind.

Im Zuge der Kontingentierung ist lediglich der gewerbliche Larm zu berucksichtigen. Die Im-
missiongrenzwerte der TA-Larm sind in der Bauleitplanung bindend. Die Vorbelastung fur
das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 wurde gemaR den Ausfiih-
rungen in Kapitel 6.2 ermittelt. Das Gutachten wurde somit gemafR den geltenden Vorschrif-
ten erstellt. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die schalltechnische Untersuchung
2017 erstellt wurde und somit Abweichungen zur gesamtstadtischen Larmkartierung der
Stadt Hilden 2008 mdglich sind.

Die Begriindung wurde gemalf} den Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchungen und
Ergebnissen ebenfalls angepasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Gewerbegebietsauswei-
sung zur Dusseldorfer Strafde hin erweitert werden, um hier das derzeit minder genutzte
Grundstuick fUr eine gewerbliche Nutzung zu aktivieren. Westlich des Plangebietes hat sich
in den vergangenen Jahren die Firma mc? Europe erfolgreich entwickelt. Die Grundsticksfla-
chen der Firma mc? Europe sind mittlerweile ausgeschopft, sodass in absehbarer Zeit eine
Betriebserweiterung notwendig wird. Die Flachen des Plangebietes sollen fur eine entspre-
chende Erweiterung planungsrechtlich vorbereitet werden. Durch die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten wird zudem gewahrleistet, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten werden. Der Schallschutz fur die im Umfeld liegenden schutzwurdigen Nutzun-
gen wird somit gewahrleistet. Die vorliegende Planung ist somit keineswegs ricksichtslos,
sondern ermdglicht ein Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen.

Schreiben vom Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Nordrhein-
Westfalen e.V. Ortsgruppe Hilden vom 10.02.2011:

Der Hinweis, dass der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die vorliegende Innen-
entwicklung begruft werden, wird zur Kenntnis genommen. Gemal} den Zielen der Planung
soll mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren durch die Entwicklung eines integrierten
Standortes eine Innenentwicklung forciert werden. Demnach wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des BauGB verfolgt. Zudem stellt bereits der wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hilden das Plangebiet als Gewerbegebiet dar, durch den nun vorlie-
genden Bebauungsplan soll diese Darstellung des Flachennutzungsplanes in verbindliches
Planrecht Uberfuhrt werden.

Eine Verschlechterung der Gesamtsituation, wie vom Einwender vorgebracht, kann nicht er-
kannt werden. Das geplante Gewerbegebiet wird sich aufgrund der im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen in das vorhandene Ortsbild einfigen. So wird im Bebauungsplan
z.B. entlang der Dusseldorfer Stral3e eine Griunflache festgesetzt und die bestehenden
Grinstrukturen durch die Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen planungsrechtlich gesichert.
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Die Interessen der Anwohner werden zudem durch die nun erganzend getroffenen verbindli-
chen Festsetzungen zu maximalen Gebaudehdhen sowie zu Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz gewahrt. Die Gewerbegebiete (GE) werden weiterhin gemaly § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO in Verbindung mit dem Anhang (Abstandsliste 2007) zum Runderlass des Ministe-
riums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007
(MBI. NRW. 659) gegliedert. So sind die Anlagen der Abstandsklassen I-VII (vormals I-VI) fir
Uberwiegende Teile des Plangebietes aufgeschlossen. Lediglich im Stidwesten des Plange-
bietes sind Anlagen der Abstandsklasse VII gemal Abstandsliste 2007 zulassig. Anlagen der
Abstandsklassen I-VI sind auch im Sudwesten des Plangebietes unzulassig. Ziel ist es, nur
Betriebe und Anlagen zuzulassen, die fur die schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung
keine wesentlichen Stérungen verursachen kénnen. Insgesamt ergeben sich im Plangebiet,
wie zuvor beschrieben, zwei Untergliederungen im Sinne des Abstandserlasses, in denen
Betriebe und Anlagen, der in den festgesetzten Gebieten jeweils angefuhrten Abstandsklas-
sen, von der Ansiedlung ausgeschlossen sind.

Ausnahmen von der vorgenannten Festsetzung kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB im Einzel-
fall fir Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass die Emissionen der geplanten Anlagen z.B. durch Uber den Stand der Technik hinaus-
gehende Mallnahmen oder durch Betriebseinschrankungen, soweit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden. Diese
Ausnahmeregelung tragt der neusten Entwicklung und den damit einhergehenden sich stetig
andernden Stand der Technik Rechnung.

Der Anregung zu den Baugrenzen wird dahingehend gefolgt, dass das Planverfahren nun
einen qualifizierten Bebauungsplan vorsieht und Baugrenzen aufgenommen wurden. Da das
bestehende Gebaude der Firma mc? Europe an der Forststralte nicht in Ganze parallel zur
Dusseldorfer Stralde B 228 steht, wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan die Baugrenze
nicht in Ganze an der Gebaudekante Forststral’e 2/2a ausgerichtet. Der Aufbau der Bau-
grenze orientiert sich parallel zur DUsseldorfer Strafl3e, ein einheitliches Ortsbild kann somit
erhalten bleiben.

Eine Verbreiterung des Grinstreifens wird nicht vorgesehen. Die festgesetzte Baugrenze
halt jedoch einen Abstand von 3 m zur festgesetzten Griunflache ein, sodass der bestehende
Geholzbestand innerhalb der privaten Grinflache einen zusatzlichen Schutzabstand erhalt.
Im Zuge des Planverfahrens wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dabei
wurde eine naturschutzfachliche Bilanzierung vorgenommen. In der Betrachtung des Ver-
haltnisses zwischen altem und neuem Planungsrecht ist zu beachten, dass ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB zulassig war. Im Rahmen der Bilan-
zierung wurde bereits berucksichtigt, dass 20 Baume innerhalb der Gewerbegebietsflachen
anzupflanzen sind. Vorhandene Baume, welche erhalten bleiben, kdnnen auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet werden. Im Ergebnis der zwischen Fachgutachter und
Tiefbau- und Grinflachenamt abgestimmten Bewertung konnte unter Beriicksichtigung der
vorzusehenden 20 Baume innerhalb des Gewerbegebietes sowie dem Pflanzerhalt innerhalb
der festgesetzten Grinflache entlang der Diusseldorfer Stra3e nachgewiesen werden, dass
eine Kompensation bereits durch die im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten Malinah-
men erfolgt. Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Bilanzierung, dass keine externen
KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.

Die schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Diissel-
dorfer Straf3e / NiedenstralRe“ in Hilden-West mit Stand vom 22.08.2017 bericksichtigt die
Wohnhauser 6stlich des Plangebietes an der Niedenstral’e, nérdlich des Plangebietes am
Porscheweg und nérdlich des Plangebietes an der Forststral3e als Allgemeine Wohngebiete.
Der Anregung des Einwenders wird in diesem Punkt entsprochen.

Die Bedenken hinsichtlich der festgesetzten Emissionskontingente werden nicht geteilt.
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Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes handelt es sich bei der vormaligen Flache
GE2 nun um die Flache GE 8b. Fur die Flache wird ein Emissionskontingent von 65
dB(A)/m? (tags) und 51 dB(A)/m? (nachts) festgesetzt. Durch die Festsetzung von Emissi-
onskontingenten wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten
werden. Der Schallschutz fir die im Umfeld liegenden schutzwirdigen Nutzungen wird somit
gewabhrleistet.

Der Anregung, einen Ausschluss von Gewerbeansiedlungen mit nachtlichem Lieferverkehr
vorzusehen, wird nicht gefolgt. Ein genereller Ausschluss von nachtlichem Lieferverkehr
kann schon allein aufgrund einer fehlenden Ermachtigungsgrundlage im Bauleitplanverfah-
ren nicht berucksichtigt werden. Gleichwohl tragt der Bebauungsplan mit den festgesetzten
zulassigen Emissionskontingenten daflir Sorge, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewahrt bleiben. Bei der Steuerung von Lieferverkehr handelt es sich um organisatori-
sche Malinahmen, welche im Zuge von Baugenehmigungsverfahren bei Vorliegen einer
konkreten Planung gepruft werden.

Der Anregung zu Betrieben der Abstandsklasse VIl wird gemaf den oben genannten Aus-
fuhrungen gefolgt. Lediglich im Stdwesten des Plangebietes, in einem Bereich, wo der Ab-
stand von 100m eingehalten wird, sind Anlagen der Abstandsklasse VII gemaR Abstandsliste
2007 zulassig. Anlagen der Abstandsklassen I-VI sind auch im Stidwesten des Plangebietes
unzulassig.

4. die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 103, 3. Anderung gemiR §
3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behoérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB).

Diesem Beschluss liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, zugrunde.

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung liegt im Hildener Westen im
westlichen Eckbereich von Diisseldorfer Straf’e und Niedenstrale.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 1 die Flurstiicke 307, 308, 313 und
194 (teilweise). Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 7.130 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll planungsrechtlich die gewerbliche Nutzung des
Plangebietes ermoglichen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

6.3 Bebauungsplan Nr. 105 fir den Bereich Herderstrale/Auf dem WP 14-20 SV
Sand/Hans-Sachs-Stral’e , Aufhebung- 61/152
Beschluss zur Offenlage

Frau Vogel sprach sich unter Bezug auf den Grinordnungsplan fiir Baumpflanzungen im Stral3en-
raum der Herderstrale und der Stralle Auf dem Sand aus.

Frau Hoff erklarte, Festsetzungen seien nicht moglich, da der Bebauungsplan aufgehoben werden
solle.

Herr Scholz erganzte, dass die Stral’e gerade eine neue Deckschicht erhalten habe, die durch
Baumpflanzungen nicht beeintrachtigt werden solle.
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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRBt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.

1.1

1.2

die Anregungen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

Schreiben der Handwerkskammer Diisseldorf vom 30.06.2017

Die Handwerkskammer regt an, flir den noch nicht Gberplanten Teilbereich einen einfachen
Bebauungsplan aufzustellen, dessen Regelungen insbesondere Vergnugungsstatten und
ggf. weitere Nutzungen fir diesen Bereich ausschliel3en.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregung betrifft den Bereich der sldlichen Herderstralle, in dem heute noch das ,Mit-
telgewerbegebiet” gilt. Hier richtet sich die bauliche Zulassigkeit von Vorhaben nach Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 105 nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

In Bezug auf die zulassigen Nutzungen ist das Gebiet bereits durch den Bebauungsplan Nr.
502 Uberplant. Dieser Bebauungsplan beschrankt die Zulassigkeit im Hinblick auf Spielhal-
len, Vergnugungsstatten und Einrichtungen der Erotikbranche sowie die zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimente von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet. Ein weiterer
Bebauungsplan ist hier daher nicht erforderlich.

Schreiben des Handelsverbands Nordrhein-Westfalen vom 24.07.2017

Der Handelsverband hegt Bedenken, dass fur den noch nicht Gberplanten Teilbereich Be-
gehrlichkeiten hinsichtlich der Ansiedlung nicht grof3flachiger Einzelhandelsnutzungen ent-
stehen kénnten. Er regt an, diese Problematik im Zuge der Uberarbeitung des Einzelhan-
delskonzeptes aufzugreifen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Anregung betrifft den Bereich der sudlichen Herderstralde, in dem heute noch das ,Mit-
telgewerbegebiet” gilt. Hier richtet sich die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben nach Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 105 nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

In Bezug auf die zulassigen Nutzungen ist das Gebiet bereits durch den Bebauungsplan Nr.
502 Uberplant. Dieser Bebauungsplan beschrankt die Zulassigkeit im Hinblick auf Spielhal-
len, Vergnigungsstatten und Einrichtungen der Erotikbranche sowie die zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimente von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hilden dient als Leitlinie fur die Beurteilung von ent-
sprechenden Nutzungsénderungen und ggf. die Uberarbeitung des Planungsrechts in den
jeweiligen Bauleitplanverfahren. Es untersucht die Versorgungszentren der Stadt sowie die
Einzelhandelsansiedlungen an den Ausfallstralen, jedoch nicht die sonstigen Gewerbege-
biete im Stadtgebiet. Es ist nicht geeignet, planungsrechtliche Anderungen zum Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 105 an der Herderstralte herbeizufiihren. Sollten Antrage nach ei-
ner Nutzungsanderung bspw. fur eine grof¥flachige, nicht zentrenrelevante Einzelhandels-
nutzung gestellt werden, kann diese gemafl} § 34 BauGB ausgeschlossen werden.

Der Anregung wird daher nicht entsprochen.
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2. die offentliche Auslegung der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 105
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4
Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs.
3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808).

Das Plangebiet wird begrenzt durch

1. die Herderstralle im Osten,

2. die Sudgrenze des Flurstickes 922 im Norden,

3. die Ostgrenze des Flurstiickes 1329 im Westen, ebenso im Westen durch die Stdgrenzen
der Flurstiicke 607 und 559, die Westgrenzen der Flurstlicke 866, 867, 1503, 1032 und
die Hans-Sachs-Stralie,

4. die Stdgrenzen der Flurstiicke 1359, 1311, 1495, 827, 958, die Westgrenzen der Flursti-
cke 1446, 1445, 1220, 1221, 441, 1663 sowie die Stidgrenzen der Flurstiicke 1663 und
1635, die Westgrenzen der Flurstiicke 1610 und 1500, die Stidgrenzen der Flurstlicke
1500 und 1501 im Siden.

Alle Flurstiicke liegen in Flur 11 der Gemarkung Hilden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 105 sollen die nicht mehr zeitgemalen Inhalte
des Bebauungsplanes als Grundlage fir planerische Entscheidungen entfallen.

Dem Offenlagebeschluss liegt der Entwurf der Begrindung mit Stand vom 29.08.2017 zu-

grunde.

gez.
Birgit Alkenings

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

6.4  Neuer Regionalplan fur die Planungsregion Dusseldorf (RPD): WP 14-20 SV
Stellungnahme im 3. Beteiligungsverfahren 61/151

Herr Hanten erklarte, die Aussagen zum Wohnraumbedarf wiirden von der Fraktion Birgeraktion
nicht geteilt. Sollte keine getrennte Abstimmung erfolge, werde der Beschlussvorschlag abgelehnt.
Herr Burchartz schloss sich dieser Ausfihrung an.

Weitere Wortmeldungen erfolgten nicht.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragt die Verwaltung, den als Anlage beigefugten Entwurf
der Stellungnahme der Stadt Hilden an die Bezirksregierung Dusseldorf zum Erarbeitungsverfah-
ren fur den Regionalplan Dusseldorf (RPD) anlasslich der dritten Beteiligungsphase zu senden.

Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen mit

13 Ja-Stimmen (Fraktionen SPD, CDU, Bundnis 90/Die Griinen)
2 Nein-Stimmen (Fraktionen Allianz fir Hilden, Blrgeraktion)
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1 Enthaltung (FDP-Fraktion)

6.5 Bebauungsplan Nr. 138, 2. Anderung fir den Bereich Breddert/ WP 14-20 SV
Krabbenburg: Aufstellungsbeschluss 61/155

Frau Vogel und Herr Hanten sprachen sich dafuir aus, auch Mehrfamilienwohnhauser in die Pla-
nung aufzunehmen.

Frau Hoff erklarte, dass die Verwaltung nicht grundsatzlich Mehrfamilienwohnhauser ausschliel3e.
Im weiteren Bauleitplanverfahren werden die Einzelheiten festgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieft die Aufstellung der zweiten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 138 gemal § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 13a BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch den Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.7.2017 (BGBI. | S. 2808).

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Bereich des Stadtteils Hilden-Siid, nahe der Autobahn (A3). Es
wird im Norden durch den Garather Miuhlenbach, im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flur-
stiicke Nr. 1778, Nr. 1780 und Nr. 1700, sudlich durch die Stralle Krabbenburg und westlich durch
die StralRe Breddert begrenzt.

Ziel der zweiten Anderung des Bebauungsplans 138 ist es, eine neue der StralRe folgende Bau-
korperstellung auszuweisen, damit sich zuklinftige Bauvorhaben harmonisch in die Umgebung
einfugen. Neue Baukorper sollen sich nach Art — wie bisher: allgemeines Wohngebiet —, Mal} und
Gestaltung (z.B. Dachform) an der Umgebungsbebauung orientieren. Zudem soll der Grinstreifen
entlang des Baches erhalten bleiben und geschutzt werden.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen

7 Mitteilungen und Beantwortungen von Anfragen

7.1 Projekt Rhein-Wupper Zusammenwachsen

Unter Bezug auf die bisherigen Informationen wies Herr Groll auf den Termin fur die Regionalkon-
ferenz zu dem Projekt ,Rhein-Wupper Zusammenwachsen® am 13.10.2017 im Lokschuppen (Er-
kath) hin. Die Einladungen seien Anfang September per Mail versandt worden.

8 Entgegennahme von Anfragen und Antrégen

8.1  Antrag Fraktion Allianz fur Hilden - SuRigkeitenautomat Grund-
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schule Walder Stral3e 100

Herr Burchartz stellte folgenden Antrag:

Die Allianz fur Hilden beantragt, den SuRigkeitenautomaten, der am Zaun der stadtischen Ge-
meinschafts-Grundschule Walder Strafle 100 hangt, entfernen zu lassen.

Begrundung:
Seitens der Eltern sind uns vermehrt Beschwerden lber die Anbringung bzw. das Vorhandensein
eines solchen Automaten am Grundstiick des Schulgelandes zugetragen worden.

Eine Vielzahl von Eltern ist heute bemiht, ihre Kinder gesund zu ernahren. Die Entscheidung, ob
die Kinder SuRigkeiten mit in die Schule nehmen, liegt bei den Eltern selbst, ggf. wir hier auch sei-
tens der Schule eine Empfehlung gegeben.

Der am Zaun der Schule angebrachte Automat verfihrt Grundschiiler jedoch dazu, fir teures Geld
SuRigkeiten zu erwerben. Die Schiiler verlassen wahrend der Pausen sogar das Schulgelande, um
sich am Automaten SuRigkeiten zu kaufen.

Des Weiteren stellen wir im Zusammenhang mit dem o.g. Sachverhalt die Frage, wann und wer
die Genehmigung zur Aufhangung und den Betrieb des SuRigkeitenautomaten gegeben hat.

8.2  Antrag Fraktion Bundnis 90/Die Grunen - Stromanschlusse fur
Elektrofahrzeuge in Tiefgaragen

Herr Albers stellte den nachfolgenden Antrag:

Die Verwaltung stellt im Rahmen stadtebaulicher Vertrage sicher, dass beim Bau von Tiefgaragen
Stromanschlusse fur Elektrofahrzeuge geschaffen werden.

Begrindung:

E-Fahrzeuge tragen dazu bei, Larmbelastigung und Luftverschmutzung in den Stadten nachhaltig
zu reduzieren. Daflir muss eine entsprechende Lageinfrastruktur ausgebaut werden. Besonders
effizient ist dabei die Schaffung wohnungsnaher ,Betankungsmadglichkeiten®. Dies kann am ein-
fachsten durch die Installation von Stromanschlissen in Tiefgaragen sichergestellt werden. Stad-
tebauliche Vertrage sollten dafiir den rechtlichen Rahmen bieten.

8.3  Fraktion Burgeraktion - Anregung fur Sitzungen

Herr Hanten bedankte sich dafur, dass die Tagesordnung der Sitzung an die Wand projiziert wur-
de. Den Zuhérern sei es dadurch mdéglich, den Sitzungsablauf zu verfolgen, sie seien Uber die ein-
zelnen Punkte, die zur Beratung stehen, informiert.

Er regte an, in allen Sitzungen so zu verfahren.

Ende der Sitzung: 19:10 Uhr
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Anabela Barata / batum
Vorsitzende

Gesehen:

Birgit Alkenings / Datum
Blrgermeisterin

Birgit Kamer / batum
Schriftfihrer/in

Rita Hoff / Datum
Beigeordnete
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