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-Ihr Schreiben
- Aktenzeichen
: Datum

Q{%“Kreis Mettmann

'Postanschriﬂ: Krefsvenwaltung Mettmann - Postach - 40806 Mettmann ' ' D_E?’ ,i',a nd rat

Der Bi}rgermeist'ér

Stadt Hilden | STADT HILDET
, _ : S : Poststelle
Plahungs- und Vermessungsamt _ _ -3 1 Jan. 2006.
40721 Hilden . . | Amt L2770 Anl.T .......... .
20.12.05 - Auskonfierteit  Herr Saxler
63-2 : _ Zimmer 2 105
30. Jan. 2006 Tel. 02104_99_- 2608
: Faxdzie g9, 5602
Bilte geben Sie bei jeder L EMa klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwori das Aklenzeichen an, . ’ .

Beteiliguhg als Triager 6fféntlicher Belange'

. Bebauungsplan ' Nr. 236
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 BauGB

Bereich Gerresheimer Str. IAugustastr. { Hoffeldstr,

Zu der og. Planungsma@nahme aulere ich mich wie foigt:

‘Aus Sicht des Urﬁ'weltarrites:. o

Untere Landschafz‘sbehérde:

Zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planentwurfes werden keine Anregungen
gemacht. : ' ' -

Untere Wasserbehérde: R |
Zu den gednderten oder erganzten Teilen des Planentwurfes werden keine Anregungen

gemacht, -

Untere Bodenschutzbehsrde: ’ . : _
Zu den geanderten oder ergéanzten Teilen des Planentwurfes werden keine Anregungen
gemacht. '-

-Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: -

Zu den gednderten oder erganzten Teilen des Planentwurfs werden keine Anregungen |
vorgebracht. : " - o :
Anmerkung: ‘ : ' _ ~

Mit dem BP wurde auch das Schreiben der Stadt vom 20.12.05 vorgelegt, in dem zy
den -eingegangenen Anregungen der TOB Stellung genommen wurde. In diesem
Schreiben sind auch Angaben aus der Stellungnahme des Gésundheitsamtes zur
Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen im Bereich der Gerresheimer
Stralle und der Augustastralle enthalten; hierzu gibt es aber keine weiteren Angaben,

bienstgebéiude _ Fax (Zentraig) . Homepage " Besuchszeit Konten

Goethestr. 23 02104_99_4444 www.krels-meitmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr. ‘ Kreissparkasse Diisseldorf
- 40822 Metimann Notfalle nach 15_30 Uhr - E-Mail (Zentrale) und nach \/erer'nbarung Kic. 0001000504

(Ligferadresse} 02104_99_3301 kme@kreis-mottmannde - StraBenverkehrsamt - BLZ 30150200

Telefon (Zentrale) : 7.30bis 12.00 Uhr und Postbank Essen

02104_95 0 _ o B , Do. von 14,00 bis 17.30 Unhr Kio. B52 73-43R RI 7 380 400 42



| ’ ﬂ&- Kreis Mettmann
Blatt 2. ' ' . Der Landrat

wie von Seiten der Stadt mit den Anregungen des Gesundheitsartes umgegangen

© wurde, _ ' _ _ : o :
Aufgrund der hohen Schallpegel in den genannten Gebieten rege ich nochmals die
Festsetzung von entsprechenden passiven SchallschutzmaBnahmen fur die betroffenen .
Bereich fur Um- oder Neubauten-an.

Aus planungsrechtlicher Sicht: .

Die Anregungen des Umweltamtes aus den ‘Stellungnahmen der Kreisverwaltung
Mettmann vom 28.9.04 (Beteiligung gem. § 4(1) BauGB) sowie vom 21.5.05
(Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB) sind in das stadtebauliche Konzept eingearbeitet
worden. : ' ' '
Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses
gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB. ' : o

Im Auftrag
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BUND

FREURDE DER ERDE

Bund fiir Umwert.- und

L ) , : ' Naturschutz LV NW
An die Stadt Hilden - - o - Ortsgruppe Hilden

- Planungs- tifid Vermessungsamt - Dieter Donner

_ Humboldtstr 64
— STADT LICBEN . ‘ 40723 Hiiden
Rathaus Poststaiia Tel. 02103/65030
40721 Hilden 30, Jan, 2006 - - :
- ' A -y - Hilden, den 30.01.2006
A oA s ... Lilden, 0 U6

Betr.: B-Plan Nr. 236 fir den Bereick Gerresheimer StraBe /AugustastraBe /Hoffeldstrale
- Emneute Offenlage - | : |

Sehr géchﬁe Damen und Herren,

wir sehen in der neuerlichen Offenlage und den Anderungen einen ersten Erfolg unserer Bemii-
hungen und dér Einwendungen der Anwohner gegen die weitere Versiegelung dieses wichtigen

- Griin- und Gartenbereiches im Zentrum Hildens. Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf und

~ insbesondere der beiliegende iberarbeitete ~Landschaftpflegerische Fachbeitrag™ machen deut-

- lich, dass die bisherigen Ausfithrungen der Verwaltung korrigiert werden miissen. Wenn auch
weiterhin die Behauptung aufrechterhalten wird, es handele sich micht um wertvolle Bio-

_topbereiche, 1aBt allein die Aufzshlung der erhaltenswerten Baume einen anderen Schluss zu.
Deshalb ist auch diese Fassung des Bebauungsplanes als noch immer nicht vertraglich mit einer
nachhaltigen Stadtentwicklung abzulehnen.- : : '

" Die wesentliche Anderung gegeniiber dem alten Bebaﬁﬁngsplan im Bereich Augustastrasse-
~ Gerresheimer-Strafe in den Bereichen ( B-H-1) stellt sich als Steigerung der Bebauung in den .
privaten Gartenbereichen und wenjger‘ﬁberbaute Flache auf der ,,Gemeinbedarfsﬂiche“ dar: -

*  Steigerung in den Privatbereichen
Die Bebauungshahe nunmehr 2-stickig mit Pultdach, gegeniiber 1-stickig vorher
* VergroBerung der iberbaubaren Flache umi ca 60 gm ‘
* Erweiterung der Tiefgarage um ca 50 gm :
Das Ergebnis wiirde eine erhebliche Mehrbebauung in dem bisher zusamrenhan-
~genden Gartenbereich zugunsten der Eigentimer Augustastrasse 12 und 14 und die
- massive Reduzierung der Grinbereiche bedewten . Diese wohnen in Wuppertal und
Aachen; das heiBt: die Interessen der Hildener an einer guten Wohnqualitit wiirden
geringer eingestuf} als Interessen von ( auswirtigen) Investoren, :

» Reduzierung im Gemeitbedarfs;bereich :
" Gegeniiber dem alten Bebauungspiaﬁ wiirde im Bereich hinter dem ,,Alten Helmholtz*
quasi als Ausgleich die tiberbaubare Flache in der ,Gemeinbedarfsflache™ zu Lasten

der Gemeinde reduziert. Hier ist allerdings die Frage zu stellen, ob die Flichen- -
nutzungsplananderung nicht komplett entfallen sollte, '

~ DerKreis Mettmann hat die Stadt Hilden s_cﬁon in- 2005 gebeten , Ersatzflachen firr das



: : 2
Geldnde am Dorotheenheim anzubieten. Hier ist mittelfristig ein Ersatz fir die Um-
siedlung der ,Forderschule emotionale und soziale Entwicklung“ notwendig. Dazu sah
sich die Stadt Hilden bisher nicht in der Lage. Also gibt es neuerdings doch wieder
- Bedarf an Gemeinbedarfsfliche.,

Deshalb regen wir eine Beibehaltung der Ausweisung des Flachennutzungsplanes an.

#Dieser hat flir seinen Geftungsbersich Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen.Dies entspricht auch

den bisherigen Aussagen des Fisichennutzungsplanes, der paralie! zu diesem Verfahren geandert wird,
* um die bisher geltenden Festsetzungen der Neuplanung anzupassen.”. .

Hier verweisen wir auch auf den Hinweis in der Begrindung;
Auf dem Hintergelénds befinget sich noch ein nicht mehr genutzter ll-geschossiger Pavillionbay.*

Durch den Ver'_zicht auf den Abriss kénnen weitere natiirlich Bereiche erhaiten werden:
»Wegen der Beeintrichtigungen durch die geplanten Abriss- und NeubaumaBinahmen kénnen an '
vorhandener Bepflanzung ledigiich ein Ahom waestlich des Gebéudes, zwei Baumgruppen tstiich
desGebéudes und die Baumgruppe im Siiden des Grundstiickes erhalten werden.” -

- Dieser Pavillionbau kénnte ~ nach Renovierung durch den Nutzer Kreis Mettmann -

‘genuizt werden und damit auch das dort zu findende Kunstwerk.im Treppenhaus an
Ort und Stelle erhalten werden, o o :
Mit einer Nutzung des Pavillonbaues firr ein offentliches Interesse — hier . -
Schulrauvmnutzung - durch den Kreis Mettmann eriibrigen sich alle weiteren Planungen
zur Wohnbebauung in dem gesamten Innenbereich des Bebauungsplanes. Auch eine
Wohnbebauung in den Privatgarten und damit die Zerstorung dieses okologisch

wertvollen, groBen Garten- und Griinbereiche kénnen vermieden werden:
. Teilbersich H - ‘ . o
Die bisher nahezu unversiegelten Garterr werden durch Gebdude und Wegefischen versiegelt Aufgrund
der Anlage einer Tiefgarage und des Baukdrpers fassen sich im fedigfich im stidlichen Teilbersich Baums
erhalten. Im Baufenster hingegen fallen viele Biume durch die Neubebauung weg. Von diesen-sind aber
nur wenige erhaltenswert bzw. auf Daver erhaltensféhig. Der Versiegelungsgrad erhGht sich auf ca. 44%,
Teilberaich | : ' : .
Auch hier werden die bisher nahezu unversiegelten Garfenflichen durch Gebsude und Wegeflachen
versiegeff, T ' ) ' '
Burch-die Aniage der Gebéude sind 6 Baume nicht zu ethalten, : ' ,'
- Die Zufahrt Giber den Teilbereich A und die dortige Aniage zweier Garagen ist nicht eingriffsrelevant,

+ da die entsprechenden Flichen bereits als Zufahrt verwendef werden bzw. dort Garagen stehen.

Der Versiegelungsgrad erhoht sich auf ea. 40%.° i ' -

1

Durch eine solche Planung ersffnet sich die Moglichkeit, tatsichlich ein ergebnisoffenes
Verfahren auch mit einem entsprechenden Ergebnis abzuschlieBen und riicht schon frihere
- Planungen als Quasi-Bestandsanspruch in dem Verfahren fortzuschreiben. Zusatzlich bote dies TN
. den Vorteil, den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung — auch in Ubereinstimmung mit -
dem Siedlungsdichtegutachten - Rechnung zu tragen. ' '
Damit wéren auch die nach unserer Meinung untauglichen Ausgleichsberechnungen und die
- Als seltsam empfundene Ausgleichsbcrechnung iiber die Okopunkte aus der Diskussion
‘genommen: _ ' i _
<D.h. filr den Ausgleich des Defizits in Héhe von 8.144 Punkten (NRW-Verfahren) werden 24.432 Punkite -
- {Methode Ludwig) bersitgestelt, : : '
Hierzu wird das Guthaben aus nicht bendtigten Ausgleichiidchen im FPlangebiet des rechisverbindlichen

Bebauungsplanes Nr, 161 (Ortsweiler Elb) herangezogen. * Zitat aus dem Landschafipflegerischer Fachbeifrag vonn
November 2005. : . : . : -

Wir wiirde uns freuen, wenn Sie sich unseren Argumentationen und Anregungen anschlieBen
kénnten, o ' ' - :
Mit freundlichen GruBen

. 4 A

-y ra ./
I

Dieter Donner
- For die Ortsgruppe des BUND
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Ursula Probst

‘Regerstr.s

40724 Hilden

W02103 / 47816 Fax 02103 / 395503

Carsten Becker .
Furtwénglerstr.4
40724 Hilden

e-mail mail@muthitden.de
Internet  hitpufwww. muthilden.de

Stadtverwaltung Hilden

Planungsamt
Am Rathaus 1
40721 Hilden _ -
Hilden den 27.01.2008

Bebauung;spfén Nr. 236 - gesinderte Version
Sehr geehrte Damen und Herren,

auch die geanderte Version des Bebauungsplans gibt reichlich Anlass zur Kritik.

" Es werdén, um ganz genau zu sein, 2 Biume weniger gefélit "ge-genfzber der urspriinglichen
Version! ' .

Die angeblich so viel geringere Bebauung in dem Kompromiss* entpuppt sich ais

Mogelpackung. Die Ver&nderung geht ausschliellich zu Lasten der Stadt Hilden. Dies ist umso

bemerkenswerter als der Ursprung der Anderung des B-Plans 236 lediglich das stadtische .
Grundstlick betreffen sollte. ' _

Die Stadt speckt ab, daffir d[}ffen die Eigentimer an der Augustastrafse in der jetzigen Version
sogar noch mehr bauen. Durch den trickreichen, nicht ganz so schnell zu durchschauenden.,-
Wechsel von Teilstiick | nach Teilstlick H verdoppelt sich die Gescholzahl! '

Im Teilbereich H werden lediglich 5 B&ume zum dauerhaften Erhalt festgesetzt., wahrend 25
Baume schon mal sofort den BaumaRnahmen zu Opfer fallen solien und ca. 1 8 Béume ledigiich

als vorhanden dokumentiert werden. Dank der in Hiden nicht existierenden
Baums,c_hutzsatzhrig ist deren Fallung schnell und ohrie jede Btirokratie absehbar.

Hier wurde im Bebauungsplanverfahrén versaumt, die Baume ‘auf allen betroffenen
Privatgrundstﬂcken dauverhaft zum Erhait festzuschreiben. : : '

Aber die am dichtesten besiedalte Kreisangehorige Stadt in Deutschland hat eben ein viel
grélieres Interesse daran weiterhin die Verdichtung zu erhdhen, als die Umwelt zu schitzen.
Nachdem die ,griine Lunge* der Innenstadt bereits westlich der Gerresheimer Stralle und im
- Bereich nérdliche Augustastrale / Gerresheimer StraRe zerstort wurde, stort sicher das Grin
an dieser Stelle... ' : : : ' '

Bedenken Sie bitte bei der Abwagung, dass die Lebensqualitat m einer Stadt in starkem MaRe
durch ékologisches Denken und Handeln positiv beeinflusst wird, :

Wir schlagen daher vor, das F’!énverfahren endglltig einzustellen und die Anderung des FNP
durch erneute Anderung rlckgangig zu machen. Nur dann kann eine zukiinftig ggf. sinnvolle _
_und notwendige Erweiterung des Bildungszentrums realisiert werden. ‘ :

Mit freundlichen GriiRen

- Ursula Probst -
Varsitzende Bargerinitiative MUT eV.






MUSEUMS- UND
HEIMATVEREIN | ;

: HILDENE.V.
An den ' LDENE.V.

Blrgermeister der Stadt Hilden
- Planungs- und Vermessungsamt -
Rathaus -

40721 Hilden

/&/ Hilden; 2
| - | A4 Z
Stellungnahme des Museums- und Heimatverein Hilden e. V.

hier:Erneute éffentliche Auslegung des Bebauungspifanes Nr. 236 fiir |
‘den Bereich Gerresheimer Strafe / AugustastrafBe / HoffeldstraRe.

Sehr geeh'rte-” Damen und Herren, |

gegen die planerischen Festsetzungen des erneut offen !iegendeh‘ _
Bebauungsplanes Nr. 236 erhebt der Museums- und Heimatverein Hilden
e.V. weiterhin Bedenken, |

Sie entsprechen denen, wie sie bereits anlasslich der ersten Offeniage des

Planes Nr. 236 von uns vorgebracht wurden,
Im Einzelnen sind dies Bedenken:

1. Gegen die massive Bebauung, die stadteplanerisch unbefriedigend und
wohnungspolitisch’ nicht erforderlich ist, o

2. Gegen die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache,
die eine abzusehende spatere Erweiterung des Weiterbildungs-
- Zentrums im Falle der Bebauung mit Wohnhausern unméglich macht.

In diesem Zusammenhang wird schon jetzt durch Eltern- /-
Schilerhinweise itberdeutlich, dass sowohl die .Musikschule" als auch
.die ,\VHS" an eklatanter Raumnot leiden. Umso wichtiger ist es, ortsnhah
Grundstiicksreserven vorzuhalten. um nicht das gute Konstrukt des

Kulturzentrums Hilden" wieder zu zerreiRen.

Der nunmehr offen liegende Plan weist gegenulbgr der urspringlichen
Konzeption jedoch lediglich eine unbedeutende Uberarbeitung hinsichtlich Art
- und Umfang der baulichen Nutzung aus, ohne die vom Museums- und

Anschrift: Eiisabeth Harsewinkel - Johann-Strau-Weg 6 - 40724 Hilden - Telefon: 02103-361538 - Fax: 02103-361539
) : eMail: Museums-u.Heimatversin-Hilden@t-onfine.de
' Bankverbindung: Sparkasse Hilden Ratingen Velbert - BLZ 334 500 00 - Konto 0034 315 317
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Hermn BUrgermeister
der Stadt Hilden
GUnter Scheib

Per emdil 5. Sept. 2005 |

Anregungen zum BBP 236 beirefiend Flur 50 FlurstOcke 245 und 246

-Sehr geehrfef Herm BUrgermeister,

for das freundliche Gesprach zwischen thnen, meiner Tochter Kristina und. mir am 3. Sept.
2005 am Hildener Markiplatz bedanke ich mich herzlich. o N

Wie vereinbart, Ubersende ich lhnen unsere Anregungen vom-22. Aug. 2005 an das Ple-
nungsamt. I :

Die einzelnen Krifikpunkte sind dort aufgefuhrt und erautert, _

Die GrundstOckssituation ist bel unseren Grundsticken aufgrund der geringen Grund-
stGcksgroBen grundsatziich anders, als bei den NachbargrundstUcken mit ihren groBen
. GrundsticksfiGechen. Mit der fOr den Bereich G festgesetzien Nutzungsschabione ist nicht
einmal der Bestand gesichert. Wenn zB. der Altbau durch einen Brand zerstdrt wirde,
kénnte er nicht mehr in seiner jetzigen Form wieder gebaut werden. -

Wenn die Stadt Hilden das Stadtbild an dieser Stelle erhalien wil - siehe hierzu aquch die
Begrindung -, dann muss dem auch in einer eigenen Nutzungsschablone, die zumindest
den Bestand sichert, entsprochen werden. Alles andere ké&me einer «1eilenteignung”
gleich. Das angedachte Hinausschieban der Baugrenze um 1.50 m ist im Altbaubereich

_sinnvoll, da nur durch den Anbau von Balkonen auf der Wesiseite auf Daver die Ver-
miefbarkeit des Objekies gesichert werden kann.

AUf dem frefen Grundstick Flursttick 246 ist nur eine (bemahme der Gebdudehdhen des
Altbaus stadtebaulich sinnvoll. Aus wirtschaftlichen Grinden kénnen jedoch nicht die
hohen Geschosshdhen Obemommen werden. Auch eine Erhdhung des Erdgeschoss-
“sockels auf 1.00 m fShrt im Dachgeschoss zu 1,95 m hohen Dachdrempein und damit zu
einem Vollgeschoss. Die Anzahl der Geschosse muss auf vier. erhdht werden, '

Hier ist auf die vorhandene Situation an gleicher Stelle diagonal gegeniber zu verweisen,
an der auch mit vier Geschossen die Hohe des dreigeschossigen Altbaus aufgenommen
wurde. Das Argument von Hemn Groll, dies lage auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes greift nicht, da es sich ausschlieBlich um eine. sté&dtebauliche Frage
der Platzgestaltung handelt. Im Innenbereich muUsste ohne Bebauungsplan sogar diese
Form im Rahmen der Anpassung an die Umgebung Obemommen werden. :

Dipl.-Ing. Kristina Vogeisang Dipl.~ing. Dieter Vogelsang Gern 3 Krelingstr. 6

Raum- und Umweitplanerin Beratender Ingenieur - 84089 Neureichenau - 90408 Narnberg .
Stadtplanerin SRL - : : o ' ‘
email kvog@vagelsang-plan.de emaif dvog@vogelsang-plan.de Tel 08583 / 962790 Tel 69711 7 3669701

Internet www.vogelsang-plan.de Fax 08583 / 2336 Fax 0911 / 3669702



Blatt 2

ZugegebenemaBen bewegen sich unsere Ube_ﬁegungen auBerhalb der BauNvQ, gehs-
ren aber mit Sicherheit zu den dort formulierten Ausnahmen, '

' Die anderen Detalls sind im Schreiben dn_ das Planungsamt qusfthrdich eflGuiert.
Die zusatziichen Befestigungen zur StellplatzerschiieBung bedeuten for das Grundstick

zwar aus Skologischer Sicht eine Erhdéhung der verdichteten Flachen, falien aber in der

Gesamitbilanz des Geltungsbersiches nicht ins Gewicht. Selbst bei einer GRZ von 0.8

einschl. der Nebenfiachen gegentber 0.4 fir das Gebdude alleine handelt es sich um

- eine Erhdhung der verdichteten Flache von 100 m2. :

- Die Erh&hung der GFZ fohrt zu keiner hdheren Flachenverdichiung, so dass insgesamt un-
sere Anregungen auch dkologisch vertretbar erscheinen.

Mit der Bitte, die Anregungen nochmais eingehend zu Uberprifen, verbleibe ich

~ Mit freundlichen GraiBen

Dipl.-ing. Dieter Vogelsang




Heingz-Josef Jahn

é:LAi;, 2T vl
1, ' 42651 Solingen
.( . Kuller Str. 3%

Tel. 0212-57195

PERSUNIICHE ZUSTELLUNG : ' C 25f Januar_2006

Stadt Hilden .

Planungsami

z.H., Herrn Groll

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Bebaunngsplan Fr. 256 2. Entwarf,

Offenlegung 16 - %0.07. 2006

Sehr gesehrier Herr Groll

sehe geehrie Damen md Herren,

-als Elgentumer der liegenschaften Gerresheimer Str. 22 uld 24 nehme ich zu dem
2. Entwurf.des Bebauungsplans 236 Stellung.

1) Wéhrend im ersten Entwurf des Bebauungsplans 236 - Offehlenung 23.,05.2005 ~

im hinteren Bereich der Grundstiicke Augustastr. 14 vnd 16 an der Grenze zu
mneinen Grundsticken Gerreshe*mer Str. 22 und 24 :eine elngesch0331ge Bebauung
vorn 2 Einfamilienreihenhiusern mit einer Traufhdhe von 54,50 m {0V und einer
Firsthdhe vor 56,00 m H.NN laut Buchstabe J vorgesehen wsr, sieht der neue

Entwurf den Bau von 2 zweigéschossigeﬁ Reihenhausern mit einer Traufhahe vor

57, 20 n und einer FirsthShe von 58,60 m gemiss Buchstabe H vor., Iie Traufhihe

1st also 2 70 i und die Firsthche 2,60 m hiher. Mit der Errichtung eines
zwelgesch0531gen Gebaudes an der Grenze zu meinen Grundstiicken bin ich nmicht
einverstanden, weil meine Lisgenschaften, insbesondere jedoch das Grundstiick

Nr. 24 durch die wesentlich h&here Bebauung erheblich im Wert gemindert werden.

Des weiteren befiirchte ich, dasé'die Vermietbarkeit der Wohnungen in meimen
beiden Hiusern sich verschlechtert, da der jetzige Gartenbereich hinter den
Héusein.der Gerresheimer Str. und Augusiasir. infolge der Bebauung erhéblich
'verkleineﬁi?dAuch sus dissem Grunde habe ich die urspriinglich vorgesehene

Beplanung meiner Grundsiiicke abgelehnt.

Bereits mit meinem Schreiben vom 16.06.2005 vérlangte ich bauliche Massnahmen

gegeh Emissionen, die durch den Autoverkehr in die Tiefgarage fitr die geplanten

Hauser auf den Grundstiicken der Augustastr. und in dle Tiefgarage des geplanten

Z_geschossigen Wohnblocks ( E ) entstehen, da dis Erschliessungsstrasse im

hinteren Bereich meimes Grundstiicks Gerresheimer Str, 22 unmittelbar entlang

der Grundstiicksgrenze gebaut wird. | |
-2 -



Selte Z des Jchreipens Vom 2£5,01.2000 an die otadv Lilden

Daher verlange ich, dass anstelle des suf dem Sockel der verklinkerten
Grenzmauer auf einer Linge von etwa 18 m vorhandenen Wellengitters in
Rohrrahmen die Grenzmauer um etwa 75 bis 8¢ cm zu erhsheh ist und an die

vorhandene Grenzmawer im verklinkerter susfilhrung anzugleichen ist,

3) Mit meinem Schreiben vom 16,06;2005'ersuchte ich Sie um Zusendung des

‘Iirmschutzeutachiens, das mir bis heute jedoch immer noch nicht verlisgt.

Da gemfiss Ihrem Bchreiben vom 2e0.12.2005 ein Schallschutzgutachten erstellt

wurde, bitte ich um umgehende Zusenduag.

Mit freuedlichen Griissen

EEIN?jgpﬁE%fi§§§\/

EMPFANGSBESTATIGUNG: _
Hiermit wird der Erhalt dieses Schreibens bestiiigt.
Hildeﬂ, den .c_do.ocdllnclt

Tnterschrift scvvevsasass



[Ttz Groll - NeueOReniagel doc : Seite 1

Diplom-Kaufmann’ ' _ : 40724 Hilden

Kiaus-Dietrich Kah! . Tucherweg 42
Untemehmensberater : Tel: 02103/60515
Klaus-d-kahi@gmx.de ‘ . E Fax: /240593

den 14.12.05

Planungs-‘ und Vermessungsamt
der Stadt Hilden

Hinterlandbebatiung Weiterbildungszentrum - Erneute Offenlage

Sehr geehrter Herr Groll.

Die nachstehenden Passagen aus einem seinerzeit von mir formulierten Ratsantrag von dUH .
- sind m-E. nach wie vor giiltig und zutreffend. Sie sollten daher bei der erneuten Offenlage
beriicksichtigt werden: - : : '

Antrag zur SV 20061 |
"Kuiturzentrum™ Gerresheimer Str.

Dariiber hinaus wird die Verwaltung beauftragt, bis zur nachsten RatssitzUhg_'aItemative Modelle
der Finanzierung zu ermitteln. ' : -

 Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht zu fassen, da nach unserer Uberzeugung die Griinfléichen des

~ Hintergeléndes einschl. des schénen Baumbestandes unbedingt erhaltenswert sind. Vielmehr
sollte angestrebt werden, das Geldnde zu einem attraktiven Ruhe- und Skulpturenpark”® zu
entwickeln. ' .

- Mit freundlichem Gruf8

? (am besten mit von Biirgem der Stadt gespendeten Skuipturen)







Kapeltmarn und Partner, Posifach 150 115, 40711 Disssidorf

vorab per Telefax: 02103 /72 622

Stadtverwaltung Hilden

Planungs- und Vermessungsamt =~ - STADT RILDEN

Am Rathaus 1 Pa_s_tste!ie

. ‘Hﬂd 38 Jan. 2006
en o

e

304
Diisseldorf, 27.01.2006
Durchwahl: 0211/600500-55
hendrik.schilder@kapellmann.de
Schi/hz . .

' UNSER ZEICHEN: 120/06DHA44 D4/2819
C. Seiffert Holding GmbH u.a. / Stadt Hilden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir vertreten die rechtlichen Interessen des Herrn Ulrich Seiffért, der Eigen-

‘timer der Objekte Augustastrabe 10 (Flurstiick 259); AugustastraBie 12
(Flusstiicke 258 und 764) sowie Gerresheimer StraBe 26 (Flurstiick 1155)
ist, auf anliegende Vollmacht wird Bezug genommen. Des Weiteren vertre-
ten wir die rechtlichen Interessen der C. Seiffert Holding GmbH, die Eigen-
tiimerin des Objektes Gerresheimer StraBe 26 (Flursttick 1154) ist und des
Herrn Christoph Seiffert, der Mieter des Objektes AugustastraBe 12 ist.
Diesbeziigliche Vollmachten liegen Thnen bereits vor. Hiermit etheben wir
gegen den Bebauungsplan Nr. 236 folgende Einwendungen:

1 Kein Bedarf fiir neue Wohnflichen

Ausweislich des Siedlungsgutachtens besteht in der Stadt Hilden {iberhaupt
kein Bedarf fiir neue Wohnbauflache. Vielmehr stehen z.Zt. iiber 400
- Wohneinheiten leer. Selbst wenn die durch die beabsichtigte Bebauungs-
planiinderung  ermdglichte zusitzliche Wohnbebanung aufgrund dessen
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nicht zwangsldufig leerstehen wird, werden indirekt in anderen Stadtteilen zusitzliche
- Wohnungen leerstchen, so dass eine Verddung der entsprechenden Gebiete eintreten
wird. Dies ist nicht im Interesse einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.

Unerheblich ist dabei in diesem Zusammenhang, ob der Rat der Stadt Hilden nur einzelne
Grundthesen des Gutachtens beschlossen hat. Vielmehr 1st das Gutachten als fachklmdi_gé
AuBerung stets in der Abwégung zu beachten.

Dementsprechend stellt sich auch gar nicht die Frage, ob einer Entwicklung von Wohn-
bauflichen im Innenbereich der Vorzug gegeniiber eine Siedlung im AuBenbereich zu ge-
ben ist. Vielmehr hat auf Basis der F esfstellungen des Siedlungsgutachtens tberhaupt kei-
ne Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in der Stadt Hilden eine Rechtfertigung.

2 fjkoldgische Auswirkungen

- Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt zudem die Skologischen Auswirkungen der
Uberplanung des Blockinnenbereiches tiberhaupt nicht bzw. nicht ausreichend. Entgegen
den wiederholten AuBerungen seitens der Stadtverwaltung, dass es sich bei der beplanten
~ Flache um Hausgiirten bzw. Ziergﬁrteri handelt, sind die hinteren Bereiche der Grundsti-
cke fiber die Jahrzehnte hinweg so verwachsen, dass eine landschaftlich und Gkologisch
wertvolle Vege'tation entstanden ist. Diese bildet gleichsam eine "griine Lunge" fiir die
angrenzende Bebauung. Einer solchen bedarf es um so mehr, als dass die Gerresheimer
StraBe zu einer HauptverkehrsstraBie z&hit. Infolge dessen stellt bisher der riickwirtige
Grundstiicksbereich einen Ausgleich ﬁJr die hohe Belastung im vorderen Grundstiicksbe-
reich- dar. Diese Ausg]eichsﬂﬁche wird durch den Bebauungsplan endgiiltig zerstort.
Dies wirkt um so schwerer, als dass diese "griine Lunge" eine Bedeutung tiber das Bebau-
ungsplangebiet hinaus hat. Stidlich des Bebauungsplangebietes befindet sich mit der vier-
spurigen Berliner StraBe eine weiterc Hauptverkehrsstrafle, an die die Innenstadt an-
grenzt. Im gesamten Innenstadtbereich der Stadt Hilden befindet sich keine auch nur an-
nihernd vergleichbare Skologisch wertvolle 'Vegétation wie im Blockinnenbereich, der
‘nunmehr zu Bebauung freigegeben werden soll. Es tritt also nicht nur eine drastische
Verschlechterung der Situation fiir die unmittelbaren Anlieger ein, sondern fiir den ge-
samten Innenstadtbereich der Stadt Hilden. | '



Aufgrund des hohen Ver31eg1ungsgrades der beabsmhtlgten Bebauung ist noch nicht ein-
‘mal annshernd ein Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangeb1etes moglich. Die ander-

weitig zur Verfligung gesteliten Ausgleichsflichen bzw. die Verrechnung mit dem Punk-
teguthaben der Stadt Hilden aufgrund anderer planerischer MaBnahmen hat fiir die betrof
fenen Grundstiickseigentiimer und -mieter keinen Nutzen. Insgesamt beriicksichtigt der
geplante Bebauungsplan die Zerstﬁrung der bisher vorhandenen unbelasteten Natur, die
als waldéhnlich einzustufen ist, nicht hinreichend. Offenbar sind sich die Entsche1dung—
striiger bei der Stadt Hilden iiber die Ausvnrkungen des Bebauungsplanes Nr. 236 nicht
vollstindig bewuBt.

3 Art der Bebauung

Eine Verbesserung der Situation bzgl. der kleineren Anderungen im Hinblick auf die Art
der Bebauung m riickwirtigen Grundstiicksbereich ist nicht auszumachen.. Die Vernnge-
rung der Trauthdhe im Bereich "H" &ndert mchts an der Einstufing der geplanten Bebau-
ung als massive GeschoBwohnbebauung, die im krassen optischen Widerspruch zu dem
schutzenswerten alten Bestand an der Augustastrale stehen wird. Zudem ist unsere Man-
dantschaft im besonderen MaBe von den Anderungen des Bebauungsplanentwurfes be- -
troffen, da das ursprunghch vorgesehene Baugebiet "J" weggefallen ist und statt dessen
im rlickwirtigen Bereich des Objektes Augustastrafie 14/16 aufgrund der Embezwhung in

- den Bereich "H" eine zweigeschossige Bebauung zuldissig ist, die naturgemsiB die Interes-

sen unserer Mandantschaft mehr beeintriichtigt, als die zunsichst vorgesehene eingeschos-
sige: Des Weiteren sind die ﬁberbaubaren‘Gi'undstﬁcksﬂéichen im riickwirtigen Bereich
der Objekte AugustastraBe 14 und 16 durch die Verlegung der Baugrenzen gegeniiber der
ersten Fassung des Bebauungsplanes deutlich vergroBert worden. Auf Basis der ersten
Fassung des Bebauungsplanentwurfes war in diesem Bereich lediglich ein Doppelhaus
moglich, Nunmehr soll die Errichtung eines Objektes mit 6 Wohneinheiten bauplanungs-

_rechtlich zuldssig sein. Der Eindruck einer massiven GeschoBwohnbebauung verstirkt

sich hierdurch. Um so miBlicher ist der Verlust des alten Baumbestandes im ruckwartlgen
Bereich.

Die Ausfithrungen in der Sitzungsvorlage vom 17.11.2005 bzgl. der Reduzierung der Ge-
biudehdhen auf die Privatgrundstiicke der AugustastraBe sind irrefithrend. Es findet
nicht etwa eine Reduzierung der baulichen Ausnutzbarkeit dieser Grundstiicke statt, son-



dern eine Erhohung derselbigen. Auch hierdurch wird der Emdruck verstirkt, dass die
Ausmrkungen des Bebaumngsplanentwurfes in der geandenen Fassung seitens der Stadt
Hilden ubelhaupL nicht zutreffend erfafSt worden sind. '

- Es kann also keine Rede davon sein, dass die zusitzlich geschaffene Wohnbebauung in
angepafiter Form und GréBe erfolgt. Vielmehr wird das auch nach Ansicht der Stadt Hil.
den schiitzenswerte StraBenblld an der AugustastraBe im ruckwartlgen Bereich unwider-
ruflich zerstosrt. '

: VYerkehr

Durch die Uberplanung des BIockmnenberelches entstehen Verkehrsprobleme die durch
den Bebaulmgsplan nicht gelost werden

Zunéchst sind die nunmehr vorgesehenen 1,5 Stellplitze pro Wohneinheit immer noch zu
wenig, um den Bedarf fiir die neu geschaffene Wohnbebauung abzudecken. Aufgrund der
seitens der Stadt Hilden vorgenommenen Emstufung als hochwertige Wohnbebauung ist
, VIClDlChI damit zu rechnen, dass im Durchschnitt 2 PKW pro Wohneinheit vorhanden
- sein werden Die ohnehin problematische Parksituation auf der Gerresheimer Strafe )
wird sich hierdurch verschlechtern. Da dies bereits auf der jetzigen Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens erkennbar ist, ist der blofie Hinweis auf die Klarung der Frage der
Zahl der Stellplitze im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nicht ausrelchend Da
bereits im Bebauungsplan eine Fliche fir die Tiefgarage im Gebiet "H" vorgeschen ist,
muss sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die GréBe der Tiefgarage eben an
diesem bereits im Bébéuu’ngsplan vorgegebenen MaBen orientieren. Eine VergroBerung
derselben zur Erméglichung weiterer Stellplatze ist daher nicht moglich. Infolge dessen
scheldet eine Konﬂlktbewaltlgung im Genehmi gungsverfahren aus.

Die Auswirkungen der Verkehrszunahme sind durch die Stadt Hilden nicht durch ein

‘Verkehrsgutachten untersucht worden. Es kann daher zum jetzigen Zeitpunkt iiberhaupt

nicht beurteilt werden, ob der zusitzliche Verkehr durch die ﬁeu ermébglichte Bebauung:

tiberhaupt durch eine Verinderung der Verkehrsfilhring bewéltigt werden kann. Auch -
unter diesem Gesichtspunkt ist die Verlﬁgemng der Konfliktbewiltigung auf ein spateres
Verfahren und spétere Verkehrsbeobachtungen unzulissig.



- Das gleiche gilt fiir die Feinstaubbelastung, die unzweifelhaft durch d1e Verkehrszunah-

© me ansteigen wird. Allein das Fehlen von geeigneten MeBstationen fiihrt nicht dazu, dass
‘die Stadt Hilden sich iiber die Problematik einfach hinweg setzen kann. Bei konkreten
Anhaitspunkien fiir eine hohe F emstaubbelastung, die sich durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes verschirfen wird, muss die Stadt Hilden vielmehr titig werden und geeig-
nete Untersuchungen anstellen, bevor der Bcbauungsplan beschlossen werden kann.

Nicht gelost ist auch der zu erwartende Anstieg der Lirmimmissionen durch die Ver-
kehrszunahme. Ausweislich des. Schallgutachtens sind bereits jetzt im Bebauungsplange—
biet Beurteilungspegel von bis zu 80 dB(A) tags und 75 dB(A) nachts festzustellen. In ei.
nem solchen Bereich sind jegliche weitere Erh6hungen der Immissionswerte durch eine
Verkehrszunahme zu vermeiden, da die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung erreicht ist.

Der Bundesgerichtshof .stellt hierzu in
BGHZ 122, 8. 76, 81,
] Wﬁrtlic_h _festﬁ

"Eﬁtsprechend diesen Grundsdtzen ist nach der Rechtssprechung des Se-
nats die entezgnungsrechﬂzcke Zumutbarkeitsschwelle Jir Verkehrslir- -
mimmissionen in Wohngebieten im Allgemeinen bei Werten von 70 bis 75
dB (4) tagsiber und von 60 bis 65 dB (A) nachis anzusetzen.' "

Die durch die zusatzhche Bebauung zu erwartende Verkehrszunahme wird zu hieraus re-
sultierenden zusitzlichen Immissionen flihren, so dass es auch vorliegend zu einem Uber-
schreiten der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle kommt.

: Aufgrund dieser Ausgangss1tuat10n muss vorhegend besonders beriicksichtigt werden,

- dass nunmehr erstmals ein An- und Abfahrtsverkehr im Blockinnenbereich stattfin-
den wird. Nach hiesigen Schiitzungen wird allein i 1m Bebauungsplangebiet "H" eine Be-
bauung mit 15 Wohneinheiten und im gesamten Bebauungsplangeblet mit 27 Wohnein-
heiten erméglicht. Aufgrund der fehlenden Vorbelastung der hinteren GTundstucksberel-_
che handelt es sich um erhebliche zusétzliche Lirmimmissonen,



5 Ergebnis

Zusammenfassend wendet sich unsere Mandantschaft gegen jéglichc Bebauung des Blo-
- ckinnenbereiches. Dies gilt auch fiir die angeblich reduzierte Bebauung durch den nun-
mehr vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes. Ohnehin handelt es sich tatsichlich
um eme Verschiebung der Bebauung innerhalb des Inpenbereichs. Diese Verschiebung
geht zudem zusitzlich zu Lasten unserer Mandantschaft. Diese regt ausdriicklich an, den
Innenbereich vollstindig von Bebauung frelzuhalten und die landschaftlich und okologl— :
sch wertvolle Vegetat1on zu erhalten.

Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass der jetzige Bebauungsplanentwurf einer rechtli-
chen Uberpriifung durch das OVG Nordrhein-Westfalen nicht standhalten wird. Die Sat-
zung muss daher durch den Rat der Stadt Hilden abgelehnt werden. Im Falle des Be-
schlusses des Bebauungsplanes werden wir diesen mittels einer Nonnenkontrolle fiir
nichtig erkldren lassen.

undlichen Griilen

i Svchilder
Rechtsanwalt



Zustellungen werden nur an den/die
Bevollmichtigte(n) erbeten!

Vollmacht

‘Der Partnerschaft Kapellnann und Partner

 wird hiermitin Sacken (. S.i e vaebi\a GinoH .. /SFod hegat.
AROIOCDHUY :

wegen

Vollmacht erteilt

I. zur Prozessfithrung [ nach §§ 81 ff. ZPO); eingescﬁlossen ist die Befuguis, Widerklagen zu
etheben und zurfickzonehmen; ' _ _

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheiduﬁgsfolgesachen; Vereinbarungen iiber Scheidungs-
folgen abzuschlieBen sowie Antrige auf Erteilung von Renten- und sonstigen ‘Versorgungs-
auskiinften zu stellen; o

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-
schlieBlich der Vorverfahren sowie (fiir den Fall der Abwesenheit des Mandanten) zur Vertretung
§ 411 IT StPO und damit ansdrticklicher Ermachtigung auch nach §§ 233 I, 234 StPO; Strafantrs-
ge und andere nach der Strafprozessordnung zuléissige und nach dem Gesetz tiber die Entschidi- _
gung fiir StrafverfolgungsmaBnahmen notwendige Antréige zu stellen, insbesondere auch fir das
Betragsverfahren; . : ' ' : '

4, - zur Vertretung in allen soﬂsﬁgcﬁ Verfahren und bei auBergeﬁchtlichen Verhandlungen alier Art;
msbesondere in Unfallsachen Anspriiche gegen Schidiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer
geltend zu machen;

5. zur Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhdltnissen und zur Abgabe und Entgegennahme
' von einseitigen Willenserklrungen (z. B. Kiindigungen) im Zusammenthang mit der oben unter
swegen ... genannten Angelegenheit. '

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Foigeverfahren aller Art
(z.B. Arrest und einstweilige Verfiigung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-
rungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Konkurs- und Vergleichsverfahren fiber
das Vermdgen des Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu iibertragen (Untervollmacht), Rechts-
mittel einzulegen, einlegen zu lassen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
aullergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen,

.Die Vollmacht erméchtigt ferner, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegen-
stand und die yon dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betriige

- entgegenzunehmen (Inkassovollmacht) sowie Akteneinsicht zu nehmen. . '
«é@(’/m , den /?26917' 206
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Zustellungen weiden nur an den/die
Bevollméichtigte(n) erbeten!

Vollmacht

- Der Partnerschaft Kapellmann und Paftner

wird hiermit in Sachen C-Sﬁfpﬁ Hcfd’hﬁ Gumbtt L. /Srodd Hhedgin

wegen .

" Vollmacht erteilt

L. zur Prozessfithrung (u. a. nach §§ 81 ff ZPO); eingeschlossen ist die Befugnis, Widerklagen zu
erheben und zuriickzimehmen; . .

2. zur Antragsteilung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen; Vereinliarungen tiber Scheidungs-
folgen abzuschlieBen sowie Antrige auf Erteilung von Renten- und sonstigen Versorgungs-
auskiinften zu stellen; ' : _ :

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-
schlieBlick der Vorverfahren sowie (fur den Fall der Abwesenheit des Mandanten) zur Vertretung
§ 411 II SPO und damit ausdriicklicher Erméchtigung auch nach §§ 233 1, 234 StPO; Strafantri-
ge und andere nach der Strafprozessordnung zuldssige und nach dem Gesetz iiber die Entschidi-
gung firr StrafverfolgungsmaBnahmen notwendige Antrige zu stellen, insbesondere auch fiir das
Betragsverfahren; ' ’ : '

- 4, zur Vertretung in allen sonstigen Verfahren und bei auBergerichtlichen Verhandlungen aller Art;
insbesondere in Unfallsachen Anspriiche gegen Schadiger, F ahrzeughalter und deren Versicherer
geltend zu machen; . ’ . ‘ ‘

3. Zur Bcgrﬁndl.ing und Authebung von Vertragsverhilmissen und zur Abgabe und Entgegennahme
von einseitigen Willenserklarungen (z. B. Kindigungen) im Zusammenhang mit der oben unter
~Wegen ... genarnten Angelegenheit. : . :

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z. B. Afrest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-
rungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Konkurs- und Vergleichsverfahren iiber
das Vermdgen des Gegners). Sie wmfasst insbesondere die Befugnis, Zusteliungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu tbertragen (Untervollmacht), Rechts-
. mittel einzulegen, ‘einlegen zu lassen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen,

Die Vollmacht erméchtigt ferner, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegen-
stand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betrige
entgegenzunehmen (Inkassovollmacht) sowie Akteneinsicht zu nehmen.

M(&{«é\ - - -,.den ﬂd?'fﬂé/
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- Zustellungen werden nur an den/die

Bevollmichtigte(n) erbeten!

Vollmacht

- Der Partnerschaft Kapellmann und Partner

'wjrdhiermjtinSac_:henC_&@W ﬁoec@,j o wa. /Sragh M,

wegen ' . QO/%QD’H l@if

Vollmacht erteilt

1. zur Prozessfilhnng (u. a. nach §§ 81 £, ZPO); eingeschlossen ist dic Befugnis, Widerklagen zu

ertheben und zuriickzunehmen;

C 2 . zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen; Vereinbarungen tiber Scheidungs-

folgen abzuschlieBen sowie Antrage auf Erteilung von Renten- und sonstigen Versorgungs-
ausktnfien zu stellen; o

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-
: schlieBlich der Vorverfahren sowie (fiir den Fall der Abwesenheit des Mandanten) zur Vertretung

-§ 411 H StPO und damit ausdriicklicher Ermichtigung auch nach §§ 233 1, 234 StPO; Strafantri-

ge und andere nach der Strafprozessordnung zuldssige und nach dem Gesetz iiber die Entschidi-

‘gung fiir StrafverfolgimgsmaBnahmen notwendige Antrége zu stellen, insbesondere auch firr das

Betragsverfahren;

4, ‘zwr Vertretung in allen sonstigen Verfahren und bei auSergerichtlichen Verhandlungen aller Art;
insbesondere in Unfallsachen Anspriiche gegen Schidiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer
geltend-zu machen;

S. zur Begritndung und Aufhebung von Vertragsverhilmissen und zur Abgabe und Entgegennahme

von einseitigen Willenserklanmgen (z. B. Kiindigungen) im ‘Zusammenhang mit der oben unter
»Wegen ... genannten Angelegenheit. :

Die Vollmacht gﬂt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folge\rerfahren aller Art

(2. B. Arrest und einstweilige Verfiigung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-

rungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Konkurs- wnd Vergleichsverfahren tiber

- das Vermbgen des Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-

gegenzunchmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu tibertragen (Untervolimacht), Rechts-
mitte] einzulegen, einlegen zu lassen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenritnis zu erledigen.

Die Vollmacht ermichtigt ferner, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegen-
stand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betriige

entgegenzunehmen (Inkassovol]macht) sowie Alteneinsicht zu nehmen,
| ey
4_. /%‘
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/;Z/v{-éq den M8 2 ¢

Jrawinword\formular\Vollmacht-doppelseitig.doc 20.04.2005






Kapelimann und Fartnar, Pastfach 190 15, 40111 Dissalderf .

vorab per Telefax: 02103 / 72 622
Stadtverwaltung Hilden '
- Planungs- und Vermessungsamit "
"Am Rathaus 1

TADT HILDEN
Poststelie

14 Jan. 2006

ATt .. ,,/Z.(s? Anl. .

! Diisseldorf, 10.01.2006
{0 Durchwahl: 0211/600500-55
hendrik. schﬂder@kapelhnann de
Schi/hz
A
- UNSER ZEICHEN: 120/06DH44 D4/2750
C. Seiffert Holding GmbH u.a. / Stadt Hilden

40721 Hilden

M A

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen von Herm Ulrich’

Seiffert, Herrn Christoph Seiffert und der C. Seiffert Holding GmbH vertre-

ten, die Eigentiimer bzw. Mieter im Eckbereich der Gerresheimer Stra-

Be/Augustastralie in Hilden sind. Auf die anliegenden Vollmachten bzg].

der beiden letzteren wird Bezug genommen. Die weitere Vollmacht wird

noch nachgerelcht

Unsere Mandantschaft hat uns beauftfagt, im Rahme,n'de-r Offenlage des
Bébauungsplanes Nr. 236 Einwendungen vorzubringen und im Falle des
Beschlusses. des_Bebauungsplanes'hiergegen mitiels Normenkontrolle vor-
zugehen. Nach unserer Uberzeugung fehlt dem Bebauungépian insbesonde-
re die stidtebauliche Erforderlichkeit. Es ist nicht ersichtlich, warum der
besonders schutzwiirdige Innenbereich zur Bebauung freigegeben werden
* muss: Dariiber hinaus hat im bisheﬁgen Verfahren bzgl: der ersten Variante

- des Bebauungsplanes keine ausreichende Abwigung stattgefunden. Eine

FRANKFURT/MAIN MONCHENGLADBACH MUONCHEN |

BERLIN - DUSSELDORF
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Telefon: 030 7 399769-0 Telefox: 02117 60050091 Teleiax: 069/ 719133-01  Telefox: 02161/ 811777 Telefon: 089 / 2421680
Telefx: 030 £ 399769-91 d@kapelimann.de {@kapelimannde mg@kapelimann.de Telefax: 0B 7 242168-61

b@kapelimannde m@kaopelimann.de
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DUSSELDORF

Prof. Dr. Klaus Qehmen4
Dr. Klaus Eschenbruch?31
Dr. M.-Moximilian Lederer 12
Marino Loy1.5

Dr. KaiHUwe Hunger !
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Dr. Hans-Claudius Schesf’
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Dr. Harald Pott

Or, Christoph Sieiner
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Dr. Kerstin Miller 110
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Marcus Assion
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Prof. Dr, Klaus D. Kapellmann?-2
Dr. Werner Lungen‘-2

Dr. Ewald Hansen! 4
Monika Mitiendorf

Dr. Alexander Kus*2

Dr, Reinhard Lethert 12
Dr. Siefan Kaiser'2
Guido Meyer®

Jochen Piefenbrink1©

Dr. Heiko Fuchs

Dr. Frank Verfarth?
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Dr:Giinter Krings, LLMW.!
Dr. Matihias Freund
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Dr. Timan Diekamp, Miur
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Dr. Jozhen Markus’
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_detaﬂherte Stellungnahme zu dem Bebauungsplanent\arurf werden wir im Rahmen der
Offenlage abgeben. '

- Mit freun lichen Griien
]

Prof. Dr¥Klaus Oehmen
Reclitsanwalt '



B e e e

pe/B1/ 2808 @8:12 +49-2133-588944 CHRISTOPH SEIFFERT s. @4

Zustellangen werden nur an den/die
Bevollmachtizte(s) erbeten!

Volimacht
"Der P'ﬁrtnerschaft Kapelimans und Partner

wird hiermit in Sachen C_gm"ﬁerﬁ {ki@cb"ﬁ Gimbtt .. /Srogh IH1‘€cﬂih. |
' : : JQO/{X;;"().H He :

- wegen

Vollmacht erteilt _

e 1. .. zur Prozessfihoung (w = nach §§ 81 ff ZPO)?‘-ééilg:eschléssen ist die Befugnis, Widérklagen m

erheben und zurickaunelmen; : o :

A zur Antragstellung in Scheidungs- wid Scheidungsiolsesachen; Vereinbarungen tber Scheidungs-
folgen sbzuschliefen sowie Antrdge auf Erteilupg von Renten- wnd sonstigen Versorgungs-
suskinfien zu stellen; : ' )

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und Bufgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-
schlieflich der Vorverfabren sowie (fiir den Fall der Abwesenheit des Mandanten) zur Vertretung
§ 411 I 3P0 und damit avsdriickbicher Ermachtigung auch nach §§ 233 I, 234 S1PO; Strafsntri-
ge wnd andere nach der Strafprozessordnung zuldssige und nach dem Gesetz tiber dic Entschadi-
gung fir Strafvetfolgungsmalinahurien notwendige Antriige 2 stellen, insbesondere auch iy das
Betraggverfahren; .

4, zur Veriretung in allen sonstigen Verfabren und bei anBergerichtlichen Verhandlungen aller Art;
insbesondere in Unfallsachen Anspriche gegen Schidiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer
geltend zu machen; ' ' ot '

3. zur Bogriindung und Awbebung von Vertragsverbalmissen und zur Abgabe nad Entgegennahme
von eimseitigen Willenserklarumgen. (z. B. Kdndigungen) im Zusamumenhang mit der oben wates
e : wWegen ... gonamnten Angelogenheit. s :

Die Vollmacht gilt fur elle Instanzen und erstreckt sich.auch auf Neben- wnd Folgeverfahren aller Art
(z. B. Amest und einstweilige Verfigrmg, Kostenfestsetrungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwarigsversteige-
Tungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Konkurs- und Vergleichsverfahren tber
das Vermgen des Gegners). Sie umfasst insbesonders dié Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmpen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf apders zu Gbertragen (Untervollmacht), Rechts-
mitte} einzulegen, einlegen zu lassen, murickzmehmen oder anf sie zu verzichten, dep Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkernmnis zu erledigen '

Die Volimacht exméchtigt ferner, Geld, Wertsachen nndUrklmdan insbesondere auch den Sireitgegen-
stand und die von dem Gegrer, von der Jushizkasse odsr von somstigen Stellen zu erstatienden Betrige
entgegenzunehmen (kassovollmacht) sowie Aktencinsicht zu nehmen. '

Aé:(e{-ln\ . ,dcnjﬁefj—ﬁff.- K
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Zustellungen werden nur an denfdie
Bevollmiichtigteln) erbeteal

wegen

Vollmacht

Der Partuerschaft Kapellm=nn und Pariner

wi:dh_iermithachanC.SuW *Ht:ediﬂﬁ Gl w.a. /Skool HiCHki

20/06Dy 4y

Vollmnacht erteilt

1.

zur Prozessfihrung (. a. nach §§ 81 & ZPO)} eingeschiossen. st die Befugnis, Widetkiegen zu
erheben und zrickeunehmen; a ' o

zur Antragstellung in Scheidunge- und Séheidungsfolgcsachen; Vereinbarutigey Uber Scheidungs-
folgen abzuschlisfien sowie Antrige auf Ereilung von Renten- und somstigen Versorgumgs-
auskiinfien zu stellen; T B

zur Verwenmg und Verteidigung. in ‘Strafsachen.und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 SPO) ein-

sehlieBlich der Vorverfabren sowie (fiir den Fall der Abwescnhieit des Mandanten} zur Verzetung

§ 411 T StPO und damit ausdriicklicher Ermlchtignng auck nach §§ 233 1, 234 StPO; Strafantré-

ge und andere nach der Strafprozessordnung zuldssige und nach dem Gesetz liber die Entschidi-
gimg fiir Strafverfolgungsmalinahmen notwepdige Antrége zu stellen, insbesondere such flir das

Betragsverfahren; :

zur Vertretung in allen sonstigen Verfabren und bei aufiergerichtlichen Verbandlungen allsr Arf;
insbesondere in Unfallsachen Amspriiche gegen Schadiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer
geltend zu machen; e : : '

zur Begriindung wod Aufhebung von Vej:tr&gsverhﬂlﬂﬁs,éen und zux Abgabe und Entgegeanahme

von einseftigen Willenserkldrungen (z. B. Ktndigungen) im Zusammenhang mit der oben unter

wegen .. genanoien Angelegenheit,

- Die Vollinacht gilt fiir alle Instanzen und -erstreckt sich auch auf Nebep- wad Folgeverfahren aller Art

(2. B. Arrest und einstweilige Verfogung, Kostenfesisetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Zwangsversteige-

rungs-, Zwangsverwaltungs- und Himterlegungsverfahren, sowie Eopkurs- und Vergleichsverfahren iber

das Vermbgen des Gegners). Sie umfasst inshesondere dfe Befugnis, Zustellungen 7u bewirken und ent-
gegenomeimen, die Vollmacht ganz oder teflweise auf andere zu Ubertragen (Untervollmacht),” Rechts-

 mitte] einzulegen, eilegen. zu tessen, Zurtickzunehmen odér auf sie zu verzichten, den Rechtsstieit oder

suPergerichiliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzioht oder Anerkenntuis zu erledigen.

Die Vollmacht ermiichtiot ferner, Geld, Wertsachen undUrkunden, insbesondere auch den Streitgegen-

. stemd und die von degu Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betrige
ergegenzunebmen (Inkassovolimacht) sowie Akteneinsicht zu nebmen.

4
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" WOLFGANG LEHMANN
: ~ Rechtsanwalt
- Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

: - 40593 Disseldorf
RA Wolfgang Lehmann _ : . Haus-Endi-Strafie 164
Postfach 18 02 11 » 40569 Diisseldorf . . Benrath-Urdenbach
o Telefon (0211} 71 43 56
Telefax (0211)7 18 20 29
_e-mail: RA. Wolfgangl.ehmann@t-online.de
http://www. WolfganglLehmannRA .de

Stadt Hilden ~
Planungs- u. Vermessungsamt |
Postfach 10 08 80

STADT HILDENSH -
PoOstistelle. N

- 2 7. Jan, 2006 Postbank Kon
40708 Hilden ‘ 324 187-503 (BLZ 370 100 50)
Amt éj AL e Deutsche Bank Diisseldorf

6552939 (BLZ 300 700 24)

Datum: 25. Jan. 2006 -

Bebauungsplan Nr. 236

fiir den Bereich Gerresheimer Straﬁe/Augustastraﬂe!HoffeldstraBe
- Erneute 6ffentliche Auslegung

Einwender: Dipl.Ing.Dipl. Wirt. Ing Achim Hankel

Zeichen: IV/61.1 Or

‘Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Biirgermeister,

mein Einwendungsschreiben vom 21.07.2005 bleibt aufrechterhalten.

Im Rahmen der erneuten offenthchen Auslegung werden folgende Emwendungen vor-
gebracht: :

| Flrst- und Trauthihe des Plangebietes H wurden nur geringfligig zurtickgenommen. Da-
gegen wurde das ehemalige Plangebiet J dem Plangebiet H zugeschlagen mit dem Er-
gebnis, daB hier nunmehr 2,5m hdher gebaut werden kann.

Eine Ven‘ingefung der baulichen Nutzung im Plangebiet H ist nicht festzustellen, Viel-
mehr wird dem Verlangen stattgegeben, méglichst viel Wohnflache je Quadratmeter
Grundstiicksfléche zu erhalten.

Insgesamt stellt die geplante Wohnbebauung im Hintergeldnde der Wohngrundstticke
AugustastraBe 14 - 22 eine spiirbare Minderung des Bodenwertes der Einwender- -
grundstiicke Augustastrale 24 und 28 dar, die nicht wehrlos hinzunehmen ist.

Bei Aufhebung des Aufstellungsbeéchlusses bzw. eﬁtsprechender Umplanung des Plan-
- gebietes E konnte auch die groBe Eiche als schiitzenswerter Baum erhalten bleiben.
Durch die Erweiterung der. Tiefgarage im Plangeb:et H miissen weltere erhaltenswerte

Gartenbaume gefillt werden.

Im Teilbereich I wird durch ein erforderliches Wegerecht fiir die riickseitige Bebauung
der Wert der Wohngrundstiicke AugustastraBie 24 und 26 stark herabgesetzt, zudem eine
gravierende Neuversiegelung ohne Ausgleichsfldche hergestellt.



Mit Schreiben vom 18.12.2005 an das Planungs- und Vermessungsamt hat mein Man-
dant sinngemdB bereits den Wunsch geduBert, sein nach der Offenlage erworbenes
Grundstiick AugustastraBe 24 (Flur 50 Flursttick 252) von der Bebauung auszunehmen,
da beabsichtigt ist, Gartenland zu erhalten. Diese Anregung wird bei der emeuten &ffent-
lichen Auslegung nicht berﬁcksichtig‘t_. : ' ' :

Weitere Ausfiihrungen bleiben vorbehalten.
Mit freundlichen Griifien -

d jL. 4/( nL L
(Rechtsanwalt) -



Peter Léhe ' Gustav-Mahler.-Str. 50 40724 Hilden

. _ Pogtgg%gcw ¢
Planungs- und Vermessungsamt | 30. Jan. 2008
Am Rathaus 1 g - o

40721 Hilden : ' wawwwwéimww

Hilden, den 26. Januar 2006
Betrifft: Bebauungsplan Nr. 236§

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich fordere Sie hiermit auf den ©0.g. Plan zugunsten eines der

- Allgemeinheit nitzenden Plans fallen zu lassen.
~Das dffentliche Interesse scheint mir hier sehr zu Gunsten von

einzelnen Eigentiimern zurtickzustehen.

Meines Wissens nach sollte der Verkauf der Gemeinfliche dazu dienen,
die Belastung des Haushalts durch die Sanierung und Erweiterung des
Weiterbildungszentrums zu reduzieren. Jetzt wird aber auf einen groBen
Teil Verzichtet, um die Bebauung der privaten Flichen zu ermdglichen
bzw.. gegeniiber dem alten B-Plan zu erweitern. _

Eine Bebauung der alten Gemeinfldche, wie im bisherigen Plan
ausgewliesen, ohne eine Bebauung der privaten Grundstiicke ware
sicherlich eine L&sung, die die Zustimmung der Mehrheit allér Hildener
finden kénnte, da ja bereits bisher eine ahniich grofie Bebauung
vorliegt. '

- Der zu erwartende Einspruch der bauwilligen Eigentimer sollte aus

I
14
"

meiner Sicht.dann gegen die Interessen der gesamten Bevélkerung'
abgewogen werden. o

Mit freundlichem Gruf

Py VY,

Peter Lohe







Bernd Miiller | Tel./ Fax 02103 334259

Planungs- u. Vermessungsamt

Augustastr. 7
D 40721 Hilden

Stadt Hilden _ | e
STA0T RILDEN
Posistelie .

Bernd Maller, Augustastr. 7. D 40721 Hilden '

19 Jan. 2005 °

ot QA b

Hilden, 15.1.06

Einspruch gegen Bebauungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen obigen Beba'uungsplan.

Die emeute Offenlegung fihrt dazu, daR die Bebauung privater Grundstiicke noch .
intensiver erfolgen kann. Andererseits wird die Bebauung der bisher &ffentlichen Flache
zurlickgenommen. Dies hat sicherlich auch einen niedrigeren Verkaufserids zur Foige.
Vielleicht méchte die' Stadt auch die Einnahmen aus der neuen .Regensteuer’ erhéhen,
denn es werden wertvolle Baume weichen und die Flachen werden versiegelt.

Meines Wissens hat die Stadt und andere noch immer Platzbedarf. Da kénnte der alte
-Neubau ehemaliges HGH" sicherlich preiswerter saniert werden als der Bahnhof.

Mit fréund iche
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Claudia und Dieter Noldenn — Augustastralie 14 — 40721 Hilden

* Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Am Rathaus 1

40721 Hilden

Hfide‘n, 26, Januar 2008 _

Bebauungsplan 236 Gerresheimer Str. [Au‘guStastr. I Hoffeldstr.
Protest / Widerspruch gegen eine mdogliche Festschreibung
lhr Schreiben vom 20.12.2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den nunmehr vorgesch]égenen Bebauungsp’ian Nr. 236 in der heutigen Form méchten
wir protestieren und widersprechen. Bezugnehmend auf unser Schreiben vom 23. Juni 2005,
stehen wir nach wie vor der vorgesehenen Bebauung deutlich ablehnend gegeniber.

In der jetzt vorgeschlagenen Variante, sprechen Sie von einer ,abgespeckten Version“. Dies

kénnen wir nicht erkennen, vielmehr ist es geradezu-irrefihrend, denn die Bebauung auf den .
Grundstiicken Augustastrale 14 und 16 wird sowoh! eine VergréRerung der Grundrisse als auch

der Geschossflachen mit sich bringen. Die von Ihnen angesprochene Flédhenverslegeiung wird

von lhnen selber als erhoht ausgewiesen. o : .

Sind es nicht gerade diese Argumente, die Sie in den letzten Verhandlungen wieder zum
Nachdenken gebracht haben. - '

Gestatten Sie uns eine Frage: Haben Sie schon einmal erlebt, dass Blirger der Stadt Hilden in’

_der Dorothea~Eereben-Straf3e oder in der neugebauten Bonhoeffer-Siedlung spazieren gehen?

Woh! kaum, vielmehr suchen die im Norden ansassigen Burger gerne die grin gelegenen
schattigen - Stralen, insbesondere die Augustastrale und HoffeldstraRe als Zugang zur
Innenstadt auf. Die Griinde firr die intensive Nutzung als ZugangsstraRe aber auch im Sommer
als gerne genommene Route fur Skater und radfahrende Familien liegt in der parkdhnlichen
Landschaft der Grundstiicke. Sie selber werden feststellen, dass Sie bej Spaziergangen durch

die AugustastralRe den Blick schweifen lassen und hinter den Hausern den alten Baumbestand,

den hohen Anteil an Grunfléchen wohltuend betrachten. Gerade das ist die Lebensqualitat, die
den Hildener Norden auszeichnet und nicht nur von den  Anwohnern, sondern vielen weiteren
Mitblrgern genutzt wird. Gerade hier liegt die Attraktivitat fir die Stadt Hilden mitbegriindet. -
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Es ist daher geradezu ein Hohn, die Geschossflichen auf den Grundstiicken 14 und 16
entgegen der 1. Version nochmals zu erhdhen. So sind Sie auf dem Wege in die von uns
angesprochene Mittelmé&Rigkeit der Bebauung zu verfallen, die der Bebauung in der Bonhoeffer-
Siedlung oder in der Dorothea-Erxleben-Siedlung gleich kommen. Wer will das?

Die Nutzung des Helmholtz-Geléndes, des bisherigen Gelandes zur Bebauung ist unseres
Erachtens véllig ausreichend, eine weitere Versiegelung der Hinterlandflichen lehnen wir
ausdrlicklich ab. Dies gilt nicht nur in unserem ureigensten Interesse sondern auch fir die
Bevélkerung im Hildener Norden und die Attraktivitat der Stadt an sich. -

Soliten Sie wie vorgesehen auf den Wohneinheiten, insbesondere die von lhnen
angesprochenen 1-Personen-Haushalte unterbringen, so wire die Verkehrsnutzung in der
heutigen Zeit durch ein vielfaches des Autoverkehrs die Folge und eine sehr eingeschrankte
Parkplatzsituation in der ‘Augustastrale ein Konfiikt, der insbesondere auch durch die hohe
Anzah! der umliegenden Schulen und Kindergarten ein Gefahr mit sich bringt. Hier spielen wohl -
nur die monetdren Interessen einzelner Grundstiickseigentimer eine Rolle, die Sie in der
Gesamtverantwortung fir die stadtische Bebauung sehr wohl tiberdenken sollten. _

Die von Ihnen angesprochene Sied.lungsdichte durch Ausgleichsflachen zu kompensieren halten
wir fur eine Scheinargumentation, da versiegelte Flachen insbesondere in den von lhnen
aufgefiihrten Teilbereichen E, H und | nicht kompensiert werden kénnen. :

Wenn Sie sich ein abschreckendes Beispiel fir die kompakte Bebauung vor Augen filhren
méchten, kénnen Sie in der Augustastrale einfach auf die andere, Strallenseite schauen und
dort die Verdichtung auf dem ehemaligen Villengrundstiick Ecke Gerresheimer Strale
erkennen. Den offentlichen Protest (iber diese Bebauung haben Sie sicher auch noch gut in
Erinnerung! : ' : -

Wir appellieren daher eindri.ng!'ich, die vorgeschlagene Bebauung, insbesondere die verschirfte
Situation Richtung Augustastraiie abzulehnen und nur auf dem bisher versiegelten Geliande des
alten Helmholtz-Gymnasiums eine alternative Nutzung des Grundstiickes vorzunehmen.

Bitte sehen Sie nicht die monetaren Interessen einzelner Investoren als verlockendes Argument
sondern beachten die Gesamtverantwortung, die Sie im Rat der Stadt fir die Hildener Birger
haben. : '

Wir hoffen unverandert, dass Sie den Argumenten zutraglich sind und Sie den Bebauungsplan
in seiner jetzt neuen, unserer Meinung nach. verscharften Variante verhindern und sich fiir ein
der schénsten Stralen Hildens eine bessere Lésung erarbeiten. _ -

Mit freundlichen Griiken

C. Noklean ) Weld oo~

Claudia un'd Dieter Noldenn
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Dr. Josef Penninger | - R ' Mozarm‘faﬁe 64 40724 Hilden

STADT AILDEN

Dr. josef Penninger Mozartstrasse 64 40724 Hilden

. FPostsielie
Planungs- und Vermessungsamt 30, Jan. 2008
Am Rathaus 1 ' Am&(é’/l T —
40721 Hilden n ok

 Hilden, den 24. Januar 2006
Bebauungsplan Nr. 236

Sehr gechrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich mich entschieden gegen die geplante Bebauung im Hinterland der Angustasirasse auBern.

Die geiinderte Bebauungsvorlage bedeutet m E. keine wesentliche Verbesserung gegeniiber dem bisherigen, im
Stadtentwicklungsausschuss gescheiterten, Plan im Hinblick auf die Interessen der Anwohner und der Hildener Biirger im
Allgemeinen. - : ‘ ‘ o .
Im Gegenteil scheint mir die vergrofierte Bebawungsmoglichkeit auf den privaten Grundsticken eher €in Zugestindnis an
einen Teil der dortigen Eigentiimer zu Lasten der Stadt zu sein_ dic aus der geplanten halben Bebaunng auch nur einen
wesentlich geringeren wirtschafifichen Erlés erzielen wird, :
Es handelt sich hier aus meiner Sicht um eine weitere massive Bebauung unserer ohnehin dicht bebauten Stadt. Der Blick auf

ie in jlingerer Vergangenheit gebauten oder noch in Bay befindlichen Projekte (z.B.Dietrich-Bonhoeffer-Geliinde,
Gewerbepark Giessenheide, Augustastrasse, Hummelster Strasse) erfiillt mich mit groBier Sorge Wenn weiter so in die
wichtigen offentlichen und privaten Griinflichen eingegriffen wird, sehe ich die Attraktivitit Hildens als Wohnort sehr
gefahrdet. ‘ ; ' :

Daher fordere ich Sie hiermit auf, die Bebauung der privaten Grundstucke nicht zu gestatien und un Interesse Hildens eine
umweltvertragliche Losung fiir das stiidtische Grundstiick zu finden. ' :

mit freundlichen Griifien ' .

N~

/ (Dr. Josef Pennifger)







Renate Penninger

Mozartstr. 64 '  STADT HIL‘D .
40724 Hiden : Foststaiia

| 30, Jan. 2005
Planungs- und Vermessungsamt -
Am Rathaus 9 R Amt A .AHIEA ............

40721 Hilden

- 30.01.2006

, Bebauungsplan Nr. 236
Sehr geehrte Damen und Herren; |

Mit Erschrecken habe ich die erneute Offenlegung des Bebauungsplans 236 zur
Kenntnis genommen. Schon bei der ersten Fassung im Sommer 2005 hatte ich
grofie Bedenken und wollte damals schon Einspruch einlegen. Erleichtert war ich
dann, als die Blirgergedenken scheinbar ein umdenken seitens der Entscheidungs-
trager bewirkt haben. - : '

in dem jetzt von lhnen vorgelegten Bebauungspian sehe ich keine Vorteile
gegeniber dem alten Plan, handelt es sich doch um eine noch massivere Bebauung
auf den Privatgrundsticken als bisher {2-stdckig statt 1-stockig, VergréBerung der
Uberbaubaren Flache). Eine weitere zusammenhangende Grinflache, die fur die ,
Erhaltung eines 8kologischen Gleichgewichts erforderlich ist, wisrde mit der _
Umsetzung des o.g. Bebauungsplans verioren gehen. Es ist meines Erachtens -
unverantwortlich, welcher Raubbau in den letzten Jahren in Hilden diesbeziglich
stattgefunden hat. Die Stadt Hilden ist dabei, sich von dem Bild einer liebens- und
lebenswerten, dabei kulturell offenen Stadt zu einem vollig zugebauten
Immobilienstandort zu wandein, der den Menschen keinen Platz mehr zum Leben
tasst und die Erhaltung natirlicher Lebensréaume fir Vogel, Igel und andere Kieintiere
vollig auBer Acht lasst!

Daher bin ich fir die Erhaltung der Gemeindefiache zur Nutzung durch die VHS und
gegen eine private Bebauungsmoglichkeit hinter der AugustastraRe. '

Mit freundlichen GriRen

B g






Heike Raddatz - D  Hilden, den 27.01.2006

Augustastralle 26
40721 Hilden

| | ' _ STADT HIL.D =) /-\
' . : 1 Poststelie -
~ Stadtverwaltung Hilden '
Planungsamt : 27 Jan, 2005

Am Rathaus 1 . amt (e A il

40721 Hilden

§
A
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Betrifft: Bebauungsplan 236
Sehr geehrte Damen und Herren,

obwoh! wir uns zum heutigen Zeitpunkt nicht mit dem Gedanken einer Bebaudng
unseres Grundsttickes befassen, méchten wir Wert darauf legen, dass unser
Grundstick weiterhin im Bebauungsplan bestehen bleibt. .

Aulerdem mc'jchten wir darauf hinweisen, dass eine so massive und hohe
Bebauung, wie im Bebauungsplan ausgewiesen, flr uns weder heute noch in
Zukunft akzeptabe] ist. :

Mit freundlichen GriRen

Metee Rootolete






Silvia Petring Augustastr. 28, 40721 Hilden
Tel. 062103-3%0013

Fax: 02103-3 S06012

E-mail: SPetring@t-online de

Siivia Petring, Ausustastr. 28. 40721 Hilden

Stadtverwaltung Hilden _ _

-Planungs- u. Vermessungsamt - )

Rathas [ E7ADT HILDEN Q -
Poststslie

40721 Hilden 30, Jan. 2008

Hilden, 29.01.2006

Bebauungsplan 236 Berelch Gerresheimer Straﬁe/AugustastraBe[EIoffeldstraBe
Bedenken und Anregungen - :

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan werden folgende Bedenken uﬂd Aﬁregﬁngen gedulert:

Nach wie vor wird im Bebauungsplan 236 der riickwartige Gartenbereich der Hauser
AugustastraBe 22, 20 u.18 (Plangebiet H) mit einem dreiziigigen Mehrfamilienhaus
beplant, das sich fiber drei Grundstiicke erstreckt. Hier wird erheblich von der

- vorhandenen Bebaumng abgewichen, die zur Zeit aus Einzel bzw. Doppelhgusern besteht. Das

" derzeitige StraBenbild mrd dadurch erheblich veréndert. '

Die Bedenken hinsichtlich des Plangebzetes I (Hauser AugustastraBe26+24) richten smh
gegen die Erschheﬁung iiber die Augustastrae, zumal der neue Elgentumer des Hauses
AugustastraBe 24 sein Grundstiick gar nicht bebauen will. :

Zum jetzigen Plangebiet H ist festzustellen, dass entgegen der letzten Variante des -
Bebauungsplans das ehemalige Plangebxet J (AugustastraBe 16+14) eingeschossig beplant

war und nun dem Plangebiet H mit einer zweigeschossigen Bauweise zugeordnet wurde.

Statt eingeschossig nun zweigeschossig!!!!!!! Und dementsprechend eine gréfere
Tiefgarage, die noch mehr Bodenversiegelung und das Fillen eines weiteren Baumes zar
Folge hat. Keinerlei Beriicksichtigung der Burgeranregungen, sondern lediglich Umsetzen

der Interessen der bauwilligen Grundstucksmgentumer

- Welche im 6ffentlichen Interesse liegenden Griinde haben z1 dieser emschneldenden
nachteiligen Planungsinderung gefiihrt?

Seite 2



silvia Peiriag .

Seite -2 -

Zum Plangebiet E - Es wiire im Sinne aller Hildener Buirger, diese Fliche der allgemeinen -
Nutzung zur Verfligung zu stellen, z.B. als zusitzliches Raumangebot fiir Musikschule und

VHS oder Griinfliche mit Kinderspielplatz usw. |

Im tibrigen ist die Verkehrssituation an der Parkplatzzufahrt zu den Offnungszeiten der
Musikschule und der VHS schon jetzt kritisch. Haufig stehen Fahrzeuge auferhalb der
markierten Parkplatze und machen den Weg der Kinder, die mit Fahrradern und zu FuB zur
Musikschule gehen, sehr uniibersichtlich. Wenn dann noch die F ahrzeuge der Bewohner und

Besucher der geplanten Héuser hinzukommen, wird das Gefahren

ipotential noch grofler.

- Ganz allgemein ist zu beanstanden, dass fiir die geplanten Bauvorhaben fast 40 Biume gefillt
werden, die teilweise bereits alter als eine Generation sind. So sind diese Baume Lebensraum

* vieler Tiere. Zum Beispiel des Grinspechtes, der gemaB ,, roter Liste NRW* als gefihrdet

(Stufe 3) eingestuft wird. Siehe beigefiigte Fotos aus dem Garten Augustastralie 28 vom
15.12.2005. Ein am gleichen Tag erstellter Film iiber den Griinspecht ist als CD beigefligt. -
Dies ist nur ein Beispiel vieler in diesen Girten anzutreffender anderer Tiere, wie da sind Igel,
Eichhdrnchen, Rotkehichen, diverse Schmetterfingsarten und Kaferarten, zB. den vom

Aussterben bedrohten Hirschkifer. :

- . Ausserdem bieten diese alten Baume nicht nur vielen Tieren einen Lebensraum , sondemn
sorgen auch dafiir, Lirm- und Schadstoffimmissionen in der Innenstadt zu verringern und die

Lebensqualitit der Bewohner zu verbessern.

Deshalb die Bitte an alle, die an der Entscheidung iiber diesen Bebauungsplan mitwirken
werden — schauen Sie sich vorher an, woruber Sie, ste]]vertr_etend fiir die Hildener Biirger,

entscheiden werden.

Mit freundlichen GriiBen =
LRI

o e
Silvia Petring
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Dagmar und Uwe Schnelle’
Gerresheimer-5tr.18
40721 Hilden

Hilden, 22.01.2006

i

Stadtverwaltung Hilden

Planungs- und Vermessungsamt 4 STADT HILDEN
Am Rathaus 1 Poststelle U
40721 Hilden ' | 24 Jan, 20006 :

| | Amt (a! ...... AL ovsertinees
Finspruch Bebauungéplan 236
Sehr geehrte Damen und Herren,

die angebliche nene Variante des Bebanungsplans ist nicht wesentlich kleiner als urspriinglich
vorgesehen. Die Bebauung des dffentlichen Grundstiickes wird von 20 auf 10 Finheiten nur
halbiert. Aber auf den privaten Gelinden wird eine grofere Bebauung zugelassen, durch eine
hohere Geschossigkeit und eine groBere Grundfliche, Somit werden die gesamten
‘Wohneinhciten nur um sechs verkleinert. :

Die meisten privaten Eigentiimer, die auf threm Hinterland bauen wollen, wohnen nicht hier in
Hilden. Sie konnen die Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft gar nicht beurteilen. Sie
sollten aber eine Zufahrt auf ihr Hinterland iiber ihre Grundstiicke erméglichen, sodass dic
Germresheimerstrasse und der Parkplatz der Musikschule nicht noch zusitzlich belastet werden.

" Der Parkplatz und die Zufahrt des ,, Taubenschlages Gerreshemmerstrasse 20“ wird so sehr von -
Axrtos, Fahirddern und FuBgingem frequentiert und ist nmicht weiter belastbar. -

Mit freundlichen Griissen

! ,-5:;;3';!':9 o8 ﬂ?@/ /@
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Renate und Rudolf Roolf om0 ey o
40724 Hilden ' _ den 30. Januar 2006

An das
Planungsamt
der Stadt Hilden

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Bebauungsplan Nr. 236 in der zuletzt gednderten F assung
Sehr geehrte Damen und Herren!

- Wir erheben gegen die neuesten An érungen_ des oben bezeichneten Bebauungsplans Nr. 236
Einspruch und Protest. ' i : o

Der Stadt Hilden wird schon jetzt oder fest geplant ringsum durch StraBen, Autobahnen,
Eisenbahnen, Schwebebahntrassen, Pipelinen die Luft zum Atmen, geschweige zum Wachsen
- abgeschniirt. Innerstadtisch schmiickt sich Hilden nach wie vor mit der Goldmedaille fiir die

- Kommune mit der hochsten Wohndichte im Kreis Mettmann. '

Die Anderungen von BbP. 236, als da wiiren die Zusammenfassung der bisherigen Teilstiicke
H und I und die so erméglichte Aufstockung auf zwei Geschosse, tragen dazy bei, die
Wohndichte weiter zy vergroBern. AuBerdem ist versiumt worden, wenn schon der
vorgeschenen Bebauung eine Reihe z. T. ausgewachsener Baume zum Opfer fallen sollen,
den verbleibenden Baumbestand planungsrechtlich in Schutz zu nehmen. Wenn die
kritisierten Anderungen doch wernigstens noch im Interesse Hildener Biirger wiren!

Wir appelljeren deshalb nachdriicklich an die Verantwortlichen in Rat und Verwaltung der.

Stadt Hilden, die vorgesehenen Anderungen von Bebauungsplan Nr. 236 nicht zuzulassen und
den Bebauungsplan in der vorherigen Gestalt wiederherzustellen.

Mit ﬁeundﬁéhen &&m M @/\ Cz M@Wf‘






Bettina Thimm - Hilden, 27.01.06
Gerresheimer Str. 10 - . '
‘4072_1 Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Am Rathaus 1
40721 Hilden

Betr.: Bedenken gegen den geandérten Bebauungsplan Nr. 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich als Hildener Biirger meine Bedenken gegen den oben
‘genannten Bebauungsplan uBern.

Gegem‘iber dem alten Bebauungsplan im Bereich Augustastr. ist die
Bebauungshc‘jhe oun njcht mehr 1stockig, sondern 2stockig mit Pultdach.

AuBerdem wurde die tiberbaubare Flache vergrofert und die Tiefgarage wurde
erweitert. - -

Diese erhebliché Mehrbebanung liegt wohl eindeutig im Interesse der |
Investoren, die allerdings nicht in Hilden leben, und nicht im Interesse der
Hildener Anwohner!

Die Umsetzung dieses geanderten Bebauungsplanes sollte verhindert werden, da

sie zu Larmbelastigung und Wohnwertverschlechterung fiihrt. Zumal dle
unausweichliche Fallung der Baume der Umwelt mcht gut tut.

- Mit freundlichen Grufen

Z 7, e






. Horst Thimm - " Hilden 26.01.06
Gerresheimer Str.10 | | .
40721 Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

STADT HILDEN Q
Poststsiie T _

Am Rathaus 1
40721 Hilden 2 ¢, Jan. 2006
151 Al

Betr.: Bedenken gegen den geanderten Babauungspl&n Nr.'236‘

Sehr geehrte Damen und Herren,
- zum 0.g. Bebauungsplan méchte ich hlerrmt als Hlldener Burger Stellung
nehmen.

Ich denke ,dass die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem alten
Bebauungsplan im Bereich Augustastrasse nicht im Interesse der Hﬁdener
Burger sind, sondern nur den Investoren niitzen.

1. wurde die tiberbaubare Flache vergréBert

2. wurde die Tiefgarage um ca. 500qm erweitert

3. wurde die Bebauungshohe von 1 stockig auf nun 2 stocklg mit Pultdach
erhoht .

Léirmbeléistiguﬁgen, WohnWerwérschlechtemngen_ und negative Auswirkungen
fiir die Umwelt wiren die Folge.

' ‘_Mit freundlichen Griiien
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Manfred Troltzsch | . & GuMTroe{@t-online.de

Manfred Troltzsch - Gerresheimer Str.24 - 40721 Hilden

Plaliungs- und
Vermes%ngsamt :
Am Rathaus 1

40721 Hilden :
| Hilden, den 26.01.06

Bedenken und Anregungen zum geﬁndertei_lr Bebauungsplan Nr. 236
Gerresheimer Strasse Angustastrasse Hoffeldstrasse:

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum 0.g. gelnderten Bebaumgsplan méchie ich hiermit als Hildener Biirger und betroffener Anwohncr wie
folgt Stellung nehmen.

- znden Anderungen'
Die Anderungen im Bereich des Plangebictes H vormals J kénnen aus meiner Sicht in keinem Fall akzeptiert werden.
Sie fithren nnbestreithar zn einer nochmaligen Verschlechterung fiir die direkten Anlieger Gerresheimer Strasse 22-24
und Augustastrasse 12-16 im Vergleich zur bisherigen Vorlage.
Dies meint die VergriBerung der Tiefgarage, Erhibung der Gebiude und Annaherlmg des thngebandes bis
auf 3m an die Grundstiicke Gerresheimer Strasse 22-24.
Die Anderungen stehen auflerdem im Widerspruch zur vorherigen Vorlage. (siche Beschlussvorlage Seite 19 Punikt

- 2.9) Dort wird in der Begriindung der Zuriickweisung der Anregnngen der Anwalte der Gbr. Uffmann darauf
hingewiesen: _Fiir die getroffenen Festlegungen gibt es gute stéidtebauliche Griinde....“ siche Anlage (Kopie der
entsprechenden Seite; betreffende Passagen sind dort markiert)
Insgesamt (E,H I) wurde zwar eine Reduzierung der Bebauung geplant, es handelt sich Jedoch unter dem Stnch nur
um 6 Wohneinheiten, da im Teilbereich H{J) die Anzahl erhht wurde. E

Fazit

Im direkten Umfeld dieser, von der verinderten Bebammgsvcrlage betroffenen Grumdstiicke, beﬁnden sich 3
‘Wohnhiuser mit insgesamt 9 Familien,

Dies bedeutet, dass die Inmteressen von 31 Anwohnern davon 10 Kinder geringer bewertet werden, als die der 5
bauwilligen Eigentiimer von dénen zwei nicht einmal mehr Hildener Einwohner sind Es dréngt sich hier auch
dieFrage auf, waram die Stadt bereit ist zu Gunsten dieser beiden Eigentiimer den Erlos aus dem Verkauf des
stidtischen Grundstiicks zu halbieren!

Im fibrigen weise ich auf meine Bedenken und Anregungen vom 22.6.2005 hin, die in fast allen Bereichen in kemster
-Weise beriicksichtigt warden.

Mecine Anregung in Bezug auf das Plangebiet H, I ist daher: Die Bebamumg ganzlich 7zu unterlassen.

Auberdem méchte ich f&ststellen, dass ich einér méifigen Wohnbebatung auf dem Gebiet E, wie sicherlich viele
Hildener Biirger nicht grundsitzlich negativ gegeniiber stehe, gleichwohl eine Frhaltang des Gebéudes fiir stadtische
Zwecke anch fiir moglich und sinmvoll halte. Eine sinvolle Gestaltung zum Erhalt der profien Eiche, wiire ein Grumd
. fuir mich dieser Bebaunng auf dem stidtischen Grundstiick auch als Wohnbebauung znzustimmen.

Mlt freundlichen Griifien

/b A7
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Manfred Troltzsch
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Gisela Tréltzsch | ~ Hiden, 2512008
Gerresheimer Str. 24 | . g
40721 Hilden

An den Planungs-und Vermessungscusschuss
der Stadt Hilden
Am Rathaus 4

- Der gednderte Bebcuungsplqn,- der in der Presse dls
.abgespeckte Version" gegeniiber dem ersten Entwurf
“angekiindigt wurde, enttduscht mich als unmittelbare
Anwohnerin des Bebouungsgebietes sehr.

Das ,,Abgespeckte in diesem Plan sehe ich lediglich in den
- Anderungen. die Baueinheit E betreffend gegeben Diese
Fldache ist durch den bestehenden Bau bereits eine
versiegelte Fldche, sprich von minderer Qualitat fur die
Anwohner. -

Bedenklich finde ich, dass an der Hinterlandbebauung der
Hduser der AugustastraBe festgehalten wird. Damit wird
eine stadtzentrumnahe Grinflache und die darauf
wachsenden alten Bdume, die ein wichtiger Bestandteil des
Klimas {Luft und Schatten) auch in unserem Garten sind,
zerstort und die Fldche ebenfalls teilweise versiegelt.

Das bedeutet eine Verschlechterung fiir die hier lebenden
Menschen und Tiere und deshdlb dussere ich meine
Bedenken gegen diese Art .der Bebauung.

sellp c%a@é;%

mit freundllche%GruBen
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Bebauungsplan Nr. 236, 2. Offenlage
~ Anregungen und Bedenken

Sehr géehrte Damen und Herren,

gegen den eingangs genannten Bebauungsplan bestehen weiterhin erhebliche Beden-
ken, insbesondere wie folgt: ‘ : '

1. MaR und Art der Bebauung werden in der 2. Offenlage nur unwesentlich vermin-
dert, im Plangebiet H ist jetzt einem Grundstlckseigentumer, welcher bei der ers-
ten Offenlage lediglich eingeschossig bauen durfte, sogar eine zweigeschossige
Bebauung erlaubt. ' '

2. Die Zerstérung des wertvollen Baumbestandes ist durch die geénderte Planung
nicht herabgesetzt, geschweige denn gestoppt worden, es findet ohne Ricksicht
auf tkologische Aspekte eine unsinnige Uberplanung von fur das Kleinkiima im
Innenstadtbereich wichtigem Baumbestand statt.

Mit freundlichen Griiien

L

Thomas Wolff | —
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Bebauun gsplan 236

Offenlegung vom 16.01.-30.01.06
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach den vielen Diskussionen der letzten Monate tiber das Fiir und Wider einer moglichen

Bebauung beriicksichtigt der jetzt vorliegende Plan sowohl die Interessen der Befiirworter als
auch die Bedenken anderer Nachbarn und Biirger. :

Ich mochte Ihnen mitteilen, dass ich dem o.g. Bebauungsplan zustimme und bitte Sie, nach
nun dreijdhriger Planungszeit, um Erteilung des Baurechts. : '

_ Mit freundlichen Griifien
Al belidud

Hélg Breitenbach |

Banlverbindung Citibank Hilden Konto Nr. 271 042 0148 BLZ 300 209 00
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Offenlegung des Bebauungsplan 236

- Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mir die Planungsunterlagen angesehen. Dabei interessierten mich in erster
Linie die vorgesehen Gebsude auf dem Hintergeldnde der Augustastrafe.

Das sehr tiefe Grundstiick wird derzeit ﬁbe'rwiegend nur in der vorderen Hilfte
genutzt. . A |

Die im hinteren Bereich geplante Bebauung ist von meiner Wohnung aus ca. 35m
weit entfernt. Somit verbleibt fiir mich reichlich griine Fliiche mit Baumbestand.

Da die Ersé}ﬂieﬁung von der Gerresheimer Strafie aus erfolgt und die - _
Autoabstellplitze in einer Tiefgarage vorgesehen sind, wird auch keine erhghte

Larmbelistigung auf mich zukommen.

Ich sehe keine gravierende Griinde, die gegen diese Bebauung sprechen.

Deshalb stimme ich dem Bebauungsplan zu.







Marita DriBner o ’ : )
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Kommentar zum offenliegenden Bebauungsplan 236
Sehr geehrte Damen und Herr,

mit Interesse (und Schmunzeln) habe ich in den letzten Wochen und Monaten in der Presse

das Gezerre der zustindigen Behorden und Politiker um die o.g. geplante Bebauung verfolgt

und mich auch anderweitig dariiber informiert. Obwohl ich selbst nicht direkt betroffen bin,
mochte ich doch ein paar Satze beitragen:- '

Der vorliegende Bebauungsplan ertffnet meines Erachtens die Méglichkeit stadtnah und im
Griiner und trotzdem maBvoll zu bauen, Aus welchen Griinden verschiedene Seiten
‘hiergegen vorgehen mdchten, ist mir angesichts diverser anderer zur Zeit im Bau befindlicher
. GroBprojekte in Hilden, véllig unverstindlich.

AuBerdem gebe ich zu bedenken, dass die Stadt Hilden ja anscheinend mit zunehmenden
finanziellen Schwierigkeiten zuy kdmpfen hat. Hier konnte doch der Erlos aus dem Verkauf
des &tfentlichen Grundstticks sicher hilfreich sein. - Coo

Ich méchte mich hiermit fiir den offenliegenden Bebauungsplan aussprechen und zwar zum
Wohle meiner Stadt. ' ' :

Mit freundlichen Griifen
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Offenlegung Bebauungsplan 236, vom 16.01. bis 30.01.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachdem dieses Verfahren aﬁgen_scheinlich zum Spielball .der'pbliﬁschen Krafte wurde und immer noch,

ohne iiberzeugende und nachvollziehbare Sachargumente, von einer Einstellung bedroht ist, méchten wir
deshalb mit Daten und Fakten fiir eine Bebauung des Hintergelindes argumentieren.

Griinfliiche und Abstﬁnde.der Gebiiude zueinander

Wir verfiigen im Hintergelinde der 5 privaten Grundstiicke tiber eine ca. 60m tiefe und ca. 64m breite
Griinfiiche. Dies sind ca. 3800gm. Das zu bebauende offentliche Grundstiick hinter dem Alten
Helmbholtz ist ca. 2700qm groB. Die Gesamt{liche betriigt somit ca. 6500qm.

Derzeit sind auf dem &ffentlichen Grundstiick ca.1 900gm Fliche versiegelt.

Bezogen auf die Gesamtfliche von 6500gm sind heute ca. 29% versiegelt

Entsprechend des vorliegenden Planungsentwurfs wiirden fiir unsere BaumaBnahme insgesaint nur
ca. 1250gm bebaut, bzw. versiegelt werden. Dies entspricht einer Versiegelung von nur ca. 19%

Wir entsiegeln somit die Gesamtfliche um ca. 650qm oder um 10%

Somit verbleiben von den ca. 6500qm Gesamtfliche, ca. 5250gm oder 81%

als Griinfliche.

- Der Abstand der geplanten Hzuser auf dem. privaten Hintergeliinde zu den alten Hiusern an der
AugustastraBe betriigt ca. 32m, zu den geplanten Gebauden auf dem offentlichen Grundstiick
ca. 25m. Dies sind sozialvertrigliche Abstinde, die ihresgleichen suchen. :

In den Eingaben wihrend der ersten Offenlegung wird von massivster Bebauung, extremster
“Versiegelung und Zubetonierung gesprochen. Dies ist anhand der vorstehenden Daten einfach nicht
nachvollziehbar. Es sind tendenziose und ideologisch gefirbte Finlassungen, die absolut nicht der
Wabhrheit entsprechen.

' Im Gegenteil,

wo in Hilden findet man bei den aktuellen und in Planung befindlichen
Projekten eine derart aufgelockerte Bebauung mitten im Griinen?
Wo wurde oder wird durch eine Baumassnahme eine vorhandene
: ' . Versiegelung reduziert? '



Baumbestand : _ C

Immer wieder wird von unserem hochwertigen, erhaltenswerten, alten Baumbestand gesprochen.
Ohne Uberpriifung des Sachverhalts werden diese Falschmeldungen von den Gegnern der Bebauung
weiterverbreitet, da es augenscheinlich gut ins eigene Anti- Konzept passt. _
Es ist erstaunlich, dass diese Unwahrheiten permanent von Menschen wiederholt werden, die sich
selbst als oberste Naturschiitzer ernannt haben, abér noch nie unsere Grundstiicke betraten.

Wo bleibt die Objektivitit und die Faimess? - :

Bei den meisten unserer Biume handelt es sich um uralte, teilweise halb oder ganz abgestorbene
Biume. Sechs dieser Biume trieben in diesem Sommer keine oder nur wenige Blitter. Die Obstbdume
tragen kaum noch Friichte. Die meisten Nadelgeholze sind nur noch im oberen Drittel begriint. Zwei
davon sind durch Windbelastung so in Schieflage geraten, dass sie gefillt werden miissten. Bei einigen
B#umen sind groBere faule Lacher sichtbar.

Wenn diese Baumarten so extrem schiitzenswert sein soliten, wieso wurde keine davon in die
Wiederanpflanzungsliste der Stadtverwaltung aufgenommen?

Warum miissen solche Biume unter allen Umstiinden erhalten werden?

Zum NachweiB unserer Angaben laden wir alle Interessierten zit einer gemeinsamen Ortsbesichtigung
unserer Grundstiicke ein. : :

Wir haben uns bereits wihrend der ersten Offenlegung schriftlich verpflichtet, nach Abschiuss der
Bauarbeiten, unter Anleitung des Grinflichenamts, eine optimale Wiederanpflanzung durchzufiihren
und auch die verbleibende, nicht als Bauland ausgewiesene Fliche mit einzubezichen. ‘
Dadurch konnte auch der Bedarf an dffentlicher Aus gleichsfliche verringert werden.

Wohnraumbedarf, Wohnraumqualitit _ -
Wir planen u.a. Wohnraum fitrr Menschen ab 50 plus, denen, nach dem Auszug ihrer Kinder, das Haus
zu groB geworden ist und/oder die zukiinftig auf einer Ebene wohnen méchten. Wir planen
iiberwiegend barrierefreie, altersgerechte Wohnungen mit Aufzug, ohne Schwellen von der Tiefgarage
~ bis in die Dusche oder zur Terrasse. Die Ausstattung soll sich im gehobenen Bereich bewegen.
Aufgrund der Altersentwicklung besteht fiir dieses Segment ein hoher bis steigender Bedarf.

Parkplatzproblematik
Bewohner der Gerresheimer StraBe beklagten die Parkplatznot. _ ‘
Im Gegensatz zu uns, wir planen pro Wohnung 1,5 Stellplitze, sind etliche dieser Anwohner auf
offentlichen Parkraum angewiesen, der sich auch noch direkt vor-ihrer Haustiir befinden sollte.
Erscheint dieses z. Zt. vorhandene Privileg gefihrdet, wird gegen den miglichen Veriinderungsgrund
protestiert. . A '
Diirfen wir deshalb kein Baurecht erhalten?

Verkehrssicherheit, Verkehrs- und Lirmbeliistigung _
14000 Kfz werden laut Planungsamt pro Tag auf der Gerresheimer StraBe gezihlt. Nach dem jetzigen
Stand der Planung kiimen ca. 25 Anwohner mit thren Fahrzeugen hinzu.
Ist dies eine unzumutbare Belastung mit einem extrem erhohten Gefahrenpotenzial?

Die vorgetragenen Daten und Fakten machen deutlich, dass die Natur nicht
blindwiitig zerstirt und auch nicht brutal zubetoniert werden soll. Im Gegenteil,
der Planungsentwurf beinhaltet ein ansprechendes und ausgewogenes
-Miteinander von Wohnbebauung und Griinfliiche, wie es in Hilden bei anderen
Neubauprojekten nicht annihernd vorhanden ist. Deshalb stimmen wir dem

Planungsentwurf zu.

Mit f'reundlichen Griilen

OQ%U«LQY SUITTLEEY
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Bebauungsplan 236, Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, |

Hi_ermit. nehmen wir zur geplanten Bebauung wie folgt Stellung:

Wir wohnen seit 25 Jahren an obiger Adresse und genieBen die Aussicht in
‘die Gdrten. Deshalb haben wir das Verfahren von Anfang an verfolgt.

Wir haben dabei zwei Seelen in unserer Brust. Zum einen gefallt uns der
Blick ins Griine, zum anderen kdnnen wir die, aus unserer Sicht, '
Ubertriebenen Kommentare, wie riicksichtsloses Vernichten der Natur,
‘Vernichtung von Lebensraum fiir Tiere und brutales Zubetonieren nicht
nachvollziehen. ‘ : ' S

Wer die Garten und deren Weitlaufigkeit sowie den Zustand der Biume
kennt, merkt sofort, dass mit Kanonen auf Spatzen geschossen wird.

Aus welchem Grund auch immer., .

Wie aus den Unterlagen zu ersehen ist, bleibt auch nach der Bebauung der
groBte Teil der Griinfldche erhaiten. : - - o
Auch der Abstand von 30-35m zwischen dem vorhanden Haus und dem

~ heuen Gebdude ist fiir uns akzeptabel. '

Der'offenliegehde Kompromissvofschlag, vor allem der Verzicht auf ein .
komplettes Geb&ude, zeigt die Bereitschaft der Bauinteressierten, auf die
Ubrigen Anwohner Riicksicht zu nehmen.

Nach Abwdgung der uns bekannten Fakten, stimmen wir einer Bebauung
Zu. '

Mit freundlichen GriiBen
" - W

—— ‘.
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Bebauungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner des Hauses Hilden, Augustasir. 26, bestehen unsererseits gegen den 0.a.
- Bebauungsplan keine Einwande. ‘ '

Bei der geplantén Bebauung des Hintergeléndes Augustastr. 26 mit einer Doppel-
haushélfte bestehen keine Bedenken, da wir auch jetzt bereits am Haus vorbei zu
den Garagen fahren milssen. ' '

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass nach Abschiuss der gesamten
Baumassnahme Altes Helmholtz/Augustastrasse eine optimale Wiederanpflanzung
von Baumen und Strauchern erfolgen muss. -

Mit freundlighem GruR

y.—‘







Helma Uebbing _ : .Hilden, den 25.1.06
AugustastraBe 18 ' , _ '

40721 Hilden
_ STADT HILDEN
. - Poststelia -
Stadtverwaltung Hilden
Am Rathaus 27 Jan. 2008
Planul_lgsamt \ at . SON

Bebauungsplan 236, Oﬂ'enlegung vom16.1 bis 30.1.06

~ Sehr geehrte Damen und Herren, -

Hiermit mochte ich Thnen mitteilen, dass ich 0.a. Bebauungsplan zustimme. _
In den letzten Monaten ist ausgiebig {iber das Fiir und Wieder einer moghichen
Bebauung unseres Hintergeliandes diskutiert worden.

~ Dabei gab es sachliche aber auch sehr polemische AuBerungen. -

Der jetzt vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt sowohl die Interessen der
Befiirworter als auch die ehrlichen Bedenken anderer Biirger.

Der gefundene Kompromiss ist stidtebaulich ansprechend und beinhaltet ein
groBziigiges Verhiltnis von Griinfliche zur Bebauung.

Deshalb bitte ich Sie, nach nun 3- Jahriger Planungszeit, um Erteilung des
Baurechts. ' '

Mit freundlichen GritBen
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_ Bebauu'ngsplan 236, Offenlegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich bin mit der Bebauung des Hintergelandes einverstanden. o

Obwohl ich ein Naturliebhaber bin und aus eigener Anschauung die Flora und Fauna der Grundstiicke

bestens kenne, stimme ich dem Bebauungsplan zu. ' -

Ich bin der Meinung, dass nach der geplanten Bebauung ein derart groer Griinfidchenanteil ibrig _

bleibt, der, bei fachkundiger Neuanpflanzung, weiterhin einen groken Okologischen Beitrag leisten wird.

Das griine Horrorszenario, dass von etlichen Menschen beschrieben wird, kann ich nicht
nachvollzichen.

Mit freund!ichén GriiRen

| r:“j/ %‘“}
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An das Bau- und Planungsamt Hilden
Am Rathaus 1

40721 HILDEN

den 30/01/2006

Betr.: Bebauungsplan 236 - Bergich Gemheimer-, Augusta- und Hoffeldstr

Sehr geehrts Damen und Hefren,

wie in unserem Schreiben vom 22.06.05 beraits mitgeteilt, sehen wir erhebliche
Bedenken bei der baulichen Nutzung des Areals im Bereich Gerresheimer-, Augusta-
und Hoffeldstrasse. - _ _ : ' '

Aus dissem Grund méchten wir unsere Bedenken vom Juni 2005 nochmals
wiederholen und eindringlich daran appellieren, eine Lésung zum Wohle und fur die
- Burger der Stadt Hilden zu finden. ' '

' 'Mit frgundiicﬁen Griillen







Gisela Axt, Gerresheimer Str. 16, 40721 Hilden
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‘Hilden, 20. Januar 2006

Einspruch gegen Bébéuuﬁgsplan 236
Sehr geehrte Danién und Herren,

langfristig sesehen sollen die Einwohnerzahlen in Hilden sinken, trotzdem
werden durch immer mehr Siedlungsdichte die letzten Freiflichen in Hilden

vernichtet, somit wird auch das .aufkommende Verkehrschaos erhdht.

Bei Planung der Dorothea-Erxleben-StraBe wurde versichert, dass wegen der
Verkehrssitnation nur sRechtsabbieger-Verkehr+ eingerichtet wiirde, also
rechts rein, und nur rechts raus. Fehlanzeige, die so manche kritische
Situation in Stosszeiten hervorruft. o

- Die Verkehrsdichte hat sich vor dem wAlten Helmholtz* durch Einfahrt bzw.
Ausfahrt stark erhoht. Die tiglichen Staus werden hiufiger und linger. Die
Wohnqualitit sinkt. Zusitzlich zum Pendelverkehr » VHS, Musikschule,
Vereine, Veranstaltungen ete.” ist der Weg am Alten Helmholtz vorbei der
Schulweg fiir 4 () Schulen in unmittelbarer Nihe: o
. Theresienschule :
Wilhelmine-Fliedner-Schule
Bonhoeffer-Gymnasium
Grundschule AugustastraBe

Internat

Morgens sowie mittags ist ein Betrieb zu FuB und mit Fahrridern wie ,,auf
einem Ameisenhaufen”. Nun soll noch eine StraBe mehr zar neuen Bebauung
im Hintergelinde mit Tiefgaragen den Verkehr auf die Gerresheimer StraBe
vermehren?? o | -



-2

Als das Helmholtz renoviert wurde, haben so manche Glaser im Schrank
geklirrt, der Baustellenverkehr musste fiber lange Zeit hingerommen werden,
Die Zeit bringt es mit sich, dass iiberall hohes Verkehrsaufkommen entsteht,

- Aber ist das manchmal auch vermeidbar — wenn es zum Risiko fiir viele
Schiiler wird? |

Wer auBerdem aufmerksam in die Natur schaut, sieht in diesem Geliinde seit
Jahren Igel, Eichhdrnchen, viele Voge!arten'(K]_eiber, Buntspechte,
Rotkehlchen, Meisen, Grasmiicken). _ S

Muss die Innenstadt von Hilden bis in den letzten Winkel zugebaut werden -
und die Tiere dem Verkehr und der engen Bebauung weichen?

Ich bitte, diese Argumente nochmals zu iiberdenken.
Besten Dank und freundliche Griiie |
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‘Hilden, den 24.1.2006

BetrefT: Bebauungsplan 236, Gerresheimer Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Brief méchte ich zu dem neuen Bébauungsplan 236 Stellung nehmen.

1. Der neue Bebauungsplan sieht auf dem bisher stidtischen Gelinde eine Verringerung

 der Bausubstanz vor, d.h. es ist nur einen Wohnblock geplant. Stattdessen ist auf den
privaten Grundstiicken eine massivere Bebauung vorgesehen, nicht mehr Istockig,
sondern jetzt 2stockig, so dass eine Bebauungshohe von 10 mr erreicht wird und die
Bebauungsfliche sich drastisch vergrofert. Damit bin ich nicht einverstanden.
Damit werden dort mehr Personen wohnen, was wiederum Konsequenzen fiir das
Verkehrsaufkommen, die Lérmbeldstigung und die Emissionen hat, die auch ich auf
der anderen Seite der Gerresheimer Str. zu spiiren bekomme, '

2. Beim Schrumpfen der Bevolkerungszahl in deutschen Stadten und der Entstehung von -
unwiderruflichen Schiden in der Natur, fiir den Lebensraum von Tieren und
Menschen bitte ich Sie auch angesichts der Bebauungsverdichtung in Hilden mit
zunchmender Flachenversiegelung (z.B. misshingener Gestaltung des Bonhoeffer-
Gelindes) diese Variante zu iiberdenken und auf ein ertrégliches MaB zu reduzieren.

3. Ich als Mitglied bei der Freizeitgemeinschaft fiir Behinderte und Nichtbehinderte
mochte fiir mebr Griinflache auf dem Gelinde um das neye Haus pladieren, damit wir
dort ein groferes Freizeitgelinde zur Verfligung haben, das sich auch fiir die
Musikschule und Volkshochschule eignet. Das Geltinde konnte flach bebaut werden
und die Raumlichkeiten der Musikschule zur Verfligung stellen, so dass keine
Wohneinheiten mit Konsequenzen wie erhohtes Verkehrsaufkommen,
Bevolkerungszunahme auf sp engem Raum entstehen.

4. AuBerdem setze ich mich dafiir ein, eine gut zugingliche, behindertengerechte -
Bushaltestelle in der Parkbuch vor der Musikschule zu schaffen, weil viele Behinderte
mit dem Ein- und Aussteigen groBe Probleme haben. i ‘

Mit freundlichen Griiflen

b 8 c el
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Einspruch Bebaaungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der angeblichen neuen kleineren Variante des Bebauungsplans wird die
Bebauung des &ffentlichen Gelindes von 20 auf 10 Einheiten nur halbiert,
Aber auf den privaten Grundstiicken wird eine groRere Bebauung méglich,.
durch eine hhere Geschossigkeit und eine gréBere Grundflache. Letzten
Endes werden die gesamten Einheiten nur um & Stlick reduziert.

Die Eigentiimer, die durch die grﬁﬁere Bebauung profitieren, wohnen selbst
~nicht in der Augusta-Strasse. Diese kdnnen die Auswirkungen auf das
unmittelbare Umfeid nicht beurteilen. Wenn sie auf ithrem Hinterland bauen

wollen, dann sollten sie auch die Zufzhrt tber ihre Grundstiicke ermbglichen.

Die neue Bebauung, verbunden mit einer weiteren Zufahrtsstralie zur

- Gerresheimerstrafie wird den Riickstau von der Berlinerstrasse (besonders
der Rechtsabbieger) noch weiter verschiechtern.

Wir bitten das Vorhaben éinzusﬁeﬁ%en.

- Mit freundiichen Grissen

Hilden, den 19.01.2006
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Hilden, den 21.01.200&

Einspruch zum Bebauungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der neuen kisinen Variante des B'ebouungsplcns wird nur die Bebauung des

- Offentiichen Geldndes halblert, Dagegen wird auf den privaten Grundstlicken eine
stdrkere Bebauung zugelassen (4 Wohneinheiten mehr als in der 1 Variante). Letzten
Endes werden die gesamten Einheften nur um sechs herabgesefzt, -

Die damit verbundene Verkehrslage wird sich verschiechtern, unabhdngig von der
vorhandenen ungentigenden Parkplatzsituation. Eine weitere ZufahrsstraBe zZur
GerresheimerstraBe wird den Riickstau von der Berlinerstrasse (wegen der
Rechtsabbieger). noch welter verschlimmern. -

Wir bitten das Vorhaben, bezogen auf den Verkehr zu/von den Neubauten, zu
Uberdenken.

Mit freundtichen Grissen

/ | .C‘(/
Marlis Becker L/Z/CW@% E@ ¢ 2’{

, ‘
Klaus Becker / -
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Erneuter Einspruch gegen Bebéuungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gl
21.02103-41 36 B2 - fax (0210347 86 80 - mobi 017135 38 Cﬂ{}

STADT FILDEN ]
Poststelle

24 Jan. 2006

Hilden, 19.01.2006

zu der zweiten Runde im oben genannten Verfahren mochte ich nochmals meine Einwénde gelend machen, Zur

Begrindung nehmen Sie folgende Punkte zur Kenntnis:

Ihre Begn‘mdung, dass keine nachvoliziehbare ‘Hi‘ickzugraume“ fir Kuturfolger-Tierarten dokumentiert
sind, kann ich nicht bestatigen. Elchhornchen Tauben u.&. sind tagtaghch seibst auf meiner Terrasse zu

beobachten

- Das Hildener ,Oko-Konto“ wiirde nach einer Bebauung nicht direkt den benachbarten'Anwesen nutzen,
selbst wenn ein 100%iger Flachenausgleich herangézogen wirde.

Der Neubaubedarf fur thre Stadnnnenentwmklung ist mit Sicherhelt an &hnlichen Standorten mit wemger
wertvoliem Naturbestand umzusetzen.

Durch die neue ,abgespeckte” Variante des Bebauungsplans wurde nur die Bebauung des offentlichen
Gelandes halbiert (10 statt 20 Wohneinheiten). Dagegen wird aber eine stirkere Bebauung der privaten
Grundstiicke ermagiicht, durch eine hohere Geschossigkeit und eine groBere bebaubare Grundfiagche (4
Wohneinheiten mehr als in der 1 Vanante) De facto werden die Einheiten nur um 6 Stiick reduziert.

Die damit verbundene Verkehrslage wird sich verschlechtem, unabhang:g von der ohnehin

ungentigenden Parkplatzsituation.



hofsharger - gerre -sfr 18 - 40721 hilden

Mltfrund |c nGr" _

10.

higch Shaimear
el 02103-41 88 88 - fax 00341 B RO - mohit 0771 - 6 32008

Tatséchlich wird das Weiterbildungézentrum gut angenommen mit enfsprechend hohen Verkehrs- und
Besucheraufkommen. Als direkter Nachbar kann ich das »Ireiben wie vor einem Bienenstock” gut
beobachten. Der permanente Autowechse!, bis in die spaten Abendstunden, birgt die Gefahr Staus (éu‘ch
auf der Gerresheimer-Sir.), Kratzer und Beulen durch die schmalen Parkbuchten und Fahrstreifen. Wenn
dann noch die Anwohner und Besucher der neuen Bebauung dazukommen, bin ich sicher, dass ein
tagliches Verkehrschaos entstehen ‘wird. Somit wird sich die Wohnqualitat in unmitiearer Nahe
erheblich verschiechtern.

Auch ist die fuBiaufige Sifuation_ mE. ungenﬁgénd. Viele FuBganger und Radiahrer kommen aus dem
,Dorothea-Erxleben-Gebiet". Beim'['!berqueren der Gerresheimer-Str. (ohne FuBgangerstreifen) entsteht

- ein hohes Gefahrenpotential.

Einige Eigentiimer, die jetzt durch die stérkere Bebauung profitieren, wohnen seibst nicht in der Augusta-
Strasse. Insofern ist es fiir mich unver’sténd[i_bh, wie diese die- Auswirkungen- auf das Nachbarumfeld
beurteilen konnen. Wenn die unbedihgt aut ihrem Hinterland bauen wollen, dann soliten sie auch die
Efreichbarkeit {ber ihr eigenes Grundstiick maglich machen.

Auch wundert es mich, dass der vorgeséhene Investor einen geringeren Kaufpreis zahtt, als der Stadt,

.von einem bekannten Nachbarn (der fir zwanzig Jahre einen dffentlichen Park vorhalten wollte) bereits
- angeboten wurde.

Da der Bauunternehmer (Investor) aus. Langenféld kommt, kann die Stadt Hilden nicht mal von den
Steuereinnahmen profitieren. -

lch bitte noch einmal das Vorhaben zu iiberdenken und besonders im Bezug auf den Verkehr zu dndern.




Maria Herresbach-Filiadis
Gerresheimer-Sir.18a
40721 Hilden

Foststaila
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‘Hilden, den20.01.2006

Einwand zum Bebauungsplan Nr. 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir selbst haben 3 Kinder und sind eigentlich entténscht, dass die Stadt einen geringeren
Kanfpreis vom Investor erhilt, als von einem Hildener Biirger bereits angeboten wurde, der dann
auch noch fiir zwanzig Jahre einen 6ffentlichen Park bereitstelien wollte.

Wenn dann noch die neuen Anwohner und Besucher dazukommen, wird die damit
verbundene Verkehrslage sich verschlechtern, unabhéingig von der ohnehin ungeniigenden
Parkplatzsituation. Somit wird sich die Wohnqualitit in der Nachbarschaft erheblich abnehmen.

Bei der neuen Version des Bebauungsplans wird die Bebauungsmoglichkeit des
offentlichen Gelindes halbiert, Auf den privaten Grundstiicken wird eine gréBere Bebauung
* ermoglicht. Die gesamten Einheiten werden also um 6 Stiick verkleinert.

Die Eigentiimer, die durch die groBere Bebauung profitieren, wohnen selbst nicht in der
Augusta-Strasse. Diese konnen die Auswirkungen auf das unmittelbare Umfeld nicht bewerten,
Wenn sie-auf ihrem Hinterland bauen wollen, dann sollten sie auch die Zufahrt itber jhre '
Grundstiicke ermoglichen. '

Wir bitten den Bgbauungsplan grundlegend zu iiberarbeiten.

Ml‘t ﬁ‘c_und]icheﬁl#é;}}\s ! -







Gustav und Marlis Friede
Gerresheimer-Str.18a
40721 Hilden

Hilden, den 2_1 .01.2006
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Einspruch gegen Bebauungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herrén,

seit vielen Jahrzehnten sind wir Anwohner der Gerresheimer-Str.18a. Die Verkehrs— und
Parkplatzsituation hat sich in den letzten Jahren sehr verschlechtert.

Eine weitere ZufahrisstraBe zur GerresheimerstraBe wird den Rickstau von der Berlinerstrasse
(besonders der Rechtsabbieger) noch weiter verschlimmem. Gerade wir, im Erdgeschoss
wohnend, sind dadurch erheblich belastet. ' - S

Die Begriindung Ihres Schréibens, dass keine Tierarten dokumentiert und vorhanden sind
_kénnen wir nicht bestatigen. Fast taglich sind Eichhdmchen usw. zu beobachten. Selbst wenn
ein 100%iger Flachenausgleich verlangt wiirde, hatten wir, als direkter Nachbarn, keinen _
Nutzen. : '

Bei der neuen Variante des Bebauungsplans wurde nur die Bebauung des &ffentlichen
Geldndes auf 10 Einheiten halbiert. Dagegen wird aber auf den privaten Grundstlicken eine
starkere Bebauung emmdéglicht, durch eine héhere Geschossigkeit und eine groBere bebaubare
Grundflache und somit sind 4 Wohneinheiten mehr als in der 1.Variante umzusetzen.

Letztendlich werden die Einheiten nur um 6 Stiick verringert.
Die damit verbundene Verkehrslage wird sich verschlechtem, unabhéngig von der ohnehin
ungentigenden Parkplatzsituation. Viele. FuBgénger und Radfahrer kommen besonders im
Sommer und beim Uberqueren der Gerresheimer-Str. (ohne FuB3géngerstreifen) entsteht somit
ein hohes Gefahrenpotential. '
Wir bitten das Vorhaben zu iiberdenken, auch besonders im Bezug auf den Verkehr.

Mit freundlichen Griissen o _ |

~ GuStay Friede :

Marlis Friede
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Betr.: Bebauungsplan 236 (Gerresheimer Str. u.a.)

Sehr geehrte DameniHerren,

-hiermit nehme ich Geiegenheit, mich gegeﬁ die 0.a. Be-
bauung auszusprechen,

Trotz schwerwiegender Griinde, dle gegen eine Bebauung
dleses Gebletes sprechen, wie z. B ' '

' -Baundichte
Parkplatzprobleme -

Zersbrung alten Baumbestandes,

hat der Rat der Stadt Hilden die Bedenken miBachtet und
mit MehrheitsbeschluB fiir eine Bebauung entschieden,

In einem diesbeziiglichen Leserbrief in der R.P. war vor
einiger Zeit u. 8. sinngemil ausgefiihrt, daB der Rat der
Stadt Hilden hier - wie schon in der Vergangenheit in
nicht seltenen Fdllen - sich mit seiner Beschluﬁfassung
‘nicht am Gemeinwohl orientiert.

Dem 1st nichts hinguzufiigen.

Mit freundlichen GriiBen

e B | .
7 . ‘{%‘Jzﬁz’m’






Annette Grosshennlg IJUrgen Stank ' | Hiiden, 30.01.2C06
Augustastraie 30 '
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Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
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40721 Hilden

Bebauungsplan 236 fur den Berelch Gerreshenmer Strae / Augustastralle /

HoffeldstraBe
Einspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind gegen die Umsétzung des 0.a. Bebauungsplans 236. Unsere Gri‘mde sing:
1. Zerstérung des alten Baumbestandes — dadurch Zerstorung des
Lebensraumes einiger Tierarten ' -

2. Feinstaubbelastung durch zusat_zlichen Verkehr

3. Parkplatzprobiefnatik dUrCh weitere Anlieger im Zusammenhang mit dem
Weiterbildungszentrum auf der Gerresheimer Strale | '

4, Hilden gilt als eine dichtbesiedelte Stadt, so dass eine Bebauungsverdlchtung

im lnnenstadtberelch fragwordig erscheint.-

Mit n_dnchenemfsen | B
/?( v






Volker Hankel
Berresheimer Str.33
- 4p721 Hilden
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Hlanungs- und Vermessungsamt STADT HILDEN
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Anuuééaé{ ...... Al e

ko721 Hilden
Hilden,den 27.01.2006

Betr.: Bebayungsplan Nr.236,2.0ffenlage

Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

'_der.in der Z.0ffenlage aufgestellte Bébauungsplan 236 ist nach
MaB und ATt der Bebauung keinesfalls als aufgelockerter zu he-
zeichnen, da d.ad.. ein ErUndsthkseigentUmer im Plangebiet H jetzt
zméigeschaésig statt eingeschassig bauen darf.

Dle FRodung des Baumbesténﬂs auf den Privatgrundsilcoken und auf
dem stédtischen Grundstilck ist gpenauso gegeben, wie bereits hei
der'Planung in der 1. Offenlage. ' '

Fs witd lediglich der Profitgier einiger Eruhdétﬂ:kseigentUmer
.Rechnung getregen, Jedoch nicht cer Gberwiegenden gffentlichen

- Meinung, dass eine weitere Verdichtung und Griinzerst8rung im

Innenstadtbereich von Hilden nicht stettfinden soll.

M1lt freuncdlichem Grul.







Karl Josef Hauck _ | Augustastr.11

Margarete Hauck 40721 Hilden
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Stadt Hilden
Planungs-und Vermessungsamt
Am Rathaus 1

40721 Hilden
Betr. Bebauungsplan 236 fiir den Bereich Gerresheimer /Augustastr.

Als Eigentiimer des Hauses Augustastr.11 mochten wir uns entschieden gegen
die jetzt noch verschiirft geplante Bebauung des Grundstiickes Nr. 14 und 16

- wenden, \

In der Vergangenheit sind gerade in der Augustastrafie viele schhmme
Bausiinden begangen worden. Die Bebaung durch die Firma Agitas Ecke
Augustastr./Gerresheimerstr. hat nach massiven Protesten der Anwohner die
~ zustéindigen Politiker und die Verwaltung zu dem Versprechen veranlasst, in
der Zukunft eine solch massive Bebauung nicht mehr zuzulassen.

Nun werden die gleichen Fehler w1ederholt und die Versprechen von Rat und
Verwaltung sind wieder einmal Schall und Rauch.

Die Augustastr gehort zu den letzten Strassen im Innenstadtbereich die noch
iiber groBere Giirten verfilgt. Damit ist sie dle letzte griine Lunge im
Innenstadtbereich.

‘Schon heute gibt es erhebliche Parkplatzprobleme durch das Weiterbildungs-
zentrum auf der Gerresheimerstr.

Die Kinder der Grundschule sind schon jetzt durch den starken Verkehr '
gefihrdet ,der durch die massive Bebauung noch zunehmen wird.
Sebstverstindlich verstehen wir die wirtschaftlichen Interessen der
Eigentiimer,die jedoch gegen das Gemeinwohl abzuwiigen wiiren.

Warum ist der Rat und die Verwaltung nicht auf das Angebot der Familie
Sciffert eingegangen auf dem offentlichen Geliinde einen fiir alle Biirger

- offenen Park zu schaffen?

Wir bitten um Beantwortung dieser Fragen.

7 S






Jerzy und Gabriele Jakubiuk, Gerresheimer Str. 22, 40721 Hilden
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Betreff: Bebauungsplan 236, Gerresheimer Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘ Vmit diesem Brief machten wir zu dem neuen Bebauungsplan 236 Stellung nehmen-

1.~ Wir mochten nicht noch einmal alle Argumente nenmen, die wir schon in einem Brief
~ zu der letzten Version des Bebauungsplanes im letzten Jahr geduBert haben.
Das heiBt nicht, dass sie an Akinalitit verloren haben und micht mehr wichtig sind. Sie-
gelten nach wie vor auch fiir den neuen Bebauungsplan (erhohtes L
- Verkehrsaufkommen, Vernichtung von Griinfliiche und raassive Bebauung, Vorschlag
zur Gestaltung einer Griinanlage hinter der Musikschule-usw.). :
Unsere Anliegen wurden allerdings in die neue Bebauungsplanung nicht einbezogen.

2. Der neue Bebavungsplan sieht auf dem bisher stidtischen Gelinde eine Verringerung
der Bausubstanz vor, d.h. es ist nur einen Wohnblock geplant. Stattdéssen ist auf den
privaten Grundstiicken eine massivere Bebauung vorgesehen, nicht mehr 1stockig,
sondern jetzt 2stickig, so dass eine Bebauungshohe von 10 m erreicht wird und die

- Bebauungsflache sich drastisch vergroBert. Das finden wir nicht akzeptabel.
Damit werden dort mehr Personen wohnen, was wiederum Konsequenzen fiir das
Verkehrsaufkommen, die Larmbelastigung und die Emissionen hat.

3. [Es bereitet uns Sorgen, dass unsere Grenzmauer uns nicht vor den zunchmenden
Emissionen und Larm schiitzt, was schon im Gutachten fiir den letzten Bebauungsplan
- geduBert wurde. Wir sind gegen eine massivere und hohere Bebauung der privaten
Grundstiicke und verlangen eine SchutzmaBnahme fiir unser Grundstiick in jedem
Fall, ' - -

4. Beim Schrumpfen der Bevélkerungszahl in deutschen Stidten und der Entstehung von
- unwiderruflichen Schidenin der Natur, fisr den Leberisraum von Tieren vnd
Menschen bitten wir Sie auch angesichts der Bebauungsverdichtung in Hilden mit
- zunehmender Flichenversiegelung (z.B. misslungener Gestaltung des Bonhoeffer-
Geldndes) diese Variante zu itberdenken und auf ein ertragliches MaB zu reduzieren.

Mit freundlichen Grﬁﬁen' : ‘ _

N Mﬁk ﬂ % )jfﬁu%'«g

i
\







Esther Johanes
Gerresheimer-Str. 18a
40721 Hilden

Hilden, 20.01.06
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Bebauungsplan 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Weiterbildungszentrum wird augenscheiniich sehr gut angenommen. Jeden Mittag ab 13 Uhr ist ein
erhéhtes Verkehrs- und Besucheraufkommen zu beobachten. Selbst in den Feierabendstunden werde ich als
direkter Nachbar damit konfrontiert. Das dauernde Ein- und Ausparken, das Warten auf einen freien
Parkplatz, sowie das Warten auf die Kinder verstopfen die Zufahrt zum Farkplatz mit teifweise erheblichen
Riickstau auf die Gerresheimer-StraBe. Kratzer und Beulen, bedingt durch die schmalen Parkbuchten und
auch den schmalen Fahrstreifen, sind fast ap der Tagesordnung. Wenn dann noch die Bewohner und

- Besucher der neuen Bebauung hinzukommen, wird die Situation nur noch schiimmer, was die Wohnqualftat
in unmittelbarer Nahe erheblich negativ beeinflusst.

. Djese weitere ZufahrisstraBe zur GerresheimerstraBe wirde auch einen Stau bis zur Berlinerstrasse (wegen

den drei Rechtsabbiegern, die maximal bei einer Ampelphase durchkommen) noch weiter verschlimmem.
Insofern ist die neue Bebauung bzgl. des Verkehrs, ganz zu schweigen von dem Eingriff in dfe Natur, noch

mal kritisch zu tiberdenken. Mit Ricksicht auf die Nachbam und nicht auf die wenigen Ei igentamer sowie J
einer Investor (der mcht mal aus Hilden kammt}, die hier allem nur :bren Profit sehen

Mit freundiichen Griissen

Esther Johan
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Hilden,den 22.01.2006
-Einwand zum Bebauungsplan Nr. 236

‘Sehr geehrte Dam_eh und Herren,

seit vielen Jahren sind wir Anwohner der GerresheimerstraBe 17. Die Verkehrs
und Parkplatzsituation hat sich in den letzten Jahren sehr Verschlecht_ert.

Eine Zufahrt von der Gerreshelmerstraﬂe wird den Ruckstau zur Berlinerstrafe
erheblich verschlimmern,
Es ist jetzt schon zu bestimmten Zeiten unertriglich. -

* Insofern ist die néue Bebauung brgl.des Verkehrs, ganz zu schwelgen von den
Schiilern, die morgens und mittags auf diesem StraBenstiick zu beobackter sind
chaotisch. -

Die Eigentiimer, die auf dem Hlntergelande bauen wollen, wohnen micht hier in

Hilden und kénnen die Auswirkungen gar nicht beurteilen.Sie sollten eine

Zufahrt iiber ihr Grandstiick ermiglichen.

Warnm hat die Stadt nicht von einem Hildener Biirger den Kaufpreis

angenommen der aus dem Grundstiick fiir zwanzig Jahre einen dffentlichen Park
- bereitstellen wollte. Somal die Stadt einen geringeren Kaufpreis vom Investor

erhiilt. -

Wir bitten den Bebauuugsplan grundlegend zn uberdenken, besonders im Bezug
aufden Verkehr.

Mlt freundhchen Griissen /

s N
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Bebauungsplan Nr. 236: Anderungen des Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren.

~ Bitte berlicksichtigen Sie meine Bedenken und Einwande zum 0.g. Bebauungsplan:

» Die beabsichtigte Bebauung erachte ich als fiir zu dicht. Gegeniiber dem
-vorangegangenen Bebauungsplan hat sich die zu bebauende Flache
vermehrt. Es wird nun also mehr als das stadtische Grundstiick bebaut.

» Die Anzahl der Stockwerke hat sich nahezu verdoppelt. Dies ist umso
erstaunlicher, da ein stadtisches Interesse vorhanden sein mukte, nicht
weiterhin zu verdichten. Auch im Hinblick auf hierzu notwendige Stellplétze,
zu erwartende Parkplatzprobleme, Emmisionen und Beschwerden bitte ich
hiervon Abstand zu nehmen.

* Es fallen weiterhin zu viele Baume der Motorséige zum Opfer. Es ist nicht _
hinzunehmen, dal nunmehr lediglich zwei Baume weniger gefallt werden als
im Ursprungsplan. (Jeder Baum ist zuviel...) Der Bebauungsplan zeigt klar,
daB dort gebaut werden soll, wo zahireiche groRe Baume stehen (zu
erkennen an den Kreisen...). Die Baume, die hier gefalit werden sollen,
verarbeiten den Kohlendioxidabfall der umliegenden Hauser. Die Lebens- und
Umweltbedingungen werden sich mit einer Fallung also verschlechtern!

* Die geplante Tiefgarage soll um ca. 500gm vergréBert werden. Dies bringt
eine Larmzunahme durch erhéhten Zu- und Abfahrtsverkehr fur die Anlieger

 mit sich. . .

Ich forder Sie auf: Nehmen Sie Abstand von den Planen dieser Bebauung. Sichern -
Sie die Lebensbedingungen der Hildener Biirger. Bei der zu bebauenden Flache
handelt es sich um die letzte Freiflache einer ,einst* groRzugigen grinen Lunge, die
sich um den Stadtkern herum legte.

Mit freundichen Ggggﬁs? |
A~ - (S ) '
V' bgpe

Jijrge_n Leopold
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Erik Riittgers
Kalstert 148 b
| L 40724 Hilden
An das Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden
Am Rathaus 1 ' :
40721 Hilden

Bedenken und Anregungen bzgl. des gesnderten Bebauungsplan Nr. 236
Sehr geehrte Damen und Herren, |

Das AusmaB der jetzigen geplanten Bebauung ist fiir mich als langjahriger Hildener Birger
villig inakzeptabel. ' ' o ‘

Die wirtschaftlich positiven Aspekte fiir eine Ansiedlung neuer Wohngebiete der Stadt Hilden
stehen in keinem Verhaltnis zu einem ernewten Verlust von Griinflachen in Hilden und dem
Schaden, der den ansassigen Biirgern zugefiigt wird. o
~ Mit der Erweiterung der Tiefgaragen, die in dem neuaufgelegten Bebauungsplan beschlossen
wurde, verlore die ansassige Birgerschaft in den benachbarten Gebauden weiter an
Lebensqualitt, die vor allem durch die hohe Dichte an Gebauden verschlechtert wird.

Zudem wurden die Gebaude noch um ein Stockwerk erhoht, was das Blickfeld der Nachbam
erheblich einschrianken wiirde. _
Es wire viclmehr empfehlenswert das Gelidnde im Hinterland des ,,Alten Helmholtz“ fur die
Allgemeinheit als Park zu nutzen. Gerade der Baumbestand um die groBe alte Eiche sollte
unbedingt erhalten bleiben, . ' '

Mit freundlichen GritBen

(Erik Rittgers)

Hilden, den 30.01.06
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Einspruch gegen Bebauungsplan 236 '
.\__
Sehr geehrie Damen und Herren, .
zum oben genannten Bebauungsplan méchten wir Einspruch einlegen mit folgender Begriindung: _

*  Eichhornchen, Kleiber und andere sind fast tiglich von unserm Balkon aus zu bechachten, sodass ein Riickzugraum

fir Kulturfolger-Tierarten schon gegeben ist und sich nicht nur auf unser Grundstiick beschrénit. . ,
»_Fir die Stadtinnenertwicklung sind mit Sicherheit andere Grunditiicke in Hilden, mit weriger wertvollem Naturbestand
vorhanden, um den Neubaubedarf der Stadt umzissetzen. , o .

* Mt der angeblichen neuen Kleineren Variante des Bebauungsplans wird die Bebauung des éffentlichen Gelindes von
20 auf 10 Einheiten nur halbiert. Aber auf den privaten Grundstiicken wird.eine griBere Bebauung méglich, durch
eine héhere Geschossigkeit und eine griBere Grundfiéche. Letzten Endes werden die gesamten Einbelten nur um 6
Sttick reduziert. : ' S ‘ _

e Die damit verbundene Verkehrslage wird sich verschledhtern, unabhéngig von der ohnehin ungeniigenden
Parkplatzsituation. Als direkter Nachbar kénnen wir das gut beobachiten. Der regelmaBige Besucherwechsel, bis spit-
in den Abend, Ziehen Staus auch auf der Gerresheimer-Strasse, Kratzer und Beulen auf den schmalen Parkbudhten

_ und Fahrstreifen, nach sich. Mit den neuen Arwohnem und Besuchiemn der neuen Bebauung wird ein gréBeres
. Verkehrschaos entstehen. Damit wird sich die Wohnqualitit in unserer unmittelbaren Nahe erhieblich verschledhtern,

*  Die Eigentiimer, die auf ihrem Hinterland bauen wollen und jetzt durch die starkere Bebauung noch mehr davon
profitieren, sollen dann auch die Zufahrt Uber ihr eigenes Gundstlidk méglich maghen. '

o [Dass die Stadt eiren geringeren Kaufpreis von einem Investor erhdt, als von einem Hildener Blirger bersits

= iR AT A
2ESD ISR - SUA ST MildEn

A PTG il

2 4 Jan, 2006

........................

angeboten wurde (der dann auch fiir zwanzig lahre einen dffentlichen Park bereitstellen wollte) ist unverstandlich.
Zumal auch der Bauunternehmer aus Langenfeld stammt und somit die Stadt Hilden auch hier nicht von den
Stevereinnahmen profitiert. : '

Wir erwarten, dass das Vorhaben noch mal griindlich tiberdacht wird.

Hilden, den 19.01.2006

Mit freundlichen Grlissen

N Do






Max Schooren

Hoffeldstr.103
40721 Hilden
Planungs-und Vermessungsamt der Stadt I-hlden
Am Rathaus 1 '
- 40721 Hiiden
' 25.01.2006

Bedenken uhd Anre'guhgen fitr den Bebéuungsglan Nr. 236.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wende mich als betroffener und besorgter Biirger an das Planungs~ und
Vermessungsamt. Die geplante Bebauung des Hinterlands am Alten Helmholtz
entspricht in keinster Weise dem Wunsch der Hildener Burger.

Mit der ErschlieBung und Versiegelung einer der letzten groBen Grunﬂachen,
ginge auch ein Stiick Lebensqualitat der Anwohner aber auch der resthchen
Hildenr Barger verioren.

Es sollte versucht werden, das Gelinde fiar Veranstaltl.mgen von
Fretzeltgememschaft uncl Musikschule zu nutzen.

mit freundlich.en Grifien

{(Max Schooren)
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Stadtverwaltung Hilden
Planungs- und Vermessungsamt :
Am Rathaus 1

40721 Hilden

Hilden,den 22.01.2006

Eirwand zum Bebauungsplan Nr. 236

Sehr _geehrte'Damen und Herren,

seit vielen Jahren sind wir Anwohner der Gerreshelmerstraﬁe 17. Die Verkehrs
und Parkplatzsituation hat sich in den letzten Jahren sehr verschlechtert.

Eine Zufahrt von der GerresheimerstraBe wird den Riickstau zur Berlmerstraﬁe :
erheblich verschlimmern. '

Es ist jetzt schon zu bestimmten Zeiten unertriglich.

Insofern ist die neue Bebauung bzgldes Verkehrs, ganz zu schweigen von den g
Schiilern, die morgens und mittags auf diesem StraBenstiick zu beobachten sind
chaotisch.

Die Eigentiimer, die auf dem Hintergekinde bauen wollen, wohnen nicht hler in
‘Hilden und kénnen die Auswirkungen gar nicht beurtellen Sie sollten eine
Zufahrt iiber ihr Grundstiick ermiglichen.

Warum hat die Stadt nicht von einem Hildener Burger den Kaufpreis
angenommen der aus dem Grundstiick fiir zwanzig Jahre einén. iffentlichen Park
_bereitstellen wollte. Somal die Stadt einen geringeren Kaufpreis vom Investor
erhilt. ’

er bitten den Bebauungsplan grundlegend zun iiberdenken, besonders i Im Bezug
auf den Verkehr.

Mit freundlichen Griissen

'Qk‘&m\&ue “ﬂ &@U\-@MU






Stockhausen Hans 40724 Hilden, 17.1.2006

"Stockhausen Ulrike  Auf der Hiibben 23
Stadt Hilden ' - ) o
' : TAD™ HILD !
Planungs- u. Vermessungsamt - ‘ S %E;“ﬁﬁ“aEN ¢ /%
1 7. Jan. 2006

Betr,: Bebauungsplan 236 fir den Bereich Gerreshelmer—'

Augustastrasse Hoffeldstrasse
Wir sprechen uns gegen den Bebauungsplan 236 aus.

Grinde: 1. weitere Flﬁchenversiegelung—Bebauungsverdichtung
' im Hildener Innenstadtbereich.
Die Stadt Hilden ist schon jetzt zu dicht bebaut.

2. letzte abschreckende Beispiele sind der ehema-
lige HAT-Platz und die weitere Bebauung im Zu-
sammenhang mit der sogenannten "Klinik im Park".

3. ZerstSrung einer der letzten Grinlungen in der

Hildener TInnenstadt.

4. Parkplatzproblematik durch weitere Anlieger im

Zusammenhang mit dem Weiterbildungszentrum Ge-

Mit freundlﬁ%%%%?%ﬂ%%e%trasse-
zﬁfﬁ? s a1;3~’°~———f_
Wmhe Stodsbarmer.
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KosEtikaweg o )
| 4 40723 Hilden
Planungs-und Vermessungsamt der Stadt Hilden '
Am Rathaus 1 i '- -
40721 Hilden

27.01.2006

Kritik':' und Anregung fir den Bebauungsplan Nr. 236

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Betroffenheit habe ich als Hildener von der geplanten Bebauung an der
GerresheimerstraBe/ AugustastraBe erfahren. Nicht nur, dass die Ansiediung
neuer Wohngebiete ein logistisches Problem darstellen wird, da sich das
Verkehrsaufkommen an einem solchen Knotenpunkt noch vergroBert,
sondern es wird auch eine groBe Griinfliche mit altem Baumbestand
Zerstort. | |

Es ware im Interesse der Hildener Biirger ein solches Gebiet zu erhalten, um
dazu beizutragen, dass Hilden nicht noch mehr an Attraktivitit einbiigt,

mit freundlichen GriiBen

/ .

(Dominik Stoter)
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Einspruch zum Bebauungsplan 236

Sefir geehrte Damen und Herren,
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STADT FILDEN St

Q 6 .

Mein Zeichen

bst.

Hilden, den
22.01.2006

- das die Stadtinnenentwickiung fir Hiden wichtig ist, ist mir verstindlich. Aber es gibt bestimmt andere

| Grundstiicke in Hilden, die weniger einen solchen wertvollen Naturbestand haben,

Durch die neue Version des Bebauungsplans wird die Bebauung des offentiichen Gelandes war haib:eﬂ‘ aber

auf den privaten Grundstiicken wird eine griBere Bebauung zugelassen, mit einer hoheren Geschossigkeit und

giner groBeren Grundfidche. Letztendlich werden die urspmngkchen vorgesehenen Emhefien nur um 6 Stuck

reduz;ert

Damit verbunden wird sich die Verkehrslage welter verschlechiern, zusatziich zu der vorhandenen,

ungentigenden Parkplatzsituation des Weiterbildungszentrums. lch konnte schon mehrmals beobachten, wie der
stand:ge Besucherwechsel, bis in den Spétabend, Staus auf der Gerresheimer-Strasse nach sich zieht. Durch die .

smmalen Parkbuchten und Fahrstrerfen um die Musikschule, muss man mit Beufen und -Kratzer als ruhender

Verkehrsteilnehmer rechnen.

Selte 1von 2
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Mit den neuen Bewohnem und ihren Besucher wird ein noch groBeres Verkehrschaos entstehen, so dass ich

die Wohnqualitat in meiner unmittelbaren Nahe erheblich begintréchtig sehe.

Fiir mich ist nicht verstndich, warum die Eigentimer, die auf irem Hinterland bauen wollen {und jetzt durch die

starkere Bebauung noch mehr profitieren), nicht die Zufahrt Gber ihre.ef'genen Grundstiicke moglich machen.

Auch ist es nicht verstandiich, dass die Stadt einen geringeren Kaufpreis von einem Investor erhalt, obwohl einem |

Hildener Birger mehr angeboten hatte und dieser fiir zwanzig Jahre ein Park-Gebiet zu Verfligung stellen wollte.

Und durch den Bauunternehmer, der aué Langenfeld kommt, kann die Stadt Hilden auch nicht von den

Steuereinnahmen profitieren.

Ichrhoffen, 0ass das Vorhaben noch mal griindlich berarbeitet wird.

Mr’;‘ freundlichen Grilssen (.\
Berthold Stiibner S - _ |

Seite 2 von 2



Stadt Hilden - Absender. Martia Tedltzsch

Planurigs- und Vermessungsamt o ' C . Gertesheimsf Strasse 24
" Am Rathaus 1 B o : 40721 Hildes -
40721 Hilden

- Hilden, den 23.01.2006

Bedenken und Anregungen zum geiinderfen Bebauungsplan Nr. 236
Gerresheimer StraBe, AugustastraBe, Hoffeldstrafe:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Hildener Biirger mochte ich zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung
nehmen:

Der geinderte Bebauungsplan 236 sieht weiterhin vor, das Gelande zwischen
Gerresheimmer-, Augusta- und Hoffeldstrasse komplett zu bebauen, auch wenn die
Baufliche reduziert wurde, dass heibt fiir die Anwohner eine Verschlechterung
der Wohnsituation, der Parkplatzsituation und auch der Sicherheit in dem vom |
Bebauungsplan betroffenen Gebaet:
Nicht der Baularm, den man als Hildener Biirger ja mittlerweile uberhoren ka:nn,
sondern die Verichtung des kleinen Gartengebietes, mit nicht wenigen Vogel-
und Pflanzenarten, der neu dazukommende StraBenlirm der geplanten
ZufahrtsstraBen, als auch die durch die Bebauung drastisch verschlechterte
Parkplatzs1tuat10n werden ihre Auswirkungen zeigen, falls d1e Bebauung erfolgen
~ solite.
Ich muss wahrscheinlich nicht darauf hinweisen, dass Hilden eine der
dichtbesiedelsten Stiadte in NRW ist und das es auBer dem Stadtwald nur noch
einige kleine nicht bebaute Gebiete gibt, dic man an einer Hand abzihlen konnte,
das ist kein positives Aushangeschild fir die Stadt Hilden, vor allem in Zeiten in
denen in den groBen Stadten uber Themen wie Smogalalm und Fahrverbote
diskutiert wird.
Als noch negativer wiirde ich aber die Verkehrssituation im Raum Gerresheimer
- Strasse 20 (die neue Musikschule, die Freizeitgemeinschaft Behmderte und
Nichtbehinderte e.V. und das Stadtarchiv) beschreiben.
Schon vor dem Bau, bzw. Umbau dieses Geliandes, haben Biirger bCl Anhorungen
auf die wenigen geplanten Parkplétze aufmerksam gemacht Man hat von Seiten
der Stadt nichts unternommen und immer betont, es seien genug Parkplatze
vorhanden und somit in Offnungszeiten der Musikschule (mindestens von Montag
bis Freitag 11.00 - 18.00) ein Chaos fabriziert, dass durch den Bau weiterer
- Wohnhéuser verschlimmert werden wird.
Selbst die nun grofer geplante Tiefgarage, die ohnehin nur fiir die neu geplan‘ten
Hiuser reichen wiirde, schafft hier keine Beseitigung des Problems.

A(2)



Stadt Hilden ' | \J Absender: Martin Troltzsch

Pianungs- und Vermessungsamt : Gerresheimer Strasse 24
Am Rathaus 1 | | | 40721 Hilden
40721 Hilden :

Ich habe bis vor einem halben Jahr bei der Freizeitgemeinschaft Behinderte und
Nichtbehinderte e.V. als Zivildienstleistender im Fahrdienst gearbeitet und kann
ihnen versichern, dass an diesér Stelle der durchschnittliche Parkplatzbedarf der
Stadt Hilden um mindestens das doppelte iiberschritten wird, man briuchte also.
jetzt schon mehr Parkplatze als vorhanden sind. Wenn durch neue Mieter bzw.
Besitzer der geplanten ‘Wohnhauser noch mehr Parkplatze beansprucht werden,
konnen sie sicher sein, dass in Zukunft noch mehr Miitter und Viter von
Musikschulkindern in der zweiten Reihe parken und dadurch nicht nur den
normalen Verkehr bis hin zum Stadtarchiv, sondern auch im Brandfall die
Einsatzwagen blockieren wiirden. Dies ist ein Verlust von Sicherheit, vor allem
auf der zu dieser Zeit sehr stark befahrenen Gerresheimer StraBe. '
Kinder wiirden, von ihren Eltern mit dem Auto gebracht, sehr oft aber die Strafie
laufen, die nichste Ampel (AugustastraBe) wire fiir die meisten zu weit weg und
es konnte zu gefahrlichen Situationen kommen.
~ Das Argument, das man ja auch den Bus nehmen konnte, ist berech’agt, nur sieht
es in der Realitit so aus, das die wenigsten den OPNV benutzen.
Derartige Probleme konnten vermieden werden, wiirde man mehr Parkplatze
zusétzlich zu der/den geplanten Tlefgarage/n schaﬁ‘en, aber dafiir ist kem Platz -
vorhanden.
Fazit: Das Parkplatzproblem 1st nicht im Bebauungsplan geklart, muss s aber
beriicksichtigt werden. Die Verkehrssituation wird verschlechtert und ein groBer
Teil der Sicherheit geht auf der Gerresheimer Strafle verloren. Es geht bei der
ohnehin schon fatalen Griinflachensituation noch mehr Natur verloren, ein kleines
Riickzugsgebiet fiir in der Stadt kaum mehr gesehene Tiere wird vernichtet. Die
Wohnsituation aufgrund von Larmbelistigung wird negativ beeinflusst.

Deshalb meine Forderungen:

Die Bebauung darf nicht an dieser Stelle erfolgen, denn es sind keine
ausreichenden Parkplitze vorhanden und kénnen auch nicht geschaffen werden
mangels Platz, sollte der Bebauungsplan in Kraft treten, eins der letzten Stiicke
Griin in Hilden muss erhalten werden und es missen anstelle des noch
vorhandenen alten Schulgebaudes Parkplitze entstehen, damit die
Verkehrssituation wieder einigermaBen ertraglich wird im Bereich Gerresheimer
StraBe, AugustastraBe, HoffeldstraBe und damt ausrelchende Sicherheit im

| StraBenverkehr geschaffen ist.

Mlt freundlichen GriiBen |

Hakina T158200_

Martin Tréltzsch
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Peter Trdltzsch

Gerresheimer Str. 24
- 40721 Hilden
Planungs-und Vermessungsamt der Stadt Hilden :
- Am Rathaus 1 :
40721 Hilden -
. ' 23.01.2006

Bedenken und Anreggngen bzgl. der Anderung des
Bebauungjlan Nr. 236

Der geéinderte' Bebawungsplan Nr. 236 sieht vor, in unmittelbarer Nahe zu den
Grundstiicken im Hinterland der Gerresheimerstr. 22-24 ein zweigeschossiges
Doppethaus zu errichten, was nicht nur in der Hohe zu dem vorherigen
Bebauungsplan different ist, sondem sich, gegeniiber dem vorherigen Plans,
tiberdies um nicht weniger als 1,57m an das oben genannten Grundstiick -
annhert. Zudem wurde die Lange des Komplexes um 2,87m vergréBert und dm
Breite ebenfalls um 1,5m. - ‘
In ahnlicher Weise wurde mit dem zweiten Haus verfabren, das an dieses
Gebéaude anschlieBen so]l Auch hier wurden sowohl dle Breite, als auch die Tiefe
vergroBert.

Das bedeutet fiir uns betroffene Anwohner dass der gesnderte Bebauungsplan
Nr. 236 m keinster Weise einer Verbesserung entspricht, sondern uns auch noch
emige Meter mehr Lebensqualitit nimmt. |
Dieses neue Bauprojekt spiegelt also wieder einmal die Hildener Baupolitik -
wider, in der versucht wird, méglichst viele, bis dahin unversehrte Griinflichen
mit Gebiuden zu versehen, ohne Riicksicht auf Anwohner, die Jahrelang m diesen
Grungu:teln gelebt haben.

Sehr groBe Bedenken habe ich, dass die Flora und Fauna in dem Griingebiet
erhalten wird. In dem betroffenen Gebiet gibt es eine ungeheure Artenvielfalt.
Vogel wie Eichelhher, Krahen, Elstern, Grin- und Buntspecht, verschiedene
Meisenarten, Mauersegler, Kleiber oder Baumliufer sind nicht nur gerngesehene
Besucher, sondern nutzen den Griinstreifen rund um das alte Gebiude als
Nistplatze. Bei einer Bebamung wiirden diese Biotope wegfallen und viele
Vogelarten verschwinden. Auch Siugetiere, wie der Steinmarder oder das
Eichhdémchen nutzen das Gebiet als Revier und wiirden kinftig stark

zuriickgedringt werden, wenn nicht sogar ganz verschwinden. Frosche und
Molche, die sich in den Gartenteichen der Anwohner befinden, wurden ebenfalis
Gebietsverluste erleiden.
- Die groBen Biume, wie die Eiche oder die beiden groBen Fichten spenden
Schatten und haben erheblichen Anteil an dem guten Klima im Garten. Fielen



,chese groBen Biume weg, konnte das auch fiir das Klima im Gaf%@ﬂ fataie Fﬂigm
haben .

- Mat der Ernichtung neuer Gebiude verlieren wir als Anwohner nicht nur einen der
letzten Hildener Lebensraume fiir viele Vogel-, Amphibien-, Insekten- und
Sangetierarten , ganz zu schwelgen von der nicht minder bedeutsamen
Pflanzenwelt, sondern wir verlieren auch an Ruhe und vor allem auch an Sicht,
auf Grund des nun zwmgeschoss:gen Doppelhauses im Planquadrat H.

Fazit: Das Gelande an der Geneshennerstraﬁe sollte unter keinen Umstanden in
solcher Form bebaut werden. Es ginge nur zu Ungunsten der ansdssigen

Biirger, die nun mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 236 weitere Meter
Lebensqualitit einbiiBen wiirden.

AuBerdem verltre Hilden wieder einmal Griinflachen und wiirde als Standort an
Attraktivitat einbiien.

mit freundlichen GriiBen

Peter Troltzsch |
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Hilden,den 22.01.2006
 Einwand zum Bebauungsplan Nr. 236

- Sehr geehrte Damen und Herren,

seit vielen Jahren sind wir Anwohner der Gerresheimerstrafie 17. Die Verkehrs .
und Parkplatzsituation hat sich in den letzten Jahren sehr verschlechtert.

Eine Zufahrt von der GerresheimerstraBe wird den Riickstan zur Berlinerstrafie
-erheblich verschlimmern. o L

Es ist jetzt schon zu bestimmten Zeiten unertriglich.

Insofern ist die neue Bebauung bzgldes Verkehrs, ganz zu schweigen von den
Schiilern, die morgens und mittags auf diesem Strafenstiick zu beobachten sind
chaotisch. ' C

Die Eigentiimer, die auf dem Hintergekinde bauen wollen, wohnen nicht hier in
Hilden und kinnen die Auswirkungen gar nicht beurteilen.Sie sollten eine
Zufahrt iiber ihr Grundstiick erméglichen. _ '

Warum hat die Stadt nicht von einem Hildener Biirger den Kaufpreis
angenommen der aus dem Grundstiick fiir zwanzig Jahre einen éffentlichen Park
bereitstellen wollte. Somal die Stadt einen geringeren Kaufpreis vom Investor
erhilt. : : '

'Wir bitten den Bebauungsplan grandlegend zu iiberdenken, besonders im Bezug

auf den Verkehr.

Mit freundlichen Griiss
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Bebauungsplan Nr. 236

o  fiir den Bereich . |
Gerresheimer StraBe/ Augustastrasse/ Hoffeldstralle

Entscheidungsbegriindung

1.  Vorhandene Kartengrundlagen |

- 2. Lage, Zustand und ‘Grofe des Plangebictes

3.  Bisheriges Planungsrecht
4.  Planinhalt und Planziel

4.1 Anlass

42 Bebauung

43 ErschlieBung

- 44 Fazit

5.  Umweltvertriglichkeit

| 5.1 Griinflichen -~

52 Larm

5.3 Verkehr

54 Kulturgiiter

5.5 Altlasten
5.6  Fazit

6.  Ver- und Entsorgung

7. . Bodenordnungsmafinahmen

8.  Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung
Hinweis:

Die sich aus der Offenl. . ge ergebenden Anderungen sind Fursiv dargestellt.

November 2005






1. Vorhandene Kartengrmidlagen

Bebauungsplan Nr. 236 M 1: 500
Katasterrahmenkarte M 1: 1000
Flichennutzungsplan M 1: 10000

2. Lage, Zustand und Grifie des Plangebietes

" Das von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes betroffene Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur
nérdlichen Hildener Innenstadt und wird begrenzt durch die Gerresheimer Strafie, Augustastrafie und
Hoffeldstrafle. ' : :

‘Jede ' dieser StraBen zeichnet sich duich ein eigenes stidtebauliches Er'scheinungsbild‘
unterschiedlicher Bauepochen, Qualititen und Nutzungen aus.

Insgesamt sind fiir das Plangebiet vier verschiedene Nutzungskategorien fostzustellen:

1. Wohncn
2. Freiraum/Garten
3. Gewerbe

4. Gemeinbeda:f

Die Augustastrasse, eine ausschlieBlich durch Wohnnutzung geprigte und gewachsene Strafie mit I-111
" geschossigen Wohnh#iusern, die zum Teil aus den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts stammen, gehort in
Hilden zu den StraBenziigen, die ihre stidtebauliche ‘Wohnqualitit erhalten konnten. :

Dic inniethalb des Plangebictes und somit sidlich der Augustastrae gelegencn, sehr groBzigig .
dimensionierten Finzel- und Doppelhauser, wurden auf Grundstiicken errichtet, deren Grofle weit tiber
das fiir heutige Verhiltnisse bekannte MaB hinausgeht. _ - :
Dadurch haben sich hier im Laufe der Zeit Garten entwickelt, dic insgesamt betrachtet eine
zusammenhiingende Griinfliche bilden. ‘ : :

* Diese schlieBt sich fast nahtlos an die nordwestlich gclégencn Grundstiicke der HoffeldstraBe 23-51
Die dem Plangebiet zugéhorigen Wohnbiuser der Hoffeldstralle bieten einen stidtebanlichen Mix aus
Geb#uden von der Jahrhundertwende bis zum Baustil der 70er Jabre des vorigen Jahrhunderts in
vorwiegend III-geschossiger Bauweise. '

Im weiteren siidlichen Verlauf der Hoffeldstrafle, von der Hausnr. 21-3, erfolgt eine weitaus
flichenintensivere und weniger Skologische Nutzung der riickwiértigen Grundstiicksflichen.

U.a. befindet sich hier eine Autoreparaturwerkstatt mit angeschlossener Autoglaserei.

Diese passen sich sukzessive der 3. Nutzungskategorie des Plangebietes (Gewerbe) an und
~ verschmelzen hinsichtlich der Nutzung mif den riickwartigen Grundstiicken der Getresheimer Strafie.

Hier findet man vereinzelte, schon lange bestehende kleinere Gewerbebetriebe (Glaserei, Schreinerei,
Anderungsschneiderei und eine Fahrschule). Stédtebaulich prigend entlang der Gerresheimer StraBe
sind die IT-geschossigen Gebéude aus der Zeit Anfang des 20. Jahrhunderts. :

Mit dem Gebiude Gerresheimer StraBe 20, das herausragend fiir die 4. Nutzungskategorie stebt,
schlieBt sich nahezu das Areal des Plangebietes. Dieses inzwischen unter Denkmalschutz stehende
Gebiude diente zusammen mit den dazugehdrigen und dahinter liegenden Pavillionbauten aus den
70er Jahren bis vor kurzem noch schulischen Zwecken. Das Gebdude Gerresheimer Straffe 20 wird
inzwischen schon als Weiterbildungszentrum genutzt, ebenso wic der stid-stlich gelegene und aus
den 70er Jahren stammende II-geschossige ,,Wiirfelbau®. Im Zuge der neuen Nutzung fir diesen
Bereich ist ein weiteres [I-geschossiges Gebaude in gleicher Bauweise errichtet worden, das mit dem
bestehenden Wiirfelbau verbunden ist und ebenfalls zum Komplex des Weiterbildungszentrums .
gehort. - : :

-1-



Auf dem Hintergelinde befindet sich noch ein nicht mehr genutzter ]I[I-geschossiger Pavillionbau.

Der ruhende Verkehr wird im gesamten Plangeb1et vorwiegend auf den eigenen Grundstiicken
untergebracht. .

Dic GroBe des Plangebictes betrigt ca. 41.620 qm.

- 3. - Bisheriges Planungsrecht

Ein bisheriges Planungsrecht beschrénkt sich nur auf einen Teilbereich des neven Bebauungsplanes
Nr. 236. Davon betroffen sind die Fliche fiir den Gemeinbedarf (ehemaliges Schulgeléinde Helmholtz-
Gymmnasiums) sowie die Flurstiicksnummern 531, 532, 533 und 536. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 236 wurde der bis dahin hier gcltende Durchfiihrungsplan Nr. 3 aus .dem Jahre 1959
ausgesetzt. Dieser hat fiir seinen Geltungsbereich Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. -

‘Dies entspricht auch den bisherigen Aussagen des Fléchennutzungsplanes, der paralle]l zu diesem
Verfahren gefindert wird, um die bisher geltenden Festsetzungen der Neuplanung anzupassen.’

Bisher gilt fiir einen Teil des Bebauungsplangebietes Fliiche fiir den Gemeinbedarf, Diese Fliche wird
im 40. Anderungsverfahrens zum Flichenmutzungsplan verkleinert und in Fliche fiir Wohnen
umgewandelt.

Fiir den Rest des neuen Bebamumgsplangebietes gﬂt bisher der § 34 BauGB.

Der GEP weist fiir diesen Bereich Hildens allgemeiner Siedlungsbereich aus.

~ Aussagen zu Bedarf und Moghchke1ten der Grilnentwicklung und Stadtgestaltung fiir diesen Bereich -
werden im GOP Hilden nicht getroffen. :

4. Planinhalt und Planziel
4.1 Anlass

Ziel der Neuaufstellung ist es, dem Innenbereich des Plangeblctcs eine neue stadtebauhche Ordmung
zukommen zu lassen. Der bisher als Fliche fiir den Gemeinbedarf genutzte Bereich soll teilweise
verkleinert und als Wohnbaufliche ausgewiesen werden. .

Es sollen die Volkshochschule, die Musikschule, das Stadtarchiv, die Fre:zeltgemcmschaﬂ fir
Behinderte und Nichtbehinderte sowie der Stadtverband Hildener Musiker und Singer e.V. sowoh! in
dem unter Denkmalschutz stehenden Geb#ude Gerresheimer- StraBe 20, dem . bestehenden
kubusformigen Bau aus den 70er Jahren als auch in einem weiteren Neubau untergebracht werden

Seit Herbst 2004 ist das Weiterbildungszentrum nun im Bemeb

Dariiber hinaus sicht der Bebauungsplanentwurf vor, eine stidtebauliche Entwicklungsmbglichkeit
durch dic Ausweisung von Wohnbebauung sowohl fiir das Hintergelinde des geplanten
-Weiterbildungszentrums als auch fiir einige riickwirtige Gérten der Augustastrae zu schaffen. :

Die umgebende Bebauung 5011 in groBen Teilbereichen in ihrem Bestand gesichert werden. Davon
betroffen sind vor allem die Gebiude der Augustau'asse u.ud der HoffeldstraBe, sowie vereinzelte
'Hauser der Gerresheimer StraBe.’

4.2 Bebauung
Aufgrund der zum Teil verschJedenen stidtebaulichen Gegebenheiten und Zielsetzungen ergeben sich

* demgemiB auch unterschiedliche planungsrechtliche Festsetzungen, die auf den jeweiligen
Gebzetstypus zugeschnitten sind. :



Die AugustastraBe reprisentiert eine der wenigen Strafien in Hilden mit besonderer stidtebaulicher
Qualitét, die es gilt langfristig zu sichern. Aus diesem Grund werden alle entlang der StraBe gelegenen
Wohngebsude im vorderen Teil mit einer Baulinie versehen. Diese selten verwendete und restriktive
Festsetzung gewahrleistet somit weitgehend den Erhalt des Strafenbildes und des Gebietscharakters,

Weitere Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 04; GFZ = 0,8; Doppelhiusern. bei zwingender II-.
Geschossigkeit und offener Bauweise, sowie die Festsetzung von ‘Satteldichern mit einer
- Dachneigung von 35 - 42° und einer maximalen Firsthéhe von 64,00 m ii. NN.

Dieser kleine Bereich der Gerresheimer StraBie soll unter Anwendung einer Baulinie, welche die
jeweiligen Gebiude komplett umschlieBit, das stadtebauliche Erscheinungsbild und den Bestand
sichern. Beide Gebiude zeichnen sich durch ihre architcktonische Besonderheit aus, die es gilt,
danerhaft zn erhalten. C :

Weitere Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA); GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; die Zulissigkeit von II-1I1 - geschossigen -
Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise, sowie die Festsetzung von Satteldichern mit
einer Dachne_igung von 35 - 42° and einer maximalen Firsththe von 64,00 m ii. NN. :

Hier beginnt ein weiterer Bereich der Gerresheimer StraBe, der aufgrund seiner Architektur das:
StraBenbild stark pragt. Um dieses dauerhaft zu erhalten, wird die Gebiudeflucht zur Gerresheimer
Strafe mit einer Baulinie festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Baugrenze fiir den riickwirtigen Teil
der Gebiude mit einer Tiefe von ca. 14,50 m wird die Moglichkeit geschaffen, die Bebauung zu
erweitern, ohne dabei das stidtebauliche Erscheinungsbiid zu beeinflussen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen dienen daher hauptséchtich dazu, den bestehenden
Gebietscharakter in diesem Bereich zu sichern. o ' .

Weitere Festsetzungen:

WA; GRZ = 0,4; GFZ = 1,2; die Zulﬁssigkeit von III-TV geschossigen Gebiuden in geschlossener
Bauweise, sowie die Festsetzung von Satteldiichern mit einer Dachneigung von 35 - 42° und einer
maximalen Firsthéhe von 64,50 m ii. NN. ' '



~Dieses Areal des Bebauungsplanes wird derzeitig durch Nutzungen unterschiedlicher Art geprigt, So
findet hier ein Nebeneinander von nicht storendem Gewerbe und Wohnen statt, Langfristiges Ziel ist
es jedoch, den Innenbereich sukzessiv vom Gewerbe zu befreien. Daher sind entsprechend den Fest-
setzungen im Bebauungsplanentwurf zukiinftig fiir den Innenbereich keine Baumdéglichkeiten zulissig.
Allerdings haben alle bestehenden Gebiunde Bestandsschutz, sodass die dort ansissigen
Gewerbebetriebe durch die nene Festsetzung nicht in ihrer Existenz gefshrdet sind. :
Da sich dieser Teil des Bebauungsplangebietes nahtlos an den Bereich C anschlieit, wird unter
Verwendung  einer Baulinie die StraBenflucht, sowoh! der Gerresheimer StraBe als auch der
HoffeldstraBe aufgenommen, um damit stadtgestalterischen Einfluss zu nehmen. Mit der in diesem
Areal ausgewicsenen Baulinie soll ein in sich geschlossener Baublock geschaffen werden, der somit
auch gleichzeitig eine stidtebauliche Eckiosung von der Germesheimer StraBe zur HoffeldstraBe
garantiert. :
Beziiglich der Gebiudehéhe liegt die F estsetzung der FirsthShe 0,5 m unterhalb des in diesem Bereich
bereits befindlichen héchsten Gebsiudes. : ' : :
Dariiber hinaus wird durch eine rickwirtig verlaufende Baugrenze die Moglichkeit geboten, dort in
begrenztem MaBe bauliche Erweiterungen vorzunechmen. - . - 2 '

- Weitere Festsetzungen:
Besonderes Wohngebiet (WB), GRZ = 0,6; GFZ = 1,2; die Zulissigkeit von TI-ITT geschossigen

.Gebiuden in geschlossener Bauweise, sowie die Festsetzung von Satteldichern mit einer
Dachneigung von 35 - 42° und einer maximalen Firsthohe von 64,00 m ii. NN.

Dieser _Teilbcréich des ehemaligen Schulgélﬁndes soll in Wohnbaufliche umgewandelt werden, um
hier ein IH-geschossiges Mehrfamilienhaus realisieren zu kénnen. Das dazu erforderliche
Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan ist bereits durchgefithrt worden. '

Das Ziel des Investors ist es, hier hochwertige Eigentumswohnungen anzubieten; die die attraktive
- Lage unterstreichen und crgénzen sollen. Um fiir dieses Gebsude und die nérdlich gelegenen neu
geplanten Wohnh&user eine stidtebauliche Eigenstindigkeit zu erzielen, wird hier eine Architektur
angestrebt, die sich dem zukiinftigen Weiterbildungszentrums -unterordnet ohne an Attraktivitit zu
verlieren. ‘ ‘ ' o

. In Anpassung an die nérdliche Neubebauung sol/ auch hier dus Gebinde mit einem Pultdach

versehen werden {siehe-Anlage).

Weitere Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiét (WA), GRZ = 04; GFZ = 1,2; zwingende II-Geschossigkeit in
geschlossener Bauweise, sowie die Festsetzung von Pultdiichern mit einer Traufhéhe von max.
60,50 m ii. NN., sowie einer Firsthéhe von max. 62,00 m i. NN,



Dic in diesem Bereich getroffenen Festsetzungen dienen hauptsichlich dazu, den Bestand zu sichern.
Aunch hier wird mit dem Instrument der Baulinie in konsequenter Weise Vorsorge getroffen, dass das
hier im Laufe von Jahrzehnten erhalténe StraBenbild mit seinen stidtebaulich attraktiven und
gefilligen Vor- und Riickspriingen erhalten bleibt.

. Im Gegensatz zu /dem Bereich D -verliuft die Baugrenze bzw. —linie hier direkt entlang der
vorhandenen riickwartigen Gebaudekanten, sodass hier keine baulichen Erweiterungen moghch sind.

Weitere Festsetzungen:

' Allgememes Wohngebiet (WA), GRZ = 0,4; GFZ = 0, 8; die Zu]ass:gkelt von T geschoss1gen
Gebiiuden in geschlossener Bauweise, sowie die Festsetzung vom Satteldichern mit einer
Dachneigung von 35 - 42° und einer maximalen Firsthéhe von 65,00 m ii. NN.

Die Festsetzungen fiir diesen Teil des Bebauungsplancntwurfes wurden mit der gleichen Zielsefzung
getroffen, wie im direkt angrenzenden Bereich F, den Bestand auch hier langfristig zu sichern.

Daher weichen die Festsetzungen nur geringfiigig von denen des Teilbereiches F ab und wurden
lediglich der gegebenen stidtebaulichen Situation angepasst. :

Weitere Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 7 0.4; GFZ = 0,8; die Zulissigkeit von II-IIT geschossigen.
Gebinden in offener Bauweise, sowie die Festsetzung von Satteldichern mit einer Dachnelgung
'von 35 - 42° und einer maxnmalen Firsthohe von 64,00 m ii. NN.

Dieser Bereich des Bcbauungsplanentwurfcs wird gcgenuber seinem bisherigem Bestand komplett
- {iberplant.

Gilt es den Bereich entlang der Augustastrasse moglichst langfristig zu sichern, so soll doch fiir diesen

Teil der riickwirtigen Garten der StraBe Baurecht fiir zwei Mehrfamilienhduser geschaffen werden

“Weitere Festsetzungén‘

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0,4; GFZ = 0.8; zulass1ge II-Geschossigkeit in offener
Bauweise, sowie die Festsetzung eines Pultdaches mit einer Traufhdhe von max. 57,20 m ii. NN,
einer Firsthéhe von max. 58,60 m ii. N.N. .



Im Gegensatz zum Teilbereich H wird auf diesen Grundstiicken die Baumdglichkeit flir ein I-
geschossiges Doppelhaus mit Pultdach geschaffen (siehe Anlasey, :

Weitere Festsetzungen:

Allgemeines Wohﬁgebiet (WA), GRZ = 04; GFZ = 0,5; Zuldssige I-Geschossigkeii: in offener
Bauweise, sowie die Festsetzung von Pultdichern mit einer Firsthéhe von max. 56,00 m ii. NN.,
einer Traufhéhe von max. 54,50 m ii. N.N..

Hier befindet sich der Bereich des schon aktiv genutzten Weiterbildungszentrums. Stidtebaulich
geprigt wird dieser Teil des Bebauungsplanes durch das Schulgebiude des chemaligen Helmholtz-
Gymnasiums, welches inzwischen unter Denkmalschutz steht und somit in seiner stidtebaulichen und
architektonischen Priisenz gesichert ist. R
Des Weiteren gehoren dem Weiterbildungszentrum zwel zusdtzliche Gebiude an, wovon das siid-
Ostlich gelegene bereits seit den 70er Jahren besteht und ‘in seiner Bauweise dem damaligen-
architektonischen Zeitgeist entspricht und als II-geschossiges Flachdachgebiude in kubusartiger Form
erbaut wurde. Der Neubau, der ndrdlich an dieses Gebiude angebaut wird, passt sich der Bauweise an

und wurde ebenfalls II-geschossig ausgebaut.
Weitere Festsetzungen:.

II-geschossig, SD; I-geschossig, FD; sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebinde und
Einrichtungen sowie Gebiude fiir Schule und éffentliche Verwaltung

4.3 Erscﬁﬁeﬁung

Die ErschlieBung fiir das Plangebiet ist, bis auf die Neubauten im riickwiértigen Teil des Gebéudes
Gerresheimer StraBe 20, gesichert. : _

Die ErschlieBung des mehrgeschossigen Wohngebiudes aus dem Teilbereich E und den
Mebrfamilienhdusern - ans dem Teilbereich H, erfolgt iiber die nirdliche Parkplatz- und
Feuerwchrzufahrt des zukiinftigen Weiterbildungszentrums Gerresheimer StraBe 20 und wird rechtlich

tiber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

~ Die ausgewiesene iiberbaubare Wohnbaufliche aus dem stlichen Teilbereich I wird von der
- AugustastraBe aus iiber eine private Zufahrt erschlossen. :

4.4 Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 236 schafft die Moglichkeit, auf sehr fiefen Grundstiicken zusitzlichen
Wohnraum in Gebauden angepasster Form und Grd8e als Einzelhaus und Mehrfamilienhfuser zu
- schaffen. Die entstehenden Grundstiicke sind nach heutigen MaBstiben ausreichend bemessen. Der
Erschliefungsaufwand fiir die zusétzliche Bebauung ist relativ gering, da die neuen Wohngebiude im
Hintergelinde der Gerresheimer StraBe 20 an das bestehende Netz angeschlossen werden konnen.
Dariiber hinaus sichert der Bebauungsplan das stidtebauliche Erscheinungsbild in diesem
mnenstadinahen Quartier und definiert die baurechtliche Grundlage fir das stidtische
Weiterbildungszentrum. - _ ' _

Mit der Ausweisung von Wohnbauland im Innenbereich des Quartiers wird dariiber hinaus die
Méglichkeit geboten, zusitzlichen attraktiven innerstidtischen Wohnraum zu schaffen.
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5, Umweltvertriiglichkeit
5.1 Griinflichen |

Durch die Aufstellung des Bebauungsplancs Nr. 236 ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft
fiir deren Bewertung und Ausgleich cin Landschafispflegerischer Fachbeitrag erforderlich ist und vom -
Tiefbau- und Griinflichenamt der Stadt Hilden auch erstellt wurde. c

Fine Bewerting des zu. erwartenden Eingriffs auf Grundlage des jetzigen Standes des
Bebauungsplanverfahrens wurde bereits seitens des zustindigen Fachamtes erarbeitet und wird
zusammenfassend wie folgt dargestellt: ' : ' :

Nordwestlich der Hildener Innenstadt soll der Bebauungsplan Nr. 236 fiir das Gebiet zwischen
Gerresheimer StraBe, AugustastraBe und Hoffeldstrae aufgestellt werden. Dabei werden im duleren
Bereich im Wesentlichen die vorhandenen NutzungsmaBe festgeschrieben. Bei Festschreibung der
Grundflichenzahl als MaB der maximalen Versiegelung mit Gebéuden, Nebenanlagen, Wegen etc.
erfolgt kein Eingriff, Lediglich im Gebiet D kann auf Grund des derzeitig sehr hohen Versiegelungs-
grades bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten ein Versiegelungsgrad von 80 % zugelassen
werden. : '

' Die Be\x;ertung erfolgte mit der ,,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft“
(vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen. ‘

Der eingriffsrelevante Bereich gliedert sich in 4 Teilbereiche.

Dabei wird bei den vorgesehenen MaBnahmen im Bereich des Gemeinbedarfs der Eingriff vollstandig
kompensiert. Auch die Entfernung von vorhandenem Baumbestand wird durch Neupflanzung von
‘Biumen, Anlage von Griinflichen und Teilentsiegelung ausgeglichen.

Dabei reduziert sich der Versiegelungsgrad von 89 %-auf ca. 77 %.

Bei der Teilfliiche E werden aufgrund der beabsichtigten Baumafinahmen mit Anlage von
ErschlicBungswegen, Gebduden und einer Tiefgarage, im Kernbereich grofe Teile des Grundstiickes
in Anspruch genommen. Dieser Bereich war auf Grund des alten Gebdudes und Wegefldchen schon
stark versiegell. ' ' _
Positiv ist zu bewerten, dass in der Ostecke und im siidlichen Bereich Teilflachen im Bereich der zu
erhaltenden Biume entsiegelt werden. o '
Wegen der Beeintrichtigungen durch die geplanten Abriss- und Neubaumafnahmen konnen an
vorhandener Bepflanzung lediglich ein Ahorn westlich des Gebiudes, zwei Baumgruppen éstlich des
Gebdudes und die Baumgruppe im Siiden des Grundstiickes erhalten werden.
Durch die vorgesehen Mafnahmen wird eine Teilentsiegelung erreicht. :
In diesem Teilbereich ist durch die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefuhrten

' Kompensationsmafinahmen eine volistindige Kompensation mdoglich.
Der Versiegelungsgrad reduziert sich auf ca. 38%.

. Teilbereich H _ _

Die bisher nahezu unversiegelten Garten werden durch Gebdude und Wegeflichen versiegell.
Aufgrund der Anlage ciner Tiefgarage und des Baukirpers lassen sich im lediglich im siidlichen
Teilbereich Biume erhalten. Im Baufenster hingegen fallen viele Baume durch die Neubebauung weg.
Von diesen sind aber nur wenige erhaltenswert bzw. auf Dauer erhaltensfihig. :

Der Versiegelungsgrad erhoht sich auf ca. 44%.

Teilbereich I

Auch hier werden die bisher nahezu unversiegelten Gartenflichen durch Gebdude und Wegeflichen
versiegelt. ' ‘
Durch die Anlage der Gebdude sind 6 Biume nicht zu erhalten. ‘ :

Die Zufahrt iiber den Teilbereich A und die dortige Anlage zweier Garagen ist nicht eingriffsrelevant,
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da die entsprechenden Flichen bereits als Zufahrt verwendet werden bzw. dort Garagen stehen.
Der Vergiegelungsgrad erhéht sich auf ca. 40%

Entsprechend der Gesetzgebung besteht die Mdoglichkeit, die Defizite fiir die Teilflichen EHIwmdF
auch an anderer Stelle im Stadtgebiet auszugieichen, _ : .
Es ist vorgesehen die entsprechenden Defizite durch Verrechnung mit Guthaben ans dem Okokonto
der Stadt Hilden auszugleichen. : : o

-5.2 Larm

Uber die Schallsituation im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das
das Ing.-Biiro TAC gefertigt. Die darin ausgewiesenen Schalldimmwerte wurden sowohl
‘zeichnerisch als auch textlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

5.3 Verkehr

Bei der Gerresheimer Strasse- handelt es sich um eine Hauptverkehrsstrasse innerhalb des
Vorbehaltsnetzes mit einer Verkehrsbelastung von ca. 14.000 Kfz/Tag (im betroffenen Abschnitt), -

Die durch -die zukiinftige Nutzung als Weiterbildungszentrum und die neu ausgewiesenen
- Wohngebiete zu erwartende verkehrliche Zunahme im Innenbereich ist zunichst vernachlissigbar.

' Allerdings sollen Verkehrsbeobachtungen nach Fertigstellung des gesamten Innenbereiches eine genau
Einschitzung der Verkehrssituation in diesem Abschnitt der Gerresheimer StraBe dazu beitragen, ob
Nachbesserungen in Form einer zusatzlichen Abbiegespur auf der Gerresheimer StraBe in das Gebiet
hinein erforderlich sind oder nicht. - : _

Die AugustastraBe sowie die HoffeldstraBe sind als reine Anliegerstrafien einzustufen und werden
durch die Uberplanung des Areals keine verkehrlichen Verinderungen zu erwarten haben.

Der ruhende Verkehr fir das Weiterbildungszentrum wird auf den dafiir bereitgestellten und
markierten Flichen gesichert. Des Weiteren werden  siehen zusitzliche Stellplitze entlang der
Gerresheimer StraBe; vor dem Gebiude Gerresheimer StraBe 20, mit in das Parkraumvolumen des
Weiterbildungszentrums aufgenommen, die bereits vorher als Parkplatz genutzt wurden. Simtliche
Stellplatze werden inzwischen bewirtschafiet, R -
Der ruhende Verkehr fiir die riickwirtige Wohnbebauung (Teilbereich E und H) wird in Tiefzaragen
untergebracht. Fiir die geplanten Wohngebiiude in diesen Teilbereichen wird festgesetzt, dass der
Nachweis von 1.5 Stellplatzen je Wohneinheit zu erbringen ist.- '
Lediglich ‘das planungsrechtlich ausgewiesene Doppelhaus auf den. Teilflichen 1 bekommt die
Méglichkeit, Garagen auf den Grundstiicken zu errichten. = :

5.4 Kulturgiiter

Es gibt im denkmalpflegerischen Sinne innerhalb - des Plangebictes lediglich das Gebiude
Gerresheimer Strafe 20, das als ,,Denkmal“ in der Denkmalliste eingetragen ist.

Dariiber hinaus existieren vereinzelte Gebdude, deren Eintragungen in die Denkmalliste empfohlen
werden und die als denkmalwiirdige Gebiiude einzustufen sind. :

~ Innerhalb des Plangebietes sind dies: Augustastrae 14, 16, 18/20, Gerresheimer Strafle 26

(einschl. der im Hintergeliinde liegende Schuppen) sowie die HoffeldstraBe 43.

5.5 Altlasten

Entsprechend/ dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann befindet sich innerhalb des Plangebietes
auf den Flurstiicken 652 und 654 die Altlastenverdachtsfliche mit der Kreis-Nr. 6571/4. Demnach
werden dort Belastungen oder Ablagerungen aus den Riickstinden eines  ehemaligen
Bauunternehmens vermutet. ' ‘



Bisher ist diese Fliche nur erfasst worden. Inwieweit von dieser Altlastenverdachtsfliche eine
Gefahrdung fiir die umliegenden Grundstiicke gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht -
gesagt werden, da entsprechend dem 19. Altlastensachstandsbericht des Kreises Mettmann hierfiir

noch keine Ergebnisse vorliegen. ‘ : '

Dariiber hinaus wurde auf zwei weitere Altlastenverdachtsflichen seitens des Kreises Mettmann
aufmerksam gemacht. Diese Flichen sind im ,informellen Altlastenkataster des Kreises enthalten.
Aufgrand der heutigen Situation als Wohn- bzw. Lagergebiude werden Probleme nicht erwartet.

Hierbei handelt es sich um Altstandorte an der HoffeldstraBe (Key-Fliche Nr. 29041 und 28444).

Die Key-Fliche Nr. 29041 ragt teilweise in den Geltungsbereich der 40. Anderung - des
Flichennutzungsplanes hinein. C ' :
Der Vollstindigkeit halber werden beide Altstandorte in der gesamten GroBe sowohl im
Flichennutzungsplan als auch im Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet. '

5.6 Fazit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 hat kein Vorhaben zum Gegenstand, fiir das nach der
Anlage 1 des .Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des Rates fber die Umweltver-
traglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben* (UVPG) eine Pflicht zur -

.Durchfiibrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung oder eine Pflicht zur Durchfihrung einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls besteht. Daher wird fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 236 keine Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefiihrt. '

6. 'lVer- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt fiber die Gerresheimer StraBe,
"Augustastrae und Hoffeldstrale, ' o :
Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Trennverfahren entwassert. o
Fiir Neubebauungen/Liickenbebauungen in den betroffenen Strafien des Plangebietes sind Schmutz-
‘und Regenwasserkaniile vorhanden. = Hierfiir ist keine zusdtzliche entwdsserungstechnische
ErschlieBung erforderlich. ' : '
Die entwésserungstechnische ErschlieBung des riickwartigen Gelindes Gerresheimer Strafie 20 ist
iiber eine private Schmutzwasser- = Sammelhausanschlussleitung gesichert (Geh- Fahr- und
Leitungsrecht im Plan eingétragen). - . -
Das auf diesem Grundstiick anfallende Regenwasser von den Dachflichen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken iiber Mulden und / oder Rigolen zu versickern. Die privaten Wege zu den Gebduden und
. die HaupterschlieBung sind mit wasserdurchldssigem Pflaster auszubilden. _
Hiervon ausgeschlossen sind Altlasten- und Altlastenverdachtsflichen. Hier muss das anfallende
Niederschlagswasser der drtlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfithrung

Fiir die Stadt Hilden entstehen keine Kosten. . ‘

_ Fin Konkreter Zeitpunkt fiir die Umsetzung insbesondere der Wohnbaumafnahmen kann noch nicht
genannt werden. ' i . : _
Jedoch ist.davon auszugehen, dass es zumindest in Teilbereichen unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu Bautitigkeiten kommt. '

Hilden, den 17.11.2005

Vermessungsdisg
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' Tellﬂache H

Die nicht iiberbaubaren Grundstucksﬂachen ohne Flachen fir Tlefgaragenzufahrten
und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und Feuerwehraufsteliflachen,
dirfen bis maximal 20 % mit Terrassen und Wege versiegeit werden.

Flachen fur Tiefgaragenzufahrten und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und Feuerwehraufstellfizichen auf der Teilfiache H sind bis zu einer GrofRe von

" maximal 143 m2 zuldssig. Falls im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird, dass

die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und Feuerwehraufstelliflachen
vergrofert werden miissen, muss der Mehrbedarf durch Verminderung des -
Flachenanteils der versiegelbaren Fldchen an der nicht iberbaubaren Fléche
ausgeglichen werden.

Teilflache |

Die nicht {iberbaubaren Grundstucksﬂachen ohne Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Garagenzufahrten dirfen bis maxamal 20 % mit Terrassen und Wege versiegelt
werden.

Flachen fur Steliplatze, Garagen und Garagenzufahrten sind bis zu einer Gréke von
maximal 122 .m? zulassig.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen _
Bepﬂanzungen sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig.

~ Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Garagen oder Carports gem. §
+12 Abs. 6 BauNVO aufler in den gekennzelchneten Bereichen in der Teilflache E, H-

und | nicht zulassng

Dne im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume liegenden befestigten Flachen
sind zu entsiegein.

Neue Bodenversiegelungen in diesem Bereich sind mit Ausnahme der dargestellten
befestigten Flachen zu vermeiden.

Vor Ausfiihrung von-Bodenversiegelungen in dlesem Bereich smd alle MaBnahmen

mit dem Grunﬂachenamt abzustlmmen

Versickerung der Niederschlagswasser

Dachniederschlagswésser samtlicher Gebaude der Teilbereiche E, H und | smd zu
sammeln und Uber Mulden und / oder Rigolen auf dem Grundstiick auerhailb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen Zu

versickern.

Alie Wege-, Stellplatz- und ErschlieBungsfléachen der Teilbereiche E; H und | und ihre
Zufahrien sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten zu befestigen. Zusétzliche

'Einbauten zur Entwasserung (z.B. Hofeinldufe) sind nur zuldssig, wenn sie dazu

dienen, das Wasser auf dem Grundstick zu versickern. Es durfen ausschlieftlich

" folgende Belagsarten verwendet werden: Rasenfugenpflaster, Drainfugenpfiaster,

Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke, Kies, Holzdecke.
Die Verwendung voll versiegelnder Belagsarten ist altemativ zuldssig, wenn die
Versickerung der anfallenden Niederschiagswésser in den angrenzenden
Vegetationsflachen ' , . .- erfolgt.

Fir die Tiefgaragenzufahrten dirfen im:

Teilbereich E maximal 72 m?

" Teilbereich H maximal 73 m?
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voll versiegelt werden Eine Vers:ckerung der dort anfallenden Nlederschlagswasser
ist nicht erforderlich.

Erhaltung der vorhandenen Gehblze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Wahrend der Baumafinahmen sind die Baume gem. DIN 18920 und der
RAS-LG 4 "Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen" zu
schiitzen. :
Muss ein hier dargestelltes Geholz aus Verkehrssicherheitsgriinden gefillt werden,

ist dies dem Grinflachenamt anzuzeigen. FUr den geféliten Baum ist auf demselben
Grundstiick. ein gleichwertiger Baum gem. ‘Pflanzliste als Ersatz zu pflanzen.

Flachen zum Anpﬂanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

In den dargestellten Bereichen der Baugebiete H und | ist eine mind.

4 m breite und im Baugebiet E ein min. 5 m breite frelwachsende Feldgehdlzhecke
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m

Artenauswahl und GréRe gem. Pflanzenliste.

Die genaue Ausfuhrung ist in einem Ausfihrungsplan zu: regeln

Begriinung der nicht iiberbaubaren Fléchen (gem. § 9(1) 253 BauGB})

Teilfliche Gemeinbedarf

Mind. 20 % der Grundstlicksflache ist zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind mindestens 4 Stiick kleinkronige Laubbidume auf-den zu begrunenden
Fldchen zu pflanzen.

Die Standorte sind frei wahlbar.

Teilfliche E _

Die nicht Gberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, der Tiefgaragenzufahrt, der Feuerwehraufstellfidche und der -
dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und der fiir Terrassen und Wege vorgesehenen Flachen mit
Pflanzungen und Ansaaten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die zu begriinenden Flachen sind zu einem strukturreichen Garten mit mindestens

-30% Wiesen- bzw. Heckenflachen aus heimischen Laubgeholzen zu entwickeln.

Artenauswahl und GrélRe gem. Pflanzenliste.

Teilfliche H

Die nicht tiberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, der Tiefgaragenzufahrt, der Feuerwehraufstellfiiche und der fir
Terrassen und Wege vorgesehenen Fléchen zu begrunen und dauerhaft zu
unterhalten.

- Es sind mindestens 2 Stiick mittel- bis groBkromge Laubbaume auf den zu

begriinenden Flachen zu pflanzen,

‘Sind die Baume 49, 56, 57, 67 und 68 nicht zu erhalten, sind als Ersatz bei Wegfall

vOon:
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- 1 bis 2 Baumen 1 Stlick mittel- bis groRkroniger Laubbaum

- 3 bis 4 Baumen 2 Stiick mittel- bis groRkronige Laubbdume

- aller Bdume 3 Stiick mittel- bis grolkronige Laubbdume

auf den zu begriinenden Flachen zu pflanzen.

Alternativ sind je Laubbaum die Pflanzung von 2 Stiick Obstbaumhochstammenl—
halbstammen, 3 x v., mDb, STU 16/18 oder die Anlage von 75 m?
Feldgeholzpﬂanzung zuléssig.

Artenauswah! und GréRe gem. Pflanzenliste.

Die Standorte sind frei wahlbar.

Teilflache |

Die nicht Gberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der Flachen fur Stellpiatze,
Garagen und Garagenzufahrt und der fir Terrassen und Wege vorgesehenen
Fiadchen mit Pflanzungen und Ansaaten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind mindestens 2 Stiick mittel- bis grof&kromge Laubbaume auf den zu
begriinenden Flachen zu pflanzen.

Alternativ sind je Laubbaum die Pflanzung von 2 Stiick Obstbaumhochstammeny/-
halbstammen, 3 x v., mDb, STU 16/18 oder die Anlage von 75 m?
Feldgeholzpﬂanzung zuléssig

Artenauswahl und Gréfe gem. Pﬂanzenhste

Die Standorte sind frei wahibar.

Begriinung der Tiefgaragenflichen

Der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub ist einer geordneteh Entsorgung

.und Verwendung zuzufiihren. Die nicht Uberbauten Fidchen der Tiefgaragen sind in

einer Mindeststarke von 60 cm mit Bodensubstrat abzudecken und zu begriinen.
Auf maximal 20 % der Flache dirfen Wege oder Terrassen angelegt werden. Die

restlichen Flachen sind zu begriinen. Dabei sind mindestens 30% der Flache mit
Geholzen (mit Ausnahme von Zwergstrauchern) anzupflanzen.,

Dachbegriinung

Die Dachﬂachen von Nebengebauden und Garagen mit einer Dachneigung von bis
zu 10 % sind dauerhaft voliflichig extensiv zu begriinen und in diesem Zustand
aufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstarke von 10 cm einzuhalten.
Unterhaltung und Wiederanpflanzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft
zu unterhalten und unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes {gem. § 9 (1a) in Verbindung mit §1a
(3) BauGB)

Die entstehenden Defizite werden bei Ausfihrung der BaumaRnahmen durch

_entsprechende Abbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Hilden ausgeglichen.

Die einzeinen Defizite wurden nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren NRW
(Stand Mai 2005) ermittelt in nachfolgender Hohe: :

Teilbereich H: Defizit von 6.787 Punkten.
Teilbereich I: Defizit von 1.357 Punkten.

Das Defizit der Teilbereiche H und | werden bei Ausflhrung der Baurhaf&nahmen
durch entsprechende Abbuchungen aus dem QOkokonto der Stadt Hilden
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ausgeglichen. _
FUr den Ausgleich des Defizits in Hohe von 8.144 Punkten (NRW-Verfahren) werden
24.432 Punkte (Methode Ludwig) bereitgestellt. Hierzu wird das Guthaben aus nicht
benbtigten Ausgleichsflachen im Plangebiet des rechtsverbindiichen
Bebauungsplanes Nr. 161 (Ortsweiler Elb) herangezogen.

Zuordnung der _Kom'pensationsmaﬁnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Abbubhu‘ngen aus dem Okokonto sind kostenpflichtig und werden entsprechend
dem Flichenanteil der einzelnen eingriffsverursachenden Grundstiicke an der Grofie

des Teilgebietes einzeln zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftschalldammung von Aufenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnréaume mit

Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrédumen} ist entsprechend der DIN
4109 Schallschiutz im Hochbau" (Ausgabe Nov. 1989 inkl. Beiblatt 1) bei Um- und
NeubaumafRnahmen so zu gestalten, dass mindestens ein resultierendes
Schalldammma R'w,res :

" gekennzeichneten Bereichen
SV gekennzeichneten Bereichen

von 35 dB(A) an den mit der Signatur
von 40 dB(A) an den mit der Signatur ¥V

- von 45 dB(A) an den mit der Signatur ){X}{_X}QKX gekennzeichneten Bereichen

von 50 dB(A) an den mit der Signatur ©ooco00000 gekennzeichneten Bereichen
e_rreicht wird.

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmage gelten ohne rechnerischen Nachweis als
eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten Auenflachen (Wénde, Fenster,
Dachflichen und Liiftungen, die direkt Wohn- bzw. Biirordume begrenzen) das -
insgesamt erforderliche Schalldammmal aufweist. Von den Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn durch einen besonderen Nachweis gem. DIN 4109 belegt
wird, dass die durch von aulen eindringenden Larm erzeugten Innenschallpegel in
Wohn- und Schlafraumen 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A} in der Nacht nicht
Uberschreiten. '

In den mit vewwwwww, xooooond und ocococe gekennzeichneten Bereichen ‘sind

- 2usatzlich schalldammende, fensterunabhéngige Liftungsaniagen gem. VDI 2719 flr

zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer einzubauen.

Textliche Hinweise:

1.

Schutz des Bodens N | o
Die Bereiche zukiinftiger Vegetationsftachen sollen wéhrend der Baumalfinahmen

nicht fur Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterialien oder sonstigen Baustelien-

einrichtungen genutzt werden.

Altlasten _ ' '

Die Altlastenverdachtsfidche Nr. 6571/4 Hi im Altlastenkataster des Kreises
Mettmann befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es
handelt sich um eine ehemaliges Bauunternehmung, Gerresheimer Strale 26
(Parzellen 652 und 654). '

Bei Baumalinahmen sind SanierungsmaRnahmen rechtzeitig im Vorfeld der






- Sambucus nigra . Schwarzer Holunder

- Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
- Viburnum lanfana Wolliger Schneeball
- Taxus baccata Eibe

Fir die Teilbereiche E und H ist ein Nachweis von 1'.5 Stellplatzen je Wohneinheit zu
erbringen. -
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