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Antragstext:

Die SPD-Fraktion Hilden beantragt nach §1 Abs. 1 der ,Geschéaftsordnung fir den Rat der Stadt
Hilden und seine Ausschisse” folgenden Punkt zur Beratung und Beschlussfassung auf die Ta-
gesordnung der Sitzung des Rates der Stadt Hilden am 22.03.2017 aufzunehmen:

Bebauungsplan Nr. 32 B, 1.Anderung fiir den Bereich Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-
Bach-Str.:
Aufstellungsbeschluss und Verhangung einer Veranderungssperre flir das Plangebiet.

Erlauterungen zum Antrag:

Durch die Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32B hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung neu definiert werden. Dabei darf die Gebaudehdéhe maximal vier (4)
Geschosse nicht Uberschreiten, die Firsthéhe ist entsprechend festzuschreiben. Die Baukorper
sollen gegliedert sein, die einzelnen Fassaden erkennbar. Damit soll erreicht werden, dass sich
zuklnftige Bauvorhaben stadtebaulich in die bestehende Situation einfliigen.

Die Verwaltung wird gebeten, eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzulegen.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / -bezeichnung

Investitions-Nr./ -bezeichnung:

Pflichtaufgabe oder
freiwillige Leistung/MaRnahme

Pflicht-
aufgabe

(hier ankreuzen)

freiwillige
Leistung

(hier ankreuzen)

Folgende Mittel sind im Ergebnis-/ Finanzplan veranschlagt:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr

Kostentrager/ Investitions-Nr.

Konto

Bezeichnung

Betrag €

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr

Kostentrager/ Investitions-Nr.

Konto

Bezeichnung

Betrag €

Bei Uber-/aulRerplanmé&Rigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung
gewahrleistet durch:

Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den Antragstel-
ler gepruft — siehe SV?

(hier ankreuzen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investitions-Nr. | Konto Bezeichnung Betrag €
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des Landes, ja nein
Bundes oder der EU zur Verfugung? (ja/nein)
(hier ankreuzen) (hier ankreuzen)
Freiwillige wiederkehrende MalRnhahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)
ja nein

(hier ankreuzen)

Finanzierung/Vermerk Kammerer

Gesehen Klausgrete
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Stellunghahme der Verwaltung:

Der vorliegende Antrag der SPD-Fraktion bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 32B, der im
Oktober 2015 rechtswirksam wurde.

Dieser Bebauungsplan umfasst drei grundsatzlich unterschiedliche Teilbereiche: im Westen wird
eine o6ffentliche Grinflache ausgewiesen (Bestand), im Norden und Osten wird der offentliche
Strallenraum der Johann-Sebastian-Bach-Stral3e dargestellt (ebenfalls Bestand), im Zentrum des
Bebauungsplangebietes liegt eine als ,Kerngebiet (MK)"“ ausgewiesene Flache, in der sich zur Zeit
ein 12-/13-geschossiges Mehrfamilienhaus (Beethovenstralle 31/33) sowie ein kleines Nahversor-
gungszentrum befinden.

Fur den Bereich von Wohnhaus und Nahversorgungszentrum enthalt der Bebauungsplan folgende
Festsetzungen:

MK (Kerngebiet); GRZ 1,0, GFZ 3,0, FD (Flachdach), max. Geschossigkeit IV (im stidostlichen
Eckbereich mindestens Il, aber maximal IV Vollgeschosse).

Die stadtebauliche Konzeption wird in der Begriindung zum Bebauungsplan wie folgt beschrie-
ben:

,Das planerische stéadtebauliche Konzept orientiert sich in weiten Teilen an den vorhandenen
Strukturen, indem an der Nutzung als Nahversorgungsstandort innerhalb eines MK-Gebietes auch
zuklinftig festgehalten wird. Ebenfalls soll die Griinflache weiterhin gré3tenteils unangetastet und
planungsrechtlich gesichert bleiben. Lediglich der private nérdliche Teil der Griinflache wird aus
der grafischen und planungsrechtlichen Darstellung als bisherige zusammenhéngende Griinfliche
herausgenommen und als nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) ausgewiesen. Der Charakter der Griinflache bleibt erhalten.

Die urspriingliche Ausweisung als éffentliche Stral3enfldche entféllt.

Mit der Méglichkeit, in Zukunft innerhalb der als MK ausgewiesenen liberbaubaren Flache die Erd-
geschosse gewerblich nutzen zu kénnen und ab dem |.OG Wohnen zu erméglichen, bietet sich die
Chance, diesen Bereich nachhaltig durch eine Starkung der Wohn- und Gewerbenutzung zu bele-
ben.

Festgesetzt wird fiir das gesamte MK-Gebiet eine maximal IV-geschossige Bebauung, wobei hier
in einem Teilbereich eine lI-1V-Geschossigkeit vorgegeben wird. In Anlehnung an die Umgebungs-
bebauung werden Flachdécher vorgeschrieben.

Unter Berticksichtigung der tatsédchlichen StralSenraumsituation gegentber der im alten Bebau-
ungsplan Nr. 32 noch geplanten, wére eine Uberplanung des gestalterisch vernachléassigten und
volistandig versiegelten StralBenraums der Johann-Sebastian-Bach-Stral3e langfristig anzustreben,
um dadurch die Attraktivitat und Akzeptanz dieses stadtischen Nahversorgungsbereiches zu erh6-
hen.

Die Starkung des Standortes durch die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in Verbin-
dung mit Wohnen und einer Umgestaltung des 6ffentlichen StralBenraumes wiirden sich in die
funktionelle Struktur des Quartiers einfiigen und die Planungsintention der Stadt Hilden unterstrei-
chen.

Eine Uberplanung der Verkehrsfldchen im Sinne einer Attraktivierung des StraBenraumes ist aller-
dings derzeit nicht absehbar.

Die bereits erwéhnte II-IV-.Geschossigkeit wird nur fiir den unmittelbaren Eckbereich der
Beethovenstralle mit der Johann-Sebastian-Bach-Stralle ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um
den stadtebaulich auffalligsten Punkt im Schnittpunkt zweier StralRen (Ecksituation). Die aus der
mindestens lI-geschossigen Bauweise resultierende Gebdudehdhe verleiht einem mdéglichen Neu-
bau ein eigenes gestalterisches Gewicht gegentiber der i.d.R. hbheren Wohnbebauung der Umge-
bung und verbindet dies mit der Chance, auch eine vielféltigere Nutzung (z.B. Wohnen) fiir einen
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Neubau umzusetzen.” [Entscheidungsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 32 B, Seite 5/6; 2015]

In der Bauberatung bei der Stadtverwaltung Hilden (hier: Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt;
Planungs- und Vermessungsamt; Team Wirtschaftsforderung) wird derzeit ein Projekt diskutiert,
welches sich auf den heutigen Standort des Nahversorgungszentrums bezieht. Der Grundstlicks-
bereich hat eine Gréfle von ca. 4.000m? und liegt genau im Eckbereich von Beethovenstralie und
Johann-Sebastian-Bach-Stralle.

Es ist seitens des Projekttragers daran gedacht, einerseits den gewerblichen Teil des Nahversor-
gungszentrums zu erneuern, durch eine gréRere gewerblich nutzbare Flache fir einen Supermarkt
(Discounter oder Vollversorger) sowie kleinere Ladeneinheiten wie Backer, Kiosk u. &.. Anderer-
seits sollen ab dem I. Obergeschoss Wohnungen gebaut werden; insgesamt tiber 110 Wohnein-
heiten unterschiedlicher Grolie, nach Aussagen des Projekttragers als Mietwohnungen flir den
eigenen Bestand im ,preisgedampften” Sektor (also in der Kaltmiete zwischen dem 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau und dem Hochpreissektor angesiedelt).

Die Stellplatze fur die Wohneinheiten sollen, so die derzeitige Planung, zum einen in einer Tiefga-
rage mit ca. 80 Platzen, zum anderen in einer erdgeschossigen Parkpalette mit 44 Stellplatzen
untergebracht werden (=> 124 private Stellplatze).

Fur die Deckung des gewerblichen Stellplatzbedarfes (Kundenparkplatze) ist daran gedacht, den
offentlichen StralRenraum der Johann-Sebastian-Bach-Stralde ndrdlich des Nahversorgungszent-
rums (in Richtung Molzhausweg/Schumannstralie) auf Kosten des Projekttragers umzugestalten,
um dort anstelle der heute vorhandenen ca. 32 in Zukunft ca. 64 offentliche Parkplatze zu erhalten.
Die Ausrichtung des Projektes auf die Nahversorgungsfunktion fur den Hildener Norden wird
dadurch Uberdeutlich. Eine Ausweitung des Stellplatz-Angebotes ist nicht im Sinne der Nahversor-
gungsfunktion.

Naheres muss natlrlich einem spateren Bauantragsverfahren bzw. einer Bauvoranfrage und den
damit verbundenen konkreteren Planungen vorbehalten sein. Dies gilt z.B. auch flr die Planung

von Zu- und Ausfahrten zu den Parkplatzen oder der Tiefgarage. Veranderungen im &ffentlichen
Strallenraum gingen jeweils zu Lasten des Projekttragers und wirden vertraglich gesichert.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt noch kein offizieller Antrag des Projekttragers vor.

Nach ersten Gesprachen zwischen Verwaltung und Projekttrager wurde am 01.02.2017 dem
Stadtentwicklungsausschuss das Projekt vorgestellt. Die Rickmeldungen aus dem Ausschuss
fuhrten zu weiteren Gesprachen mit dem Projekttrager, der die konzeptionelle Planung daraufhin
umgestellt hat.

Entsprechende Plane kdnnen in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 05.04.2017
vorgestellt werden.

Die stadtebaulichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 32 B wiirden erflillt, die Ausweisungen
eingehalten.

Ebenfalls angemerkt werden darf an dieser Stelle, dass auch das stadtische Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept, welches sich derzeit in der Fortschreibung befindet, durch das diskutierte
Projekt unterstitzt wirde: Der Standort ist in dieser Fortschreibung als Nahversorgungsstandort
Hilden-Nord ausdrucklich ausgewiesen. Eine Starkung im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 32B ist daher sehr zu begrifien.

Es darf nicht vergessen werden, dass das heute bestehende Nahversorgungszentrum auf3erlich
und funktional ,in die Jahre gekommen ist”. Es verfigt Gber bauliche und strukturelle Mangel, die
eine Neuvermietung leerstehender Ladenlokale durchaus schwierig macht. Der Anlass zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 32B war die missbrauchliche Nutzung eines solchen leer stehen-
den Ladenlokals.

Bei einer Umsetzung des Projektes dagegen erhalt man neben zahlreichen ,bezahlbaren® Neu-
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bauwohnungen und einem aufgewerteten Nahversorgungszentrum zusatzliche offentliche Park-
platze, die beispielsweise auch dem Nachbarschaftszentrum Friedenskirche zu Gute kommen
kénnen. Es gibt also ein nachvollziehbares 6ffentliches Interesse an der Umsetzung des Projektes.

Der Antrag der SPD-Fraktion zielt nun darauf ab, 1. eine Gebaudehdhe festzuschreiben, mit der
eine IV-Geschossigkeit nicht Gberschritten werden kann, und 2. eine Fassadengliederung in den
Bebauungsplan aufzunehmen, die dazu beitragt, einzelne Fassaden (gemeint sind wahrscheinlich:
einzelne Gebaude) erkennbar zu machen und so das Vorhaben in die vorhandene stadtebauliche
Situation einzufligen.

Hierzu soll ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden verbunden mit dem Erlass einer Verande-
rungssperre.

Hinsichtlich der angesprochenen IV-Geschossigkeit, die der Bebauungsplan als Obergrenze vor-
sieht, ist zunachst zu vermerken, dass im Planungsrecht mit der Angabe der Geschossigkeit impli-
zit immer auch ein ,Dachgeschoss” verbunden ist. Dieses ,Dachgeschoss” wird nicht auf die Ge-
schosszahl angerechnet, wenn es (bei einem Ausbau als Satteldach) drei Viertel der darunterlie-
genden Geschossflache nicht Gberschreitet; bei einem Ausbau als Flachdach (= Staffelgeschoss)
durfen zwei Drittel der darunterliegenden Geschossflache nicht Gberschritten werden (§ 2 Abs. 5
BauO NW; glltig bis 31.12.2017).

(Hinweis:

Nach § 2 Abs. 6 BauO NRW in der ab dem 01.01.2018 geltenden Fassung ist das oberste Ge-
schoss nur dann ein Vollgeschoss, wenn es eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m Gber mehr
als zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.)

Der Projekttrager geht in seiner Planung daher von |V Vollgeschossen mit ausgebautem Dachge-
schoss (Staffelgeschoss; Flachdach) aus.

Insofern wird der Antrag der SPD dahingehend interpretiert, im Bebauungsplan eine solche Ge-
baudehdhe festzuschreiben (entgegen dem heutigen Spielraum beziglich der Gebaudehdhe), die
ein zu Wohnzwecken ausgebautes ,Dachgeschoss” unmdglich machen wirde.

Hierzu ist der § 39 BauGB ,Vertrauensschaden® zu zitieren:

,2Haben Eigentimer oder in Auslbung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte im be-
rechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitung fir
die Verwirklichung von Nutzungsmaoglichkeiten getroffen, die sich aus dem Bebauungsplan erge-
ben, kdnnen sie angemessene Entschadigung in Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch
die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungsplans an Wert verlieren.*

Ein solcher Vertrauensschaden wurde hier aller Voraussicht nach eintreten.

Dies gilt umso mehr, als dass sich das Projekt hinsichtlich seiner geplanten Hohenentwicklung in
die Umgebung einfligen wirde. Folgende Beispiele machen das deutlich: Héhe des Gebaudes
Beethovenstralte 31/33 ca. 33m, Joh.-Seb.-Bach-Strale 2-12 ca. 13m; Neubau-Projekt Wandhéhe
Staffelgeschoss ca. 16m.

Weiterhin beantragt die SPD-Fraktion gestalterische Festsetzungen, um die Einfligung in die Um-
gebung zu erreichen.

Um solche gestalterischen Festsetzungen stadtebaulich zu rechtfertigen und zu begriinden, ist
eine entsprechende, flr gestalterisch unsensible Eingriffe empfindliche Umgebung erforderlich.
Allerdings fehlt es hinsichtlich der Gebdudegestaltung an mafistabgebenden Vorgaben aus der
Umgebung.

Schlief3lich regt die SPD-Fraktion in ihrem Antrag die Fassung eines Aufstellungsbeschlusses mit
gleichzeitiger Verhangung einer Veranderungssperre an.
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Aus Verwaltungssicht ist hierzu auszufiihren, dass die Verhdngung einer Veranderungssperre zu-
nachst nicht sinnvoll ist, da kein offizieller Antrag vorliegt und damit auch keine Fristen zu beachten
sind.

Ublicherweise wiirde erst eine Zuriickstellung nach § 15 BauGB ,Zuriickstellung von Baugesu-
chen* erfolgen (fir die Dauer eines Jahres); eine Veranderungssperre (nach § 14 BauGB) wirde
sich der Zuriickstellung anschlieRen, sollte bis dahin keine Ubereinkunft gefunden worden sein.
Auch eine unbegrundete Zuruckstellung bzw. Veranderungssperre kann zu einem Vertrauens-
schaden im Sinne von § 39 BauGB fuhren (Zeitfaktor).

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass sich aus dem eingangs dargestellten Projekt fur
das Grundstuck Beethovenstra3e/Johann-Sebastian-Bach-Stralle kein Planerfordernis gemal § 1
Absatz 3 BauGB besteht, d. h. keine Griinde fir ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.
32B ableiten lassen; die Rahmenbedingungen dieses erst im Oktober 2015 rechtswirksamen Be-
bauungsplans werden durch das Projekt eingehalten, die stadtebaulichen Zielsetzungen des Be-
bauungsplanes erfilllt.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen sog. ,Angebotsbebauungsplan® handelt, sind die Fest-
setzungen natlrlicherweise weniger restriktiv als bei Bebauungsplanen, bei denen Bauprojekte
bereits konkreter vorliegen.

Daher ist im vorliegenden Fall zu bedenken, dass der Bebauungsplan Nr. 32B es auch zuldsst,
seinen planerischen Rahmen nicht vollstandig auszunutzen und dennoch eine im stadtebaulich-
funktionalen Zusammenhang ungtinstigere Losung zu verfolgen. Das gilt beispielsweise flir den
Bau eines auf die autofahrende Kundschaft ausgerichteten groRReren SB-Warenhauses mit Park-
palette auf dem Dach; die GrolRe des Grundstuckes gibt auch eine solche Auslegung her.

Da eine solche Nutzung aber nicht nur der Nahversorgungsfunktion widersprechen wirde, sondern
auch aus verkehrsplanerischer Sicht (Zunahme des Kfz-Verkehrs; Larmbelastung fur die Umge-
bung) keine Vorteile mit sich bringt, liegt es eher im Interesse der Stadt Hilden, dass ein Projekt mit
Einzelhandels- und Wohnnutzung umgesetzt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den Antrag abzulehnen.

Gez.
Birgit Alkenings



P> Hilden

Auszug aus der Niederschrift

Beschlussvorlage SV-Nr.:WP 14-20 SV
offentlich 61/121
Betreff: Antrag der SPD-Fraktion im Rat der Stadt Hilden:

Bebauungsplan Nr. 32 B, 1.Anderung fiir den Bereich
Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach-
Str.:Aufstellungsbeschluss und Verhangung einer
VeranderungssperreAntrag der SPD-Fraktion im Rat der Stadt
Hilden,

Bebauungsplan Nr. 32 B, 1.Anderung fiir den Bereich
Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach-
Str.:Aufstellungsbeschluss und Verhangung einer
Veranderungssperre

22.03.2017 Rat der Stadt Hilden TOP 45

Rm. Barata/ SPD schlug vor, den Antrag an den Stadtentwicklungsausschuss zu verweisen.
Birgermeisterin Alkenings fragte, ob jemand Gegenrede zu diesem Antrag zur Geschaftsordnung
erheben wolle, was nicht der Fall war.

Antragstext:

Die SPD-Fraktion Hilden beantragt nach §1 Abs. 1 der ,Geschéaftsordnung fir den Rat der Stadt
Hilden und seine Ausschisse” folgenden Punkt zur Beratung und Beschlussfassung auf die
Tagesordnung der Sitzung des Rates der Stadt Hilden am 22.03.2017 aufzunehmen:

Bebauungsplan Nr. 32 B, 1.Anderung fiir den Bereich Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-
Bach-Str.:
Aufstellungsbeschluss und Verhangung einer Veranderungssperre fiir das Plangebiet.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig an den Stadtentwicklungsausschuss verwiesen.

05.04.2017 Stadtentwicklungsausschuss TOP 4.1

Herr Scholz und Herr Buchner sprachen sich fiir die Anderung des Bebauungsplans 32 B aus
stadtebaulichen Griinden aus. Die Fehler des Bebauungsplanes missen bereinigt werden. Wenn
Verbesserungen der Gestaltung des Baukorpers, der Flurlangen und Wohnungsgrof3en, der Nutzung
der Kleingewerbeflachen vorgenommen werden, kénne das Verfahren wieder eingestellt werden.

Herr Scholz stellte folgenden geanderten Antrag:



Aufstellungsbeschluss fur das Plangebiet.

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32B, 1.
Anderung fir den Bereich Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach Str.:

Aus stadtebaulichen Griinden sollen u.a. folgende Punkte in dem Planverfahren sichergestellt
werden:

1. Grof¥flachiger Einzelhandel im Erdgeschoss.

2. Das Angebot kleiner Gewerbeeinheiten muss in dem Gebiet wie derzeit vorgehalten werden.
Die Nutzung auch aul3erhalb der Geschaftszeiten des grof3flachigen Einzelhandels mdglich
sein.

3. Fur die Baukorper sind Baugrenzen festzulegen, die in den Obergeschossen Wohnen in 2, 3
oder 4 Zimmereinheiten ermdglichen. Die Baukoérper sollen gegliedert sein, die einzelnen
Baukorper erkennbar. Damit soll erreicht werden, dass das Neubauvorhaben zum
bestehenden Quartier ,passt‘. Dabei darf die Gebdaudehdhe max. 4 Geschosse nicht
Uberschreiten.

Die Verwaltung wird gebeten, eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzulegen.

Herr Béhm erlauterte anhand einer
Herr Reffgen schloss sich der Meinung der SPD-Fraktion an.

Frau Hoff erlauterte, die Anderung eines Bebauungsplanes sei Stadtebaurecht und kein Sozialrecht.
Der Rat Uber durch den Erlass von Bebauungsplanen die Planungshoheit der Gemeinde aus. Die
Verwaltung habe die Aufgabe im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren auf die Einhaltung der
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu sichern. Entspricht ein Bauvorhaben allen
Vorschriften, gebe es keine Diskussionsgrundlage. Die Verwaltung habe dem geltenden Recht dann
Folge zu leisten.

Frau Schlottmann erklarte, dass man durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes keinerlei Einfluss
auf die Wohnungsgroflen habe. Es lage auch noch kein Bauantrag vor und man kénne sicherlich die
Einwande und Wiinsche der Politik mit den Investoren besprechen.

Frau Vogel, Herr Joseph, Herr Buchartz sowie Herr Knak waren mit der friihzeitigen Information der
Verwaltung sehr zufrieden.

Herr Joseph fuhrte weiter aus, dass die Politik nicht alles bis ins kleinste Detail regeln kdnne. Ein
Bebauungsplan lege die Rahmenbedingungen fest.

Herr Buchner fuhrte aus, die SPD-Fraktion sei mit den Vorstellungen des Investors nicht zufrieden.
Die Einwohnerfragestunde habe gezeigt, dass auch die Burger/innen die Anzahl der zu schaffenden
Wohneinheiten ablehne. Das Vorhaben musse Uber ein gedndertes Planungsrecht eingegrenzt
werden, damit die Burger/innen zufrieden seien und ein sozialer Brennpunkt vermieden werde.

Dem widersprach Herr Joseph. Es misse Raum fir Gestaltungsspielraume vorhanden sein. Die
Forderungen des geanderten Antrages seien bereits geltendes Recht.

Die Vorsitzende rief zur Abstimmung auf.

Geéanderter Beschlussvorschlag:
Aufstellungsbeschluss fur das Plangebiet.

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32B, 1.
Anderung fir den Bereich Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach Str.:

Aus stadtebaulichen Grinden sollen u.a. folgende Punkte in dem Planverfahren sichergestellt
werden:



4. Groli¥flachiger Einzelhandel im Erdgeschoss.

5. Das Angebot kleiner Gewerbeeinheiten muss in dem Gebiet wie derzeit vorgehalten werden.
Die Nutzung auch aufierhalb der Geschaftszeiten des grof3flachigen Einzelhandels mdglich
sein.

6. Fur die Baukorper sind Baugrenzen festzulegen, die in den Obergeschossen Wohnen in 2, 3
oder 4 Zimmereinheiten ermdglichen. Die Baukorper sollen gegliedert sein, die einzelnen
Baukorper erkennbar. Damit soll erreicht werden, dass das Neubauvorhaben zum bestehen
Quartier ,passt®. Dabei darf die Gebaudehdhe max. 4 Geschosse nicht Giberschreiten.

Die Verwaltung wird gebeten, eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:
Mehrheitlich abgelehnt mit

7 Ja-Stimmen (SPD-Fraktion, Fraktion Blirgeraktion)
10 Nein-Stimmen




SQZEALDEMOKRATISCHE PARTEI DEUTSCHEANDS
Fraktion im Rat der Stadt Hilden

SPD Ratsfraktion Hilden « Bahnhofsaliee 24 » 40721 Hilden

STADTHILDEN
Posistelle

An die Bargermeisterin der Stadt Hilden
Frau Birgit Alleenings

Am Rathaus 1
40721 Hilden

21.02,2017

Antrag zur Tagesordnung fiir die Sitzung des Rates der Stadt Hilden am 22.03.2017

Die SPD-Fraktion Hilden beantragt nach § 1 Abs, 1 der ,Geschiftsordnung fir den Rat der
Stadt Hilden und seine Ausschiisse” folgenden Punkt zur Beratung und Beschlussfassung auf
die Tagesordnung der Sitzung des Rates der Stadt Hilden am 22.03.2017 aufzunehmen:

Bebauungsplan Nr. 32B, 1. Anderung flir den Bereich
Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach Str.:
Aufstellungsbeschluss und Verhiingung einer Verénderungssperre flir das Plangebiet.

Begriindung:

Durch die Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32B hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung neu definiert werden. Dabel darf die Gebdudehthe maximal
vier (4) Geschosse nicht Uberschreiten, die Firsthéhe ist entsprechend festzuschreiben. Die
Baukérper sollen gegliedert semn, die einzelnen Fassaden erkennbar, Damit soll erreicht
werden, dass sich kiinftige Bauvorhaben stidtebaulich in die bestehende Situation einfligen.

Die Verwaltung wird gebeten, eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzulegen.

m,ﬁo\fe\\[@ %(Sc,cdw{—i— #Hﬂu LMWK,

Anabela Barata Kevin Buchner Jirgen Scholz
Fraktionsvorsitzende Ratsmitglied Ratsmitglied
SPD Ratsfraktion Hiiden Fon +49{0) 2103 /3358 95 Sparkasse HRV facebook com/SpdHitden
Bahnhofsallee 24 Fax: +48 (0} 2103 /52 47 BLZ, 334 500 00 #5PDHilden #iferzichHilden

D — 40721 Hilden E-Manl spd-hilden@t-oniine de Konto 0034408185 www spd-hilden,de




1574
Textliche Festsetzungen
- R Ko 476 1. In dem als MK (Kerngebiet) nach § 7 BauNVO ausgewiesenen Bereich sind von den nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen folgende Arten von Nutzungen ausgeschlossen:
o @ =168, 1566
48’518 al 7 =" = = \('a(se a. Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Swingerclubs, Dirnenunterkiinfte, Bordelle und bordellartige Betriebe
. . ‘3“05 b. Spielhallen, Wettbiiros
=15 _= (‘(\ 1561 c. Tankstellen
- —w 50‘0 e (§ 1 Abs. 5 BauBNVO)
= .7 s. 5 Bau .
486 = 158
= _ =
478 NS 5567 "i 2. Alle iibrigen Vergniigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig.
606 483 = : (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
605 3. Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment mit erotischen Angeboten (Sex-Shops, Erotik-Fachmarkte) sind nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)
. MY
...... 4, Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zuléssig. f:*
~ o 28 /N
%88%\ B Mugertor 7 AA \ L ] 5. MagG der Nutzung (gem. A 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und A 16 Abs.1, 2, 3 und 4 BauNVO, A 19 Abs. 4 BauNVO sowie A 23 Abs. 3 BauNVO) !2’5
150y %800 '47195@@ 4795\ . Tratfe 5191 ) N d s o BT N g OKF: 49,40 ¥, {]
s \47% ‘ ! ; o = 4858 | 5.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. X
AN \ \ ~ wl’(‘}
° ,,‘ \ \ \ B Y 862 5.2 Baugrenzen dirfen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden. .
== \ 781 795 ‘S.::: e ”‘:;7 LT . . gg
\ e ®\7‘73'95 o e e > 4B OF 1898 6.  Gestalterische Festsetzungen (°rtliche Bauvorschriften gem2C A 9(4) BBauG i.V.m. A 86 BauO NRW) /¥
X7 960787 41X (P47 88 X KD: 48.39 r-|||
D 48,39 QKF: 4900 * e o ’
07 6\ \ e 4867 Nisr . P 1 PO IR RSN P 6.1 Fassaden im Erdgeschoss im Bereich Beethovenstr./Johann-Sebastian-Bach-Str. \] L] a
®48.25 \ \ \ \ EE LE gg ﬁ§ j: f; Treppe farar BT \CRPR 174 . o] i)
S: 4558 S: 47,3 r
\ \ \ \ KS: 45,85 ® ® 484%565 Traue 584 » Im gekennzeichneten Bereich sind in den Erdgeschossfassaden mindestens 50 % der Flachen mit Fenstern auszustatten. Sie dirfen nur bis zu einer GréRe von maximal einem Viertel der jeweiligen Fensterflache . Tennish.
\ \ \ 1849 - - - q_ K beklebt sein.
g Traufe:|60,66 F - : ) |- 4865 TR i 4836 QKF: 49.07 Bis zu 50% dieser Fenster kdnnen ausnahmsweise mit entsprechend anderem Glas versehen werden, wenn aus funktionalen Griinden (z.B. WC) eine Durchsichtigkeit unerwilinscht ist.
: N @ o] e L s, 8% Die nicht transparenten Fenster miissen mit den Fenstern mit durchsichtigem Glas eine gestalterische Einheit bilden.
- - - - - 6.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen raumlich nur dort angebracht werden, wo sich auch die Geschaftsraume des Leistungsangebots befinden.
B48.23 Weg PV WA Aushang - Werbung ist ausschlieBlich in dafiir vorgesehene Vitrinen auszuhangen.
o 82 Lage im Stadtgebiet
48.31 B .
—~@ — v"‘@-’ _ /a Im Ubrigen hat sich die Gestaltung der Werbeanlagen nach den Vorschriften der §§ 5 bis 10 der Satzung der Stadt Hilden Gber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdacher zum Schutz der Gestalt der
Cocoa. S o000 gana . X e g o MittelstraBBe und ihrer Seitenstralen vom 28.10.2003 zu richten.
.' .' -' -' -' .' ,' .' -' -' .' .' .' .' -' " . R . i W 5 ﬁ— . . . Iy : . ok 49,06
6o o. S 600 e e e000 o oo eopeo0o0000 20 070 8o 0000 oo P& ; }m-}-——-_ : o KL tlﬁ 1005 7.  Stellpl2tze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen Plangrundlage
V4 LSNEERRRN g TP LA _ : . .
. : : S = : :4820 . : : D 0 : S el il 18 ——— ] Y 4893 . . . . . . . . . . "
e oo TR o8y l M I )Q : °° ,'onp a7 Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO darf die zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaﬂskatasters und weist im Geltungsbereich des
L PEER Fell PR S [ | i gy . | 8.  Fremdkerperfestsetzung (gem. A 1 Abs. 10 BauNVO) Bebauungsplans die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
6000 anlb00sa0000 . el nach. Sie ist hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.
42 40348 l
4823 0 0003200000 Se000° : &_5_9]485 s d ) 8.1 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Um- und Ausbaumafinahmen, die zur Erhaltung, Sicherung, Modernisierung, Sanierung und funktionsgerechter Nutzung der urspriinglichen baulichen Anlage des Gebaudes . )
826 B IR & . 1820 7 L/ OKF 8% IR -8l43- l . BeethovenstralRe 31-33 auf dem Flurstiick 993, in Flur 7 der Gem. Hilden erforderlich sind, zulassig. Hilden, den 07.04.2015 Planungs und Vermessungsamt
.. : : DRSS -: e e : : .. .4-/.5.0 78330 o 218:3;‘&3 f . '.___‘v‘ %367 - \ 45 ) ) . . " . " .
""" St Tt el D e et Tt e e BTN e e et % 4S54 T"?pziau > o 1a70 KF 48 745 Q@ TR U L’ 9.0 Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen (gem. A 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. A 9 Abs. (2) Ziffer 2 BauGB)
.. S e e e S e .. S e .. DI . . S 10, ) 48 s J 9 -
D L e N DEEECE SRS § (ennfer) f - - - - - .S
;6328 . . < T T T N\ 4835 \ d \\ \~ ANEEE 846KD4%| 9.1 Anden AuBenfassaden sind bei Neu-, Aus- und Umbauten Schallschutzmafnahmen an AuRenbauteilen gemas DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) entsprechend dem Larmpegelbereich 1l zu treffen:
“ SE N >< B
0 0 000 \\ ! ) e Larmpegelbereiche Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBenbauteilen (Stuhltréger)
DI R L I I A A R Fravfer 58.05, J o o Spalte 1 2 3 4 5 .
T Mmmt L L LtttlLL it '47'43: B0 o N /< Ns "o om0 o g Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen it | | Stadtvermessungsdirektor
B 2™ TN ; \}< 43/ 145 } olp e d Tabelle 8, DIN 4109, Nov. 1989 Raumarten
o AN P ot £ S PN W O a\ \\ o3 Avfrthatisraume
Tromme \ Sy o L T A ST S NN < @ | DO A885 1500 14848 HBARY PAT ot [,"Qg:;'gﬁ.ﬁl o Ausfertigungsvermerk
_____ L et . N, AR -
PR oL o s o Z ‘2 sl o U ??;U(;é\ ¢ D NG \ A ey ) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund o ;ege\-h geblcher Autten- Konmleamanreton Jergungestatten, e
----- A0 e e S e e s [ .Ul der in den R&umen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum perete ped und Sanatorien und ahnliches
____ Cime L e e Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Der Rat der Stadt Hilden hat am 30.09 .2015 diesen Plan als Satzung beschlossen. Die zeichnerischen
il N o A des Auenbaele und textlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss.
‘.,:,.:\.‘",'.:“':::“,:::,',:: 3 [ 61 bis 65 40 35 30 .
e el Offefiiche Ginféchs © - o Hilden, den 01.10 .2015
...... Wi ROt e 9.2 Auf der im Plan mit TF 1 gekennzeichneten Fliche sind, solange das Gebaude 9.3 Nach Aufgabe der Nutzung des Gebaudes Beethovenstralle 31-33 (z.B. Abriss) sind auf den
...... 0 ) :zhgléiéh: Lo Lo : Beethovenstrale 31-33 mit seiner Wohnnutzung gemaR § 1 Abs. 10 BauGB im Bestand im Bebauungsplan mit TF 1 und TF 2 gekennzeichneten Flachen nur Vorhaben (Betriebe
''''''''''''' R T geschutzt ist, nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
. :Rég'enrudkﬁa'ltéﬁ'egk‘elh: folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts Alkeni
LN (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten. (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten. (Alkenings)
............ v. L o L .. Blirgermeisterin
------ oSl Dee el . . : MK-Gebiet Emissionskontingent
Jrasonfeconteey 5 s <t Teilflache Emissionskontingent gesamt [dB]
1121 Ciiiiiiiiiin \ K Getietone Hoctaus [dB] e Inkrafttreten
O N P A PO ﬁ A Qe //\ = 48.88 48.94 PKW'SE'C“D‘E"ZO‘E‘EESJ : tags s tags nachts
0090000000000y \ TA U ™, 4 _ e — ot T cow TF 1 60 45 . . .
I WS LLittiiliiiLi A\A ;: - 5 | fcssoocsd __ ] r : - = == TF 1 61 46 Am 07.10.2015 wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte Auslegung dieses Bebauungsplanes im
L ap g M : $9%9%00099%0%0 \ | | . | —— .
i R SRR i A"ﬁ!ﬁA— L I ® _ _| TF2 60 45 Amtsblatt der Stadt Hilden bekanntgemacht.
C e TN e e e SRS e —_ == = — = = Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 ; _
RIS G i L= SRR : ===~ o Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 Hilden, den 12.10.2015 Planungs- und Vermessungsamt
'/,": .O.EI.—'.O‘:.\Q;, .j.»—:- R R R } ® @ — = — — /B_ ______ — i Paren A | ImAuftrag
RIS A S B e A I t B R o mp
DS AN S £5) 0 0 . _ - — = _ _—— By — .
:-.-g;;‘m BETEI - m. — - = - — Beethovens ra e _ ﬁ_ _ — — 1886 =y
DR T . o el o — | ———"—__—_Z-_ — 4848 R — - _
7! i - 2{82 J @ e e — T T — 4860 _ —_— e = = T ool _— _ - =
—_— = ‘;&un— _-_—-:"" Sonwarz-weit-Plaste® - '\\ ° SO
JV 34 - 7‘/ 7 N ——= Wartehduschen I ——ﬁ\‘ N"\
BE e e { oV /7 Togaltesele)  ___—— R —_—— Sachbearbeiter/in
= 4 P 1824 S—- N //’JT‘Q‘, JTO /I i — ( )
gll/v?ilse(e\\p\a(z&7 - - — o Briicke Lo - —
p /?/ p— mit \\‘_// _—— —_—— .
=S W % o _ —— Erkl2rung zu den nderungen nach der Offenlage
e — ‘ ~ —_— —_—
e e
/BrUckcntcH —
Ceténder Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hilden
/
‘7 beschlossenen Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes. Der geénderte und ergénzte
! Offenlageplan befindet sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.
Hilden, den 02.10.2015 Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
47.7y . .
Fir die im Plan d tellten  Richt kt A bis F erhdh ich di Sachbearbeiter/in
ur. .|e im . an  dargestetiien ichiungsse .oren . 'S ernonen  sie e Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die ( )
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: L . )
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:
1427 Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
_ 5><260 _ 56721;5 _ Sektor| Anfang | Ende | Ekzus T | Ekazus N = 5 S [T [ S P Verfahren Aufstellungsbeschluss: 15.06.2011
’ ' A e 2565260,00 5672185,00 A 00| 520 4| 4 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 20.06.2011
B 52,0 | 1150 2 2 B 52,0 | 1150 3 3
\ c | 1150|1550 14 | 14 o | 1150 l1ss0l 12 | 12 Offenlagebeschluss: 17.06.2015
D 155,0 | 180,0 0 0 - -
\ \ X 250 E | 1800 [ 3350 2 D 155,0 | 180,0 0 0 Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses: 01.07.2015
E 180,0 | 225,0 3 L
F | 3350] 00 3 T 50T o0 > > Offenlage: vom 13.07.2015 bis einschl. 28.08.2015
. a . . Dartber hinausgehende erforderliche  Nachweise nach der TA-Larm, wie
Signaturen gem&C¢ der Verordnung ¢ber die Ausarbe|tung der Beriicksichtigungen der Zuschlage fiir Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit, Darliber  hinausgehende  erforderliche ~ Nachweise nach der TA-Larm, wie
Bauleitplane und die Darste”ung des Planinhaltes Regelungen fiir kurzzeitige Geréduschspitzen etc., bleiben von diesen Festsetzungen BerﬂcksichtiguTgen der. .ZUSCNQQG far .Tageszeiten .mit besondferer Empfindlichkeit,
) unberihrt. Regelungen fiir kurzzeitige Gerduschspitzen etc. bleiben von diesen Festsetzungen
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) unberiihrt.
Art der baulichen Nutzung Textliche Hinweise
5 Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), Bauweise, Baulinien, Baugrenzen "1NflA
(§ 1bis 11 B § d Bg NVO ( ) ’ ’ 9 GrunﬂaChen 1.0 Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen 3.  Kampfmittel
§§ 1bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
1.1 Bei einem konkreten Bauvorhaben ist auf der Flache TF 1, nach Nutzungsaufgabe des Luftbilder aus dem Jahre 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise,
ffentliche Grinflache Gebaudes BeethovenstraRe 31-33, auf den Teilflachen TF 1 und TF 2 im Rahmen des dass im Plangebiet vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben und ein konkreter
. 1 0 . Bereich der Textlichen Festsetzung Nr. 6.1 Bauantrages unter Beriicksichtigung der vom jeweiligen Betrieb in Anspruch genommenen Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schitzenloch)
Kerngebiete y Grundflachenzahl i Bauqrenze Flache eine Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage des festgesetzten LEK gemé&f DIN existiert. r
(§ 7 BauNVvO) 9 45691 durchzufiihren. . , -~ , N , .
Vor Erdarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu beteiligen und eine
; ; S ccinkait @i 5 ; ; Uberpriifung des konkreten Verdachts durchzufiihren.
. . 1.2 Im Bauantragsverfahren ist die Zulassigkeit einzelner Gerauschquellen in Bezug auf die L .
Sonstige Planzeichen Nutzungen gdes Gebaudes (insbes?)ndere der sonsti enq Wohnungen gin den fur den BereICh
Verkehrsflachen ; onsho 9 ; 4. Einsichtnahme in auCerstaatliche Regelungen
) Obergeschossen) nach den Anforderungen der TA Larm (DIN 4109 ,Schallschutz im : ¢ 9 9 )
Wohngebiete . (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Hochbau, Anforderungen und Nachweise® (November 1989, Berichtigung August 1992) Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach Str.
(§ 4 BauNVO) |V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des [Beuth Verlag GmbH] nachzuweisen. Die auRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
L] den Textlichen Festsetzungen und Hinweise Bezug genommen wird, kdnnen im Planungs-
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) 1.3 Bei Neu- oder UmbaumaRnahmen ist zu priifen, ob fiir zum Schlafen geeignete Raume die und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
Strassenbegrenzungslinie im Bereich der Beethovenstrale angeordnet werden, schallgeddmmte Luftungsanlagen
. erforderlich sind. Hierbei handelt es sich um:
Mal} der baulichen Nutzung - DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (November
(§ 5 Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) FD Flachdach Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 2. Artenschutz 1989, Berichtigung August 1992)
o | o000 . - DIN 45691 - Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
) . ) _Bauer'ete.n oder Abgrgnzung des Mafses der NUtzung Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Ebenso kann das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 32B vom 30.07.2014
B offentliche Strassenverkehrsflache innerhalb eines Baugebietes BNatSchG ist vor dem Abbruch von Gebauden eine Kontrolle der zu entfernenden eingesehen werden.
GeschoRflachenzahl . Gebaudeteile auf mdogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten europarechtlich geschitzter ’ ]J (]
e Tierarten durchzufiihren.
Ebenso sind vor der Fallung von Grof3gehdlzen diese nach Nestern und Héhlen
abzusuchen. Malflstab 1: 500
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