. !EI w“-' ‘\‘
Textliche Festsetzungen : /)A_(‘
-
&) o:4876 1. In dem als MK (Kerngebiet) nach § 7 BauNVO ausgewiesenen Bereich sind von den nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen folgende Arten von Nutzungen ausgeschlossen: /
a. Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Swingerclubs, Dirnenunterkiinfte, Bordelle und bordellartige Betriebe
k781 b. Spielhallen, Wettbiros
c. Tankstellen
(8§ 1 Abs. 5 BauBNVO).
2. Alle Ubrigen Vergniigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)
605 1857 3. Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment mit erotischen Angeboten (Sex-Shops, Erotik-Fachmarkte) sind nicht zulassig.
4856~ '—|-|“"-56 (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
0
...... 4. Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zuléssig.
Bolzplatz 6. . .2 )
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o\ Tagertat RN NS gl PP G 2 5. MaB der Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.1, 2, 3 und 4 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO sowie § 23 Abs. 3 BauNVO)
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g 790 \ ! | 5.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Gber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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° /' \ \ \ \ N y 862 5.2 Baugrenzen dirfen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.
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\ \ o ®\7_73'95 , e A48 B 8% O 1598 6. Gestalterische Festsetzungen (rtliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BBauG i.V.m. § 86 BauO NRW)
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807 \ i 1867 Heo 77 \ R se T 6.1 Fassaden im Erdgeschoss im Bereich Beethovenstr./Johann-Sebastian-Bach-Str.
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\ \ \ KS: 45,85 R R B Traufe 58,44 Im gekennzeichneten Bereich sind in den Erdgeschossfassaden mindestens 50 % der Flachen mit Fenstern auszustatten. Sie dirfen nur bis zu einer Gréfe von maximal einem Viertel der jeweiligen Fensterflache
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70 Traufe]60.66 F - : , el |- 4865 - 63 .. 4856 il 40386 QKF: 49.07 Bis zu 50% dieser Fenster kdnnen ausnahmsweise mit entsprechend anderem Glas versehen werden, wenn aus funktionalen Griinden (z.B. WC) eine Durchsichtigkeit unerwilinscht ist.
' i @ oo A Die nicht transparenten Fenster miissen mit den Fenstern mit durchsichtigem Glas eine gestalterische Einheit bilden.
6.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen raumlich nur dort angebracht werden, wo sich auch die Geschaftsraume des Leistungsangebots befinden.
w2 weg (P Aushang - Werbung ist ausschlieBlich in dafiir vorgesehene Vitrinen auszuhangen.
o131 ”’ d “n 7 ) Lage im Stadtgebiet
@ )— — 2 | § albe Im Ubrigen hat sich die Gestaltung der Werbeanlagen nach den Vorschriften der §§ 5 bis 10 der Satzung der Stadt Hilden (iber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdacher zum Schutz der Gestalt der
Sl ocoarly S oo B Vv e o g Tiele: 607 MittelstraRe und ihrer SeitenstraRen vom 28.10.2003 zu richten.
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L. s L. L. : . 4589 — 1005 7.  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen Plangrundlage
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7;10: s t AN Sl S Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO darf die zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist im Geltungsbereich des
B S R 8. Fremdkorperfestsetzung (gem. § 1 Abs. 10 BauNVO) Bebauungsplans die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig
Jooeenl 4.; . AR W P T Y S DNV . AN B BN = AN A el S 70 F U e Gy (Y nach. Sie ist hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.
. et <. y ! 8.1 GemalR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Um- und AusbaumaRnahmen, die zur Erhaltung, Sicherung, Modernisierung, Sanierung und funktionsgerechter Nutzung der urspriinglichen baulichen Anlage des Geb&udes .
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1926 O .o 3 . _ 0K 1% OKF\MA ‘ BeethovenstralRe 31-33 auf dem Flurstlick 993, in Flur 7 der Gem. Hilden erforderlich sind, zulassig. Hilden, den 07.04.2015 Planungs und Vermessungsamt
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PR - 475'0 Nl . AR\ > it P R (1 A 9.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. (2) Ziffer 2 BauGB)
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o . " DR I | 4?3"3 45- 3 /\\ 5248\ \~ N N 45, | 9.1  Anden AuBenfassaden sind bei Neu-, Aus- und Umbauten Schallschutzmafnahmen an AuRenbauteilen gemas DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) entsprechend dem Larmpegelbereich 1l zu treffen:
4635 S o ce .. .. ce .. 0 | [N 5254 >< N N ‘ a0 B 5Tl
e N MK FD \\ ‘\ AN ) ’ . . Larmpegelbereiche Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBenbauteilen (Stuhltréger)
..-""..-"" .-""-.-""-4. 0% o g 2 ¢ Fraufd: 58.05 q - - Spalte 1 2 3 | 4 | 5 d direk
1 e S OiC S OiC L 7-43: YA o ; 4845 N\ N N N NS s oDy o Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen Sta tvermessungsdirektor
Y- £ 1 SRR : e i P% 4 5 b Tabelle 8, DIN 4109, Nov. 1989 Raumarten
T ol . C . . . '47727"{7'3-3: col . N . . A b \ P AN » Aufenthaltsraume
B | § S C RO RALRMREE DAL Sl N e g XV AN 5 N ofes /\qg/60 M ses g DAL Josth Ghemochms. biroraume’ ) und Ausfertigungsvermerk
..... PR : C e e : C e a e ZO P : LR : ce e\ I > \ /< /éX\ o 3% 1 §§ : . , Larm- Ma- tenriume in rAume in Beher- ”’:"‘:‘“i’:ees"”
: .. .. Z ‘2 .. \ .. Be s X \\ A g I ??;U(;é\ ¢ A\ / |V < 48 . ey ") An AufRenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund Zete ;Zg:\h geﬁg‘:;efe/\glﬁﬁe"- K?a:.tkenznstauen Si{g;?gﬁ:‘r:‘:;“e frich
----- SATOB o e e e e e e e e e 994 )< }{g N = B ‘ g A der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum eree Pes und Sanatorien und shnliches
i 000 50000 R S0 ce st g0 0N L 7 L) N | Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Der Rat der Stadt Hilden hat am 30.09 .2015 diesen Plan als Satzung beschlossen. Die zeichnerischen
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Celander Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hilden
/
‘7 beschlossenen Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes. Der geénderte und ergénzte
! Offenlageplan befindet sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.
Hilden, den 02.10.2015 Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
47.7v : :
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die . ) ) ) ) ) (Sachbearbeiter/in)
- . ) . Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: - . .
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:
1427 Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
X Y Sektor| Anfang | Ende | Ekzus,T | Ekeus. X Y cortor] orons | oce | mrree 1] crzeen Verfahren Aufstellungsbeschluss: 15.06.2011
2565260,00 5672185,00 y
: e T 2565260,00 5672185,00 A 00| 520| 4| a4 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 20.06.2011
: - B 52,0 [ 115,0 3 3
‘ c | 1150|1550 14 | 14 c 1150 118501 12 | 14 Offenlagebeschluss: 17.06.2015
D 155,0 | 180,0 0 0 : :
\ \ X 230 £ 180.0 | 335.0 2 D 155,0 | 180,0 0 0 Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses: 01.07.2015
E 180,0 | 225,0 3 o
F | 3350] 00 3 T 50 oo > . Offenlage: vom 13.07.2015 bis einschl. 28.08.2015
. . . . . Dartber hinausgehende erforderliche  Nachweise nach der TA-Larm, wie ] ] ] ]
Slgnaturen gemaB der Verordnung uiber die Ausarbeitung der Beriicksichtigungen der Zuschldge fir Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit, Dartiber  hinausgehende  erforderliche  Nachweise nach ~ der TA-Larm, wie
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Regelungen fiir kurzzeitige Gerduschspitzen etc., bleiben von diesen Festsetzungen Beriicksichtigungen der Zuschlage fir Tageszeiten mit besonderer Empfindiichkeit,
. unberiihrt. Regelungen fiir kurzzeitige Gerauschspitzen etc. bleiben von diesen Festsetzungen
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) unberiihrt,
Art der baulichen Nutzung Textliche Hinweise
5 Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), Bauweise, Baulinien, Baugrenzen "InflA
§ 1 bis 11 B t § d Bg NVO ( ) ’ ’ 9 GrunﬂaChen 1.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 3. Kampfmittel
§§ 1bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
1.1 Bei einem konkreten Bauvorhaben ist auf der Flache TF 1, nach Nutzungsaufgabe des Luftbilder aus dem Jahre 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise,
ffentliche Griinflache Gebaudes Beethovenstrale 31-33, auf den Teilflachen TF 1 und TF 2 im Rahmen des dass im Plangebiet vermehrte Kampfhandiungen stattgefunden haben und ein konkreter
) 1 0 . Bereich der Textlichen Festsetzung Nr. 6.1 Bauantrages unter Berticksichtigung der vom jeweiligen Betrieb in Anspruch genommenen Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schtzenloch)
Kerngebiete y Grundflachenzahl i Bauqrenze Flache eine Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage des festgesetzten LEK gemaR DIN existiert. r
(§ 7 BauNVO) 9 45691 durchzufthren. o _ N _ N _ =
Vor Erdarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu beteiligen und eine
Sonstige PI ich 1.2 Im Bauantragsverfahren ist die Zulassigkeit einzelner Gerduschquellen in Bezug auf die Uberpriifung des konkreten Verdachts durchzufiihren. f d B ich
Verkehrsflichen onstige Flanzeichen Nutzungen des Geb&udes (insbesondere der sonstigen Wohnungen in den L . . ur den ereic
Obergeschossen) nach den Anforderungen der TA Larm (DIN 4109 ,Schallschutz im 4. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen .
Wohngebiete ) (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Hochbau, Anforderungen und Nachweise® (November 1989, Berichtigung August 1992) Beethovenstr./Zelterstr./Johann-Sebastian-Bach Str.
(§ 4 BauNVO) IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal G d sumlichen Gel bereiches d [Beuth Verlag GmbH] nachzuweisen. Die auRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
— renze des raumilichen etungs ereicnes des . . . . .. . )
den Textlichen Festsetzungen und Hinweise Bezug genommen wird, kénnen im Planungs
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) 1.3 Bei Neu- oder UmbaumaRnahmen ist zu priifen, ob fiir zum Schlafen geeignete Raume die und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
Strassenbegrenzungslinie im Bereich der BeethovenstraBe angeordnet werden, schallgeddmmte LUftungsanlagen
. erforderlich sind. Hierbei handelt es sich um:
Maf3 der baulichen NUtzung - DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise“ (November
(§ 5 Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) FD Flachdach Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 2.  Artenschutz 1989, Berichtigung August 1992)
- | o—o—0—0 . ) _ - DIN 45691 - Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
) . ) _BauQI?bI'ete.n OdeBr Abgrgnzung des Maftes der Nutzung Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 Absatz 1 Ebenso kann das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 32B vom 30.07.2014
.. . . . . .| offentliche Strassenverkehrsflache innerhalb eines Baugebietes BNatSchG ist vor dem Abbruch von Gebduden eine Kontrolle der zu entfernenden eingesehen werden. -
GeschoflRflachenzahl o Gebaudeteile auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten europarechtlich geschitzter ’ J m
Tierarten durchzufiihren.
Ebenso sind vor der Fallung von Grof3gehdlzen diese nach Nestern und Héhlen
abzusuchen. Malflstab 1: 500




