Dirk Langensiepen 40724 Hilden, 05.04.2005
Am alten Sportplatz 20 Tel. 02103/40474
40724 Hilden

Dirk Langensicpen  Am alten Sporiplatz 20 40724 Hilden
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41 Flachennutzungsplaninderung fiir den Bereich HummelsierstraBe/Hochdahler StraBe
Offentliche Auslegung des Planentwurfes

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem Erlduterungsbericht mit Stand Januar 2003 wird die Lage, Zustand und GroBe des
Plangebictes néher beschrieben. Hier wird festgestellt, dass das Plangebiet bisher als
Sportplatz/Rasenflache genutzl wurde.

Diese Feststellung entspricht nicht den Gegebenheiten und erweckt den Eindruck, dass ein
Sportplatz umgewidmet werden soll. Tatsachlich ist diese Fliche mit der 32,
Flachennutzungsplananderung als , Flache fiir den Gemeinbedarf fiir gesundheitliche
Zwecke™ ausgewicsen. Bei der Aufstellung der 32. Flachennutzungsplandnderung wurde die
Notwendigkeit der Fliache fur den Gemeinbedarf fiir gesundheitliche Zwecke mii dem
zwingenden Bedarf fiir die Hildener Bevélkerung im Verfahren begriindet. Mit dieser
Begrindung sind vom Rat der Stadt Hilden die Bedenken und Anregungen der Biirger im
Rahmen der Abwigung abgewiesen worden,

In der Begriindung zur Plandnderung wird lediglich angefithrt, dass der ;'»*'ﬁrhabentragcr aus
finanziellen Granden kein Interesse an der Realisierung des Projektss hat.

Es fehlt der Nachweis, wie der im Rahmen der 32. Flachenmutzungsplaninderung dargestellte

dnngende Bedarf an Krankenhauskapazitit fur die Hildener Bevolkerung nunmehr abgedeckt
wird.

Fir den Abwiigungsprozess im Rat der Stadt Hilden ist eine formaljuristisch schliissize
Darstellung im Verfahren erforderlich,

Mit freundlichen GriaBen

RS
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Burd fiir Unywett-und Namrschrz TV W
Crtsgruppe Halden

Ticter Danner , Kirchiwofiar, 2840721 Hilden
Tel. 0210363030 Matl dictes sm@mdﬂ

An die Stadt Hilden

- Planungs- und Vermessungsamt -

Am Rathaus 1 Stadt Hilden
40721 Hilden -8 A,UI"". 2005

Hilden, den 08.04.2005

Betr.: B-Plan Nr. 7 A. 4. Anderung mit gleichzeitiger 41. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fiir den Bereich HAT- Platz, Flichen zwischen Hochdahler StraBe
und Hummelster StraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir melden weiter Bedenken gegen die vorgelegte 4l_ﬁnderung des Flichennutzungsplanes und
die 4, Anderung des Bebauungsplanes 7 A an und lehnen diese Anderung aus folgenden
Grianden ab: : :

Zu Flachennutznngsplaninderung:

Die Griinde firr die Planinderung kénnen trotz der Antwortbemithungen der Verwaltung richt
itberzeugen - und die Argumentation zur Orentierung an den Leithildern des
Siedlungsdichtegutachtens liest sich eher gequilt als planensch tiberzeugend.

Wir fordern wenterhin eine UVP aul’ FNP - Ebene, da wir die Umweltauswirkungen gegeniiber
der vorherigen Ausweisungen als Grinflache bzw. die von den Birgem vorgeschlagene Nutzung
als Parkflache sehr wohl fiir wesentlich halten. Hilden hat die seit der Zustimmung zum
Siedlungsdichtegutachten und von allen Partelen als nachhaltige anpesehene Siedlungsdichte
mittlerweile weit (iberschritten. Insbesondere wurden und werden Freiflichen und groBe
nnerstadtische Gartenberciche ohne Priifung der Nachhaltighkeit der Bebauung preisgegeben. Eine
UVP auf FNP - Ebene tietet die Moghchkeit doch noch zu einer zukunfiorientierien
Stadtplanung unter Bericksichtioung Lebensbediirfnisse der Emwohner Hildens zu kommen.
Ohne Prifung von Alternativen wie zum Beispiel die Gestaltung des nicht fiir eine Klinik
bendngte Fliche als Biirgerpark ist diese und dhnliche FNP-Anderungen ein stidteplanerischer
Blindflug. Hilden befindet sich in der giinstigen Situation, mit dem Siedlungsdichtegutachten und
dem Verkehrsentwicklungsplan eine gute Grundlage fir eine UVP auf FNP -Ebene zu besitzen.
so dass diese UVP mmt verhiltniamaBig geringem Mittelemnsatz méglich ist. Wenn das politisch
nicht als zweckmifBig oder wegen der vorrangigen Farderung der Baulobby als hinderlich gesehen
wird, muss sich Verwaltung und die Mehrheit im Rat weiter ,._p]a:rierlschen und umweltpolitischen
Bhndflug™ vorhalien lassen missen.



Zum Bebauungsplano 4. Anderung

Der Anlass zu diesem Bebauungsplaninderungsverfahren stellt sich anders dar, als in der
Beeriindung zu lesen. Es handelt sich in erster Linie um eine — ot Offentlichen Mitteln
schuldenfinanzierte - l'manzrepa.rammaﬁnahmw fiir einen Investor, der sich in der Vergangenheit
offensichtlich verkalkuliert hat. Daran eine Stadiplanung anzuhéngen, erscheint doch etwas
gewagt. Fir das Verfahren bietet sich die Emstellung an. -

Soll das Bauplanverfahren dennoch weiter verfolgt werden, dann bitten wir folgende Anregungen
zu beriicksichtigen: ;
1. Erfreulich ist die in der Antwort aufunsere Stellungnahme mitgeteilte Absicht, die
Baufliche zu reduzieren und die Fassade aufmulockern. Das Bauvolumen erscheint weiterhin
nicht geeignet, einen guten Ausblick und ein architektomsch gelungenes Mitemnander zu
fardern. Deshalb ist eine weitere Reduzierung der Baumasse und eme weiter Gliederung der
Fagsade insbesondere zu der Wohnbebauung an der Hummelster StraBe anzustreben. Dort
verspricht die gerade Fassade mit 55 Metern ohne Strukturierung ein eintoniges Bild.
2. Dic funktionalen Argumente sprechen sicher nicht gegen einen Innenhof auf der Siidseite.
_An dem , Alten Sportplatz des HAT™ gab es eme Pioriner-Gestaltung®, die ja in m-:)derner
Form durchaus wiederbelebt werden konnte.
3. Zu den Baumen an der Hochdahler StrafBe begriiben wir diec Aufnahme unserer Anregung
und den Erhalt der beiden Baume.
4. Weshalb ein leichtes Verschwenken der Tiefsaragenzufahrt an Hmnmelstcr Strafie die
Sicherheit beeintrichtigen soll, ist nicht erlautert und fiir uns nicht einsichtip. Deshalb
méchten wir diese Anregung nochmals einbringen. Die Situation an der Ausfahrt wiirde nach
unserer Ansicht durch den Erhalt der Biume gestalterisch gewinnen.
%, Weshalb bei den Pfanzgeboten { Seite 12 Landschafispflegerischer Fachbmh‘ag ) nicht alle
Biume einheimisch sein sollen_ ist uns nicht ersichtlich und micht begrandet. Hier schlagen wir
vor, Planzgebote nur fiir einheimmsche Baume und Straucher vorzusehen.
6. Wegen der Hoohe der Gebaude und der fehlenden Dachgestaltung schlapen wir den Aufbau
von geeigneten Fledermaus - Nistplatzen { Tarmchen) mit eigens dafiir g geschaffenen, offenen
Dachfirsten vor. Wegen der Nihe zu dem Fledermausvorkommen am Holterhofchen durfte
die Chance grof sein, dass sich hier eine Population ansiedelt.
Dadurch wire ein Pendant dazu geschaffen, dass keine floristische und faumstische Unter-
suchung gemacht wurde und in der Ausgleichsberechnung die Sportplatzsituation heute mit
der dkologischen Situation nach der Bebauung und Bepflanzung in 30 Jahren ( Seite 8ff
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag } verglichen wird,
7, Fahrradabstellanlagen: Wir begriiBen die Berticksichtigung von Fahnadabstel]anlagen_
Allerdings sehen wir die 12,5 QM nicht als auss eichend an, da zumindest fiir 90 % der
Beschaftioten iberdachte Abstellmoglichkeiten vorhanden sein soliten. In einer Stadt der
kurzen Wege, sollic dies Berucksichtigung bei der Verkehrsmuttelwahl und den daflir ange-
botenen Abstellmoglichkeiten finden.

Mit freundlichen Griilien

O

Dieter Donner
Fir die Ortsgruppe des BUND

()
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Der Blrgermeister
Stadt Hilden

Planungs- und Yermessungsamt

40708 Hilden
*nrGahraiten 2 305 Auskurfierel Herr Saxler
dklzsichen BA-Z Zawer 2 105
baum 6. Apr. 2005 Ta 020 9_ 2606
Fas il 93 5802 .
Bilte geban Siz bai jacar Eal  Kiaus saxler@kreis-mettmann. de

ArwTrt s ABreiznen A1

Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Flachennutzungsplan 41. Anderung

Bebauungsplan Nr. 7 A — 4.Anderung

Beteiligung gem. § 3 Ahs. 2 BauGB

Bereich Hochdahler Str. f Hummelster Str.

Zu der og. Planungsmafinahme aullere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaflshehdrde:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaitsschutzgebiste werden nicht berthrt.

Die Planung bedingt Eingrifie in Matur und Landschait, fir dearen Kompensatmn ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag {Dez. 2004) erarbeitet wurde.

In der Tabelle 2 auf Seite 15 wird flr die geplanten Geb&ude der Biotoptyp ,HYZ2" mit drei
Weripunkien angerechnet Gem&l der zugrunde gelegien Bictoptypenliste nach LUDWIG
{1991) wird der Biotoptyp .HYZ2" wie folgt beschrieben: .Fahrstrallen, Wege und Lande-bahnen
von Flugplatzen, unbefestigt oder geschottert”, Diese Beschreibung trifft auf eine geschlossene
Bebauung nicht zu. Hierfir sollie vielmehr der Biotoptyp ,HN1, geschlossene Bebauung'
angewendst werden.

Der in der oben genannten Tabelle errechnete Uberschuss von 3.938 Punkien ist somit nicht
zuireffend. Es wird um Karrekiur der Bilanz gebeten.

Untere Wasserbehdrde:
Es werden keinz Anregungen vorgebracht,

Uintere Bodenschutzbehdrde:

Im Plangebiet sind weder Altlasten/Altlastenverdachtsflichen noch Flachen mit schadlichen
Bodenveranderungen oder mit Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen bekannt. In
Bezug auf diz Altlastensituation und den Bodenschutz werden keine Anregungen und Hinweise

vorgebracht,

Dlenstgebiude Fam [Zentraiz) Homepage Besuchszeit Konten

Goatnestr, 25 02404 20 4444 WWW, STRisTET mann de £.30 pis 12200 U <reissparkasss Dizsedor
47622 Metlbnarn hetEle mach 15,30 Lnn E-Mail [Zerrai) unc rach Versinbaning Ao, (00000502
Hipfradresse) {2124_59_ 2301 kms@iieis-metmannde  StraBenverkehrsamt 3LZ 301 80203

Telefon (Zentrale) 730 bis 1200 Ukr e Deathank Essan

0204 38 0 Do, vor 14,03 ais 47,30 Uk o 52 23430 BLZ 350100 43
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alatt 2 . Der landrat

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Durch das Schreiben des Ing.biro Graner und Pariner erfoigte =ine Anderung der
Anforderungen an den passiven Schalischutz des Seniorenpfiegeheims entsprechend der DIN
4108, Tab. 8 {vorher Zugrundelegung der Spalte 3, jetzt Sgalte 4).

lm BP wurden daher Anderungen bei = den Festsetzungen der passiven
Schallschutzmalinahmen vorgenamimen.

Hierzu ist folgendes anzumerkan:

_ Die R'wresWerte fir die sudiiche Westseite des &stlichen Gebaudetrakts
(Immissionspunkt (IP} H des Schallgutachtens Fies) und die Sidseite des dstlichen
Gebaudetrakts (IP G) sind weiterhin falsch angegeben (auch im Schreiben des Ing.biro
Graner) und missten im Bereich des IP H R'w,res = 40 dB{A} und im Bereich das IP 5
R'w res = 35 dB(A) betragen {diese Werte waren in meiner voerhergehenden Stellungnahme
bereits nach der Spalte 4 der Tab. 8 der DIN 4109 angegeben wordeh);

. die Kennzeichnung der nordlichen Gebaudefronten fehlt weiterhin; hier soilten zumindest fir
das westliche Gebsude entsprechende MaRnahmen festgesetzi werden (vergl. hierzu
Schallgutachten zu BP 7 A. 2. And.; Gebaudenordseite: mafigebl. Aulenidrmpegel = 68
dB{A} entspr. Larmpagelbereich IV; dies entspricht R'w.res = 40 dB(A));

_ da im BP an allen nicht gekennzeichneten Fassaden jetzt ein R'wres von 30 dB(A)
festgesetzt wurde. wird empfohien, far die VWestfassade des eingeschossigen Anbaus (hier
existiert im Schallgutachten Pies kein Immissionspunkt) - und ggf die Nordseite - ein
R 'w, res von 35 dB(A) festzusetzen.

Hinweis:
Laut den vorgelegten Bauantragsunterlagen fir die Senioreneinrichtungen sind — entgegen des
Empfehiungen des BP - in allen Stockwerken des Gebdudes Bewohnerzimmer (d.h.

Schlafraume) auch zur Hochdahler Stralle hin angeardnet. :

Angaben zu den erforderlichen Schallschutzmalnahmen sind in den Bauantragsunterlagen
nichi enthalien.

Hiar sollte durch entsprechende Nebenbestimmungen im Bauantrag sichergestellt werden, dass
die im BP festgeseirten Anforderungen zum Schallschutz konkret umgesetzt werden
(insbesondere auch Schallschutzfenster und schalldammende Liftungsanlagen zur Hochdahier
Str. hin).

Aus planungsrechtlicher Sicht.
Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses gem. §3
(2) Satz 4 BauGB sowie um Bekanntgabe des Inkraftiretens des Bebauungsplanes.




41. Anderung des Flichennutzungsplanes

Erlduterungsbericht

1. Lage Zustand und Grohe des Plangebietes
2. VNorhandenes Planungsrecht
3. Grinde zur Plandnderung

4. Plamnhalt und Planzicl

b Alllasten

&. Griunflachen

Stand: Jannar 2003
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4.

Lage, Zustand und Grifle des Plangebietes

Das Plangcbiet liegt im Eckbereich der Hochdahler Sirafic und der Hummelsterstrafie und
beinhallel die Flurstiicke 1521, 1526, und 2029 in Flur 48 der Gemarkung Hilden,

Bisher wurde das Plangebiet als Sportplatz (Rasenflache) gematzt.

The Gralie des Plangehieles hetriot ca, 6 600 gm.

Vorhandenes Planungsrecht

Tiag Planaehiet ist im Flichennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 als
Griinfliche ausgewicesen.

Bereits im Jahre 2000 wurde fir den Fckbereich Hummelster Stralie’ Hochdahler Strafle die
Aulstellung der 32. Flachenmuizungsplaninderung beschiossen. Diese wurde im Oktober 2002
rechiskriftie. Der nun betroffene Bereich wird darin als , Fldche far den Gemeinbedarf fir
sesundheitliche Zwecke™ ausgewiesen.

Dor Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthalt keine Aussagen zum Plangehiet.

Dier C%cb-'.etsentwic@ungéphm (GEP 1999) fir den Regiemungsbezirk Diisseldorl definiert das
Plangebiet der 41. Anderung des Flichennuizungsplanes der Stadt Hilden als LAllgemeinen.
Siedlungsbereich™ (ASE).

Der Grimordnungsplan der Stadt Hilden aus 2001 weist den Bereich als Sicdlungs-
erweiterungsfliche aus aufgrund der Beschlilsse zur Einleilung enisprechender Bauleiiplan-
Verfahren,

Griinde zur Planinderung

Mit der damaligen, 32. Anderung des FNP sollte crméglicht werden, eine bisherige
Griinfliche mil der Nutzung als Sportplatz in eine Gemeinbedarfzfliche mit der
Zweckbestimmung | Gesundheitliche Zwecke: Klinik™ umzuwandeln. Dicses Vorhaben w urde
jedoch micht realisiert, da seitens des Vorhabentrigers aus fimanwiellen Griinden kein [mleresse
mehr bestand. Nun muss erneut eine Anderung - die 41. Anderung - des
Flichennutzunasplanes erfoluen, weil jetzt der Bau eines Altenpflegcheimes geplant Ist.

Der Bau dieser neven Senioreneinrichiung wird durch den auch an Hilden nicht vorbei-
gehenden | demographischen Wandel* erforderlich. Immer mehr Menschen werden immer
ilter, damit einhergehend werden immer mehr Menschen auch aus den verschiedendsten
Griinden pflegebediirfiig. Sich auflisende Familienbindungen bedingen das vermehrie
Angebot von Plegeheimin.

Mit dem geplanten Bau des Altenpflegeheimes an diesem innenstadinahen Standort wird die
Stadt Hilden den Anforderungen gerechi, die durch die verénderte Bevilkenumgssirukiur
entstehen.

Planinhalt und Planzicl
Mit der .Aul"awllung der 41. Anderung des Flichennuizungsplanes soll Planungsrecht fiir den

Bau eines Seniorenpflegeheimes (Fliche fir Gemeinbedarf filr soziale Zwecke:
Senioreneinrichtung) geschaffen werden.



Der sich parallel in Aulstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 7A-4. Andering definier! die
Planimhalte im Detail.

Altlasten

wn
i

Das Alilastenkataster des Kreises Mettmann weist fir das Plangebiet keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachisflichen aus.

-

. Grinflichen

Aufprund der durch den Bebauungsplan Nr, 7A 4. Anderung zusitzlich zu erwarlenden
Bodenversiegelung wurde im Aufsicllungsverfuhren zum Beh auungsplan cin Landschafis-
pllegerischer Fachbeitrag erstellt, dessen Inhalie Bestandieil des Bebauungsplanes sind.

Line Umwellvertriglichkeitspriifunyg nach § 3a UVPG ist nicht eriorderlich, da die zu
erwartenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt-als gering einzustufen sind.

Hinweis:

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 41. Anderunyg des I gchenmatzimgsplanes wurde vom Stadt-
entwicklungsausschuss der Sladt Hilden am 7_Juli 2004 gefasst und am 19.Juli 2004 bekann! gemachi.
Es wird daher noch nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vor dem 20.07,2004 verfuhren.

Hilden, den 20. Januar 2005
[m Auftrag

(Cirall)
sachgebietsleiter Planung

)
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