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Betr: B-Plan Nr. 239 mit 35. Anderung des Flachennutzungsplan fiir den Bereich
KirchhofstraBe/Hagelkreuzstralie

‘\ {5, Fah, 2005

Hilden, den 15.02 2005

Sehr geehrte Damen und Herren, :

wir haben keine grundsatzlichen Bedenken gegen die wrgésehem:- Bebauung und
eine Flachennutzungsplananderung. Wir sehen auch die Verlegung der Parkplitze
als richtig an. Allerdings halten wir die vorgelegte Planung weiterhin fiir nicht
ausgewogen in der Abwigung zwischen der Lrwelfcrungsnotw eudl,:kr,lt dcr Klinik
und den natiirlichen Gegebenheiten und der Umgebungsbebauung:

1. lne vorgelegte Planung der neuen Geb#iude ist weiter so ausgelegt. dass der
Bau der Gebéude unnétig zu einer Vernichtung eines groBen Teils des
Wildchens im derzeit noch als Wohngebiet ausgewiesenen Gelinde fithren
wiirde. Dies ist entsprechend unserem neuen Vorschlag zur Planung der
Baugrenzen - auch ohne Verinderung des cigentlichen BauLerpera - 7U
vermeiden, wie aus der beigefiigten Skizze zu entnchmen ist.

Tm ersten Vorschlag des Investors sollten die eingeschossigen, zur Kirchhof-
straBe gelegenen Gebdude ohnehin Parkpldtzen weichen. Das war mehr an
Flache als in unserem Vorschlag von dem neuen Baukdrper mit in Anspruch

' . genommen Wwird, :

Durch diese neue Losung wiirde der Eingriff in Natur und Landschaft cemin-
dert und der Ausgleich kann —~ wegen geringerer Versiegelung mnerhalb des
Bebauungsplanes gelingen. Auch fir die Zufahrt von der Hagelkreuzstralle
kann so eine Losung gefunden werden. In diesem Fall trigt die Klinik bet
Realisierung dieser Erweiterung noch immer zu Recht den Namen , Klinik im

Park™.
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2. Durch die Verschiebung der geplanten Baukérper kann den Anregungen aus
der Biirgeranhdrung gefolgt werden, ohne die Ausbaupline der Klinik zu
gefihrden. Es konnen die geforderten Abstinde zu der bestehenden Wohn-
nutzung und nit dem Erhalt des Wildchens ein Pufferbereich zwischen Klinik
und Wohnbebauung geschaffen werdzn. Das wiirde mégliche Konflikte durch
die unterschiedhichen Nutzungen minimieren oder sogar panz vermeiden.

Eine mogliche Vermeidung evtl. Immissionen wird erleichert,

3. Zur geplanten 335, Anderune des Flichennutzungsplan

Die jetzige Flachennutzungsplananderung hat weiterhin seine unrithmliche
Vorgeschichte. ' ' '
Wir schlagen — in Abstimmung mit unserem Vorschlag zum B-Plan -
nechmals folgende FNP-Arderung als Alternative vor. Eine Umwidmung
von Wohnbaufliche in Flache fiir den Gemeinbedarf kann und sollte erfolgen,
um hier eine Pufferzone — als privater Park - zwischen den 11111:';:Isuhjedhchen
Nutzungen — Wohnen und Klinik - zu schafien.
So stellt sich die Situation auch heute schon faktisch dar und dies fiihrt sicher
- auch zu der guten Akzeptanz der Klinik bei Patienten und Anwohnern, Dies
sollte auch zunichst ‘so bleiben. Fiir den Fall einer weiteren Expansion der
Klinik kann dann immer noch eine erneute Anderung erwogen werden.

4. Sollte an der jetzt vorgelegten Planung festgehalten werden, weisen wir
darauf hin, dass der Untersuchungsbereich des Landschaftspflegerischen
Begleitplan nicht ansreichend ist. In der Burgeranhtrung haben wir bereits
darauf hingewiesen, dass in dem ,,Park™ eine vielfiltige Vogel- und Klein-
tierfauna ihren Lebensranm hat. Zusétzlich wurde auf den in dem Park befind-
lichen ,.Grofivogel-Nistkasten™ hingewicsen. Zu unseren Anmerkungen zum
Scoping-Umfang fehlt in dem Fachbeitrag jegliche Aussage. Dieses riigen wir
als Mangel, der nun nach der Offenlegung aufegearbeitet werden muss,

In diese Betrachtung miissen auch die angrenzenden, weiteren __groBen™
Gartenbereiche zwischen Stidstrabe, HagelkreuzstraBe, HeiligenstraBe und
- KirchhofstraBe einbezogen werden, da der , Park™ und die Gartenbereiche
einen zusammenhangenden Natur- und Lebensraum bilden.
Der Vorteil der geéinderten Standortplanung der Geb#ude nach unserem Vor-
schlag lage wirtschaftlich fiir die Klinik in der erheblich geringeren Aus-
gleichsnotwendigkeit. Okologisch gewinnt die Klinik durch einen gut ent-
wickelten Park als Erholungsflache fiir die Patienten und die Natur (Fauna
und Flora) behalt emen gréBeren, zusammenhingenden Rereich, der den
Fortbestand der dort anzutreffenden Fauna ermoglicht.
Dieser erhaltende Ausgleich und die Vermeidung von Fingriffen innerhalb
des Bebauungsplanes ist dkologisch und ékonmisch sinnvoller als ein Aus-
gleich an anderer Stelle im Stadtgebiet und sollte deshalb den Vorzug

]
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erhalten.

5. Pahnaddbqte“anlag,en
 Mit Ritcksicht auf die zunchlmnde Bedeuﬂmg von E ahrridem hat der

Gesetzgeber ab 20.7.2004 in § 9 (1) Nr. 11 BauGB die Maoglichkeit der
Festsetzung von Flichen fiir das Abstelien von Fahrridern in
Bebavungsplinen nen geregelt. Seit dem 1.1 2000 mussen gemaB § 51 (1)
und (2) BauONRW bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von |
baulichen und anderen Anlagen Fahrradabstellplatze hergestellt werden, wenn
und soweit Zu- und Abgangsverkehr von Fahrradern zu erwarten ist.
Es besteht somit die gesetzliche Verpilichtung, sowohl bei der Aufstellung
von Bebauungspliinen als auch bei der Erteilung von Bangenehmigungen auf
die Einrichtung von Fahrradabstellplatzen zu achten. Wir haben keinen
Hinweis in der Planung gefunden, m diesem Bebauungsplan dies zu beachten.

Wir hoffen_ mit unseren Anregungen zur Verbesserung der Planung und zum
Ausgleich der Inferessen beigetragen zu haben und bitten um wohlwollende
Priifung.

Mit freundlichen Griten

Wty P

Dieter Donner
Fiir die Ortsgruppe des BUND
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Stadt Hilde DR. HANS KOPPERS
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Bebauungsplan 239 — Hagelkreuzstralle/KirchhofstraBle

Anderung des Flachennutzungsplanes
Hier: Stellungnahme im Rahmen der Offentlichen Auslegung

Dr. Enbeck - Scamid: - Or. Baghade unz Kollegen
Konlgegliss 82-54 + 40272 Di=asldort

40721 Hilden

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit nehmen wir Bezug auf unser Schreiben vom 01,12.2004, v

mit dem wir unter Beiflgung einer Original-Volimacht angezeigt haben, dass wir die
rechtlichen Interessen der EigentUmer des Grundstlickes HagelkreuzstraBe 23 in
40721 Hilden vertreten, das sich in unmitielbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
befindet. :

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der Bebauungsplanung erheben wir nun-

mehr namens und in Yollmacht unserer Mandanten
Bedenken
gegen die vorgelegte Planung und begrinden diese wie folgt:

Die von ihnen vorgelegte Planung verstdlit gegen hoherrangiges Recht, insbeson- -
dere ist das planungsrechiiiche Abwagungsgebat gem. § 1 Abs. 7 BauGBE verletzt.
Das bauplanungsrechtliche Abwagungsgebot beinhaliet die Verpflichtung, bei der

012 Dossaidosl
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Aufsteliung von Bauleitplanen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abzuwagen. Dieses Abwagungsgebot ist zentrale Verpflichtung
bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Es ist mithin Wirksamkeitsvorausset-
zung und hat drittschitzenden Charakter.

- BVerw(, Ureil vern 24.09.1995 — 4 CN 2.98 — NJW 1988, 582 Saf
ker in: Ermst’Zinkahn/Bielenberg, BauGE Kammentar, Stand Juli
2004, § 1 BauGB Bdn. 1584 -

Das Abwagungsverbot ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung (iberhaupt
nicht stattfindet, in die Abwagung ein Belang nicht eingestellt wird, der nach'Lage
der Dinge in den Abwagungsvorgang hatte eingestellt werden miissen, die Bedeu-
tung der betroffenen privaten Belange verkannt oder der Ausgleich zwischen den
von der Planung berihrten &ffentlichen Belange in einer Weise vorgenommen wird,
die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhiitnis steht, Es miis-
sen daher alle die Planung legitimierenden und beriihrenden Belange emmittelt und

als Abwagungsmaterial zusammengestelit werden.
- BVerwG, Uriell vom 05.07.1974 — 4 C 50.72 - BauR 1574, 311 -

Ein Fehler beim Abwéagungsvorgang hat grundsétziich die Unwirksamkeit des Bau-
leitplans zur Folge. Im gerichtlichen Verfahren kann der Mangel einer unzureichen-

den Emittlung der Belange nicht geheilt werden.

- BWerw3, Uredl vom 25.02.1988 — 4 C 3286 sowie 4 © 33.86 —
MyvwZ 1988, 152; BVerw’, Beschluss vom 10.11.1998 - £ BN 45.98
— MWW 1999, 420 -

Die von ihnen vorgelegte Bauleiiplanung verstdfit unter folgenden Aspskien das

Abwigungsgebot:
s Die Bauleitplanung iét nicht erforderlich im Sinne von & 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
= Die Planung fihrt zu einer unzumutbaren Verschatiung des Grundstiickes und

beachtet daher nicht das Ricksichtnahmegebot. Zumindest hatten insoweit Pla-

nungsalternativen berlicksichtigt werden missen.
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Cas Larmschutzgutachten geht von falschen Pramissen ab, so dass die abwi-
gungserheblichen Belange nicht vollstandig ermitielt wurden. Es ist daher davon
auszugehen, dass die Planung mit einer unzumutbaren Larmbel3stigung ver-

bunden ist.

Im Einzelnen;

1.

Erforderlichkeit

Die von lhnen vorgelegte Planung ist — wie bereits erwéhnt — nicht erfordedich
im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB.

Vielmehr spricht einigeé dafiir, dass die in Rede stehende Bauleitplanung aus-
schlieBlich im Interesse der Klinik bzw. deren Betreibergesellschaft (im Folgen-
den MKB genannt) aufgestellt wurde. Das ist aber kein Belang, der zur Rege-
lung stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, so dass er nicht
Gegenstand der Darstellung und Festsetzung eir;es Eebauungsplanas sein
kann und nicht in die Abwagung der widerstreitenden Interessen mit einbezo-
gen werden darf. Der Einzelne (hier die MKB) hat keinen Anspruch darauf, dass-
die Gemeinde einen Bebauungsplan mit dem Ziel erlasst, sein privates Bauvor-

haben zu ermbglichen. Eine solche Planung ist rechtswidrig.

- BVerwG, Beschluss vom 02.10.1896 — 4 B 180,86 — NVwZ-RR 1897,
213 -

Dass ein solcher Fall vorliegend gegeben ist, zeigt die Vorgeschichte, die zum

Aufstellungsbeschluss des jetzigen Bebauungsplanes gefihrt hat.

» Urspringlich hatte die MKB geplant, die Klinik am jetzigen Standort kom-
plett aufzugebeﬁ und dem Grundstiick HAT neu zu errichten. Entsprechend
haben Sie am 28.06.2000 einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gefasst, wonach der Baumbestand auf dem Grundstiick ., Klinik
im FPark” gesichert werden solle. Den Beschluss haben sie am 21.07.2000

bekannt gemacht und die Planung durch Ver&nderungssperre gesichert. -
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-

Die Bauvantrage verschiedener Investoren, die dort eine Wohnbebauung
verwirklichen wollten, hatten daher keinen Erfolg. In diesem Zusammen-

.hang ist auch ein verwaltungsgerichtliches Verfahren vor dem Venwaltungs-

gericht Ditsseldorf unter dem Akienzeichen — 8 K 6512/02 ~ gefiihrt werden.
Die ndheren Umstdnde und Einzelheiten dieses Verfahrens sind unseren

Mandanten allerdings nicht bekannt.

Die Planung, insbescndere den Baumbestand auf dem Grundstick Klinik

im Park” zu sichem, wurde bis 2003 — (iber drei Jahre — fortgefiihrt.

Eine Umstellung der Planung erfoig‘t erst, nachdem die MKB mit Schreiben
vom 20.11.2003 mitgeteilt hatte, dass sie die urspringliche Planung auf
dem Grundstick HAT aus finanziellen Grinden nicht verwirklichen konne
und dementsprechend eine Umstrukturierung und eine Erweiterung des
bisherigen Bestandes auf dem Grundstlick Klinik im Park" beabsichtigt sei.

Unmittelbar im Anschluss hat die 3tadt Hilden am 25.11.2003 den Be-
schluss gefassi, die Planung entsprechend den Winschen der MKB umzu-

stallen,

Dieser Sachverhalt belegt zu einen, dass die Planung ausschlielllich dem priva-

ten Interesse der MKB dient.

Zum anderen wird deutlich, dass die Bauleitplanung auch nicht erforderlich im

Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ist. Die Erforderlichkeit einer Bauleitplanung wird

namlich im YWesentlichen aus der planerischen Konzeption der Gemeinde be-

stimmit,

- Sofker in: Emnst Zinkahm-Bielenberg, BauGB Kommentar, Stand Juli
2004, Rdn 30: BVerwG, Beschiuss vom 11.05.199% — 4 BN 15.99 —
MYWwE 1899, 1335 -

Die 3tadt hat bis zum November 2003, also bis zurm besagten Schreiben der

MKB, eine véllig andere Planungskonzeption verfolgt und diese ohne nahere
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Angabe von stddiebaufichen Griinden umgeworfen und beschlossen, dass der
MKB die Maglichkeit gegeben wird, auf dem Grundstiick einen zusétzlichen
Anbau zu errichten, was aber damit verbunden ist, dass — entgegen dem ur-

spriinglichen Plankonzept — ein Grofiteil der Baume gefallt werden muss.

Auffallig ist im Ubrigen, dass bisher seitens der Betreibergesellschaft keine
Machweise erbracht wurden, warum die urspriingliche Planung aus finanziellen
Griinden nicht weiterverfolgt werden kann. Konkrete Berechnungen {etwa Kos-

tenermittiungen nach der DIN 276) sind der Akte nicht zu entnehmen.

Selbst wenn man zugunsten der MKB unterstellt, dass die Planung im Sinne
von § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist, wre es fir die Abwagung der widerstrai-
tenden Interessen erforderlich, die finanzielle Zusatzbelastung der Altplanung

im Vergleich zur Meuplanung zu kennen.
Allein die Tatsache, dass diese Umstande nicht ermittelt wurden, spricht dafir,

dass der Planung kein stadtebauliches i{unzep{ zugrunde liegt, so dass die
Planung im Ergebnis nicht erforderlich ist, weil sie nur privaten Interessen dient.

2 Ricksichtnahmeaebot/Alternativplanungen

a. Ricksichtnahmegebot

Die Planung versttiit ferner gegen das Rlcksichinahmegebot, weil der bis-
herige auf dem Grundstick bestehende Baumbestand durch einen massi-
ven dreigeschossigen Baukdrper ersetzt wird, der sich negativ auf den
Ereizeitwert des hinteren Grundstlcks unserer Mandanien auswirkt. Dieser
hat bisher von der benachbarten Grinflache des Plangebieles (Baumbe-
stand) profitiert, der nach der urspriinglichen Konzeption ja auch geschitzt
werden sollte. Das Bundesverwaliungsgericht hat entschieden,

- Bverw, Beschiuss vom 08.02.1895 — 4 N8 17/84 — NVwZ 1085
295 -
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dass etwa die Aussicht oder der Grundstlckswert jedenfalls dann einen
schitzenswerten Belang begrinde, der bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zu berilicksichtigen sei, wenn mit der Planung tatsachliche Be-

gintrachtigungen des Grundstlckes verbunden seien.

Der geplante dreigeschossige Anbau der MKE befindet sich in siid-éstlicher
Lage zum Grundstiick unserer Mandanten. Mit dem Bauvorhaben wird das
Grundstiick unserer Mandantin erheblich verschattet, insbesondere im Win-
ter, bei .tief stehender Sonne. Zwar beeinirichtigen die Baume auf dem
Grundstiick der Klinik am PFark ebenfalls dig Licht- und Luftzufuhr, Der
Schattenwurf von Baumen ist aber nicht vergleichbar mit dem eines massi-
ven Gebaudes, zumal Baume im Winter keine Blatter tragen. Gleiches gilt
fir die Luftzirkulation. Es ist zu beflirchien, dass die Vegetation durch den
Baukfirper in Mitleidenschatt gézﬂgen wird ﬁnd eingéht. Dadurch wird das
Ricksichinahmegebot verietzl. :

- Yergleiche hierzu auch OVG NEVY, Baschluss voam 22.10,1226 — 10
B 2385/96 — NYwZ 1957, 824 zum Schattenwurf einer 170 m entlern-
ten Windenergie-Anlage -

Auch die Privatsphére ist beeintrachtigt, weil von dem geplanten Anbau das
Grundstiick insbesondere im Winter ungehindert eingesehen werden kann.
Derzeit besteht diese Maglichkeit nicht,

Angesichts dessen verletzt die Bauleitplanung das gegenseitige Ricksicht-

nahmegebaot.

Altermativplanung

Selbst wenn man dieses anders beurteilt, so wére zumindest ein abwé-
gungserheblicher Belang unserer Mandantin betroffen, den die Stadt in den
Abwagungsvorgang mit hatte einstellen milssen, wenn man im folgenden
einmal unterstellt, dass der Erhalt der Klinik im Park® ein &ffentlicher Be-
lang ist, der die Erforderlichkeit der Bauleitplanung begrindet, und dass die

Planung das Ricksichtnahmegebot nicht verietzt.
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- Vergleiche nierzu im Ubrigen auch YGH Baden-Wirttemberg, Be-
schiuss vam 30.07.1887 — 5 5 29068/86 — NVwZ-RR 1908, 63 -

In diesem Fall missen auch Planungsalternativen untersucht werden. Ge-
schieht dies nicht, ist das Abwigungsgebot unter dem Grundsatz der Ver-
héltnismﬁﬁigke[t verletzt. Der Grundsatz der Verhaltnismaligkeit beinhaltst

nach Sofker

- in: Ernst’Zinkahn/Biglenberg, BauGB Kommentar, Stand Juli 2004,
§ 1 Rdn, 201 -

folgendes:

1) Der durch die Abwégung angesirebte Inferessenausgleich darf
zur objektiven Gewichiigkeit der einzelnen Belange nicht aufler

Varhiélinis stehen.

(2) Die Zurticksteflung der Belange muss in Bezug auf die ange--
strebten Ziele und Zwecke angemessen sein {...). Dieses schiielit
die Pflicht zur Priifung ein, ob das planerische Ziel auf andere
Weise mit geringerer Eingriffsintensitdt emeichbar ist.”

Die Stadt Hilden wére daher verpflichtet gewesen, Planungsalternativen in
Betracht zu ziehen. Es hatte gepriift werden missen, ob die Belange der
Klinik auch durch andere Planungsvarianten gewahrt werden kénnen. Pla-

nungsvarianten wurden nicht ernsthaft geprift.

Insbesondere wurde die w::ﬁ den Mandanten in der Anhtirung und auch
vom BUND vorgetragenen Vorschigge nicht beriicksichtigt, den beabsichti-
gen Anbau dort zu errichten, wo sich derzeit die eingeschossigen Favillon-
bebauung befindet. In der Entwurfsbegrindung heilt es hierzu, dass es
aus finanziellen Griinden nicht zumutbar sei, in den vorhandenen funkiions-
fahigen Bestand einzugreifen und diesen durch den geplanten Anbau zu

ersetzen,
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Diese Argumehtation ist aber nicht stichhaltig und belegt insbesondere
nicht, dass diese Variante ernsthaft in die Priifung einbezogen worden sind,
Bei dem ,funktionsfahigen Bestand" handeit es nicht namlich um eine
hochwertige Bausubstanz scndem um eine pavillonartige Flachdachbe-
bauung, der ohnehin nur noch eine begrenzte Lebensdauer zuzuschreiben
ist. Der bereits bestehende Anbau vermittelt vielmehr nur den Charakter ei-
nes Provisoriums. Dieser der ﬂlternaiivp']anung angeblich entgegenstehen-
de Belang kann daher vernachlassigt werden und wiegt nicht so schwer,

wie der Belang unserer Mandanten.

Wenn dagegen der dreigeschossige Anbau dort errichtst wird, wo sich der-

zeit der eingeschossige Anbau befindet, waren zwei Fliegen mit einer

Klappe® geschlagen:

= Die planerische Grundkonzeption der Gemeinde, die ja in dem Erhalt
der vorhandenen Bausubstanz besteht, kénnte gewahrt bleiben,

« aulterdem hatte ein sachgerechier Interessenausgleich stattgefunden,
weil die Belange unserer Mandanten berlicksichtigt werden wiirden.

3. Lirmemission

Wie bereits eingangs dargestellt, ist das Abwagungsverbot auch verletzt, wenn
nicht alle der Planung zu Grunde liegenden Belange sorgfiltig ermittelt worden
sind. In Bezug auf den Larmschutz ist das nicht der Fall.

Die nadhere Umgebung des Bebauungsplans diirfte angesichts der vereinzelt
anzutreffenden gewerblichen Nutzungen als Aligemeines Wohngebiet zu quali-
fizieren sein. Dementsprechend geht das Schallschutzgutachten von der richti-
gen Pramisse aus, dass nach der TA-Larm ein Immissionsrichtwert von 55 dB
(A) tags einzuhalten ist. Bei den Richtwerten der TA-L&rmm handelt es sich um
normkonkretisierende Vema!tungsmrschﬂﬁen, die fir das Bebauungsplanver-

fahren bindend sind.
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- OVG Mordrhein-Westfalen, Beschluss vom 24102003 - 21 4
2723001 = NVwZ 2004, 366 -

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der Ha-

gelkreuzstralle mit einer LArmimmission von 42 dB {A) zu rechnen sei. Dieser

Prognose liegt allerdings die falsche Annahme zu Grunde, dass nur 22 Park-

platze genutzt wurden.

&.

Fehlerhafter Stellplatznachweis.

Das Schallschutzgutachten hat sich hierbei offenbar an den Stellplatz-
nachweis onentiert, den die MKE zu den Verwaltungsakten gereicht hat.
Die Berechnung des Stellplatznachweises ist jedoch nicht korrekt. Die fiir
die MKB tatigen Architekien haben zundchst entsprechend der hierfiir be-
stimmten Richtlinie einen Stellplatzbedarf von 46 Stellplatzen fir die Klinik
incl. Anbau ermittelt. Fiir den Nachweis haben die Planer der MKB diesen
Bedarf der nachzuweisenden Stellpldtze allerdings auf 22 Stellplatze ,her-
unterkorrigiert” und sich dabei offenbar — die Berechnung ist insoweit nicht
nachvollziehbar und wurde auch mehrfach geandert — auf den Bestand-
schutz fir das alte Gebaude und die bereits nachgewiesenen Stellplitze
berufen. Ungeachtet der Tatsache, dass die Berechnung im Stellplatz-
nachweis erkidrungsbedirftig ist, verstoft sie auch gegen geltende Rechi-

sprechung.

Der Anbau des Klinikgeb&udes stelit namlich eine wesentliche Anderung
der bisherigen Nutzung dar, so dass auch der Steliplatznachweis véllig neu
zu fihren ist. Die Anrechnung von Steliplatzen, die schon frilher hatten

nachgewiesen werden missen, ist deshalb unzulassig.

- Hamburgisches OVG, Urteil vom 10.04.2003 - 2 Bf 432/99 — NVwZ -
RRE 2004, 402; OWG Mordrhein-YWestfalen, Urteil vom 01.05.1988 —
11 A-1T158/87 — NVwEZ — RR 1988, 432; OVG Nordrhein-Westfalen,
Urteil wvorn 24 08,1980 — 7 A 2495/87 — NVwZ 1990, 581 -
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b. Erschliefung der Zufahrt Ober die Hagelkreuzstralle

Das Schallschutzgutachten geht aulterdem davon aus, dass die LArmemis-
sionen durch die Erschliefiung Ober die Kircﬁhofstraﬁe verstarkt werden, da
nur insoweit umfangreiche Untersuchungsn angestellt wurden. Auch diese
Pramisse ist fehlerhaft. Die Larmemission wird vielmehr auf der Hagel-
kreuzstralie erhablich zunehmen, weil die U-férmige Zufahrt zur Klinik Gber
die Hagelkreuzstralie erschlossen wird, so dass auch der Grofiteil des Ver-
kehrs Cber die Hagelkreuzstratie abgéwickelt wird, insbesondere samtliche
Transport- und Taxifahrten sowie Abholverkehr. Das Schallschutzgutachten

hat sich zu dieser zu erwartenden Entwickliung nicht ge&uiert.

Angesichts der vorstehenden Umstande verstolit die Bauleitplanung gegen hoher-
rangiges Rechl. Unsere Mandanten werden daher ein Normenkontrollverfahren ein-

leiten, wenn die Bauleitplanung in dieser Form beschlossen und in Kraft tritt,

Unsere Mandanten .mfj:hten betonen, dass sie an einer einvernehmlichen Lésung
interessiert sind, und regen an, ggf. unter Beteiligung der fir die MKB tatigen Archi- -
tekten einen gemeinsamen Gesprachstermin zu vereinbaren, in denen Planungsal-
ternativen abgesprochen wirden. Soilte auf diesem Wege eine einvernehmliche

Lésung erzielt werden kénnen, kbnnte diesseils auf ein Normenkontrollverfahren

verzichtet werden.

Beim derzeitigen Stand der Planung werden allerdings alle rechtlichen Méglichkei-
ten ausgeschopft, um die Bauleitplanung in dieser Form zu verhindern. Wir gehen
im Ubrigen davon aus, dass wir auch kunftig Giber alle weiteren Verfahrensabschnit-

te unaufgefordert informiert werden.

wdlichen Grilien

\

Dr. Preetz
Rechisanwalt
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Lage, Zustand und Gréfle des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidlich der Hildener Innenstadt im Eckbersich der KirchhofsiraBe und
Hagelkreuzsiralie. Die genaue Plangebielsgrenze erfolgt durch die Planzeichnung.,

Die Grélle des Plangebictes betriigt ca. 9.500 m?.

Der Komplex dient haupisiichlich klinischen Zweeken und besteht aus einem H-geschossigen
Hauptgebiude und verschiedenen I-geschossigen Nebengebiuden sowie einer parkihnlichen

Grilnanlage. -
Entlang der Hagelkreuzstralie ist das Gebiel von einer Mauf:r und alten H&LI;IILGE emgefasst Im

0a1hr.,hen Planbereich befinden sich mehrgeschossizge W mhnjl:lamer

Sidlich des Piangebietes verlauft die S-Bahnstrecke Duaseldm'ﬁ Solingen (Ohligs), ansonsten
ist die Umgebung durch W ﬂhnbehauung geprigt.

Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet der 35. Anderung ist im I'Lachennlltmr;;,,bplan der Stadt Hilden avs dem Jahre-
1993 zum gréfiten Teil als , Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Fw eckbestimmung

KHinik™ ausgewiesen. Im westlichen Bereich sowie im nordéstlichen Bereich sind
Wohnbauflichen dargestellt.

Fiir das Gebiet befindet sich mit dem gleichen Gelumgsbermdl der Bebamungsplan Nr. 239 im -
Aufstellungsverfahren.

Dier Landschafisplan des Kreises Mettmann enthilt keine Aussagen zum Plangehiel.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 1999) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf definiert das
Plangebiet der 35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hilden als HAllgemeinen
Sledluugsbert:mh {ASB].

Griinde zur Planinderung

Ziel der Aulstellung ist es, den Standor der Klinik zu wahren, indem dem Klinikbetrieh die
Moglichleeit einer wirtschafilich notwendigen rdumlichen Erweiterung pegeben wird.
Zudem bietel sich auf Ebene des Bebauungsplanes die Sicherung eines Teils des erhaltens-
werlen Baum- und Strauchbestandes an.

Planinhalt und Planzial

Auf Ebene des Flichennuizungsplanes soll die westliche, derzeit als ,,Wohnbaufliche” (W)
ausgewicsene Teilfliche in ,Fliche fir den Gemeinbedarf (Klinik)” umgewandelt werden. Im
dstlichen Bereich an d&rKJ_r :hhotstralie wird dagegen ein Teil der , Fliche fiir Gemeinbedart*
(Klinik) in ., Wohnbautliche® (W) umgewandelt, wornit dic Pmnung der tatsdchlichen und
voraussichtlichen Nutzun g angepasst wird, :
Der sich parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr, 239 definiert dic Planinhalte
dann spiter im Detail,



Altlasten

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann weist fiir das Plangebiat selhat keine ﬁﬁtlae-lﬁ:]l
bzw. Altlastenverdachtsfachen aus.
Gegentiber des Plangebietes, an der Kirchholstrafie, befindei sich die Alﬂaah.nvardachtaﬂachc
6570/13 Hi III {. Betricbsgelinde einer chemaligen FischgroBhandlung®).
Inwieweit von dieser Altlastenverdachtsfliche cine Gefihrdung fir die umlicgenden
Grundstiicke gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagt werden, da
entsprechend dem 19. Altlastensachstandsberichies des Kreises Mettmann hierfiir noch kmnf:
Erpebnisse vorliepen.

Westlich des Planbersiches in einer Entfernung von ca, 100 m befindet sich auBerdem die
Altlastenverdachisfache 6570/14 Hi I {, Ehemaliger I\“lét&]]wrarheiﬁmgqbﬂiﬁbb“) Auch fiir
diese Fléiiche gibt es keinen Sachstandbericht. Allerdings wird, wie fiir die Flache 6570/13 Hi
auch, von einem geringen Gefshrdungspotential ausgerangen.

Des Weiteren gibt es westlich des Plangebictes noch zwei Altstandorte, die noch nicht in das
Altlastenkataster des Kreises aufgenommen wurden. Der Standort 38486 {Ehemalige Gieferal)
grenzt direkt an das Plangebiet an. Bei der Flache 17788 handelt es sich um den ehemaligen
Standort cines Grofihandels mit festen Brennstoffen und Mineralerzeugnissen. Die

. Geldhrdungsklassen dieser Standorte sind nicht bekannt.

Griinflichen

Durch die Aufstellung des Bﬁb"illuﬂﬂ'ﬁplﬂﬂbb Nr. 239 ergeben sich Fingriffe in Natur und
Landschaft, so dass die Erstellung eines L andschaflspflegerischen Fachbeitrages notwendig
wurde, dessen Inhalte Bestandicil des Bebaumungsplanes werden.

Um den Eingnif auszugleichen, werden im Plangebiet des Bebauungsplanes eimige |
Malinahmen (zB. die Festsetzung von Biumen, die Begrenzung wvon weiterer

Bodenversiegelung, elc.) vorgesehen. Trotz dieser Minderungsmalnahmen entsteht durch den

Eingriff ein rechnerisches Defizit von 6961 Wertpunkten (Methode Ludwig 1991), welches

nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Entsprechend der Geselzgebung besteht die Miglichkeit, das Defizit an anderer Stelle im

Stadtgebicl auszugleichen, was in diesem Planverfahren auch angestrebt wird.

Auf einem Grundstiick im Norden der Stadt Hilden {nordéstlich der Strafie In den Hesseln™)

mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Flur 9, Flurstiick 1260 soll eine Flache von

400'm* der vorhandenen Intensiv Fettweide mit dem Ziel, einen , Buchen-Niederwald" zu

entwickeln, aufpeforstet werden, :

Das verbleibende Defizit von 2161 Wertpunkten (Methode Ludwiz 1991) wird auf einer 200

m’ grofen Fléiche im Siiden der Stadt Hilden (zwischen der Eisenbahnstrecke und dem Weg
In den Golden™) mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Fhur 54, Flurstiick 59

dun.h die Anlage einer extensiven Obstwiese ausgeglichen.

Lirm

Aufgrind der Lage der ausgew iesenen Bebauung in Nachbarschaft zu einer Bahnlinie und
emner Landstralie (L 403) sowie der Parkplatznutzung der Klinikbesucher und -angestellten,
war die Erstellung einer schalltechnischen Uniersuchung notwendig.



Fiir die Parkplatznutzung auBerhalb des rdumlichen Geltungsberciches des Bebauungsplanes
ergibt das Gutachten, dass, soweit die Parkplétse nur zur Tagzeit genutzt werden, keine
Uberschreitung des Immissionsrchtwertes von 55 dB{A) im benachbarten Aligemeinen
Wohngebist zu erwarten ist. .

Beziiglich der Wohnnutzung im &stlichen Plangebiet ergab das Gutachien, dass fiir die der
Kirchhofsiralie zngewandten Seite ein passiver Lirmschutz notwendig ist. Dieses gilt auch filr
den der Kirchhofstraic zugewandten Teil des Klinikgebéudes. Die notwendigen resultierenden
Schalldimmmalle werden im Bebauungsplan Nr, 239 textlich festgesetzi.

Hilden, den 21.02.2005
Im Auflrag

 (Groll)
Sachrebictsleiler Planung
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