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Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung ge-

maf § 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes.
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Bebauungsplan Nr. 262 (Bebauungsplan der Innenentwickiung im be-

schleunigten Verfahren gem. .§ 13a BauGB) sowie Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hilden flir den Bereich Richrather
StraBBe 170 und 172

lhr Schreiben vom 08.07.2016 / |hr Zeichen: [V/6,-1-262-Hol

Gegen den von lhnen geméB § 34 Abs. 1 und 5 LPIG vorgelegten o.g.
Bebauungsplan und die entsprechende Berichtigung des Flachennut-
zungsplans bestehen keine landesplanerischen Bederiken.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 262 beabsichtigen Sie die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Vollsorti-
menters mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.550' m2 zu schaffen.
Hierfar erfolgt die Darsteliung eines Sondergebietes im Sinne § 11 Abs.

3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,groB- ,

flachiger Einzelhandel — Lebensmittel”,

Die hier mafigeblichen raumordnerischen Festlegungen zur Ansiedlung
von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben ergeben sich aus dem Lan-
desentwicklungsplan Sachlicher Teilplan — GroBﬂachlgpr Einzelhandel
(im weiteren |LEP NRW- EH)

Geman Ziel 1 des LEP NRW-EH darf die Darsteilung und Festsetzung
von Kern- oder Sondergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur
in regionalplanerisch festgelegten Aligemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) erfalgen. Diese Vorrausetzung ist hier erflilit.
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Im Weiteren darf sich gemas Ziel 2 LEP NRW-EH die Planung von Vor-

haben im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVQO mit zentrenrelevantem Kernsorti-
ment nur innerhalb zentraler Versorgungsbereiche vollziehen. Diese
Voraussetzung ist hier nicht erfilt.

Jedoch besagt die Ausnahmeregelung in Ziel 2, dass Sondergebiete flr
Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrele-
vantem Kernsortiment auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche
maoglich sind, wenn nachweislich eine Lage im zentralen Versorgungs-

bereich aus stadtebaulichen oder siediungsstrukturellen Griinden nicht -

moglich ist, die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen
Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht beeintrachtigt
werden. Die thematische Einbettung des Standortes in das Einzelhan-
delskonzept der Stadt Hilden so wie der sichergestellte hohe Anteil nah-
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versorgungsrelevanter-Sortimente von mindestens 90 Prozent zeigen
die Bedeutung des Standortes flir die wohnortnahe Versorgung im Um-
feld plausibel auf. Die Frage einer alternativen Verortung innerhalb ei-
nes zentralen Versorgungsbereiches ist nur kurz dargelegt, mit Blick auf
die siedlungsstrukturelien Rahmenbedingungen jedoch nachvollziehbar.
Die Vereinbarkeit mit der Ausnahmeregelung von Ziel 2 ist somit gege-
ben.

Gemaén Ziel 3 LEP NRW-EH gilt das Beeintrachtigungsverbot demge-
mafl durch ein Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zentrale
Versorgungshereiche nicht beeintrachtigt werden diirfen. Dieser Nach-
weis wird durch die vorgelegte Auswirkungsanalyse gefithrt.

Die vorgelegten Unterlagen gehen zusétzlich zu Ziel 1-3 noch auf Ziel 7
des LEP NRW-EH ein (Uberplanung von vorhandenen Standorten).
Nach der Ausnahmeregelung ist eine geringfigige Erweiterung moglich,
wenn dadurch keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versor-

gungsbereiche zui erwarten sind. Die Bezugnahme auf Ziel 7 ist im vor-

liegenden Fall nicht erforderlich, ich weise jedoch vorsorglich darauf hin,
dass ich diese Anforderungen hier als nicht erflillt betrachte, da bei ei-
nem Verkaufsflachenzuwachs von ca. 48% und einer derartigen Neu-
ausrichtung des Standories nicht von einer rein bestandssichernden
MaBnahme mit geringtiigiger Erwsiterungsabsicht ausgegangen werden
kann.
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lch empfehie eine entsprechende Uberarbeitung der Begrindung und  Sete3ven3

der Wirkungsanalyse der Firma Dr. Jansen GmbH.

Mit freundlichen Grif3en
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