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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss,

1.

11

zu den wahrend der Offenlage eingegangenen Anregungen wie folgt Stellung zu
nehmen:

Schreiben des BUND Ortsgruppe Hilden vom 08.09.2016:
Im Folgenden sollen die Punkte des Schreibens nacheinander direkt abgehandelt werden:

Der BUND &auf3ert massive Bedenken und fordert, das Bebauungsplanverfahren einzustellen.
In dem Schreiben wird auf Zahlen des ,Geschaftsberichtes 2015* des Amtes fur Jugend, Schu-
le und Sport eingegangen (S. 13), welche zeigen, dass die Anzahl der Kinder unter 9 Jahren in
ganz Hilden von 2011 bis 2015 einen Anstieg von 4.329 auf 4.515 Kinder zu verzeichnen hat.

Hierzu wird folgendermalen Stellung genommen:

Beziglich des leichten Anstiegs an Kleinkindern in den letzten Jahren ist zu sagen, dass sich
diese Quelle auf das gesamte Stadtgebiet bezieht. Die statistischen Daten fir das Gebiet rund
um den Spielplatz Am Bruchhauser Kamp haben gezeigt, dass dieses Gebiet nur wenige
Kleinkinder und ein Durchschnittsalter von ca. 46 Jahren aufweist. Dementsprechend kann
dieses Argument hier nicht konkret auf diese Siedlung im Hildener Siiden angewendet werden.
Trotzdem strebt die Verwaltung aufgrund dieser Entwicklung einen Ersatz in unmittelbarer Na-
he an (PestalozzistralRe), um das hohe Spielplatzangebot in Hilden fir die Zukunft zu erhalten.
In diesem Fall wiirde der Forderung im Falle einer Realisierung der angedachten Spielplatz-
Ersatzplanung teilweise gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AnschlieRend wird kritisiert, dass weder das Jugend- noch das Kinderparlament beteiligt wor-
den seien. Es wird gefragt, warum es von Seiten des Jugendamtes keine Aussagen zu den
steigenden Kinderzahlen in diesem Zusammenhang gabe. Das Kinder- bzw. Jugendparlament
habe sich vor dem Beginn des Bebauungsplanverfahrens fiir eine Neuausstattung des Spiel-
platzes ausgesprochen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Bei der Ausarbeitung eines Entwurfes flir einen Spielplatz (Neuanlagen/ Neumdoblierungen)
wird in der Regel das Jugendamt einbezogen, welches das Kinderparlament bei der Planung
beteiligt. Dabei wirden auch Kinder aus der Nachbarschaft eingeladen, die mit Hilfe des
Spielmobils ihre Wiinsche einflieRen lassen kdnnen.

Das Jugendamt hat die Kinder-Zahlen veroffentlicht und wurde bei der Auswabhl der Flache be-
teiligt. Wie bereits erwdhnt, beziehen sich die steigenden Kinderzahlen auf das gesamte Stadt-
gebiet, nicht auf den Hildener Stiden bzw. auf die ndhere Umgebung um den Bruchhauser
Kamp. Gleichwohl soll in der Nahe ein Ersatz geschaffen werden.

Sollte der Bebauungsplan nicht rechtskraftig werden, wird die Verwaltung eine Neuausstattung
des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp anstreben (Ersatz-Klettergerist).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es wird erneut auf die sogenannten Alternativflachen HofstraRe 150 und KirchhofstralRe 28
hingewiesen und betont, dass dort die ErschlieBung ebenfalls gegeben wére. Diese Flachen
wirden sich fur eine Neuplanung eher anbieten, als einen Spielplatz zu bebauen.

Es wird wie folgt Stellung genommen (vgl. SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Offenlagebe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 35-07):

KirchhofstralRe 28:

,Das Grundstiick ist gemall Ratsbeschluss der WGH Wohnungsbaugesellschaft mbH Ubertra-
gen worden. Die offentliche Férderung von den auf dem Grundstick KirchhofstralBe 28 mogli-
chen 8 Wohnungen ist vom Kreis Mettmann als fiir die offentliche Forderung zustandige Be-
horde bewilligt worden. Es kann daher nicht als Ersatz flr das geplante Vorhaben auf dem
Grundstick Am Bruchhauser Kamp betrachtet werden.

Nur aufgrund nachbarrechtlicher Probleme konnte die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Hilden bisher noch keine Baugenehmigung erteilen.”

HofstralRe 150:
,Dieses Grundstlck ist heute bebaut. Die riickwéartigen Grundstlcksteile kdnnen nur nach Bau

einer infrastrukturellen ErschlieBung (Stral3e, Kanal etc.) bebaut werden. Kosten und Aufwand
stehen in keinem Verhéltnis zu dem Potential der Fldche ,Am Bruchhauser Kamp®. Deshalb
wurde diese Flache (=das Grundstick HofstralRe 150 — klarstellende Ergdnzung) zunachst als
Potentialfldche zuriickgestellt.”

Aufgrund der aufgefiihrten Punkte werden die Anregungen ausschlief3lich zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Weiteren wird auf die Fehlbelegung von Sozialwohnungen hingewiesen. Man kodnne viel
sozialen Wohnungsraum schaffen, indem man die bestehenden Wohnungen an diejenigen
Menschen vergabe, die berechtigt seien bzw. die die Kriterien daftr erfullen.

Die angefuhrte Antwort aus der Sitzungsvorlage zum Offenlagebeschluss des Bebauungspla-
nes 35-07 (siehe Anlage oder Punkt 2.11 [Punkt 4] dieser Sitzungsvorlage) wird in dem
Schreiben zitiert und in Frage gestellt.

Es wirden Seitens der Verwaltung bei der Aufz&hlung von Projekten mit 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau nur die neuen Sozialwohnungen an der Richrather StraRe (ehemals Mdbel
Eschenbach) erwahnt, nicht aber die mehr als 30 umgewidmeten Bestands-Wohnungen an der
Feldstral3e.

In diesem Zusammenhang wird das Argument vorgebracht, dass die Stadt Hilden vor 20 Jah-
ren die stadtischen Anteile der HABG verkauft und damit Sozialwohnungen aufgegeben habe.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Bei den vom BUND erwéhnten ,mehr als 30 umgewidmeten Bestands-Wohnungen in der
Feldstra3e” handelt es sich eventuell um die BaumalRhahme Carpe Diem, FeldstralRe 32. Hier-
bei handelt es sich nicht um offentlich geférderten Wohnraum. Deshalb wurden diese nicht von
der Verwaltung aufgezahilt.

Beziiglich des Verkaufs der stadtischen Anteile an der HAGB (Hildener Aktienbau Gesell-

schaft) ist zu sagen, dass die Wohnungen damals schon gréf3tenteils aus der Zweckbindung
gefallen waren. Dieser vor 20 Jahren getétigte Verkauf kann heute nicht als Argument fiir oder
gegen dieses Bebauungsplanverfahren herangezogen werden. Der Bedarf an neuen 6&ffentlich
geforderten Wohnungen, um den heutigen Status quo mdglichst zu erhalten, besteht heute und
soll fur die Zukunft gesichert werden.
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Der Anregung kann somit nicht gefolgt werden.

Im Weiteren wird vorgeworfen, dass die Interessen von sozial Schwachen und von Kindern
gegeneinander ausgespielt wirden. Dies sei ein Zeichen unausgewogener Stadtplanung. Der
Verwaltung wird zudem Intransparenz und Voreingenommenheit vorgeworfen. Dabei wird fol-
gendes Zitat aus der Sitzungsvorlagen zum Offenlagebeschluss (SV-Nr.: WP 14-20 SV
61/096) angeflihrt: ,Die Unterschriftenliste spiegelt nicht den tatséchlichen Bedarf wieder. Tat-
sachlich wohnen von knapp 400 Menschen, die unterschrieben haben, nur ca. 95 im relevan-
ten Umfeld von 200 Metern um den Spielplatz®.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Tatsachlich besteht keine Unausgewogenheit in der Planung rund um den Bruchhauser Kamp.
Die Flache eignet sich optimal fur die Realisierung von sozial geférderten Wohnungsbau, und
in unmittelbarer Nahe soll ein Ersatz fir den wegfallenden Kinderspielplatz geschaffen werden.
Es werden in diesem Szenario die Interessen beider Gruppen beriicksichtigt.

Gerade das angefihrte Zitat spiegelt die Bemihungen der Verwaltung um Transparenz wieder.
Die Unterschriftenliste wurde genau untersucht sowie ausgezahlt und das Ergebnis sachlich
dargestellt. Auffallig an der Liste war, dass viele Burgerinnen und Birger aus anderen Stadttei-
len Hildens, Stadten oder vereinzelt sogar aus anderen Landern kamen. Da ein Kinderspiel-
platz Typ C wie der am Bruchhauser Kamp fiir Kinder von 0-6 Jahren geplant ist und somit ein
hauptséchliches Einzugsgebiet von ca. 200m Umkreis besitzt, hat die Gesamtanzahl der Un-
terschriften zwar die generelle Einstellung von ca. 400 Personen dem Planvorhaben gegen-
Uber abgebildet, nicht aber den tatsachlichen Bedarf vor Ort.

Den Anregungen kann demnach nicht gefolgt werden.

Es wird folgend erlautert, dass ein Nebeneinander von Jugendlichen und Kindern nicht funktio-
nieren kdnne, wenn auf der Flache der Pestalozzistral3e ein Bereich fur Kleinkinder als Ersatz
fur den Bruchhauser Kamp realisiert wiirde. Dabei wird darauf hingewiesen, dass kleine oder
gar behinderte Kinder sich nicht gut orientieren kénnen und die Spielgerate fir Jugendliche ei-
nen hohen Reiz auf diese ausiiben kénnen.

Dazu wird wie folgt Stellung genommen:

Eine Ergénzung durch einen weiteren Bereich fur Kleinkinder auf der Spielflache an der
PestalozzistralRe wird aufgrund der Flachengrof3e funktionieren und nicht als stérend empfun-
den.

Bei dem Ersatzspielplatz fir Kleinkinder soll darauf geachtet werden, dass ein separater (ein-
gezaunter) Bereich fur Kleinkinder entsteht. Kleinkinder sollen somit weiterhin geschutzt und
ungestort ihrem Alter entsprechend spielen kénnen. Das heil3t nicht, dass Kleinkinder dieses
Alters unbeaufsichtigt spielen kénnen. Altere Kinder und Jugendliche haben weiterhin im nérd-
lichen Bereich des Spielplatzes an der Pestalozzistral3e die Mdglichkeiten zu toben, zu rennen
und zu klettern.

Die Flache ist ausreichend grof3 (12.722 m?), um beiden Altersgruppen einen separaten Be-
reich zur Verfigung zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vermutet, dass durch die Demontage des Spielgerdtes und der Bank die Nutzung des
Spielplatzes bewusst eingeschrankt werden sollte.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Wie bereits mehrfach im Laufe des Verfahrens ausgefiihrt, wurde das Spielgerat aufgrund sei-
nes maroden Zustandes als nicht sicher eingestuft und deshalb demontiert. Die Bank ist noch
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auf dem Spielplatz vorhanden. Wie der BUND zu der o0.g. Annahme gelangt ist, ist daher nicht
nachvollziehbar.

Die Vermutung wird zur Kenntnis genommen.

Als weiteren Grund gegen die Bebauung des Spielplatzes fiuhrt der BUND die Verschlechte-
rung des Kleinklimas an. Zudem seien die dortigen B&ume nicht zum Erhalt festgesetzt.

Dazu wird folgendermaf3en Stellung genommen:

Beziglich der klimatischen Bedeutung der Flache Am Bruchhauser Kamp wurde bereits in der
SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/087 zum Offenlagebeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35-07 Stel-
lung genommen:

,Um eine eigensténdige Bedeutung fiir das Klima oder die Luftqualitat in Hilden zu haben, ist
das Plangebiet sowohl zu klein als auch zu sehr in den Bebauungszusammenhang des Sied-
lungsraumes Hilden integriert. An dieser Situation wird sich auch nach der Umsetzung des im
Bebauungsplan vorgesehenen Projekts nichts verdndern.”

Beziglich der Festschreibung der vorhandenen Baume im Bebauungsplan wurde in der Be-
griindung zur Offenlage ebenfalls eine Aussage getroffen (vgl. S 7):

LAUF der Flache sind sechs Baume zu finden. Eine Priifung des Sachgebiets Griinflichen/Forst
der Stadt Hilden hat ergeben, dass sich darunter keine Baume befinden, welche im Bebau-
ungsplan aus stadtebaulichen oder sonstigen Grinden dauerhaft zum Erhalt festgeschrieben
werden mussten. Jedoch sind darunter Baume, welche unter die stadtische Baumschutzsat-
zung fallen. Eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle (Ausgleich aul3erhalb des Plangebietes)
bei Fallung aufgrund der BaumalRnahme muss dementsprechend durch den Bauherren erfol-
gen.”

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der BUND zweifelt weiterhin die Neuplanung an, indem er auf die Tiefe des Baufeldes ver-
weist. Aus seiner Sicht besteht der Verdacht der unzulédssigen Hinterlandbebauung, da die ge-
plante Bauflucht im Gegensatz zu den danebenliegenden Gebauden zurlick versetzt sei (40%
Uberschreitung).

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Das Grundsttick ist vier bzw. acht Meter tiefer als die danebenliegenden Grundstiicke.

Die Baufelder der angrenzenden Grundstiicke Hausnummer 4 und 6 sind jeweils 16m tief. Die
Neuplanung ,Am Bruchhauser Kamp 4a*“ weist ein 15m tiefes Baufeld mit maximaler Bautiefe
von 13m aus, wodurch die Neuplanung sogar weniger Spielraum bietet als die bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35, auf den Nachbargrundstticken.

Eine Hinterlandbebauung beschreibt das Bauen in zweiter Reihe, was bei der hier vorgestell-
ten Planung nicht der Fall ist.

Bei dem geplanten Mehrfamilienhaus sollen die Stellplatze vor dem Haus liegen und die be-
stehende Infrastruktur somit genutzt werden. Die geplante vordere Bauflucht liegt deshalb ca.
2,5m hinter der der danebenliegenden Gebaude (vgl. (SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/087 zum Of-
fenlagebeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35-07).

Die pauschal angegebenen 40% der Baufluchtiiberschreitung kdnnen, missen aber nicht um-
gesetzt werden, da der Baukdrper innerhalb des Baufeldes variabel positioniert werden kann
und aufgrund des Verfahrensstandes noch keine Detailplanungen vorliegen kénnen.

Der Stellungnahme kann daher nicht gefolgt werden.

Im Weiteren wird die Stellplatz-Frage thematisiert. Es wird hinterfragt, warum dem Grundstick
die davorliegenden Parkplatze zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung zugesprochen werden.
Andere Bewohner mussten Stellplatze auf ihrem eigenen Grundstick unterbringen.

Die Anordnung der Stellplatze flge sich auch nicht in die Umgebung ein.



SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096

1.2

Der BUND bezweifelt zudem, dass die geplanten Sichtdreiecke ihren Zweck erfillen, wenn die
Stellplatze voll belegt sind und beflirchtet eine Gefahrdung insbesondere von kleinen Kindern.

Hierzu wird anschlieRend Stellung genommen:

Die Stellplatze dienen als zusétzliche Besucherstellplatze, fur die aufgrund der vorhandenen
Alternativen in der Nachbarschaft die Notwendigkeit besteht, sie der Allgemeinheit zur Verfi-
gung stellen zu missen — insbesondere dann, wenn alle privaten Stellplatze auch als solche
genutzt wirden. Durch die angestrebte Umnutzung verandert sich der heutige Zustand nur
leicht. Die Optik veréandert sich nicht. Das Argument des Einflgens in die Umgebung erscheint
somit unlogisch, da der BUND fiir den Ist-Zustand pladiert, welcher auch so bleiben soll.
Bezlglich der Sichtdreiecke wurden in den textlichen Festsetzungen die Einfriedungshéhen
beschrankt, um die Sicht beim Ausparken freizuhalten. Siehe auch Bebauungsplanbegriindung
S. 6, in der es heil3t:

,Um Gefdhrdungen von Nutzern der Stralle beim Ausparken von den privaten Stellplétzen zu
minimieren, wird festgesetzt dass bei allen Zu- und Abfahrten (Stellplatze, aber auch Zuwe-
gungen) ausreichende Sichtdreiecke freizuhalten sind. In den seitlichen Bereichen der Zu- und
Abfahrten durfen keine die Sicht einschrankenden Einfriedungen oder Ein- bzw. Ausbauten er-
richtet oder Anpflanzungen vorgenommen werden.

Dass man an dieser Stelle beim Ausparken vorsichtig zurlicksetzen muss, wenn neben dem
eigenen Auto andere Fahrzeuge parken, ist selbstverstandlich und auch heute bereits der Fall.
Es tauchen keine neuen Gefahrdungspotentiale durch die gleichbleibende Stellplatzsituation
auf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Schreiben des BUND Ortsgruppe Hilden schliefl3t mit dem Appell den, Spielplatz am
Bruchhauser Kamp zu erhalten, und er unterstitzt weiterhin den Birgerantrag, welcher in der

SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/084 beraten wird.

Schreiben von Herrn Eduard und Frau lvola Heinz vom 20.08.2016

Herr und Frau Heinz weisen in ihrem Schreiben darauf hin, dass ein Spielplatz fur Kleinkin-
der unter vier Jahren wichtig sei. Sie sind der Meinung, dass der Spielplatz an der
Pestalozzistral3e auch zukiinftig nur fir altere Kinder vorbehalten sein sollte, da Kleinkinder
schutzbediirftig seien und man diese mit tobenden Schulkindern nicht zusammen spielen
lassen sollte. Sie weisen ausdrticklich auf die Bedurfnisse der Kinder und Jugendliche hin
und sprechen sich somit gegen den Bebauungsplan aus.

Sie empfinden es zudem als irritierend, dass die Anzahl der Kleinkinder im ndheren Um-
kreis als statistische Grol3e herangezogen wurde, da man als Eltern auch andere Spielplat-
ze mit anderer Ausstattung anfahrt. So wirden auch Kinder auf3erhalb dieses Umkreises
den Spielplatz Am Bruchhauser Kamp nutzen.

Zuletzt fordern sie, den Spielplatz bestehen zu lassen und wieder kindgerecht auszustatten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Bei dem Ersatzspielplatz fur Kleinkinder soll darauf geachtet werden, dass ein separater
(eingezaunter) Bereich fur Kleinkinder entsteht. Kinder im Alter von 0-6 Jahren sollen somit
weiterhin geschutzt und ungestort inrem Alter entsprechend spielen kénnen.

Altere Kinder und Jugendliche haben weiterhin im nérdlichen Bereich des Spielplatzes an
der Pestalozzistral3e die Mdglichkeiten zu toben, zu rennen und zu klettern. Die Flache ist
ausreichend grof3 (12.722 m?), um beiden Altersgruppen einen Bereich zur Verfigung zu
stellen.

Hinsichtlich der statistischen Kennzahlen ist zu sagen, dass diese einen Anhaltspunkt be-
zlglich des regelméRigen Gebrauchs geben sollten. Dass der Spielplatz auch von Kindern
von auf3erhalb genutzt werden kdnnte, ist der Stadt bewusst. Auch deshalb soll in unmittel-
barer Nahe ein Ersatz fur diese Altersgruppe geschaffen werden.
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Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei einer Ersatzplanung beriicksich-
tigt.

Schreiben von Herrn Jonas Czogalla und Frau Aline Becker vom 04.09.2016

In dem Schreiben wird nach dem Grund gefragt, warum ein sich jahrelang bewahrter, zent-
ral im Wohngebiet liegender Spielplatz abgeschafft werden soll.

Herr Czogalla habe selbst den Spielplatz als Kind genutzt, mdchte dort wieder hinziehen
und beobachtet aktuell die Ansiedlung junger Familien am Bruchhauser Kamp.

Die Alternative an der Pestalozzistral3e erscheint zu unsicher durch die angrenzende stér-
ker befahrene Stral3e, den schlecht Gberblickbaren bewachsenen Higeln und das verstark-
te Auftreten von Hunden (Hundekot). Zudem wirden viele Fremde den Pfad entlang der
Flache nutzen und der Bach fiihre manchmal Hochwasser. Als positiven Aspekt wird ab-
schlie3end noch die Barrierefreiheit des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp angefihrt.

Dazu wird wie folgt Stellung genommen:

Tatséachlich soll der Spielplatz nicht abgeschafft, sondern verlegt werden. Die Entwurfspla-
nung an der Pestalozzistral3e wirde die aufgezahlten Problematiken bertcksichtigen. So
soll z.B. der Bereich fur Kleinkinder eingezéunt werden, um Hunde davon abzuhalten, dort
ihr Geschaft zu verrichten bzw. um Kleinkinder zu schiitzen.

Der geplante alternative Spielbereich befindet sich ebenfalls zentral im Wohngebiet, die
angrenzende Bebauung und auch der rege genutzte Pfad beleben das Umfeld und gewahr-
leisten soziale Kontrolle. Der hiigelige Bereich zur Pestalozzistral3e ist fur altere Kinder und
Jugendliche geplant worden, wo diese einerseits ihre Fahigkeiten testen/ verbessern kon-
nen und andererseits Riickzugsorte vorfinden.

Der Kleinkindbereich soll an anderer Stelle (flacher Abschnitt) realisiert werden, der sich in
Uber 100m Abstand zur PestalozzistralRe befinden wirde. Die Pestalozzistral3e ist in dem
Bereich vor der Astrid-Lindgren-Schule zudem mit hohen Fahrbahnschwellen ausgestattet,
wodurch der Verkehr in der 30-Zone zusatzlich gebremst wird.

Beziiglich der Hochwassergefahr ist zu sagen, dass bei einem Hochwasserereignis
(HQ100) der angedachte Bereich fiir die Neuplanung des Kleinkindspielplatzes nicht tan-
giert wird.

Den Anregungen wird bei der geplanten Realisierung des Ersatz-Spielplatzes nachgegan-
gen. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben von Frau Gabriele und Herrn Andreas Czogalla vom 05.09.2016:

Herr und Frau Czogalla schlieRen sich den Einwendung durch den BUND Ortsgruppe Hil-
den an (siehe Punkt 1.1 dieser Sitzungsvorlage).

Das Schreiben beinhaltet 15 Punkte, die unterschiedliche Sachverhalte/ subjektive Erfah-
rungen/ Eindriicke aufzeigen, welche fiir den Erhalt des Spielplatzes am Bruchhauser
Kamp sprechen sollen (siehe Anlage).

Folgend werden die fir den Bebauungsplan relevanten Anregungen abgehandelt.

Zu Punkt 3: Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Spielplatz Am Bruchhauser
Kamp derzeit nicht ausreichend mit Spielgeraten ausgestattet sei, um die Bedirfnisse von
Kindern zu decken (Erfahrungsmoéglichkeiten). Auch die Bank sei demontiert worden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Seit dem Beginn des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 35-07 wurde der
Spielplatz nicht mehr verandert, was die Spielgerateausstattung angeht. Das marode Klet-
tergerat wurde abgebaut, die Bank ist jedoch noch vorhanden. Sollte der Bebauungsplan
nicht rechtskraftig werden (Satzungsbeschluss), wird der Spielplatz sicherlich wieder voll
ausgestattet werden, sofern der stadtische Haushalt das zulasst.
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Zu Punkt 6: Es wird zudem auf die steigende Anzahl der 0-9-jahrigen hin (seit 2011 um 186
Personen).

Dazu wird folgendermaf3en Stellung genommen:

Bezlglich des leichten Anstiegs an Kleinkindern in den letzten Jahren ist zu sagen, dass
sich diese Quelle auf das gesamte Stadtgebiet bezieht. Die statistischen Daten fiir das Ge-
biet rund um den Spielplatz Am Bruchhauser Kamp haben gezeigt, dass es in diesem Ge-
biet nur wenige Kleinkinder gibt und es ein Durchschnittsalter von ca. 46 Jahren aufweist.
Dementsprechend kann dieses Argument hier nicht auf diese Siedlung im Hildener Stiden
angewendet werden. Trotzdem strebt die Verwaltung aufgrund der steigenden Kinderzah-
len in Hilden einen Ersatz in unmittelbarer Néhe an (Pestalozzistral3e), um das hohe woh-
nungsnahe Spielplatzangebot in Hilden fir die Zukunft zu erhalten.

Zu Punkt 9: Es wird gefragt, warum innerstadtisch (Heiligenstral3e, Am Rathaus, Am Kro-
nengarten) kein bezahlbarer Wohnraum geschaffen wurde.

Hierzu wird im Folgenden Stellung genommen:

Der Rat hat zum jeweiligen Zeitpunkt Uber die Verwertung der stadtischen Flachen beraten
und aufgrund anderer Situationen und Umsténde die Entscheidung getroffen, sie nicht dem
offentlich geférderten Wohnungsbau zur Verfiigung zu stellen. Die in der Vergangenheit

liegenden Entscheidungen sind fiir die Abwagung im aktuellen Verfahren nicht von Belang.

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 10: Weiterhin wird ausgefiihrt, dass die Spielstralde am Bruchhauser Kamp we-
gen parkender Autos wenig Raum fir spielende Kinder biete. Die Aufgabe des Spielplatzes
wilrde diesen Raum noch zusatzlich verringern und die Wege wirden sich noch gefahrli-
cher gestalten.

Dazu wird wie folgt Stellung genommen:

Durch die Neuplanung kommen keine neuen Stellplatze im StralRenraum hinzu. Dort be-
steht demnach keine Veranderung, sollte der Bebauungsplan 35-07 rechtskraftig werden.
An der aktuellen Lage der Stellplatze, die zulassigerweise genutzt werden dirfen, andert
sich somit Nichts, die Wege werden flir Kinder nicht gefahrlicher, wenn die Anlieger ihre Kfz
nicht verkehrswidrig abstellen.

Hinsichtlich der Aufgabe des Spielplatzes sei darauf hingewiesen, dass an anderer Stelle
(keine 100 Meter Luftlinie) ein Ersatz geschaffen werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Punkt 12: Es wird eine alternative Bebauung in der Hofstrafl3e 150 vorgeschlagen.

Hierzu wurde bereits in der SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Offenlagebeschluss des Be-
bauungsplanes Nr. 35-07 Stellung genommen:

HofstralRe 150:
L,Dieses Grundstlick ist heute bebaut. Die riickwértigen Grundstlicksteile kénnen nur nach

Bau einer infrastrukturellen ErschlieBung (StralRe, Kanal etc.) bebaut werden. Kosten und
Aufwand stehen in keinem Verhaltnis zu dem Potential der Flache ,Am Bruchhauser
Kamp*“. Deshalb wurde diese Fldche (=das Grundstiick HofstralRe 150 — klarstellende Er-
ganzung) zunéchst als Potentialfldche zuriickgestellt.”
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Der Anregung kann demnach nicht nachgekommen werden.

Schreiben von den Eheleuten Spielmann vom 06.09.2016:

Die Eheleute sprechen sich gegen den Bebauungsplan aus. Es wird gefordert, ebenfalls die
Griunflache/ den Spielplatz an der PestalozzistralRe in dem aktuellen Zustand zu belassen
(Naturschutz). Es wird auBerdem auf die beengte Stellplatzsituation hingewiesen.

Hierzu wird folgend Stellung genommen:

Durch die Neuplanung kommen keine neuen Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum hinzu.
Dort besteht demnach keine Verénderung, sollte der Bebauungsplan 35-07 rechtskréaftig
werden. Aufgrund der vielen alternativen Parkmaoglichkeiten in der Nachbarschaft stehen
ausreichend Besucherstellplatze zur Verfigung — insbesondere wenn jeder seine privaten
Stellplatze auch als solche nutzt. Der Spielplatz an der Pestalozzistral3e bleibt als 6ffentli-
che Freiflache erhalten und nutzbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schreiben von Frau Ursula Probst vom 06.09.2016:

Das Schreiben beinhaltet keine Anregungen oder Hinweise zum Bebauungsplanverfahren,
zu denen hier Stellung genommen werden konnte (siehe Anlage).

Stellungnahme von Herrn Gert Behling am 07.09.2016 (Gespréachsprotokoll):

Herr Behling gab persdnlich an, dass er sich gegen den Bebauungsplan wendet. An der
Pestalozzistral3e finde man keine Spielstrafl3e (Schrittgeschwindigkeit) vor. Er verwies zu-
dem auf die bevorzugte Benutzung des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp durch den in
der Nahe liegenden Kindergarten. Er fordert, sollte der Bebauungsplan rechtkraftig werden,
musse die Realisierung der Alternative sichergestellt sein.

Hierzu wird nachfolgend Stellung genommen:

Die Pestalozzistral3e ist in dem Bereich vor der Astrid-Lindgren-Schule mit hohen Fahr-
bahnschwellen ausgestattet, wodurch der Verkehr in der 30-Zone zusatzlich gebremst wird.
Beziglich der Forderung nach Sicherstellung der Alternative ist zu sagen, dass die Stadt
Hilden die Mittel fiir die Neuanlage eines Ersatzspielplatzes im Entwurf des Haushaltsplans
2017 vorsehen wird.

Eine Aussage zu dem Zeitpunkt der Realisierung des Ersatzspielplatzes kann erst dann er-
folgen, wenn einerseits der Bebauungsplan Nr. 35-07 rechtskraftig geworden ist und ande-
rerseits die notwendigen Finanzmittel durch den Rat freigegeben wurden (z.B. durch den
Satzungsbeschluss zum Haushalt 2017).

Auf Nachfrage hin bestétigte die Leitung der Kindertagesstatte Karnaper Regenbogen,
dass von ihren Gruppen alternativ auch ein eingegrenzter Spielbereich auf dem Spielplatz
Pestalozzistral3e genutzt werden kénnte (Mail vom 25.04.2016).

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben von Frau Gabi Koenig vom 07.09.2016

Frau Koenig wendet sich in ihrem Schreiben gegen den Bebauungsplan und pladiert daftr,
den Spielplatz am Bruchhauser Kamp mit neuen Spielgeraten fur Kinder unter 9 Jahren
auszustatten. Sie weist zudem auf die wachsende Kinderanzahl durch Zuzug und Migration
in Hilden hin.

Hierzu wird folgendermalien Stellung genommen:

Sollte der Bebauungsplan nicht rechtskraftig werden, wird die Stadt eine Neuausstattung
des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp anstreben (Ersatz-Klettergerist). Bei Rechtskraft
und Umsetzung wird dagegen die Erweiterung des Spielplatzes an der Pestalozzistralle um
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einen Kleinkinderbereich angestrebt.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben von Frau Felicitas Briickner-Schwinger und Herrn Gerhard Schwinger vom
08.09.2016

In dem Schreiben werden Fragen zur alternativen Spielplatzplanung an der Pestalozzistra-
Be gestellt, wie der Spielplatz bspw. gestaltet werden soll oder die Bereiche flr verschiede-
ne Altersgruppen abgetrennt werden wirden.

Im Weiteren wird erlautert, dass der zeitliche Aufwand eines Bebauungsplanverfahrens
nicht im Verhaltnis zur Realisierung von 5-6 6ffentlich geférderten Wohnungen stiinde. Pri-
vate Investoren wirde in diesem Zeitraum ein Vielfaches an sozialem Wohnraum schaffen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Hinsichtlich der Planung des alternativen Spielplatzes an der Pestalozzistral3e ist zu sagen,
dass noch kein Entwurf vorliegt. Eine Detailplanung macht erst dann Sinn, wenn die Vo-
raussetzungen fir die Bebaubarkeit des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp geschaffen
wurden. Ansonsten kénnte man in diesem Punkt tatséchlich Gber eine Verschwendung per-
soneller und zeitlicher Ressourcen sprechen, da das Verfahren noch nicht abgeschlossen
ist (evtl. unniitze Vorplanung).

Es ist richtig, dass ebenfalls im privaten Sektor 6ffentlich geférderter Wohnungsbau reali-
siert wird. Die Stadt Hilden versucht erganzend bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Jede
zuséatzliche Flache, mag sie noch so klein sein, hilft dabei. Der Bedarf an 6ffentlich gefor-
dertem Wohnungsbau in Hilden ist hoch und die Stadt hat deshalb nach Flachen gesucht,
die sich einerseits in ihrem Eigentum befinden und andererseits kurzfristig mobilisiert wer-
den konnen (kein Neubau von StraRen oder Kanélen). Diese Flachen mussen zudem den
Richtlinien fur offentlich geférderten Wohnungsbau entsprechen.

Es hat sich auBerdem uber die Jahrzehnte der Wohnflachenbedarf pro Kopf stark erhoht.
Dementsprechend bleibt ein hoher Bedarf, trotz der sinkenden Bevélkerungszahl.

Viele kleine Standorte im Stadtgebiet machen durchaus etwas aus und durch die dezentra-
le Verteilung soll so etwas wie ,Ghettobildung” vorgebeugt werden (vgl. auch Protokoll zur
Birgeranhérung vom 12.05.2016). Das Bebauungsplanverfahren ist notwendig, um im Rat
eine ergebnisoffene Beratung erméglichen zu kénnen. Es kann daher nicht von einem un-
verhaltnismafiigen Aufwand gesprochen werden.

Den Einwendungen kann nicht entsprochen werden.

Schreiben von Frau Hildegard Donner vom 08.09.2016

Frau Donner schlief3t sich den Einwendungen durch den BUND Ortsgruppe Hilden an (sie-
he Punkt 1.1 dieser Sitzungsvorlage).

Das Schreiben beinhaltet viele Punkte, die unterschiedliche Sachverhalte/ subjektive Erfah-
rungen/ Eindriicke aufzeigen, welche fir den Erhalt des Spielplatzes am Bruchhauser
Kamp sprechen sollen (siehe Anlage).

Folgend werden die fir den Bebauungsplan relevanten Anregungen abgehandelt.

Frau Donner ist fur den Erhalt des Spielplatzes Am Bruchhauser Kamp. Sie befirchtet,
dass ein Nebeneinander von Kleinkindern und alteren Kindern nicht funktionieren wirde.
Weiterhin fordert sie die Grinflache an der PestalozzistrafRe zu erhalten, damit Kinder dort
weiterhin mit einem Ball spielen kdnnen.

Frau Donner weist zudem auf die Durchliftungsfunktion der Freiflachen hin. Sie macht im
Weiteren den Vorschlag, alte Birogebaude und Schulen anzukaufen und fur die Unterbrin-
gung von Flichtlingen zu nutzen, wie bspw. die Albert-Schweitzer-Schule.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Ein Nebeneinander von kleineren und &lteren Kindern wird nicht als problematisch angese-
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hen. Durch eine Abgrenzung kann ein separater und sicherer Spielbereich fur Kleinkinder
problemlos geschaffen werden. Die FlachengrofR3e gibt auch einen ausreichenden Abstand
zwischen den Spielbereichen her.

Bezlglich der klimatischen Bedeutung der Flache Am Bruchhauser Kamp wurde bereits in
der SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Offenlagebeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35-07
Stellung genommen:

,Um eine eigenstandige Bedeutung fiir das Klima oder die Luftqualitat in Hilden zu haben,
ist das Plangebiet sowohl zu klein als auch zu sehr in den Bebauungszusammenhang des
Siedlungsraumes Hilden integriert. An dieser Situation wird sich auch nach der Umsetzung
des im Bebauungsplan vorgesehenen Projekts nichts verdndern.”

Das Ankaufen von alten Birogeb&uden ist fur die Deckung von Liicken im o6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau kein geeignetes Mittel, da die Gebaude innerhalb eines Gewerbe-
oder Industriegebietes liegen und eine Umnutzung in Wohnen nicht ohne weiteres zulassig
ist. AuBerdem schrankt eine schiitzenswerte Wohnung die gewerbliche Nutzung von be-
nachbarten Grundsticken ein, was bei der Flachenknappheit in Hilden nicht angestrebt
wird. Die Umnutzung von Schulen (diese liegen i. d. R. im Besitz der Stadt) stellt eine Alter-
native dar. Der Umbau der Gebaude der genannten Albert-Schweitzer-Schule wurde als
nicht wirtschaftlich angesehen. Bei der Vermarktung dieser Flache nach Aufgabe der heuti-
gen Nutzung als Flichtlingsunterkunft ist ein Anteil von 30% an offentlich geférdertem
Wohnungsbau vorgesehen.

Die Anregungen werden zu Kenntnis genommen.

Schreiben von Herrn Werner Roth und Frau Wilma Roth vom 08.09.2016

Gegen den Bebauungsplan wird Widerspruch eingelegt. Das Schreiben beinhaltet einige
Punkte, die unterschiedliche Sachverhalte/ subjektive Erfahrungen/ Eindriicke aufzeigen,
welche fur den Erhalt des Spielplatzes am Bruchhauser Kamp sprechen sollen (siehe Anla-
ge). Folgend werden die fiir den Bebauungsplan relevanten Anregungen abgehandelt.
Das Ehepaar Roth bezweifelt die Nachfrage nach gut ausgestatteten Wohnungen in einem
Mehrfamilienhaus.

Es wird auf alternative baureife Grundstiicke im Stadtgebiet hingewiesen, z.B. Kirchhof-
stral3e gegeniiber Am Feuerwehrhaus, das Apothekengebaude am Fritz-Gressard-Platz
und die ehemalige Turnhalle an der Lindenstral3e.

Es wird vermutet, dass die Stadt besonders lukrativ die Flache Am Bruchhauser Kamp
vermarkten wolle, um kiinftigen Generationen Spielraum zu nehmen.

Hierzu wird folgendermalen Stellung genommen:

Der Bedarf an offentlich geférderten Wohnungen ist heute vorhanden und wird sich durch
die Flichtlingszulaufe, aber auch durch veranderte Wohnflachenbedarfe zukiinftig noch
verstarken.

Bezlglich der vorgeschlagenen alternativen Standorte/ Gebaude ist folgendes zu sagen:

Altes Apothekengebdude am Fritz-Gressard-Platz (vgl. SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum
Offenlagebeschluss des Bebauungsplanes Nr. 35-07):

Bei der benannten Flache handelt es sich um ein Eckgrundstiick an zwei stark befahrenen
HauptstraRen. Schon wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
240 im Jahr 2012 wurde Uber die moégliche Nutzbarkeit des Grundstlcks diskutiert. So heif3t
es in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 240 unter Punkt 5.6:

LFlr einen Wohnstandort erscheint gerade dieser Eckbereich an einer der am stérksten be-
fahrenen Knotenpunkte Hildens jedoch denkbar ungeeignet. Ein gewerblich genutztes Bii-
rogebaude wiederum sprengt mit seinen Stellplatzerfordernissen die Moéglichkeiten dieses
Eckgrundstiickes. Zudem steht in Hilden bereits gentgend frei verfugbarer Buroraum zur
Verfligung, so dass eine dauerhafte Nutzung alles andere als sicher ware.

Eine offentliche und nach Offentlichkeit suchende Nutzung wie ein Museum dagegen ist ein
geeigneter Nutzer fir eine solche stadtebaulich schwierige Situation. “
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Der Standort erfiillt aus heutiger Sicht der Stadt Hilden durch die Emissionsproblematik

(Verkehrslarm und Abgase) nicht die Wohnraumférderungsbestimmungen. In dem Erlass

des Ministeriums fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen ist die Anlage 1

beigefugt, in der es heil3t:

,Die Neuschaffung von Mietwohnungen wird nur geférdert, wenn

a) ihre Standortqualitét (insbesondere Lage des Baugrundstiicks, Erreichbarkeit von Ver-
sorgungseinrichtungen, ErschlieBung, Larmbelastigung, Angebot an wohnungsnahen
Spiel und Freiflachen) die Voraussetzungen fur gesundes und ruhiges Wohnen bie-
tet,...“ (S. 32)

KirchhofstralBe 28 (vgl. SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Offenlagebeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 35-07):

Das Grundstuck ist gemal Ratsbeschluss der WGH Wohnungsbaugesellschaft mbH tber-
tragen worden. Die offentliche Férderung von den auf dem Grundstuck Kirchhofstrale 28
mdoglichen 8 Wohnungen ist vom Kreis Mettmann als fur die 6ffentliche Férderung zustan-
dige Behorde bewilligt worden. Es kann daher nicht als Ersatz fur das geplante Vorhaben
auf dem Grundstiick Am Bruchhauser Kamp betrachtet werden.

Nur aufgrund nachbarrechtlicher Probleme konnte die Untere Bauaufsichtsbehorde der
Stadt Hilden bisher noch keine Baugenehmigung erteilen.

Flache ehemalige Turnhalle an der Lindenstral3e:

Diese Flache ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 254, fir den ein Vermarktungskonzept vom
Rat am 17.06.2015 beschlossen wurde. Dieses Konzept sieht sozial geforderten Woh-
nungsbau vor. Aber auch diese Flachen kénnen nicht als Ersatz, sondern ausschlieflich als
Erganzung zu dem hier angestrebten Vorhaben gesehen werden.

AbschlieRend ist zu diesem Schreiben zu sagen, dass die Stadt hier keine lukrativen Ziele
verfolgt, sondern 6ffentlich geférderten Wohnungsbau realisieren mochte (Uberschreibung
des Grundstiicks an die Wohnungsbaugesellschaft Hilden). Der Ersatzspielplatz in unmit-
telbarer N&he soll einen gleichwertigen Ausgleich zum Wegfall des Spielplatzes am Bruch-
hauser Kamp schaffen.

Somit kann den Anregungen nicht entsprochen werden.

Im Folgenden wird das mehrfach eingesendete Formschreiben Punkt fir Punkt einmalig
abgehandelt:

Name Adresse Ort Datum Anzahl Ergénzung Ruckseite
Schreiben

Hinze, Am Bruchhauser 40723 | 01.09.2016 1 /

Wilfried Kamp 10 Hilden

Muswieck, | HofstralRe 156 40723 | 01.09.2016 2 /

Hartmut Hilden

Winnen, HegelstralRe 17 40723 | 01.09.2016 3 /

Hans Hilden

Mais, WilberstralRe 8 40723 | 01.09.2016 4 /

Verena Hilden

Mais, Wilbergstralle 8 40723 | 01.09.2016 5 /

Wolfgang Hilden

Bonke, SchirmannstralBe 8 | 40723 | 02.09.2016 6 Wunsch das Enkel und Ur-

Margareta Hilden enkel noch Spielplatz nutzen
kénnen

Milcarek, SchirmannstralBe 8 | 40723 | 02.09.2016 7 Wunsch das Enkel und Ur-

Bodo Hilden enkel noch Spielplatz nutzen
kénnen

Fam. Gerhart- 40723 | 03.09.2016 8 Haben Spielplatz genutzt

Scuteri Hauptmann-Hof 30 | Hilden und schéatzen ihn (Erhalt)

Manns, Hofstral3e 156 40723 | 03.09.2016 9 /
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Cordula Hilden

Tollkotter, Am Bruchhauser 40723 | 04.09.2016 10 Hinweis auf Unkraut im Sand

Dominik Kamp 29 Hilden aktuell und fehlende Spielge-
rate; Standort Pestaloz-
zistraRe wird nicht als geeig-
net empfunden, da diese
Flache derzeit als Hundeklo
missbraucht wirde;
Appell eine Lésung zu ent-
wickeln!

Tollkotter, Am Bruchhauser 40723 | 04.09.2016 11 Hinweis auf Unkraut im Sand

Monika Kamp 29 Hilden und fehlende Spielgerate;
Standort PestalozzistralRe
wird nicht als geeignet emp-
funden, da diese Flache
derzeit als Hundeklo miss-
braucht wirde;
Appell eine Lésung zu ent-
wickeln!

Schwesig, | Am Bruchhauser 40723 | 05.09.2016 12 Vertritt die aufgefuhrten Ar-

Helene Kamp 51 Hilden gumente

Ruthekolk, | Kampshof 2 40723 | 06.09.2016 13 /

Rainer Hilden

Ruthekolk, | Kampshof 2 40723 | 06.09.2016 14 /

Regina Hilden

Holz, Karin | Kampshof 14 40723 | 06.09.2016 15 /

Hilden
Holz, Willi Kampshof 14 40723 | 06.09.2016 16 /
Hilden

Brune, Am Bruchhauser 40723 | 07.09.2016 17 /

Wilfried Kamp 13 Hilden

Hartmann, | Am Bruchhauser 40723 | 07.09.2016 18 /

Yvonne Kamp 22 Hilden

Hartmann, | Am Bruchhauser 40723 | 07.09.2016 19 /

Max Kamp 22 Hilden

Hoppe, PestalozzistralRe 26 | 40723 | 09.09.2016 20 /

Jorg Hilden

Krybus, OverbergstralRe 35 | 40723 | 09.09.2016 21 /

Kirstin Hilden

Schauerte, | Overbergstrale 35 | 40723 | 09.09.2016 22 /

Carsten Hilden

Punkt 1:

In dem Schreiben wird auf Zahlen des ,Geschaftsberichtes 2015 des Amtes fur Jugend,
Schule und Sport eingegangen (S. 13), welche zeigen, dass die Anzahl der Kinder unter 9
Jahren in ganz Hilden seit 2011 einen Anstieg von 186 Kindern zu verzeichnen hat. Man

fordert somit dass der Platz zum Spielen erhalten bleiben soll.

Hierzu wird folgendermafen Stellung genommen:

Beziiglich des leichten Anstiegs an Kleinkindern in den letzten Jahren ist zu sagen, dass
sich diese Quelle auf das gesamte Stadtgebiet bezieht. Die statistischen Daten fiir das Ge-
biet rund um den Spielplatz Am Bruchhauser Kamp haben gezeigt, dass dieses Gebiet nur
wenige Kleinkinder und ein Durchschnittsalter von ca. 46 Jahren aufweist. Dementspre-
chend kann dieses Argument hier nicht konkret auf diese Siedlung im Hildener Stiden an-
gewendet werden. Trotzdem strebt die Stadt einen Ersatz in unmittelbarer Nahe an
(Pestalozzistral3e), um das hohe Spielplatzangebot in Hilden fiir die Zukunft zu erhalten.

-12 -
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AnschlieRend wird kritisiert, dass weder das Jugend- noch das Kinderparlament beteiligt
worden seien. Es wird gefragt, warum es von Seiten des Jugendamtes keine Aussagen zu
den steigenden Kinderzahlen in diesem Zusammenhang gébe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Ausarbeitung eines Entwurfes fur einen Spielplatz (Neuanlagen/ Neumdoblierungen)
wird in der Regel das Jugendamt einbezogen, welches das Kinderparlament bei der Pla-
nung beteiligt. Dabei wirden auch Kinder aus der Nachbarschaft eingeladen, die mit Hilfe
des Spielmobils ihre Wiinsche einfliel3en lassen kdnnen.

Bei einem Bebauungsplanverfahren wird die Blrgerschaft stadtweit durch das Amtsblatt,
das Internet/ die Homepage der Stadt Hilden und die Presse informiert und dazu aufgefor-
dert, Stellungnahmen abzugeben bzw. an den Beteiligungsphasen teilzunehmen.

Das Jugendamt wurde bei der Auswahl der Flache beteiligt. Die steigenden Kinderzahlen,
im ,Geschéftsberichtes 2015“ des Amtes fiir Jugend, Schule und Sport aufgefihrt sind, be-
ziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet, nicht auf den Hildener Stden bzw. auf die ndhere
Umgebung um den Bruchhauser Kamp. Gleichwohl soll fir den Spielplatz ein Ersatz ge-
schaffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Es wird auf Alternativflachen hingewiesen (Hofstral3e 150 und Kirchhofstral3e 28) und be-
tont, dass dort die ErschlieBung ebenfalls gegeben ware. Diese Flachen wirden sich fir ei-
ne Neuplanung eher anbieten, als einen Spielplatz zu bebauen.

Es wird wie folgt Stellung genommen (vgl. SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Offenlagebe-
schluss des Bebauungsplanes Nur 35-07):

KirchhofstralRe 28:

,Das Grundstiick ist gemal3 Ratsbeschluss der WGH Wohnungsbaugesellschaft mbH (iber-
tragen worden. Die offentliche Férderung von den auf dem Grundstick KirchhofstralRe 28
mdoglichen 8 Wohnungen ist vom Kreis Mettmann als fir die 6ffentliche Férderung zustan-
dige Behorde bewilligt worden. Es kann daher nicht als Ersatz fur das geplante Vorhaben
auf dem Grundstiick Am Bruchhauser Kamp betrachtet werden.

Nur aufgrund nachbarrechtlicher Probleme konnte die Untere Bauaufsichtsbehérde der
Stadt Hilden bisher noch keine Baugenehmigung erteilen.”

Hofstral3e 150:
,Dieses Grundstlick ist heute bebaut. Die riickwértigen Grundstlicksteile kénnen nur nach

Bau einer infrastrukturellen ErschlieBung (Straf3e, Kanal etc.) bebaut werden. Kosten und
Aufwand stehen in keinem Verhéltnis zu dem Potential der Flache ,Am Bruchhauser
Kamp*®. Deshalb wurde diese Fldche (=das Grundstiick HofstralRe 150 — klarstellende Er-
ganzung) zunéachst als Potentialflache zuriickgestellt.“

Aufgrund der aufgefiihrten Punkte werden die Anregungen ausschlief3lich zur Kenntnis ge-
nommen.

Punkt 3:
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Im Weiteren wird auf die Fehlbelegung von Sozialwohnungen hingewiesen. Man kénne viel
sozialen Wohnungsraum schaffen, indem man diese bestehenden Wohnungen an diejeni-
gen Menschen vergabe, die berechtigt seien bzw. die die Kriterien daftr erfullen.

Dazu wird folgende Stellungnahme ausgefuhrt (vgl. SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/096 zum Of-
fenlagebeschluss des Bebauungsplanes Nur 35-07):

Die ggfs. vorhandene Fehlbelegung wird seit der Abschaffung der Fehlbelegungsabgabe in
NRW im Jahr 2006 nicht mehr erfasst. Die Stadt Hilden hat dementsprechend keine Mdg-
lichkeit, zu ermitteln, ob eine Fehlbelegung vorliegt. Aufgrund des Mietrechts ist es nicht
maoglich, bestehende Mietvertrdge zu Sozialwohnungen seitens des Vermieters zu kiindi-
gen, wenn sich die Einkommensverhéltnisse des Mieters verbessern. Die Stadt bemuht
sich um Neuschaffung von 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau im gesamten Stadtgebiet,
damit langfristig der Status quo von Sozialwohnungen erhalten bleiben kann.

Der Anregung kann somit nicht gefolgt werden.

Punkt 4:

Es wird in Frage gestellt, ob es sich fir 5-7 Sozialwohnungen lohnt, ein Bauleitplanverfah-
ren durchzufihren. Dabei werden die Bautatigkeiten im privaten Bausektor als Begriindung
angefuhrt, da dort ein Vielfaches an Sozialwohnungen gebaut wirden und die zeitliche
Spanne eines Bebauungsplanverfahrens bzw. der verwaltungsinterne Aufwand nicht im
Verhéltnis zu dem Ergebnis (hier geringe Anzahl an Sozialwohnungen) stiinde.

Folgende Stellungnahme der Verwaltung wird abgegeben:

Es ist richtig, dass ebenfalls im privaten Sektor 6ffentlich geférderter Wohnungsbau reali-
siert wird. Die Stadt Hilden versucht, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen bzw. durch Dritte
herstellen zu lassen.

Jede zusétzliche Flache, mag sie noch so klein sein, hilft dabei. Der Bedarf an 6ffentlich ge-
fordertem Wohnungsbau in Hilden ist hoch und die Stadt hat deshalb nach Flachen ge-
sucht, die sich einerseits in ihrem Eigentum befinden und andererseits kurzfristig mobilisiert
werden kénnen (kein Neubau von Stral3en oder Kanélen). Diese Flachen missen zudem
den Richtlinien fir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau entsprechen.

Es hat sich auRerdem Uber die Jahrzehnte der Wohnflachenbedarf pro Kopf stark erhéht.
Dementsprechend bleibt ein hoher Bedarf, trotz der sinkenden Bevélkerungszahl.

Viele kleine Standorte im Stadtgebiet machen durchaus etwas aus, und durch die dezentra-
le Verteilung soll so etwas wie ,Ghettobildung“ vorgebeugt werden (vgl. auch Protokoll zur
Birgeranhérung vom 12.05.2016).

Bezliglich des Bebauungsplanverfahrens ist zu sagen, dass dies fir eine ergebnisoffene
Beratung im Rat eben erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 5:

Auf Punkt 4 bezogen wird unterstellt, dass man die Interessen sozial Schwacher und von
Kindern gegeneinander ausspielen wirde. Dies sei ein Zeichen unausgewogener Stadtpla-
nung.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Tatséchlich besteht keine Unausgewogenheit in der Planung rund um den Bruchhauser
Kamp. Die Flache eignet sich optimal fur die Realisierung von offentlich geférdertem Woh-
nungsbau und in unmittelbarer Nahe soll ein Ersatz fir den wegfallenden Kinderspielplatz
geschaffen werden. Es werden in diesem Szenario die Interessen beider Gruppen bertck-
sichtigt.
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Der Behauptung kann nur widersprochen werden.

Punkt 6:

Im Weiteren wird der Verwaltung Intransparenz und Voreingenommenheit vorgeworfen.
Dabei wird folgendes Zitat aus der Sitzungsvorlagen zum Offenlagebeschluss (SV-Nr.: WP
14-20 SV 61/096) angefuhrt: ,Die Unterschriftenliste spiegelt nicht den tatsachlichen Bedarf
wieder. Tatsachlich wohnen von knapp 400 Menschen, die unterschrieben haben, nur ca.
95 im relevanten Umfeld von 200 Metern um den Spielplatz*.

Folgende Stellungnahme wird dazu abgegeben:

Gerade das angeflhrte Zitat spiegelt die Bemuhungen der Verwaltung um Transparenz
wieder. Die Unterschriftenliste wurde genau untersucht sowie ausgezahlt und das Ergebnis
sachlich dargestellt. Auffallig an der Liste war, dass viele Burgerinnen und Burger aus an-
deren Stadtteilen Hildens, Stadten oder vereinzelt sogar aus anderen Landern kamen. Da
ein Kinderspielplatz Typ C wie der am Bruchhauser Kamp fur Kinder von 0-6 Jahren ge-
plant ist und somit ein hauptsachliches Einzugsgebiet von ca. 200m Umkreis besitzt, hat
die Gesamtanzahl der Unterschriften zwar die generelle Einstellung von ca. 400 Personen
dem Planvorhaben gegeniiber abgebildet, nicht aber den tatséachlichen Bedarf vor Ort.

Diese Behauptung wird dementsprechend zuriick gewiesen.

Punkt 7:

Es wird folgend erlautert, dass ein Nebeneinander von Jugendlichen und Kindern nicht
funktionieren konne, wenn auf der Flache der Pestalozzistralle ein Bereich fir Kleinkinder
als Ersatz fiur den Spielplatz Bruchhauser Kamp realisiert wirde.

Dazu wird wie folgt Stellung genommen:

Eine Erganzung durch einen weiteren Bereich fur Kleinkinder auf der Spielflache an der
Pestalozzistrale wird aufgrund der Flachengrdf3e aus Sicht der Stadt funktionieren und
nicht als stérend empfunden (vgl. auch Protokoll zur Blirgeranhérung vom 12.05.2016).

Bei dem Ersatzspielplatz fur Kleinkinder soll darauf geachtet werden, dass ein separater
(eingezaunter) Bereich fir Kleinkinder entsteht. Kleinkinder sollen somit weiterhin geschiitzt
und ungestort ihrem Alter entsprechend spielen kénnen. Das heil3t nicht, dass Kleinkinder
dieses Alters unbeaufsichtigt spielen konnen. Altere Kinder und Jugendliche haben weiter-
hin im nordlichen Bereich des Spielplatzes an der Pestalozzistral3e die Mdglichkeiten zu to-
ben, zu rennen und zu klettern.

Die Flache ist ausreichend grof3 (12.722 m?2), um beiden Altersgruppen einen separaten Be-
reich zur Verfigung zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Formschreiben schlief3t mit dem Appell den Spielplatz am Bruchhauser Kamp zu erhal-
ten und bekraftigt den Burgerantrag, welcher in der SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/084 abge-
handelt wurde.

dass — soweit unter 1. keine abweichende Abhandlung beschlossen wurde — die
wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ein-
gegangenen Anregungen nicht anders zu bewerten sind als bereits im Offenlagebe-
schluss des Rates vom 06.07.2016 (Sitzungsvorlage WP 14-20 SV 61/087) beschlos-
sen. Es wird insoweit auf den Beschluss vom 06.07.2016 verwiesen.
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3. den Bebauungsplan Nr. 35, 7. beschleunigte Anderung gemaR der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung NW vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der zur Zeit gultigen Fas-
sung sowie § 10 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), als Satzung.

Erlauterungen und Begrindungen:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 20.01.2016 den Aufstellungsbeschluss flr den Bebau-
ungsplanes Nr. 35, 7. beschleunigte Anderung gefasst, der am 02.02.2016 im Amtsblatt der Stadt
Hilden o6ffentlich bekannt gemacht wurde.

Die Flache liegt innerhalb einer kleinteiligen Wohnbebauung aus meist freistehenden Einfamilien-
hausern sowie Reihen- und Doppelhdusern (ein- bis zweigeschossig). Durch fehlende bzw. ab-
gangige Spielgerate ist die ordnungsgeméfle Nutzung des Spielplatzes derzeit stark einge-
schrankt. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum groBen Spielplatz an der PestalozzistraRe
kann auf den Spielplatz aus Sicht der Verwaltung verzichtet werden, wenn der Spielplatz an der
PestalozzistralRe entsprechend ertuichtigt bzw. ergénzt wird.

Auf dem Grundstiick Am Bruchhauser Kamp kdnnte ein kleines Mehrfamilienhaus mit ca. 600 m2
Bruttogeschol¥flache errichtet werden. Das wirde (abhéngig von der Wohnungsgrof3e) funf bis
sechs Wohnungen entsprechen. Um den entstehenden Stellplatzbedarf zu decken, sollen bisher
offentlich genutzte Parkplatze grétenteils in private Stellplatze umgewandelt werden. Zwei 6ffent-
liche Stellplatze werden weiterhin angeboten.

Ziel der Umwandlung einer Spielplatzflache in eine Wohnbauflache ist es, das Grundstiick, nach
einer ergebnisoffenen Abwagung, der Wohnungsbaugenossenschaft Hilden (WGH) fur den Bau
Offentlich gefdrderter Wohnungen zur Verfigung zu stellen.

Trotz der Moglichkeiten des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens wurden die vorgezogene
Burgerbeteiligung (Blrgeranhérung) am 12.05.2016 gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum von 30.03.16 bis
zum 04.05.16 gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Aus dieser ersten Beteiligungsphase sind einige Anregungen hervorgegangen, welche zu punktu-
ellen Anderungen am Entwurf bzw. Erganzungen der Begriindung gefiihrt haben (siehe Sitzungs-
vorlage WP 14-20 SV 61/087).

Zum Offenlagebeschluss wurde zudem das Plangebiet durch den Einbezug der 6ffentlichen Griin-
flache (Flurstiick 587) erweitert.

Der Beschluss Uber die anschlieBende Offenlage wurde am 06.07.2016 im Rat gefasst und am
15.07.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht. Die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 01.08.2016 bis zum 09.09.2016 statt. Parallel dazu
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange hatten keine Anregungen zum Entwurf des Bebau-
ungsplans.

Die Resonanz auf die offentliche Auslegung war teilweise lebhaft. Aus der Burgerschaft hat es im
Rahmen der Offenlage auch positive (mundliche) Rickmeldungen und Vorschlage zur Gestaltung
des neuen Spielplatzes gegeben.

Die eingegangenen Anregungen (inkl. des Schreibens des BUND) sind in der Anlage beigefugt.
Unter Nr. 1 des Beschlussvorschlags wird ein Vorschlag zu deren Abhandlung vorgelegt.

Es sind keine Anregungen eingegangen, die aus Sicht der Verwaltung eine Abkehr vom formulier-
ten Planungsziel erfordern wiirden. Es wird vorgeschlagen, die bisherigen Abwagungsentschei-
dungen durch den Rat zu bestatigen.
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Die Bezirksplanungsstelle hat in ihrem Schreiben vom 21.04.2016 gemaf} § 34 Abs. 1 und 5 Lan-
desplanungsgesetz keine landesplanerischen Bedenken erhoben und gegen die nachtrégliche
Berichtigung des Flachennutzungsplans keine Bedenken vorgebracht (siehe Anlage).

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf ist auf einem Stand, der einen Beschluss als Satzung moglich
macht.

Sollte der Rat der Stadt Hilden nach Vorberatung durch den Stadtentwicklungsausschuss den Sat-
zungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 35, 7. beschleunigte Anderung fassen, wird dieser
Beschluss im Amtsblatt der Stadt Hilden bekannt gemacht und der Bebauungsplan dadurch
rechtswirksam.

Bezlglich der Planung und dem Bau der Ertlichtigung des Spielplatzes an der Pestalozzistral3e
(abgegrenzter Kinderspielbereich Typ C), wird auf die Sitzungsvorlage WP 14-20 SV 61/097 zum
Antrag der SPD-Fraktion vom 29.06.2016 verwiesen.

Zum Antrag nach § 24 GO der Anlieger der OverbergstraRe/ Am Bruchhauser Kamp als Interes-
sengemeinschatft (vertreten durch Herrn Hensmann) wird auf die Sitzungsvorlage WP 14-20 SV
61/084 verwiesen.

gez.
Birgit Alkenings
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