ADTHILD T
I T f)

Wirfi el BAUMESTER 22 Juli 2016
[ rtl. k HAUS] Am?é,;,r(‘j,_,%{{:ﬂl\nl. ,,,,,,,,,,,,

IWOIINBI\UI

Wirlz & Lick Wohnbau GmbH « Hauplstr. 8587 « 40789 Monheim a. Rh.
Stadt Hilden - F’Ianungsamt

Herrn Groll

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Monheim, 20. Juli 2016

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebaungplans
Hilden, Schiitzenstrafle 41 bis 43

Sehr geehrter Herr Groll,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Wirtz & Liick Wohnbau GmbH beabsichtigt eine wohnbauliche Entwicklung des
Grundstlicks Schiitzenstrale 43 (Flurstlick 727, Flur 58 in der Gemarkung Hilden)
vorzunehmen und in diesem Zusammenhang ein Mehrfamilienhaus in einer dreige-
schossigen Bauweise zzgl. Staffelgeschoss langs der Schiitzenstralle, sowie 4 Dop-
pelhaushalften in einer zweigeschossigen Bauweise zzgl. Satteldach im riickwartigen
Grundstiicksteil zu errichten. Die Erschliefung soll ausgehend der Schiitzenstrafie auf
der nordlichen Grundstiicksseite erfolgen. Die erforderlichen Stellplatze fiir das Mehr-
familienhaus konnen im riickwartigen Bereich angeordnet werden.

Das Mehrfamilienhaus kann uns zur Verflgung stehenden Angaben bereits derzeit
nach § 34 BauGB genehmigt und errichtet werden. Fiir die riickwértige Bebauung be-
steht nach Angabe des Stadtplanungsamtes das Erfordernis, einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Durch diese Nachverdichtung soll dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung vor
Aufienentwicklung Rechnung getragen werden. Es soll folglich ein Bebauungsplanver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB beabsichtigt.

Die Wirtz & Liick Wohnbau GmbH hat das Grundstiick (Flurstiick 727, Flur 58 in der
Gemarkung Hilden) am 15. Juni 2016 erworben.

Im Rahmen der bisherigen Auseinandersetzung mit den Grundstiickseigentimern
konnte eruiert werden, dass die Eingentiimer des benachbarten Grundstlicks Schit-
zenstralRe 41 — 41a (Flurstiick 1625) ebenfalls eine Nachverdichtung der hinteren
Grundstiicksflachen anstreben. Hier ist eine Nachverdichtung durch drei Einfamilien-
hauser geplant. Die ErschlieBung dieser Geb&ude kann Uber die geplante Privater-
schlieBung auf dem Flurstiick 727 aus erfolgen. Das Grundstiick 41 — 41a soll daher in
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den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen wer-
den. Da der Zeitpunkt fiir diese Bebauung derzeit noch nicht angegeben werden kann,
soll dieser Bereich jedoch auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegen. In
der Anlage fligen wir lhnen eine Bestétigung des Grundstiickseigentiimers des Nach-
bargrundstiicks Schiitzenstrae 41 — 41a (Flurstiick 1625) bei, in dem eine grundsétz-
liche Zustimmung flr die Uberplanung der Grundstiicksflachen beinhaltet ist.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll folglich die Flur-
stlicke 727 und 1625, Flur 58 in der Gemarkung Hilden umfassen. Inwieweit das siid-
lich anschliefende Flurstlick Nr. 729 in den Geltungsbereich eingebunden werden
kann, gilt es noch abzustimmen. Die Eigentumsverhéltnisse sind hier derzeit ungeklart.

Wir, die Wirtz & Liick Wohnbau GmbH, beantragen als Vorhabentrdgerin die Einlei-
tung eines Bauleitplanverfahrens zu o. g. Plangebiet.

Wir mochten Sie bitten, unseren Antrag dem Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Hilden zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen und unser Vorhaben in die
Tagesordnung der nachsten Sitzungsreihenfolge nach der Sommerpause 2016 aufzu-
nehmen.

Fiir die bauleitplanerische Leistungen haben wir das Ihnen bekannte Planungsbiiro
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH aus Haan bereits beauftragt.

Mit freundlichen Grliften
) Ah
o “w

Anlage: stédtebaulicher Entwurf / Planskizze
Zustimmung Nachbar zur Uberplanung
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Wirtz & Lick Wohnbau Gmbh
Hauptstrale 87 oL —— | ——
40789 Monhelm am Rhein

Monheim, 23.06.2016

Zustimmung zur Einbeziehung unserer Grundstiicke in einen Be-

bauungsplan,
Hilden, Schiltzenstrafe 41 - 41a

Sehr geehrter Herr Wirtz,

wir als Eigentlimer des Grundstlicks Schiitzenstrafie 41 - 41a (Flurstuck 1625, Flur 58 in der Ge-
markung Hilden) stimmen einer Einbeziehung unseres Grundstlcks in den Geltungshereich eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu. Mit der Uberplanung unseres Grundstiicks soll Pla-
nungsrecht fiir eine weitere Bebauung unserer rlickwértigen Grundstlicksflachen geschaffen wer-
den. Wir beabsichtigen bis zu drei Einfamilienhéuser auf den rlickwértigen Grundstlicksfidchen zu
erreichten. Die Geb&ude sollen Uber eine Privatstralie erschlossen werden, welche auf dem be-
nachbarten Grunbdstiick Schiitzenstralle 43 geplant ist. Auf diesem Grundstlick beabsichtigen Sie
eine Bebauung in Form eines Mehrfamilienhauses und vier Doppelhaushalften umzusetzen.

Derzeit kbénnen wir nicht angeben, zu welchen Zeltpunkt wir eine Realisierung der Wohnbebauung
vornehmen kénnen und mochten. Der Bebauungsplan sollte demnach unsere Grundstlicksfldchen
im Sinneé eines Angebotshebauungsplanes erfassen.

Wir sehen einer wohnbaulichen Verdichtung der liefen und teils mindergenutzten Grundstiicksfla-
chen an der Schiifzenstralle positiv entgegen.

Mit freundlichen Gru&en
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