SV-Nr.: WP 14-20 SV 61/086

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt beschlief3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes (BRW), Haan, vom 15.04.2016

Der BRW &ufRRert keine Anregungen zur geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
66C. Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Schreiben des Landesbetriebes StralRenbau.NRW, Wesel, vom 25.04.2016

Der Landesbetrieb aufert sich zum Westring, der als LandesstralRe L 282 zu seinem Ge-
schaftsbereich gehort.

Kern der Aussage ist, dass gegentber der StralRenbauverwaltung weder jetzt noch in Zu-
kunft aus dieser Planung (Aufhebung) Anspriiche auf aktiven und /oder passiven Larm-
schutz geltend gemacht werden kdnnen.

In der ,alten” Stellungnahme von 2005, die dieser Vorlage ebenfalls beigefligt ist, wird im
Zusammenhang mit der Larmthematik darauf hingewiesen, dass bei neuen Bauvorhaben
aktuelle Immissionsgrenzwerte einzuhalten sind und die dafir erforderlichen MalRnahmen
zwingend umgesetzt werden mussen.

Ware nach der Aufhebung des Bebauungsplanes eine weitere Bebauung geplant, misste
auch fir diese die Larmthematik im Einzelnen untersucht werden.

Tatsachlich ergeben sich aber aus der Aufhebung des Bebauungsplanes keine neuen
Baumadglichkeiten.

In der Bebauungsplanbegriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass keine Anspriiche
der Anlieger auf nachtrégliche LarmschutzmalRnahmen bestehen.

Somit wird das Schreiben des Landesbetriebes StraRenbau.NRW zur Kenntnis genommen.

1.3 Schreiben des BUND, Ortsgruppe Hilden, vom 06.05.2016

Die BUND-Ortsgruppe Hilden auf3ert sich negativ zur geplanten Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 C.

Es wird argumentiert, die Aufhebung sei ,ungeeignet, um der stadtebaulich gebotenen Ab-
wagung zwischen Einzel- und Gemeinschaftsinteressen gerecht zu werden und die not-
wendigen Flachen zum naturnahen Ausbau des Hoxbaches zu sichern®.

Des Weiteren wird aufgefuhrt, durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wirden ,Még-
lichkeiten zur Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum wie hier durch Aufstockung
aufgegeben®.

Zu diesen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Die Aufhebung des Bebauungsplanes bedeutet nicht, dass nun vor Ort Individual- und Ge-
meinschaftsinteressen ungeregelt aufeinander treffen wirden. Vielmehr tritt der § 34
BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile*
anstelle des Bebauungsplanes. Vorhaben miissen sich dann nach Art und Malf3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstticksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen. Zudem muss die ErschlielBung gesichert sein, das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse missen gewahrt bleiben.

Damit ist jederzeit die Moglichkeit gegeben, zwischen Einzel- und Gemeinschaftsinteressen
zu vermitteln.

Mit ,Gemeinschaftsinteressen sind im Sinne dieses Schreibens der BUND-Ortsgruppe
auch Moglichkeiten innerhalb der Stadt Hilden gemeint, zusatzlichen Wohnraum zu schaf-
fen, im vorliegenden Fall durch die Aufstockung von Bestandsgebauden durch private In-
vestoren. Wenn aufgestockt werden kdnnte, missten nicht an anderer Stelle Freiflachen fir
Bauvorhaben in Anspruch genommen werden.
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So richtig dieser Ansatz in der Theorie ist, so falsch ist er im vorliegenden Detail-Fall. Zu-
nachst besteht in Hilden kein Bedarf nach ,irgendeiner Art von Wohnraum®, sondern ganz
besonders nach preisginstigem bzw. 6ffentlich geférdertem Wohnraum.

Fur den o6ffentlich geférderten Wohnraum entfallt daher hier die Alternative ,,Aufstockung®,
da hier nur Gebaude mit bis zu vier Vollgeschossen geférdert werden.

Darlber hinaus ist die statische Eignung der Gebaude nicht bekannt.

Schlief3lich steht die Eigentimer-Struktur Aufstockungsmafinahmen in relevantem Ausmaf3
entgegen. Wahrend die Eigenheime (Einfamilienhauser) ohnehin nicht fir Aufstockungen
zugunsten offentlich geférderter Wohneinheiten in Frage kommen, handelt es sich bei den
Mehrfamilienhdusern um WEG-Eigentimergemeinschaften, jeweils mit mehreren Dutzend
Einzeleigentimern.

Insgesamt sind damit die Voraussetzungen flr eine Aufstockung nicht gegeben.

Hinsichtlich des Hinweises der BUND-Ortsgruppe Hilden zur Sicherung von Flachen zum
naturnahen Ausbau des Hoxbaches wird festgehalten, dass sich die bendétigten Grundsti-
cke alle im Besitz des BRW bzw. der Stadt Hilden befinden und die Arbeiten zur Umset-
zung einer ,,6kologischen Optimierung des Hoxbaches im Bereich Hilden-Schalbruch® ge-
maf der vertraglichen Vereinbarungen zwischen dem BRW und dem Kreis Mettmann
durchgefiihrt werden. Eine zuséatzliche Sicherung der Flachen etwa durch einen Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anregungen der BUND-Ortsgruppe Hilden werden zur Kenntnis genommen; die Anre-
gung, in einem Bebauungsplananderungsverfahren sowohl zusatzliche Méglichkeiten fur
die Schaffung von Wohnraum durch Aufstockung zu schaffen als auch Flachen fir die na-
turnahe Umgestaltung des Hoxbaches auszuweisen, wird zuriickgewiesen, da sie dem Ziel
des Aufhebungsverfahrens widerspricht.

1.4 Schreiben der WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH, Wuppertal, vom 10.05.2016

In dem Schreiben wird fur die verschiedenen Fachbereiche der WSW sowie fir die Stadt
Wuppertal zu der geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 66C Stellung genom-
men. Es werden keine Anregungen gemacht. Die im sidlichen Teil des Bebauungsplan-
Gebietes vorhandene Wassertransportleitung wird durch die Aufhebung nicht beriihrt.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

1.5 Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann, Mettmann, vom 12.05.2016

Der Kreis Mettmann auf3ert in seinem Schreiben keine Bedenken hinsichtlich der Pla-
nungsmafnahme.
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

2. die offentliche Auslegung der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 66C gem. § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 2 i.
V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Hilden und wird begrenzt durch die Stral3e
Schalbruch im Norden, die Straf3e Westring im Westen und den Verlauf des Hoxbaches im
Osten und Siden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes sollen die nicht mehr zeitgemaflien Ausweisun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 66C — insbesondere die zwingende Vorgabe der Vollge-
schosse in diesem Bereich — aufgehoben werden, so dass anschliel3end der § 34 BauGB
Grundlage fir die Beurteilung planerischer Aspekte wird.
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Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegriindung mit Stand vom 16.02.2016 zugrun-
de.

Gez. B. Alkenings

Erlauterungen und Begrindungen:

Im Januar 2016 legte die Verwaltung mit der Sitzungsvorlage WP 14-20 SV 61/068 den jahrlichen
Bericht tGber den Stand der Bauleitplanverfahren vor.

Hierbei wurde die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 66C fiir den Bereich Westring/Schal-
bruch/Hoxbach als eines der Verfahren beschlossen, die im Jahr 2016 mit Vorrang bearbeitet wer-
den sollen.

Hierzu sei in Erinnerung gebracht, dass fir die Aufhebung eines rechtswirksamen Bebauungspla-
nes geman § 1 Abs. 8 BauGB das gleiche Verfahren anzuwenden ist wie bei der erstmaligen Auf-
stellung oder einer Anderung. Es miissen also die Trager offentlicher Belange gehort, die Offent-
lichkeit beteiligt, eine Offenlage durchgefiihrt werden.

Daher wurde im April 2016 (vom 04.04. bis 15.04.2016 einschl.) eine friihzeitige Burgerbeteiligung
durchgefuhrt. Weil es sich um ein Aufhebungsverfahren mit nur unwesentlichen Auswirkungen
handelt, wurde diese nicht in Form einer Birgeranhdrung durchgefiihrt, sondern als Auslegung der
Entwurfsunterlagen im Rathaus und im Internet. Die Auslegung wurde ortstiblich im Amtsblatt und
in der Presse sowie im Internet bekannt gemacht.

Eine Reihe von Birgerinnen und Burger haben die Gelegenheit genutzt und sich im Rathaus das
Aufhebungsverfahren erlautern lassen.

Die meisten Rickfragen bezogen sich dabei auf die Vermutung, es ginge um die Vorbereitung
einer Bebauung auf dem nordlich des Plangebietes liegenden freien Feld zwischen Westring,
Schalbruch und Meide. Das ist naturlich nicht der Fall.

Weiterhin wurde vermutet, das Aufhebungsverfahren stiinde im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung von Fluchtlingsunterkiinften auf dem Gelénde 0stlich des Hoxbaches.

Da auch dies nicht der Fall ist, gab es seitens der Besucher keine weiteren Einwande — auch wenn
die Versuchung grof3 war, etwas zum Thema der Flichtlingsunterkiinfte zu sagen.

Eine weitere Nachfrage zielte darauf, ob durch die Aufhebung des Bebauungsplanes neue Baufla-
chen entstehen wiirden. Diese Moglichkeit ist angesichts der heutigen Nutzungen und Grund-
stiickszuschnitte nach dem dann geltenden § 34 BauGB ebenfalls nicht gegeben.

Fur die Trager offentlicher Belange und sonstiger Behorden fand die friihzeitige Beteiligung in der
Zeit vom 04.04. bis zum 06.05.2016 statt.

Hier hat sich die BUND-Ortsgruppe Hilden, die zwar kein Tréger 6¢ffentlicher Belange ist, aber
gleichwohl von der Stadtverwaltung zusatzlich beteiligt wird, ablehnend zum Aufhebungsverfahren
gedulert. Der Abwéagungsvorschlag ist Teil des Beschlussvorschlages fur die Offenlage.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden wurden keine Anregungen geau-
Rert.

Die eingegangenen externen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorlage beigefligt.

Als nachster Verfahrensschritt schlief3t sich nunmehr die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) des
Planentwurfes an.

Neben der Offenlage Uber einen Zeitraum von mindestens einem Monat im Rathaus (zweite Phase
der Burgerbeteiligung) ist dies auch wieder mit einer Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
und sonstiger Behdrden verbunden.

Seitens der Verwaltung ist vorgesehen, die Offenlage nach den Sommerferien beginnen zu lassen.

Ziel des Verfahrens ist es, zum Jahresende 2016 den Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 66C durch den Rat der Stadt Hilden zu erlangen.

Gez. B. Alkenings
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