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Offnungszziien:

E;TﬂDTU‘.I'ERKE SOLINGEN CMBH . (el M-I 8.00-15.00 Uhkr
A 4ankaSolngen Da. 8.00 - 1800 Uhr
Fr. 8.00 - 12,00 Unhr
Stadtverwaltung Hilden (-J E;: Bushallestelle:
Stadtplanung r P a1 "f/ s “Stadtwerke®
Postfach 100880 ; Stadt Hilden Lihe e
-3 F 00 Auskundt ereilt; Harr Hammesfahr
40708 Hilden . Feb. 2005 ;
Lt ;;:;J/{ Anie Telefon: 0212 f 285- 2702
Telefax: 0212 f 205- 2786
Datum/Zeicher thres Schreibenz Unser £eichan ; Datum
03.01.2005 T 3.1/ Ham 25 lanuar 2005

Benachrichtigung der Trdger sffentlicher Belange von der Auslegung des Bebauungsplanes Nr, 246
der Stadt Hilden fir den Bereich Siemensstrafle/ Liebigstrafe/ Weststrafie

Sehr geshrte Damen und Herren,

der slidliche Bereich des Plangebietes befindet sich in der zukiinftigen Wasserschutzzone LHf
unserer Wassergewinnung Hilden Karnap {(siehe Anlagen). _ ".EI[. % 5 [

604%%&sz&’1(

Aus wesserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen den o.3. Bebauungsplan.

Wir michten darauf hinweisen, dass fir das WW Hilden-Karnap ein festgesetzies
Wasserschutzgebiet auf der Grundiage der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) der
Bezirksregierung (BR) Diisseldorf von 1975 existiert um:lllrechfsfl-cr‘df’rig bis 2015 ausgewiesen ist, aber
auf Betreiben der SWS in Absﬂmmungﬂ mit der zusT.ﬁ;!dige.n EER_D'L_ifﬁﬂi*dnr‘f das Schutzzonenverfohren
filr das WW Hilden-Karnap wieder ﬂﬁfgemmmen surde.

Die Uberarbeitung des Wnﬂsarsﬁhu‘rzg;ﬂ‘i‘e’res Hilden-Karnap wurde erforderlich, weil sich das
wasserrechtlich nachgewiesene Grundwassereinzugsgebiet nicht mehr mit dem festgesetzten W6
Hilden- Karnap deckt.

Vor allem auf Grund der Vielzahl der vorhandenen Mossauskiesungen bzw. Kiesseen innerhalb des
Einzugsgebieies haben sich die hydraulischen Grundwasserverhéltnisse im Vergleich zum urspringlichen
Einzugsgebiet erheblich verdndert. Das bedeutet, dass das festgesetzte Wasserschutzgebiet nicht

tmehr dem tatsdchlichen, wasserwirtschaftlich relevanten und nachweisbaren Einzugsgebiet entspricht.

Etadiwarks Seangan GmbH Telefrm C29E ¢ 2850 Vorzilzender des Aofsicnlsrates: Stadi-Sparkasse Salingsn
Resthovanstrale 210 Telefay 12127 #oh-1214 Bernd krebs Foanip-mr, 1024 BLS 242 500 00
42655 Bolngen Geachaftsionare:s

Pastfamn 1001 46 e-mail infaifiaws-soiingzn.de [, Ghuwistan Becker itz der Gesellschat: Sclingen

42645 Splinges Wi Swsesalingen.ce Cipl.-Betrieoswir: Zonrad Troullisr Armsgesicht Soingen HEB 4132
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Demnach hat sich das Schutzgebiet des WW Hilden-Karnap nach Norden verlagert, Da der quartdre
Grundwasserleiter sidlich des Einzugsgebietes durch eine Hochlage des unterlagernden Tertidrs in
seiner Machtigkeit verringert wird und hier gine natiirliche Wasserscheide besteht, ist eine Verlegerung '
und Ausweitung des Einzugsgebietes nur nach Norden maglich.

Das ordnungsbehordliche Verfahren zur Ausweisung des Wasserschutzgebietes fir das WW Hilden
Karnap befindet sich kurz vor Aufnahme durch die zustiindige BR Disseldorf. Das hydregeolegische
Gutachten inkl. Schutzgebietsvorschlag mit Differenzierung in die Wasserschutzzonen I, IT. IIT A und
IIT B sowie Entwicklung eines Schutzprofils liegt bei der Bezirksregierung Diisselderf im Entwurf vor.
Das Schutzzonenverfohren wird voraussichtlich zu Beginn 2005 aufgenommen und soll nech in 2005 mit
der Uerﬁ;ﬁffanﬂichuﬁg der neuen Wusgerschufzgebizfswérordnung fir das WW Hilden-Karnap
abgeschlossen werden. i

Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und ﬁuflugen insbesondere der W5GVO fir die
Wassergewinnung Hilden- Karnap sowie die Beachtung der heute iiblichen Anferderungen an

Wasserschutzgebiete setzen wir voraus.

it freundiichen Grifien

Al
CEa & T i s’
i \’Aﬂff L3 ::ﬁ;i/ "o

Kellner Hammestahr

STADTWERKE SOLINGEN GMBH

JRCALT1E3
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Plamuings- und Vermessungsamt : 09.02.2005
I'Vi61.1 Bopp '

Gesprichsvermerk

betr.: Bebauungsplan Nr. 246
Telefonat mit Herrn Hammesfahr, Stadtwerke Emhngen am 09.02.2005

Herr Hammestahr erklirte auf Nachfrage, dass der in scinem Schreiben vorn 28.01.2005 beschricbene
Tel des ?lmxgebleeq des Bebauungsplanes Nr. 246 micht in der ?ulcunﬁjg._n Wasserschulzzonc I B
liegt, sondern in der mlmuflgsn Wasscrschutzzone TIT A

TAVET AT pemein'610-01-2 BPIan 2464 0-Gesprichsvermerk Stadtwerke Solingen.doc



g

NLREES
i
Ee iy
&-H'

o R IR e leic

=
2
<
i

AT
I i " .-1..1;._' e

Rk
“1,:!'




Handwerkskammer Disseldort
Telefax: 02103/ 72-615
Stadtverwaltung Hilden :
Planungs- und Vermessungsamt Wirtschaftsférderung
Am Rathaus 1 Standortberatung

40721 Hilden - : 1' Unser Zeichen: He-hei
ﬁiﬁdt Hﬁﬁ%ﬁﬁ ansprechpartner: Herr Hermann
i Durchwahl: 0211/8705-322
i7 Fab 7005 Zimmer: 223
1. Feb. 2603 Datum: “11. Februar 2005
Va2 A Telefax: 0211/8795-344
e TS e i e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de
k.
-~
h&fﬁj‘;

Bebauungsplan Nr. 246 fiir den Bereich Siemensstrafe/LiebigstraBe/Weststralte

hier: unsere .Etellungnahme zur Offenlage
Ihr Zeichen: IVf61.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes beziehen wir wie folgt Stellung:

in Anbetracht der vislen Ausnahmen im Plangebiet und der daraus resultierenden notwendi-
gen gegenseitigen Riicksichtnahmen, aber auch mit Blick auf die aus unserer Sicht in vielen
Punkten iberholte Abstandsliste regen wir fir das GE-Gebiet analog zum Gl 3-Gebiet an,
dass Ausnahmen innerhalb der Abstandskiasse VI nach Absprache mit dem Staatlichen
Umweltamt mdglich sein missen.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung 2. gehen wir femer davon aus, dass Sie in die Aus-
nahmeregelung z.B. auch Fliesenlegerbetriebe, Betriebe der Branche Sanitar-Heizung-Klima
oder Betriebe der Kfz- und Zweiradbranche einschlieien. Unsares Erachtens waren diese
Gewerbezweige mit z.T. zwingend natwendigen Ausstellungsflachen durchaus gebistsver-
traglich und somit im Planbergich nicht auszuschlielen.

Mit freundlichen Griften
RKSKAMMER DUSSELDORF

Georg-schulhaff-Platz 1 Telefon 02 11-87 55-0 it pafinnnni. - Wolkshank Posthank Kélr
40227 Dlzseldors Tewfax $211-8755-114 dussselacrt.oe Disseioort Meuss a0 BLY 37010050
Postiach 102755 BLZ 301 BO213 Konto 61 18-500

AZDE Dosseldorf Konte 200007178

ualiti :
Q - Oh nE M eister, geht es nicht !
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e ILII i d'{.":-,
Staatliches Umweltamt Diisseldorf
Saathches Lmwelamt Postfach 11 11 20, 40511 Dossaldortd : Schanrenstrafe 90
1.1 40549 Disseldor!
Der Birgermeister : Telefon: (0211} 5778-0
- Planungs- und Vermessungsamt - Telefax: (0211) 3778-134
Postfach 100880 : E-Mail: posisielle/@istua-d.nny.de
40708 Hilden Siadt Hilden
Auskunit erteilt:
23 FEIJ Eﬂﬂﬂ Immissionsschutz; Flarr Lange
Amt: E"’/( Anl.. ; Durchwaiii: 3778-236

Wasserwirtschafl: Frau Mdr.:\..hx]“l;}«.
Dhrchwahl: 3778-235

[hr Zeichen und Tag Mein Zeichen Diizseldort,
ViG] 1 -Bpl 246(00-Bp vom (3.01.2005 - 24.0L02.5.5-8/05 21.02.2005

. Offentliche Auslegung
Bebauungsplan Nr. 246

Plangebiet: Siemensstr., Lichi ostr., Weststr.

Hier: Benachrichtisung iiber die éffenthiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

1.) Trmmissionsschutz

1.1 Gliederung nach Abstandsliste
Die mit Schreiben vom 12.08.2004 fir den Bebauungsplan vorgenomimenen
Gliederunpsvorschldge bezichen sich auf den Abstandserlass von 1998 (Rdlirl. d.
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V-
N, 1/98% - v. 2.4.1998) und nicht auf den Frlass von 1994, wie in den textlichen
Festsetzungen vermerkt. Um entsprechende Anderung wird gebeten -

1.2y Dic in den textlichen Festsetzungen Mn. 11, 12 gewihlte Form der
Ausnahmeregelung ist rechtlich unzuléssig. Ich empfehle folgende Regelung in
die textlichen Festsstzungen zu iibernchmen:

11.) Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V zulissig,
wenn fiber den Stand der Technik hinausoehende Malinahmen zum
Immissionsschutz getroffen werden oder sine atypische dem lmmissionsschurz-
entgegenkommende Betriebswelse ausgedbt wird. Es 1st gutachterlich
nachzuweisen, dass schidliche Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren

Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden Wohn E{E]."lt:Lr.:Il nichlt
hervorgerufen werden.

Cal Freacitmeswal nach Diznstzchivss in drineenden Filien: (02017 7 RS (Machrichnen- ued Beraigehofisrentzale)
Glenencs Arbarsrs s foemarbeitszsit Mo, Di &30 - 1500, &4 - Fr 8.345 - 14:30
CilTentliche ".ﬁ|k|:|_'|rs|1'|||,l,"| wz Hos - 170 - Erefeld, 072 - Limek, UTT - Neass, L0 - Keefeld, LYY - Seesiemn,
faltesielle Helgenphn s, ober el sesen. ond Schanvesnsi 10 i, Fubwey :



Seite 2 des Schreibens vorm 21022003

12.) Ausnahmsweisc sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
zuldssig, wenn iiber den Stand der Technik hinausgehende Mafinahmen zum
Immissionsschute getroffen werden oder £ine atypische dem Tmmissionsschutz
entgesenkommende Betriebsweise ausgetbt wird. s ist gutachrerlich
nachzuweisen, dass schidliche Umwelteinwirkungen n der unmitielbaren
Nachbarschall wie auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht
hervorgerulen werden.

2.) Wasserwirtschalfl
2.1 Grundwaszsar

Dag B-Plangchist liegt von der hvdrogeologischen Einordnung in der unteren Mittelterrasse
aul einer Gelindehhe von ca+ 46,00 mGiaNN, el

In diesem Bereich befinden sich Deckschichlen aus Tallehm fiber Talsand in einer
Michtigkeit von ca.3.0-4.0 m. ;

Aus der hvdrologischen Karte des Landes NRW ist ein Durchlissigkeiisbeiwerl

von 1107 - 7107 m/s entnommen worden. :

Der Grundwasserleiter besteht aus Mitiel- und Grobkies mit Grobsand und erstreckt sich Gber
eine Michtigkeit von 30,00 m. :
Grundwasserstauer sind nicht vorhanden.

Die GrundwasserflicBrichtung verliuft siidwestlich in Richtung Vortluter.

Fiir diesen Bereich gibt es eine Grundwassermessstellen.

Aus diesen wurden am Standort des B-Plangebietes ein hdchster Grundwasserstand von
42,00 miNN ermittelt.

Grundwassermessstellen: 1. (036461143
2.036461151

2.2 Abwasserbehandlung und —ableilung
Die abwassertechnische Erschiiebung ilir das B-Plangebiet ist gem.§123 BauGB

oesichert.

Im Auftrag

Tel Fircichlmret nach Tienstschlaf i dringenden Fallze: (02017 712488 (Machnchien- urd Berzimehafszentraic}
Crleitznde Arbeitsseit, Remerbeiszeic hda, Zh &30 - 15200, M1 - 7 8350 - 1525
(1Featlizle Yerkskrembel ab Hh Kreteld, 1354 - Loamck, L75 « heuss, UT0 - Breieid, U7 - Szemem,
Halrsstalle FRels iiner Selzemsir engd Scoaneensn THmn |':.I|-'|'\rl.'!i-;




inr Bzimaton
Fhrenzaianern

Carum

Fostanschrift: Kreisverwalterg Matmann - Pazifazh - 40202 Metmarn

Der Burgermeister -
Stadt Hilden

Amt fur Planung und Vermessung

Stadtplanung
40708 Hilden

e MEL Avskunk araill
G832 : Zimmsr
31. Jan. 2005 sl 0710438
Fex U214 36

E-gil

Stz gebar Sis bei jedur
Anlwod des Aelenzeichsr er

&

A

-8, Feh, 2605
§ Amt ...@./f ﬁrll.: e

Harr Saxier é;
2.105 q.,?_‘

2508
5602
klaus saxler@kreiz-mettmann.de

Beteiligung als Trager Gffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 246

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bereich Siemensstr./Liebigstr./Weststr.

Zu der og. Planungsmafnahme nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Amtes fiir Wirbschaﬁéfﬁrderung und Planung:

Stadl Hiiden )

a@f_—-"‘} ~Kreis Mettmann

Der Landrat

Die planerische Zielsetzung des og. Bebauungsplanes wird unterstitzt. Sie geht
konform mit den Zielen des INTEK. Es werden Keine Anregungen vorgebracht.

ImyAuftrag
rm ST '
e,
Diensioehaude Fax {femrasa) Homepage Besuchszeit ;
GosthesT 23 02102_35 £442 i rais-mestmanr. de 8.30 bis 1200 Uhr
ALE2 Baclironin Mot nech 1530 Jor E-Mail (Zontraie) und rach Verebanirg
[Licferiorasse)] (204 5 330 kinedBknez-matirann.os Strabenverkehrsamt

Telefon [Zertrale]
L3099 0

T30 b= 12,00 Lhr und
Cio. won 1600 is 17,30 Uhr

Kanken

Arefssparkasse Dssaldord

<o, 01000504

3LE 307 H3L 00

“oattank Zsan

Fhz 832 23438 BLE 360 100 43
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Korparschaft des sffentlichen Rechts

Cear Gesshifisihrer w_i‘; i /:‘,r
ol T T T
: “Langental

BRW : Fostfach 22 80 - 427466 Haan : a r
o LR "y - ! Mwﬁl\:h Irge-

'.'l.ll‘rﬂl"u

Stadt Hilden . . i
Stadtverwaltu ng s ta d E H £ E ﬁ en SI:.;:EE"IEIT;EF Strafe 2
Postfach 10 08 80 : Wikl
-8, Feh, 2008 Telefon {02104 65330
g Taieiax [OF104; B3 0G5
40708 Hilden At @Qﬁlﬂl ; E-hail br'.t'ﬁ.lt-r'.'.--ha.:n.d-s:
e, AP - Intermel weawboe-haznds
[ Avzanil erlilf = Nebenstalle
Frau Weber 225
% E-Mail :
petra weber@brw-haan.de
Inre Magnneat voam naet Zeizhen Catum
f"u"."ﬁ1 '1 B;J|246|:D} bp Q3. E|1 A5 |T-BP 0865-WE 02.02.05

Beteiligung Triger &ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
gem. § 3 (2} BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 246 fur den Bereich Siemensstralle/WeststraRe/Liebigstraie

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Entwurf bestehen unserarseits keine Bedenken.

Mit freundllchem Gruf
i A B

Prof. Dr. ‘Ing Schitthelm

Stadr ap_n‘num.-l., Haar - Ko, 320070 - BLE 30351220
Ca 'tsf_,he Em}w :x L:nlrlglan Ko, 0171 ?EJRGE BE 3453 700 84
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nas02 2605 14:37 FAX g : ; : ,_T./ G WAL Ly WML

VAL A s a0 -3 HPlan®e e Thm (A aHA- Asihisiben, Tam () WK dac

e

Der Burgermelster

Amt fiir Planung und Vermessung
il Stadrelanung
Bausmnssacft: Stadtversalwmy - Fogtfack 150880 ~ 40708 Tilécn y - Fleng pngchrift
Tel-Vermimune 021 03/72-0
MeinName ° Gabrizle Bopp
Mein Fimme 439

RWE Net AG o e
: Mein Zeisken  [V/G1.1 - Bpl 246 (O) - B
- Netzbereich Bergiach Land S e | s SR Teletg 02103 < 72.419 )-Bp
Eli sabeth Selbert-Sir. 2 It ,;;._ _- g 62107 - 72615
Aiiuin-FhY NAtEsAIaR GmaH Ivfeite ghai] gﬁbriéie bopri@hilden de
40764 Langenfeld ““'a”:‘“mfmﬂgm SR vom : =
; - LErgERtM - Mhr Zeidnen - i
Eingint 06 Jan, 2003 Dowm{. ™ 03.01.2005
s it Mo+ Fr 8- 12 T, D1+MJS 1¢ Uhr,
Dio § - L8 Uhr
781,783 u, 784 - Haltastellz A
/f/p }{;ﬂ%l/& %ﬁ R..nl.hm:n. tasme*-m
stemzeichen

Bci Rﬂ..ct'mgnn und Zehlunges bitke stas a..“pgabcnl

Bennchn:hﬁguug der nger iffentlicher Belange von der uﬁenthche:: A.;slegung dea
Bebauungsplanes Nr. 246 der Stadt Hilden
fiir den Bereich Siemensstrale/ Liebigstrafie/ W esfstraﬂc

Antagen; Knﬁie des Bebauungsplanes mit Begrindung

Sehr geefrte Damen Lm-:i Hen‘e‘h,

= hmrrr_t bﬂnar:hmht:ge ich Sié von der uﬁ“enthchen Auslesung des Eebauunbsplancs Nr. 246 gem §

3 Abs. 2 Bangesetzbuch. :
Das Plzngabmt des Bebammgspm.nes Nr. 246 befmﬂnt sich im Wesn.n des I—lee,ner Stadtgﬁhtetes

" Es'wird begrenzt

- im Norden durch die slidliche Straﬂenbegrenzmﬂslinia dﬂTDHSSEEd.DJ’"ﬂI Sh-aﬁé, :
-im Westen durch die 8stliche Staﬂen]:negrenztmgslmm der LiebigswaBe und die dstliche GTenze
des Flurstidekes Wr. 541 der Flur 15, '

© -im Stidern durch die Nordgrenze. des Flurstiicks "\L 448 der Flur 15 und de:rFlurshmm 74, 43, 134, -

144 der Flur 53,

-im Osten durch die westliche G"EIIZE d...s Flursruckes N:. 130 der Flur 53 sowie der Gdterverketlrﬁ—
strecke Ditsseldorf-K5In/Opladen, die Nordgrenze des Flarstiickes Nr. 10 der Flur 52 und die Iistll
che Grenze der Flurstiicke Nr. 164 und 35 der Flur 14

- Die in diesemn Gebiet liegenden Strafentrassen der WeststraBe und der Elﬁmensstmﬁe {Planﬂ'eblet
des Behauungsplancs Nr. 230) sind vom Flangebiet ausgenommen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hilden. -

Der Planertwurf lisgt einschlieBlich Begriindung in der Zeit vom

02 Jan. 2505

10.01.2085 bis einschlieflich 11.02.2005

wiihrend der Dienstsninden im Planungsam? der Stadt Hilden im Verwaltungsgebiude Am Rathaus

1, 4. Etage, Zimmer 440, zur Einsichinahme aus. RWE Hh E'iﬂ -‘H-uhr' 4
s : ; Netsservica GmbH :
L3 Vorandene Versorgungsaria onag sl
noet gearlagsn Reglzrazentrum Newse 1 s 4
siene Anlage X Netzolanryng fj}:f#ﬁg / 2

. |5 ADeth S elnas-Gir, 4+ 42754 Uitgadte
.'Keme.E’ers::r‘:fuf,gaan-'pgm'u.-:rh:m_gnﬂ i e "

¥omien der Stadlkenaus Eperkasse Fhldea-Ratinpen-Valbert: 343 QG 566 - BLE 3534 500 G0 Dresdoer Dande: 590 306 706 BLE 300 80006
Hildenr Velktommk 2E/Solingen: 161 488 BIT340 50094 Commershank: 651 840 BDG “BLZ 20040009

Digurschc Bads - TE4adis  BLIINDTO0ID “Pestbank Xelm 11715509 BLZ 330 L0040



(Pl
_-,._712-'_'_.1“ :;_._l.'.:‘i:h

SR s LAY

| %EF_! | : :

ek T
.
2l

T o ey S
s 'I-. =34 L

A
;‘ 1

J_’I |-..
by
e

Ly

o

T,

Ty i

H |{.;.
it

Y e | = -
e e e

=f=



[Cam R

HOLLER SPICHARTZ HENDRICHS

Rechisanwilte - auch zagelassen beim Oberlandesgericht Ditsseldort

Anwallliches Qualitiilsmanagement - Zertifiziert nach DIN IS0 9001

Fechteanwiille  H5H

Devarannesrale 6 42719 Solingen

Vorab per Telefax: 02103 - 72 622

Stadverwaltung Hilden

Flanungs- u. Yermessungsamt @tadi Hilden

Am Rathaus 1

40721 Hilden

1Z: 1V/61.1 Groll

Bebauyungsplan Nr. 246

14 Feb, 2005
Emt: {0_./]., AT e

AT

hier: Delschlager GmbH & Co. J. Stadt Hilden
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wir verreten die Interessen des Herm Wolfgang Oelschigger, Unter den Eichen 102, Disseldorf, des

Eigentimers des Industriegrundstiicks an der Dieselsiralte 6 in Hilden. Im Namen unseres Mandanten

filhren wir gegen den derzeit offenliegenden Bebauungsplanentwurf folgende Anregungen und Bedenken

ar.

G

Zunachst einmal gehen wir als selbstverstindlich davon aus, dass der jetzt vorgesehene Bebau-

ungsplan entsprechend der Rechisiage behandelt wird - sowohl was die Beziehung zum Fiachennut-

zungsplan angehl,

noch nicht anwendbar sein dirfte.

als auch die neue Gesetzeslage, die ja woh! eindeutig auf das jetrige Verfahran

Auf dem Grundstick unseres Mandanten wird zurzeit ein metaliverarbeitender Beideb gefihrt, der in

der ereilten Bau- und BlmSch-Genehmigung einen relativ starken Glisrumschlag beinhaltet. Diese

Form der Grundstiicksnutzung besitzt selbstversténdlich Bestandsschutz, Zurzeit werden in diesem

Belrieh monatlich etwa 2.000 t Meiallmaisrial umgéschlagenen. die per Lkw und Klein-Lkw (etwa 20
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bis 35 Stiick pro Tag) Rohmaterial und Hilfsgiiter anliefern. Zwar wird dies durch die Bebauungsplan-
snderung nicht tangiert; im Rahmen der notwendigen Flexibilitat am Markt kann es aber durchaus
sein. dass sich hier gewisse Andsrungen im Betriebsablauf und auch mit dem Betriebsinhali auf dem
Grundsilick unseres Mandanten ergeben; diese Flexibilitat darf nicht durch die Im Entwurf vorgese-
hene Einschrankung fiir den Bereich der Grundstiicke Gl 1 eingeschrinkt werden. Vielmehr muss
das Grundstick in vergleichbarer Form wie jetzt auch in Zukunft sowohl was die eigentliche Grund-
stiicksnutzung angeht, als auch w.as die Zufahrtsmbglichkeiten betrifft, erhalten bleiben - und zwar
{iber den bestehenden Bestandsschutz hinaus.

Onnehin haben wir Bedenken bezlglich der von thnen vorgesehenen Formulierung in den textlichen
Festsetzungen zu Zif. 8: Der Begriff "Betriebe zum Umschlag griferer Gltermengen” erscheint uns
gus praktischen und rechtlichen Grinden in dieser allgemeinen Formulierung keinesfalls zulassig. Es
dart auch nicht - wie wahrend der Blirgeranhbrung von stadtischer Seite gedultert - auf den Einzel-
fall* ankommen. Satzungsnormen milssen ausreichend Klarheit bringen. Das gilt bei dem Begriff "ho-

her Warenumschlag" eindeutig nicht.

Auch die von der Stadt vorgesehene Verkehrsregelung beziiglich der Weststralie im Einmindungs-
bereich zur Diisseldorfer Strafte halten wir fiir problematisch. Diese Form der Anbindung wirden wir
savorisieren gegeniber der - fiir Gewerbsafiichen absolut unzumutbaren - Erschiiellung tiber cie Lie-

higstrafte.

Unser Mandant - und auch die Firmenbetreiber - beabsichtigen zwar nicht die Errichtung von Einzel-
handelsunternehmen auf dem Grundsilck. Dennoch kénnen wir den pauschaten Ausschluss derarti-
ger Einrichtungen im Bebauungspian - wie der offenbar geplant ist - night nachvollziehen. Gewisses
Verstandnis haben wir zwar dafiir, dass Sie einen zentrenrelevanten Einzelhandel im Bereich des
Bebzuungsolanes Nr. 246 verhindarn wollen; der generelie Ausschluss jeglichen Einzelhandels ist

nach unserer Auffassung jedoch nicht zu begrinden.

Wir bitten darum, die von une vorgstragene Argumentstion unserss Mandanten bei den weilersn Ab-

stimmung zu berGcksichtigen und verbleiben

Mit freundlichen Griilken

Rechtsanwilte HSH

{Dr. 3. Hent
FReachizanwalt

durch:

izhs)

w



B i i

HOLLER SPICHARTZ HENDRICHS

Rechtsanwiilte - auch zugelassen beim Oberlandesgericht Diisseldorf

Anwaltliches Qualitismanasement - Zertifiziert nach DIN IS0 9001

Rechimanwilte . HSH  Devorancestralie 6 42719 Salingen

Email gabrisie bopp@hilden de’ (us{ﬁ%)

Stadiverwaltung Hilden

Planungs- u. Vermessungsamt R g
Arm Rathaus 1 Stadi Hﬁidﬁﬁ _
40721 Hilden 4 1. Feh, 2095
Amtﬂ‘ﬁ &n}.: e |
]! el
: o e B L
j -
\ \\
71 | P

1Z: /6.1 Groll ;
Bebauungsplan Nr, 246 : :
hier: Oelschldager GmbH & Co. ... Stadt Hiiden

Sehr geshrte Damen und Herren,
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vielen Dank fur |hran ielefonischen und schriftiichen Hinweis. In der Tat bezogen sich unsere Ausfihrun-

gen auf den uns bekannten Stand des Bebauungsplanverfanrens. Im Internet haben wir aber nun cen

neuesten Stand erfahren. Danach teilen wir folgendes mit:

1. Die Ziffern 2 und 3 unseres Schreibens vom 10.02.2005 haben sich weitgehend srledigi - jsdoch

nicht vollkommen, Wir haben zur Kenntnis genommen, dass in den textlichen Festseizungen eine

Regelung zugunsien unserer Mandantin nach § 1 Abs. 10 BauNVO vorgesehen ist. Erlaubdt ist nach

diesen textlichen Fesisetzungen aber nicht - was in § 1 Abs. 10 BauNVO ausdricklich mit auigefiihrt

wird - gine eventueslie Nutzurgsanderung.

Wir hatten Ihnen bereits mitgeteilt {vgl. ZiFL. 2 unseres Schretbens vom 10.02 2005), dass im Moment

gine Marktvorhersage absolut ausgeschlossen ist und daher eine Flexibilitdt am Arbeitsplatz unbe-

dinat notwendig ist. Es kann daher fir die Zukunft bel der jetzigen Wirtschafislage keinesfalls ausoe-

schlossen werden, dass auch in gewissem Umfange Multzungsénderungen im Tatigkeiisbereich un-

IJEVARANNEETR. © TELEFON: 0212 /38 37 50 STADTSPARKASSE SOLINGEY

42715 SOLINGEN TELERAN: 02 12738 37 538 BLZ 342 500 00 - KTo.-Nr. 201283
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serer Mandantin erforderlich werden; wir beantragen daher in deren Namen, den von lhnen bejahten

Bestandsschulz auch auf eventuelie Nutzungsdnderungsgenehmigungen zu erwsitern,

2. Die Ziffern 4 und 5 unseres Schreiben vom 10.02.2005 bleiben aufrechterhalten. Sie gehen in threr
Entwurfsbegrindung schlicht davon aus, cass jede Form von Einzelhandelsbefrieben zentrums-
schadlich ist. Das |&sst sich in dieser allgemeinen Form aber auf gar keinen Fall aufrechteﬁﬁalten -.
hier kommt es auf den Standort im Einzelnen und noch viel mehr auf das Sortiment an. Wir kénnten
daher legiglich eine Einschrdnkung akzeptieren, die die Zentrenralevanz besonders betont. Darauf
haben wir bereits in Ziffer 5 unseres Schreibens vom 10.02,2005 hingewiesen.

Mit freundlichen Gritllan

Rechtsanw3ilie HSH
durch:

o men )
Rechisanwalt
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Sehr geehrter Damen und Herren,

sehr geehrte Fran Bopp,
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Prof. Dr. Heribert Johlen™
Bernhard Boecker**

Dr. Klaus Schmiemann®*
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Dr. Michael OCerder™
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2 BauGB

hiermit zeigen wir an, dass die LIDL Vertriebs GmbH & Co. KG; vertreten durch
die LIDL GmbH & Co. KG, Krummensteg 137, 47475 Kamp-Lintfort von uns be-
raten und vertreten wird. Eine auf uns lautende Vollmacht kdmmen wir erforderli-

chenfalls nachreichen.

Unsere Mandantin betreibt auf dem Grundstiick Diisseldorfer Str. 49 in Hilden ei-
nen LIDL-Lebensmittelmarkt mit Stellplatzanlage und ist von den geplanten Fest-

setzungen des Bebauungsplanes betroffen. Namens unserer Mandantin nehmen WIT

su dem Entwurf des 6ffentlich aushegenden Bebauungsplanes 246 wie folgt Stel-

hung:

Kavoasse 5 50676 Killn - Postach 200454 BLSZ5 Kan
Telefon (0221) 97 30 02 - 0 - Teisiax (0221) §7 30 02 22
weow,ienz=ohlen.de

Eim Hause

aBne,

Sozietét pegrindst von Rechisarwalt Wolfgang Lenz

Sparkasse KeinBonn, Kto.-Nr. 14 50 20 18 (3LE 370 501 88)
Commerzaank AG Kaln, Kui-Mr 15 15 600 (BLE 370 400 447

List I -Nr DE 122725157



Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick unserer Mandantin ein Gewerbege-
biet gem. § 8§ BauNVQ 1990 fest. Des Weiteren wird eine Baulinie entlang der
Disseldorfer Sir. und zwei- bis viergeschossige Bauweise bel einer maximalen
Grundflachenzahl von (8 festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mcht zuldssig. Tediglich fir
die 1n der textlichen Festsetzung Ziff. 8 genannten Grundstiicke erfolgt eine Be-
standsschutzfestselzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO.

2.

Wir bitten, die Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt zu dndern:

a)

Der Lebensmittelmarkt auf dem Grundstiick unserer Mandantin ist genehmigt und
wird also zuldssigerweise betrieben. Darauf wird auch i der Begriindung 7u dem

Bebauungsplan hingewicsen. Eines der Planungsziele ist es, weitere Ansiedlungen

von Einzelhandelsbetrieben auszuschlieflen, .da im Nahbereich des Grundstiicks
unserer Mandantin kein weiterer Bedar{ {Ur einen weiteren Einzelhandelsbetneb
gegeben gei. Die Nahversorgung werde durch den bestchenden LIDL-Markt aus-
reichend abgedeckt. Wortlich heilt es:“.............. dem durch dic Ansiedlung des
L.IDL.-Marktes an der Diisseldorfer Str. ausreichend Rechnung getragen ist®,

b)

Die beabsichtigten Festsetzungen bedeuten, dass der verhandelnde LIDL-Marlkt al-
leine auf den passiven Bestandsschutz beschrénkt ist. Dies bedeutete, dass jegliche

Verindernngen, insbesondere auch nur germgligige Erweitcrungen unzulidssig

werden. Die Festsetzung witrde auch bewirken, dass etwa ein Verlust des Marktes
z.B. durch Brandschaden nicht durch Wiederaufbau kompensiert werden kénnte.



Die beabsichtigten Festsetzungen beriicksichtigen die privaten Belange unserer
Mandantin nicht. Es ist auch nicht ersichtlich, dass die hier gewihlte Festsetzungs-
art aus iiberwiegenden 6ffentlichen Griinden gewahlt werden muss. Die Begriin-
dung des Bebauungsplanes verweist darauf, dass das Versorgungsdefizit m der
Weststadt durch den vorhandenen LIDL-Markt ausgeglichén werde und nur weile-
re Einzelhandelsbetricbe nicht zngelassen werden sollten. Darin kommt zum Aus-
druck, dass cs auch ein 6ffentliches Interesse daran gibt, den LIDL-Markt zu erhal-
ten. Diesem Frhaltungsintercsse werden die beabsichtigten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht gerech.

Wir regen daher an, dass auf dem Grundstiick unserer Mandantin die Zulassigkeit
cines Lebensmittelmarkles mit angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten zugelas-
sen wird. Soweit die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im iibngen Plange-
biet ausgeschlossen ist, sollten die bestandsschutzsichemnden Festsetzungen des§ 1
Abs. 10 BauNVO auch auf das Gruondstiick Disseldorfer Str. 49, also das LIDL-
Grundstiick ausgedehnt werden. Insbesondere sind dabei angemesscne Erweile-
rungsmbglichkeiten vorzuschen, die unterhalb der Schwelle des § 11 Abs. 3
BauNVO liegen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das Bundesverwaltungsgericht
die Grenze der GroBflachigkeit mittlerweile bei etwa 800 gm Verkaufsflache sicht
und auch eine Uberschreitung der Geschossfliche von 1.200 qm nicht zwangsliu-
fig zur Sondergebietspflichtigkeit fithrt (vgl. BV erw(s, Beschluss vom 22.07.2004
—4B29.04-),

€)

Auch die Festsetzung einer Baulinie mit der Kombination einer mindestens ZWei-
aeschossigen Bauweise beriiclaichtiot dic Interesgen unserer Mandantin nichi. Der
" Markt ist hier bewusst mit Abstand zur Diisseldorfer Str. errichtet worden und soll-
te auch bei einer Erweiterung oder einem etwaigen Wiederaufbau an der bisheri-
gen Stelle errichtet werden kénnen und nicht zwingend unmittelbar an der Diissel-
dorfer Str..

Auch die zwingende Mechrgeschossigkeit erweist sich bei Einzelhandelsbetrieben
als unpraktikabel und unangemessen, SO dass wir bitten, auch diese mwingende
Festsetzung fiir das Grundstiick unserer Mandantin anfzugeben.



Wir bitten, diese Stellungnahme im weileren Planungsverfahren zu bericksichti-
gon. Geme sind wir bereit, die Einzelheiten mit Thnen zu besprechen und sehen in
dicsem Falle gerne Threr Nachricht entgegen.

Mit freundlichen Griilen

e A
(fiir Dr. Liittgau)
Fechisanwalt
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L. Yorkandene Planunterlagen

Flachenmutzungsplan aus dem Jahr 1993 im Mafistab 1:10000
Katasterplan 1 Mallstaby [: 1000

2z Lage, Zustand und Grifie des Plangehietes

Das Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 246 befindet sich im Westen des Hildener Stadigebictes. Es
wird begrenzt

- im Morden durch die siidliche SII‘H.BEIIbEg‘lEILZ‘LUIU.:leliE der Diiszeldorfer Strafle,

- im Westen durch die dstliche Stralenbegrenzungslinie der Liebigstralie und die ostllchc Grenze des
Flurstiickes Nr. 541 der Flur 15,

- im Siden durch die Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 448 der Flur 15 und der Flurstiicke 74, 43, 134, 144
der Flur 53,

-im Oslen durch dic westliche Grenze des Flurstilckes Nr. 130 der Flur 53 sowie der Giterverkehrs-
strecke Diisseldorf-KSIn/Opladen, die Nordgrenze des Flurstickes Nr. 10 der Flur 52 und die dstliche
(irenze der Flurstiicke Nt. 164 und 35 der Flur 14,

- Diein dissem Gebiet licpenden StraBentrassen der Westsimafe und der Siemensstralie (T—'lan aebiet des
‘Bebauungsplanes Nr, 230) sind vorn Plangebiet ausgenommen.

Das Plangehiet liegt in der Gemarlamg Hilden.

Im Plangebiet gibt es eine Vielzahl an Gewerbebetrieben im Bereich der Produkiion (z.B. Maschinen-
hau, Schuhproduktion, Filzprodultion. Papierverarbeitung, Verzinkerei, Produktion von Aluminium-
Granulaten und Verpackungen), im Einzel- und Grofihandel (z. B, Autos, Kfz-Teile, Elekiro-BedarL,
Matratzen, Naturprodukte sowie ein Discounter), im Baugewerbe (Schreineret, Gerilistbau, Dachde-
cker), im I'T- und Multimedia-Bersich, Recycling-Untemehmen sowie mehrere Logstikuntiemehmen.,
Kleinere Dienstleister sind beispielsweise cin Calering-Service, ein Hotel und eine Taxizentrale sowie
eine Spielhalle als kommerzielle Freizeiteinrichiung, auflerdem eine Tankstelle und ein Gemeindehaus.

FlachenméBig dominante Betriebe sind beispielsweise die Hildener File, Werga-Tools sowie Papierver-
arbeitung Bongers im sidwestlichen Bereich des Plangebictes. Betriebe mit der gréfiten Ausdebmung im
nordéstlichen Bereich sind der Aluminium verarbeitende Betrieb Oelschléger, eine Verzinkerel sowie
ein Gewerbehof und ein Reciclinounternehimen. An der Diisseldorfer Strafe vertreibt der Discount-
markt 1.idl zentrenrelevante Sortimente.

Ez gibt oréfere Leerstinde im Gebiet, dies bewrifft sowohl Biroflichen als auch Gewerbehallen, Durch
diese grofiflachigen Leerstinde kann ein zusditzlicher Verfinderungsdruck im Gebict entstehen.

Es gibt nur wenige Wolmungen im Plangebiet, die in der Regel betriebsbedingte Wohnungen sind. An
der Diisseldorfer Stralle gilt es etliche sonstige Wohmingen. :

Diie Gréfie des P]angﬂ’c;ietﬁs betrigt etwa 342.000 m*, davon entfallen auf den westlichen Teil des durch
die West- und die Siemensstralie geteilten Gebietes ca. 120.000 m?, auf'den tstlichen Teil ca. 97.000 m?
ind auf den sfidlichen Teil etwa 125.000 m? Fliche.

Das Gebiet ist umgeben von Gewerbe- und Industriegebieten im Norden, landwirtschafilichen Flichen
im Westen, einem Gewerbegebiet im Siidwesten, einer Kleingartenanlage im 50den und Kleingiirten
sowie Eigenbahnanlapen im Osten.

3. Bisheriges Planungsrecht

Der Flichennutzungsplan von 1993 weist den Bereich als , geghiederes Industriegebiet” und entlang der
Disseldorfer Stralie als |, gepliedertes Gewerbeaehiet” aus,

Es gibt keinen Bebavungsplan im Plangebiet. Der grofte Teil des Gebietes liegt im Bereich dor Innen-

bereichssatzung. Teilflichen zwischen Lichirstrale und Heinrich-Hertz-Stralle liegen formell im Au-
TR NALLGERMETNE1D-D -2 BPLAMEASW-SECE, ATISMCEECE (31 [3-3002 000
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Benbereich, jedoch im zusammenhiingend bebauten Ort. Dias gesamte Plangebict st daher nach §34
BauGh zu beurteilen. -

In Bezug auf die Nutzung ist im gegliederten Industricgebiet keine besondere Einschritnkung getroffen
worden. Fs kinmen daher stérenda und beldstigende Betriebe angesiedelt werden, die in anderen Stadi-
teilen miche zulissig wéren. Auch im gegliederten Gewerbegebiel sind keine besonderen Einschrinkun-
gen der Nulzungsméglichkeiten getroffen worden. Einzelhandel shetriebe, Tankstellen, Vergnligungsbe-
iriehe und Logistikunternehmen sind nach dem bestehenden Planungsrecht im gesamten Plangebiet
crundsitzlich zuldssig, :

Planziele! Plapinhalt
Anlass

Anlass des Anfstellungsbeschlusses war die Absicht sines ansdssigen Grundstiickseigentiimers, im
Plangebiet einen weiteren Speditionsbetrieb anzusiedeln, der im Gebiet nach geltendem Planungsrecht
wenerell zulissig ist. Insbesondere aufgrund des Verkehrs, den dicse Art von Nutzung mit sich bringt,
sollten hier ichen den bereits vorhandenen Logistikunternehmen keine zusiitzlichen sonstigen eigen-
sténdigen Traﬂnpnr_tumme‘mncn, die in keinem rdumlichen und/oder funktonalen Znsammenhang mit
einem Produltionsuniernehmen sieben (z.B. Gilierveneilzentren/ Gliterverkehrszentren) betricben wer-
den.

Fin weiterer Anlass ist die Regelung der Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet. Vor wenigen Jahren
hat sich ein Discountmarkt im Gebiet etablicrt, Von anderen Betrieben mit zentrenrelevanien Sortimen-
ten {vorwicgend Lebensmittelméirkee) wurde die Méglichkeil einer Ansiedlung nachgefragt. Nach gel- -
tendem Planungsrecht ist die Ansiedlung weitcrer Mérkte moglich. Da jedoch im Gebiet und angren-
zenden Stadtteilen nur wenige Anwohner leben, die bereits ausreichend versorgt sind, wiirde die An-
siedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit zeotrenrelevanten Sortimenten cine Gefihrdung der Zent-
rumsfunktion der Innenstadi darstellen und ist daher aus stidtebaulicher Sicht abzulehnen.

Neues Planungsrecht

Tm Bereich des Bebauungsplanes wird die BauNVO von 1990 gelten, Das Plangebict bleibt im nirdli-
chen Bereich Gewerbegebiet (GE) und im siidlichen Bereich Industriegebiet (GI). Die Gebistszuwei-
sungen leiten sich damit aus dem Flichennutzungsplan ab. Das Gewerbegebiet zieht sich entlang der
Diisseldorfer Strafie sowie entlang des Mischgebietes am nordésilichen Rand des Plangebietes. Damit
erhalien dic hier auch angesiedelien Wohngebéude und nicht erheblich stérenden Gewerbebetriche ei-
nen angemessenen Schutz vor stark emittierenden (fewerben. Bei Einzelgenchmigungen fiir gewerbli-
che Nutzungen in den Gewerbegebieten sind die Schutzanspriiche der Wohnbebauung zu beachten.

Derin diesem Bereich liegéndc e}'lemaligc Tndustriebelrick Seiffert (ehemals 5¢]ﬂaifmi1m:lwcrkj wird
hente als Gewerbehof genutzt, nachdem die ehemalige Nutzang aufeesehen wurds.

Das neue Planungsrecht soll das Indusiriegebiet insbesonders fiir produzierendes Gewerbe sichern. Die
Flichen sollen damil auch Nutzungen vorbehalten bleiben, die arbeitsplatzmlensiv sind. Yorhandene
Betrebe im Planungsgebiet geniellen unabhingig von den kiinftig ausgeschlossenen Nutzungen Be-
standsschutz, Bei den Nulzungsausweisungen soll die Schutzwiindigkeit der anerenzenden Gebiete, ins-
besondere der Gebiete fur das Wohnen bew. Mischgebiste sowie Gebiete filr die Exholungsnutzung
(Kleingsrten), berlicksichtigl werden. :

T Im gesamicn Plangebiet soll Einzelhundel mit Ausnatome von Einzelhandelsheirieben im unmittel-
buren Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben mit bis zu 1000
Verkaufsfliche ausgeschlossen werden. _ .
Ausgenommen hiervon sind die Flursilicke 25, 196, 1 98, 200 der Flur 14 (Diisseldorfer Sirafe

Tapvn A Ll GEME W1 0-10 qz_nI'LA.\".z-'-ﬁ-a;-BEL'IR_.!.LLE-.'-J—HEGR_-;S]_:JE-EL-UE [CHIC



38 der Gemarlung Hilden, dic vom Lebensmittelmarki Lid] genutzt werden. In diesem Bereich
wird Lebensmitteleinzelhandel flir zuldssig fesigesetzt. Damit wird dem stidtebaulichen Ziel
der Stad: Hilden enisprochen, die Nahversorgung mit Lebensmiiteln tm Hildener Westen dau-
erhafi zu sichern. Erweilerungen im Rahmen der in der Baunutzungsverordnung festgelegten
Hichstgrenzen sowie ein etwaiger Wiederawfbau des Maries sind damit planungsrechtiich
gesichert.

2—MEbelhiivser:

3= im Gewerbegebiet entlang der Ditsseldorfer Strafe sollen Bordelle sowie DIJ"I"[LI[I.,L‘EILL,IICL]DﬁE 145~
geschlpssen werden.

4 Vermlgungsbelnebe sollen im gesamien Plangebiet ausgeschlossen werden.

LUm den: durch sonstize cizemstindige Transportunternehmen, die in keinem riumlichen und/oder funk-
tionialen Zusammenhang mit einem Produktionsunternehmen stehen (z.B. Giiterverkehrszentren, Giiter-
vertellzentren) verursachten Verkehr méglichst im Randbereich zu halten und die Nutzung fiir solche
Logistikenternehmen einzugrenzen, wird ein Teilbersich |, Industriegebiet 2 (GI 2) entlang der Lighig-
strafie und Weststralle ausgewiesen, in dem heute bereits derartige Tramsportunternehmen bestehen.
Dieser Standort wird durch die Planung fiir diese Nutzung auf Dauer planungsrechtlich gesichert. Im
restlichen Plangebiet werden Losistilamtemehimen sonstige eigenstindige Transportunternehmen, die
in keinem raumiichen und/oder funktionalen Zusammenhang mit einem Produltionsunternehmen ste-
hen r_’z.B. Giiremierﬁzaﬁzrszerzrren, Griterverteilzentren) ausgeschlossen,

Die Gebicte GI 1-3 werden aullerdem gemil Abstandserlass gegliedert, um Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Beldstigungen von den wnliegenden schutzwiirdipen Gebieten fernzuhalten.
Dementsprechend werden Betricbe und Anlagen der in den textlichen Festsetzungen angegebenen Ab-
standsklassen ausgeschlossen oder nur ausnahmsweise zugelassen.

Im Giebiet GI 2 werden ausnahmsweise Betriebe der Abstandskdlasse V zugelassen, da hier "sonstipe ei-
genstindige Transportunternelmen, die in keinem riumlichen und/oder funktionalen Zusammenhang
mil einem Produktionsunternehmen stehen (z.B. Giterverteilzentren’ Giiterverkehrszentren)” betrieben
werden und diese auf Dauer planungsrechtlich gesichert werden sollen. Diese Betriebsform ist im In-
dustriegebiet nach BauNVQ grundsatzlich zulissig und ist im Gl 2 vertriglich, da der damit verbundene
Verkehr nicht in das Plangebiet hineingezogen wird, sondern an seinem Rand bleibt, also auch nehe der
Zufehrt des Industrie- und Gewerbegebietes (Krenzungsbercich Liebigstrafie/ Dilsscldorfer Strafle).

Fiir drei bestehende Retricbe der Abstandsklasse V (Oeclschliger, Krieger, Hildener Filz) werden
Fremdkérperfestsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauN VO getroffen, um ithnen einen erweiterten Bestands-
schutz zu gewdhrleisten, da sie kimflig planungsrechtlich nicht mear zuldssig wiren. Die Festselzung
nach §1 Abs. 10 BauNVO gibt den Betrieben ein tiber den Bestandsschutz hinausgehendes Mal anpf,:t—
nungsrechtlicher Sicherheit,

Die Nutzungen der jeweiligen Betriche bleiben damit weiterhin durch die Festsetzungen unzui‘"issicr
_ werden durch die "Fremdkérperfestsetzung jedoch geduldet. Dadurch kénnen die jeweiligen Betriehe
ihre Anlagen und Betriebsteile durch Erweiterungen und Anderungen sowic Emeuern gen verindem.

Erweiterungen und Anderingen sind bauliche Mafinahmen: An-, Um-, Ausbau, Vurgfjﬂerun gund Ver-
wleinerung; Erneverungen sind Newerrichiungen einer der Altanlage gleichartizen Anlage von gleicher
Nutzun gsart an gleicher Stelle in moderner Form und Ausstattung nach einem Vortall, einer Zerstéruns
oder einer Beseitigung der Altanlage. Den Betrieben, die einen erweiterten Bestandsschutz zugestanden
bekommen, wird aber gleichzeitig ¢in Verbesserungsgebot auferlegt: Bel Anderungen, Erweilorungen
und Emecuerungen von Anlagen und Betricbsieilen soll eine Vorbesserung der durch sie verursachten
- Sitnation, insbesondere der Umwellsituation, errcicht werden.
Diie Ansicdlung von Vergniigungsbetrieben im Industriegebiet ist aus stidtebaulichen Gesichtspunkten
nicht wimschenswert, da das Gehiet vornehmlich dem produzierenden Gewerbe varbehalten bleiben
soll. Aufarand der Novelle der Baunutzungssverordnung {BauNV(0) 1990 sind Vergnilpungssidtten im
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Industriegebiel nicht mehr zulfissig, so dass durch den Bebauungsplan und Anwendung der neuen
BauNVO diese Nutzung ausgeschlossen wird. Auch im Gewerbegebiet GE imPlangebiet sollen Ver-
gniigungsstitten ausgeschiossen werden. Aulierdem sollen trsesamten Plangebiet im Gewerbegebict
GE Bordelle und Dirnenunterkdinfie ausgeschlossen werden, Entlang der Dilsseldorfer Stalle stehen i
GE sowie im nordistlick ans Plangebiet angrenzenden Mischgebiet noch vielenichi betriebsbedingte
Wohngebiude, die durch diese Festsetzungen geschiitzt werden sollen. Vergnagungssidtten und Bordel-
le sowie Dimenunterkiinfte sollen damit aufl andere Bereiche der Stadt beschrinlkt bleiben.

Auforund des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes™ des Kretses Mettmann {(INTEK-Gutachten,
Hamburg 2000) sollen an peripheren Standorten keine neuen Einzelhandelsbetricbe entstehen, sondern
dic vorhandenen Einkaufsstandorle, insbesondere die Finkaufslage Innenstadt geschiitzt werden. Durch
die Anderung des Planungsrechtes im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 246 soll ein Beitrag zum Schutz
der Einkaufslage Hildener Innenstadt geleistet werden. Dics enispricht auch dem Ratsbeschluss vom
13.12.2000, die Empfehlungen des Interkommunalen Enzelhandelsgutachtens in der Bauleitplanung zu
berticksichtigen. .

Fwar fehite laul INTEK ein Vollsortimenter in der Wesistadt zur austeichenden Nahversorgung der Be-
vélkerung, doch ist dem durch die Ansiediung des Lidl-Markies an der Diisseldorfer Stratie ausreichend
Rechnung getragen. Zudem liegt der Schwerpurkt der Wohnnutzung in der Weststadl nicht im Plange-
biet, sondem ca. S00m weiter westlich, so dass das Plangebiet der falsche Standort fiir eine weitere
Nenansiedlung wire. AuBerdem ist die Einwohnerzahl in der Weststadt gering und die Bevilkerungs-
entwicklung in der Weststad! riickldufig (2002 wohnten nur 2888 Personen in der Weststadt, wahrend
1000 noch 3124 Einwohner hier lebten), so dass ein Vollsortimenter hier kaum bestehen kénnle, ohne
Kaufkraft aus anderen Gebisten abzuziehen.

Aus diesen Grinden werden im Planzebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, am Standort des
vorhandenen Lebensmittelmariies (Flurstiicke 25, 196, 198, 200 der Flur 14 (Diisseldorfer Strafe
59 der Gemarkung Iilden) fedoch Lebensmitieletmzelhande! als zuldssiz festresetzt, Damit wird
dem stiidiehaulichen Ziel der Stadt Filden entsprochen, die Nahversorgung mit Lebensmitteln im
Hildener Westen dauerhaft zu sichern, Auch Erweiterungen im Rahmen der laui Baunuizungsver-
ordnung (BauNVO) zuldssigen Grijfenbeschrinkung sowie ein etwaiger Wiederaufbau des Marktes
sind damit planungsrechtlich gesichert, - :

Ausnahmsweise kdnnen Handwerks- oder produzierende Gewerbebetriebe im unmittelbaren Zusam- -
menhang mmit hrer Produltion kleine Verkaufsladen einrichien. Diese Festsetzung dient dazy, den Be-
inehen ein weiteres Standbein fitr Werbung und Vertrieh zu ermbglichen. Thre Verkaufsfliche soll ma-
ximal 100m? betragen, da diese Liden eindeutig nur als Nebeneinrichtung der Produktion bzw, des
Handwerksbetriebes zu sehen sind. Durch die flichenmifige Beschrinkung auf maximal 100 soll ei-
ne Gefihrdung der Zentralitdt der Einkaufslage Innenstadt vermieden werden.

Im Industriegebiet (GI 1, GI 2 und GI 3) sind betrichsbedingte Wohnungen ausnahmsweise zuldssig,
Dic Zuliissikeit wird daran gebunden, dass die Wohneinheit in baulicher Einheit mit dem Betricbsge-
biude ertichtet wird und die Immissionssituation das Wohnen zuliisst. Diese Festsetznng wird getroflen,
da bereits haute in Teilbereichen des Industriegebictes Wohnungen besichen, die nicht betrieb sbudmgt
genutzt werden. Dieser unerwimschien Entwicklung soll damit Einhalt geboten werden.

Die "sonstigen”, nicht betrichsbedingten Wohnungen im GE-Gebict an der Diisseldorfer Strafie amd
nicht mehr allgemein oder ausnahmsweise zuléssig, sondem grundsétzlich lediglich passiv bestandsge-
schiitzs, diirfen also weiter zum Wohnen genutzt werden. Um den Eigentfimern zu ermfglichen, ihre
Gehéude geringfiigig zu erweitern und auch bei Zerstéming zu emeuern, wird fast allen Wohngebinden
ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs, 10 BauGB zugestanden. Dus Haus Nr. 45 ist hiervon aus-
genommen, da es aufgrund des schr unglinstigen Grundstiickszuschnitts und der es umegebenden Stafen
und Zufahrten in seiner jetzigen Mutzung nicht daucrhafl erhalten werden sollte. Der erwertarte Be-
standsschutz erstreckt sich auf Erweilerungen, Anderungen und Emneuerungen zum Zwecke der Wohn-
mutzung. Dic zuléssigen Erweiterungen werden anf eine Bautiefe von maximal 15m beschrankt.
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4.3

4.4

th

Dras (GE-Gebiet entlang der Diisseldorfer Strafie 151 bereils seit mehreren JTahrzehnien als Gewerbe-
aehiet durch Flichenmitzungsplanungen beplant und auch cntsprechend genutzt. The zuléssigen
Nutzungen in dissem Gebiet werden durch die textlichen Ausweisungen eingeschriinkt, so dass der
notwendige lmmisstonsschulz vor den durch gewerbliche Betriebe verursachten Auswirkungen ge-
wihrleistel 1sl. Auberdem erbilt die Wohnmutzung der meisten Wohnhiiuser durch textliche Festset-
zung nach § 1 Abs, 10 BauGB einen erweiterten Bestandsschutz, Inspesamt gesehen ergeben sich
fiir die Wohnmitzung in diesem Gebiet Vorteile durch die festgesetzten Schutzbestimmungen, aber
keine Nuchteile, Draher st kein Somalplan erforderdich.

Bebauung, Erschlieffung und Ver- und E..ntsurguug

Im Bebamingsplan werden textliche Festsctzungen zur Art der Nutzumg getroffen. Das Mal der Bebau-
ung bemisst sich im Plangebicl wedter nach § 34 BauGE. Ledighich an der DHisseldorfer Steale werden
eine Baulinie und eine Geschossigheit von II-TV Geschossen festgesetzt, um das Orts- und Landschafts-
bild zu wahren.

Die Dilsseldorfer Strafie witd historisch gE‘SﬁhEFL durch offene Bebauung bi.-ldbﬂlts der Diisseldaorfer
Sirafe cingefasst. Auch wenn es erhebliche Lileken in dieser rdwmlichen Umfhssung gibt, bestim-
men diese Gebiude heute noch wesentlich das Strafienbild dieser wichtigen Verbindungsstrafie. Um
den Stralenraum auch in Zukunfl, d.h. auch bei einer etwaigen Nutzungsinderung, riumlich zu fas-
sen, wind eine Baulinie entlang der Diisseldorfer Strafie festgesetzi, Vor- und Ruckspnm&e der Fas-
saden von dieser Linie his zu 1 m kénnen ausnahmsweise EEﬂEhml'-'"T, werder, da sie das Orts- uncf
Landschafisbild nicht becinirichtigen,

Den Wohnhiusemn entlang der Diisseldorler Strafe wird durch Festsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO ein erweiterter Bestandsschutz zugebilligt. Dies gibt den Eigentiimern dic Moglichkeit,
die Gebiude nicht nur auf Daver zum Wohnen zu mirizen, sondern diese auch bel geiinderten Nut-
mungsanspriichen peringfiisiz baulich zu erweitem bis zu einer Bauticfe vorn 13m.

Erschlieffung und Ver- und Entsorgung erfahren durch das neue Planungsrecht keine Anderungen.
Fazit :

Mit Hilfe von textlichen Festsetzungsn werden unerwiinschte Nutzungen im Planpebist ausgeschlossen.
Dic Stadt Hilden folgt damit einer Anregung des Kreises Metimann und atr::uer die pewerbliche Ent-
wickhung im Plansebiet gemif thren Entwicklungsziclen. -

Umweltvertriiglichkeit

Dralediglich textliche Festsetzungen zur Art der Nutauny getroffen werden, wird durch den Bebanunas-
plan keine weitergehende Verdichtung des Gebietes ermdglicht. Das Mall der Nutzung bemisst sich
weiterhin mach §34 BauGB.

Im Plangebiet ergeben sich durch die textlichen Festsetzungen dieses Planes keine neuen Aspekte im -
Bereich der Altlasten. BEs wird darauf hingewiesen, dass sich lmnt Altlastenkataster des Kreises Mett-
mann im Plangebier folgende mit Altlasten belastete Flachen befinden: 6469/2 Hi, 6470/2 Hi, 64703
Ei, 6470/4 i, 6470/7 Hi, 6470/12 Hi.

Der Ausschluss von Logistikuniernehmen, Einzelhandelsbetreben und Vergniigungshetriehen fithst
zom Schutz des Gebieies sowie der angrenzenden Gebiete vor damit verbundenem Verkehrslirm und
sonstigen Verkehrsemissionen, Die Festsetzungen des Bebaimmngsplanes sind daher als Mindernings-
malinahmen wu betrachten und bedeuten keine Uniweltbelastung, die ein Ausgleichserfordemis nach
sich ziehen wiirde.

An der Diisseldorfer Strafle gibt es im Bereich von Grundstiicken mit erhaltenswerten Wohngebiuden
eirige schr erhalienswerte Biume, Aufihre Erhaltenswiirdigkeit und die Schutzanforderungen wird im
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Bebaungsplan nachrichtlich hingewiesen. Die Baume sind aufgrund ihres Hakitus fir das Oris- und
Landschaftsbild von Bedeutung und auch aufgrund ihres Alters und guten Zustandes erhalienswert.
Die Swdtwerke Solingen leiten zu Beginng dieses Jakres ein Verfahren zur Ausweisung des Wasser-
schutzgehietes fiir dus Wasserwerk Hilden-Karmap in neuen Grenzen ein, Ein Teil des Plangebietes
fiegt in der voraussichilichen kiinflizen Wasserschutzzone A, Die Grenze dieser Schutzsone wird
tm Bebavungsplan nachrichilich vermerit. Die Schulzzone ist im Baugenchmigungsverfahren fiir
Nutzungsdnderungen oder Bauvorkaben zu beachien.

D durch die planungstechtlichen Fesiselzungen keine Umwelthelastungen entsichen, rmuss keine Um-
weltvertriiglichkeitspriifung durcheefiihrt werden.
Kosten der Durchfithrung

Dier Stadt Hilden entsichen durch den Bebauungsplan keine Kosten,

Hilden, den 17.02.2005
Im Aulizag
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Textliche Festsetzungen des Bebauundgsplanes Nr. 246

Anderungen nach der Offenlage sind folgendermaRen gekennzeichnet:
1 Steichungen

2. Ergdnzungen

3. Redaktionelle Anderungen sind nicht gekennzeichnet.

10.

11

Im Plangebiet sind gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO Einzlhandelsbetriebe nicht zulassig. Aus-
genommen hiervon sind die Flurstiicke 25, 196, 198, 200 der Flur 14 (Diisseldorfer Strale 59)
derGemarkung Hilden. In diesem Bereich ist L ebensmittefeinzelhande! zuldssig.

Im Plangebiet sind gemaRk § 1 Abs. 5 BauNVD Einzlhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen (Werks-
verkauf) und eine Verkaufsflache von maximal 100m? haben, nur ausnahmsweise zulassig.

In den Gewsrbegebieten GE im-Plangebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Borelle und
Dirnenunterkiinfte nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE sind gemaf § 1 Abs. 4, 5 und 7 BauNVO Betiebe und An-
lagen der Abstandsklassen | bis VII des Anhangs 1 zum Abstandseriass NRW 4584 7998

(RAErl. d. Ministeriums filr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft -V B - §804.25.1 (V

1/28) vom 02.04.1998) nicht zuldssig.

In den Gewerbegehieten GE sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige eigenstandige
Transportuntemehmen, die in keinem rdumlichen undjoder funktionalen Zusammenhang
mit einem Produktionsuntermehmen stehen (z.B. Giterverkehrszentren, Gilterverteil-
zentren), nicht zul&ssig.

In den Gewerbegebieten GE sind gemaRk § 1 Abs. 8 BauNVO Vemgnugungsstatien nicht
zuldssig.

Entlang der Baulinie sind gemaR § 16 Abs. 2 bis 6 BauNVO Gebaude von Il bis IV Voll-
geschossen zu bauen. Ein Vor- und Rucksprung hinter diese Linie von 1m ist ausnahms-
weise zuldssig. Die maximale Grundflachenzahl betragl 0,8. Das MaR der baulichen Nut-
zung richtet sich ansonsten nach der Umgebungsbebauung.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO sind Emweiterungen, Anderungen und Emeuerungen der
Hauser Diisseldorfer Stralte Nr, 25, 27, 29, 61, 65, 67, 73, 75, 77 2im Zwecke der Wohn-
nutzung zuldssig. Erweiterungen sind bis zu einer Gebaudetiefe von 15m zulassig.

In den Gebieten Gl 1 und GI 3 sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige eigensténdige
Transportunternehmen, die in keinem rdumlichen und/oder funktionalen Zusammenhang
mit einem Produktionsuntemehmen stehen {(z.B. Gliterverkehrszentren, Glterverteil-
zentren), nicht zulassig.

Im Gebiet G| 1 sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO Betiebe und Anlagen der Abstandsklassen
| bis V des Anhangs 1 zum Abstandserlass NRW 4884 7898 nicht zulassig.

Im Gebiet Gl 2 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Betiebe und Anlagen der Abstandsklassen
| bis V des Anhangs 1 zum Abstandserass NRW 4894 7098 nicht zuldssig. Ausnahms-
weise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V nach-AbsprachemidemStaat-
lichen-UrmweliamtimBaugenshmigupgsvedahren-zuzulassen zuldssig, wenn dber den
Stand der Technik hinausgehende MaZnahmen zum Immissionsschulz getroffen werden
oder eine atypische dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgelibt
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12.

13.

14.

15.

16.

(B

wird. Es ist gutachtedich nachzuweisen, dass schédliche Umwefteinwirkungen in der un-
miftefbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht hervor-
gertifen werden.

Im Gebiet Gl 3 sind gemaf § 1 Abs. 4, 5 und 7 BauNVO Betebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | - VIl des Anhangs 1 zum Abstandserlass NRW 4894 1838 nicht zuldssig.
ﬁusnahmswmse sind Betnebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl pash-Abeprache mit

o = Zuldssig, wenn
(iber den Stand der Techmk hmausgehende Maﬂnahmen zum Immissionsschutz getroffen
werden oder eine atypische dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise
ausgelibt wird. Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass schédliche Umwelteinwirkungen in
der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht
hervorgerufen werden.

in den Gebieten GI 1, Gl 2 und G 3 sind geman § 1 Abs. @ BauNVD betebsbedingte
Wohnungen nur zuldssig, wenn sie in baulicher Einheit mit dem Gewerbebetrieb ermichtet
werden, und die Immissionssituation dies zul&sst.

Gemalt § 1 Abs. 10 BauNVO sind Esveiterungen, Anderungen und Emeuerungen des
Betriebes der im Gl-Gebiet ans&ssigen Aluminium-Werke Wolfgang Oelschldger GmbH &
Co. KG (Abstandsklasse V, Nr. 92), Dieselstralle 6, Flurstlick 234 der Flur 52 der Ge-
markung Hilden, zulassig.

Gemahl § 1 Abs. 10 BauNVO sind Enweiterungen, Anderungen und Emeuerungen des
Betriebes der im GI-Gebiet ansdssigen Firma Verzinkerei Krieger (Abstandsklasse V, Nr.

- 84, Flurstlcke 38, 40, 117, 118, 118, 121, 187, 188, 201 derFlur 14 der Gemarkung

Hilden, zuldssig.

Gemah § 1 Abs. 10 BauNVO sind Eweiterungen, Anderungen und Emeuerungen des
Betriebes der im GI-Gebiet ansédssigen Hildener Filz Produktion (Abstandsklasse V, Nr.
135), Siemensstralte 18 - 26, Flurstucke 64, 65, 66, 67, 63, 68, 70, 73, 75, ¥7, 79, 80, 85
der Flur 53 der Gemarkung Hilden, zulassig.

Textlicher Hinweis

7

Es wird darauf hingewiesen, dass sich laut Altlastenkataster des Kreises Mettmann im
Plangebiet folgende mit Altlasten belastete Flachen befinden: 646%/2 Hi, 6470/2 Hi, 6470/3
Hi, 6470/4 Hi, 8470/7 Hi, 6470/12 Hi. Aus diesem Gund muss unverziglich die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann benachnchtigt werden, sofern zum Beispiel
wahrend der Bauarbeiten Altablagerungen oder sonstige augenscheinliche bzw. geruchlich
auffallige Materialien vorgefunden werden. An Bau-, Abbruchgenehmigungs- und
MNutzungsénderungsverfahren, die auf den genannten und im Plan gekennzzsichneten Alt-
lastenverdachtsflachen einen Eingriff in den Untergrund bedingen, muss die Uniere Boden-
schutzbehdrde ebenfalls beteiligt werden.

Die im Plan nachrichtlich als "erhaltenswert" gekennzeichneten Baume sind wichtig fiir das
Orts- und Landschaftsbild: Sie sollen erhalten und bei Baumalinahmen gemalk DIN 18820
und der RAS-LG 4 geschiizt werden.

Das Verfahren zur Ausweisung des Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Hilden-
Karnap wird im Jahr 2005 eingeleitef. Die im bisherigen Entwurf vorfiegende Grenze der
kiinfligen Wasserschutzzone (A ist nachrichilich zeichnerisch im Satzungsplan vermerkt.
Dje Schutzzone ist im Baugenehmigungsverfahren flir Nutzungsanderungen oder Bauvor-
haben zu beachien.
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