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Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 244 A (VEPB)
Beteiligung gem.  § 3 Abs. Z BauGEB

Bereich Schiitzenstr, 140 - 144

7u dar og. Planungsmalnahme nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Es werden ksing Anregungen vorgebracit.

Untere Wasserbehdrde:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Untere Bodenschulzbehdrds: i i

lm Plangehiet sind wedsr Altasten/Allasenverdachtsflachen noch Flachen mit schédiichen
Bodenvarancsrungen oder mit Verdacht auf schadliche. Bodenveranderungsn bekannt. 10
bezug auf die Altlasiensituzstion und den Bodenschutz werden keine Anrsgungen und Hinwsise
vorgebracht.

Aus Sich: des Wreisgesundheitsamtes:
Es werden keina Anregungen vorgebracht.

Aus planungsrechtlicher Sicht

Diz Anregungar aus der Siellungnahme der ‘Kreisverwaltung  Mettmann vom 17.5.04

(Betsiligung gem. § 4(1) BauGE] sind in das stadiebzuliche Konzept eincearbaital worden.

i1 Abwigung curen deén Rat der Stadt bitte ich um Mittzilung dss Ergebnisses gem. § 3
atz 4 BauGE. ;

Aufirag

Lo
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Dicter Grofelimern, Strombergerstr. 104, 33378 Rheda-Wiedenbriick,

Tel (5242 378155
g&:@;,m.

Von/daD.Gr.-Liimer, Strombergerstr 104 33378 Rheda-WD.BRD
AN Herm, Frau , Firma: |

Stadi Hilden

Bauvamt/Planungsamt

z. Hd. Herrn Groll

40723 Hilden

Siagt Hiidenl

25. Nov, 2004

Betrifft: Bebauungsplan 244A VEP Nr.6
Sehr gechrter ITerr Groll,

ich bitte vorlaufig den 0.g. Bebauungsplan nicht zu genehmigen. bevor micht cing
zufriedenstellende Reseluny iber die Giebelwand zu meinem Grundstiick Schitzenstr. 146a
mit der Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH getroffen wurde.

Es geht darum,daf die Gesellschaft mir noch schriftlich zusichern mufl, dap ich eine
ausreichend dicke AuBenisolierung an der Giebelwand anbringen darf, die bis an die
Grandstiicksgrenze errichtet wurde. Dies ist mein Einwand bevor ein eveniuclles
Bebauungsplanverfahren beendet wird und der Durchfiihrungsvertrag geschiossen wird.
Sollte es noch zu einer schrifilichen Einieung kommen, so will ich Thnen dies nutteilen.

Wit freundlichen Griifen
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Manfred und Renate Neuhaus

Manfred und Renate Neuhiaus, Karnaperstr. 64 40723 Hilden
30, November 2004

Anden _

Biirgermeister der Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

Am Rathaus 1 .

40708 Hilden Stadi Hilden
Betr. Bebauungsplan 244A (VEP6) 6 Dez. 2004
Anrepungen und Bedenken Amt: *’f o Anl.:

Sehr geehrte Damen und Herren &?Q

Als Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks Karnaperstr. 64, sind wir iber die
Bebauung des nordlichen Nachbargrundstiicks nicht sehr erfreut, da diese doch sehr
stark in bestehende Strukturen eingreift.

Dennoch sind wir mit der Bebauung einverstanden. Aus nachbarrechtlichen
Criinden bitten wir jedoch um einige planungsrechiliche Anderungen :

1. Wir regen an, den nordlich an unserem Griindstiick angrenzenden k{inftigen
Baukbrper um weitere 3 Meter nach Norden zu verschieben, Die hierdurch
fortfallende Garage kdnnte dann am Ende des Stichweges angeordnet werden,
Diese Anderung haben wir im beiliegendem Plan rot kenntlich gemacht. Sie
hat den Vorteil, dass der Abstand zu unserem als Hausgarten genutziem
Griindstiick vergrofert wird und auch dem Nachbarn eine breitere, seitliche
Grundstiicksfliche zur Verfligung steht. Desweiteren hat der Nachbar den
Vorteil der unmittelbaren Nihe der Garage zu seinem Grundstiick.

2. Die geplante Neubebauung auf dem Grundstiick ist bezfiglich der Bauhothen
sehr massiv. Entlang der Schiitzenstrasse konnte die Geschossigkeit so wie
vargesehen bleiben. Fiir die beiden Baukorper im hinteren Gartengeldnde
regen wir - so wie mit dem Bautriger mdl. Erdrtert - eine Eingeschossigkeit
mit ausgebautem Dachgeschoss an. Dies entspricht in etwa der Hohe der
bisherigen, fortfallenden Bebauung auf dem Nachbargrundstiick.

Wir witrden s begritfien, wenn unsere Anregungen im weiteren Verfahren

Anlage: 1 Plan

Manfred 1nd Renate Neufaus . Kgmaperstrasse 64 . 40723 Hilden
Telefon/Fax 02103-64114 . email neuwhans?3@aok cont
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Birgit Schira-Blrger
Stefan Barger
Schitzenstr. 136
40723 Hilden

1 . _—-w-1 * i

Stadt Hilden, Stadtverwaliung 5 Hilden, den 20.12.2004
Planungs- und Vermessungsamt Sia gt i iden _
z.Hd. Hetrrn Thoma o

Am Rathaus 1 91, Dz, 2004

40721 Hilden \ . (B

P e

Offerlegung des Bebauungspianes Nr. 244A (VEP 6) Bauvorhaben Schirzenstr, 140-144

Sehr geehrter Herr Thoma,

nach Offenlagung des Bebauungspianes Nr. 244A (VEP B) des Bauvorhabens Schitzenstr.
4140-144 im [nternet, mochte ich folgende Anregungen und Diskussionspunkte fiir die
Beschlussfassung im Rat der Stadt Hiiden geben:

1.

im Bereich der siidlichen Schitzenstralle gibi s bisher keine Einfamilienhduser oder
Doppelhauser mit einer Fassadenfront von 13,5m oder grofter. Um das
Erscheinungsbild der Hauser zu verkleinern, sollten die Ddcher in Walmdach
ausgeftihrt werden. Dieser Ausfihrungsiom wurde bereits im Bereich Schiiizenstr.
130-138 gewdhlt und lasst die Hauser nicht so wuchtig erscheinen. Diese Bauform
verbassert zudem den Lichteinfall in die Nachbargrundstucke. Weiterhin ware ein
sine optische Einheit gegeben.

Der im Bebauungsplan gezeigte Abstand von 14m zwischen den Baufenstern der
vorderan und der rickwartigen Bebauung sollte mindestens auch zwischen dem
rickwariigen Baufenster und der nordlich hierzu bestehenden Bebauung eingehaitan
werden. Dies ist zum Beispiel dadurch méglich, indem das rickwartige nordliche
Baufenster um 3m nach Stden verschoben wird, dafr jedoch dis zugehdrige Garage
mit Stellplatz an die nordliche Seite des Baufensters veriegt wird.

Um dem ehemaligem Charakier eines Schrebergariens ndher zu kommen, sollte die
rickwartige Bebauung mit nur einem Vollgeschoss ausgefihri werden, zumal die
Baufenster auch noch eine grofere Breite auiweisen als die dirskt an der
Schitzenstralle gelegenen.

Die Breite der rickwértigen Baufensier sollie entsprechend der Breite der vorderen
Baufenster auf 13,5m reduziert werden, um den Abstand zu den Grundstiicksgrenzan
zu erhdhen.

Durch die Staffslung des Absiandes der Hauserfronten von der Strale wurde auch
das riickwértige nérdiiche Baufenster verschoben. Diese Verschiebung um Zm in

- westlicher Richtung solite fiir das rackwartige Egufenster zurlickgenommen wardan,

falls dies die Abstandsflachen zur vorderen Bebauung zulassen. -

it freundlichen Griiken,
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a:27 Jan Hanussek 0P103-96345489

g b2

Jan Hanuliek
Intissarn Hanufek
Schiitzenstr, 13062
40723 Hilden

Stadtverwaltung Hilden Hilden, den 22.12.2004
Planungs- und Vermessungsamt

z.Hd. Hermm Thoma:

Am Rathaus ]

40721 Hilden

Bebauungsplanes Nr. 244 A (VEP &) Bauvorhaben Schiitzensir. 140-144

Sehr geehrter Herr Thoma,

die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 244A (VEP 6) des Bauvarhabens Schitzenstr 140-
144 im lnternet haben wir zur Kenntnis genommen. Hierzu haben wir folgende Anmerkungen
21 machen und hoffen. dass diese bei der Beschlussfassung im Rat der Stadt Hiden
beriicksichtigt werden: :

= Inunserem Garten befindet sich ein durch den Bebauungsplan Schitzenstr, 13C-138

Wir verhleihen freundlichen Gariifien,

i. SESSE
._,-. t—-—-") o

a]s schittzenswert eingestufier Kirschbaum. Die Baumwurzel und die Baumkrone
wirde wegen der Bauarbeiten schon von einer Seite beschidigt und abgetrennt, Der
Baum wurde dadurch deutlich geschwicht was zu einer sehr verspéteten Blite und
deutlich schwicheren Belaubung fiihrte. Um eine weitere Beschadigung zu vermeiden
und dern Baum méglichst viel Lichteinfall zu gewéhren, sollte die Bebauung so weit
wie méglich in sidliche Richtung von der Grundsticksgrenze weg verschoben

‘werden. In unserem Sinne wére es zum Beispiel, das riickwartige nordliche Baufenster

——

um 3m nach Siiden zu verschieben und dafiir jedoch die zugehdrige Garage mut
Stellplaiz an die nordiiche Seite des Baufensters zu veriegen.

Die Dacher sollten als Walmdach ausgefiihrt werden, da dies zum einen die Bebauung
kleiner erscheinen lisst, und zum anderen bei dieser dichten Bebauung einen besseren
Lichteinfall in die benachbarten Grundstiicke gewdhrleistet, In dieser Form wurden
bereits die Hauser im Bereich Schiitzenstr. 130-138 gebaut, was eine optische Einheit
herstellen witrde..

Derzeit wird das riickwiirtige Gelande als Schrebergarten genutzt, Um dieses
Erscheinungsbild in etwa zu wahren, sollte die riickwirtige Bebauung mit nur emem
Vollgeschoss ausgeflinrt werden

Ibtissam Hanubek JTan Hélxuﬁek
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14/01+05 11:05 FAX 43 5242 34627 - H.GROSSELIMMERN

@ A A[:HENE SIEDLUNGS- UND WOHNUNGS-
GESELLSCHAFT MBH - KOLN
Herrn | ;waigsmi:a Diisseldort

Dieter Groflelimern
Stramberger Strasye 104

33378 Rheda-Wiedenhrilck

Tel 05242-37R155 ; :
Fax-08242-36427 14, Januar 2003

*

Bebeuungsplan 244 A (VEP 6) in Hildzn
Sehiitzenstrasse 140 = 144 AQ723 Hilden :
Isolisrung der Gigaelwand Thres Hauses Schiitzenstratss 146 & (Flur 56, Parzelle 104)

Sehr pecheter Herr GraBelfimemn,

wie paraits fernminélick mit Tonen besprochen sind wir damit einverstenden, dess fiir é=n
Tall ciner Genehenigung des o.g. Behanongsplanes 244 A durck: den Rart der Si1zdt Hilden und
nach Fintreren der Rechtsverbindlichkeir desselben sowie ngch Eintragung der Aachener
SWQ sis Eipentitmer der Parzelle 46 im Grundbush folgendes durch Bintragung einer Grund-
dienstbarkelt abgesichert wind: | .

die auf der Orondsticksgrenze stehends, boen niher bezeichrete Gishelweand Dres Hapses
Yemn von Thoen mit einer maximal 20 em breien, in die Grundsticksparzelle 46 hinein-
sagendsn Isolizrung versshes werden. D{s Dach darf hisriihber 11 cm ifbersichen. Ebenso
eestanian wir das Sweichen, Repareren ocer Verputzen der Gigoelwand. Das Aufsielien sines
Geriistes Fir diese Arbeiten wird gestatist. | '

Im Faile dsr Veriulerung ces GnsmismcLS (Teilgrundstiicks) durch uns mit claer nosh zu
ersralisncsn Doppelhaushilfie, wind disss Grundclensibarkell an unsersn Rechtsnachfolzer
weitergegeben mit der Verpflichnung, diess wisderum weiterzugeben, DetailTagen beziiglich
der durchzufiibreandsr Arbeiten an der b::anfar.ian Gizhelwand sind mit dem Eigentimer zu

Lliren, der zum Zeitpunkt der Durchfihrung a Grundbuch singetragsn 15t

Samtlichs mit der Beaudurchfinrung und dgr Durchfilhrung dieser Vereinbarung smistehenden
Fostzn gehen zo lhren Lesten. '

Mit frendlichen  Gritssen’
Azchener Siedlungs- und
Wohmingsgeseliscnal mbH
Zweigsiells - Drisselford

%gzrdﬁp. &,_JJ : p Gelerm~—
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Bebauungsplan NR. 244 A (VEP 6)




Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6)

ilir den Bereich
Hilden, Schitzenstralke 140 — 144

Entscheidungsbegriindung
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1. Vorhandene Grundlagen / Verfahren
Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemat § 12 BauGB aufgestellt.

Vorhabentrager: Aachener Siedlungs- und YWohnungsgesetischaft mbH
Mevissenstralks 14
50665 Kaln

Zur Umsetzung des Vorhabern- und ErschlieBungsplanes wird vor dem Satzungsbeschiuls gemalk § 10
Abs.1 BauGB ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Hilden und dem Vorhabenirager abgeschios-
BEM. : .

Der Stadtentwickiungsausschuf der Stadt Hilden hat auf Antrag des bisherigen Vorhabentragers, Massiv-
haus Rataj {In t Loog 10, 26532 Rosheide / Arie}, am 17.08.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
244 A (VEP 6) als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

In seiner Sitzung vomn 09.06.2004 stimmt der Stadtentwicklungsausschult dem Wechsel des Vorhabentra-
gers, nunmehr Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Koln, zu.

In der Zeit vom 16.07.2004 bis 20.08.2004 wurden gemall § 4 BauGE die Trager dffentlicher Belange an
der Ausarbeitung des Bebauungsplanses beteiligt. Am 15.07.2004 wurde gemal § 3 Abs.1 BauGE dis Be-
teiligung der Birger durchgefihrt. Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.11.04 bis ein-

schliellich 23.12.04. Gemah § 3 Abs. 2 BauGE wurde darauf hingewiesen, dal eine Umweltvertraglich-
keitsprufung nicht durchgefihrt werden soll.- :

2. Beschaffenheit des Plangebietes

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sldwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Hilden. Die @stiiche Begrenzung des
Plangebieles stellt die Schilzenstralie dar. Nordiich, sidlich und westlich wird es durch aligemeine Wohn-
baufldchen umlagert.

Das Plangebiet umfalt die Grundstiicke der Gemarkung Hilden, Flur 58, Flurstiicke 46, 201 und 202. Der
genaue Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2.2 Grohe

Das Plangebiet umfalt ging Grdflte von ca. 2330 gm.

2.3 Nutzung und Bestand

Das Plangebiet ist derzeit iberwiegend mit Gebauden flr Wohnzwecke bebaut. Die riickwartigen Flachen
werden teiweise als Garagenhof genutzt. Die nicht bebauten Grundsilicksflachen sind als strukturarme
Hausgérten einzustufen. :

Mérdlich des Plangebietes wurde in jingster Vergangenheit der Bebauungsplan Nr. 244 (VEP 5) umge-
setzt. Hier sind Einfamilienhduser, in Form von DoppelhZusern, erstellt worden. Die Gbrigen, angrenzendan
Grundstiicke werden zum grofien Teil wohnbaulich genutzt und sind (berwiegend zweigeschossig.

2.4 Tapographie

Topographisch ist das Geldnde augenscheinlich als eben zu bezeichnen, es fallt jedoch leicht nach Westen
al.



2.5 Okologie

Die okologische Empfindlichkeit des Plangehietes wird als gering bewertet, Dias Plangsbiet ist derzeit be-
baut und weist zusammen mit den befestigten Hoffldchen einen ‘ersiegelungsgrad von ca. 70 % auf. Die
verbleibenden Freiflachen werden als Hausgéirten genutzt und weisen keine Verbindung zur freien Land-
schaft auf,

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Wohnbaufidche dar.

3.2 Bebauungsplan

Flr das Plangebiet besteht kein rechiskréftiger Bebauungsplan. Der aus den BU-iper Jahren stammende
Bebauungsplan Nr. 107 wurde aufgehoben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt., il

4. Planziele / Planinhalte

4.1 Planungsanlal / Planungsabsicht

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die Grundstiickefischen an der
Schitzenstralle einer verdichisten Einfamilienhausnutzung zugefilhrt werden. Es soll Baurecht fiir insge-
samt & Einfamilienhéuser in Form einer Doppelhausbebauung geschafien werden,

Diie im Plangebiet vorhandenen Gebaude und befestigten Flachen sollen im Rahmen der Umsetzung des
Worhabens zuriickgebaut werden,

Durch die Entwickiung der Grundstiicksflachen als Allgemeines Wohngebiet kann sin Beitrag zur Befriedi-
gung der Machirage der orisansissigen Bevélkerung nach Doppelhdusern geleistel werden, die in der
Sladt Hilden weiterhin besteht. Gerade bei der jingeren Generation und besonders bei jungen Familien ist
nach wie vor ein starkes Bediirfnis zur Schaffung von Wohneigentum vorhanden. Waiter wird durch die
NeuaufschlisBung einer im innerstddiischen Siedlungsbereich bebauten Fliche dem Gabot des Bauge-
setzbuches nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Fechnung getragen.

4.2 Bebauung / Entwurfskonzept

Im Plangebiet soll &in attraktives Wohngebiet mit Doppelhausern enistehen, das sich in Art und Mail der
saulichen Nutzung an der bestehenden Baustruktur der Umgebung orientieren und das stadtebauliche
Erscheinungsbild in diesem Bereich verbessern soll,

Wahrend das sidlich vorhandene J-geschossige Wohnhaus [Schiltzenstrafie 146a) auf der Straliengrenze
errichtet wurde, steht das nérdlich vorhandens Uoppelnaus (Schiitzenstralte 138/138a) in einem Abstand
von 5,0 m zur Straltengrenze. Um eine Einfiigung in diese vorhandenen Gebdudefluchien zu erraichen,
werden die Baufenster flir die Doppelhfuser entlang der Schiitzenstrafie untereinander um jeweils 2.0 m
abgestaffelt. Die Abstdnde zur Stralengrenze betragen fir das sidliche Doppelhaus 2,0 m und fir das
ndrdliche Doppelhaus 4,0 m. Die Abstéinde werden in der Planzeichnung fesigesetst.

Das Wohnhaus Schiitzenstralle 146a steht mit seinem nérdlichen Gisbel auf der Grundsticksgrenze. Da-
her wird zur Erreichung einer einheillichen Gestallung des Stralenbildes die sidliche Baugrenze zur
Schiitzensiralbe 146a als Baulinie in einem Abstand von 6.0 m zur Auflenwand definiert. Gegen eine Ver-
kirzung der Abstandsflache {nérdlicher Giebel Haus 148a) um ca. 1,0 m auf 3,0 m bzw. gegen eine Uber-
schneidung der Abstandsfidchen bestehen aus Griinden des Brandschutzes keine Bedenken, da die Min-
destabsténde eingehalten werden. Der Abstand der Baufenster an der Schitzenstralie zu den im rlckwér-
tigen Bereich liegenden Doppelhdusern wird mit 14,0 m festgesetzt.



Das stadiebauliche Konzept sieht zwei unterschiedliche Haustypen vor. Wihrend entlang der Schiltzen-
stralte eine 2-geschossige Bebauung mit ausgebauten Dachgescholb entstehien soll, ist fitr die rickwartige
Bebauung sine 1-geschossige Bebauung mit ausgebautem Ctachgeschofl, wobei das Dachgeschols ein
Vollgescholl sein darf, vorgesehen. Die Garagen und Stellplatze sind an den jeweiligen Giebeln vorgese-
hern.

Die Hihenentwicklung der geplanten Wohnbebauung wird durch Festsetzung vaon First- und Traufhahen
gesteuert. Hierdurch soll eine gedampfte, nach innen wirkende Hohenbegrenzung der Gebaude emreicht
werden. Insoweit wird entlang der Schitzenstrae eine Firsthdhe festgesetzt, die deutlich unter der sich
aus dem Umfeld ergebenden, maximal miglichen Firsthohe liegl. Als Bezugspunkt fiir die Hohenantwick-
lung der riickwartigen Bebauung wurde die geplante Ausbauhthe der Erschliefungsfidche vor den Dop-
pelhausern gewahlt und ist in der Planzeichnung fesigesetzt. Durch Festsetzung einer Traufhdhe mit ma-
ximal 4.5 m Gber der Erschliebungsfiiche soll dem auleren Erscheinungsbild einer 1 %% -geschossigen
Bebauung Rechnung getragen werden. Die Firsthohe der rlckwartigen Bebauung wird auf maximal 10,0 m
{iber der Bezugspunkt begrenzt. Insgesamt soll mit der geplanten Abstufung, insbesondere im rickwarti-
gen Bereich, die Hohenentwicklung der Gebsude gedampft werden um den nachbarschatftlichen Belangen,
die sich aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ergeben haben, Rechnung zu tragen.

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbiides der neuen Wohnbebauung werden einheitliche
Fassadenmaterialien Verwendung finden. Als Dachform sind geneigte Dacher vorgesehen. Dachform und
Dachneigung werden in der Planzeichnung festgesetzl.

4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll entsprechend der umgebenden Bebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA} gemal
§ 4 BauNVD entwickelt werden,

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und durch
Festsetzung von First- und Traufhdhen definiert. Die Firsthdhen wurcen aus der angrenzenden Bebauung
abgeleitat. :

Die Zah! der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.

4.4 Bauweise [ tiberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien be-
stimmt.

Die Déacher der Wohngebaude werden als Satteldach festgesetzl. Um ein harmonisches Erscheinungsbild
des Baugebietes zu gewdhrieisten, wird durch Festsetzung der Firstrichtung die Stellung der Baukorper so
festgelegt, dal die Gebaude traufseitig zur Erschliefung angeordnat sind.

4.5 Erschlielung

Die Doppelhduser an der Schitzenstralbe werden direkt Lber die Schitzenstralle erschlossen. Die Er-
schliefung des rilckwériigen Bereiches erfolgt liber eine 3,5 m braite Privatstralie, an deren Ende sich eine
Wendemdglichkeit fir PKW und Lieferwagen befindet. Die Privaistrafte wird als mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache festgeselzt.

Die Verkehrsflache wird mit wasserdurchldssigen Materialien gestaltet, an deren Ende eine Versicke-
rungsmulde zur Ableitung starkerer Regenereignisse angeordnet wird.

Das Plangebiet fallt leicht nach Westen ab, Bei der Neuaufschiiefung wird sin Niveauausgleich, insheson-
dere zu den angrenzenden Grundsticken angestrebt. Eine Aufflllung ces Gelandes, wie im benachbarten
VEP 5 geschehen, ist nicht vorgesehen. Die geplante Ausbauhfhe der Erschliebungsflche ist in der Plan-
reichnung festgesetzt und ist zugleich Bezugspunkt fir die Hoherentwicklung der riickwartigen Bebauung.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und YVerkehrsflachen wird festgesetzt,



Das hausliche Abwasser wird dem st3dtischen Kanal in der Schil‘zenstrafle Zugefihri. Die Beseitigung der
i Plangebiet anfallenden Abwésser (Regenwasser, Schmutzwaszer) wird im Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschlisfungsplan abschliglend geregelt.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom sowie mit Telekommunikation ist iber das vorhandene Netz
méglich. :

Das Plangebiet wird von der Buslinie O3 mit der Haltestelle | Schiitzenstraia" bediant,

4.6 Stellplatze und Garagen
Die notwendigen Stellplatze werden im Verhaltnis 1:2 im Plangebiet untergebracht.

Garagen, Carports und Stellplatze sind aulferhalb der aberbaubaren Grundsticksfi3chen nur auf den dafiir
ausgewiesenan Flichen zuldssig,

4.7 Aufstellflache fur Wertstoffbehalter am Abholtag

Die rickwirtigen Duppelhéﬁser kdnnen von einem Millfahrzeug nicht angefahren werden. Daher wird ent-
sprechend den satzungsrechtlichen Vorgaben zur Abfallentsorgung eine Aufstellflache fur Wertstoffbehal-
ter am Abholtag an der Schitzenstrale festgesetzt.

4.8 Nebenanlagen

Um ein einhgitliches Erscheinungsbild zu sichern, sind Nebenanlagen im Bereich der Vorgaren (Grund-
stlicksfidchen zwischen strallenseitiger bzw. Bstlicher Gebiudeflucht und Verkehrsflachen bzw. gegenii-
berliegender Grundstiicksgrenze) unzuldssig. Auf den rickwadrtigen und seitlichen nicht (berbaubaren
Grundsilcksfidchen sind nur Nebenanlagen zuidssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und des-
sen Eigenart nicht widersprechen. Die Nebenanlagen diirfen je Baugrundstiick insgesamt 15 cbm umbau-
ten Raum bei einer maximalen Héhe von 2,3 m nicht Gberschreiten.

4.8 Bauliche Gestaltung

Ziel einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist die Schaffung eines in sich homogenen Erschei-
nungsbildes des Baugebietes und die weitesigehende Einflgung in den Bestand. Um eine harmonische
Einflgung in dasg vorhandene Ortsbild zu gewshrleisten sind die Hauptbaukdrper mit Sattelddchern und mit
einer Neigung von 30° - 457 auszufiihren.

Die Hauptmaterialien der Fassaden sowie die Dacheindeckungen baulich miteinander verbundensr Ge-
baude sind aufeinander abzustimmen, Die Lange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf maximal die
Halte der Trauflinge betragen.



5. Umweltvertraglichkeit

Fiir den Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6) wird die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens in einem Um-
weltbericht ale Bestandtell der Begriindung dargestelit. Die Schutzgiier Landschaft und Landschaftsbild,
Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume, Wasser, Boden, Klima ! Luft sowie Kultur- und Sachgiter werden
giner allgemeinen Uberpriffung unterzogen und bewertet.

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben soll Baurecht fiir & Einfamilienhauser in Form einer 2-geschossigen Doppelhausbebau-
ung geschaffen werden. ;

Das Varhaben soll auf einer bereits bebauten Flache entwickelt werden. Geplant ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer Gesamiflache von ca. 2300 m®. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4
festgesetzt.

Die edorderliche Infrastruktur ist vorhandenen und moflk nur in Bezug auf die rlckwartige Bebauung nur
geringfigig erweitert werden. Die erforderiiche Verkehrsflache zur Erschliefiung der riickwartigen Bebal-
ung umfalt ca. 160 m? und wird mit wasserdurchiassigen Materialien befestigt. Fir die Bebauung entlang
der Schiitrenstralte sind Infrastrukturmainahmen nicht erforderlich. -

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Hilden-Karnap der Stadiwerke 5o-

lingen. Das Niederschlagswasser wird entsprechend den Zielsetzungen des § 51a LWG zur Anreicherung
des Grundwassers zur Versickerung gebracht.

Die Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung des Vorhabens, insbesondere bei Abbruch,
Bebauung und Erschliefung sowie bei der Versickerung zu beachten.

Dem Riickbau der vorhandenen Bausubstanz steht die neue Wohnbebauung mit Hausgarten gegeniiber.

5.2 Beschreibung der Umwelt

5.2.1 Schutzgut Mensch

Die Hausgarten dienen der Erholung und leisten einen Beitrag fiir gesunde Wohnverhaltnisse.

Aufgrund des benachbarten, schienengebundenen Glterverkehrs sind passive Larmschutzmalnahmen flr
die Nachlstunden erforderlich,

5.2.2 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Als innerstadtische Siedlungsflache gibt es keine Rickwirkung auf die freie Landschaft und das Land-
sehaftabild.

5.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgeflhrt, weil es sich um die NeuaufschlieBung einer bareits
bebauten Flache innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches handelt und eine aufbergewdhnliche
Fauna, die iiber das, was in der Eingriffsbilanzierung bereits zu erfassen ist, nicht erwartet wird. Die bauli-
che Nutzung wird derzeit noch ausgelibt.

in der Eingrifishilanzierung wird die Biotopstruktur erfafit. Hervorzuheben ist ein im benachbarten Bebau-

ungsplan Nr. 244 (VEP 5} als erhaltenswert festgesetzter Obstbaum, dessen Krone in das Plangebiet hin-
einragt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.



5.2.4 Schutzgut Baden

Das Flangebiet ist auf Grund seiner Vornutzung erheblich versiegelt. Die derzeilige Nutzung entspricht
nicht dem Charakter des Wohnumfeldes, -

Altlasten sind nicht bekannt.

Der vorhandene Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung eder Vergeudung
Zu schilizen. p

5.2.5 Schutzgut Wasser

Lie Versickerung von Niederschlagswasser tragt zur Anreicherung des Grundwassers bei, Das Plangebiet
liegt in Wasserschutzzone Il A der VWassergewinnungsanlage Hilden-Karnap. Die Wasserschutzpebiets-
verordnung ist bei der Durchfithrung des Vorhabens, insbesondere bei Abbruch, Bebauung und Erschlie-
Bung sowie bei der Versickerung zu beachten.

5.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit der Ausrichtung der Geb&ude und der damit verbundenen Lage der Hausgérten wird eine positive
Auswirkung auf das Kleinklima im Wohnumfeld erwartet.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Die vorhandene Bausubstanz wird zuriickgebaut. Sonstige Kulturgiiter sind nicht bekannt.
Konkrete Anhaltspunkte fiir die Existenz von Bodendenkmaler lizgen derzeit nicht vor.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunichst unveréndert zu erhalten.

3.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Ein entsprechendes Gutachten zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschalt wurde vom Landschaftsarchilskien Jens Mischel erslellt und ist der Entscheidungsbegriindung
als Anlage 1 beigefligt. Das Gutachten basiert auf dem Planungsstand ,Offentliche Auslegung®. Mach Bi-
lanzierung von Bestand und Planung ergibt sich rechnerisch ein Kompensationsiberschull von 686 Punk-
ten {versinfachtes Verfahren der Landesregierung Nordrnein-Westfalen). Der Eingriff in Natur und Land-
schaft kann innerhalh des Plangebietes volistAndig kompensiert werden, Weitere Ausgleichsmalnahmen
sind nicht erforderlich,

Die auf Grund des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich gewardene, geringfligige Verschiebung
der rUckwartigen Baufenster um jeweils 3 m nach innen ist fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
unschadlich. Die nunmehr zwischen den Baufenstern entfallenden Garagen und Siellplétze werden jelzt an
entsprechenden Giebelseiten der Doppelhauser angeordnet. Dadurch verlangern sich die jeweiligen Zu-
fahrten zu den Garagen und Stefipldtzen. Die Uberpriifung der naturschutzrechifichen Bilanz von Bestand
und Flanung erfolgt im Anhang 1 zur Anlage 1. Im Ergebnis dieser Dberprufung ergibt sich, dalt die sich
aus der Planung, unter Beriicksichtigung der Verschiebung der rlickwértigen Baufenster um jgweils 3 m
nach innen, ergebende Bodenversiegelung deutlich unterhalb der Obergrenze von maximal 80 % der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen liegt. Die zusatzliche Bodenversiegelung wird vom Kompensationsii-
berschult aufgefangen, Eine Anpassung der griinardnerischen Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im wesentlichan gartnerisch zu gestalien. Um der zu-
nehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken, wird die Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen mit Garagen, Verkehrsflachen, Steliplétze, Zugdnge, und Terrassen auf maximal &0 Y% der
Flache unter Verwandung wasserdurchlZssiger Materialicn begrenzt. Die verbleibenden Freifidchen sind
als Vegetationsflachen anzulegen und daverhaf zu unterhalten. Hizrflr ist in den textlichen Feslsetzungen



unter Hinweise und Empfehlungen eine Pllanzliste flir die Gestaltung der Garten mit standorlgerechten
Pflanzen aufgenommen worden.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich nordlich der verhandenen Garagenzeile, in einem Abstand von
ca. 2.5 m zur Plangebietsgrenze, eine Vogelkirsche, die im benachbarten Bebauungsplan Nr. 244 (VEP 5)
als ernaltanswert festgeselzi wurde. Die Krone ragt geringfiigig in das Plangebiet hinein. Dies ist jedoch flr
das Worhaben unschadiich, weil-hiervan nur die nichl Gberbaubaren Grundsticksflachen betroffen sind.
Machteilige Auswirkungen sind daher flr den Baum nicht zu srwarten. Die Baumalinahmen wie Abbruch,
Erschiisfung und Bebauung sind so durchzuflibren, dalk der Baum nicht geschadigt wird.

5.4 Iimmissiocnsschutz

Durch die Firma Peutz Consult GmbH ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden und ist
der Entscheidungsbegriindung als Anlage 2 beigefigt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zum Schutz vor umweltschadlichen Umwelteinwir-
kungen (Gerauschimmissionen) durch die &stlich gelegene Glterbahnstrecke die Aullenbauteile der Ge-
h3ude entsprechend Larmpegel Il gemalk DIN 4109 auszuflhren. An den Nord- West- und Slidfassacen
der Gebaude sind schallgedammte Liftungseinrichtungen fir die Schiafraume und Kinderzimmer vorzuse-
hen.

5.5 Erschliefung

Das Plangehiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Hilden-Karnap der Stadt-
werke Solingen. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung des Vorhabens, insbesondere
bei Abbruch, Bebauung und Erschlieffung sowie bei der Versickerung zu beachten.

5.5.1 Versickerung

Dias MNiederschlagswasser soll entsprechend den Zielsetzungen des § 51a LWG zur Versickerung gebracht
werden. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde in einem geohydrologischen Gutachten Gber-

priift und ist der Entscheidungsbegrinéung als Anlage 3 beigeflgt.

Gemalk Gutachten steht der versickerungsfahige Uniergrund erst ab einer Tiefe von 2.3 m — 3,0 m unter
Geldndeoberkante an. Von daher muf mit einem etwaigen Bodenaustausch gerechnet werden.

Zur Befestigung der Hauszugange, Terrassen und Einfahrten sind wasserdurchlassige Materialien zu ver-
wenden. Alternativ ist das anfallende Niederschlagswassér Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
zu bringen.

5.5.2 Ver- und Entsorgung
Die hauslichen Abwasser werden dem Schmutzwasserkanal in der Schitzenstralie zugefiihrt. Die Versor-
gung mit 3as, Wasser und elekirischer Energie wird durch die &rtlichen Versorgungsirdger gewahrleistet.

Die Koordination der Baumalinahmen erfoigt rechizeitig vor Baubeginn bzw. Beginn der Erschliellungs-
malknahme. Gleiches gilt fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes.

5.5.3 Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind micht erforderlich,



5.7 Fazit

Beim dem Vorhaben handelt es sich um die NeuaufschlieBung einer bereits bebauten Flache, die derzeit
noch genutzt wird. Durch die Meuaufschlielung einer bereits bebauien Flachen in Verbindung mil einer
Machverdichtung im besteshenden Siedlungsraum wird dem Gebot des Baugesetzbuches -Sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden® Rechnung getragen.

Der zunehmenden Bodenversiegelung wird durch Festselzungen insoweit entgegengewirkt, als das die
Varsiegelung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache unter Verwendung wasserdurchlissiger Materia-
lien auf B0 % begrenzt wird. Weiter wird durch das Festsetzen der Versickerung von Niederschlagswasser
ein Beitrag zur Anreicherung des Grundwassers und somit zur Entlastung der Verfluter geleistet.

Im Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung ist festzustellen, dalk gegen-
Uber ¢em heufigen Zustand dem Grunde nach eine Entsiegelung stattfindet und sich somit auf Grund der
vorgesehenen Minderungsmalinahmen rein rechnerisch ein Kompensationsiiberschull ergibt. Ausgleichs-
und Ersatzmabnahmen sowie das Festsetzen von Pllanzgeboten sind daher nicht erforderlich,

Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden und Klima / Luft sowie Landschaft und Land-
schaftsbild sind nicht zu erwarten, da es sich um die NeuaufschiisRung einer bereits bebauten Flache im
innerstadtischen Siedlungsbereich handelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, wenn dis Wasserschulzgebietsverord-
nung der Wassergewinnungsanlage Hilden-Karnap bei der Durchfiihrung des Vorhabens beachtet wird.

Schiltizenswerte Kultur- und Sachgliter sowie Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ledig-
lich fur den im benachbarten VEP als erhaltenswert festgesetzten Obstbaum sind Schulzmalnahmen wik-
rend der Bauzeit erforderlich.

Eine Beeintrachligung der benachbarten Weohnbebauung durch die zusatzlichen PKW-Fahrten aul Grund
der Nachverdichtung ist nicht zu erwarten. Die Immissionen der nahegelegenen Giiterbahnstrecke sind mit
der geplanten Wohnbebauung vertraglich. Lediglich fur die Nachstunden sind passive Larmschuzmali-
nahmen erforderlich. Wahrend der Bauphase kann es zu einer Belastigung der Machbarschaft infolge von
Gerduschen und Staubentwicklung kemmen. Der Staubentwicklung, insbesondere bei den Abbrucharbei-
ten kann durch bedisen mit Wasser begegnet werden.

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen und deren verhindliche Sic
cherung durch Satzungsbeschlult kann von einer vertraglichen Losung beziiglich der Umweltbelange aus-
gegangen werden. Mil der Umsetzung des Vorhabens sind keine nachteiligen Umweltwirkungen gegsben.

Als Alternative kommt nur eine Bebauung entlang der Schilizenstralie in Betracht. Sie steht jedoch im Wi-
derspruch zum Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden, Durch die Wie-
demutzbarmachung bereits bebauter Fidchen in Verbindung mit einer Nachverdichtung im innerstadtischen
Siedlungsbereich wird eine zusétzliche Inanspruchnahme von Freifidchen fur bauliche Mutzungen und da-
mit dem Eingriff in Natur und Landschaft begegnet. Aus diesem Grund ist ein Verzicht auf die Umsetzung
des Vorhabens unverh3itnismalkig.



& Stadtebauliche Kennwerie

Bebauungspiangehiet Gesamifliche {Bruﬁnbauiand} ca. 2300 gm
Flanungsdalen Mettobauland ca. 2170 gm
interne private Verkehrsflache ca. 160 gm
Bilanzierung Nettobauwland / Brutinbauland 83 %
werkehrsfidchen / Bruttobauland T %
Wohneinheiten Doppelhaushilften & Stick

7 Kosten und Zeitpunkt der Durchfithrung

Wit der Durchfilhrung des Vorhabens soll nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes begonnen werden. Nahere Einzelheiten werden im Durchfihrungsverlrag geregelt.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Koslen tragt der Vorhabentrager.

Vaorhabenlréger: Verfasser

Aachener Siedlungs- und |BS IngenieurBeratung Schédel
yWeohnungsgeselischaft mbH

Kéln, den 25.02.2005 Erkrath, den 25.02.2005
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Stadt Hilden
Plarungs- und Vermessungsamt

Hilden, dan 25.02.2005
A ep A

[
Gez. Groll, Sachgebistsleiter
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemal § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die Grundfiachenzahl {GRZ) wird gemél § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufndhen beziehen sich auf Meter Gber NN,
Die Traufe wird als Schnitl der Aukenwand mit der Dachhaut definiert.

3. Garagen [ Carports / Stellplitze

Garagen, Carports und Stellplétze sind aulerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache nur auf
den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.

4. Nebenanlagen

Neberanlagen sind im Bereich der Worgarten {Grundsticksflachen zwischen stralbenseitiger
how. Gstiicher Gebaudeflucht und Verkehrefidche bzw. gegeniiberiegender Grundstiicksgrenze)
unzulassig. :

AUf den rickwartigen und seitlichen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Nebenan-
lagen zuldssig, die dem Charakter des Baugebistes dienen und dessen Eigenart nicht wider-
sprechen. Nebenanlagen diirfen insgesamt je Baugrundstiick 15 cbm umbauten Raum und 2,3
m Hihe nichi Oberschreiten.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher und Dachneigung

Cie Hauptbaukorper sind als Satleldicher mit einer Neigung von 30° - 457 auszufihren. Dach-
gauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Einzel- unc Gesamtlangs aller Gauben darf
maximal 50 % der Trauflinge belragen. Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheinde-
ckungen baulich miteinander verbundener Gebaude sind aufeinander abzustimmen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen { Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen) sind die Aubenbau-
teile der Gebaude entsprechend Larmpegel |1l gemalk DIN 4109 auszuflhren. :

An den Nord-, West- und Siidfassaden der Gebéude sind schallgedammie Liftungseinrichiun-
gen fiir Schlafraume und Kinderzimmer vorzusehen.
7. Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu ringen.



8. Grinordnung
&.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen ditrfern mit Garagen, Verkehrsflachen, Stellplétze,
Zungange und Terrassen bis maximal B0 % der Flache versiegett werden.

Es sind nur wasserdurchlassige Materialien zul&ssig.

8.2 Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu un-
terhalten; sishe Pllanzenliste unter Hinweise und Empfehiungen.

8.3 Miillboxen

Stellplatze fir bewegliche Millbehélter sind so anzulegen und ginzugriinen, dal sie von der
affentlichen Verkehrsfldche micht eingesehen werden kdinnen.

8.4 Sichtschutzblenden

Bei den Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aulterhali
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche bis einer Lange von 3,0m, gemessen ab rickwértiger

Gebaudewand, und in einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig. Sie sind dem Material der Ge-
baudeaulenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz herzustellen.

Hinweise und Empfehlungen:

" Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als untere Denk-
malbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Wasserschutzzone lll A

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerkes Hiiden-Karnap
der Stadtwerke Solingen. Die Schutzgebistsverordnung der Wassergewinnungsanlage ist bej
der Durchfihrung des Vorhabens, insbesondere bei Abbruch, EBebauung und Erschlieftung
sowie bei der Versickerung zu beachten, :

Schutz vorhandener Baume wéihrend und nach der Baumalnahme

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 244 (VEP 5) wurde ein Obslbaum als erhalienswert ge-
setzt. Die Krone digses Baumes ragt in das Plangebiet hinein.

Die Baumalnahmen wie Abbruch, Erschiieliung urd Bebauung sind so durchzufithren, dalk
dieser Baum nicht geschadigt wird.



Pflanzenliste

(Vorschlagsliste)

Rank- und Kletterpflanzen

Clematis Hyb. i.5.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus

Heckenpflanzung
Straucher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus mono.
Euonimus auro.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylo.
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rnamnus cath,
Rasa multiflora
Rasa rubiginosa
Fpsa rugosa
Ribes sang.
Sambucus nigra
Viournum opulus

Baume und Grofistraucher

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Waldrebe
Efeu
Kletter-Hortensie

Wilder-WWein

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilkdarn
Pfaffenhltchen
Rainweide
Heckenkirsche
Stain-YWeichsel
Schlehe

Kreuzdormn
Bischel-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose

Biut Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Schneeball

Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Hasel

Buche

Esche
Wiid-Apfel
Aspe
Wildkirsche
Stein-Weichsel
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Faulbaum
Vogelbeere
Winter-Linde
Feld-Ulme

Zxv. Th. 150-200
2xv. Th. 150-200
Zxv. 5tr. Co. B0-100
Zxv. Th, 150-200

|.Hei. 1xv. 100-125
LSTR 2Tr 70-90
LSTR 3Tr. 70-80
LETR 3Tr. 70-90
VETR 3Tr. 80-100
LSTR 2Tr. ¥0-90
LSTR 5Tr. 50-80
LSTR 3Tr. 70-80
LSTR 3Tr. 70-90
LSTR 2Tr. 70-50
LSTR 2Tr. 70-80
LSTR 2Tr. ¥0-20
LSTR 2Tr. 70-80
L5TR 2Tr. 70-80
LSTR 3Tr. 70-80
LSTR ZTr. 70-890
LSTR 3Tr. 70-80

Hei. 2xv, 200-250
Hei 2xy 150200
Hei.. 2xv 150175
VETR 4Tr. 100-150
Hei.. Zxv 175-200
Hai. 2xv, 200-250
WETR 4Tr. 100-150
Hei, 2xv 150-200
Hei. 2xy, 200-250
LSTR 3Tr. 70-80
WETR 4Tr. 100-150
Hei.. 2xv. 150-200
VSETR 4Tr, 100-150
Hei, 2xv, 200-250
Hei. 2xv, 200-250
Hei. Z2xv. 200-250
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IBES |NGENIEURBERATUNG SCHODEL

Stadt Hilden
Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6)
~Schiitzenstraflle 140-144

Uberpriifung der
naturschutzrechtlichen Bilanz von Bestand und Planung
- Fliichenbilanz der Planung ~

Stand 25.02.2005



1. ¥Vorhemerkungen

Auf Grund des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche A uslegung) ist eine geringfigige
Verschiebung der riickwirtigen Baufenster um jeweils 3 m nach innen erforderlich geworden.

Die sich dem Gutachten zur Ermitilung und Bewertung der zu erwartenden Emgnffe in Natur und
Landschaft ergebenden griinordnerischen Festsetzungen sind ciner Uberprifung zu unterzichen.

2. Uberpriitung der natirschutzrechtlichen Bilanz von Bestand und Plapung

Das vom Landschaftsarchitekten Jens Mischel erstellle Gutachien —Stand 20.08.2004- basiert aufl
dem Planungsstand ,,Offentliche Auslegung®. Nach Bilanzierung von Bestand und Planung ergibt
sich rein rechnerisch ein Kompensationsiiberschult von 686 Punkien nach dem vereinfachles Verfah-
ren der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Der Eingriff in Natur und Landschafl kann gemih
Gutachten innerhalb des Plangebietes vollstindie kompensiert werden. Weitere Ausgleichsmalnah-
men sind nicht erforderlich.

Die auf Grund der Verschiebung der Baufensicr zunichst entfullenden Garagen und Stellplitze wer-

den jetzt an entsprechenden Giebelseiten der Doppethiuser angeordnet, Die mit der Verschichung der

(Faragen und Stellplitze ein hergehende Verlangerung der jeweiligen Zufahrt bedeutet zundchst sine

Zunahme der Bodenversiegelung um msgesamt ¢a. 60 qm. Es ist zu fiberpriifen, ob die zusdrzliche:
- Bodenversiegelung durch den vorhandenen Kompensationsiiberschufl aulzefangen werden kanm.

3. Flichenbilanz der Planung nach Verschicbung der Baufenster, ca. gm

" Haus Flache | Whs Garage St/ Zufahrt Zugang | Terrasse | Sonstiges GRZ |
e B g . e AU 2 12 _ 06
SEY 234 81 T 2 12 e

3 243 ] B 18 | 30 4 s 06 |

i 243 a1 ool sy 4 12 7 ‘ 06 |
o 333 o e T | 058 |
6 240 57 o s i 12 | 08 |
e 228 87 il 24 ‘ 2 12 e 06 |
B 335 a7 i e e ] s !

T i | T : T _
‘ BEL "] 150 T ! 168 e
| Summe | 2332 | 672 | 2 R (T R I 0.6_1
( L Badenversiegelung der Planung ca. 769 m? |

Gemdl Grinordmungsplan ist die Bodenversiegelung durch Garagen, Verkehrsflichen, Stellplitze,
Zuginge und Terrassen auf 60 % der nicht fiberbaubaren GrundsticksDichen zu begrenzen: d.h., daBl
maximal 977 qm hierfiir beansprucht werden diirfen. Auf Grund der Manung ergibt sich, unter Be-
ricksichtigung der Verschiebung der beiden riickwiirtigen Bauflenster um jeweils 3 m nach innen,
eme Bodenversiegelung von insgesamt ca. 769 qm und licgt damit deutlich unterhalb der Obergrenze
von maximal 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen.

125 MGFR CHRELSA | UNE SZHETFL
HAME-520HA-WEE 7 40EB2 ZrunaTl Fon SE 04583 | BR4T Sex 22104781 2841 SEME 2 wvon 3



4. Fazit

Die durch die Verschisbung der riickwiértigen Baufenster um jeweils 3 m nach imen verursachte zu-
sitzliche Bodenversiegalung von ca. 60 gm kamn durch den Kompensationsiiberschuli aufgefangen
werden. '

Von daher ist eine Anpassung der grilnordnerischen Festsetzungen mchi erforderlich.

Erkrath, den 25, Februar 2005

Wolfgang Schodel
Beratender Ingenteur

Anlage

Lageplan der Planung
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Durchfithrungsvertrag
zwischen

der Stadt Hilden,
vertreten durch den Blrgenmerster
Am Rathaus 1, 40721 Hilden,
- nachfolgend Stadt genannt -

und

) der Firma
Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH
Mewvi ssen_straﬁa 14, 50668 Kiln

vertreten durch den Geschiifisfithrer
Herrn Dipl. Hdl. Werner Dacol geschiftsansissig wie vor

- nachfolgend Vorhabenirdger genannt -.

Priambel

Daa Erschheﬁungagchmt liegt 1m siidwestlichen Bercmh der Stadt.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 46, 201 und 202 der Flur 56 in der Gemarkung Hilden mit

einer Gesamtflidche von ca, 2. 3{]sz Die dstliche Begrenznng des P]angehmtcs stellt die

Schiitzenstralie dar.

Zurzeit befindet sich auf dem Grundstiick noch die vorhandene Bebauung.

Zukiinftig soll das Geliinde fiir Wohnbebauung zur Verfiigung stehen. Hierdurch soll das
stadtebanliche Gefiige entlang der Sc:huu’-nstrmae das tiberwiegend wohnbaulich geprégt st

welter verbessert werden.

Teil I
Allcemeines

§1
Gegenstand des Vertrages
(1)  Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben wie in § 3 néher beschricben.
2), Daz¥V ¢rtmgsgahiét umfasst deri im Lageplan {Anlage 1) dargestellten Grundbesitz.

g2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),
b} der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6) (Anlage 2),



e

der Lm1dschaﬂspﬂégerischc Begleitplan {LBP) zum Bebanungsplan Nr. 244 A (VEP 6)
(Anlage 3],

das gechydrologische Gutachten (Anlage 4),

die schalltschnische Untersuchung (Anlage 5).

Teil II
Yorhaben

.§3

Beschreibung des Vorhabens

(1)  Das Vorhaben umfasst die Ermchtung von acht Einfamilienh#usern in Form von vier
Doppelhiusern einschlieflich Garagen, Stellplitzen, Wertstoffbehélter-Aulsiellplatz und
Zuwegungen.

Die Hiuser entlang der Schiitzenstralie werden direkt iiber diese StraBe erschlossen.
Die im riickwirtigen Bereich liegenden Hauser werden tiber einen privaten
WohnerschlieBungsweg erschlossen. :

Die auf Grund der stidtebaulichen Abwagung notwendigen Stellplitze und
Garagen/Carports werden auf den privaten Grundstiicken untergebracht.

(2)  Bei der NevaufschlieBung ist ein Niveauausgleich zu- den anschlicfienden GrundstucPcn
anzustreben.

(3)  Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. :

Das anfallende Schmutzwasser ist iiber eine private Hausanschlusssammelleitung an :
Schacht S1141 anzuschliefien. Die vorbandenen Schrintzwasserhausanschliisse der Hiuser
Nr. 140, 142, 144 sind fachgerecht am Hauptkanal, entweder klassisch durch Aufgraben

oder mittels Roboterverfahren zu verschlicBben.

Das anfallende Regenwasser ist gemil den Richtlimen zu § 51 a des Landeswassergesctzes
auf den Grundstiicken zu versickern, wobel fiir jedes Gﬂmdsmult eine separaie

Versickerungsanlage vorzusehen ist.
Das auf dem privaten WohnerschlieBungsweg anfallende Regenwasser ist breitflichig

liber offenporiges Pflaster zu versickern.
Die vorhandenen Regenwasserhausanschliisse der Hauser Nr. 140, 142, 144 sind

fachgerecht am Hauptkanal, entweder klassisch durch Aufgraben oder mittels
Roboterverfahren zu verschlieBen.

{4)  Die Befestigung des Wohnerschliefungsweges erfolgt mit wasserdurchlissigen
Materialien. Pflastermaterial, Unterbau und Ausfithrung miissen den geltenden
Fachnormen entsprechen.

(5}  Die Anbindung an die SchiitzenstraBe erfolgt tiber eine 3,50 m breite Zufahri.
Der vorhandene Gehweg wird in diesem Bereich als Grundstiickstberfahrt mit

Verbundstemnpflaster der Farbe grau ansgebildel.
Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch dlu ‘-. ETSOTEUIES-

ur..tgm gewihrleistet.
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§4
Durchfiihrungsverpilichtung

Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Durchfihrun g des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Yerirages. .

‘Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spitestens 8 Monate nach dem Inkrafitreten det

Satzung fiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP Nr. 6) die
vollstindigen und genehmigungsfihigen BeuantrigeFreistellungsantrige fiir das Vorhaben

 einzureichen und mit dem Riickban zu beginnen.

Der Baubegimm des privaten Wohnerschlielungsweges, sowie der Hochbauten ist der Stadt
14 Tage vorher anzuzeigen. :

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, das Vorhaben einschlieflich der Herstellung aller
Griinflichen innerhalb von 4 Jahren nach Inkraftireten der Satzung r"artigx sStellen.

Dic Ausfilhrungsplanung fiir die Entwiisserungsentwiirfe ist zeitgleich mit den
Bauantrigen / Freistellungsantrigen dem Tiefbau- und Grimmflichenamt zur Genshmigung

vorzulegen.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des. Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erfiillen, wie sie Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP Nr. 6), seinen Festsetzungen und der
Begrindung festgehalten sind. ' :

(1

§6
Vorbereitungsmafinahmen

‘Der Vorhabentriiger wird alle fir die Brechliefung und Bebauung der Grundstiicke

erfordetlichen Vorbereitungs- ind Ordnungsmabnahmen durchfithren.
Dazu gehoren:

a)  die Parzellierung des Grundbesitzes
b}  der Abbruch des mrhandeﬂeﬁ Gebiudebestandes

¢}  die Sicherung und Binziunung der jeweils durch BaumalBnahmen betroffenen
Vertragsfliche.

Evantuell abzutragendes Erdreich 1st auf Grund seiner Beschaffenheit auf dafiir
entsprechend notwendigen Depomen zu entsorgen.
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Der Vorhabentréiger ibernimmt gemiB § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der in § § genannten
privaten Erschliefungsanlagen im Vertragsgebiet gemdl den-sich aus §  ergebenden Vorgaben.

Der Vorhabéntriger verpflichiet sich, die in den noch zu genehmigenden Plinen (§4 Abs. 2)

Teil ITT
Erschliellong

§7

Herstellung der privaten Erschliebungsanlagen

§8

Fertigstellung der privaten ErschlieBungsanlagen

dargestellte Entwisserung, sowie die privaten WohnerschlieBungsflichen bis zur
Ingebrauchnahme des ersten Einfamilienhauses in Form einer Baustrafie ferfigzustellen. Die

endgtiltige Fertigstellung der aufgrund dieses Verirages herzustellenden ErschlieBungsanlagen
(Pflasterdecken ete.) hat bis spétestens bis zum Bezug des letzten Einfamilienhauses zu erfolgen.

(1)

@

()

§9

Art und Umfang der privaten ErschlieBungsanlagen
Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst
g)  die Freilegung der privaien Ersclﬂie-ﬁuhg_sﬂichen;

b)  die Herstellung der privaten Abwasseranlagen einschlieflich Anschluss an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Schiitzenstrafie;

d)  die Herstellung simtlicher Schmutzwasseranschliisse fiir die Einfamilienhauser;

e}  die Herstellung der Versickerungsanlagen fiir das Niedsrschlaésm*asser

f)  die Herstellung der privaten Erschliefungsilichen.

Fiir die Anbindung der riickwirtigen Grundstiicke sind die.Hm"stellung einer 3,50 m
breiten, gepflasterten Zufuhrt und die Herstellung privater Erschliefungsflichen
erforderlich.

Weiler ist die Hm‘siali.ung von Grundstiickstiberfahrien in Pllasterbauweise fiir dis
Wohnh#user entlang der Schiitzenstrafe erforderlich. ' '
Die baulichen Verinderunpen im Gehwegbersich der dffentlichen Strafe sind vom

Vorhabentriger nach Genehmigung durch das Tiefbau- und Grinfldchenamt — Sachgebiet

Stralenbau / Verkehrswesen — auf eigene Kosten durchzufiihren.

Die ordnungsgemiife Ausfiilhrung der Arbeiten ist durch Abnahme dieser Arbeiten dureh

das Tiefbau- und Grimflachenamt zu bestitigen.
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(1)

(2)

(1)

Der Vorhabentriiger hat notwendige bay-, wasserrechtliche oder sonstige (Genshmigungen,
Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt -Tietbau- und Griinflichenamt - vor

‘Baubeginn vorzulegen. .

§10
Ausschreibungen, Yergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der tiefbautechnischen Arbeiten (Wege, Kanalbau)
beauftragt der Vorhabentriiger das Ingenieurbiiro IBS Ingenicur Beratung Schadel,

Hans — Sachs — Weg 7, 40699 Erloath,

Der Abschlugs des Ingenienrvertrages zwischen dem Vorhabentriger einerseits und dsm
Ingenisurbiiro andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

Die erfordertichen Katastervermessungsarbeiten weldméﬂﬁ tffentlich bestellten i;
¥ ennsasungsmcremem&{v{ufh:%ﬁﬂﬁeﬁ*m&J dper, Mettmanner Str. 31,
40721 Hilden mit der Auflage in Aufirag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt

abzustimmen.
§11
Baudurchfiihrung

Der ‘v’arh.ibcnh‘ager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrigern und sonstigen
Leitungstrigemn sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Vertragsgebiet

. {z.B. Postkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitung} so rechtzeitig verlegt werden, dass ein

mehrfacher Aufbruch offcnthcher Anlagen ausgeschlossen wird,
Deas gleiche gilt fiir dic Herstellung der Hausanschliisse fiir die Grundstiicksentwisserung.

an die Sffentliche Abwasseranlage.

Der Baubeginn (Hoch- u. Tiefbau) ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen (§ 4 Abs. 2). :
Fiir die Durchfiihrung der o.g. Erschliefungsanlage sind nur entsprschende Fachfirmen zu
beaufiragen, das gilt insbesondere fiir die Arbeiten im Sffentlichen Strallenbereich.

§ 12
Haftung und Verkehrssicherung

Vam Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an dbernimmt der ¥ orhabentriger im
gesamten Erschlicfungsgebiet die Verkehrssicherun Eﬂi}ﬂichi

§13
Kosten der Grundstiicksentwiisserung,
Kanalanschlussbeitrige / Erschlieflungsbeitriige

Aufwandsersatz (§ 10 KﬁxG}, sowie die Kanalanschlussbeiirige (§ ( KAG ) nach der Satzung tber
die Erhebung von Kanalanschlussbeitrfigen fallen micht mehr an.
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Dics gilt auch fir ErschlieBungsbeitrige nach dem Baugssetzbuch.

Vertragsabschlusses nicht an.

Teil IV
Schiusshestimmungen

§ 14
Kostentragung

Der Vorhabentriger trigt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfihrung,

§15
VeriuBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Verlrag vereinbarten Pflichten nnd Bindungen

seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. :
Ein Wechsel in der Person des Varhabenstrigers wird der jetzige Vertragspartner nur mit

K epninis und Zustimmung der Stadt veranlassen.

Der heutige Vorhabentriger hafiet der Gemeinde als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des
V;ﬂragﬂg peben einem etwaigen Rashtsxmchfqlgar, sowelt die Gemeinde thn nicht ansdriicklich

aus dieser Haftung entlisst.

§16
Schutz des Mutterbodens

sutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im Vertragsgebiet

ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor V emichtung zu schiitzen.
Seine Verbringung auiethalb des Vertragsgebicts bedarf der Zustimmung der Stadt,

§17
Sicherheitsleistungen

(1)  Zur Sicherung der Verpflichtungen der §§ 4 und 15 wird eine Vertragsstrafs von
insgesamt 60.000,00 EUR vereinbart. :

Die vorgenannte Summse setzt sich wie folgt zusammen:

Sollte der Viorhabentriiger oder szin Rechisnachfolger seiner Durchfithrun gsverpflichmng

aus § 4 Abs.2 micht nachkommen, wird fiir jede verstrichene Frist jeweils eme
Vertragsstrafe in Hohe von 15.000,00 EUR fillig,

Diese Regelung bezieht sich auf die nicht fiistgerschie Einreichung der
BauanirdgeFreistellungsantrige (§ 4 Abs. 2 Satz 1), auf den nicht fistgerechten

C,.Mumentg und Einstallungemicampe ASWILakele SinstallungentTamporary Intermet Files\OLKEFUVERES
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(2)

.4

(1)

@)

(1)

2)

it

Riickbaubeginn (§ 4 Abs. 2 Satz 1), sowie auf die nicht fristgerechte Fertigstellung des
gesamien Vorhabens (§ 4 Abs. 2 Satz 3).

Das Gleiche gilt fiir den Fall des Wechsels des Vorhabenstripgers ohne Kenntnis und
Zustimmung der Stadt { '5 15 Satz 2}.

Der Vorhabentriger unterwirft sich-zum einen der sofortigen Vollstreckung gem.

§ 61 VwVIG und stellt zum anderen eine unbefristete, selbstschuldnerische Biirgschaft
einer Bank oder Sparkasse in Héhe von insgesamt 60.000,00 EUR zur Sicherung der
Vertragsstrafe zur Verfiigung. Diese selbstschuldnerische Biirgschafisurkunde muss auf die
Einreden der Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage sowie auf die Berechtigung, sich -
von der Verpflichtung ans der Biirgschaft durch Hinterlegung zu befreien, verzichten.

Diese Biirgschaft ist bis spétestens zum 08. Februar 2005 der Stadt vorzulegen.

Nach Erfiillung der jeweiligen Verpfiichtung wird die Birgschaft auf Anforderung um
Jjeweils 15.000,00 EUR reduziert.

Sollte der Vertragspartner die Notwendigkeit einer Fristinderung frithzeitig anmelden und
ohne schuldhaiftes Verziigern die notwendigen Nachweise fiir die Andamng vorlegen, wird
von einer YVertragssirafe abgesehen

§18
Haftungsansschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Hilden keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan.

Eme Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrigers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist auseeschlpssen.

Fiir den Fall der Authebung der Satzung kénnen ﬁnqpruche gegen die Gemeinde nicht

geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung tiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens heransstellt. -

§19
Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragshestimmungen

Vertragsinderungen oder -erginzungen bediivfen zu threr Rechtswirksamleeit der
Schriftform. Nebenabreden bestchen nicht. Der Vertrag ist zweifach ansgefertiet, Die Stadt
und der Vorhabentriiger erhalten je eine Avsfertigung, .

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksa
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, dic dem Sinn und Zweck des Vertrages recht_'lch

und wirtschafilich entsprechen.
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§ 20
Wirksamwerden

Der Verirag wird erst wirksam, wenn dis Satzung tiber den Vorhaben- und ErschliéBungsplan in
Kraft iritt oder wenn eine Baugenehmi gung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Hilden, den 26.01. 2003 : Kéln,den 21 Jan, 705

Fiir den Veriragspariner
= SEOLURNES & Woepaigns.
33—":'1 CH 52?-! EHE.’:‘S&L&.SUH-’-HJL‘.E':{ dﬁ:ij‘u}.j'a

MavissenstML - 0565 Kein. ol 0004/ 77850
ri &

£ /
Ll \
rrll"-li‘rrlrlll-llb-lllll q’r\ L’Iﬂk

Scheib M. Rech
Biirgermeister Beigeordneter

e

SiDokumenie und Sinstellungen'camps. A5 okale ElnsteliungeniTamparany Internet Fles\OLKESFIVERS
Schiizanst.dac ;



= See— BEFLN GOTRBIEE
L 13 ak E

] oo
-.v.w._.n_n_.vr mm.__m._umcnmrﬂ_._.um: ﬂ
(edanlwryz ‘UN Nv1dSONNNya3a| 2
(ENNZLI5153d INIEH) S
ENATIILEHYO SaNSIMNIH
gl (R
| e
UL, e T _/,. 1.\_..
seyopngeitpp T T TS 1 N
unyopng yop RiLeip | 1 £ |
: Dy A 1 LR
Brfpued Gy - 08 :

[ . Yopps s

=

H
S R

BRI - PR

angiimg 'miodieg 'edarg 1ginED

SgERsuEnNyn

: FUOGRD L
g dipL SebRE Jop ey
U Barueitn

-
—esie

ojujpBunzunBequitBaE

w14 1sE S = |
BAUTRIETY seidal

CUINSICEIIST PUT: 56, pun salaphy Iy e
© o LEYO|) BPUSERDL 1 3 THE
USRI ARINHET R i =Yg U S

saumfipEg 1= voTETCRDT

Jnanpyeddar] nﬁ.ﬂ._

a;gﬁa_w#ﬁumﬂﬁ HL/Hd

1]
\
|
7 HURFOE SRR
|

FEEC| I § Y I
L TETTE =TT R w0

(g apLRLE) B RG]
; lasipieg

[DLERURY A pUFLE] BAGREGIRL Hi2f)
_ B, FegRsabim

T ———— e ———— e : mm Wﬂl__m
! NEHDIZZNY T uapliy Bunylewss
NIBNNZLS5L584 SHISIHINHDIFEZ ;




i'\

Eand |

Eh

e -
=

i

a7

o 3 K.:l-lii
o RN e
= e et
e 23

-:Ir."i
A
AR
S

i

e 5
e ity :
S

g e
L b

R T

t?hﬂ-ll :%

e = L

‘{L_ " I--_;‘ s R
o T~ ‘I.‘._J e L ¥
E-%?_.-’E.;;}-.’w 4?’-';:;*' -'

e Eit e S e
et SR S e
U

‘éﬁr s
S b
"ﬁ_ﬁéﬂr 2 'fi@{'ﬁ

e s el T iﬂfg
R x - . § Ea ; 2251 ¢ i e i
_~.£;4E§:_‘-E:‘,_ ﬂ:;%ﬁkfﬁ .I‘Ef’rr‘;.t: A SRy Sy N R e
B S R R B S SRR RS RS s s

R




